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Hoofdstuk 1:
Inleiding
Residentie “The Werchter Meadow”  is een hoogwaardig woonproject, gelegen aan de Haachtse Steenweg te Werchter. Op loopafstand van dit nieuwe project bevinden zich een supermarkt, een bakker, kerk, bushalte.
De locatie zal zeker een betekenis hebben voor de muziekliefhebber aangezien het project vlak aan de legendarische weide van Rock Werchter ligt. Indien er geen optredens zijn is het terrein sinds kort te bezoeken als parkgebied.
Het project is een samenspel van de oude, vroegere notariswoning, welke in haar glorie wordt hersteld, en het nieuwe hedendaags woonproject. De strakke vormgeving van het nieuwbouwgedeelte ondersteunt de bestaande architectuur. Tussen oud en nieuw ontstaat een ruime inkompartij welke de bewoner en zijn bezoeker welkom heet. 
Het materiaalgebruik, grote raampartijen en de grote terassen maken dat de architectuur hedendaags genoemd kan worden. 
De appartementen worden voorzien van al het hedendaags comfort. Het gemeenschappelijk zwembad met sauna is de kers op taart. Het project omvat veelal 2 slaapkamerappartementen, doch met enkele uitzonderingen. Alle appartementen worden bediend via de trap en liftkernen. Het parkeren gebeurt ondergronds. De 2 (lift) kernen verbinden deze parking met de bovengrond. Het afsluiten van de inrit van de ondergrondse parkeergarage door middel van een automatische sectionaalpoort zorgt voor een comfortabel veiligheidsgevoel.
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Hoofdstuk 2:
Karakteristieken van het gebouw
2.1 ALGEMENE VOORZIENINGEN EN AFWERKINGEN VAN GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN
De afwerkingsmaterialen voor het publiek toegankelijke ruimtes, evacuatiewegen, technische ruimtes, e.d. zullen voldoen aan de brandreactieklasse zoals voorzien in het KB tot vaststelling van de basisnormen voor de preventie van brand en ontploffing, de wijzigingen en de bijlagen.
2.1.1 INKOMHALLEN, TRAPPEN EN TRAPHALLEN
De muren van de inkomhallen worden voorzien van een pleisterlaag in het nieuwe deel en deels gevelsteen in het oude deel. De plafonds van de inkomhallen en traphallen worden voorzien van een pleisterlaag of dunpleister in functie van de ondergrond, uitgevoerd volgens de regels der kunst. De wanden moeten door de schilder nog éénmalig afgewerkt worden om schilderwerken of behangwerken mogelijk te maken. Bijvoorbeeld aansluitingen rond raamtabletten, verwarmingselementen, ... worden aangewerkt, maar zullen door de schilder nog bijgewerkt moeten worden. De pleisterlagen zullen een normale woningdecoratie toelaten. Kleine putjes of onvolkomenheden kunnen zich dus voordoen op het oppervlak en behoren dus tot de afwerking van de schilder. De schilderwerken van de algemene delen zijn inbegrepen.
De inkomhall wordt voorzien van een keramische vloertegel met bijpassende plint.
De trappen van de traphallen zijn afgewerkt met tegels. Zij hebben een minimale vrije doorgangsbreedte van 90 cm.
2.1.2 GEMEENSCHAPPELIJKE BERGINGEN EN TELLERLOKALEN
De muren en plafonds van gemeenschappelijke/privatieve bergingen en technische lokalen zijn voorzien in beton en/of zichtbaar metselwerk (meegaand gevoegd), ze zijn niet geschilderd. De vloeren zijn voorzien in gepolierd beton.
2.1.3 BRIEVENBUSSEN
Elk appartement wordt voorzien van een brievenbus, gegroepeerd geplaatst, huisnummering conform de richtlijnen van de Belgische posterijen. De kleur van deze postbussen zal bepaald worden door de architect en de bouwheer en dit volledig in harmonie met het gebouw.
2.1.4 ELEKTRICITEIT
Alle elektriciteit met bijhorende verlichtingstoestellen wordt voorzien in alle gemeenschappelijke lokalen. De installatie omvat eveneens het leveren en plaatsen van de nodige veiligheidsverlichtingen (=noodverlichting + signalisatie), volgens de voorschriften van de brandweer. De verlichting van de gemeenschappelijke lokalen wordt aangestuurd door middel van drukknoppen en een minuterie. Bij de verlichting is het armatuur inclusief.
De installatie behelst o.a. ook de leidingen in de gemene delen en de leidingen voor de liften, evenals de noodverlichtingarmaturen, de schakelkasten en bedieningskasten voor de koepels en sirene indien deze door de brandweer geëist worden. In de inkomhallen worden aangepaste lichtarmaturen voorzien, indien deze vereist zijn door de brandweer. In de trapzalen en overlopen worden plafonnières voorzien. In de technische ruimtes worden TL- armaturen geplaatst.
De elektriciteitsverdeling voor de algemene delen wordt aangesloten op een algemene elektriciteitsmeter, en dit volgens de basisakte, te weten:
· verlichting trapzalen met aanwezigheidsmelder
· verlichting inkomhallen met aanwezigheidsmelder
· verlichting parkeergarage met aanwezigheidsmelder
· verlichting gemeenschappelijke berging met aanwezigheidsmelder
· verlichting gemeenschappelijke berging gang  met aanwezigheidsmelder
· verlichting tellerlokalen met aanwezigheidsmelder
· buitenverlichting niet eigen aan privatieve delen 
· voeding liften 
· voeding noodverlichting 
· voeding tellerlokalen
· voeding poort
· 2 dubbele stopcontacten fietsenberging
· elecktriciteit gemeenschappelijk zwembad (lokaal en technische installatie)
· De aansluiting van de teller valt ten laste van de mede-eigenaars.  

2.1.5 VERLUCHTING 
Verluchtingen van alle technische en gemeenschappelijke lokalen gebeurt waar nodig volgens de richtlijnen ter zake door middel van leidingen die afgeleid worden naar buiten. 
2.1.6 BRANDBESTRIJDING
Het gebouw zal uitgerust worden conform de voorschriften van de brandweer en de reglementering ter zake. 
De gemeenschappelijke ruimten zijn uitgerust met rookdetectoren, brandmelders en noodverlichting, comform de voorschriften brandweer
De gemeenschappelijke ruimten en de garage zijn uitgerust met brandhaspels die zijn aangesloten op brandkranen, brandblusapparaten op iedere verdieping, sassen die zijn uitgerust met brandwerende overloopdeuren (IE30), een rookafvoerkanaal in het trappenhuis van de noodtrap en een branddetectie.
2.1.7 WATER
De waterdistributie wordt binnengebracht in de daartoe voorziene ruimte. De individuele tellers van de appartementen worden geplaatst in de gemeenschappelijke daarvoor voorziene tellerruimte. De aansluiting van de teller valt ten laste van de koper.
Hoofdstuk 3:
Beknopte beschrijving van de bouwwerken
3.1 RUWBOUWWERKEN
3.1.1 WERFINRICHTING EN VOORAFGAANDE WERKZAAMHEDEN
Omvat de voorbereidende werken die de eigenlijke aanneming voorafgaan. Hieronder verstaat men het inrichten en klaarmaken van de bouwwerf en het uitzetten van de bouwwerken. Deze voorbereidende werken bevatten ook de technische conceptie en studie uitgevoerd door de ingenieur stabiliteit en door de ontwerper-architect. De voorlopige aansluitingen op water en elektriciteit vallen ten laste van de bouwheer. De definitieve aansluitingen van de diverse maatschappijen worden verrekend met de klantenkopers.
3.1.2 BOUWRIJP MAKEN VAN HET TERREIN
De nodige afbraak- en schoringswerken zijn hier inbegrepen.
De afbraakwerken aan de te renoveren woning zijn hierin inbegrepen.
3.1.3 GRAAFWERKEN FUNDERING
Delfwerken voor funderingen, kelders, lift- en bouwputten. Grondwerken voor berging van de teelaarde, grondaanvullingen en nivelleringen binnen het gebouw. De gronden afkomstig van uitgravingen, zullen voor zoveel als mogelijk en nodig terug uitgespreid worden op de bouwwerf. De overtollige gronden zullen worden afgevoerd. Indien nodig wordt grond aangevoerd om het terrein op het gewenste niveau te brengen.
3.1.4 AARDINGSLUS
Volgens de reglementen van het Algemeen Reglement van de Elektrisch Installaties (AREI).
3.1.5 FUNDERINGEN
De funderingen worden uitgevoerd, overeenkomstig de studie opgesteld door de ingenieur stabiliteit en overeenkomstig de studie van de grondanalyse.
3.1.6 RIOLERINGEN
De afvoerleidingen buiten het gebouw worden uitgevoerd in harde P.V.C. BENOR gekeurd. 
De afvoerleidingen van het huishoudelijk water en hun bovenverluchtingen worden uitgevoerd in pe en pp leidingen, in de chape en in de kokers.
Aansluiting op het openbaar net volgens de geldende gemeentelijke voorwaarden.
3.1.7 METSEL- EN BETONWERKEN VOOR BINNEN EN BUITEN
Uit te voeren overeenkomstig de algemene bepalingen van de Belgische norm NBN B 24 en aanvullingen.
De dragende- en niet- dragende binnen- en buitenmuren worden uitgevoerd in snelbouw, of daar waar nodig doormiddel van betonwanden, dit volgens de studie van de ingenieur en de plannen. 
De materialen van de buitenschil worden door de architect en de bouwheer bepaald conform de stedenbouwkundige vergunning;

De gevels van de nieuwbouw worden aan de buitenzijde geisoleerd en afgewerkt met silliconenhars pleister.
De gevelbepleistering wordt geplaatst volgens de voorschriften van de fabricant.
Voor isolatie van de bestaande woning wordt er aan de binnenzijde nieuwe dragende muren in snelbouw voorzien om een spouwmuur te realiseren. De muren worden geïsoleerd volgens de geldende EPB-regelgeving toepassing bij de aanvraag van de stedenbouwkundige vergunning. 

De gevels van de bestaande woning worden onder laag druk, volgens de regels van de kunst, gereinigd. Het voegwerk wordt uitgeslepen en opnieuw opgevoegd. Daar waar nodig wordt de blauwe steen hersteld/vervangen. 
De wanden van de gemene delen zullen, ter wille van een goede akoestische isolatie, ontdubbeld worden van de private delen. De gemeenschappelijke muur tussen 2 wooneenheden bestaat uit 2 volledig gescheiden muren met toevoeging van isolatie
De ganse bouwschil wordt geïsoleerd conform de isolatienorm en de EPB- regelgeving van toepassing bij de aanvraag van de stedenbouwkundige vergunning.

Richt E-peil
Door toepassing van verhoogde isolatiediktes, ten opzichte van wat verplicht was bij aanvraag van de Stedenbouwkundige vergunning, worden volgende E-peilen nagestreefd
Nieuwbouw 		E20
Bestaande woning 	E57
Voor het afvoeren van regen- en condenswater, alsook voor de isolatie van het opstijgend vocht, wordt een waterkeringslaag voorzien.
De betonstudie is volgens de Belgische normen (NBN) en houdt rekening met de blijvende belasting, de afwerking en de gebruiksbelastingen. De bovenvloerplaten worden uitgevoerd volgens studie ingenieur.
De geluidsisolatie van de vloeren wordt verzekerd door de zwevende chape, opgebouwd vanop de draagvloer met thermische en/of akoestische isolatie.
De dorpels van de buitendeuren en ramen, gelokaliseed in het gevelparement, worden voorzien in blauwe hardsteen, welke voldoet aan de kwaliteit volgens klasse B.
3.2 DAKEN- AFVOERBUIZEN
3.2.1 PLATTE DAKEN
Er wordt gebruik gemaakt van een eenlaagse dakbedekking in EPDM, met onderliggend voldoende thermische isolatie. Ter hoogte van de terrassen, is een afwerking met vorstvrije keramische tegels (met open voegen) voorzien.
De platte dakafwerking vertoont een voldoende helling ter voorkoming van stilstaand water. De uitvoering van de platte dakwerken gebeurt door een gespecialiseerde firma die de nodige waarborgen kan bieden.
De daktuinen op de parkeergarage aan de gelijkvloerse appartementen en op verdieping 2 worden met een extensief groendak aangelegd.

De zichtbaar blijvende goten en regenwaterafvoeren worden uitgevoerd in zink. De regenwaterafvoeren die ingewerkt zijn in de muren worden uitgevoerd in hoogdruk polyethyleenleidingen.
3.2.2 HELLENDE DAKEN
De dakconstrcutie wordt uitgevoerd conform de dakconstructie van de bestaande te renoveren woning. 
De dakconstructie zal uitgevoerd worden met timmerhout. De constructie wordt bedekt met een onderdak. Een thermische isolatie conform de isolatienorm en de EPB- regelgeving in het hellend dak is voorzien. Het hellend dak zal afgewerkt worden met donkerkleurige kunstleien. Het hoofddak wordt voorzien van een klassieke bakgootconstructie.
In het dakappartement zijn dakkapellen voorzien. De voorzijde van de dakkappel is afgewerkt in geschilderd hout, de zijkanten in zink. Aan de achterzijde wordt er een grote terrasoverkapping voorzien. Deze wordt bekleed met gevelbepleistering.
3.3 BUITENSCHRIJNWERKEN
3.3.1 BUITENSCHRIJNWERK
Het buitenschrijnwerk wordt uitgevoerd in aluminium (volgens kleurkeuze architect en bouwheer), thermisch onderbroken aangepast aan de EPB- regelgeving. Alle ramen zijn voorzien van een driedubbele isolerende beglazing conform met de EPB- regelgeving.
Alle ramen worden voorzien van driedubbel beglazing en bepaalde delen worden voorzien van vierseizoensglas, in functie van de berekening van de EPB.
De dorpels van de ramen zijn, afhankelijk van de locatie van het raam, uitgevoerd in blauwe steen of in een gepleisterd gevelvlak in aluminium in dezelfde kleur als het buitenschrijnwerk.
De toegangs- en uitgangspoort naar de ondergrondse parkeergelegenheden worden elektrisch bediend met zender, sleutelcontact en drukknop en zullen na elke opening automatisch terug sluiten.  Er wordt een afstandsbediening voorzien per parkeerplaats of per garage
Deze poorten zijn van het sectionale type. In geval van elektriciteitspanne kunnen de poorten manueel ontgrendeld worden.
Aan de voorzijde van de oprit en aan de poort wordt een groen/ rood licht voorzien.

3.4 LIFTEN
De liften worden voorzien volgens de norm EN81-70 type 2. De capaciteit van deze liften bedraagt 6 personen/ 450 kg. De liften zijn tevens uitgerust met lateraal opengaande schuifdeuren, die automatisch geopend worden bij een hindernis.
De liftcabine is afgewerkt met decoratieve wanden, een vals plafond met inbouwarmatuur en een vloerbekleding volgens keuze van de bouwheer. 
Voor deze liften zal de nodige infrastructuur voorzien worden om een telefoonlijn in dienst te stellen om dag/nacht noodoproepen vanuit de liftkooi te kunnen maken/beantwoorden. De indienststelling van deze telefoonlijnen is ten laste van de mede-eigendom.
3.5 ZWEMBAD
Het zwembad wordt voorzien in een waterdichte betonnen kuip welk wordt afgewerkt met mozaïktegels. De zwembadruimte zal voorzien worden van de nodige ontvochtiger, uitgevoerd volgens de regels der kunst. Het zwembad en bijhorende technische installatie wordt geplaatst door een gespecialiseerde firma.
De zwembadruimte wordt voorzien van een keramische vloertegel met bijpassende plint.
Er wordt een inloopdouche en een sanitaire ruimte voorzien.
De kost, verbonden aan het gebruik en onderhoud van de zwembadruimte valt ten laste van de mede-eigendom.

Leverancier:
Willy Naessens Swimmingpools
Kortrijkstraat 66
9790 Wortegem-Petegem
T: 055/39 03 90
M: info@swimmingpools.be
W: www.swimmingpools.be

3.6 DIVERSE AANSLUITINGEN
De wachtbuizen van water, gas en elektriciteit, TV en telefonie worden voorzien door de bouwheer. 
Definitieve aansluitingen en tellers van deze nutsmaatschappijen vallen ten laste van de koper, met inbegrip van de aansluitings- en plaatsingskosten vanaf de straat naar het gebouw. De koper zal op eigen initiatief of door tussenkomst van de syndicus op hun verzoek, de nodige stappen m.b.t. de definitieve aansluiting ondernemen.
Tevens zullen de mede-eigenaars de kost, verbonden aan de aansluiting van de riolering op het openbare net, dewelke dient te worden uitgevoerd door de gemeente, volledig op hun nemen.
Alle aansluitingen zullen uitgevoerd worden volgens het gemeentelijk reglement en in overeenstemming met de bepalingen van de toeleverende maatschappijen. Het lokaal voor de tellers zal voorzien zijn van de nodige onder- en bovenverluchting.
In de algemene delen zal een aftappunt voorzien worden, aangesloten op de regenwaterput, met mogelijkheid tot omschakeling naar stadswater. 
3.7 AFWERKING VAN HET GEBOUW
3.7.1 PLAFONNERING EN BEPLEISTERING
De muren en plafonds worden vlak afgewerkt conform de TV 199, 201 hetzij met een klassieke eenlaagse bepleistering op gemetselde bouwblokken, hetzij met een affilmlaag op de gipswanden, hetzij met een spuitpleister op de kalkzandsteenblokken. De wanden moeten door de schilder (te voorzien door de koper) éénmalig afgewerkt worden om schilderwerken of behangwerken mogelijk te maken. Bijvoorbeeld aansluitingen rond raamtabletten, verwarmingselementen, keukenkasten, ... worden aangewerkt, maar zullen door de schilder nog bijgewerkt moeten worden. De pleisterlagen zullen een normale woningdecoratie toelaten. Kleine putjes of onvolkomenheden kunnen zich dus voordoen op het oppervlak en behoren dus tot de afwerking van de schilder.
Opgelet gedurende de eerste 2 jaren kunnen er zich haarscheurtjes en/of scheuren voordoen t.g.v. krimp en kruip van het beton, en blijvend in de tijd t.g.v. doorbuigingen en van verschillende uitzettingscoëfficenten van de gebruikte afwerkingsmaterialen. Deze barsten, die de stabiliteit van het gebouw nooit in het gedrang brengen, zijn inherent aan de natuur van het gebouw en dus te aanvaarden door de kopers. Zij kunnen bij een volgende decoratie of schilderbeurt door en op kosten van de kopers hersteld worden.
3.7.2 BETONVLOEREN EN DEKVLOEREN
Er zal gebruik gemaakt worden van een cementchape, die wordt geplaatst op een isolatielaag bestaande uit:
· voor elke bouwlaag die grenst aan een onderliggende niet- verwarmde ruimte: een thermische vloerisolatie conform de EPB- regelgeving. 
· voor de overige verdiepingen een geluidsisolatie, en thermische vloerisolatie conform de EPB-regelgeving. 
 Langsheen de muren worden randcontact geluidsisolatiebanden aangebracht. De plaatsing van de chape gebeurt overeenkomstig TV 189 en 193.  Aangezien het hier gaat om cementgebonden dekvloer, moet volgens de Belgische norm rekening gehouden worden met het gevaar voor scheurvorming ten gevolge van hydraulische krimp.


 3.7.3 MUURBEKLEDING
	Wandtegels volgens ruime keuze bij de leverancier aangeduid door de bouwheer.
	Zij worden gelijmd en gevoegd met standaard wit/ cementgrijs voegsel.
 
	Badkamers: op alle wanden worden wandtegels voorzien tot tegen plafond. De plaatsingsprijs 	is inbegrepen indien deze in recht verband worden geplaatst.
	Wandtegels, formaat >20x20cm tot 30x60cm, met handelswaarde 40euro/m²/ex. btw zijn 	voorzien, niet gerectificeerd.
	Andere afmetingen of plaatsingswijzen kunnen aanleiding geven tot een meerkost.
	In het toilet en keuken zijn geen wandtegels voorzien.
 
Onder handelswaarde dient verstaan te worden: de particuliere verkoopprijs van de tegel, zoals weergegeven in de showroom van de door de bouwheer aangeduide leverancier, niet geplaatst en exclusief BTW.
Voor wijzigingen buiten standaard aangeboden wordt er een aparte offerte opgemaakt. Deze afwijkende keuze kan aanleiding geven tot een meerkost
3.7.4 VLOEREN EN VLOERBEKLEDING VOOR PRIVATE RUIMTEN (APPARTEMENTEN)
	In de appartementen worden keramische tegels vanaf formaat 30x30 tot en met 60x60cm 	voorzien naar keuze van de kopers met een handelswaarde van 49euro/m²/ex.btw
	De tegels worden standaard geplaatst met een recht patroon en met bijpassende keramische 	plinten van 7cm hoog.
	Zij worden gelijmd en gevoegd met standaard grijs voegsel.
	Keuze van andere soorten vloerbedekking, andere formaten of plaatsingswijzen kunnen 	aanleiding geven tot een meerkost.
 
	De terrassen worden uitgevoerd in keramische tegels met een dikte van 20mm bevestigd op 	tegeldragers, naar keuze van de bouwheer.




3.7.5 VLOEREN EN VLOERBEKLEDING VOOR GEMEENSCHAPPELIJKE  RUIMTEN 
	
	De trappen worden uitgevoerd in marmercomposiet.
	De gemeenschappelijke hallen worden bekleed met keramische tegels naar keuze van de 	bouwheer.
	
Leverancier:
Serry TNP NV
Leuvensesteenweg 396
3190 Boortmeerbeek
T: 016/60 44 89
W: www.tegels-serry.be
Contactpersoon:
Sofie Simons
T: 0473/92 72 61
M: sofie.simons@serrynv.com


3.7.6 BINNENSCHRIJNWERKEN
De binnendeuren zijn van het type ”tubespaan schilderdeur, polyrey of formica unikleur deurencollectie” met waterwerend MDF omlijsting (te schilderen), afmetingen 780/880/980 x 2115 x 40 mm. Draairichtingen van de draaideuren staan aangegeven op de plannen van de architect.
De deuren van de gemene delen en de inkomdeuren zijn brandvertragend (IE30) volgens het verslag van de brandweer.
De binnendeuren zijn voorzien met alu paumellen, deurkrukken zijn te kiezen uit een assortiment voorgesteld door de bouwheer.
Voor wijzigingen buiten standaard aangeboden wordt er een aparte offerte opgemaakt. Deze afwijkende keuze kan aanleiding geven tot een meerkost
Leverancier:
Nog niet bekend.

De binnendeur tussen inkom en leefruimte is een glazen deur in veiligheidsbeglazing cfr.de geldende norm.
Voor wijzigen buiten standaard aangeboden wordt er een aparte offerte opgemaakt. Deze afwijkende keuze kan aanleiding geven tot een meerkost
Leverancier:
Glas Vandoren n.v.
Hazepad 1
3118 Werchter
T: 016/60 19 70
M: info@glasvandoren.be
W: www.glasvandoren.be

3.7.7 IJZERWERKEN EN DEURBESLAG
De ingangsdeuren van de appartementen zijn voorzien van een cilinderslot. Een algemeen sleutelplan is voorzien waardoor de koper de mogelijkheid krijgt om met één sleutel zich, naast de inkomdeur van gebouw en appartement, toegang te verschaffen tot de gemeenschappelijke lokalen.
Trapleuning
De trapleuningen in de gemeenscppalijke delen bestaan uit buizen van staal of aluminium. 

Borstwering van de terrassen
De bortswering en de ballustrades evenals de tussenschermen van de terrassen bestaan uit glazen borstweringen volgens keuze architect.
3.7.8 SCHILDERWERKEN	
De appartementen worden ongeschilderd afgeleverd.  
3.7.9 VENTILATIE
Er is een individuele balans ventilatiesysteem D (mechanische inblaas – mechanische uitblaas) volgens ventilatieverslag, voorzien die de verse lucht in de woning brengt en de verdorven lucht uit badkamer, WC en wasplaats afzuigt. 
De slaapkamers en living worden mogelijks via een rooster en een kanalennet voorzien van verse lucht. De ventilatorunit is met warmteterugwinning. 
3.7.10 SANITAIR
De sanitaire installatie omvat:
· de voedingskolommen vanuit de tellerplaats naar de technische schachten. 
· De verdeelleidingen en verluchtingsleidingen in het privatieve, met de benodigde hulpstukken 
· brandleidingen brandhaspels conform de voorschriften van de brandweer 
· afvoerleidingen in kunststof buis (BENOR gekeurd) 
· plaatsen van de sanitaire toestellen  
Elk appartement heeft een afzonderlijke aansluiting op de hoofdleiding met een persoonlijke meter. De warmwaterbereiding gebeurt met een warmtepomp lucht/water met boiler in de berging. Alle sanitaire toestellen zijn voorzien van koud en warm water, met uitzondering van de toiletten en handwastafels. Drie buitenkranen, voorzien in de gemeenschappelijke delen, worden aangesloten op regenwaterpomp, voorzien van omschakeling naar stadswater.
Aansluitkraantjes en afvoersifons voor bad, douche, wastafel en wc dienen mee te worden aangeboden door de leverancier, gekozen en aangesteld door de bouwheer, en zitten aldus mee vervat in het voor de koper voorziene budget.  
Elk appartement wordt voorzien van:
· twee hangtoiletten 
· handwastafel, in de wc met koudwaterkraan
· dubbel wastafel  met spiegelkast(120cm), met mengkraan warm en koud water.
· bad of douche (90x90x4) (naar keuze), mengkraan warm en koud water, flexibele douchekraan
· De handelswaarde per appartement is opgenomen in de bijgevoegde brochure van de leverancier Facq. 		
Onder handelswaarde dient verstaan te worden: de particuliere verkoopprijs van de toestellen, zoals weergegeven in de showroom van de door de bouwheer aangeduide leverancier, niet geplaatst en exclusief BTW.  
Inzake de specifieke uitrusting per appartement wordt verwezen naar de aanduidingen op het verkoopsplan en de folder van Facq.
Voor wijzigingen buiten standaard aangeboden wordt er een aparte offerte opgemaakt. Deze afwijkende keuze kan aanleiding geven tot een meerkost.
Leverancier:
Vriends Services BVBA
Wingepark 15
3110 Rotselaar
T: 016/44 87 69
M: info@vriends.be
W: www. vriends.be

Het geheel van sanitaire toestellen beantwoordt aan normen NBN EN 32,33, 111 en 198. De koper kan bij de leverancier van de bouwheer een andere keuze bepalen van toestellen. Hiervoor zal een aparte offerte worden opgemaakt, dewelke aanleiding kan geven tot een meerkost.  Aansluiting en afvoer wasmachine worden voorzien in de berging. Ten behoeve van de droogkast wordt opgelegd om met een condensatiedroogkast te werken. Aansluitingsmogelijkheid voor de vaatwasmachine is voorzien in de keuken.
3.7.11 VERWARMINGSINSTALLATIE  
De verwarmingsinstallatie is een individuele warmtepomp lucht/water met boiler per appartement. Alle toebehoren worden geïnstalleerd. De warmptepomp levert eveneens het sanitair warm water, merk Vaillant.
Elk appartement wordt voorzien van vloerverwarming, bediend door een ruimte thermostaat. 
De buizen worden in de gewapende dekvloer verwerkt. Uitzetvoegen in de vloeren worden voorzien waar nodig volgens de studie van de installateur.
Er kan opioneel ook gekozen worden om een elektrische handoekdrager te voorzien in de badkamers.

De gegarandeerde binnentemperaturen zijn, bij een buitentemperatuur van -10°C:
· Woonkamers: 	+22°C
· Keuken:		+22°C
· inkomhall:		+18°C
· slaapkamer:		+20°C
· badkamers:		+24°C
3.7.12 PHOTOVOLTAÏSCHE PANELEN
 
De appartementen worden bijkomend op de elektrische aansluiting van het net, ook 	individueel uitgerust met photovoltaïsche panelen.
De panelen worden gepositionneerd op het hoofdak.

3.7.13 ELEKTRISCHE INSTALLATIE
Elk appartement wordt voorzien van domotica van het type KNX. 

Met KNX Home Control kiest u voor een moderne elektrische installatie die in uw dagelijks leven 
zorgt voor een aanzienlijke verhoging van het comfort, een efficient energiebeheer en een optimale 
veiligheid. Denk ook aan KNX Home Control als investering voor de toekomst zodat u voorbereid bent op de groei van uw gezin, een andere werksituatie of de mogelijkheid om langer zelfstandig in uw woning te kunnen blijven wonen. Functie zoals alles aan/uit kunnen als standaard beschouwd worden.

De grootste troef van een KNX- installatie is dat het een protocol is en dus geen merk. Momenteel 
zijn er meer dan 400 fabrikanten die KNX-componenten maken. Hierdoor kan u de garantie gegeven worden dat er steeds oplossingen gaan zijn om in de toekomst eventuele defecte componenten te vervangen of om de installatie verder uit te bereiden.

De aannemer elektriciteit contacteert de koper om, indien afwijkend van de verkoopsplannen, de juiste inplanting van stopcontacten en schakelaars te kennen. De installatie wordt uitgevoerd in overeenstemming met de voorschriften van de leverende maatschappij. Deze installatie is hermetisch daar waar de leverende maatschappij dit vereist. De individuele zekeringen van de private gedeelten (appartementen) zijn van het automatische type. Alle onderdelen zijn in witte kunststof. De installatie in de private gedeelten (appartementen) bevat geen lichtarmaturen, buiten de terrasverlichting. In elk appartement wordt een zekeringskast (berging) geplaatst met automatische zekeringen en stroomonderbreker. Elke installatie zal gekeurd worden conform het AREI. De keuringsverslagen worden afgegeven aan de syndicus van het gebouw. 
Er worden voldoende lichtpunten, schakelaars en stopcontacten voorzien om een modern wooncomfort mogelijk te maken.
Het tellerensemble wordt door de installateur geleverd en geplaatst en aan de leverende maatschappij ter beschikking gesteld. Deze plaatst de tellers. 

Voor specifieke uitrusting van de individuele appartementen wordt verwezen naar het elecktriciteitsplan bijgevoegd aan het betreffend verkoopsplan.

Een deurbel aan de inkomdeur van het appartement wordt voorzien. 
De bekabeling ten behoeve van een alarminstallatie wordt voorzien. 
Per appartement wordt tevens een videofoon voorzien.

De koper heeft de mogelijkheid tot bijbestelling van de elektrische voorzieningen mits het betalen en goedkeuren van een meerkost, te bespreken met de aannemer elektriciteit.


3.7.14 KEUKEN
In de basisverkoopprijs van het appartement wordt een keuken voorzien met kastenensemble en elektrische toestellen volgens keukenplan, individueel te verkrijgen. Het betreft een standaardpakket met een inox spoelbak met afdruipblad en eengreepsmengkraan, en elektrische apparaten te weten: dampkap, oven, kookplaat en koelkast en vaatwasser.
Bij een tijdige beslissing kan de koper zelf de keukenmeubelen en toestellen kiezen in overleg met de keukenfabrikant aangesteld door de bouwheer. Indien de koper zou willen afwijken van de aangeboden standaardkeuken, zal hiervoor een aparte offerte worden opgesteld door de leverancier, aangesteld door de bouwheer. Deze afwijkende keuze kan aanleiding geven tot een meerkost.
· De handelswaarde per appartement bedraagt: 15.000€. incl. plaatsing, doch excl. BTW. 

Onder handelswaarde dient verstaan te worden: de particuliere verkoopprijs van de keuken, zoals weergegeven in de showroom van de door de bouwheer aangeduide leverancier, geplaatst en exclusief BTW.

Leverancier:
DSM Keukens
Mechelsesteenweg 20
1910 Kampenhout
T: 016/69 49 30
W: www.dsmkeukens.be
Contactpersoon:
Karine Van Ostaeyen
M: karine.vanostaeyen@dsmkeukens.be

3.8 AFBAKENING
3.8.1 GROENE ZONES
Het terrein zal, na nivellering met een laag teelaarde, worden aangeplant.
De groene zones bestaan uit gazon en beplantingen met verschillende soorten tuinen, heesters en bomen.
De toegangsweg, de tuinpaden en de toegang naar de parkeergarage zal worden aangelegd in klinkers.

Hoofdstuk 4:
Opmerkingen
4.1 PLANNEN
De plannen van het appartement welke aan de koper overhandigd worden, dienen als basis voor het opstellen van de verkoopovereenkomst. Voor wat betreft de afwerking van het appartement, zijn de aanduidingen op plannen als louter indicatief te beschouwen. De beschrijving in dit lastenboek heeft dan ook steeds voorrang op de plannen. Maatwijzigingen aan de plannen zijn steeds mogelijk, tengevolge van stabiliteits- of technische redenen. De plannen worden ter goeder trouw opgemaakt door de architect. De verschillen welke zouden voorkomen bij opmeting van het perceel (tot maximum 1/20ste), hetzij in meer hetzij in min, zullen beschouwd worden als aanvaardbare afwijkingen die in geen geval de overeenkomst op één of andere wijze zouden wijzigen. Noodzakelijke aanpassingen uit constructieve of esthetische redenen van algemeen belang zijn toegelaten zonder voorafgaandelijk het akkoord van de kopers te bekomen.

De getekende meubelen, kasten en toestellen zijn enkel ten titel van indicatie aangeduid. De secties en plaatsing der kolommen en balken worden bepaald door de raadgevende ingenieur, die de stabiliteitsplannen opmaakt onder toezicht van de architect. Zichtbare balken en kolommen zullen als normaal worden beschouwd, evenals sommige leidingen, al dan niet vermeld op de plannen. De oppervlakte van de privatieve delen wordt berekend tot binnen de oppervlakte van de binnenmuren.

De aannemer-verkoper behoudt zich het recht voor detailaanduidingen van huidige lastenboek en plannen te wijzigen indien deze nodig geacht worden door de architect, of voorgesteld worden door de bevoegde administratieve overheden. 


4.2 VOLGORDE
De overeenkomst tot aankoop, het lastenboek en de architectuurplannen vullen elkaar aan. Indien er zich evenwel tegenstrijdigheden voordoen, dan gelden de documenten in de volgorde zoals hierboven vermeld.
De meubels en toebehoren op sommige plannen zijn louter illustratief; deze plannen hebben geen enkele contractuele verbintenis.

4.3 ERELONEN ARCHITECT EN INGENIEURS
De erelonen van de architect, veiligheidscoördinator en de ingenieur, welke aangesteld werden door de bouwheer, zijn inbegrepen in de verkoopprijs. Indien de koper echter zou overgaan tot wijzigingen aan de plannen inzoverre mogelijk en toegestaan, zal hiervoor een supplementair ereloon gevraagd worden. Erelonen verbonden aan de tussenkomst van aangestelden door de kopers, dus anderen dan de hier vermelde architect en ingenieur, zijn ten financiële laste van de koper.

4.4 NUTSVOORZIENINGEN
Alle wachtbuizen dienen voorzien te worden door de aannemer (+ trekdraad) tot aan de rooilijn. 
Alle aansluitingskosten vallen ten laste van de koper zoals water, gas, elektriciteit, telefoon, riolering, meters, ... De aanvraag hiervan zal tijdig door de koper gebeuren. Hiervoor zal u voor de voorlopige oplevering de nodige gegevens ontvangen om een stroomleverancier te kiezen, zodat de meters tijdig kunnen geopend worden om de installatie af te regelen en te testen en eventueel uw woning vorstvrij te houden.

4.5 MATERIALEN, HANDELSWAARDE EN MERKAANDUIDINGEN
De koper stelt de bouwheer in de mogelijkheid om zijn verbintenis uit te voeren. Hij is derhalve verplicht binnen de 15 dagen zelf of via een vertegenwoordiger te antwoorden op elk verzoek door de bouwheer tot hem gericht in verband met de totstandkoming van het door hem aangekocht appartement. Indien geen antwoord geformuleerd wordt binnen deze periode, wordt aangenomen dat de koper akkoord gaat met de voorstellen van de bouwheer of dat de koper de vrijheid laat aan de bouwheer inzake keuze van materialen, kleuren, enz.

De bouwheer heeft het recht de plannen te wijzigen of andere materialen van gelijkwaardige kwaliteit te gebruiken dan diegene die in het lastenboek voorkomen, in de mate dat deze wijzigingen gevorderd worden door de architect, ingenieur, bevoegde overheden, verzekeringsmaatschappijen, nutsvoorzieningmaatschappijen of omdat de bouwheer meent dat deze wijziging de private/gemeenschappelijke delen of het nut ervan verbeteren, of nog omdat de aannemer in de loop van de bouwwerken meent dat deze wijzigingen nodig of nuttig zijn om de uitvoering in overeenstemming te brengen met het lastenboek, ingevolge de aanwezigheid op de markt van de voorziene materialen, minderwaarde in kwaliteit, onaanvaardbare vertragingen in de levering, faling van de leveranciers of onderaannemers enz. ...In het lastenboek wordt een aantal malen de benaming “handelswaarde” (H.W.) gehanteerd. Hieronder dient verstaan te worden de particuliere verkoopprijs van de materialen, zoals weergegeven in de showroom van de door de bouwheer aangeduide leverancier, niet geplaatst en exclusief BTW. De plaatsingskost is in de opgegeven waarden omvat, daar waar expliciet vermeld.

Alle meubilair en uitrusting vermeld op de bouw- en verkoopsplannen zijn enkel vermeld ten indicatieve en informatieve titel. De gebouwen worden opgetrokken in duurzame materialen van eerste keus, vrij van alle gebreken, die de stevigheid en het esthetische uitzicht van het gebouw waarborgen.

4.6 WIJZIGING DOOR DE KOPERS
De koper kan, om welke reden ook, slechts wijzigingen aanbrengen aan dit bestek, de plannen of de standaard voorzieningen (ttz aan de afwerking of de lay-out van het appartement) voor zover de bouwheer/architect hierover zijn akkoord geeft. Het is niet uitgesloten dat voor een bepaalde keuze van afwerking die binnen de voorziene handelswaarde valt, toch een supplementaire plaatsingskost kan aangerekend worden. Wijzigingen van afwerking geven aanleiding tot termijnverlengingen tot de voorlopige oplevering. Wijzigingen aan de gevels van de woning zijn niet mogelijk.
Het is de koper niet toegelaten om zelf of via derden werken uit te voeren op de werf (te verstaan voor de voorlopige oplevering). Wanneer de koper om bepaalde redenen een gedeelte van de voorziene afwerking niet wenst te laten uitvoeren door de bouwheer (dit dient dan wel door de koper tijdig gevraagd te worden en er mogen geen problemen ontstaan met reeds geplaatste bestellingen, uitvoering of meer algemeen met de werfplanning) en deze staat dit toe, dan zal de koper 50% van het aangegeven budget kunnen recupereren. Dit bedrag zal in vermindering gebracht worden van de laatste betaalschijf. Zulke zaken zullen enkel na schriftelijk akkoord tussen de koper en de bouwheer in het contract kunnen genomen worden.

Elke vraag voor bijkomende werken tijdens de oprichting of elke wijziging van de plannen of van de voorziene prestaties dient schriftelijk te worden vastgelegd. Bij onderteking van de akkoordverklaring tot meerwerken zal er reeds 50% van het bedrag van deze bijkomende meerwerken moeten betaald worden en het saldo van zodra de werken afgerond zijn.


Indien de koper, zonder weten van de bouwheer, zelf of via derden werken uitvoert aan het goed, geldt dit als de aanvaarding van de definitieve oplevering van zijn privatieve delen. De bouwheer wordt in dit geval ontslaan van alle verantwoordelijkheid en garantie ten opzichte van de kopers voor wat betreft zijn werk.

Elke vorm van ingebruikname geldt eveneens als aanvaarding van de voorlopige oplevering. Eventuele wijzigingen zullen alleen uitgevoerd worden na een voorafgaandelijk schriftelijk akkoord van de kopers aangaande de kostprijs van deze wijzigingen. Bepaalde wijzigingen kunnen mogelijks ook geweigerd worden door de bouwheer. Wijzigingen dienen steeds tijdig te worden besproken, in functie van de werfplanning. De kostprijzen van gevraagde wijzigingen zullen opgemaakt worden door de hoofdaannemer of mogelijks de onderaannemer van een bepaald lot. Mondelinge toezeggingen hebben geen waarde zolang ze niet schriftelijk zijn bekrachtigd.

4.7 KEUZE VAN MATERIALEN
De definitieve keuze van de materialen en/of de keuze van een ander materiaal dan voorzien in het lastenboek zal enkel en alleen kunnen geschieden na afspraak met de verantwoordelijke van: 
P.B.M.T. bvba
		Beukenlaan 61
		3118 Rotselaar



4.8 TOEGANG TOT DE WERF
De toegang tot de bouwplaats is TEN STRENGSTE VERBODEN voor iedereen die niet betrokken is bij de uitvoering van de werken, behalve indien hij een schriftelijke toestemming heeft gekregen of vergezeld is van een vertegenwoordiger van de bouwheer, en dit uitsluitend tijdens de werkuren. Tijdens het weekend en de vakantiedagen van de bouwsector, is de bouwplaats eveneens niet toegankelijk. De bezoekers moeten zich in alle geval schikken naar het bouwplaatsreglement.
De aannemer en bouwheer wijzen alle aansprakelijkheid af voor ongevallen die zich op de bouwplaats kunnen voordoen.


4.9 VERZEKERING & RISICO, OVERDRACHT
De bouwheer zal de nodige verzekeringspolissen onderschrijven voor voldoende bedragen tot dekking van de risico’s inzake brandgevaar, ontploffing, blikseminslag, enz. bij de voorlopige oplevering van de privatieve appartementen en/of de gemeenschappelijke delen. Deze polis zal door de vereniging van mede-eigenaars overgenomen worden voor de nog te lopen wettelijke termijn en de gemeenschap van mede-eigenaars zal er de premies voor betalen vanaf onderschrijven van gezegde polis vanaf de voorlopige oplevering.
De overdracht van risico’s overeenkomstig artikels 1788 en 1789 van het Burgerlijke Wetboek zal geschieden bij de voorlopige oplevering van de gemeenschappelijke delen van het gebouw of bij voorlopige oplevering van verkochte privatieve elementen in het gebouw indien deze laatste oplevering, om welke reden ook, vroeger zou geschieden.

4.10 OPLEVERING VAN DE APPARTEMENTEN
De appartementen worden opgeleverd met verwijdering van alle puin en afval, dus "bezemschoon", sanitaire toestellen, tegels en glas "schoon".
De optienemer moet de optiefgever in de mogelijkheid stellen om zijn verbintenis uit te voeren. Hij is derhalve verplicht om binnen de 15 dagen te antwoorden op elk verzoek door de bouwpromotor tot hem gericht in verband met de afwerking van het door hem aangekocht appartement. Indien geen antwoord geformuleerd wordt binnen deze periode, wordt aangenomen dat de optienemer akkoord gaat met de voorstellen van de promotor of dat de optienemer de vrijheid laat aan de bouwpromotor inzake keuze van materialen, kleuren enz…

4.11 UITVOERINGSTERMIJN
De uitvoeringstermijn is uitgedrukt in "werkbare dagen" in de bouwsector. De hierna vermeldde dagen zullen dan ook niet als werkdag worden gerekend: zaterdagen, zondagen, wettelijke feestdagen, de compensatierustdagen in de bouwsector, alle erkende en betaalde vakantiedagen in de bouw en iedere dag waarop gedurende tenminste 4 uur niet kan gewerkt worden, bepaald volgens het KMI, als gevolg van ongunstige weersomstandigheden, alsook verletdag t.g.v. de bouwdroogtijden. Elke gebeurtenis die vanuit menselijk oogpunt een onoverkomelijke hinderpaal vormt voor de normale uitvoering van de verplichting van de verkoper of waardoor hij gedwongen wordt het werk tijdelijk of definitief stop te zetten, wordt beschouwd als een geval van overmacht (bijvoorbeeld oorlogen, ongevallen en de daaraan verbonden gevolgen, onderbrekingen in toevoer van materialen, algemene of gedeeltelijke stakingen, oproer, drijfkracht, besmettelijke ziekten, weersomstandigheden zoals vorst en uitzonderlijke regenperiode, overstromingen, grote droogte, een algemeen bekend tekort aan geschoolde arbeidkrachten, en in het algemeen iedere oorzaak die een schorsing in de normale gang der werken of leveringen tot gevolg hebben). De tijdelijke onderbreking van de werken wegens overmacht brengt van rechtswege zonder schadevergoeding een verlenging van de oorspronkelijk bepaalde uitvoeringstermijn met zich mee. De verlenging is gelijk aan de duur van de onderbreking, vermeerderd met de tijd die noodzakelijk is om het werk op de bouwplaats weer op gang te brengen.

Indien de koper tijdelijk de stopzetting of stillegging van de werken beveelt, heeft de bouwheer in ieder geval recht op onmiddellijke betaling van de waarde van de uitgevoerde werken. De bouwheer heeft eveneens het recht op schadeloosstelling indien daartoe grond bestaat. Voor de door de koper bevolen of aan hem te wijten onderbrekingen, die niet in het bijzonder bestek worden bepaald en die zich in de contractueel vastgelegde uitvoeringstermijn voordoen en over het algemeen 1/20 ste van deze termijn, en tenminste 10 werkdagen overschrijden, heeft de bouwheer het recht een schadeloosstelling te vorderen waarvan het bedrag in gemeen overleg wordt vastgelegd.

De koper mag niets ondernemen waardoor de uitvoering van de werken vertraging zou kunnen oplopen: zo dient hij binnen de 15 dagen te antwoorden op elk verzoek van de bouwheer dat gericht is op de afwerking van zijn kavel (zoals verzoek tot de materiaalkeuze).
Wanneer de werken door toedoen van de koper voor een periode van minstens 30 kalenderdag worden onderbroken, dient de bouwheer een voorschot op de eerstvolgende betalingsschijf te betalen, dat gelijk is aan de waarde van al de uitgevoerde werken.


4.12 RAADGEVERS AANGESTELD DOOR DE KOPER 
Indien de koper zich laat bijstaan of adviseren door een architect, ingenieur, expert of dergelijke, zijn uiteraard alle kosten, erelonen, etc. daarvan ten zijner laste. Dit geldt ook in geval van betwisting tussen koper en bouwheer/verkoper, waarbij de door de koper aangestelde raadgever advies uitbrengt. In geen geval zal enige uitspraak of daad van deze derde de bouwheer/verkoper kunnen binden. Alle contractuele bepalingen gelden uitsluitend en rechtstreeks tussen de koper en de bouwheer/verkoper.

4.13 BUITENAANLEG
De aanleg van de wegenissen, paden, grensafsluitingen en groenvoorzieningen zullen uitgevoerd worden conform de plannen. De bouwheer en de architect behouden het recht om het type van groenvoorzieningen en afsluitingen te wijzigen omwille van esthetiek, visualiteit of noodzaak voor een goede uitvoering.










Dit lastenboek werd opgemaakt in maart 2018 en het bevat 18 genummerde pagina’s.


Dit document wordt in twee exemplaren opgemaakt en ondertekend door de koper en de verkoper. Elke partij verklaart een ondertekend exemplaar te hebben ontvangen. De koper verklaart hierbij dat hij grondig kennis heeft genomen van hetgeen in dit bestek vermeld is. In dit bestek zijn alle afwerkingen duidelijk opgegeven. De koper verklaart dat het appartement verkocht werd met de afwerking zoals in dit bestek beschreven zonder verdere uitzonderingen tenzij expliciet in het bestek genoteerd werd en door de verkoper ondertekend.
Voor het overige verwijzen wij naar onze algemene voorwaarden, dewelke de koper verklaart ontvangen te hebben. Deze voorwaarden maken onlosmakend deel uit van de koopovereenkomst.

Datum:


De koper 								De verkoper
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