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Muriel PIERACHE

De: TRIO - Sébastien Petit <info@trioarchitecture.be>
Envoyé: mercredi 1 mars 2023 23:34
À: Muriel PIERACHE
Cc: yd@residence-parmentier.be; edesh@skynet.be
Objet: Résidence Parmentier Appt B308 : Qstns Certificat PEB, performance chauffage, 

gaines techniques

A l'attention de Madame Muriel Pierache (Lamy - Nexity) muriel.pierache@nexity-belgium.be 
En copie à Madame Yannick De Lee yd@residence-parmentier.be 
 
Chère Madame Pierache, 
 
J'ai essayé de vous joindre par téléphone ce matin mais vous étiez en conférence téléphonique et il semblerait que 
vous soyez en congés jusqu'à la fin de cette semaine. 
Je me permets donc de vous envoyer ce mail pour lequel je souhaiterais une réponse avant milieu de semaine 
prochaine si possible pour vous.  
 
Quelques mots pour évoquer quelques questions relatives à la Résidence Parmentier où ma belle-mère Cécile de 
Saint-Hubert (Gustin) est propriétaire d'un appartement (B308) et qui m'a sollicité pour l'accompagner dans des 
réflexions de rénovation de celui-ci.  
Ces réflexions auraient deux axes sur le court (vide locatif actuel) et le long terme (objectif prochain vide locatif) : la 
rénovation de l'appartement pour remise au goût du jour des finitions et la performance énergétique. 
J'ai visite l'appartement hier avec l'électricien Patrick Wolesse qu'elle m'avait renseigné comme un électricien 
connaissant bien la résidence qui m'a laissé une très bonne impression. 
 
Un certificat PEB a été établi pour pouvoir remettre le bien en location. Son score de "E" est extrêmement mauvais 
pour un appartement de ce type et est lié essentiellement au système de chauffage électrique. 
Tous les copropriétaires vont se poser la question de comment améliorer leur score de certificat PEB et la 
copropriété devrait pouvoir offrir des pistes. 
Tous les copropriétaires vont se poser la question du remplacement du système de chauffage -certains sont déjà 
passés à l'action- et la copropriété devrait offrir des perspectives.  
 
1/ Panneaux photovoltaïques sur le toit et intégration dans le calcul de certification PEB : 
Il semblerait que les panneaux photovoltaïques sur le toit soient connectés au compteur général de la Résidence et 
que tous les appartements soient reliés à ce compteur via des compteurs de passage.  
Comment fonctionne la production photovoltaïque :  
- Peut-elle être répercutée sur les performances des appartements afin d'améliorer leur score PEB ? 
- La production photovoltaïque fonctionne-t-elle sur le principe de la communauté d'énergie où les appartements 
pourraient réaliser des contrats avec la copropriété pour améliorer leur score PEB ? 
- Existe-t-il un template à diffuser auprès de tous les copropriétaires et à transmettre aux certificateurs PEB pour 
leur permettre d'encoder le principe de fonctionnement de panneaux ? Si non, quand pourrait-il être prêt ? 
 
2/ Production de chaleur des appartements pour améliorer la performance énergétique : 
Y a-t-il des réflexions portées par le conseil de copropriété pour un équipement de la Résidence Parmentier d'un 
système plus efficace de manière groupée ? 
Ou bien la logique est qu'il devrait s'agir d'initiatives privées ?  
--> Si aucune orientation était donnée par la co-propriété, les propriétaires risqueraient de s'orienter vers des pistes 
tous azimuts qui présenteraient de manière individuelle des surcoûts importants (par rapport à un investissement 
mutualisé) et qui impacteraient l'esthétique de la Résidence de manière difficilement contrôlable.  
Exemple : Appartement Rez-de-chaussée dans le bloc côté Avenue, près de l'entrée qui a été équipé d'un système 
de production de chaleur avec pompes à chaleur sur corps de chauffe individuels (par l'électricien P. Wolesse qui a 
fait de son mieux mais dont l'intégration laisse à désirer cfr photos avec grilles mal alu anodisées mal intégrées dans 
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les panneautages d'allège). C'est l'appartement avec châssis qui se voit le plus en arrivant à la Résidence... dommage 
que cette intervention n'ait pu être mieux cadrée et colorée pour une meilleure intégration esthétique. Ce manque 
d'intégration nuirait à l'image globale et au standing de la Résidence. 

 
--> Il semblerait opportun que le conseil de copropriété puisse présenter lors de la prochaine AG de fin avril une 
offre d'un bureau d'études en Techniques Spéciales pour l'accompagner dans ces réflexions afin d'éviter un 
développement déstructuré des systèmes de chauffage. 
Quelques pistes de réflexion : Pompe à chaleur avec géothermie captage vertical (semble possibles vu l'importance 
du terrain et système encourage par la Région), réseau de chaleur avec cogénération, Chauffage central (-45% 
d'énergie selon certificat PEB), chauffage central gaz condensation (-54%), de nombreux industriels étudient 
actuellement la mise sur le marché de chaudières à hydrogène, ... 
 
En cas de production centralisée, une étude des gaines existantes et leur capacité à intégrer les tuyaux d'eau chaude 
sera nécessaire. 
Un système basse température serait à privilégier (chauffage sol si réfection des sols nécessaire -c'est le cas de 
l'appartement B308- ou radiateurs surdimensionnés -il y a beaucoup de place sous les allèges de fenêtres-), ... 
 
3/ Gaines techniques : 
3.1/ Gaine hotte (Cfr plan) :  
Le plan que nous avons de l'appartement indique une gaine de ventilation (1) et une gaine hotte (2). Or dans 
l'appartement, nous n'avons qu'une seule hotte (raccordée 1 ou 2 ?). Connaissez-vous les principes de 
raccordements existants des hottes et ventilations ? En cas d'existence de 2 gaines, nous nous raccorderons de 
manière séparée à ces gaines mais pourrions perturber leur fonctionnement vu qu'il n'existe qu'un raccord 
aujourd'hui 
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3.2/ Compartimentage feu défectueux dans les gaines : 
Absence de resserrages feu autour des conduits/gainages, de manchons RF ou clapets coupe-feu pour les gaines de 
ventilation, tuyaux de décharges, ... Or les portillons permettant d'accéder aux gaines ne semblent pas EI30 et cela 
permettrait une propagation d'un incendie d'un appartement vers l'autre via les gaines techniques.  

  

 
Vu l'incendie qui a eu lieu récemment dans un appartement, il me semble utile de mentionner ces défauts qui 
devraient idéalement être traités, s'agissant d'une question de sécurité dans un immeuble abritant des résidents 
souvent moins mobiles que dans un immeuble standard pour lequel ces compartimentages doivent être respectés.  
J'en ai fait part en quelques mots à Madame De Lee lors de ma visite semaine dernière et à qui j'avais annoncé 
envoyer en mail et que j'ai mis en copie de ce mail pour sa bonne information.  
C'est des interventions qui pourraient aussi être confiées à un bureau d'études en Techniques Spéciales. 
 
Il serait opportun de faire suivre ce mail et plus particulièrement les points -1-, -2-, -3.2- au Conseil de copropriété 
pour qu'il puisse vous accompagner dans ces réflexions.  
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A votre disposition pour échanger à propos des différents points évoqués dans le mail et dans l'attente de vos 
nouvelles semaine prochaine,  
 
En vous souhaitant de bonnes fins de congés,  
 
Bien cordialement,  
--  

Pour Trio Architecture, 
Sébastien Petit 
Architecte - Gérant.  

Avenue de Tervueren, 77 
1040 Bruxelles 
+32 (0)2 735 83 09 
www.trioarchitecture.be 

Think green before printing  

 


