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REP. 019323 00-00-9802-001/PB 
 
BEKNOPTE BASISAKTE       01/08/2023 
 

BEKNOPTE STATUTEN VAN HET APPARTEMENTSGEBOUW 
 

 “Residentie LOUIS” 
te Willebroek, Louis de Naeyerplein 5 

 
HET JAAR TWEEDUIZEND DRIEËNTWINTIG  
Op één augustus. 
Voor mij, Meester Rita HEYLEN, notaris met standplaats te Heist-op-den-

Berg, die haar ambt uitoefent in de vennootschap "BVBA Notaris Rita Heylen", 
met zetel te 2220 Heist-op-den-Berg, Binnenweg 21. 

ZIJN VERSCHENEN 
De heer geboren te op 

rijksregisternummer en zijn echtgenote, mevrouw 
geboren te op  rijksregisternummer 

samen wonende te  
Gehuwd te Mechelen op onder het wettelijk stelsel 

bli kens huwelijkscontract verleden voor notaris Jozef Clerens te Mechelen op 
gewijzigd in het wetteli k stelsel bi  akte verleden voor notaris Adrienne 

Spaepen te 2800 Mechelen op en nadien niet meer gewijzigd 
zoals zij verklaren. 

Hier vertegenwoordigd door de heer geboren te op 
rijksregisternummer onge uwd, wonende te

ingevolge authentieke volmacht verleden 
voor on ergete en e notar s R ta Hey en, op waarvan een 
uitgifte aan onderhavige akte gehecht zal blijven. 

Hierna genoemd "de comparant(en)" en/of "de eigenaar". 
Die mij verzoekt te acteren wat volgt: 

VOORAFGAANDELIJKE UITEENZETTING 
De echtgenoten voornoemd, ZIJN eigenaar van het 

hierna beschreven onroerend goed:  
BESCHRIJVING VAN HET ONROEREND GOED 
GEMEENTE WILLEBROEK, eerste afdeling 
Een handelshuis op en met grond en aanhorigheden gelegen Louis de 

Naeyerplein nummer 4, kadastraal bekend volgens titel sectie A nummer 
982/F/4 en volgens recent kadastraal uittreksel sectie A nummer 0982F4P0000, 
met een oppervlakte volgens titel en kadaster van twee are (2 a). 

Niet-geïndexeerd kadastraal inkomen: duizend driehonderd zes euro 
(1.306,00 €). 

OORSPRONG VAN EIGENDOM 
Het hierboven beschreven onroerend goed hoort de comparanten toe om het 

aangekocht te hebben van a) de heer 
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 echtgenoot van mevrouw te 
mevrouw 

), te Willebroek, ingevolge akte-aankoop verleden voor 
notaris Arnout SCHOTSMANS, te Mechelen, en notaris Yves VAN NOTEN, te 
Willebroek, , overgeschreven op het hypotheekkantoor te 
Mechelen op boek 13.676 nummer 10. 

Oorspronkelijk en sedert meer dan dertig jaar hoorde bovenbeschreven goed 
toe aan mevrouw , echtgenote van de heer 

, te Willebroek, om het verkregen te hebben van heer 
medegerechtigde zussen, de dames en 

, ingevolge akte-afstand-deling verleden ten overstaan van de 
Vrederechter van Mechelen, voor notaris Joseph JANSSENS, te Willebroek, op 

, behoorlijk overgeschreven. 
Voornoemde echtgenoten  zijn beiden 

testamentloos overleden, hij te op en zij te op 
, nalatende als enige wettige en reservataire erfgenamen, hun  

, de heer en mevrouw  
beiden voornoemd.  

BODEMDECREET 
  1. De comparant verklaart dat de grond, voorwerp van onderhavige akte, bij 
zijn weten geen risicogrond is. Daarmee wordt bedoeld dat op deze grond geen 
risico-inrichtingen gevestigd is of was, zoals bedoeld in artikel 2 van het Decreet 
betreffende de bodemsanering en de bodembescherming. Hij verklaart volledig 
kennis genomen te hebben van deze lijst met mogelijk verontreinigende 
activiteiten en onderzoeksplichtige gronden in de zin van het decreet.  

Hij verklaart bovendien geen kennis te hebben van incidenten die de bodem 
zouden kunnen verontreinigen. 

De dienst milieu van de gemeente Willerboek heeft bij brief van 18 
november 2022 medegedeeld dat er voor voorschreven grond een 
milieuvergunning werd afgeleverd op 13 november 1997, vergunning M421 
(exploitatie van een bakkerij). 
 2. De inhoud van het bodemattest dat door de OVAM werd afgeleverd op 10 
november 2022, luidt als volgt: 

 "2. INHOUD VAN HET BODEMATTEST 
Deze grond is niet opgenomen in het grondeninformatieregister. 
2.0 Extra informatie: 
Meer informatie over de aanpak van PFAS-verontreiniging en de stand van 

het onderzoek, en de bijhorende no regret-maatregelen vindt u op 
https://www.vlaanderen.be/pfas-vervuiling. 

2.1. Informatie uit de gemeentelijke inventaris 
De OVAM heeft geen aanwijzingen dat deze grond een risicogrond is. 
2.2. Uitspraak over de bodemkwaliteit 
Er zijn geen aanwijzingen bij de OVAM dat op deze grond een 

bodemverontreiniging voorkomt. 
2.3. Bijkomende adviezen en/of bepalingen 
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Er zijn geen gebruiksadviezen of gebruiksbeperkingen van toepassing op 
deze grond. Voor grondverzet dient er pas vanaf een volume van 250m³ een 
technisch verslag opgemaakt te worden. 

Dit attest vervangt alle vorige bodemattesten.  
3. OPMERKINGEN 
1. Voor meer informatie: www.ovam.be/bodemattest. 
2. Meer informatie over de gegevensstromen die door de OVAM worden 

gebruikt, vindt u op http://www.ovam.be/disclaimer. 
3. Maatregelen opgelegd of van toepassing buiten het kader van het 

Bodemdecreet worden niet vermeld op het bodemattest. Hiervoor kunt u best 
contact opnemen met uw lokaal bestuur. 

4. De OVAM staat niet in voor de juistheid van de aan haar verstrekte 
gegevens." 
 3. De comparant verklaart, onverminderd de gegevens opgenomen in 
hogervermeld bodemattest, met betrekking tot voormeld onroerend goed verder 
zelf geen weet te hebben van bodemverontreiniging die schade kan berokkenen 
aan de latere kopers of aan derden, of die aanleiding kan geven tot 
saneringsverplichting, tot gebruiksbeperkingen of tot andere maatregelen die de 
overheid in dit verband kan opleggen. 
 Voor zover voorgaande verklaring door de comparant te goeder trouw 
afgelegd werden zal de comparant hiervoor niet tot vrijwaring gehouden zijn.   
 4. Ondergetekende notaris bevestigt dat de verplichtingen door het Decreet 
betreffende de bodemsanering en de bodembescherming opgelegd met betrekking 
tot de overdracht van gronden werden nageleefd. 

ADMINISTRATIEVE TOESTAND 
 Stedenbouw en ruimtelijke ordening 
 Ondergetekende notaris bevestigt dat de stad Antwerpen reeds beschikt over 
een goedgekeurd vergunningen- en plannenregister. 

1. Met toepassing van artikel 5.2.1 Vlaamse Codex RO 
De notaris vermeldt en informeert, met toepassing van artikel 5.2.1 Vlaamse 

Codex RO, zoals eveneens blijkt uit het stedenbouwkundig uittreksel: 
1° dat voor het onroerend goed een stedenbouwkundige vergunning of 

omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen is uitgereikt door de 
gemeente Willebroek op 1 oktober 2021, gemeentelijk dossiernummer : 
20210208: verbouwen van een gebouw met handelszaak en woongelegenheid 
naar een handelszaak en drie woongelegenheden. 

2° dat de meest recente stedenbouwkundige bestemming van dit onroerend 
goed volgens het plannenregister en volgens de brief van de gemeente Willebroek 
woongebied is; 

Het goed is gelegen binnen de grenzen van een gemeentelijk ruimtelijk 
uitvoeringsplan, met naam : RUP 3 – Willebroek Centrum, de dato 21 februari 
2013, 

3° dat, zoals blijkt uit het hypothecair getuigschrift en de verklaring van de 
verkoper, het onroerend goed geen voorwerp uitmaakt van een maatregel als 
vermeld in titel VI, hoofdstuk III en IV Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, 
noch een procedure voor het opleggen van een dergelijke maatregel hangende is; 
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4° dat er op het onroerend goed geen voorkooprecht rust, vermeld in artikel 
2.4.1 Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening of artikel 34 van het decreet van 25 
april 2014 betreffende complexe projecten; 

5° dat voor het onroerend goed geen verkavelingsvergunning/ 
omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden van toepassing is; 

6° dat het onroerend goed niet het voorwerp uitmaakt van een aanduiding 
als "watergevoelig openruimtegebied" overeenkomstig artikel 5.6.8 §1 Vlaamse 
Codex Ruimtelijke Ordening;  

7° dat het onroerend goed niet het voorwerp uitmaakt van een 
voorkeursbesluit of een projectbesluit. 

De comparant verklaart dat hij betreffende het goed een stedenbouwkundig 
uittreksel heeft ontvangen, dat ten hoogste één jaar voor heden werd verleend, 
zijnde de dato 23 mei 2022. 

De notaris verwijst partijen naar artikel 4.2.1 Vlaamse Codex RO. Deze 
bepaling omschrijft de vergunningsplichtige handelingen. 

Natuurdecreet 
De comparant verklaart dat het goed niet is gelegen binnen: 
- een Vlaams ecologisch netwerk (VEN), 
- een natuurreservaat en zijn uitbreidingsperimeter gelegen binnen de groen- 

en bosgebieden, de bosuitbreidingsgebieden en de met al deze gebieden 
vergelijkbare bestemmingsgebieden aangewezen op de plannen van aanleg of de 
ruimtelijke uitvoeringsplannen van kracht in de ruimtelijke ordening, of het 
Vlaams ecologisch netwerk; 

- een door de Vlaamse regering afgebakende perimeter binnen de groen- en 
bosgebieden en de bosuitbreidingsgebieden en de al met deze gebieden 
vergelijkbare bestemmingsgebieden aangewezen op de plannen van aanleg of de 
ruimtelijke uitvoeringsplannen van kracht in de ruimtelijke ordening gelegen 
binnen het integraal verwevings- en ondersteunend netwerk (IVON); 

- de afbakening van een natuurinrichtingsproject; 
- een terrein waarop een goedgekeurd natuurbeheerplan van toepassing is.   
Bosdecreet 
Verwijzend naar artikel 3 van het Bosdecreet, heeft de comparant verklaard 

dat het hierboven vermelde goed niet kan aanzien worden als een bos, een 
kaalvlakte, een niet beboste oppervlakte nodig voor het behoud van het bos, een 
bestendige bosvrije oppervlakte of strook of recreatieve uitrusting binnen het bos 
en dat er zich op het voormelde goed geen aanplantingen bevinden die 
hoofdzakelijk bestemd zijn voor de houtvoortbrengst.    

Risicozone overstromingsgebied - de waterparagraaf 
1. Blijkens opzoeking via www.waterinfo.be/informatieplicht, gedaan de 

dato 6 juli 2023 verklaart de notaris, met toepassing van artikel 129 Wet 
betreffende de verzekeringen, dat het hierboven vermelde onroerend goed niet 
gelegen is in één van de risicozones voor overstroming zoals vastgesteld door het 
Koninklijk Besluit van 28 februari 2007, laatst gewijzigd bij KB van 30 mei 2021 
tot afbakening van de risicozones. 
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2. Blijkens diezelfde opzoeking verklaart de notaris, met toepassing van 
artikel 1.3.3.3.2 van de Codex integraal waterbeleid van 15 juni 2018, dat het 
hierboven vermelde onroerend goed: 

- niet gelegen is in een overstromingsgevoelig gebied;  
- niet gelegen is in een afgebakend overstromingsgebied; 
- niet gelegen is in een afgebakende oeverzone; 
- niet gelegen is in een signaalgebied.  
- volgende perceelscore (P-score) werd toegekend : D 
- volgende gebouwenscore (G-score) werd toegekend :  D 
A. geen overstroming gemodelleerd- B. kleine kans op overstroming onder 

klimaatverandering – C. kleine kans op overstromingen – D. middelgrote kans op overstromingen. 
3. De comparant verklaart dat het hierboven vermelde goed bij zijn weten 

nooit is overstroomd. 
Onderzoek van vorige eigendomstitels - erfdienstbaarheden 
De comparant verklaart zelf geen bijzondere voorwaarden of 

erfdienstbaarheden te hebben gevestigd in voor- of nadeel van het goed en geen 
kennis te hebben van dergelijke erfdienstbaarheden, behoudens deze dewelke 
automatisch zullen voortvloeien uit en dewelke zullen gevestigd worden naar 
aanleiding van de creatie van de gedwongen mede-eigendom, zoals hierna 
beschreven. 

STEDENBOUWKUNDIGE VERGUNNING 
De omgevingsvergunning tot stedenbouwkundige handelingen werd 

afgeleverd door het college van Burgemeester en Schepenen van de gemeente 
Willebroek op 1 oktober 2021 met het kenmerk dossiernummer OMV_2021077531. 

De tekst van de omgevingsvergunning wordt aan deze akte gehecht, om mede 
te worden overgeschreven op de Algemene Administratie van de 
Patrimoniumdocumentatie. 

De comparant verbindt zich ertoe de werken uit te voeren in overeenstemming 
met de stedenbouwkundige vergunning en in overeenstemming met de 
stedenbouwkundige voorschriften. 

STATUTEN VAN HET GEBOUW 
De comparanten verklaren de basisakte en het reglement van mede-

eigendom, die de statuten van het gebouw vormen, authentiek te willen vastleggen 
zoals hierna vermeld. 

Uitsluiting van de toepassing van de wet op de appartementsmede-
eigendom 

De comparant verzoekt evenwel overeenkomstig artikel 3.84 van het 
Burgerlijk Wetboek en na door ondergetekende notaris te zijn ingelicht over de 
draagwijdte ervan, te acteren dat de aard van de gemene delen van het gebouw 
zeer eenvoudig en beperkt is en dus geenszins van aard is om een vereniging van 
mede-eigenaars in het leven te roepen, gezien volgende feitelijke omstandigheden: 

- dat gezien er slechts drie (3) appartementen en één (1) handelsgelijkvloers 
in het gebouw aanwezig zijn, het uitbouwen van de opgelegde wettelijke organen 
overdreven formalistisch zou zijn; 

- dat het aantal gemeenschappelijke delen in de gebouwen beperkt van aard 
en omvang zijn, weinig onderhoud vergen en weinig beheersproblemen kunnen 
stellen; 

Derde rol
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- dat het de wil is van comparant, tevens enige eigenaar, dat voormelde 
wetsbepalingen niet van toepassing zouden zijn op hoger beschreven onroerend 
goed; 

- dat in deze akte de verschillende privatieven zullen worden uiteengezet. 
Zodat naar inzicht van de comparant aan de voorwaarden is voldaan, 

dewelke zijn vereist om af te wijken van de bepalingen van de artikelen 3.86 e.v. 
Burgerlijk Wetboek, er wel van op de hoogte zijnde dat de Vrederechter in deze 
toetsingsrecht heeft. 

Vorderingen zullen ingesteld worden tegen en door de individuele mede-
eigenaars. 

Deze statuten krijgen na overschrijving op de Algemene Administratie van 
de Patrimoniumdocumentatie onmiddellijke uitwerking. 

Aangehechte documenten 
Aan deze akte wordt gehecht om er één geheel mee uit te maken na “ne 

varietur” te zijn ondertekend door partijen en mij, notaris: 
- de omgevingsvergunning tot stedenbouwkundige handelingen, afgeleverd 

door het college van Burgemeester en Schepenen van de gemeente Willebroek op 
1 oktober 2021; 

- de ingediende plannen bij de gemeente Willebroek voor het verbouwen 
van een gebouw met handelszaak; 

- de plannen die zijn opgemaakt voor de precad door Buro Van Eyken, te 
Zemst, op 25 augustus 2022; 

- het gemotiveerd verslag met betrekking tot de berekening van de aandelen 
van de gemene delen van een gebouw, opgesteld door Maarten Van Eyken, 
landmeter-expert, te Zemst, op 25 augustus 2022. 

Dit plan is opgenomen in de databank van de plannen van afbakening van 
de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie onder 
refertenummer 12040/10297 en werd sindsdien niet meer gewijzigd. 

Dit plan zal - na door partijen en de notaris ne varietur te zijn getekend - aan 
deze akte worden gehecht, maar niet ter registratie noch ter overschrijving op de 
Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie aangeboden worden. 
Partijen vragen toepassing van artikel 26, 3de lid, 2° W.Reg. en van artikel 1, 4de 
lid Hypotheekwet. 

Dit plan vormt met huidige akte één geheel en alles dient uitgelegd en 
gelezen te worden, het één in functie van het andere. 

Iedere nieuwe eigenaar zal gesubrogeerd zijn in alle rechten en 
verplichtingen die eruit voortspruiten, alsook uit de voorschriften vervat in 
hogervermelde stedenbouwkundige vergunning. 

Ingeval van tegenstrijdigheid of onverenigbaarheid tussen een beding van de 
hierboven vermelde documenten, dan zal het beding van de onderhandse 
verkoopovereenkomst of van de authentieke verkoopakte voorrang hebben en van 
toepassing zijn. 

Ingeval van tegenstrijdigheid tussen de bepalingen houdende de beschrijving 
der werken, en de plannen, zullen de beschrijving der werken voorrang hebben op de 
plannen. 

Erfdienstbaarheden  
1. De verdeling van het gebouw, zoals beschreven en vermeld in de 
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aangehechte plannen, geeft aanleiding tot een toestand tussen de verschillende 
privatieve kavels die, indien de privatieve kavels toebehoren aan verschillende 
eigenaars, een erfdienstbaarheid zal uitmaken. 

De aldus gevestigde erfdienstbaarheden ontstaan daadwerkelijk zodra het 
heersende en het lijdende erf elk aan een verschillende eigenaar toebehoren; zij 
zijn gegrond op de overeenkomst tussen partijen of de bestemming door de 
huisvader geregeld in het Burgerlijk Wetboek. 

2. De comparant verklaart zelf geen erfdienstbaarheden te hebben gevestigd 
in voor- of nadeel van de voormelde goederen, en geen kennis te hebben van 
dergelijke erfdienstbaarheden of bijzondere voorwaarden, met uitzondering van 
hetgeen voormeld. 

BASISAKTE VAN HET GEBOUW 
AFDELING 1. BESCHRIJVING VAN HET GOED 
Artikel 1: beschrijving 
Het gebouw bestaat uit een kelderverdieping, een gelijkvloerse verdieping, 

een eerste verdieping en een tweede verdieping. 
GEMEENTE WILLEBROEK, eerste afdeling 
Een handelshuis op en met grond en aanhorigheden gelegen Louis de 

Naeyerplein nummer 4, kadastraal bekend volgens titel sectie A nummer 
982/F/4 en volgens recent kadastraal uittreksel sectie A nummer 0982F4P0000, 
met een oppervlakte volgens titel en kadaster van twee are (2 a). 

AFDELING 2. BESCHRIJVING VAN DE PRIVATIEVE KAVELS 
Artikel 2. Omschrijving begrip kavels 
De hierna beschreven gedeelten van het gebouw zijn bestemd om het 

voorwerp te worden van een exclusief of privatief eigendomsrecht. Elk onderdeel 
met een dergelijke bestemming wordt privatief gedeelte of kavel genoemd. 

Artikel 3. Opsomming privatieve kavels 
In de kelderverdieping bevinden zich de traphal, kelderberging 1, de 

kelderberging 2 en de kelderberging 3.  
Op de gelijkvloerse verdieping bevindt zich de handelszaak (entiteit 1), het 

appartement nummer APP.01 (entiteit 2b). 
Op de eerste verdieping bevindt zich het appartement nummer APP11 met 

aansluitend privatief terras (entiteit 3b) en het duplex appartement nummer 
APP12 (entiteit 4b). 

Op de tweede  verdieping bevindt zich het duplex appartement nummer 
APP12 (entiteit 4b). 

A. HANDELSPAND & APPARTEMENTEN 
Op de gelijkvloerse verdieping : 
De handelsruimte (entiteit 1), omvattende: 
a) in exclusieve en privatieve eigendom: de handelsruimte. 
b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 

tweehonderdzesenveertig/duizendsten (246/1.000sten) in de gemeenschappelijke 
delen waaronder de grond; 

Dit privatief heeft het gereserveerd perceelidentificatienummer: 
A982L5P0001 

Het appartement nummer APP01 (entiteit 2b), omvattende: 
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a) in exclusieve en privatieve eigendom: inkom, w.c., badkamer, 
slaapkamer, woonruimte met keuken, de kelder (entiteit 2a) gelegen in de 
kelderverdieping;  

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 
honderdzesenzeventig/duizendsten (176/1.000sten) in de gemeenschappelijke 
delen waaronder de grond; 

c) het privatief genotsrecht van het terras palende aan de woonruimte;  
Dit privatief heeft het gereserveerd perceelidentificatienummer: 

A982L5P0002 
Op de eerste verdieping :  
Het appartement nummer APP11 (entiteit 3b), omvattende: 
a) in exclusieve en privatieve eigendom: inkom, vestiaire, badkamer, 

slaapkamer 1, slaapkamer 2, woonruimte met keuken, de kelder (entiteit 3a) 
gelegen in de kelderverdieping;  

b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 
tweehonderddrieënzeventig/duizendsten (273/1.000sten) in de 
gemeenschappelijke delen waaronder de grond; 

c) het privatief genotsrecht van het terras palende aan de woonruimte;  
Dit privatief heeft het gereserveerd perceelidentificatienummer: 

A982L5P0003 
Op de eerste en tweede verdieping : 
Het appartement nummer APP12 (entiteit 4b), omvattende: 
a) in exclusieve en privatieve eigendom:  
* op de eerste verdieping : inkom, vestiaire, leefruimte met keuken, traphal 

naar de tweede verdieping; 
* op de tweede verdieping : slaapkamer 1, slaapkamer 2, badkamer, berging, 

de kelder (entiteit 4a) gelegen in de kelderverdieping;  
b) in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid: 

driehonderdenvijf/duizendsten (305/1.000sten) in de gemeenschappelijke 
delen waaronder de grond; 

Dit privatief heeft het gereserveerd perceelidentificatienummer: 
A982L5P0004 

Artikel 3bis. Verantwoording van de aandelen verdeling-verslag 
Om te beantwoorden aan de verplichtingen vervat in het Burgerlijk 

Wetboek (wet op de mede-eigendom) verklaart de ondergetekende notaris aan de 
hand van het verslag hieromtrent van Maarten Van Eyken, landmeter-expert, te 
Zemst, Brusselsesteenweg 180, dat het aantal gemeenschappelijke delen 
verbonden aan elk privatief deel steunt op de netto vloeroppervlakte en de ligging 
ervan. 

Dit criterium is objectief en beantwoordt aan een correcte economische 
benadering, rekening gehouden met de ligging en de bestemming van 
voorschreven goed. 

De comparanten keuren dit verslag goed en ontslaan ondergetekende notaris 
van alle verdere aansprakelijkheid aangaande het verslag en de verdeling van de 
gemeenschappelijke delen. 

Artikel 4. Onderdelen van privatieve kavels 
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Maken deel uit van de eerder beschreven kavels, de elementen waaruit ze 
zijn samengesteld, en de onderdelen ervan die zich binnen de kavel bevinden of 
daarbuiten zoals ondermeer hetgeen hierna is beschreven, te weten: 

Binnen de kavel: 
• de vloeren, de tegelvloeren en andere bekledingen met de elementen 

waarop zij rusten met uitzondering van het betonnen geraamte; 
• de bekleding der muren en de plafonnering met versiering; 
• de vensters begrijpende raam en het glaswerk;  
• de binnenmuren en beschotten met deuren, met uitzondering der 

steunmuren, betonnen pijlers en balken; 
• de balustrades, de bevloering en de bekleding van de terrassen en tuinen; 
• de deuren binnen de kavels, de deuren van de privatieve afhankelijkheden; 
• de sanitaire installaties; 
• de schrijnwerkerij; 
• de eventuele apparaten van parlofoon en deuropener; 
• de leidingen dienende tot het uitsluitend gebruik van een kavel voor het 

deel ervan dat zich binnen de kavel bevindt. 
Buiten de kavel: 

• de drukknopjes en naamplaatjes; 
• de bellen aan de inkomdeur; 
• de brievenbussen; 

behalve de onderdelen van deze elementen die tot gemeenschappelijk gebruik 
dienen. 

BIJZONDERE BEPALINGEN 
1. Terrassen  
De terrassen zijn privatief bij de kavel waartoe ze behoren, zoals hoger 

omschreven. De bekleding van de terrassen is eveneens privatief. Voor het 
overige zijn de structurele ruwbouw van de terrassen gemeenschappelijk. 

De kosten van onderhoud van de terrasbekleding, de bevloering en de 
balustrades, evenals de eventuele vernieuwing hiervan (slechts mogelijk na 
goedkeuring door mede-eigenaars teneinde de harmonie van materialen, kleur en 
uitzicht te waarborgen), zijn ten laste van de eigenaars van de kavels waartoe ze 
behoren. Daarentegen zijn alle kosten met betrekking tot de structurele ruwbouw 
van de terrassen lastens de gemeenschap en als gemeenschappelijke kosten te 
dragen door iedere mede-eigenaar in verhouding tot zijn aandeel in de 
gemeenschappelijke delen ongeacht de terrasoppervlakte van het desbetreffende 
privatief. 

Bij gebrek aan gevolg, veertien dagen na de ingebrekestelling door de 
mede-eigenaars bij aangetekend schrijven, hebben de mede-eigenaars het recht 
om van rechtswege, op kosten van de nalatige eigenaar, noodzakelijke 
herstellingen en/of vernieuwingen te laten uitvoeren dewelke ingevolge de 
voorgaande bepalingen ten laste van deze eigenaar vallen. 

De bewoners van gezegde privatieve eenheden dienen toegang te geven tot 
deze terrassen voor de eventuele werken van onderhoud, herstelling en 
vernieuwing aan de terrassen, de gevels en/of het dak te kunnen uitvoeren. 
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2. Toegang – Bestemming van de grond 
De toegang tot de appartementen moet steeds vrij blijven en mag nooit 

belemmerd worden om welke reden ook, behoudens met akkoord van de mede-
eigenaars voor een zo kort mogelijke tijdspanne (bijvoorbeeld om noodzakelijke 
werken uit te voeren of voor een verhuizing). 

AFDELING 3. BESCHRIJVING VAN DE 
GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN. 

Artikel 5. Omschrijving begrip aandelen. 
    Overeenkomstig de wet worden aan ieder van de privatieve kavels zoals 
eerder vermeld aandelen verbonden in de onverdeelde onroerende goederen die 
bestemd zijn tot het gemeenschappelijk gebruik van twee of meer onderscheiden 
delen ervan. Deze onverdeelde aandelen zijn niet vatbaar voor verdeling. De 
aandelen daarin kunnen niet overgedragen worden, met zakelijke rechten 
bezwaard of in beslag genomen worden dan samen met de privatieve kavel 
waarvan ze onafscheidbaar zijn. 
 Artikel 6. Beschrijving van de gemeenschappelijke delen van het gebouw. 

 de ondergrond; 
de funderingen; 
de structurele ruwbouw; 
de ondergrondse leidingen en buizen; 
de riolering; 
de ruimten en schouwen voor verluchting, afvoer, aanvoer en leidingen die 

zich niet geheel binnen een privatieve kavel bevinden; 
de inkom-en trappenhal; 
de gemeenschappelijke kelderberging; 
het dak met zijn bedekking 
opslag voor vuilnis 
fietsenberging 
rookkoepel 
ruimte voor de meters van gas-en water, e.a. 

 Artikel 7. Gemeenschappelijke zaken. 
 Zaken in onverdeeldheid tussen alle mede-eigenaars die ook door alle mede-
eigenaars worden gebruikt. 
 De hierna volgende zaken behoren in onverdeeldheid toe aan alle mede-
eigenaars van het gebouw in verhouding tot hun aandelen in de 
gemeenschappelijke delen: 

• de grond; 
• de grondvesten en steunmuren, het betonnen geraamte, het ruw metselwerk, 

de gewelven; 
• het buizennet der riolering, afvoerleidingen, goten en putten; 
• de bekleding en versiering van de gevels; 
• de schouwen, verluchtingspijpen met kappen en schachten over de hele 

hoogte ervan; 
• het dak met zijn bedekking; 
• opslag voor vuilnis; 
• fietsenberging; 
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• rookkoepel; 
• ruimte voor de meters van gas-en water, e.a.; 
• in het algemeen alle delen van het gebouw bestemd tot het gebruik van alle 

kavels van het gebouw. 
AFDELING 4. VERDELING VAN DE GEMENE AANDELEN 

Elke privatieve kavel heeft een aandeel in de gemeenschappelijke delen, 
waaronder de grond. 

Het totaal bedraagt duizend (1.000) eenheden. 
Beschrijving van de kavel         Eenheden  
Handelsruimte      246    
Appartement APP01      176 
Appartement APP11     273 
Appartement APP12     305 

HOOFDSTUK II - REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM 
AFDELING 1.- RECHTEN EN PLICHTEN VAN DE EIGENAARS 

MET BETREKKING TOT DE PRIVATIEVE DELEN 
 Artikel 1. Algemene interpretatieregel 
 De eigenaars hebben het gebruik en het genot van hun respectievelijke kavels 
binnen de perken vastgesteld door het huidig reglement van mede-eigendom en 
door de wet. 
 Artikel 2. Splitsing en samenvoeging van kavels 
 Het is de eigenaars verboden een deel van hun kavel af te staan aan anderen 
dan eigenaars van een kavel van het gebouw. 
 Artikel 3. Uitzicht van privatieve kavels 
 a. Het is de eigenaars verboden hun kavels te wijzigen indien deze 
wijzigingen vanaf de straat of vanaf de gemeenschappelijke delen binnen het 
gebouw zichtbaar zijn. Het onderhoud en de herstelling van dergelijke privatieve 
elementen geschiedt volgens de hierna gemelde regels die ook voor het onderhoud 
en de herstelling van gemeenschappelijke zaken gelden. 
 b. De eigenaars van de appartementen mogen aan ramen, terrassen en 
borstweringen geen voorwerpen hangen of zichtbaar bevestigen die het ordelijk en 
esthetisch uitzicht van het gebouw kunnen schaden; aldus wordt geen was 
gehangen aan de voorgevel van het gebouw, en worden daar ook geen antennes, 
ontvangers of toestellen voor het opvangen of omzetten van zon- of windenergie 
geplaatst. 
 c. Berichten tot aankondiging van verhuring of verkoop mogen door de 
eigenaars van de verdieping slechts worden aangebracht indien ze beantwoorden 
aan een eenvormig model. 
 d. Aan de appartementen moet eenvormigheid heersten voor het uitzicht van 
glasgordijnen die wit of doorschijnend moeten zijn, en de hele breedte en hoogte 
van de vensters moeten bestrijken. Overgordijnen mogen altijd naar keuze van de 
eigenaars worden gehangen, zelfs als er geen glasgordijnen hangen. Het 
voorschrift van eenvormigheid geldt eveneens voor zonneblinden en 
zonneschermen. 
 Artikel 4. Werken aan privatieve kavels 
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 Wanneer werken aan privatieve kavels de stevigheid van gemeenschappelijke 
zaken in het gedrang kunnen brengen, moeten de eigenaars vooraf de mede-
eigenaars berichten en hun akkoord omtrent de geplande werken schriftelijk laten 
vaststellen. 
 Indien werken aan een privatieve kavel moeten worden uitgevoerd, en de 
eigenaar van deze kavel laat na hiertoe over te gaan, terwijl dit nadeel of schade 
aan mede-eigenaars toebrengt, stellen deze laatsten hem bij aangetekende brief in 
gebreke, en laten zelf tot de hoogdringende werken overgaan op kosten van de in 
gebreke gebleven eigenaar. 
 Artikel 5. Voorschriften over het gebruik 
 a. De appartementen, met uitzondering van het handelsgelijkvloers, zijn 
bestemd tot privé-bewoning. Uitoefening van een vrij beroep of vestiging van een 
kantoor zijn slechts toegelaten voor zover zulks verenigbaar is met de geldende 
urbanisatievoorschriften, en voor zover hieruit geen burenhinder ontstaat. 
 b. De kavels die bestemd zijn tot privé-bewoning mogen niet worden 
bewoond door een aantal personen dat hoger is dan datgene wat in verhouding 
staat met de oppervlakte en de inrichting van de kavels. 
 c. De eigenaars moeten bij het gebruik van hun kavel en van de 
gemeenschappelijke delen de regels van normale zorgvuldigheid en alle geldende 
hygiëne- en veiligheidsvoorschriften in acht nemen. Ze zorgen voor beperking 
van geluidshinder bij het gebruik van radio-, televisie- en/of overige toestellen. Ze 
zorgen ervoor dat elektrische toestellen geen stoornis veroorzaken en plaatsen in 
hun kavels geen andere motoren dan diegene die huishoudelijke toestellen 
bedienen of noodzakelijk zijn voor de uitoefening van hun beroep of voor de 
werkzaamheden in hun commerciële of dienstenactiviteiten. Ze zorgen voor 
veilige elektriciteits- en gasleidingen, in overeenstemming met de geldende 
veiligheidsvoorschriften. 
 d. In het gebouw mogen geen hinderlijke, gevaarlijke of ontvlambare 
producten worden gestapeld. 
 Artikel 6. Bewoning – Terminologie 
 In de tekst van deze akte wordt verder met de termen “zakelijk of persoonlijk 
recht of toelating tot bewoning” aangeduid, ieder zakelijk recht, met uitsluiting 
van het exclusief, voleigendomsrecht, dat op een privatieve kavel is toegekend en 
recht verleent op gebruik en genot, ieder persoonlijk recht dat gebruik en genot 
verleent, evenals een louter gedogen van de titularis van een dergelijk recht, 
waarbij een tijdelijke toelating tot bewoning aan een derde wordt verleend. 
 De titularis van een zakelijk of persoonlijk recht of toelating tot bewoning 
wordt verder in de statuten aangeduid als “bewoner”; de term “bewoner” duidt 
dus ondermeer zowel op een vruchtgebruiker, erfpachter, huurder of tijdelijke gast 
als op inwonend zorgpersoneel, maar in geen geval op een persoon die zich 
zonder recht noch titel in een kavel bevindt of deze bewoont. 
 Artikel 7. Verhuring 
 a. De bepalingen van het regelement van mede-eigendom zijn door de 
overschrijving van de statuten van het gebouw in de registers van het bevoegde 
Kantoor Rechtszekerheid aan derden tegenwerpelijk. Aldus ook aan ieder 
bewoner in de zin als omschreven in artikel 6. 
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 b. Bij de toekenning van een zakelijk of persoonlijk recht of toelating tot 
bewoning zal de bewoner erop worden gewezen dat hij tot naleving van alle 
bepalingen van dit reglement van mede-eigendom is gehouden. Een afschrift van 
de basisakte, minstens een uittreksel ervan waarin de tekst van artikel 7 letterlijk 
is overgenomen, zal hem worden overhandigd. Ook zal hem worden gemeld dat 
de beslissingen van de algemene vergadering hem tegenwerpelijk zijn, mits 
behoorlijke kennisgeving zoals verder gemeld. Hetzelfde geldt voor het eventueel 
huishoudelijk reglement. 
 c. Van de bewoner moet de uitdrukkelijke verbintenis worden gevraagd om 
de basisakte, de beslissingen van de algemene vergadering en het huishoudelijk 
regelement na te leven. 
 d. De eigenaars van privatieve kavels waarop een zakelijk of persoonlijk recht 
of een toelating tot bewoning is verleend, zorgen ervoor dat ook de 
aansprakelijkheid van de bewoners tegenover andere mede-eigenaars en buren, en 
alle huurdersrisico’s behoorlijk verzekerd zijn, met afstand van verhaal tegen de 
mede-eigenaars en de vereniging van mede-eigenaars. 
 Artikel 8. Toezicht 
 De eigenaars moeten, zonder recht op schadevergoeding, en desnoods zonder 
verwijl, toegang verlenen aan architecten, aannemers en uitvoerders van 
noodzakelijke of dringende herstellingswerken aan gemeenschappelijke zaken, of 
aan privatieve zaken die aan andere mede-eigenaars behoren, of aan hun 
persoonlijke zaken wanneer ze ten nadele van andere eigenaars hieromtrent 
nalatig zijn. Dit geldt ondermeer voor het bereiken van afsluitkranen of 
gemeenschappelijke leidingen die zich in een privatieve kavel bevinden. 

AFDELING 2. RECHTEN EN PLICHTEN VAN DE EIGENAARS 
MET BETREKKING TOT DE GEMEENSCHAPPELIJKE DELEN 
 Artikel 9. Algemene interpretatieregel 
 De eigenaars van privatieve kavels hebben het recht op het gebruik en het 
genot van de gemeenschappelijke zaken overeenkomstig hun bestemming en in 
zover zulks met het recht van de andere eigenaars verenigbaar is. 
 De eigenaars mogen aan gemeenschappelijke zaken geen wijzigingen 
aanbrengen, tenzij in de mate waarin het reglement van mede-eigendom dit 
toelaat.  
 Artikel 10. Toepassing van de regel 
 Onder voorbehoud van eventuele nadere regelingen in het huishoudelijk 
reglement, gelden ondermeer volgende verbodsbepalingen: 
 a. In de gemeenschappelijke ruimten mag geen huishoudelijk werk uitgevoerd 
worden. 
 b. Toegevingen of gedogen ten aanzien van welke activiteit ook die met de 
normale gebruikswijze van gemeenschappelijke zaken onverenigbaar is, kunnen 
niet als een stilzwijgende instemming worden uitgelegd, en kunnen dus op ieder 
ogenblik worden herroepen. 
 Artikel 11. Onderhouds- en herstellingswerken 
 Iedere mede-eigenaar kan aan de algemene vergadering vragen om de door 
hem gewenste werken aan de gemeenschappelijke delen uit te voeren. Wanneer in 
de algemene vergadering daartoe de vereiste meerderheid niet kan worden 
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bekomen, kan iedere mede-eigenaar aan de rechter toestemming vragen om 
zelfstandig, doch op kosten van de mede-eigenaars de door hem gewenste werken 
aan de gemeenschappelijke delen te laten uitvoeren, voor zover ze dringend en 
noodzakelijk zijn. Wanneer de algemene vergadering zich zonder gegronde reden 
tegen de uitvoering van dergelijke werken verzet, kan de mede-eigenaar aan de 
rechter toestemming vragen om op eigen kosten de werken uit te voeren die hij 
nuttig acht, zelfs aan de gemeenschappelijke delen. 
 Artikel 12. Schade door de mede-eigenaars veroorzaakt 
 a. De vergoeding van schade veroorzaakt aan een mede-eigenaar, die ten laste 
komt van de gemeenschap of vereniging van mede-eigenaars wordt tussen alle 
mede-eigenaars, ook door het slachtoffer, in verhouding tot hun aandeel in de 
gemeenschappelijke zaak, omgeslagen. 
 b. De mede-eigenaar die een vordering instelt als vermeld in het vorige artikel 
is bevrijd van iedere aansprakelijkheid voor alle schade die zou kunnen 
voortvloeien uit het ontbreken van een beslissing, voor zover de wet daarin 
voorziet. 

AFDELING 3. CRITERIA EN BEREKENINGSWIJZE VAN DE 
VERDELING VAN DE LASTEN 

Artikel 13. Opsomming 
Zijn enkel gemeenschappelijk ter uitsluiting van eender welke andere last of 

onderhoudskost: 
a) de uitgaven in verband met het onderhoud, het gebruik, de herstelling, de 

vernieuwing van de betonnen ruwbouw van het gebouw; 
b) de schadevergoeding door de gemeenschap verschuldigd; 
c) de kosten van een rechtsgeding door of tegen de gemeenschap; 
d) belastingen, taksen en retributies voor zover deze niet bij afzonderlijke 

aanslag ten laste van een eigenaar worden gebracht; 
e) de premie voor de collectieve verzekeringspolis brand en aanverwante 

risico’s, tenzij deze premies individueel rechtstreeks zouden uitgesplitst 
worden; 

f) het verbruik van de gemeenschappelijke elektriciteit. 
Artikel 14. Bijdrage in deze lasten 
In de gemeenschappelijke lasten draagt iedere mede-eigenaar bij volgens de 

waarde van de privatieve kavels zoals hierboven omschreven. 
Iedere mede-eigenaar kan vragen de verdeling in de lasten in de 

gemeenschappelijke delen te wijzigen, indien die verdeling onjuist is geworden 
ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijzigingen of door een mede-eigenaar 
ontwikkelde activiteit of uitgevoerde werken, onverminderd zijn recht om zich tot 
de rechter te wenden in de mate waarin de wet in een dergelijke mogelijkheid 
voorziet. 

Artikel 15. Verdeling van de lasten 
Alle lasten zullen tussen alle mede-eigenaars van het gebouw worden 

omgeslagen in verhouding tot hun aandelen in de gemeenschappelijke delen zoals 
voormeld. 

Residuele bevoegdheidsclausule 
Alle geschillen of beslissingen die de gemeenschap aangaan en niet 
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expliciet zijn vermeld in voorgaande bepalingen zullen met eenparigheid van alle 
mede-eigenaars moeten beslecht worden. 

AFDELING 4. VERZEKERING EN HEROPBOUW  
Artikel 16. Brandverzekering 
Voor de appartementen en de handelsruimte wordt een gezamenlijke polis 

of blokpolis afgesloten. De polis zal dekking moeten verlenen tegen brand, 
bliksemslag, waterschade, ongelukken veroorzaakt door storm, het verhaal van 
derden, het verlies van genot, dit alles voor de bedragen vastgesteld door de 
algemene vergadering van de mede-eigenaars. 

Artikel 17. 
Ieder mede-eigenaar zal tevens een verzekering afsluiten om zijn burgerlijke 

verantwoordelijkheid te dekken voor alle schade die zou kunnen voortspruiten uit 
het feit van zijn kavel, of personeel werkzaam voor het gebouw, aan mede-
eigenaars of aan derden. 

 
REGLEMENT VAN ORDE 

Artikel 1. Definitie 
Er wordt bovendien, om te gelden tussen partijen en hun rechtsopvolgers 

volgens welke titel ook, een reglement van orde worden vastgesteld met 
betrekking tot de details van het leven in gemeenschap, vatbaar voor wijzigingen 
volgens de door het reglement aangegeven voorwaarden. 

Artikel 2. Wijzigingen 
Het reglement van orde kan worden gewijzigd door de algemene 

vergadering bij de bij wet vereiste meerderheid van de stemmen van de aanwezige 
of vertegenwoordigde mede-eigenaars. 

De wijzigingen moeten op hun datum worden opgenomen in het register 
met de beslissingen van de algemene vergadering. 

Artikel 3. Tegenstelbaarheid 
Alle bepalingen van het reglement van orde kunnen rechtstreeks worden 

tegengesteld door diegenen aan wie ze tegenstelbaar zijn. 
Zij zijn tevens tegenstelbaar aan eenieder die titularis is van een zakelijk of 

persoonlijk recht op het onroerend goed in mede-eigendom en aan elke titularis 
van een toelating tot gebruik of bewoning. 

Artikel 4. Geschillenregeling 
In geval van een geschil tussen mede-eigenaars en/of gebruikers van het 

gebouw inzake de gemeenschappelijke delen of het verkeerdelijk gebruik van de 
privatieve delen, is de syndicus (indien aanwezig) de eerste instantie aan wie het 
geschil met het oog op verzoening wordt voorgelegd. 

Wanneer ondanks de tussenkomst van de syndicus het geschil blijft 
aanhouden of indien er geen syndicus werd aangesteld, zal dit, ter verzoening, 
voor de algemene vergadering worden gebracht. 

Wanneer er tot een akkoord wordt gekomen, wordt hiervan een proces-
verbaal opgemaakt. 

Wanneer het geschil blijft aanhouden, zal dit voor de bevoegde rechter 
worden gebracht. 

Artikel 5. Orde, rust en netheid – Verplichtingen en verboden 
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Overeenkomstig de bepalingen van het reglement van mede-eigendom 
dienen de eigenaars en eventuele huurders van de privatieve kavels het lawaai zo 
goed als mogelijk te beperken. 

Werken die geluid veroorzaken (afbraken, boringen, kloppen, afschrapen 
van vloerbedekking, verwijderen van behangpapier, etc…) moeten worden 
uitgevoerd in de week of op zaterdag tussen acht en achttien uur, zondagen en 
feestdagen uitgesloten. 

Brokstukken en afval veroorzaakt door deze werken mogen niet worden 
geplaatst in de gemeenschappelijke gedeelten. Zij worden verplicht afgevoerd 
door de firma verantwoordelijk voor de werken. 

De gemeenschappelijke gedeelten moeten in permanente staat van netheid 
worden gehouden. 

Er mogen geen voorwerpen en vuilniszakken e.d. worden geplaatst in de 
gemeenschappelijke gedeelten. Voorwerpen geplaatst in de privatieve gedeelten 
mogen bovendien geen geur- of lawaaihinder veroorzaken. 

Geen enkele reparatiewerkplaats, benzineopslagplaats of andere 
opslagplaats voor brandbare stoffen mag er ingericht worden. 

VOLMACHT TOT VERKOOP 
Teneinde over te gaan tot de verkoop van de verschillende grondaandelen en  

privatieven, hoger beschreven, stellen de comparanten, hierna samen genoemd 
“lastgever”, hierbij onherroepelijk aan als bijzondere lasthebbers, ieder met macht 
afzonderlijk op te treden, hierna genoemd “lasthebber”, te weten, de medewerkers 
van het kantoor van notaris Rita Heylen, met name :  

1. , rijksregisternummer , wonende te 
 

Alle medewerkers van het kantoor van notaris Rita Heylen, onder andere : 
2.  rijksregisternummer , wonende te 

; 
3.  Shauni, rijksregisternummer 94.06.22-332.54, geboren te 

, wonende te  
4. wonende te 

), ; 
die hij gelast, elk afzonderlijk, om voor hem en uit zijn naam, te verkopen, 

het geheel of een gedeelte van gemelde onroerende goederen, met name de 
grondaandelen van het gemelde project 

En dit in der minne of gerechtelijk, uit de hand, bij openbare toewijzing of 
veiling, in de vormen, voor de prijzen, onder de lasten, bedingen en voorwaarden 
aan zodanige persoon of personen die de lasthebber zal goedvinden. 

De goederen te verkavelen, te splitsen, te brengen onder het beheer van 
mede-eigendom, daartoe alle vergunningen en attesten aan te vragen, alle 
verkavelings- of verdelingsakten, alle basisakten, reglementen en soortgelijke 
akten op te stellen, de verkoopsvoorwaarden te laten opmaken, loten te vormen, 
de oorsprong van eigendom vast te stellen, alle verklaringen te doen, alle 
bepalingen betreffende erfdienstbaarheden en gemeenschappen te bedingen. 

De lastgever te verplichten tot vrijwaring, rechtvaardiging en het verlenen 
van opheffing. 
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Het tijdstip en de wijze van ingenottreding te bepalen, de plaats, wijze en 
termijn voor betaling van verkoopprijzen, kosten en bijhorigheden vast te stellen, 
overwijzing van de prijs en aanwijzing van betaling te doen, koopprijzen, kosten 
en bijhorigheden te ontvangen, kwijting en decharge te geven met of zonder in de 
plaats stelling. 

Het ambtshalve nemen van inschrijving te vorderen of daarvan geheel of 
gedeeltelijk te ontslaan om welke reden ook, na of zonder betaling opheffing te 
verlenen van verzet, inbeslagnemingen en andere beletselen, opheffing te verlenen 
en in de doorhaling toe te stemmen van alle inschrijvingen hoegenaamd en 
kantmeldingen van inpandgeving, met of zonder verzaking aan voorrechten, 
hypotheek, ontbindende rechtsvordering en alle zakelijke rechten, af te zien van 
vervolging en middelen tot tenuitvoerlegging. 

Van de kopers, toewijzelingen en anderen, alle waarborgen en hypotheken 
te aanvaarden tot zekerheid van betaling of uitvoering van verbintenissen. 

Bij gebrek aan betaling, bij niet uitvoering van voorwaarden, lasten en 
bedingen, of ingeval van betwisting, in rechte op te treden door onder meer te 
dagvaarden en voor het gerecht te verschijnen als eiser of als verweerder, te doen 
pleiten, verzet te doen, hoger beroep in te stellen, zich in cassatie te voorzien, 
kennis te nemen van alle titels en stukken, vonnissen en arresten te bekomen, alle, 
zelfs buitengewone middelen van tenuitvoerlegging aan te wenden, zoals 
herveiling ten laste van de gebrekige koper, vernietiging van de verkoping, 
bewarend en uitvoerend beslag, rangregeling, enzovoort, steeds verdrag te sluiten, 
dading te treffen en compromis aan te gaan. 

Ingeval één of verschillende van de hoger gemelde rechtshandelingen bij 
sterkmaking verricht werden, deze goed te keuren en te bekrachtigen. 

Daartoe alle rechtsmiddelen te verrichten, akten en stukken te tekenen, in de 
plaats te stellen, woonplaats te kiezen en in het algemeen datgene te doen wat 
noodzakelijk of nuttig zou zijn, zelfs niet uitdrukkelijk in deze akte vermeld. 

SLOTBEPALINGEN 
Keuze van woonplaats 
Iedere mede-eigenaar die geen woonplaats in België heeft of er niet 

gewoonlijk verblijft, moet woonplaats in België kiezen, op een adres waar hem 
alle berichten, kennisgevingen en aanmaningen ter uitvoering van deze statuten 
kunnen worden gezonden.  

Bij gebreke aan dergelijke keuze van woonplaats wordt deze mede-eigenaar 
geldig bereikt op het adres van de privatieve kavel waarvan hij eigenaar is. 

Kosten van deze akte 
De kosten van deze akte zijn lastens de toekomstige eigenaars a rato van 

achthonderdvijftig euro (750,00 €), exclusief BTW, per unit. 
Recht op geschriften (wetboek diverse rechten en taksen) 
Het recht bedraagt honderd euro (100,00 €). 
Rechtsbekwaamheid 
De partijen verklaren, eenieder voor zich, volledig rechtsbekwaam te zijn en 

niet in staat van faillissement of onbekwaamheid te verkeren, noch een 
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gerechtelijke reorganisatie of collectieve schuldenregeling te hebben 
aangevraagd.   

Burgerlijke staat 
a) Ondergetekende notaris bevestigt de juistheid van de identiteit van de 

partijen aan de hand van de door de wet vereiste stukken.  
b) De ondergetekende notaris bevestigt de juistheid van de burgerlijke staat 

van de partijen op het zicht van officiële stukken door de Hypotheekwet vereist.  
Tegenstrijdige belangen of onevenwichtige bedingen 
De comparanten erkennen dat hen door de notaris gewezen werd op het 

recht dat elke partij de vrije keuze heeft om een andere notaris aan te wijzen of 
zich te laten bijstaan door een raadsman, in het bijzonder wanneer tegenstrijdige 
belangen of onevenwichtige bedingen worden vastgesteld. 

De comparanten erkennen dat de instrumenterende notaris hen gewezen 
heeft op de bijzondere verplichtingen aan de notaris opgelegd door artikel 9 
paragraaf 1 alinea's 2 en 3 van de Organieke Wet Notariaat. 

WAARVAN AKTE 

Opgemaakt en verleden te Heist-op-den-Berg, in het kantoor. 
De partijen verklaren en erkennen: 
1. ieder een ontwerp van onderhavige akte te hebben ontvangen minstens 

vijf werkdagen voor het verlijden dezer. 
2. dat deze akte integraal werd voorgelezen voor wat betreft de 

vermeldingen bevat in artikel 12, alinea's 1 en 2 van de Organieke Wet Notariaat 
evenals de wijzigingen die werden aangebracht aan het vooraf medegedeelde 
ontwerp. 

3. dat de gehele akte door ondergetekende notaris werd toegelicht ten 
behoeve van de comparanten. 

Na vervulling van alles wat hiervoor is vermeld, hebben de partijen 
getekend met mij, notaris. 

-Volgen de handtekeningen- 
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---

---

De hypotheekbewaarder
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