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SECTION 4. ASSURANCE ET RECONSTRUCTION,
S A TMMEUBLES

ART LCLE 35,

Lifassurence,tant des choses privées, & 1l'exclusion
des meubles, que des choses communes, sera faite 5 12 méme compa-
gnie pour tous les copropriétaires, par les soins du gérant, contre
l'incendie, contre 1a foudre, les explosions provoguées par le gaz,
les accidents causés par 1'électricité]'ean,le recodrs évedtuel des
tiers et de 1la perte des loyers, le tout =2ux sociétés d'assurances
et pour les sommes & déterminer par 1'assemblée générale.

Le gérant devra faire d cet effet toutes les dili-
gences nécessaires; il acquittera les primes comme charges commu-
nes, remboursables d=ns les proportions des droits de chacun dans
1a co-propriété.

Les copropriétaires seront tenus de préter leur con-
cours quand il leur sera demandé, pour la conclusion de ces assu-
rances et de signer les actes nécessaires ; & défaut de quoi, le
gérant pourra de plein droit et sans mise en demeure, les signer

valablement & leur place
ARTICLE 36,

Chacun des propriétaires aura droit & un exemplaire

des polices.
ARTICLE 37.

5i une surprime cst due au chef de 1a profession exer-
cée par un des copropriétaires ou du chef du personnel qu'il occu-
pe ou plus généralement pour toutes causes personnelles & 1l'un des
copropriétaires, cette surprime sera & la charge exclusive de ce
dernier.

ARTICLE 36.

m cas de sinistre, les indemnités alloudes seront
encaissées par les soins du syndic, qui les répartira entre les
copropriétaires dans la proportion de leurs quotités dans 1'indi-
vision forcée, & moins que l'agssemblée générale ne décide, par
simple majorité des voix, d'affecter ces indemnités & la recons-
truction ou aux réparations.

Dans ce cas, 1lc solde seul sera réparti.

5i les indemnités sont insuffisantes, chaque copro-
priétaire sera tenu du supplément dans la mesurc de ses droits,
dans l'indivision forcée, sauf leur reccours contrec celui d'entre
cux qui bénéficierait d'unc plus value de san appartement ou local.

ARTICLE 39,

1) si des embellisscments ont été effectuds par les
copropridtaires & leour propriété, il leur appartiendra de les as-—
surer a leurs frais, ils pourront néanmoins les assurer sur la po-

lice générale, mnis d charge d'en supporter la surprime et sans
que les autre propriétaires aient 3 intervenir dans 1l'avance des
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frais de reconstruction éventuels.

b) les propridtaires qui, contrairement d 1'avis de
la majorité, estimeraicnt que 1'assurance est faite pour un mon-
tant insuffisant, auront toujours 1ln faculté dec faire pour leur
compbte personnel, une assurance complémentaire A condition d'en
supporter toutecs les charges et primes.

Dans les deux cas, les propriétaires intéressés au-
ront sculs droit 2 1'excédent d'indemnité qui pourrait 8tre alloud
par suite dec cette assurance complémentaire et ils disposcront
en toute liberté de cot excédent d'indemnité.

B)ACCIDENTS,

Une assurance sera contractée par les soins du gérant
responsabilité civile on général et particuliérement contre les
accidents pouvant provenir de 1l'utilisation decs ascenseurs, que
la vietime soit un des habiteonts de 1'immeuble ou qu'elle soit
un tiers étranger & 1'immcuble. Lo montant de cette assurance sc-
ra fixé par 1'assemblée générale ot pour la premidre fois par les
comparants.bes primes scront pavées par le gérant b qui elles se-
ront remboursées par chacun des copropriétaires dans la proportion
de leurs droits dans les partics communes. I1 en sera de méme pour
l'assurance & contracter au sujeh des accidents pouvant survenir
au conciecrge. 3t de méme de 1'agpurance Bris de glaces des partics
communes s
CHAPITRE 111 .-REGLEMENT Dr'ORDRE INTERIE
ARTICLE 7T,

11 est arrété entre tous les copropriétaires un ré-
glement d'ordre intérieur, obligatoire pour eux et leurs ayants
droit et qui ne pourra &tre modifié que par 1l'assemblée générale,
A 1la majorité des deux tiers des voixe

Les modifications devront figurer & leur date aux pro-
cés-verbaux des assemblées générales et 8tre, en outre, insérées
dans un livre spécial dénommé "livre de gérance” tenu par lc gé-
rant ot qui contiendra d'un méme contexte le statut de 1'immeu-
ble, le réglement d'ordre intérieur et les modifications.

Un duplicata de ce livre de gérance devra 8tre mis
bien en vue dans 1n loge du concierge et devra &tre communiqué
& tous les intéressés, copropriétaires, locataires, usufruiticrs
ct ayants droit .

ARTTCLE 42,

n cas d'aliénation d'une. partie de 1'immeuble, le
partie gui aliénec devra attirecr l'attention du nouvel intéreasé,
d'une manieére toute particulidre, sur 1l'ecxistence de ce livre de
gérancc et 1'inviter & cn prendre connaissance, car lec nouvel in-
téresaé, par le scul fait d'étrc propriétaire ou avant droit d'u-
ne partie queclconque de 1'immeuble, sera subrogé dans tous les
droits ot obligations qui résultent des décisions contenues en ce
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livre de gérance et sera tenu de s'y conformer, ainsi que
scs ayants droits.s
SECTION 1.,- IENTRETIEN,
ARTICLE 4373,

Les travoux de peinture aux fag¢ades, tant dc de-
vant que de derrieérec, y compris les chAssis, gardc—corps et
volets devront &tre faits aux époques fixées suivant un
plan établi par 1'assemblée générale et sous 1a surveillan-
ce du gérant .

Quant aux travaux relatifs aux parties privées
dont 1l'entretien intéressc 1l'harmoniec de 1'immeuble, ils
devront &tre offecctués par chague propriétaire ocn temps u-
tile, de telle maniére gque 1l'immeutle conserve son aspect

de soin ¢t de bon cntrebiocn.
ARTTICLE 44,

JLes propriétaires devront faire ramoncr lcs che-
minées, pocles et fourneaux dépendant dcs locaux qu'ils oc-
cupent, s'il y en a, toutes les fois qu'il scra nécessairc
et au moins une fois 1'an, pour ceux dont ile font usage.
I1s devront en justifier au gérant.

SHECTION 2, - ASPBC%.

ARTICLE 75,

Les copropriédtaires ot leurs occupants ne pour-
ront mettre aux fenétres et sur les balcons, fagade avant,
ni enseignes, ni réclames, garde-manger, linges et autres
objets.

SECTION 3.- ORDRE INTERIEUR,
ARTICLE 46,

Les copropriétaires ne pourront scier ni fendre
ou casser du bois que dans les coaves ou les garages. s

Le bois et le charbon, s'ils sont utilisés nc
pourront &trc montés que le matin, avent dix heurcs.

ARTICLE 47.

Les partics communcs, notamment le hall d'entrée,
les esealicrs ot dégagements devront étre maintcnus libres
cn tout temps; on conséquence, il ne pourra jamais y 8tre
accroché quoi que co  soit.

Cette interdiction s'applique en particulicr aux
vélos ¢t voiturecs d'enfants.

Les tapis ne pourront &tre sccoués ct battus qu!
aux endroits qui seront indiqués par l'asscmblée générale,
statuant & 1la majorité dos voix.

ARTICLT 48,

I1 ne pourrn &tre fait dans les couloirs et sur
les paliers communs nucun travail de ménage tels gue bros-
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s%ge dec tapis, literies, habits, meublcs, cirage de chaussures,
cher ARTICLE 49.

IT ©cst strictement défendu d'utiliscr dans 1'im-
meuble, des tuyaux dc gaz en caoutchoue ou flexibles, les rac-

cords au gaz devront &tre en tuyaux rigides.
ARTICLE 50,

Les copropriétaires, de méme que leurs locataires
ou occupants, nc pourront avoir que des chicns, des chats ct
oiscaux, & titre de tolérancc; toutefois =i 1'un ou l'autre
de ces animaux était unc causc de trouble dans 1'immecuble par
bruit, odeur ou autrement, 1'assenmblée générale pourrait or-
donner & 1n simple majorité des votants, de retirer la tolé-
rance pour l'animal causc de trouble. Si le propriétairce de
1'animal ne sc conformait pas & la décision de l'assembléce,
celle-ci pourra le soumettre au paicment d'une somme pouvant
attcindre cent francs par jour dc retard, & partir de la si-
gnification de la décision de l'assembléc ct lc montant de
cctte astrcinte scra vorsé au fond de réserve, lc tout sans
préjudice & unc décision de 1l'assembléc 3 prendrc 3 1la majo-
rité des trois quarts des votants et portant sur 1l'enlévement
d'office de 1'animal par la Société Protectrice des Animaux.

ARTICLE 5?,

SECTION 4 ,- MORALITE_TRANQUILLITE.

lics copropridétaires, leurs locataires, lcs domes-
tiques et autres occupants de 1'immeuble, devront toujours
habiter 1l'immcuble bourgecoiscment et honnétement et en jouir
en bon pére de famille.

Ils devront veiller & ce que la tranquillité de
1'immeuble ne soit & auvcun momont troublée par leur fait, ce-—
lui des personncs de lecur famille, des gons & leur service,
de lcurs locataircs ou visitcurs.

I1s. ne peuvent fairc ni laisser faire auvcun bruit
anormal; 1l'cmplal des instruments de musique et notamment des
apparcils de téléphone sans fil, est autorisé, maid les occu-
pants qui les font fonctionner, sont tenus formellement d'é-
viter que lc fonectionnement de ccs apparcils incommode les
autrcs occupants de 1'immcuble ot cela quel que soit le mo-
ment du jour ou de 1a nuit.

S5'il est fait usage dans 1'immeuble d'apparcils
élcetriques produisant des parasites, ces apparcils devront
8tre munis de dispositifs supprimant ces parasites ou les at-
ténuant, dc telle maniérc qu'ils n'influcnt pas sur la bonnec
réception radiophonigue .

Aucun motcur ne peut &tre placé dans 1'immeuble
a l'exclusion de coux qui actionnent des asccenseurs, les ap-
pareils dec nettoyage par le vide, le cirage mécanigue et ceux
des appareils frigorifiques et de chauffage général, ainsi que
les moteours actionnant les apparcils de ménago.
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ARTICLY 52,

Les baux consentis par les propriétaircs ct usufrui-
ticrs, devront contenir égalcment 1'engagement des locataires,
d'habiter bourgeoiscment ot honnétement, avee les soins du
bon pére de famille, le tout conformément aux prescriptions
du préscont réglement dc co-propriété, dont ils reconnaissent
avoir pris connaissance, sous peine de résiliation de leurs
baux, apreés constatation régulidre des faits qui leur seraiont
reprochés .

Chaque appartement ne peut &tre occupé que par les
personnecs d'une scule famille, lecurs hdétes ot leours domesti-

ARTICLE 53,

Les eaves et les greniers ne pourront &tre 1a pro-
priété que des copropridétaires de 1'immcuble, ils ne pour-
ront &tre loués qu'd des occupants de 1'immeuble.

ARTTICLY 54,

Leos copropriétaires et leurs ayants droit doivent
satisfaire & toutes les charges de ville, de police et de
voiric.

SECTION 5.- DESTINATION DES LOCAUX.

ARTIULE H5 .,

I1 nc peut &tre exercé dans 1'immeuble aucun com-—
merce aux étages.

Los appartements sont & usage d'habitation ; ils ne
pourront étrc affectés & auvcune profession, sauf les locaux
du rez de chaussée lesquels ne pourront toutefois jamais &tre
occupés par des professcurs de musique ou de chant, ou par le
titulaire d'une profession pouvant troubler la tranquillité
de 1'immecuble.

Cotte elause devra &tre obligatoircment imposée
dans tous actes do vente ou de loeation, sous peine dc dom-
mages-intérdéts .

ARTICLE 56,

Tl est intordit, sauf autorisation do 1'assembléc
générale, de faire de 1a publicité sur 1l'immeuble; aucune
inscription ne pourra 8tre placée aux fenltres et balcons
sur les portes ot murs extéricurs, ni dans lcs cscaliers,
vestibules ot passages.

I1 sera permis d'apposer sur 1la porte particuliére
de 1'appartement, une plague indiquant le nom et le titre de
1'occupant de 1'appartement.

A 1la porte d'entrée, il secra permis d'établir une
plaque de modéle conforme 3 cc qui sera décidé par 1'assem-
bléc, cette plaque indiquera le nom de 1'occupant et le nu-
méro de 1l'appartemcnt.
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Dans 1'entrée, chacun disposera d'une bo3te aux let-
tress; sur cette boite aux lottres, pourront figurer lc nom
et la profession de son titulaire, 1'étage ol se trouve 1'ap-
partement qu'il habite; ccs inseriptions scront d'un moddle

uniforme, admis par 1'assembléc.
ARTTCITE 57,

Tl ne pourra &tre établi dans 1'immeuble, aucun dé-
p6t de matidres dangereuscs, inflammables, insalubres ou in-
commoades .

Les occupants devront veiller A ce que, dans les ea-
ves, il ne soit déposé aucune matidre ou denrée en état de
décomposition.

Aucun dépdt de matiéres inflammables ne sera autori-
sé. Toutefois, lo propriétairc désireux de se servir d'un
poéle & mazout, pourra posséder cent litres de mazout cn ré-
serve. 11 devra prendre toutes mesures en vue d'éviter que 1la
présence dc cc combustible ou le fonetionnement du brileur

ne répandent des odeurs désagréablos.
SECTION 6.,- CONCIFREE BT GWRANT.

ARTICLE Hao,

Le premicr gérant de 1'immeuble sora nommé par los

comparants gour une duréc de deux ans.
\RTICLT 59.

Le premier concierge scora choisi par les mémes.
ARTICLE 60,

La promiérc assembléc généralc pourra désigner un
autre concicrge et un autre gérant.

Le concicrge cst payé mensucllement par le gérant,
qui peut le révoguer avee l'accord du conscil de gérance.

ARTICLE 61,

Le serviee du concicrge comportcra tout ce qui est
d'usage dans lcs immcubles bien tenus. Il devra notamment s
1.~Tenir en parfait état de propreté les licux communs de
1'immeuble,; trottoirs ct cours
2.-5Syacuer les ordurcs ménagires;
3.-Recevoir les paquets ot les commissions ot les tenir & la
dis%osition des occupants;
4 “Fermer 1a porte d'cntréc A partir de dix heurcs du soir
0t 1'ouvrir sur demandc apres cette heure;
5.-Laisser et faire visiter les appartoments & vendre ou A
loners
6.-Surveiller ot entretenir le chauffage central;
Te-Paire los petites réparations aux ascenseurs ct entretenir
ceux—ci suivant les indications qui lui scront données;
8.-Surveiller les allées ot venues dans 1'immeuble;
9.-Fn général, faire tout cc que le gérant lui ordonnera pour
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la bonne tenue des parties communes .
ARTICLE 62,

Le concierge sera logé,chauffé et éclairé dans les locaux
prévus & cet effet,et ce & frais commun . Son salaire éventuel
sera fixé par 1'assemblée générale et constituera une charge

commune  le concierge n'a d'ordre A recevoir que du gérant .
ARTICLE 63.

Le gérant sera tenu de congédier le concierge,si 1l'assem-
blée des copropriétaires le décide .

A son défaut le congédiement sera effectué et réalisé par
un délégué de 1'assemblée .

Le concierge pourra s'occuper du ménage des occupantbs,oun
faire des travaux dans les parties privatives pour autant que
cela ne nuise pas a son service principal .

Le conjoint éventuel du concierge ne peut exercer dans 1!
immeuble aucune profession ni métier étranger au service de

1'immeuble o
SECTION 7. - GERANCE

Le conseil de gérance est composé du Président et des deux
assesseurs .« Le gérant de 1'immeuble assistera aux réunions du
conseil de gérance avec voix consultative .

Le conseil de gérance 1/surveille la ‘gestion du gérant,
examine ses compbes,fait rapport & l'assemblée et ordonne les
travaux indispensables non urgents,il peut donner ordre au gé-
rant de congédier le concierge, 2/surveillera les achats de
combustibles,se fera remettre les prix et les noms des fournis-
seurs proposés,s'assurera de la qualité et de la quantité des
combustibles fournis,3/€eillera 3 ce que les dépenses communes
soient réduites dens la mesure du possible,4/délibérera vala-
blement si deux au moins de ses membres sont présents ; les

décisions sont prises & la majorité .
ARTIOLT 65
Le gérant sera par 1l'assemblée générale qui pourra le choi-
sir,soit parmi les propriétaires,soit en dehors d'eux j; si le
gérant est un copropriétaire et qu'il n'est pas appointé,il
pourra s'adjoindre un sccrétaire pour la tenue des écritures,
les dmoluments de ce secrétaire seront fixés par 1l'assemblée .

ARTICLE 66.

Lo gérant o la charge de veiller au bon entre-
tien.des communs,au bon fonctionnement des ascenseurs,du chauf-

-
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fage central, de surveiller le concicrge, do fixer éventuclle-

ment lcs Trﬂkux ot reparatlonq urgentes de son propre chef

i ceux, qui scront ordonnés par 1l¢ conscil de gérance et par
ASSCMbLET .

T1 a pour mission aussi dc répartir contre lecs co-
propriétaircs lc montant decs dépenscs dans les proportions
indiquées dans lc présent réglemcnt, de centraliscr les fonds
et dc¢ verscr coux-ci A qui do drowt»

ARTICLE 67.

“n cas d'urgence, lo gérant peut prendre congeil

d'un architecte ‘
ARTICLE 68.

Le gérant veillera au bon entretien général de 1'im-

meublo, toiturc, é outa, canalisations.
APTI&L

Lo gerant instruit les contestations relatives aux
partiecs communcs vis-8-vis dcs tiers et des administrations
publiquess il fera rapport au conscil dc gérance ot A 1l'asscm-
blée, qui décidera des mesurcs d prendre pour la défcnse des
intérfts communs .

n cas d'urgence, il prendra lui-néme btoutes les

mesurcg conscervatoircs.
ARTICLT 70,

Une provision sera versée au gérant par les copro-
priétaires, pour lui permettrc de faire face aux dépcnses com-
muncs. Le montant de cotte provision scora fixé par 1l'asscmblée
généralc.

Ltagsemblée généralc peut fixer également les som-—
mes & verser par les proprlet91rgn, pour 1la constitution d'un
fonds de réscrve, qui scrvira ultéricurement au paicment des
réparations qui deviendront néccssaircs ot 1'assemblée fixora
L'utilisation ot lc placcment de ce fonds de résorve, cn atten-
dant son utilisation.

Le gérant 2 1c¢ droit de réelamer le paiement des
provisions, décidécs par 1'asscmbléc généralc, aux coproprié-
taircs.

S5i un copropriétaire g'obstinailt 3 ne pas verser

a provision au gérant, le¢ copropriétaire en défaut scrait
passible de plein droit ot apres misc on demcurc par lettre
recommandée du conscil dc¢ gérance, d'unc amcende de cent frencs
par infraction, lagucllc amendc scra verséce au fond de réscrve.

Le proprjétQ1rL défaillant pourra &tre assigné pour-

suites et dlngPnCC9 du gérant ,au nom de tous les coproprié-
taircss lc gérant 2, & cot cff\b, un mandat contractuecl ot ir-
révocablc, aussi leongtomps qu'il est on fonction.
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Avant d*«x-reor los poursuitcs judicinircs, lo gérant
s'assurcra dc l'acecord du conscil de gérance, mais il ne de-
vra pas justificr de cct agcord vis-a-vis des tiers ot des
tribunaux.

Les sommcs dues par le défaillant produiront intéréts
au profit de la communauté, au taux 1égal ~n matiérc commcr-
¢iales

Durant la carcncs du défzillant, lecs autres coproprié-
taircs scront tonus do fournir, chacun cn proportion dc ses
droits dans lcs partics communcs, les sommcs néccssaires au
bon fonectionnement dece scrvieces communs ¢t & lcur bonne ad-
ninistration ¢t ccllcs néecssaires & 1'entretion des partics
COMMUNCSs »

Si 1l'appartement du défaillant cst loué A bail, lo gé-
rant cst on droit dc toucher lui-méme lcs. lToyers & concurrcn-
cc du montant decs sommcs ducs. Lo gérant a, 4 cot effet, de
plcin droit, cntiére délégation ¢t il délivrera valablcement
quittance dcs sommes rcgues; la locatairc ne pourra s'oppo-
scr & cc réglement ot scra 1libéré valabloment vis-d-vig de
son baillour des sommos quittancées par le gérant.

ARTICLE 71,

vicndront dos chosaos communcs s
SECTION 8,- CHARGES COMMUNE®S,
ARTICLE (2.

De méme que leas charges d'entroticn ¢t de réparation
dcs choscs communcs dont 11 cet queostion dans le statut de
1'immcublc, les charges nécs des besoins communs scront sup-
portécs par lcs propriétares dans la proportion dc leurs parts
dans lecs partics communcs, ainsi qu'il ecst dit aux articlos
précédonts .

ARTICLE 73,

Les consommations individuclles du gaz, do 1l'eau ot de
1'élcetricité, sont payécs par chaque propriétairc suivant
les indications do son comptour particulicr.

ARTICLE T74.

La répartition proportionncllec des charges communcs, nc
peut &tre modifiée que do 1'agcord unanime des copropridtai-
ITCSoe

SECTTION 9,- DISPOSITTIONS GENERALES.

“n cas dc désaccerd cntre Tes copropriétaircs ou cntroe
un ou plusieurs d'entre cux ot le gérant, lecs difficultés
rclatives au statut de 1'immcoublc ou au réglement d'ordrc in-
téricur, scront goumiscs & l'arbitrage d'un arbitre, & nommer
de commun accord ct, & défaut d'accord, & nommer & la requdl-
te de 1a partic 1a plus diligente, par lc Président du Tri-
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bunal civil de la situation de 1'immeuble .

Lragsemblée générale pourra supprimer la présente clau-
se d'arbitrage A4 la majorité des deux tiers des voix .

Les demandes de payement des provisions et sommes dues
pour les dépenses communes sont soumises aux tribunaux com-
pétents .

Le réglement général de copropriété est obligatoire
pour tous les copropriétaires actuels et futurs,ainsi que
pour tous ceux qui posséderont & 1'avenir, sur 1'immeuble ou
partie quelconqgue de cet immeuble, un droit de quelque-nature
que ce soit.

En conséquence, ce réglement devra ou bien &tre trans-
crit en entier dans tous actes translatifs ou déclaratifs de
propriété ou de jouissance ou bien ces actes devront contenir
1a mention que les intéressés ont une parfaite connaissance
de ce réglement de co-propriété et qu'ils sont d'ailleurs su-
brogés de plein droit, par le seul fait d'étre propriétaires,
occupants ou titulaires d'un droit quelconque, d'une partie
quelcongue de 1'immeuble, dans tous les droits et obligations
qui peuvent en résulter ou en résulteront.

I1 en sera imprimé ou polycnpié des exemplaires qui se-
ront remis aux intéressés, au prix gue l'assemblée décidera.

Dans chaque convention ou contrat relatif & une portion
de 1'immeuble, les parties devront faire élection de domicile,
attributif de juridiction, dans le ressort du Tribunal civil
de Namur, ou élire domicile dans 1'immeuble méme chez le con-
cierge.

CERTIFICAT D!BTAT CIVIL,

Le notaire soussigné a établi et certifie 1'état civil
et 1'identité des comparants au vu des piéces prescrites par
la lois

DONT ACTE,

Fait et passé » Chltelineau,

Lecture faite, lesc comparants ont signé avec Nous, Notai-

Suivent les signatures .

Enregistré 3 Chitelet I le six aofit mil neuf cent soi-
xante cing,volume 88,folio 55,case 4,quinze rdles trois
renvois « Le Receveur a/i signé Masson .



