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Toc, toc toc... Qui Emla ?

Chez Emla, nous croyons que chaque maison possede une ame a rencontrer et que chaque cle tournee dans
la serrure ouvre bien plus qu'une simple porte...
Ainsi, chaque propriete confiee devient une histoire a raconter et chaque transaction immobiliere devient une
experience lumineuse pour nos clients (dont vous faites, a present partie) !

Derriere le Paon symbolique d’Emla se cache une equipe de passionnes.
Les valeurs, qui nous portent ?
La bienveillance comme moteur de notre engagement profond vers la reussite de vos projets immobiliers,
L ‘excellence via un sens accru du detail mélee lintuition subtile que rien n'arrive par hasard,
La transparence pour assurer une transaction saine, veritablement lumineuse pour vendeurs et
acquereurs.

Emeline, creatrice et directrice de ['‘agence, vous accompagne depuis 2019.. Par un accompagnement sur-
mesure, elle veille a ce que chaque etape de votre parcours immobilier soit organisee avec clarte et
enthousiasme.

Aux cotes d Emeline, Eva et Cassandra apportent energie, sens du service et reactivite au quotidien pour
vous accompagner dans vos recherches, vos visites et vos decisions. L 'efficacite du suivi client et ['attention
personnalisee font la force de notre agence.

Ensemble, nous formons une equipe complementaire ou professionnalisme, ecoute, joie de vivre et
engagement sont au cceur de chaque interaction. Nous aimons creer une relation de confiance durable, tout
en rendant l'experience immobiliere la plus legere positive et reussie possible.

Et si nous débutions une expérience immo’ lumineuse ensemble ?
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La plume de paon

de ce bien

A la fois contemporaine et hors du
temps, elle vous transporte en un
Instant vers la serenite et une joie
iInterieure subtile. Cheminant depuis
limpasse de sa rue jusqua la porte
d'entree, le ton est donne : ici, lon
met un point d'honneur a maintenir
l'equilibre entre beaute interieure et
exterieure . bordures en acier, haies
vives et colorees, rien n'est laisse au
hasard. A linterieur, la lumiere
Inonde chaque recoin.. Son salon
chaleureux avec cassette au bois
vous attend, promettant douceur
certaine a la saison froide.

Mais nous sommes convaincus que
votre regard sera surtout attire vers
le clou du spectacle : son grand
jardin plat et bien structure de
17ares 25cas qul VOus happera,
depuis la cuisine jusqu'au salon par
ses plantations diverses et variees
ainsi que les petits animaux qui s'y
iInvitent en toute saison..

En quelques chiffres

H Maison 4 facades

% 1 salle de bain E 3 chambres

& surface habitable : a Garage : non
133 m*

At Ege<0

0<Esec<45 A+

45<Epe<85 A
85<Epe<170 B

170 <Epee<255 C

255 < Epec< 340 D
340 < Eqec< 425 E

425 < Espec= 510 F

Espec > 510
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Parcelle - dimensions et aménagements

B90c B89f

m

e Surface de la parcelle : 1725 m®

e Longueur moyenne en fagade : 36m

B52m

e Profondeur moyenne : 40m?

B91h

e Orientation de la facade : Nord-est

12852

B87k

Informations pratiques et financieres

e Occupation du bien : libre a l'acte
e Revenu locatif actuel : NC

e Revenu Cadastral : go6€

e Frais a prevoir epingles (liste non exhaustive) . remise en conformite

electrique

Description intérieure

e Etat general : excellent

e Annee de renovation : NC

e Type de construction : tout beton (DIU sur demande) - Domus
e Surface totale : 142m*°

e Surface habitable : 133m*

Description extérieure

e Etat general : Excellent e Eclairage : oui - terrasse et devanture
e Terrasse : oul, dalles sur plot e Orientation jardin : sud-ouest

o Abride jardin: oui - +-g m*® o Cloturé / fermé : ou

e Garage : non e Declivite : plat
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Photos extérieur

M cmeline@emla-immo.be
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Photos extérieur
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Etage 0 : rez-de-chaussee - Hall d’entree

r | |

& Superficie : 6m*? Hauteur sous-plafonds : +5.00m

e Etat general . Excellent

e Sols: parguet en bois massif - etat excellent
e Murs : plafonnage peint

e Eclairage : oul

e Espace chauffe : oui

e Amenagements

e Ccoins vestiaire (1,2m?)

e \X/C séparé eau de pluie (1,2m")
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Etage 0 : rez-de-chaussée - Salon

& Superficie : 17m*° Hauteur sous-plafonds : +- 2,40m

e Etat general : Excellent

e Sols: parguet en bois massif - etat excellent

e Murs : plafonnage peint
e Eclairage : oul

e Espace chauffe : oui

e Amenagements : prise tv, internet, poéele (cassette)

au bois, tube

M cmeline@emla-immo.be

O +32(0) 4714968 98
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Etage 0 : rez-de-chaussée - Salle a manger

& Superficie : 24m*  Hauteur sous-plafonds : +- 2,40m

e Etat general : Excellent

e Sols: parguet en bois massif - etat excellent

e Murs : plafonnage peint
e Eclairage : oul

e Espace chauffe : oui

e Amenagements : baies vitrees vers terrasse et

Jardin

M cmeline@emla-immo.be

O +32(0) 4714968 98
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Etage 0 : rez-de-chaussée - Cuisine

& Superficie : 11m*° Hauteur sous-plafonds : +-2,40m

e Etat general : Excellent

e Sols: plancher en bois massif - etat tres bon

e Murs : plafonnage peint

e Eclairage : oul

e Espace chauffe : oui

e |nstallations : four classique, refrigerateur avec congelateur 3 tiroirs,
plan de travail en petit granit, cuisine sur mesure par menuisier,
lave vaisselle encastre bosch, hotte novy avec extraction

exterieure, taque vitroceramique AEG, evier double
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Etage 0 : rez-de-chaussée - Buanderie

& Superficie : 2,52m*# Hauteur sous-plafonds : +-2,40m

e Etat general : Excellent

e Sols: carrelage pleine masse

e Murs : plafonnage peint

e Eclairage : oul

e Espace chauffe : non
Installations : chaudiere marque FEROLI 1998, bruleur +-5 ans, groupe
hydrophore, onduleur panneaux photovoltaiques, tableau et compteur

electrique, porte vers exterieur, coin buanderie + rangements
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Etage 1: hall

& Superficie : 6Bm= Hauteur sous-plafonds : +-2.40m

e Etat general : Excellent

e Sols: parguet en bois massif - etat excellent

e Murs : plafonnage peint
e Eclairage : oul

e Espace chauffe : oui

e Acces: 3 chambres, dressing/bureau et salle de bain

M cmeline@emla-immo.be

O +32(0) 4714968 98
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Etage 1: chambre 1

N\ Superficie : 16m?  Hauteur sous-plafonds : +-2,40 m a +- 70cm

en mansarde

e Etat general : Excellent

e Sols: parguet en bois massif - etat excellent

e Murs : plafonnage peint
e Eclairage : oul
e Espace chauffe : ouli

e Vue : sur jardin

M cmeline@emla-immo.be

O +32(0) 4714968 98
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Etage 1: chambre 2

. Superficie : 14m?  Hauteur sous-plafonds : +-2,40 m a +- 70cm

en mansarde

e Etat general : Excellent

e Sols: parguet en bois massif - etat excellent

e Murs : plafonnage peint
e Eclairage : oul

e Espace chauffe : oui

e Vue : sur jardin

e AcCces: grenier non amenageable

M cmeline@emla-immo.be

O +32(0) 4714968 98
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Etage 1: chambre 3

. Superficie: 11m?  Hauteur sous-plafonds : +-2,40 m & +- 70cm

en mansarde

e Etat general . Excellent

e Sols: parguet en bois massif - etat excellent

e Murs : plafonnage peint
e Eclairage : oul
e Espace chauffe : ouli

e VUue : sur rue - degagee

M cmeline@emla-immo.be

O +32(0) 4714968 98
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Etage 1: chambre 3

. Superficie: 6m?  Hauteur sous-plafonds : +-2,40 m a +- 70cm

en mansarde

e Etat general : Excellent

e Sols: parguet en bois massif - etat excellent

e Murs : plafonnage peint
e Eclairage : oul
e Espace chauffe : non

e Vue : sur jardin

M cmeline@emla-immo.be

O +32(0) 4714968 98
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Etage 1: salle de bain

& Superficie : 10m?  Hauteur sous-plafonds : +-2,40 m a +- 70cm
en mansarde

e Etat general : Excellent
e Sols : carrelage gris type faience
e Murs : plafonnage peint ou carrelage type faience
e Eclairage : oul
e Espace chauffe : non
e VUue : sur rue - degagee
Equipements : cabine de douche, bain, meuble evier avec simple vasque

et prises interieures, 1WC
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Etage 2 : grenier

h Superficie ; + 30m*° Hauteur sous-plafonds : +-1.20m a 1.55m

e Etat general: Brut - Bon etat

e Sols: plancher osb ou assimile
e Murs: blocs bruts

e Eclairage : non

e Espace chauffe: non

Autre : Mobilier faisant partie de la vente

e Living:
o 1 canape gris 3 places
o coffre banquette gris
o 2 tables gigognes blanches
o 1 table de jardin en Teck 6 a 8 places (extensible) avec 4
fauteuils et coussins beiges et 2 lits de jardin avec matelas
beiges
o Stores
e Chambres:
o 1 lit Auping + matelas 140
o 1 lit en pin + matelas 140
o 4 calssons en pin

o 1 garde robe (verte)
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Autre : Mobilier faisant partie de la vente

e Buanderie :
o 1 lave-linge
o 1 seche-linge
o 1 Micro-ondes
o meubles + etageres

e Jardin:

o 1 tondeuse robot Husgvarna 421

o 1 tondeuse autotractee

o 1 pled de parasol + parasol

Sur demande : vaisselle, petit outillage de jardin, divers...

M cmeline@emla-immo.be

O +32(0) 4714968 98
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Informations techniques

e Technique : chaudiere mazout FEROLI de 1998 bien
entretenue
e Production d'eau chaude integree chaudiere mazout
e |[nstallations : Insert au bois - cheminee tubee (boisseaux ou
autre)
e Citerne a eau de pluie 5.200L reliee aux WC
e Panneaux photovoltaiques (2012)
o Onduleur 2023
o Puissance 4,2 kWc
e Toiture : en tuiles beton (1998)
e Egout: oul
e corniches et descentes d'eau : excellent etat
e Briques et facades : excellent etat
e Electricite : non conforme (petite remise en conformite)
e Alarme

e Alea d'inondation : faible - jamais inondee depuis 1998
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Plans - Rez-de-chaussée
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Plans - Etage 1
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Chambre Principale
3.92mx4.20m-16 m2
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Situation - services a proximité

& Pharmacies
e Pharmacie de Lesve 1,3 km - 3 min
 Pharmacie Heymans 1,5 km - 4 min
e Pharmacie du Baty 4,5 km - 7 min
e Pharmacie de Profondeville 7 km - 10 min

B Magasins dalimentation
o OKay Bois-de-Villers 4 km -7 min
e Proxy Delhaize Bois-de-Villers 4,5 km - 7 min
e Intermarche Bois-de-Villers 6 km - 9 min
e Carrefour Express Profondeville 7 km - 10 min

My Commerces et services
o A Putia di Sapuri (epicerie italienne) 4 km - 7 min
e Centre et commerces de Profondeville 7 km - 10 min
e Boulangeries artisanales de Bois-de-Villers 4 a 5 km - 7 min
e Restaurants et commerces du centre de Bois-de-Villers Profondeville 4 km - 7

min

@ Ecoles
e Ecole Libre Saint-Joseph de Lesve - maternelle & primaire 1,5 km - 3 min

e Ecole fondamentale communale de Bois-de-Villers - maternelle & primaire
4,5 km -7 min

e Ecole Libre du Sacre-Coeur de Bois-de-Villers — maternelle & primaire 4,5 km
— 7 min

e Institut du Sacre-Coeur de Burnot - fondamental 7 km - 10 min

e College de Godinne-Burnot - secondaire 7 km - 10 min

52 Transports en commun
e Arrét TEC Lesve Egllse 1,3 km = 3 min
e Arrét TEC Lesve Centre 1,5 km - 4 min
e Gare de Lustin 6 km - 9 min
e Gare de Godinne 9 km - 12 min

& AcCces aux grands axes
o Acces Autoroute A4 / E411 - sortie Wierde 13 km - 15 min
e Acces Autoroute A15 / E42 — via Namur 16 km = 20 min
o Acces Autoroute A4 / E411 - sortie Achéne 20 km - 22 min

@ Loisirs et nature
e Vallee de la Molignee 10 km - 15 min
e Bords de Meuse - Profondeville7 km -= 10 min
e Citadelle de Namur 15 km = 20 min
e Domaine provincial de Chevetogne 30 km - 30 min
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Situation - services a proximité

+ Creches
e | es P'tits Bouts de Lesve 1,5 km — 3 min
e Maison d'Enfants Les Petits Cailloux 4,5 km - 7 min
e Creche Communale de Profondeville 7 km —= 10 min
e Les Petits Lutins 6 km — 9 min

"% Sport / Fitness
e Crossfit Meteor Lesve 1,5 km - 3 min
e Basic-Fit Naninne 15,9 km - 24 min
e Centre Sportif de la Hulle 7 km - 10 min
e Move & Fit Bois-de-Villers 5 km - 8 min
e Complexe Sportif de Lustin (foot) 6 km — 9 min
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