M@%ﬂ Jare negentlienhonderd-vierenzeventig,
on zevenentwintig mel.
Is voor mi] Andreé Peeters, doctor in de rechten, notaris met

standplaats Leuven,

=
=

>
&

Vergchenen :

De naamloze vennootschap "IMMO-HERMANS", met zetel te Zutendaal,
Grotstraat 2, ingeschreven in het handelsregister van Tongeren on-
der nummer 39883, opgericht blj akte verleden voor notaris Luc Van
den Hove te Genk op zes november negentienhonderd-negenenzestig,
bekendgemaakt in de bljlagen aan het Belgisch Staatsblad van de ne-
genentwintligste van dezelfde maand onder nummer 2864-5, en waarvan
de statuten werden gewljzigd op dertien juli negentlenhonderd-ze-
ventlg, bekendgemaakt in de bljlagen aan het Belglisch Staatsblad
van een augustus daarna onder nummer 2473-14,

Hler vertegenwoordigd door haar afgevaardigde-beheerder, de heer
Albert Hermans, wonend te Zutendaal, Grotstraat 2, handelend over-
eenkomstlg de machten hem gegeven in artikels 18 en 40 van de sta-
tl;i”"&@fl »

Verder in onderhavige akte genoemd "de bouwheer",

Die, vooraleer over te gaan tot de opstelling van onderhavige
basisakte, mlj verklaard heeft als

Toellichting.

I. Dat ze elgenares is van het volgend onroerend goed :
Te Leuven

Een perceel grond gelegen Justus-Lipsiusstraat 22-26, volgens
titels gekadastreerd sectie B nummers 202/P, 302/q/2, 302/V/2 en
delen van nummers 302/Z/2 en 302/E/3, groot volgens titels twaalf-
honderd veertlen vierkante meter drileenzeventig vierkante decime-
ter, thans gekadastreerd sectie B nummers 302/P, 302/q/2, 302/V/2
en deel van nummers 302/N/3 en 302/L/3, groot volgens meting
twaalfhonderd-dertien vierkante meter zevenenzestlg vierkante decl-
meter (1213,67m2).

Zoals dat goed afgebeeld stast op een grondplan opgemasakt door
de heer Plerre Cober te Winksele op zeventilen mel negentienhonderd
vierenzeventlg, welk plan aan onderhavige akte gehecht Bllift.

Elgendomsoorsprong.

o

De bouwheer heeft de gebouwen afgebroken die werden aangekoch
in verscheldene akten te weten :

1) het kadasternummer 302/P voor een ocpperviakte van drie aren
zestig centiaren, blj akbte verleden voor notaris Paul Bosmans te
Leuven op elf september negentlenhonderd-zeventig, overgeschreven
op het tweede hypotheekkantoor te Leuven op zes oktober daarna,
boek 878 nummer 13, vanwege : a) Mevrouw Denise Mirellle Marie
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Voor de achterliggende winkel, verder in deze gemerkt
erd de O”ﬁiﬂfquﬁfnﬂg V@”ﬁ ecend, samen met dle voor een
iangs de Maria-Theresl raat, op berocep door de Besten
tatie van de Provi nwiaiﬁ Raad van Brabant op drie novemn

tienhonderd wee@ﬂzew@nﬁi“.

i

IIT. Onroerend statuulf.

Het kompleks wordt verdeeld in private kavels zoals e
Sﬁh?@%@ﬁ,
Elke van die kavels omvat daarenboven een asantal dulze
in de grond en in de delen gemeen v@gr gans dit ultbreid
pleks en welke aandelen bestaan in medeeigeﬂd@m en gedwon
verdeeldheid, ‘
Daarnevens hebben ze nog een aantal aandelen in de biliz
g@mﬁ@m&@hmmpem waartoe ze behoren en dle beschreven staan
aangehecht reglement van medeeigendom. Tn dat reglement s
de aandelen vermeld dle de kavels van deze @itgr@vdlng he
de biljzondere me&%eﬁﬁﬁndﬁm van de bovengrond van het dome
de "Residentlie Binnenhof"

Nag degze v@rﬁi&Fme heel't de bouwheer mlj, notaris, verz
uh@ Wieke akte te varlﬂju@ﬁ van ziin v&rflaf¥ﬁg de op te r
konstruktles te stellen onder het reglem van m@ﬁegmwamd&m
%Qmu?im de wet van acht Juli negentienhonderd vierentwink
gelast in het burgerlijk wetboek onder artikel 577 bis, be
eventuele alwljkingen 1in onderhavige akte of aangehecht r

hepaald.

IV. Verdeling.

En onmiddellljk verklaart de bouwheer de verdeling t
de op te richten konstrukties in volgende private kavel

1. Hoofdgebouw :
- ondergronds : kelderruimte die door de bouwheer in privat
ders kan worden ingedeeld,
-~ gelljkvloers : galeri] met zes winkels,
- eerste tol en met vierde verdieping : acht flats.
- ¢g’Pde verdleping : zeven flats.
- zesde (t @whnmsche, verdieping : ftwee flats,

2. Achtergebouwen.

- gelljkvloers : galeri] met tien flats {of winkels) en daar
een winkel,

- verdieping : vier flats.

%“’”‘

Aandulding en ligging van de private kavels,

s en winkels wordt het “iV@aJ waa
overesnsth %‘mm@u@ romeins :me%
i.ﬁ‘i vioe rs, T z:i VI re gp@ki«i@v@ fi

e < >»3
- ”i}
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Langsheen de z1jgrens aan %uw kant van degze doorgang

”d@ kopers (de echtgencten Jog Classge ;umeﬁmaﬁﬁw} @ﬁh
“amez, deuren, lichten, zivﬂuV% cpeningen maken die diea
"ziin voor hun goed. Hebtzelfde recht komt toe aan voorn
"nootschap Immo-Hermans en/of degene die ziJ zal aandulde
"de overliggende zijgrens van deze d ang. Bove
"mo-Hermans en/of de door haar aangeduide derden ondep 4
“Qm@ alle nutsvoorzieningen aanbren die veoor de achie
amaduijp n T len n%dig of ﬁuit kﬁnn@n zijn. In

@f
‘?&

ocord geen enke
Voor zover de
ntie Binnenhor

mmering aaugewwﬁcu;
met de aanpalende

fa Qﬁ
o
M3

ie

1

»
t

,&f‘
(Z}:ﬁ‘

rworpen zlin aan de vg@ru$a?;ft@n n reglemente

evaardlgd worden of zijin; deze mogen evenwel het

niet hinderen 1n gelljk welke normale bestemml ng
. dt gegeven. De inrichting, het onderhoud en de ﬁ&h&
ﬁke herstellingen voor deze doorgang vallen in verhouding
te van de genieters.

7w
%)

IV. Vermits deze baslsakte de Juridische fGWQQMWAQ in p

kavels van het op te richten kompleks v

er erfdlenstbaarheden tussen de verschi] ?@ﬂﬁ@ k&valw die vo

spruiten ult de aard en de indeling van het kompleks zelf;

vinden hun oorsprong in de bestemming des hulsvaders voorz
artikels 692 en volgende van het Jurg@rliuk wetboek, in de

nen van de architekt en de ultvoering van de werken, en in d

eenkomst Tussen de partijen die deze baslsakte onderschrijv
Dit geldt onder meer :

- voor de zichten die zouden bestaan van een private kavel
andere;

- voor de gemeenschappel
andere;

- voor de doorgangen tus
schap van dit komplek
dile niet privaat zljin

- voor de leidingen van alle aard zoals water en elektricite
voor tc?ﬁiaen, radlo- en televisiedistributie of andere, 1
kokers en schouwen evenals het onderhoud ervan;

- en in het algemeen voor alle gemeenschappen en erfdlenstbasg
den die bestaan tussen de private kavels onderling, of tuss
private kavels en gemeenschappell Jke delen, zowel van dit ko
pleks als van het Binnenhof, en dle voortvlcelen uit de plann
van de konstrukties of de ultvoering van de werken, of zell:
ult het gebrulk van de private kavels of van de gemene dele

b

we

o

d aflopen van water, aeras,

LLx.

g‘J

sen de kavels onderling, met de gemee
of met het kompleks van het Binnen

4] C:’I

®

V. De bouwheer kan, in samenwerking en onder toezicht van de
architekt, de imﬂmlyzv in private kavews wljzlgen en aanpassen
aan de praktische ultvoering van de werken en de desiderata va
de kopers. -

Zo kunnen nilet-verkochte private kavels worden verlegd of ge-
voegd bl] ané@?e kavels. Bl jkomende ramen en deuren, alhD@W%ik
niet voorzien op de plannen, kunnen door de bouwheer steeds WO
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