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REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE RELATIF A L'IMMBEUBLE SITUE &
IXELLES-BRUXBLLES, 24 Avenue Jzanne.
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Chapitre I

EXPOSE GENERAL

Art, premier.-

Définition et portée :

Feisant usage de la faculté prévue par l'artdcle six cen+
soixante quatre du Code Civil, les co-propriétaires ont établi
ainsi qu'il suit le statut de 1'immeuble, réglant tout ce qui
conscerne ls conservation, l'entretien et éventusllement, 1z
reconstruction de 1l'immeuble.

Ces dispositions et les servitudss qul e¢n résultent, soit
sur les parties privées au profit des parties communes, goit sur
les parties communes au profit des parties privées, solt aussi
sur chacune des parties privées, an profit des autres parties
privées, s'imposent en tant que statal réel a touu les co-pro-
priétalres ou titulaires de droits ?eels, actuels et futurs
e¢lles sont, en conséquence, immuables & é¢éfaut d'accord uaanim“
des oo-prOpriétaires, lequel ne sera opposable aux tiers aue par
la transcription.

Art, deuxidme,-

Définition réglement intérieur :

I1 ect en outre arrété pour valoir entre les parties et
leurs ayant-droit, & quelque titre que ce soit, un réglement
intérieur relatif & la jouissance de 1l'immeuble et aux détails
de la vie en commun, lequel réglement n'est pas ds statut réel et
est SuSCOQulbLe de modlfloatlons dans les conditions qu'il indi-
gue. Les modifications ne sont point soumises & la transcription.

Art., troisieme.-
Division :

~ Le statut réel de 1'immeuble et le réglement intériecur fow-
ment le réeglement général de co-propriété. .

Chap, II

STATUT DE- L'IMMEUBLE

——————— i — ———— — ———

Section I;- Co-propriété indivise et propriété privative.-
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Art, quatriéme.-

Etat du droit d'accession immobiliére :

" Pour donner & la division de 1'immeuble telle qu'elle sera
indiquée ci-aprés, une base légale indiscutable, tous les co-



2.-

propriétaires déclarent se céder les uns aux autres le droit
d'accession immobiliére qu'ils possédent em vertu de l'article
cing cent cinquante-trois du Code Civil, en tant gue ce droit ne
se rapporte pas pour chacun d'eux & :

1) 1'appartement dont il se réserve la propriété entiere et excl
sive; _ :

2) les quotités afférentes au méme appartement dans les parties
communes d¢ l'immeuble,

A . N . » “'
Cette cession est faite & titre onéreux par chacun moyennan
1a cession corrélative des Aroits des autres, les droits de. chas
cun étant évalués pour l'enregistrement a cing cents francs,

Art, cinquiéme.-

Division de 1'immeuble :

En vertu de la cession qui précede, 1'immeuble comportera
des parties communes dont la co-propriété appartiendra indivisé-
ment & chague acquéreur pour la quotité indiquée ci-aprés et des
parties privées dont chaque acquéreur aura la propriété privativ

Art, sixiéme.-

Mode de calcul de la prOpfiété -

La valeur de l'ensemble de. l'immeuble est dlvisée en millie
mes.

- Chaque appartement représentera un certain nombre de parts air
si qu'il sera dit, ci-aprés, chaque part comportant de plein
droit la propriété d'une quotité égale dans les parties commur

- L'appartecment dénommé Rez-de-chaussée correspondra & 60/100¢
soixante milliémes,

- La pitce dénommée "Chambre A. du rez-de-chaussée"

correspondra & trente milliémes, 30/100(
- La pitce dénommée "Chambre B-du-rez-de-chaussee™
correspondra & vingt cing milliémes. 25/100¢
- L'appartement du ler étage, correspondra & 240/100¢
deux cent guarante milliemes.
- L'appartement du 28&me étage, correspondra & 215/1.00(
deux cent quinze milliémes, gEm—
- L'appartement du 3&me étage, correspondra & 215/100¢
deux cent gquinze Willliémes, m—
- L'appartement du 4&me étage, correspondra & 215/100¢

deux cent quinze Williduwes,



Art,. septiéme.-

Parties communes :

Les choses communes de 1'immeuble coumprendront :

Le sol des bAtiments, des jardinets, avant et arriére, du jardin
les fondations, les trottolirs, les:gros murs de fagade des pigno
et de refemd, les coffres-gaines et tétes de cheminée, les orne-
ments des fagades la toiture, les descentes, les escaliers, cou
loirs et dégagements des caves, les puits d'air, les prises d'ai
et condults de ventilation, les couloirs dégagement des caves,
les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales, ménégere
et usées, le local des compteurs, l'entrde, le vestidbule, les
egcaliers, leur cage et palier, la cage de l'ascenseur la cabin
d'apparelllage de l'ascenseur, l'ascenseur lui-méme, les colonne
montantes et descendantes d'eau, de gaz et d'électricité, ainsi
gue les conduits servant au chauffage central, a 1l'exception tou
tefols des parties de ces canalisations et apparells se trouvant
& 1'intérieur de chaque appartement bu locaux ét intégrantes et
accessoires aux parties ci-dessus décrites et toutes les parties
tenues pour communes par les usages non contraires au présent
contrat,

Art., huitiéme.-

Situation juridique des parties communes :

La propriété indivise des choses communes établies par les
présentes résultant de la nature méme de ces choses, le partage
ne pourra Jamals en étre demandé; dec méme que les choses commune
ne pourront &tre alidnées si ce n'est en wéme temps et & la méme
personne que les locaux de propriété exclusive, la part des chos
communcs €tant considérée comme l'accessoire de chaque bien de
proprieté exclusive.

L'hypothéque établie sur le blen d'un co-propriétaire, a
titre prlvatlf gréve par le fait méme les parties communes indi
vises qui lui &ont affectées.,

Les stipulations du présent article sont réciproques de la
part d'un quelcongue des propriétaires vis-a-vis de tous les
autres et de la part d'un de ces derniers vis-a-vis du premier e
de tous les autres; en conséquence, en cas de convention il sera
dfi de plein droit par le contrevenant aux non-contrevenants, une
indgmnité égale au dixiéme de¢ la valeur de l'appartement du con
trevenant,

BEn conséguence également, dans le cas d'expropriation forcé
par voie parée ou auntre, d'une propriété privative, la vente por
tera concurremment sur les droits indivis qui en sont 1'accessoi

Art., neuviéme.-~

Définition des parties constitutives privées :

Chaque propriété privéc comportera les parties constitutive
de l'appartement de chacun des co-propriétaires (& l'exclusion
évidemment dcs partics communcs) et notamment le plancher de



Art. quatorzieme.,-

Syndic :
Il est fait appel par 1l'assemblée générale des propriétaire
aux services d'un syndic chargé de la surveillance générale de

1'immeuble et notamment de l'exécution des réparations & effec-
tuer aux choses communes,

S'il n'est pas institué de syndic, le propridtaire du plus
grand nombre dc milllemes el rall LONCULONS,; €1 cas dlegalite ac
milliemes, la ronction est devolue au plus agé.

y
Art, quinziéme.-

Choix du Syndic :

Y Tout candidat au réle de syndic doit étre présenté par deux
ybarrains, propriétaires d'un appartement. La candidature présen-
tée par écrit recommandé, au syndic sortant, est soumise par lui
& la prochaine réunion des propriétaires, Celle-ci ne peut sta-
tuer que si les 2/3 des propriétaires sont présents ou représen-
o tés, Cette condiTion étant remplle, les candidats sont soumis at
vote. L'élection a lieu 4 la majorité simple. Cettec majorité de-
vant compter au minimum l/3 des votants., En cas de désaccord & 1
suite de trois scrutins successifs, le syndic sortant demandera
sur l'heure, par écrit auw Juge de Paix du canton, de désigner
son successeur..,. En cas d'accord de celui-ci, l'ancien syndic
fait part aux propriétaires de la nomination., En cas de non ac-

cord, le Juge de Paix désigne un autre candidat,
Le syndic peut quitter ses fonctions :

1°) par sa démission, présentée par écrit & tous les propriétain
avec préavis de deux mois;

2°) par vote majoritaire absolu d'opposition de l1l'assemblée sur
une question de confiance,

A son départ, il est tenu, sur demande écrite rscommandée
signée par au moins trois propriétaires, de montrer toute la
documentation ayant trait & son administration, En tout état de
cause, il doit présenter et transmettre cette documentation & s¢
successecur, désigné, sulvant la régle, par 1l'assemblée des pro-
priétaires ou par le Juge de Paix,

Art, seiziéme,-

Attribution du syndic :

1°) Comptabilité, calculs, estimations, encaissements, paiement:
répartitions, en général, tous travaux d'administration de tous
budgets destinés aux charges communes, Présentation trimestriel:
par écrit, & chaquec propriétaire, du compte de gestion et frais
divers,




2°)
Ao-

60""

Entretiens des bicns :

Décision, commande, surveillance, palement des réparations
urgentes d'entretien courant dans les parties communes:
Choix des fournisscurs et sous-traitants,

Estimation, proposition écrite ou en assemblée aux proprié-
taires, commande, survelllance, palement des travaux jugés
nécessaires par luil, mais sortant de l'entretien courant,:
dans les parties communcs, (ex. rcmplacement d'une chaudiere,
d'un moteur d'ascenseur, réfection importaniec d'unc toiture,

ete...) ¢

Le syndic veille &4 1l'exécution correcte des clauses du con-

trat dc survcillance €t d'entretlen de LTascenseur passe
avec une firme spécialisée. Il s'agit dec mémc avec tous autre
contrats similaires qui pourraient avoir été conclus dans
1'immeuble.

Tout propriétaire, agissant & titre privé, pourra s'adresser
au syndic, suivant toute convention qu'il désire, pour assu-
rer 1l'entretien de son bien privé. Les charges ainsi accep-
tées par le syndic ne peuvent en aucun cas, étre cause de
contestation, erreur, équivoque, avec ses charges communes,
ou en empécher le parfait accomplissement.

Défense des intéréts de 1l'assenmblée des propriétaires :

4°)

Le—syndicagitd+-initiative; au nicux des—intéréts—ade—Ilas—

semblée des proprie talres, dans toutes les questions ceurants
les plus diverses. Il engage l'assecmblée pour toutes les que:

Tions courantes, vis-a-vis des sociétés distributrices d'eau

gaz et électricité, les fournisseurs les plus divers, admi-
nistrations, etc,..

I1 doit référer & l'assemblée de toute proposition, litige,
circonstances nouvelles de toutes sortes, de nature a amener
un changement notable dans toute situation existante et agir
ensulte dans la limite du mandat que lui confie l'assemblée
des co-propriétaires, pour i'affaire en cours.

Direction et surveillance femme de charge et appareils commu

Le syndic choisit et révoque la femme de charge. En assembl:
des co-propriétaires, tout membre peut lui demander les rai-
sons ayant motivé sa décision,

La femme de charge étant au service de la collectivité des
propriétaires, ne reg¢oit d'ordre, d'observations et de défen-
ses que du syndic, gqui seul la représente.

Le syndic veille.& la bonne et entiére exécution par la femme

de chargc des obligatlons de son service, reprises d'autre
part.

Le syndic aide la femme dc charge de sa compétence technique
pour ce quil concerne l'utilisation, l'entretien, la surveil-
lance des appareils de chauffage-chaudiéres, briuleurs, vanne:
tanks bollers, comptcurs communs, Le syndic assure le relevé
des compteurs particuliers et d'eau froide.
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5°) Arbitrage de litiges :

Le syndic est obligatoirement la premigre instance & qui dol
dtre soumis un litige qui n'a pu avoir de solution amiable
sans arbitre. La partie la plus diligente lul expose succin-
tement par écrit l'affaire et lui demande de convoquer, che z
lui, unc réunion de conciliation,

Le syndic donne son avis dans le plus court délai possible.
Cette intervention est gratuite. En cas de non acceptation
par unec ou plusieurs parties, il soume’ le litige & un arbitr
désigné, a sa requéte, par le Juge de Paix du canton. Les
frais seront supportés par la partie perdante.

Le syndic arbitre, régle et aplanit tout litige entre un
propriétaire et la femme de charge.
6°) Greffe :

Le syndic conserve et classe tous les documents utiles en
cas de rccherches Ilscales, dTanalyse de frals, de recherches
de précédents, de rétroactes, de recherches d'information le:

plus diverses. Cette documentation peut toujours étre consuls
tée par un propriétaire, dans ses bureaux.

I1 tient & jour un registre de procés-verbaux des assemblée:
des propriétaires.

Il se sert du relevé trimestriel des budgets, qu'il doit fa:
parvenir trimestriellement & tous les propriétaires, pour po:
ter & leur connaissance tous les renseignements et nouvelles
les plus diverses, intéressant les services de l'immeuble.

7°) Divers :

En général, il incombe au syndic de dénouer toutes les ques
tions intéressant les assemblées des propriétaires, et non
prévues aux présentes.

Art, dix-septiéme,-

Rétribution du syndic.

TLe traitement trimestriel du syndic est fixé par décision d
1'assemblée des co-propriétaires. Il est payé & terme échu. Ce
traftement ne peut étre modifié que par une décision de l'assem-
blée des propriétaires, exXprimée a la majorité absolue des voix
Il comprend les frais de correspondance, Timbres, et papier a
firme, mais non les frals d'impression de formulaires spéciaux
que le syndic pourrait juger utiles & la bonne administration de
1'immeuble. Il comprend tous les antres frais de bureau et d'adw
nistration, '

Art., dix-huitiéme.-

i !
Disposition transitoire : - \»&.;ﬁga(w«b??r

Monsieur Ph. STOCKHEM, 118 rue Berkendaeﬁ, & Ixelles, prend
5 charge les attributions du syndic jusqu'au ler juillet 1951.



Art, dix-ncuviéeme.-

Origine de 1'autorité

L'assemblée générale, des co-propriétaires de 1'immeuble cst
souveraine maitresse de 1l'administration de celui-ci en tant
qu'il s'agit, évidemment, des intérets communs.

Art. vingtiéme.-

Définition de l'assemblée &

: . 3 , 14
Elle n'est valablement constituée que si tous les co-pro-
priétaires sont présents ou diment: convoqués.

- Ces conditions rcmplies, elle oblige par scs décisions tous
les co-propriétaires, qu'ils aient été représentés ou non.

Art. vingt-uniéeme.-

Assemblées ordinaires et extrsordinaires

L'assemblée générale se tient chaque année, dans 1l'agglomé-
ration bruxelloise avant la fin déccmbre, aux jour, heurc et lieu
désignés par le syndic, s'il en ¢xiste um, sinon par le proprié-
taire qui en.fait fonction.

TL'assemblée générale peut dtre convoguée extraordinsircument
an cas 8'urgence., Blle doit 1'étre obligatoirement par le syndic

ou le propriétaire, en faisant fonctlon loTrsquc Iz Tconvocaticn——
cst demandée par des co-proprieétaires posseédant ensemble plus du
fiers de 1'immeuble. En cas d'inaction du syndic pendant plus de
Anee—— - " H » . »

quinze jours l'assecmblée serait valablement convoquée par un des
co-proprié talires.

Art. vingt-deuxiéme,-

Convocations :

Tes convocations sont faites dix jours au moins et vingt
jours au plus & l'avance, par lettre recommandee ou remlse par
5 Tomne 06 CLATEE CONLIC cuau emarge Par IGS CO-Droprievalres.
Te délai est obligatoirement réduit 4 huit jours pour les assem-
plées & réunir sur deuxiéme convocatloll,

Art. vingt-troisieme.-

Ordre du jour :

L'ordrc du jour est arrété par l'autorité gqul convogue.

Art. vingt-quatrieme.-

Mandats. Indivision de voix ¢

IL'assemblée géndrale se compose de tous les co-proprié taire:
guel que soit le nombre de leurs milliemes,
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Nul nc peut y représenter un co-propriétaire s'il n'est lui-
méme co-propriétaire ou si, ayant sur tout ou partie de 1'immeu-
ble un droit réel ou de jouissance, il a regu mandat d'un co-
propriétaire de participer aux assemblées générales, et d'y voter
en ses lieu et place; le mandat devra étre dcrit et stipuler ex-
precssement s'il est géndéral ou ne concerne que les délibérations
rclatives a certains objets gu'il déterminera. A défaut de cstte
stipulation, le mandat sera réputé inexistant vis-a-vis des autres
co-propriétaires. En cas de discussion entre les propriétaires et
son mandataire auv sujet de la partie du dit mandat, ie droit de
vote litigieux restera suspendu au regard des auntres co-proprié-
toires jusqu'a décision définitive. ¥

Dans le cas ol par sulte d'ouverture de succession cu autre
cause légalc, la propriété d'une portion de 1'immeuble se trou-
verait appasrtenir soit & des co-propriétaires indivis, tant ma-
jeurs que mineurs ou incapables, ces derniers représentés comme
de droit, solt & un usufruitier ou des nu-propriétaires, tous
devront Ctre convoqués et auront droit d'assister aux assemblées
générales avec voix consultative, mais ils devront élire un seul
d'entre cux commec représcntant ayant voix délibérative et qui vo-
tcra pour le compte de la2 collectivité. La procuration gui sera
donnée a celui-ci, ou le proces-verbzal de scn élecction, devra €tre
annexé au procés-verbal de l'assemblée générale.,

Art., vingt-cinquiéme.-

Feullle de presence .

I1 est tenu une feuille de présence qui est certifiée exacte
par le président.

Art., vingt-mixiéme.~

Majorité :

Les délibérations sont prises & 1z majorité des voix des
co-propridtaires présents ou représentes, sauf le cas ol une
majorité plus forte ou méme l'unanimité est exigée par le pré-
sent statut ou par le réglement d'ordre intérieur. Lorsgue
l'unanimité est requise, e¢lle ne doit point s'entendre seulement
de 1'unanimité des membres présents ou représentés & l'assemblée
générale, mais & l'unanimité des co-propriédtaires, les défail-
lants étant considérés comme opposés & la proposition.

Les décisions relatives & la jouissance des choses communes
n'exigent que la majorité des voix, celles relatives & des trans-
formations ou modifications au gros oeuvre ou aux choses communes
ou intéressant 1l'harmonie des fagades et accés nécessiteront
1'unanimité absolue des voix,

Art. vingt-scptiéme.-

Calcul des voix :

Les co-proprié taires disposeront d'autant de voix qu'ils ont
de milliemes dans la co-propriété,
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Art, vingt-huitiéme.-

Quorum

Pour que les délibérations soient valables, l'assemblée
doit réunir comme membres ayant voix délibératives, plus de la
moitié des milliémes dc 1l'immeuble. Si cette assemblee generale
ne rcunit pas cette double condition, une nouvelle assemblée
est convoquée et délibére valablement, quel gue soilt le nombre
des CO-proprictalres presenvs ev Lc nombre de milliemes Iepre-
sentés, sauf pour le cas ol l'unanimité est requise.

Art. vingt-neuviéme,- ¢

Contrble compte de gestion. Provision i

Les comptes de gestion du syndic sont présentés & 1'ap-
probation de 1'assembléc générale ordinaire de décembre.

Les frais divers d'entretien de 1l'immeuble sont payés pro-
visionnellement au syndic sur présentation par lui d'une esti-
mation dcs dépenses calculées au plus juste prix,

Art., trentiéme.,-

Registre @
Les délibérations de 1'assemblée générale sont constatées par des

Proces-verbauxX 1nSCritsS Sur un reglstre Special ev Signes par
C_presil 0= ire pe Te

et en prendre copie, sans déplacement,

Art., trente-uniéme.-

Autre mode de consultation

Dans le but d'éviter les pertes de temps et 1a multiplica-
tion des assemblées, le syndic peut faire présenter par le con-
clerge, aux occupants propriétaires de 1'immeuble ¢t par écrit
postal aux proprié taires résidant & l'extérieur, des questions
demandant la décision de chacun d'cux, lls y répondront par les

memes voies, la decision etant acquise & la majorité des ré-
ponses,

Le syndic ne peut agir de cette fagon que pour les ques-
tions d'entretien ou d'administration courante ne présentant
pas de caractére de gravité,

Par écrit recommandé adressé au syndic, un seul proprié-
taire peut s'opposer a ce mode de consultation, et exiger
gqu'elle ait lieuw dans le cadre des assemblées comme défini
plus haut.

Section III.- Répartition des_charges et _des_receltes

coumunes., -

A. Entreticn- Consommation.
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ATt. trente-deuxieme. -

Frais communs :

Sont considérés comme frals communs :

Le traitement du syndic;

Tc salaire et les avantages de la femme de charge;

Les achats des produits les plus divers de nettoyage, cffec-

tués par la femme de charge, sous contx 8le et surveillance

du s¥gdlc en vue de l'entretien des parties communes.

4°) Les travaux techniques ou domestiques, ordina 1res et extra-
ordinaires, d'entretien des appar°1llqges et 6banalisations
communes, sans ce¢xception ni réserve,

5°) Tous les travaux d'entretien immobilier les plus divers des

arties communes,; .
6°] Le chautffage central Entretien et frais de controle;

7°) L'entretien et la consommation du pquophone et de l'ouvre-
porte.

w o
o o o0
———

Art. trente-troisiémec.-

Paicments

Les paiements se font trimestricllement sur état présentés
par le syndlo, entre les wmains de celui-ci dans un aelal de 48
heures & partir de la présentation dudit état. Ils s'effectuent,
de toutcs les maniéres commerciales et en numéraires ayant cours

1éga%—Eﬁ—Bﬁ%gi@a&T—Le—syﬂ&ie-pea%—ia%%@éué@e—éaﬂs—ﬁen—éiat—L;i-——
mestriel, une estimatlon la plus rapprocheec possible de tous
frals extraordinaires, comme achat de combustibles, grosses répa-

Tatilons, €uC... & titre provisionnel, ILe paiement n'cst jamals
suspendu de droit par toute remarque, suggestion, rec amatlo

Les quote-parts sont proportionnelles & la quotité de chacun
dans les parties communes fixées & l'art. VI.

Art, trente-quatriéme.-~

Répartition frais d'entretien, cescalicr et ascenscur:

Cependant l'entretien, les réparations et fonctionnement de
l'ascenseur, et d'cclalrage de l'escalicr par minuterie, branchés

sir un compteur spécial d'eélectriciie sGC Icpartiront suivant les
proportions suivantes

Appartement Rez-de-chaussée 0/100
Chambre A Rez-de-chaussée 0/100
Chambre B Rcz-de-chaussée 0/100
Appartement Ier dtage | 1697100
Appartcment 2me étage 2402/100
Appartement 3me étage ' 28#/100

Appartement 4me étage 322/100
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Art, trente-cingquiéme.-~

Impdts :

A moins que les impdts relatifs & 1'immecublc ne soicnt éta-
blis directement par les pouvoirs administratifs sur chaque pro-
priété privée, ces impdts sont répartis entre les co-propriétai-
res proportionnellement au nombre de leurs milliemes de 1'immeu-
ble (comme dit & l'art. sixieme). '

Art. trente-sixiéme.-

Responsabilité civile. Répartition de la responsabilité :

La responsabilité du fait de 1l'immeuble (article treize
cent quatre-vingt-six du Code Civil) et de fagon générale, toutes
les charges de l'immeuble se répartissent suivant la formule de
co-propriété pour autant évidemment qu'il s'agisse de choses com-
munes et sans préjudice au recours gque les co-propriétaires pour-
raient exercer contre celul dont la responsabilité personnelle
est engagéc tiers ou co-propriétaire,

Art, trente-septitme.-

Prais communs.& charge d'un seul :

Dansg le cas ol un co-propriétalre augmenteralt les charges
communes pour son usage personnel, il devrd supporter seul cette
avgmentation,

Art, trente-huitieme,-

Recettes

Dans le cas ol des recettes communes seraient effectuées &
raison des parties communes, elles seraient acquises & chaque
co-propriétaire dans la proportion de sa part dans 1'immeuble.

Art. trente-ncuvieéeme.-

Catégorie

Les réparations et travaux seront répartis en trois catégo-
ries : réparations urgentes, réparations indispensables mais non
urgentes, réparations et travaux non indispensables.

Art. quarantiéme.-

a) Réparations urgentes :

Pour les réparations présentant un caractére d'absolue urgence
telles que les conduites d'eau ou de gaz crevées, tuyauteries
extérieures, gouttiéres, etc.., lc syndic aura pleins pouvoirs
pour les faire effectuer sans en demander l'autorisation et
les propriétailres ne pourront jamais y mettre obstacle.



Art, quarante-unieme.-

b) Répare ations -indispensables mais non urgentes :

Ces ropqrﬁtlons seront de01decs par l'assemblée générale  com::
voquce a-cet effet. _

Art, quaronte-deux1eme.-

¢) Réparations et travaux non ° 1ndlspens ables mais entralnant un
agrément ou unc amelioration guelconque., Ces travaux et répa—
rations dcvront &tre demandés par. des co- proprletalres possé-
dant ensemble au moins un quart-dc 1l'immeuble et seront sounis
& une ssemblee genéral convoquee extraordinairement & moins,
gu? elles n'aient étd mises & 1l'ordre du jour de lféqsembWee
annuelle générale de Tin décembre.

Ils ne pourront egre decldes qu'a l'unanlmlte des co-proprié-
taires,

Toutefols ces travauX‘pourront etre de01des par une majorité
de co- proprletslres rbprcsentent les trois quarts dees voix et
ceux-cl s'engagent & supporter entierement la dGépense.

Art. quarante-troisiime.-

Les co-propridtaires devront donner accés par lenrs apparte-
ments et par leurs caves pour toutes reparstlons ou ne+toyages
des parties communes. Il cn sera de néme pour les contrdles des
compteurs privés et, éventuellement, de¢ canalisations privées, si
leur examen est jugé nécessaire par le syndic.

A moins qu'il ne- s'agisse de. réparations ou de contrdles
urgents, cet accés ne pourra étre cependant exigé dw premier juil-
let au premier octobre.

Les co-propriétaires devront supporter sans indemnité toutes
les reparatlons aux choses communes qul seront décidées d'apreés
les régles qui précedent. .

Section V.- Assurances,=-

Art, guarante-quatriéeme.-

Risques & assurer - ROle du syndic:

L'assurarnce, tant des choses privées, & l'exclusion des meu-~
bles, que des choses communes, serz faite & la méme compagnie pour
tous les co-propriétaires, par les solns du syndic, soit conwure
1'1ncend1e, soit contre.la foudre, explosion du gaz, les acclidents
causés par 1‘electr101te, le recours €ventuel d'un des occupanss
contre les autres, de méme que le recours des locataires et voi-

sins et la pertc des loyers, le tout pour des sommes & détermirerx
par l’assemEIéb ECLGTALC . :

Le syndic devra faire & cet effet toutes les diligences né-
cessaires : 1l acquittera les primes comme charges communes, rem-
bhotursables’ &&ns ‘la proportion de la.ce-propriété. Les co-proprig¢-
talres séront tefiis de préter le - concours. gui leur sevalt demanaé

pour la conclusion des assurances; et .dé signer les actes néces-
saires.
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ATt. quarante-=cingquicme.-

Expéditions @

Chacun des co-propridétaires aura droit 4 un exemplaire de
la police.

Art. quarantc-sixiéme.-

Primes & charge d'un seul :

Si une surprime est due du chef de la profession exercdée
par un des co-propriétaires, ou du chef du personnel, qu'il occupe,
ou plus généralement pour toute cause personnelle & fl'un des co-
propridtaires, cette surprime sera 3 la charge exclusive de ce
dernier.

Art, quarante-septiéme.-

Encaissements :

Pn cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu de la
police seront encaissées par le syndic, en présence d'un des co-
propriétaires désigné par 1'assemblée générale, et & charge d'en
cffectuer le dépdt cn banque ouw ailleurs dans les conditions &
déterminer par cettc assemblée.

Art. quarante-huitiéme.-

Utilisation des fonds :

L'utilisation de ces indemnités sera réglée comme suit :
A.- Si le sinistre est partiel, le syndic emploiera 1'indemnité
par lui encaissée, a la. remise en état des lieux sinistrés.

- Si 1'indemnité eést insuffisante pour faire face & la remise
en état, lc supplément sera récupéré par le syndic & la
charge dc tous les co-propriétalres, sauf leur reconrs con-
tre celui d'entre eux qui profitera de la reconstruction.

- Si 1'indemnité est supérieure aux dépenses-de remise en état,
1'excédent est acquis aux co-propriétaires au prorata de
lcurs parts. '

B.- Si le sinistrc est total, 1l'indemnité serz employce 4 la re=-
construction de L'immeuble, & moins qu'une assemblée géné-
rale des co-propriétaires n'en décide autrement.

Dans ce cas particulier, l'assemblée devra étre composéde des
co-propriétaires possédant ou représentant lecs trois quarts
(en nowbre) des co-propriétaires, ct les délibérations, pour
8tre valables, devront étre prises & la majoriteée des trois
quarts des volx. . :

- Tn cas d'insuffissnce de l'indemnité pour l'acquit des tra-
vaux d¢ reconstruction, le supplément sera & la charge des
co-propridtaires dans la proportion des droits de propriété
de chazcun,; ct exigible dans les trois mois de l'assemblée qui
aure déterminé ce supplément; les intéréts au taux légal
courront de plein droit & défaut dec versement dens le dit
délai. e *
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- Toutefois, au cas ol l'assemblée déciderait la reconstruction
de 1'immeuble, les co-propriétaires qui n'auraient pas pris
part au vote ou quil auraient voté contre la reconstruction,
seraient tenus, si les autres propriétalres leur en font la
demande, dans le mois de la décision dec l'asscmblée, de céder
4 ceux-ci, ou & ceux des propriétaires qui en feraient la de-
mande, si tous ne ddésirent pas acquérir, tous leurs droits
dans 1'immeuble, mais en retenant la part leur revenant dans
l'indcmnité,

- Le prix de cession, & défaut d'accord entre les parties, sera
déterminé par deux experts nommés par le président du tribu-
nal civil, de la situation de 1l'immeuble, sur simple ordon-
nance & la requéte de la partie la plus diligente, et avec
faculté pour les experts de s'adjoindre un troisieme expert
pour les départager : en cas de désaccord sur le choix du
tiers expert, il sera commis de la wéme fagon.

- Le prix sera payé, un tiers au comptant et le surplus par
tiers, d'annce en année, avec intéréts au taux légal, paya-
bles en méme tewmps que chaque fraction de principal.

- Si l'immeublc n'est pas reconstrult, 1‘indennit‘ GTassurance,
de méme que le prix du terrain et des batiments incendiés,
seront partagés dans la proportion du droit de co-propriété
de chacun dans les terrains et choses communes, tels en gé-
néral qu'il est déterminé plus haut.

Art. quarante-neuviéme.-

Assurancos particuliéres :

'Si des embellissements ont été effectués par des’ propriétai-
res, & leur propriété prlvatlve, il leur appartient de les assurer
4 leurs frais : ils pourront néanmoins les assurer sur la police
générale, mais & charge d'en supporter la surprime et sans que les
autres propriétaires aient & intervenir dans l'avance des frais de
reconstruction éventuelle,

Les propridétaires gui, contraircment & l'avis de la majorité,
estimeraient que 1'assurance est faite pour un chiffre insuffi-
sant, auront toujours la faculté de faire pour leur compte person-
nel une assurance complem»ntq1re, & condition d'en supporter tou-
tes les charges et primes.

Dans les deux cas; les propriétaires intéressés auront seuls
le - droit & 1l'excédent d'indemnité qui pourrait €tre allouée, par
sulte de cette assurance complenentq1re, ¢t ils en disposeront en
pleine liberté.

Art. cinquentiéme.~

Assurances accidents :

Une assurance sera également contractée par tous les co-pro-
priétaires, par les soins du syndic, contre les accidents pouvant
provenir de l'utilisation des ascenseurs, que la victime soit un
des habitants de 1'immcuble ou qu'elle solt un étranger. '

Le montant dc cette assurance sera réglé par l'assemblée
générale.
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Tes primes seront payées par le syndic, 4 qui elles seront

remboursées dans la proportion de lz quote-part de chacun dans
les frais d'entretien de l'ascenseur (art. 34).

Chap. 111
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Art., cinquante -et uniéme.-

Portée - Modifications .

TI1 est arrété entre tous les co-propriétaires un réglement
d'ordre intérieur obligatoire pour eux et leurs ayants-droit et
qui ne pourra &tre modifié que par 1'assemblée générale, sta=
tuant &4 la majorité des deux tilers.

Tes modifications devront figurer & leur date aux proces=-
verbaux des asseumblées générales ct étre en outre inscfites dans
un livre spécial, dénommé livre Ge gérance, tenu par le syndic
et qui contiendra d'un méme contexte le reglement lui-méme et
les modifications.

Section I.~ Entretien

. S ———————

Art. cinquante-deuxiéme.-

Ensemble & obtenir :

Tes travaux de peinture aux fagades, tant de derriére que
de devant, y compris les chassis garde-corps, devront gtre faits
en unc fols ¢t par un méme artisan aux époques fixées suivant un
plan établi par 1l'assemblée générale, et sous la surveillance du
syndic.

Quant aux autres travaux relatifs aux parties privées dont
1'entretien intéresse 1l'harmonie de 1'immeuble, ils devront &tre
effectués par chaque propriétaire en temps utile, de maniére que
1= maison conserve son aspect de soin et de bon entretien; ils
devront 1'8%tre sans deélai en cas de deécision de 1'assewblée géné-
rale sur cet objet.

Art. cinquante-troisiéme.-

Ramonage :

Tes cheminées seront ramonées aux frals communs, par les
soins du syndic, une fois 1l'an,
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Art, cingquante-quatriéme,-

Divers :

‘Les co-propriétaires ne pourront mettre aux fenétres, ni en-
seignes,.ni réclames, ni linges ou autres objets.

Ils devront veiller & ce qu'on ne laiss¢ pas tomber d'eau
qui puisse rejaillir sur¥ les étages inférieurs. ¢

I1 est interdit de sécher des linges aux fenétres, en fagade
principale,

Les fenétres en faéade principale seront garnies par des

rideaux aux plis verticaux et de teinte allant du blanc & l'écru.

Art. cinguante-cinquidme.-

Antenne :

La pose d'antennes pour téléphone sans fil est limitée aux
supports prévus & cet effet sur la toiture.

Section III.- Ordre intérieur

T —————— - —

Art. cinquante-sixiéme.-

Charbon,  bois :

Les co-propriétaires ne pourront scier, fendre ou casser du
bols dans les lieux dont ils sont propriétaires, exception faite
des caves.

Le bois, le charbon et mutres matiéres du méme genre devront
étre montés avant dix heures du matin.

Art, cinquante-septiéme.~

Vestibule, cour :

Les parties communes, notamment le vestibule d'entrée, les
escaliers et couloirs devront toujours étre maintenus libres et
en tout temps. Il ne pourra, en conséquence, jamais y étre rien
accroché, ni ddéposé.

Le battage des tapis au-dessus des garde-corps, ne sera to-
1éré que jusque dix heures du matin.

Art. cinquante-huitiéme,~

Travaux ménagers

I1 ne pourra étre fait dans les couloirs, sur les paliers
ou dans les cours, aucun travail de ménage, tels que brossage
de tapis, literies, habits et meubles, cirage de chaussures, ctc.
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Art., soixante-quatrieme, -~

Divers :

Les co-propriétaires et leurs ayants-droit devront satis-
faire & toutes les charges de ville, de police et de voierie
et se conformer aux c¢onditions habituelles d'habitation dans
les maisons bien tenues,

Art, soixante-cinquiéme, -

Professions tolérées :

TI1 ne pourra &tre exercé dans les appartements aucun con-
merce d'une nature quelcongque, toutefois les lieux pourront
étre affectés aux études d'officiers publics ou ministériels,
cabinet d'avocat, architectes, médecins (& 1l'exclusion toute-
fois de médecins spécinlistes des maladies vdnériennes ou conta-
gieuses et des médecins radiographes), agents d'assurances et
autres bureaux de ce genre n'entrainant pas le va-et-vient du
public, & l'exclusion des bureaux commerciaux et de perception
d'impositions. L'assemblée générale pourra autoriser un commerce
de luxe par décision prise & l'unanimité des propriétaires.

Art, soixante-septieme.-~

Publicité - Plaques :

Il est interdit, sauf autorisation de 1'assemblée généralec,
de faire de la publicité sur 1l'immeuble, d'apposer aucune ins-
cription aux fenétres et balcons, sur la porte et sur les murs
extérieurs de la maison, ni dans les escaliers, vestibules, cours
¢t passages communs,

Tout propriétaire- ou occupant assurant unc des professions
visées & l'article 66 .pourra apposer sur sa porte palidre privéc
une plaque de cuivre ou bronze d'une dimension maximum de 0,21 x
0,28 m.

A la portc d'entrée & rue, il disposera, au maximum, d'une
plaque en cuivre ou bronze de 0,20 x 0,05 m,

-—— e - o e - . —— . —

Art, soixante-huitiéme.-

Définition :

Une femme de charge est attachée au service commun des occu-
pants.

Art, soixante-neuviéme.-

Le syndic lul prescrit sas prestations.
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Art. cinquante-ncuviéne, -

Ascenscur :

L'ascenseur est accessible 2 tous les occupants de 1'immeuble
et & leurs visiteurs. L'ascensecur est interdit aux enfants de
moins de 12 ans non accompagnés.

Art., soixantiéme.-

Les co-propriétaires de méme que leurs locataires ou leurs
ayants-droits ne pourront avoir d'autres animaux qhe les chiens,
les chats et les oiscaux domestiques.

S'il était avéré gque les onimaux étaient cause de saletd
dans les parties communes, ou d'odeurs incommodantes aux fenétres,
l'assemblée pourra réclamer leur départ,

Art, soixante-uniéme.-

Obligations de bienséance :

Les co-propriétaires, leurs locataires ou autres ayants-droit
devront toujours habiter 1'immeublc bourgeoisement et honnétement
et en joulir en bons péres de famille; ils devront veiller & ce
que la moralité et la tranquillité de 1l'immcuble ne soient & aucun
morienit troublécs par leur fait, celui des personnes de leur famil-
le, des gens & leur service et de leurs locataires ou visiteurs,
le cas échéant.

Ils ne pourront faire ouw laisser faire aucun bruit anormal,
aucun travall avec ou sans machine ou outil de quelque genre g ue
ce soit, qui seraient de nature & nuire & la solidité de 1 immeu-
ble ou & géner leurs voisins; ils sont tenus de se conformer pour
tout ce qui ne serait pas prévu, aux usages établis dans les mai-
sons bien tenues,

Art, soixante-deuxiéme. -

Transmission des obligations

Les baux consentis par les propriétaires privés devront con-
tenir les déclarations par les locataires gqu'ils se soumettent &
l'obligation d'habiter bourgeovisement ¢t honnétement, conformément
aux prescriptions du réglement général de co-propridté dont ils
reconnaitront avoir pris connaissance et qu'ils s'obligent d'exé-
cuter sous peine de résiliation de leurs baux aprés constatation
réguliére des faits qui leur seraient recprochés.

Art, soixante-troisiéme.-

Il cst interdit de jeter quoi gque ce soit dans 1l'aera, dans
le Jjardinet arriere ¢t dans le jardinet avant, le vide-poubelle
cxistant & cet effet,



20."

Art, septantiéme, -

Chauffage :

La Temme de charge assure le fonctionnement du chauffdge et
tient le syndic au courant de 1l'état du stock de combustible.

Art. septante-uniénme.-

Appareillages divers i

La femme de charge est réputée avoir une connaissance suffi
sante des appareils dont elle a la surveillance et l'entretien
normal, pour assurer un fonctionnement correct-et—sans—accident
grave dd & son fait. D'autre part, elle ne peut intervenir pour
plus de cent francs dans les frals occasionnés par un accident
méme si sa responsabilité est établie, Le syndic fixe lui-méme
les modalités exactes de surveillance, entretien et serviccs de
1la femme de charge, en vue d'assurer a la fois un travall bien :
organisé et l'avantnge des co-propriétaires.

Art. sepfante—deuxiéme.—

Dans des circonstances exceptionnelles, le syndic peut de=
mender & la femme de charge des prestations extraordinaires, &
titre provisoire, non prévues dans le présent contrat. Il jugers
si ces prestations motivent 1'octroi d'une indermité. S

Art. septante-troisiéme.-

Rétribution :

Les prestations diverses de la femme de charge sont rétri-
buées de 1la manieére suivente par l'assemblée des co-propridtaire

1. Traitement fixe d'un inmport déterminé par l'assemblée général
2. Indemnité spéciale pour travaux supplémentaires. :

Les frais des charges sociales sont répartis suivant la 1é-
gislation en viguecur,

Art, septante-guatriéme.-
Autdrité dont elle dépend :

La femme de charge peut tenir compte d'une remarque ou sugg
tion & elle exprimée par un habitant dc l'immeuble. Cette inter-
vention n'a cependant gqu'une valeur consultative. Toute indicati
formelle doit passer par le syndic, et la femme de charge nc
prendra d'ordres que de lui. Inversement, c'est au syndic que 1¢
femme de charge adressera toute observation, plainte ou requéte
destinde & l'assemblde des propriétaires,
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Chapitre IV

DISPOSITION GENERALE

- -

Art. septante~cinquiéme.-

Reéglement de différends :

En cas de désaccord entre les co-propriétaires ou entre
un ou plusieurs d'entre eux et le syndic, les difficultés rela-
tives au statut de l'immeuble ou au réglement intérieur seront
soumises & l'arbitrage d'un arbitre que désignera le Juge de
paix du canton dans lequel est situé 1l'immeuble,

Art. septante-sixiénme.-

Conservation et diffusion des documents :

Le Réglement Général (statut réel et reglement d'ordre in-
terleur) présentement arrété demeurera annexé aux minutes de
Maitre Vanderhaege, Notaire, résidant & Ixelles, chargé de la
rédaction des contrats de vente. Des exemplaires seront remis
aux mains de chacun des co-propriétaires des étages et apparte-
ments distincts et ce, & leurs frals. S

Le Réglement Général étant obligatoire pour touw.les co-
propriétaires actuels et futurs, une expédition certzf;pe con=
forme par le Wotaire Vanderhaege, prénommé, en sera remtnf par
celui-ci en annexe au titre de propriété de la partie acquise de
1'immeuble, & l'acquéreur. Dans chacun de ces contrats les parties
devront falre élection de domicile attributif de juridiction - _
Bruxelles, & défaut de quoi ce domicile sera de plein droit: =
réputé élu dans 1'immeuble. ‘



