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Maison familiale a moderniser avec jardin et garage

DESCRIPTION
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Achetez ce bien a partir de 791€/mois* !

A Dour, découvrez cette maison mitoyenne pleine de potentiel, idéalement située a proximité de toutes les commodités du
quotidien.

A rafraichir et & moderniser selon vos envies, elle représente une belle opportunité pour un premier achat ou pour une
famille a la recherche d'un bien & fagconner a son image. Une maison ou il fera bon créer un intérieur chaleureux,
confortable et véritablement cocoon.

Dés I'entrée, vous serez séduit par ses beaux volumes et sa configuration fonctionnelle. Le rez-de-chaussée se compose
d’'un hall d’entrée, d’'un séjour, d’'une salle a manger, d'une cuisine, d’'une véranda apportant un bel espace supplémentaire,
ainsi que d’'un WC séparé.

A I'étage, le bien offre trois chambres et une salle de bains.

Le grenier, déja aménagé, accueille une quatrieme chambre, idéale pour une grande famille, un espace bureau ou une salle
de jeux.

Le sous-sol dispose de caves et d'un garage, offrant de précieux espaces de rangement et de stationnement.

A I'extérieur, vous profiterez d’un agréable jardin, parfait pour les beaux jours, ainsi que d’une allée en facade permettant le
stationnement d’un véhicule supplémentaire.

Offre apd 126.500€. Prix souhaité: 165.000€ (sauf meilleure offre). Honoraires d'agence a charge de I'acheteur. Détail de
nos honoraires consultable sur notre site internet.

Infos et visites avec Francois au 0465.84.69.30.
PEB E - N°20260314001033 - 365 kWh/m2.an - 57372 KWH/AN.
Pub a caractére non contractuel et ne constituant pas une offre. Le pouvoir décisionnel appartient au vendeur.

*Mensualité indicative basée sur simulation du marché (quotité 80 %), sans valeur contractuelle, sous réserve d’acceptation
bancaire.
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Coordonnées du hien

Rue

N°

CP

Ville
Pays
Latitude

Longitude

PEB

PEB No. :
E totale :
Espec :

Rue Alexandre Patte

91

7370

Dour
Belgique
50.403400

3.786701

20260314001033
57372 KWH/AN
365 kWh/m2.an
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PARCELLE - DIMENSIONS ET

AMENAGEMENTS

" Orientation fagcade avant Nord-ouest
< Déclivité Plat
Largeur de la facade 6.00 m
Surface batie au sol 103.00 m?
Profondeur de la parcelle 42 m
Surface de la parcelle 332.00 m?
Largeur de la parcelle 6.00 m

Informations provenant du site du cadastre
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Etat général A rafraichir
Surface habitable 153 m?
Surface totale 184 m?
Nombre de facades 2
Nombre d'étages 2
Nombre de piéces 14
Nombre de chambre(s) 4
Nombre de salle de bains 1
Type de propriété Maison

Jardin (terrain arriere)
Fermé haies
Orientation sud-est
Déclivité plat

Rez-de-chaussée 74 m?

Hall d'entrée, salle a manger, séjour, cuisine, véranda, wc, escalier 1

ler étage 40 m?

Chambre 1, chambre 2, chambre 3, salle de bains, escalier 2

2éme étage 31 m?
Chambre 4
Sous-sol 39 m?

Garage, cave 1, cave 2, escalier 1
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Rez-de-chaussée Hall d'entrée

2% superficie : 7.36 m2 Longueur : 4.75 m Largeur: 2.20 m
Sol Vinyle Escalier
Hauteur sous-plafond 27m Matériaux bois

Eclairage Points lumineux au plafond Type 1/4 tournant
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Rez-de-chaussée

Proposition d’aménagement non contractuelle

s & titre informatif
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Rez-de-chaussée Séjour

2% superficie : 26.11 m2 Longueur : 7.36 m Largeur: 3.74 m
Fenétre Chéssis PVC double vitrage
type oscillo-battants
Sol Vinyle
Hauteur sous-plafond 2.65m

Eclairage Points lumineux au plafond
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Rez-de-chaussée Séjour
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Rez-de-chaussée Séjour

Proposition d’aménagement non contractuelle
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Rez-de-chaussée Salle a manger

2% superficie : 11.37 m2 Longueur : 3.52 m Largeur : 3.23 m
Hauteur sous-plafond 26m
Fenétre Chaéssis bois double vitrage type

porte-fenétre
Sol Vinyle
Eclairage Points lumineux au plafond
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Rez-de-chaussée Salle a manger
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Rez-de-chaussée Cuisine

2% superficie : 11.23 m2 Longueur : 6.07 m Largeur:1.85m
Hauteur sous-plafond 26m Hotte Type hotte intégrée
Semi-équipée Oui Fenétre
Evier Chassis type battants
Double Vitrage simple
Avec égouttoir Sol Vinyle

Matiére inox Eclairage Points lumineux mural




# Ref. ALEXANDRE PATTE 91

Adresse du bien :
Rue Alexandre Patte 91 7370 - Dour

FRIDENBERGS
GROUP

Rez-de-chaussée Cuisine

Proposition d’aménagement non contractuelle
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Rez-de-chaussée Véranda

2% superficie : 15.69 m2 Longueur : 5.76 m Largeur:2.72 m
Acces Jardin Type de plafond
Fenétre Chéssis PVC double vitrage Plafond mansardé

type coulissants Puits de lumiére

Sol Carrelage £ . .
9 Eclairage Points lumineux mural

Hauteur sous-plafond 26m
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Rez-de-chaussée Véranda
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ler étage Salle de bains

2% superficie : 3.68 m2 Longueur : 2.15m Largeur : 1.76 m

Hauteur sous-plafond 26m Murs Totalement carrelés
Prise(s) électrique(s) 1 Fenétre Chéssis pvC double vitrage
Bain oui o typ.e oscnlc?-battants
Baignoire Standard Eclairage Points lumineux mural

e Broyeur Sol Vinyle
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ler étage Salle de bains
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ler étage Chambre 1

2 3'11{‘;}

2% superficie : 12.28 m2 Longueur : 3.82 m Largeur : 3.26 m
Fenétre Chéssis PVC double vitrage
type oscillo-battants
Sol Vinyle
Hauteur sous-plafond 26m

Eclairage Points lumineux au plafond
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ler étage Chambre 1
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ler étage Chambre 2

2% superficie : 11.83 m2 Longueur : 3.51 m Largeur : 3.37 m
Fenétre Chéssis PVC double vitrage
type oscillo-battants
Sol Vinyle
Hauteur sous-plafond 26m

Eclairage Points lumineux au plafond
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ler étage Chambre 2
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ler étage Chambre 3

2% superficie : 6.20 m2 Longueur : 2.94 m Largeur: 2.23 m
Fenétre Chéssis PVC double vitrage
type oscillo-battants
Sol Vinyle
Hauteur sous-plafond 26m

Eclairage Points lumineux au plafond
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2eme étage Chambre 4

i

2% superficie : 31.43 m2 Longueur : 5.92 m Largeur : 5.89 m

Fenétre Chassis bois double vitrage type  Escalier

fenétre de toit Matériaux bois

Sol Tapis plain Type 1/4 tournant
Hauteur sous-plafond 2.75m

Eclairage Points lumineux au plafond
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2eme etage Chambre 4
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REZ-DE-CHAUSSEE - WC

2% superficie : 1.16 m2 Longueur: 1.41m Largeur: 0.82 m

WC Classique Sol Vinyle

Lavabo Simple Hauteur sous-plafond 2.3m

Fenétre Chéssis PVC double vitrage Eclairage Points lumineux au plafond

type oscillo-battants

REZ-DE-CHAUSSEE - ESCALIER 1

2% superficie : 0.69 m?2 Longueur : 0.89 m Largeur: 0.76 m

Escalier
Matériaux carrelages
Type 1/4 tournant

1ER ETAGE - ESCALIER 2

2% superficie : 6.27 m?2 Longueur : 2.82 m Largeur:2.21'm
Escalier Eclairage Points lumineux mural
Matériaux bois Sol Vinyle

Type 1/4 tournant
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SOUS-SOL - GARAGE

>4 superficie : 19.36 m? Longueur : 5.85 m

Nombre de voitures 1

Sol Béton

Hauteur sous-plafond 1.8m

Eclairage Points lumineux mural

SOUS-SOL - CAVE 1

> superficie : 3.36 m2 Longueur : 2.26 m

Sol Béton
Hauteur sous-plafond 1.8m
Eclairage Points lumineux mural

SOUS-SOL - CAVE 2

> superficie : 8.63 m2 Longueur : 6.10 m

Sol Béton
Hauteur sous-plafond 1.8m
Eclairage Points lumineux mural

tre informatif
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Largeur : 3.31 m

Largeur:1.48 m

Largeur:2.26 m
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SOUS-SOL - ESCALIER 1

2% superficie : 7.66 m2 Longueur : 3.37 m Largeur : 2.26 m

Escalier
Matériaux carrelages
Type 1/4 tournant

titre informatif
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RECAPITULATIF DES METRES

Rez-de-chaussée

Hall d'entrée 475 m 2.20m 7.36 m2
Séjour 7.36 m 3.74m 26.11 m2
Salle a manger 3.52m 3.23m 11.37 m2
Cuisine 6.07m 1.85m 11.23 mz2
Wec 1.41m 0.82m 1.16 m2
Escalier 1 0.89m 0.76 m 0.69 m2
Véranda 5.76 m 2.72m 15.69 m?
ler étage

Salle de bains 2.15m 1.76 m 3.68 m2
Chambre 1 3.82m 3.26m 12.28 mz
Chambre 2 3.51m 3.37m 11.83 m?
Chambre 3 2.94 m 2.23m 6.20 m2
Escalier 2 2.82m 2.21m 6.27 m2
2eme étage

Chambre 4 592 m 5.89m 31.43 m2
Sous-sol

Garage 5.85m 3.31m 19.36 m2
Cave 1 2.26m 1.48 m 3.36 m?
Cave 2 6.10 m 226 m 8.63 m2
Escalier 1 3.37m 2.26m 7.66 m2

Total
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Plan - Sous-sol

Garage
19 m2
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Plan - Rez-de-chaussée
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Plan - ler étage
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Chambre 3
6 m?

Salle de bains
4 m2
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Plan - 2éme étage

Placard
2m2

Chambre 4
31 m?
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GROUP
Technique
Couverture Tuiles
Matériaux facade Brique

Chassis
Matiere pvc

Volets électrique manuel roulant

Double vitrage

Compteur électrique
Chauffage
Type central
Mode radiateur(s)
Marque buderus
TV
Téléphone

Mono-horaire

Prise tv
Oui
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Description détaillée de I'environnement

Arrét de bus 500
Acces ferroviaire 4900

Acces autoroutier 6000
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Plan situation

Francois Béroudiaux

e

# Fridenbergs Real Estate Dour

¢ Place Verte 33, 7370 Dour & francois@fridenbergs.be
i info@fridenbergs.be [] 0465.84.69.30

‘. 065.65.34.73 & Ne°IPI: 518441

Z www.fridenbergs.be

N°IPI : 101929

x
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DECORATEUR D’'INTERIEUR

SUBLIMEZ LCAME DE
DE VOTRE INTERIEUR

DES PROJETS UNIQUES,
POUR DES CLIENTS EXIGEANTS.

DES ESPACES PENSES POUR
SEDUIRE, INSPIRER, VALORISER
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