CONTRAT DE BAIL
RESIDENCE PRINCIPALE




Entre ley soussiones ;

-~ Le Burenu Gostlon & Propriété SPRLU N° 0.840.055.434 dont le siege dexploltation se sttue 3 1340
COttgnies, Rue du Monlin o, Feprésentée par son agerd. Immabilier agréc Monsicur Gagtan GORL[ER_.
alssant on qualile de commissionmaire -

eh-dessous dénomme e sbaillegrs dhune part
cl

- Monsieir MICHEL Aurélien NN : 9B.12.10-487.94, né 4 La Louviere, domiclic i 61853 Trazegnics, Rue
de PArgiletie §7.
Gsmo +32 493 14 34 52 emad Al i hel 2695 il com

cl-dessous dénomme e « preacurs dautve part,

- Monsicur LEBRUN Loeas NN : 95.11.2 1-181.97, n¢ 4 Charlerol, domicllic 4 G183 Trazegnics, Rue de
FArgiletie 17.
Gsm : +32 499 24 43 60 cmai terrirae cennreee SOOI C )

cl-dessous dénomme{ei(s) « Ia caution » dont Yengagement est formalisé sur le docyment SNIEeXE a1
présent ball et iditulcé : « acte de cautionnemenl solidaire of Indivisible a durée indeterminde »

1. OBJET DU CONTRAT

Le batlleur donne en location au preneur gqui aceepte un appartement au rez-de-chaussée dun immeubie
silué 4 6182 Souvret, Rue de la Libération 2/0/1,

Comprenant un hall d'entrée, une salle de douche, un séjour, une cuisine équipée, un hall de nuit,
2 chambres et une place de parking.

Partaltement connu du prencur gul déclare avolr vislié,

Les teux sont louéds & usage de simple habllation ot alleelés 4 la résidence princvipate du prencur et de sa

famille.
La mise a disposition du logement «fu o des lovataires est loutefols soumise anx conditions sulvantes :

- Réalisatlon contradictoire de I'état des leux d'entrée farticle 14)
-~ Constitttion de la garantic locative farticle 5)

Le Prencur indique quiil a vistie attentivement te bien oue of qu'll 'en réctame pas plus ample deseription.
Bl est déclaré et accepté que le bien solt délivié en bon étad dentretien, de séewtte, de salubrite o
dhabitabil¢,

2. DUREE

Le hail est conclu pour une durde de 3 ans prefant cours e 1o avril 2021 o, se terminant le 1 mars
2024, pour autant gue une des parlles donne conge A Pautre par letire recommandée, au moins trois
mols avant 1 "dchéance,

Boit : 3i le congé n'a pas (16 signifi¢ A temps ou sl le localalre conlinue a occuper les lieux sans opposition
du baflleur, le bail est réputé avolr été coneli pour une dusée de 9 ans, a compter de b dale a laquiciie Je
bail initiad est entré en vigueur. [lans co cas, fe loyer ef fos autves eoncflions convenas dans e bail inifal
demeurent nchanges,

Soit : De eommun accord, les partics convienrnent, quii eléfiat de préavis, le bail initial sera Proroge anx




mémes teres et conditions. Le ball peut etre prorogé une ou denx fois. La duree fotale du ball ne peut en
CoAaueun cas ¢lre supéricure a4 3 ans potr demewrer un baitb de courte durde. SI e loeatalre conthnue i
soueaper ks licux sans opposition du balllear an-detia d'une periade de tros ans, lo hail ese reputd avolr éé
conelu pour une durée de 9 any, & compler de ladate A laguele le batl tnital est entré on vigaenr.,
Le ball de courte durde peul Mee vésillé § toul moment par le preneur, moyennant un preavis de trols mois
et une indemndte équdvalente 2 un mots de loyer, Le badlleur ne peat mettre fin unlicipativement au ball de
courte durée qu'apees la premiére atmcée de focation, ef awx conditions prevaes a Yarticle 53 § 8 du déoret
[eccupatlon pevsonnelle) moyennant un preéavis de 3 mols el une iIndemplté égulvaente 3 un mois de loyer.

3. LOYER

La présente location est consentle of acceplée moyennand. un loyer mensuel de 660 EUROS, hors charges,
payalie par anticipation ay plus tard le dernier jour owvrabie precédant le einguidme jour du mois pour
leguel le loyer est du. Le Loyer avec charges est de 710 EUROS.

Sauf nowvelles instruetions oy batflenr, de son mandataire ou du gestionnaire, il devra ¢lre payé par
virement au compie BEGE D688 9368 2043 ouvert 3t nom du Bureau Gestlon & Propriété,

Les parlies conviennen expressement pour des raisons fiscales que mmenble est délivie a destination
exclusivement ct totalement privée

4. INDEXATION

Conlormément A l'artiele § 728bis du Code civil, le toyer sera adaplé, aprés demande cerite du ballteur, une
lots par an, & Ia date anniversalre de lentrée en vigueur du présent bail,

Cette adaptation se fera conformément 4 la formule suivante :

loyer de base x Indice nouveau
Indice de base

Le loyer de base est cclui qui esl mentionné a l'article 3.
Lndice de base est cefui du mois qui précede celul de ta conelusion du bafl.
L'indice nouvenu est celui du mois gui precede celud de Fanmiversaire de Fentrée on vigueur du bail.

5. GARANTIE

Le Preneur est fenu de constituer une garantic du respect de sy abligations.

La garanlie correspondra a deux mois de loyer, soll &4 ce Jour un montant 1300.00€, somme que les parties
s'engagenl a placer sur un comple Individualisé ouvert au nom u locatalre, auprés te CPAS e domd les
Intéréls seront capltalisés,

La garantle scra, selon le cas, libérée ou levee en fin de bail, sous deéduction des sommes eventuellement
dues, aprés bonne ol endgre exécution de toutes les olligations du Preneuy.

; Saul accord des parties, ta Hhération ou la fovée de 1a garanlie swWemportera pas decharge des dventuels

i soldes de charges A devolr, 4 Fexeepton de ceux Hguddés 3 1a fin du bail, La garantie oo pourra Ppas cutre
teimps étre affectée au patement d’un ou pluslewrs loyers ou charges

La garantte devea Stre eonstituée en concordnnce avee |n durée cdu bail, ¢ son appel readu possible dans
les temps malériellement ou juridiquement nécessaices.

Le Preneur ne powrra, sauf accord du Baillenr, disposer des lleux tanl que b Larantie n'aury pas ¢é
diiment constituée.

st




6. RETARDS DE PAIEMENTS

Toul mantant qg parle prencur, ef non Paye dix jour aprés son échéance produtea de pletn droft sans mise
en demenre, au profil (g hailleur, un intera de un pour cent par maots & partir de son échdance, linidret
de lout mols tommences étand ¢y Pour le mais entier,

Auoas o, en fin e location, e Laileny ne rembonrseralt pas, duns Jes dix Jours de la eliture des comples,
e solde (e 1a Sarantic locative, |o montant Indimend retenn produira de pleln droit ef sans mise en
demenre, au podlt du prenear, gn IEret de un powr ceni par mots & partir du jour de la cloture des
comptes, lintérét de tony Hls commence ctanl ¢k pour fe mois entjer.

7. CHARGES COMMUNES
il
3”-1 Outre le loyer ok-avant, Ie Preacur acquittern sa Yuole-part des charges communes de limmeuble telles

i guelles seront dlahlics Par e syndic, le bailieur QU son représentant, Ley charges communes loeatjves
fomprennent tous les frajs de eonsommations et dentretien relatifs aux parlles commuanes ot jarding de
Fimmenbte ou de ¢iéments communs o notanument, sans que eolle énumeération soit fimiative : les
consommations (e, de paz of d'electrieite, of de combustibie, les [rais d'entrelien o1 dassurance des
apparells communs de chauflage. d'éclairage el aulres appareillages, les frals de gestions of de synielic, les
ascensewrs, ete, Le vaglement durdre Intéricur est disponible auprés du Syndic dont les coordonnées
figurent dans Ic hall de Fimmeuble of e breneur ena pris connaissance de cclui-cf préatablement,

Au eas ol le nettovage des parties communes n'est pas effeelué par un conclerge ou par dy personnel
chargé de ce travaif, Je prenear entreticndra, en aceord avee ses voising ou autre co-occupants, le palier de
son élage et la volde d'esealler entre celui-ct et I'étage inlériear (st rez-de-chanssée - e hall d'entrée of 1o
trottoir), ceci en accord avee les autres tecupants de I'mmeable, A dofaul Taccord, ou en cas o
réclamation d'un accupant, ie preneur s'engage dés a présent & paver sa quote-part dans les frals dy
nettoyage qui serait conunarle par le batlleur.
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8. PROVISIONS COMMUNS ET CHARGES
A titre de provisions, le preneur palera chaque mois avee son toyer

Une Provision mensuche pour charges communes : 2B€ [entretien desg Comnming)
tUne Provision mensuetle pour autres consommations ; 35¢ {ean + chuaudiore omnicm)

Les montants de ces Provisions pourront étre modifss en cas d'imsuffisance. |is Hendront compte des
cousommnalions précédentes, de 1'évolution des prix el de i constitudion des stocks éventuels o
combustible.

Au moins wne fols I'an, un décomple détaillé des charges ¢t consammabions sera adresse ay prenenr. Ala
réceplion duo décompie des charges, le ballleur ou e preneur versera d Fautre partie |a diftérence entre les
provisions versées ¢t Ies charges réelles endéans les 15 jours de ln réeeption de b demande, Les provisions
ultérieures seront ajustées sur base des charges réelles. Le haflleur WASSUME zucune responsabilité quant
a l'éventuelle insuffisance deg provislons sur charges par rapport aux churges réelles,

; Dans les cas d'immeubles & apparlements mndtiples, dont Ta fesilon ost assurce Parune meéme persone,
les doctments justifleatils pourrant &re consullés au domielle de la personne physiyue o slege de ta
personne morale quit assure la gestion, ce, sur rendez-vous préatable, Les frals Sventuels de eptle
consultatton seront 4 charge du prencur.

P £ " - '
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9, CONSOMMATIONS PRIVEES- CHAUFFAGE - EAU

Les abonnements of frals doiverture on de lermetire ou de résuvertyre des compleurs on dupenents
aux distributions d'dlectrieied, lelephane, toevision, sont 4 chirge du prenenr ainsi yue tous les frags y
retatils tels que Toration des compleurs. eoit des consommatians, ete,

AT lin du bail, ¢ BIeneur sehgage a ne pas CHINCE les compteurs mals i demander los documents de
transferts adéquals pour effeetiuer dircetement Je transferl salt avee le nouveay locslalre, soit avee e
baifleur, Le prencur enverra by preave du ransfort ay baillear,

81 limmeuhle est pourv dvne Instablation eollective de chanffage ot de distribution d'ong chande, les frals
¥ retatifs sont élablis par e bailleur, son gérant, Ia SOPrOpricte ou e syndie, Le décnmpte. es{ Mlabli sidvant
eompteurs, quotilés fixes o millicmes.

Le prereur a ses Propres complewrs ;

EAU : N°
GAZ : N°
ELECTRICITE ; n°

10. IMPOTS . ENREGISTREMENT DU BAIL

Tous les impdts ot taxes géndraleraent queleongues portant directement ou indirectement sur le bien loug
serent dus par le Prencue, § l'exception du précompte immobilier.

Le Bailleur proeadern 2 In formalile de Fenregisirement de 1n présente convention dans les délaig logax
[2 mois en cas de ball affecté exclusivement a vn logementt - 4 mois en cas contraire),

11. DOMICILIATION - IDENTITE

Le preneur déclare dire doenicile dans fes lieux tant peur la durée de la location Que pour toates les sujtes
du bail, saul 51 a, apres son deépart, notifié au ballleur wae notvetle éection de domiele, obligalotrement
en Belgigue.,

En cas de changement de leur étd civif, par mariage notamment o conclusion d'un contrat de

cohabitation légale, le prencur sera tenu d'en aviser sans retard 1o batlenr ou son mandataire, A défaut
et, hors les hypothéses mentionnées cl-avant, touie résiliation du prsent hait o5t opposable de plein drolt
a {aux) Ia personnefs) cohabltant aver le preneur

12, ASSURANCES

Le prencur est tenu de se faire valablement assvrer, 4 ses frais, pendant toute 1a durée du hail, contre les
risques locatils tels 'inecnctie, le dégal <les caux, les bris e #lace.... L'assurance sera souserile aupres
d'une compagnic ayant son siége en Belgique, Une cople de la police d'assurance deven clre remise ay
propri¢iaire dans les 30 jours de ia signatire du présent bajl, Le nrenear fustitiern du patement deg
primes d'assurances a toule demande <y Lailleur,

13. DESTINATION

Les lieux sont lousds a usage de simple habitntion el affectés ay logeiment principat du preneur of e sa
famille {peraonnes faisani partie du ménage du prenear Prinelpal) ¢f & Vexelusion de towde autre personne,
Le Prencur assumera seyl, a |a décharge du Bailleur, Iog tventuelles constguences fiscales de Fexerciee
dune activité professtonnelle Interdite en vertu de 1a présente conventlon. Le preneur ne pourra changer




cette destination. nt sous-lover en tont ou partic @ ni céder ses droits sur ceux-cl. Hoecupera les Heux on
bon pére de famille, {Exemple : Tous Les objets 4 Jeter ainsi que les sacs poubelles devennt ftre cvacués
chinque semaine selan 1y réglementation communale des tieux. St le bailleur constate que cette obligation
n'est pas respeetée i fera, au (rais exclusifs ¢ prencur, embardguer ces objets el sacs poubelles),

14. ETAT DES LIEUX

Le bien dont i s'agil anx présentes est loné dans Fétat od i se Lrowve, bien connu du preneur qui déclare
I'avolr visité of examing dans tous ses détails, A Fexplration du present bail, il devra fe délaisser dans I'état
ol Ta dAroLvé & son ondrée, compte {enu de op qui aurait ¢té dégraddé par l'usage normal ou la vetusté,

Les parlles conviennent que L'étal des Heux dlentrée ohligatolre par la loi sera dressé par expert M
HEYNEMAN Frédéric. experl immobilier, wwwetadel cu - 0475/397 783) en qualité d'expert unique pour
cotte mission. Létut deg licux sera annexe a la présente convenlion et soumis A 1a [ormalié de
lenregistrement, Sauf aceord ou clause contralre, I'expert interviendra 4 frals partagés,

Paur Tetabtissement ce I'Mat des lieux de sorlle, Ies pariles devrant avolr désigné leur{s) experlis) au plus
tard quinze jours avant la fin du bail. soit de commun aceord, s0it. A défaut Q'accord, sur requéte de la
partic ta plus diligente devant le Juge de Paix,

Les parties désignent d'ores et déja e méme burean d'expertises qu'a l'entrée pour procéder également a
Fétat des lleux de sorie localive, lequel aura pour misslon de déterminer ef fixer les dégals et/ou
mangiements dont te preneur est responsable, et de fes évaluer ains que Féventuelle indisponibiliié des
lieux pour les réparations.

Sauf convention contraire, I'élat des Heux de sortie sera stabl a frafs partagés au plus tard le dernier jour
de la semaine ouvrable de b avant 14h, aprés que le preneur aura enticrement Uhéré, videé ot neltoye tes
lterrs. Les parties s'engagent 4 étre présentes ou ditment représentées lors de lexpertise, de sorte qu'clles
réputent irrévocablement celle-cf contlradictolre. Tant 4 lentrée qu# la sortie, la décision de lexpert choisi
par les parties oy désigné par le Juge liera délinitvernent les partics sans appel ni opposition.

15. MODIFICATION DU BIEN LOUE

Tous travaux, embellissements, améliorations, transformations du blen loué ne pourront étre effectués
qu'avec I'accord éeril et préalable du bailleur. Sauf convention contraire & intervenir lors de I délivrance
terite de cet accord, fls seront acquis sans indemnite au batlleur Qui conservera toutefols la faen e d'exiger

le rétablissement des lHenx dans leur élat primitif,

Towte transformation, méme autorisée, doit étre cffectude dans fe respect des régles de I'art et cdes
réglements, el ceel sous s seule el enticre responsabilité du preneqr qui assurera, & l'entiére décharge du
baflleur, les éventuclles consequences fiscales des Lravaux réalises,

En cas de transformations effectudes sins accord préalable et éeril dy balllewr, celuf-¢l anra la faculie
d'exiger, & tout moment, fa rernise en élal ces leux dans leur étut Prindtif sans ¢gue fe preneur n'ai drait
A une quelconaqire indemnisation,

18. ENTRETIEN & REPARATIONS

Le preneur assurera lentrelien et la garde les feux lowuds of (ot ee qut les dessert oy les garnit. Nolamment,
sans gue cette énumération solt Umitative, (f fers, au moins une fois Fan, ainst Qu'it sit sortie, entretenir
par un spéclallste, 8 ses frais, les appareils de distribution de eay trolde et chaude, leg cvacnations deg
caux uscées, les fosses septiques, cllernes, dégralsseur, elc. Le preneuar demandera i chague spéchuliste
agréé une atlestallon d'entretien of la fern parvenir an propridiaire avant la date anniversaire annuelle
d'entrée dans les Heux.
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L tera remnplicer, 8 ladérien r virmie & Pextérienr, les vitres o glaces fendues ou brisees girelie qu'en soit
KU cause, exeeple cas e foree mijetre.

L entreticndra cn bon étal les valets ajns| que 1ous les appareils of conduits de distribution dea, de gaz
délectrteile et tle chaullage central, fes Instailations santtaires ef conduils de décharges. lvs installations
de sonnerde, alarme, tétéphone, parlophane. vidéophone, ete. I verifiera le bon fonctionnenent et
mantipuera notammend les vannes d'arrét, de chanffage of de [rirge.

1 préservera les distributions et installations contre les effots o deégats de la gelde of velllera a ce que les
instalatlons sanjtaires, les tiyiunx ot fgouts ne soient pas obstrués on entartrés méme partiellement. 1)
sassureri du bon élat des Eoulticres of descenles d'eau of les nettoiera regulierement pour éviter lears
abstructions, £n eag de necessie, ] lera appel & un professionnel pou rempli ses obligations.

Le preneur sassurn d'une veatilation normale des Heux seit au travers des systemes de ventilation
extstants it mainliendra fonelionnels, soit par une ouverture régullére des fenétres of une ventilation
des Jieyx adapice aux besoing el mode e vie <y [rrencur. Le preneur évitera loute stagnation d'eaw sur les
falences ef nelioiera, 4 1y fore apparition, teel conclensat ou conséguence e ceux-el,

51 les livux sont équipds dappareils clectroménagers, o prenear fera effectuer 4 ses {rals Pentrotien el
toutes fes réparations sanl celles dues 4 ua viee propre ou 4 la vétuste 4 charge du batlleur. Le locataire
entreliendra en bon élat sl présent of sans giie co solt exhaustifs, les jarding, plscine el aceessolres (aver
hivernage et dc‘-shl\'errmgu professiomels), alnsi gue les terrasses, trotloirs, parlerres, takis et tous fes
abords privatifs. 11 traltera les adides, tatllera fes hates en lmadenr of épalsseur 4 fois I'an, tondra et scarificra
les pelouses en cas de néeessiE of suivant In réeurrence nécessaire,

Aucun percemnent ou fixation quelconque dans les portes, chassis e facades nmest taléré. Ni aucun
avtocollunt puissant,

Le prencur ne pourra pas jamais employer un systéeme e chaulfage au pétrale slyle « zybrocamin »

St les elés du locataire ot éte perdues, it est teau de remplacer & ses frais les serrures correspondantes of
de prévoir le nombre de clés nécessaires § compris pour les acces COmnns.

5i le locatalre reste on défaut de remplir ses obligations d'entreticn comme déertl ci-dessus. ke bailleur aura
le droit de Fuire exdeuter tes travanx nécessaires awx frais du prencur, qui sera lenu comme seyl
responsable des accklen(s proverant du manvais entretien, du mauvais usage ou d'un usage excessil do
maiériel visg,

Sauf convention contraire, sont i charge du baillewr les Lravaux an Bros-aruvre, les grosses réparations ot
plus généralement, toutes les réparations qui peuvent devenir nécessaires, ares que locatives,
conformément a Particle 1720 dy, Code Civil, adost que les assurances incendie ol dégats des eaux du
batirment,

Les réparallons rendues nécessaire 4 la subte de vols, de tenfatives de vol ou d'actes de vandalisme seront
supportees par e bailteur pour autant que le prencuer en nit fait Ia déclarallon éerite aux autorités dans
les & jours des faits,

Toiles réparalfons ou inferventions enlreprises par e focataire ou commanddes par celui-el scront faites
dans les régles de larl, el si besoln, en fisand appel & des personnes ou entreprises quatifides ol assurees
pour le travad] demandé, Saufl remargue contraire dans état des Heuy, le logement sera remis propre par
le hailleur. Le preneur velllers a4 malntenir les leux en bon état de praprete, bvera jes peintines si besoin
et rerelira les Heux parfaltement propres & sa sortie,

De méme, le preneur prendra i sa charge, fes réparations 4 clrrge du batllevr mads ducs & son fatt ou

son abstentlon ow celul {eefle) d'une personne dent 1 est responsilile,

Le Preneur fera exécuter A Ia date d'anniversaire du présent hafl Pentretien de la chaudiere ou en

cas de départ avant I'échéance annuelle lors de sa sortie,
s
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17. RECOURS

Le prencur ae pongra exereer de recors contre Lo baitteitr gue s'1) est Mahl que ee dernier, ayant été
avise, par plt postal recommande, de réparations qui il neombend, naura pas pris aussial que possibie
oules mesnres pony ¥ remdidier,

L en sera de memge des respousaliililes décoiant des artieley L38G et 1721 du Code etvil.

Le prencur sigmalera immédiatement ag batllewr, par pli postal recommande, tes deégals oceaslonnes a la
faiture ou loutes antres réparations mises 1 I lof oo par le bagl 3 charge dy proprictaire ; il devra
tlérer cos fravauy meme alors u'tls direratent pius de 40 jowrs of déclare renoncer & tonde indemnile
pour nuisance dans son occupation,

18. EXPROPRIATION - AFFICHAGES - VISITES DU BAILLEUR

Le Bailleur ov sgn représentant pris dans e sens le mus targe, sera en droit de fajre procéder, dans Jes
Itods maols préecdant Ia fin «u contrat, celle-of operand par lelfet dun cange ou I'dchéanee d'un terme, &
la visite du bien par des amatenrs, Lrols jours par semaine, 3 raison de denx heures conséeutives,
Convenlr avee le preneqr.

Saul conventon eontraire. te Batleur veillera 3 co que les afliches {devant ¢fre tolérées par le

Prencur pendant celte ménie période sur des crlraits apparents du hien Ioné), ne soient pas de nature 4
sauser au Preneur un {rouhle anormal, au niveau de leyr emplacement, nu & créer chez Iui des visites ou
contacts Irdempestity.

Ce qui précide s'apphique Egalement en eas de mige et vente du bien, méme i celle-ef est faite plus de
rols mols avant le ternie <y ball,

Le Preneur woiltera 4 collaborer avee le Ballleur dans Thypolhése de (ravaux Incombant 4 ce dernier, sur Je
plan de I'accessibilite des lews, Pendant oute la durde du ball, i bailleur su Fagenee pourra visiter (ceux
lois par an} les lieux moyennant rendez-vous,

En cas dexpropriation, le Baitleur en averiira 1o Prenenr qui ne pourra réclamer aucune indemnite,
Il ne fera valoir ses droits que contre 'expropriand, sans porter atteimnte dicectement gy Indtrectement aux
dedommagements 3 devoir au Bailleur.

19, REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR {si existant)

Le Bailleur tonnmnunique par la présente convention au Prenear Fexistence dhn reglement d'ordre
ierieur of du registre des décisions de Fassemblée générale des copropriélaires (4 respecter an mémge
Hire que les olligations des presentes), Bx Pliguette nominadive, dmenagement.,,,

Le registre peat #lre consulis au siege de lassocialion deg coproprictaires. Leg modifications di;
réglement et bes fatures décisions de Tassemblée Eéncrale deviont &re respeelées par le Prenenr dis Tewer
notification par le syndie,

L'obligation du Prencur de feuir des licux lougs en bon pere de Famille suppliue dgalemend any parties
conmimunes ou annexes de Mamenble dans lequet se drouve le bien toud.

Le prencur veillera a ce Qu'aucin ohfet I appartenant ne soit (déposé dang les partles communes de
limmeuble, qui pPLHSse causer une géne queleongue aux autres arcupants ou compronietive Ja séeurite
cles lieux,




20. ANIMAUX

Le preneur sinlerdie e détenir, sans Tawtortsation éorite of préalable da batlicur, un anime
demestiaque.  Lantma)l ne peut dre détenn que poar autant quil ne sell pas dangereux, volre mime
Uitgiement une souree d'enug {sanure, vlfaetif.,.) pour les voising, pour e balllewr, et /o mette en danger
la prapreié¢ el Thygione des Hes ant pour le preneos que ponr les volsins. La détention dudit animal ne
peit dbaviantage Mre réalisée on infraction dnmoe quetcondue reglementaiion en vigueus.

Owdre Paccord ¢erl du baillenr, Jos conditlons sulvantes sont inpératives pour ta possession d'animal ;

- Lo preneur ne laissera Pas sen animal bee dans fes partics communes.

- Leprenens vesllers & co fque son hall d'entrée ceste propre ol sans odenr et compictera toul netloyage
lié au passage d'un animal dans les communs.

- Le prencur aura le fardean de 1y preave qu'nn dégal constaté ne provienae pas de son aninal.

- Hendévera tout dron, défeetlon de I'animal dans Jes Jardins, (errasses, baleons

- Pour les immeables attenants ou appariements, sl sagit de fa possession d'wn chlen. {l ne le
laissera pas sead dans Iappartement,

- Le preneur assumera lout degat toeatll éventuel equsé par san anlmal sans gu'll dojve étre lenu

compte de la viluste ou ustre ces cquipements on matérianx cndommages,

!
i
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i
i

i 21. RESILIATION AUX TORTS DU PRENEUR

Ea cas de résolution du bail 4 ses torts, e preneur devra supporler tous les frals, débours et dépens
mueelconqgues provenant og a provenir du chef de cetle résolution et payer, outre le loyer venu a échéance
avant son déparl, une indemnité de relocation équivalente ay loyer d’un trimestre, augmenté de sa
quete-part des charges qui restent inchangée nonobstant son départ des licux alnsi git'une Indemnité
d'occupation mensuelle &quivatente au loyer en vigueur entre le moment ot la résofution du bail aura éte
pronencée et la libération effective des lieux. 1] st done convenu que tenle somme payée par e locatalre
postérieurement A la résolution du bafl ne pourra #ire considérée comme un loyer donnamt naissance a
un nouveau hail ¢f gu'en conséquence, ces sommeas simputeront, par priorité, sur les montanls dus.

22. INCIDENCE DE L'ETAT CIVIL DU PRENEUR

Le droit au ball de 1immenble loud par I'un ou lautre époux, méme avant lo martage, et aftecteé en jout ou
partic au logement principal de Ia famille appartient conjointement aux Epoux, nonohstant toute
convention contraire, Les congés, notifications et exploits relatifs & ce bail dotvent éire adresses ou
signiflés séparément a chacun des époux ou émaner do tous dews,

Toutefuis chacun des époux ne pewrra se prévatolr de la nullite de ces netes adressés A son conjaint ou
émanant de celui-cf qu'a condition que te Bailleur ait eonnaissance de leny mariage,

Ce qui précede s'applique par analogie 3 la cohabilalion [gnle,

i Le Preneur avisera immédiatement et Bailtour de la modilication éventuclle de son atat ohvil,

23. SOLIDARITE

Les obligations du présent bail sont indivisibles ot solldaires 4 'égard des preacurs, de leurs héritiers ou
de leurs ayant-droifs, a quelque (tre qute e soli,

A défaul dandres preneurs el fou dhénUers acecplant In sueeession, Ie bail sera résolu de pleln droit par
la mort du loeatatre.




24,

CONDITIONS PARICULIERES

Iy adlea de peéserver Fapparfement de toute fumée de tabac ou nlceotine, A défaul, un lessivage
compiel des murs et plalonds sern 3 falre aux frats du preneur ainst que Papplication d'une couche
e propreté, Toute décoluration ol odear déruipements liges an tahac entrainern  son
remplacement au frats dy preneur,

Le locatadre est autorise 3 placer des stares, rideanx, uminuires. Travailler avee soin. (1 dolt
reboucher fes trous avant sa sortic.

St & Ja signature da bail, e prenetr ne peat pas fournir la prevve de lexistence dhne gnrnnllr_‘ tetle
que préclse au point 5, it remet a somme de v W B HEEe de givge au baillenur gue Juf sera
restituée contre praduction e cetie preave ou affectée 4 la demande du prencar aux fitirs
palemenis prévig au bail, L'abligation du ballleur de délivrer les licux au prencur es suspendoe
Asgca production de cele preuve ou constitudion compléte du dépat.

Ce Gage est versé comme suit : L. Preave du vitement sur conplie
(a biffer ) 2. Paicinend en espéves
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28. AGENT IMMOBILIER - GESTION IMMOBILIERE

Les proprietatres duo hien Immobilier dont festion aux présentes ont eonfic Ia gestion de colul-ci ay
burean ;

Lieston & Propnicie S0 s

Agrce IDUN BOG 95 |

Dont les bureans san( SICs - Rure du Maaho 33 1940 (N inges
GBM - 0274806, 20,91)

FAX : 02/555 81 45

E-MAIL . o *Byge g he

Ch-apres dénommd « 1o gestionnatre »

Lensemble des cammunicatlons & iransimettre ay badlear dotvenr Paore Jusqura contrordre des bailleurs
a ce bureay, Ced communication valant communication au bajllor, [De méme, touies deécistons prise
par le gestiontaire serond réputées élve prise pav e batifeur tant que le inandat conflié au gestionnaire
aura pas éi¢ denonce par conerier recommande an prencur,

Fait a /{PIQZC ey ]JES../M{QJ HOKA cu aulant d'exermplaires uriginaux que de parties, plus un
desting a lenregistrement, chacune des parties céctarant avair regut de sien par Pappositfon de sa
stgnalure aux presentes.,

o Le Prenenr *
Conank
(v ET AppRouvi

W

! Nom, Prénom, Signature, Eventuellement qualité, le tout précédé de la mention » Ly ot Approuyé »

Les données peesonnelles confides par les pATties awx preseales ont pour seutes Bnalités de perneltre le bon dévoulemienm de la
facation et e respect des obligatinns légales par Fagent imnsebitier. Dang ceeadre. elles peuvent ftre transmises any (ers Qi doivent
fntervenir direstement_ou_indireetement dans le deroulement de b locatton 1 conlldentialitd des mitonnaions eslassurde
individnellement gar leg parties el lear ronservadion est rénlisde pendast les élais Iegans requis PO toute yigleme niatiog o Lujuelie
Ils sont soumis {pévention dy blanchiment...), Toutes jos Infunuations ullkes sur fe dioit d'aeces, de rectilleation, detlacement, de
regiazd, de correction, de portabitte & de madiflcation des domdes personaelles conliées i Fagen tnenehilier pevvent fee consulides
& I'adresse suivante W bnrcanep. v ou oltenues sy simple dpnmndc en foranat papisr,

Annexe 1 Anoexe ohlgatoire au bail de résidence prineipale.
Annese 2 1 Convenlion refative & fa désimation a Fundable i exprerl,
Annexe 3 {a joindre par Jes parties) Bial des lieox.

Annexe 4 Certllivat PEIS,




ANNEXE AU BAIL DE RESIDENCE PRINCIPALE

Définltlons ;

La bkl de résidence principale Ipar upposition au bl de drai) commng est le leomse ulilisd lorsque le prrenear viad se datreilior dans
Ter len Jonee,

Le badeur rat fa personne giec dotine o loner Ie Lien (téndéralement, |r prropréc(re)

Le preneur osl |y POrsonne qui prend 1 blen 1 locastion {aendratement, le locatagre)

Le eongé ou préavls est Fafamsalion alficielle que transmel e PEESONNE & 1te autre personne pour Mire cesser fe ball,

Les charges forfaitabres sont fes clirges dont le montant est fixe dans ke cortral de bat ot ne Gt pas Fobjet une régadansainn
ulifrieure, Aveng déenmpte a'est effecing, A that motinl, les parties peuvent i cometm aceord stoedifier te montant o chacune
des partics peul demander a, Juge de pais L révision des vharges farfaltalres ou leus conversion en charges reetles,

Les charges provisionnelloa song los vhatges dont le mastant constine nge avanee sur les chariges néelles. A fn fin de chaque irimestre
0L @ ol une foiz par an, up diennipte est cabli el adressé an prestene sur fa base des dépenses réelles, St le montant tatal des
pravisions est rop éleve AT rapport au conl des tépenses réelles, b Bitlfeur don rensbourser an menear 1o dilférence DPar conler, si
I wmonlant toin] tes DEVISIONS tie SWiBl pas posie convir Ie cout des dépenses 1éetles, o preaenr dedt payer la différence au batllenr.
Lo clavse d'abandan de recaucs cnnlee 10 preneur esi la clanse prévayant gue le badlkeur fou sa fcompaghle Eassuraaee) oe sera pas
e deolt de se retsuraer «ontee e prenent (o son assuranee] en cas de daemmages resultant d'un incendie Anst, £est Massaranes
mcendie du Balllear g dédormnagera ponr les dégats oecastonnes. La, etanse dalydon de eevours ne peamel pas d'assuzrer les bigns
du preneur ow sy TESPORSAIRIE vis a-vis des 1ora.

Eréambule : la discrlmination
Le ballleur cholsit le prencur fhrement et snng discrimination,
Alin crassurer une nielllegre resparence du marehs locadil, Loute affiche de mise en loeatlen, toute annence dans [a presse,
tout slte Internet ou autre forme d'annonce au public de mise en Incation d'unt habitathon duit nosbimnent contenlr le mentant
du layer demandd et des Informations sur tes charges privées et communes éventuelles. A dcéfaul, los communes pevent
riioser aur hallleur vne amende administrative de 50 3 200 cnros
Le bailtewr peut sollielter aupres du candidit preneur les données Bénérales sulvantes cn vue de proceder & la stlectlon oL i ta
conclusion du cantrat de ball, et le cas éohdunt, les Justificatits v aflférents -

17 noin el pronom dee au des randidais preneurs;

2% un moyen de conmanitdeation avee i candidal;

37 Tadresse du candsdar:

A 1 date de natssance ot, le cns dehdant, une preuve de by capaclie 4 contracler,

57 la compaosition de ménage;

67 Vétai ewdl du preneur o'il st Harié ou cohabilant lega),

7° le montant des ressources Bnancidres donl dispose l¢ candicdat- prencnr;

B la preuve du pafereat des trois dernsers loyers,

Aucune autre donnée pe pent elre exigée de la part du bailiewr A mwoins quedle poursuive vne Noalig legithae el que [a demande soit
justifée par des motls sérieus, proportionnes aver Ja linalité ponrsuivie,

Deannnlere génerale, o tallleur ne peul refuser Yaccas an lagement d'un candidat locaiaire sur la base de diserlmination directe
ou Indirecte fordde sur : la natlenalllé, une prétendue race, la couteur de peau, Fascendance, loriging nationale au cthnigue, le sexe
ou les eritéres appareiics que sont la grossesse, Paccouchement ef la maternlé ou encore Je ranssexualisme et le changement de
sexe. Fage, Vorientalion sexuelle, Pélat ofvl, 1 naissance, fa lorlune, 1a convirtian religicuse ou philesophique. la conviction politigue,
I conviction syndicale, Ia langue, Télal de sante ncigel ou futur. un handicap, e caruciedsiue physiiue on fendtinue, lorlgine
soclale.

UNIA est une instilitlion publique indépendanle qui tulle coutre log discrindnatinns et pour l'égalité des vhanees. Les eandidaty
Incataires qul s'estiment victime dune discrimination pewvenl sadresser aupréy de UNIA Hatps £ ww b~ numsgro de
dldplisne gratuit 0800 12 8A0) au a 'nstitul pour Iégulite des femes el des honmes hitp /s elh ek

L

Le ballleur qui est reconnu cougable d'une diserimination et volr st responsabilité civile engagée. La victme d'une diserimination
peul dane inlenter une action civile en vae de compenser le préjudice moral subi, Lindemnité potirma soll refiéler le dommage
récllement subi a charge pour e plafitnnnl de démontrer élendue de prefadice, sull correspondre 3 une senime Jorlattadee fixée a
650 euros ou & 1.300 ¢uros selons les cas,

Le bailtewr peat éualement ére coniraint de LeSser son comportement diserinunatotre, éveny uellsment sous peine dastreinte, Celie
action en cessalion sera Intenldée devant fe Prosident fa Tribunal de premidre instanee satst connne en réfpre.

Dans certaines circensiances, le bailleasr, nuleur de diseriminatlon, encowt une peme de prisos allant dun mois 4 up an ot dune
anmtende altant tde 50 & 1.000 euros owuise Findemuisation de la victme,

Lobligation de nen-diserimination vise tgatement les agents imimobiliers,

Distlnction entre une régle Impérative ot une rigle supplétive

Une regle Impérative osl une ségie a laquele if ne pent pas ére éroge datrs e canlyatl. La régle sTapplique méme i Jes parties ant
prévit aulre chose dans le conlrat.

P
f

Le diecret du 15 mars 2018 relalil an bail d'habliation précise lorsqurune dispasilion est Inpérative

Unc régle supplétive est une cogle 4 lngquedle 3 peut ére dérojsé dans te conlrat,

2) Exigences ¢ltmentalres de sdcurlté, de sobubrité et d'habltabl)itd

tes exlgences Elémentalres de eéeuritd, do salubrité et &'hobltabilits Senl cousignées dans un aredié du Couver nement wallon
du 30 seid 2007 déterminanl fes crileres miniman <8 salubielte, les coltéres e strpeuplement ol porlant les définitfons vistes i
Tartiete 1er, 19* 8 227 bis | da Code wallon du Logemenit (hitps ¢ fwallix L e T T T T Moy 8300 s




i

Lavsaiee I logesnent e repiel pras iy ees LNldRers dldmentares, e prencur, agrds wite mise on demenre i Baltlewr, prig salsie by
Juge de padx ¢t demander son Vextcutlon des travaux essaires wsortie I cas éehdan d e dinuntion de loyer, anjl fa
résolutton du ball aux toris ¢ Tailleur wee tes tommages vz ntérets

Eoeffet seloan b Code wallon du logenient ¢4 de 1halitat durabie, o genent doit salishare i des eritéres minlmaex de snlubrité
Coneriteres coneernend

1L stmilite

2 létanchite;

A" les Installagions cleciriques of de gaa

A4 T vertilatiom;

A7 Leelyirage nistared

G Féegaipermnend sanitare o Mnstallatinn ¢le clinilage,

7 laslruetiire el iy dirnenston da logement . nolament en inrclion e 1a campagudtion du mdnage orcupant -
8 ki clrenlation v nivea des sols et des esealivrs,

Paz allieurs, T Jogement e Aot pas présenter un diungec owr b santé des occuprots

Forr fosrer o mettre e location i pelit logement individue! {- de 98 el ou wn lagement cotleelif, e hatienr doit disposer dun
permis de loeation pour obtenis des inlerantions 4 ce sujel, sudresser an Départemeat du Logement du Service b de
Willonle }:l11;__;'f_l.m__un.p_t-._ e b gl A tmiabay b 21 - oud Fadministration
conmnale),

Faan v cnley, i

Puz allenrs, o logement est Cpipe dan moms wn détecteur d'tacendte cu parfait etat e fopctnnnened,

3} Bull Sorit obligatglre

Tout ittt ele résidence brineipale dail étre dlabh par éerit, Cat derit doit ae minlmum nreciser

= Lldentité du tocatalre et dy bullleur : o, deux premiers prénmas, lieu ot date de naissance, danlcie; 1 st d'une personne
morale fex ane sovittd, une agence Inunobiliere) @ dénominalions, sItge sovial et 1w d'eatreprise,

- Ladate de prisc de cours du bail.

- Ladurée u bail,

—  Letype de buil (ex. batt de résicleres principate ou bail durlinny).

= Ladésignation de tous fes locaux et partics ¢'lmmeuble loués,

~ Le mostent du loyer hars charge

- Lemontant el la nature des charges communes dventyelles,

= Le montant ¢f Ja nawre des charges privatives. si elles ont un raraclére forfaitaire.

- Lindication du caractére forfaltnire ou provislonnel des ehantes privatives el communes éventuelles

- Dans le cas d'un smnseulile o 11 ¥ a plusieurs logemenits, st [e mantant des charges west pas lorfaitaiee, o mode de ealeu) des
charges ol la répartition effeciude,

~  L'existence de compteurs individuels ou coltectlfs,

= La date du dernfer certificat PEB lorsque celui-¢i est requis par le décret die 28 soverabee 2043 relanf A 1 petionnance
énergétique des balhnents, ans tque lindice de pectormance altribud ay bien toué

Tl asst quee fe badl sol rédié en antant d'exemplaires gqu'it y a de parties, Chacque exemplafre mentianie le nombre d'originanx
qul ont ¢ rédipes ¢l slanés, Un cxemplalre ordginal sera remis chague partie, Sl Y & que deux pirties ay contrat (un locataire
el un hatllewn), (] Faet done que le contral soil élablf en deuy exemplalres aw noins, un pour chacune des partles. Maig e pratique,
I faudra un exeniplaire supplémentadee, Fun dant desting 3 la lornzalité vhligatoire de Tenregistrament,

4] Bareglsirement du bait
Le tatileur dait fiirge erregistrer o bait au burean de I'enreglstrement ds lieu o se stue b logement nis en location Le bureau e
Tenregstrernent dépend ¢u « Service public eddral des Finances », L'enregistrement de Iyl penl se faire soll sur pluce, soit por
courrler. mdme flectronlgue, soil pir fax. soit pur vale élecironlque vin |application Myrent
Lenvegistrenent est gratuit s'11 est réalisé dans Yes devx mois de la signitture du badl
L'absence d'enregistremem du ball peat avolr des consequences it 4 Ja resthalion du b par le prencur (voir point 5 B) 2 ¢t Q)}.

5) Durée et résiliation {(In) du baii

A Remacogne géndrale concernant la forme clu préavis el ta prise de cours des delais de preavis

Dans lous tes ens o le préavis pent tre donné i taat morenl, fe délai e préavis prend couny le PRETYCT Jair du anols gui s
le mois an cougs dunuel e priavis est donné La préavis doit étre donné soit Par enved recommands, soi par explolt dhuissier de
Justce, soll remis entre Ies maing gu destinataire ayanl sking le double avec fndication de Ly dite (e réceplion.

B Balldc 9 aps
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Sank sl les purties onl expressement coneln un ball de courte durce nu nn botl & vie [vadr potnd £ el B etdessains), oud ball de
résklenes principale a une durée de 9 ans, Ce seny sotasenent aslormaiquemeny ke eas ponor :

v sun Dall verbal:

= un haik éerit sans Indication de gurde,

* un ball ceelt ¢fune dorée defermmee nllant de 3 4 8 ans
Le condrat de bal preaxt Gin a son delitance nomale sans quiancrn melll se deive étre vague nl ateune mdemnké versée par
kes parties, & condition paor e bitllene de nelifier un préavis an msins 6 mols avamt Féchance et poure Ie prencur dadeesses un
preavis s malng 3 mols avant Fécheance,

St a lexpiration de pertode de 3 ans, nl le bastewr nt Je prenenr n'onl ndresse lewr préavis, le bl est proroge frecandui) a
chague fols pour une pérlade de 2 ans, aux memes condlllons. Clsacune des parties a alors Ta possibilite, tows fes trods ans, de
mettee parellleoient Ha av balk provoge, sans modf et suns devalr verser dindemaite,

Prssibilines e restifation durant I perlade de 9 ans

.

Lo Résilation daas $ chef du Datllewr

Aw cones de la peniode de 9 ans, le batllewr . dans tols ras, & possibihite de mettre fin, sous certmines condilons, au bail. Ces
Tégles ne sont pus fmpératves. de sorte que le bail e exchure ou dmiter le drell du balllewr i réstlier ke contrat dans ces trois
Ciny,

alLe binllear peut & Lout moment resifier Ie ball pin d'occuper personncllement i blen, ce moyennant natification ¢ un conge
de 6 wois. Pour étre valable, le congé dalt messtonner le molf ol lidentité de personne gul sccupera persanncifenwent ef
cliectvement le bien loue.

Lat personne qul oceupe le bien peit ¢lre le batilewr méme, son conjoint ou colbitant Iigal, ses enfonts, petits enfants ow
eafants adoplils et fes enfants de son eenjotzit o cohablant 16gal, ses nacendants {pére, mtee. grands-parenrtsi et ceux de son
congelnt ou cohabitant [8gal, ses [réres, sours, oncles. Lanses, neveux et nigees ol ceux de xon eonjoint on cobabllant leaal,
Larsque fe conyié est donné en vue de permetire Foceupadion du bien par des collatéravx du trolsikeme dewrd, e dilad de préaviy
ne peut cependant expirer avant 1a fin du premier triennat i parlr de I'entrée en vigueur du batf,

b} A Fexplration du prenser ¢4 du deuxtéme tricnnal [pértode de 3 ans), le bailleur peul, mayennant notification d'un conpé de
6 miols, résilier {e bail en vue de | exéeutlon de certudns travaux. Le congé doit Indiguer le melll et sépandre & 1n certaln
nombre de conditions strictes,

o) A Texpiratien du premies ou du deuxieme tricanad (périnde de 3 ans}. le ballleur pent, sans molil, wettre fin au Hasl inoyennan(
actiNlcation din congé de 6 mots el le versement < une Idemulte carrespondanl i 8 ou G mofs de loyer (sedon que Te congs
a £1¢ aotifie a Yexpisatlon du premier ou du deuxiéime trienaat} au bénéfee du prencur,

2. Résilintion dans e chef du preneur

Le prencur peat mettee fin au bail & tout mement, pour autanl qull notifie un congé de 3 mols au bailleur. 1 n'esl Jamais
lenu de maotiver sen congé, Durant les trols premiéres anndes du bail, H dolt néanmelns verser au baitleur une ndermnite
dquivalant 4 3. 2 ou ¥ mols de Joyer, selon quil part nu cotirs de la prepveee, de B deuxléme ow de in troisitme annde.

Il exisle une facullé spéclale de résttlation dans les cas o6 o ball West pas enregistré fvoir paint ). Le prencur peat yullier les
liewx loués & tout moment, sans préavis el sans indemnités, si el seulement st une mise en demenure gréalable du bailleur de
fasre enregistrer le bail dans un délal d'ua mols est demcirce sans SUite,

Sl Te bailleur met in anucipativement nu ball par un congé de 6 mols au 1hollf il souliaile occuper personnelement Je e,
¥ ellecluer des travaux ou méme sans moll fvair point 5). B., 1., le prescur peut donner un contre-préavls {c'est-a-dire doner
A sou lour sn préavis) &' § mols, sans devolr verser disdemnite, méme s fe préavis a lleu au cours des trols premidres annces
de son contral.

Bail dv courle durde

Le décrel du 15 mars 2018 relatil au bafl dhabhaton prévoil que les parlies pessvent conclure un batl, ou Lrais baux conséeutifs
différents, pour une durée lotale n'excédant pas 3 ans,

Si aucan comé ma ¢té notflé 3 maoss avant léchéance du bail ou sl le preneur a continué a eceaper le blen A Fexpiration de la
durée convenue sans oppasition ¢u bailleur, e balt xital est prorogé aux memes conditions mats esd rEpUE Avolr £1¢ coneln paur
unie période de § ans (c'est-d-dire devient un ball de & ans) & compler du débaet du contrat,

Dés la deuxitme année de la locatlon, fe ballleur peot mettee An ws bail, 4 1out mament. moyenant un préavis de J mois et te
versement au preneur dune Indemmlé Equivalent & ¢ mols de layer, ot ce pourpeeupalion personnelle ou familiale des lowx Joues
{parents ou alliés jusqu'au second degré].

Le preneur peat mettre fin g bakl, & tosed monent, moyennant un préavis e § mals et le versemnen au baltlewr dane fndermnite
équivalent 4 1 mols de loyer.

il existe une faculté spéclale de résiliation dany fes eas od e bajl p'est pas envegistrd (volr polnt 4, Le prenenr peut quitter les
lleux louds & tewt moment, sans préavis et sans indemaltes, sl et sentement sf une mise en demenre préalalile du batloge de Sigre
enreglstrer Ie bail dans un défal dhun mors est demeurde sans sulle,

Badl de longue durde
1 est pasalble de conclure un balk dune durée délenminge supétieure o 8 ans, Ce bl el régl par s mémes dsposilions que

cetles applicables au ball de 9 ans (voir poing 5), 1B, a Fexeeptlon du il que Pindemalé due par le halllens lorsqull met fin saps
motl au contrat de bail 4 Pesplration du (rolstéme (ricnoat ou dug triennat subséquent est fixée 4 3 mols de loyer
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G)

CRRYSTS

Hest egalesnent possible de conm Fare an Dasd pour 1a vie thy laeatage
Le baillens dan o] il 3 vie g0 Peuly metlee (o antcipalvenenr, sanf dispositions contraices dans le comrsl
Toutelnls, e prenenr Bedl A tsut mewment resther Le b)), thayenoant un préavis e 3 giols

Indegation du Joyer

Sielle 15 s e exelige expressément, Imdexation e Inyer est autoriede. i candiiion que Ie hajl soil enregistr.

Lndesation pel erre demander ny plus L8t A o date annlversatre de 'entrée en vigueur du bali et est caleulée selor ane form e
légale qut tent comple de Févolution de Ve sante :

Loyer de base X nouvel tndice

Indice de départ

e loyer de base est In layer qut a éte convenu ay depart do da oeation

Le nouvel Indlee est Findice sinle di mors qui préccde eclus de 1a date aaniversadse de lenteée en vigaeur du bail.,
Lindice de départ est [indice St i mots qui précede cebed de la date de 1 sinature da bail

Lindice sanié peat élze (rouve A ladresse sulvante Bithpa, A fo de At CRFDERY Lo gopanngitedy /e
Sie badlens demande Tindeation du lover apeies ka date danmversaire de [eni envlifseur du bail, Nindexation raumm
I passé, que pour tes 3 snofs plus précédant cetul de la deninde.

iy bnor

dellel, por

7) Révision dy loyer

8)

9)

{Fest possible, sous ceraines corkittinny, de proceder i ane révision du fayer, qu il s agisse dune avgmentalim ou dune diminulion,
Cette révision ne Beut avale lien qu'd la fin de chaque tricnnat, e el etre demandée thng pac e baifleur e par ie prencur mals
uniguement au cours d'une période precise - entre le 9¢ et le 6 mols précadant Fexpiration d'une pédiode <e 3 ans.

Apres eetle demande. deux solutions sent passibles

i) woit les parties marquent leur accord sur ke principe de k. cévislon dn loyer ed de sen montant:

bl seil les parttes ne parviennent pas A s'accorder; dans e cis, la pastie demanderesse penl s'adresser ay fude de palx mats
exclusivement entre 3v G- et le 3 Jums précedant éehéance du friennat en cours,

Frais ot charges

Ea regle genernle, 1L n'est pas préeisé qui du prencur ou du balllewr dait sacquitier de cerlaines charges. Seut le précompte
immobitier doil obligatoirement re paye par te ballenr e e peut donc en ancnn cas élre zons A I charge du prenewr.

Les aulres frals et charges dolvent lewjours &lre dissarlts du layer ef élre Indigues dans un comple distinel,

St les frals el chardes and 666 Tixés de mansére forfaitakre (par cxemple 1 2o monlant fxe de 73 euros par mois), les parlies ne peuveni
les adapter untntéenlemien! o0 conskhirant les frais o1 ehirdes réels swiceptibles d'glee supérieurs ou infirieurs a ce montant
loclaitaire, Touteloss, e preneur el le baftleur peuvent a tout mement demancder a frige de paix Ja réviston du montant des frais et
chanes forfaitaives ou la conversion de ce montant forlaitaire en frals et clirpes régls,

Si tes trals et chardes n'ond pas 66 fixes de manfére forfultalre, Ja loi prévoit giits doivent forrespondre aux dépenses réelles, Lo
prenedr pateri des charges pravistonnelles et a le droll dexiger du bailleur les justificalilfs des factures gui s sant adressées,

Blspositions relatlves aux réparatlons Jocatives

Le balienr est (enu dentretealr Ie ien loud en £l de servic & I'usage pour Iequel i a 616 loyy,

Le preneur esl tenn davertlr le cas éehéant Ie bailleur des deégradations subbtes par le bsen toud et des réparanons qu'il est nccessilye
dellectuer. ba prencur doit égalenent se charger des réparations locatves. Les obligations preqear on matiére de réparations
locatives sonl stricteinent Initees © aucune des réparations réputées i eharge du preaar iincembe A celui-eo ipand elles ae sonl
secasionnées que par véusié ou lorce majeure,

Ces dispusitions sont impérasives,

Le Gouvernement a éabli une lsie exexoplitive de Ja répartition enire Te badllewr ot le prencur des réparations locatives les Plus
couranics,

10} Aasuranee ncendie

Le: preneur répond de ineerdie du Blen loud, 3 mnlns il ne provve gue eelul ol s'est décke s sa Jante.
La responsablile du prengur doll étre engverie par wne assarance, Les parties ont le eholx entre denx npilons
- Soll le prenewr contracte wne assurance incendie du Ulen loud préalablement  Fonirée s tes Houx, B devra apporier 1z
preuve du patement des pebnes annuellement. Eo cas de aclaul du preneanr dapporier cetle preave. e badllenr pourra
solliciter aupres do son orgarisme assurear dajouster. su prefit du prenenr, une chgse dabanden de recours & snn contrg

el
—




i dassinanee « habato .. Dass ce cas, gl Bpeurra en réperester s touts ay preneur. La franchise pourra ére lajssee 4
vlarge du presiese s <o respontahillle pst engatde

+ Saitle bellleur contrncte aye asatras e Abandon de recours ¢ en apporte la prenve au prenenr. Les conts de cetie ASSUTLHCE
) SOl TEperenlés au preneur, Le Preseur oeste responsable dnssurer son mabiler el s responssbilile vis-a-vis des tiers

at des Neux deatrge

B Les partics dolvent dresser contradiclowenent (¢'esl-d dire ensemble, movennant Iaccord des deux partlesy an ¢élal des leny
dentrée détalle ol 4 frais communs Cetélal des heux est dressd, soit an conrs de a pértade b les Tacaux snet inoceupés. soi
#Ueouts du premter mofs ¢ secupation.

Cetéat des lienx vst annexé aubah et est égalenment soumis a enregistrement.

Le Gauveraement a arrésé un madéle Lype d'édal des eux dentrée § valeur indheative,

B Etatddes leuy de sortle

Chaque partie peud requeérls Félablissement dhun clit des lieux de sortie contracctolre et 4 lrals partages
12] Tennsmission du blen lous
] 230N du bien loug

Lorsqu'un bien toud est vendu, Ia protection du prencur west pas Lgjaurs tdentigque. Cela déperd beaucaup du fatt que Je ball a ou
norewne date certatne antérleure i fn verte du Blen loug,

i Un bai authentique, & savoir s hajl ¢tabll pag nn nolalre, o tewjonrs une date ceclalne. Un balt éerll sous selng pravé [e'esl-i-dire
i non authentique, niads néwnmalns SlEné par les parties) n une dale certaine A partlr du four de Penreglstrement volr poing 4), ou ¢u
i fonr du déeds de Fun des signataires du bail, ou du Jmer ov Yexistence du batl o et étabie par jugement o par un acile dressé par
ur officler pubie, conmme un nolaire ou un hutssier de justice, Un bali verbal n'a jamafs de date cortaine.

Sile badl a une dale certaine antéricure i Ia vende du blen loue, lacquereur jle nowveay propridtatre) reprendra Pensemble des droits
et des ehligations de Fanclen ballleyr.

Sl le ball n'a pas de date certalne anlérieure & Falicnation du bien loué (Cesl-a-dire pu morent de la vente du bien toud), deux
possibiltés se présentent ;

ap sait le preneur occupe e bien depuis moins de 6 mols, Dans o cas, Facquérensr prut mettre (o au bal) sans motlf ou Indernniti:

b} soll le prencur oceupe le hien depuls 6 mois au nioins, Lacquérenr est subrogé aux droits ol obligations ¢ bailteur iryiial [¢'est
d-dire quil remplace fe bailleur Inttial dans ses drolls ot oblyalions). Lacquéreur peut cependant mellse B au bail, moyesang
un cenye de 3 mols notllié an prencur, duns les 3 mots qul sulvent Jn verde du bien, dans les conditions visées au paint 51 B, 1.

13) Alde juridique ¢i ngsistance judicialre
A Adde Juritigue

Adde furidhaque de premigee I

Lalde juridique de premitre tgae vise 4 donuer, lors d'une bréve consultation, des renselgnements pratlques, des
informattons jurldiques ou un premier avis juridigue,

Des permanences se tennent dans les palals de juslice, les justices de paix ol fes niisons e Justice alusi GEANPIES de certalnes
admiaistrationy communules, CPAS ou ASBL qui disposenl d'un service Juridigue, Pour connaitre les licux et les horawes de
permanences. i est conselllé e contacler les commissions dadde fucidique, dont les etordonndes sanl disponblea sur Jo site
Internet sutvant ; D/ fayestats befde Zeomissings cairle i,

L'arde Juridique de premlére ligne est assurde par des professtonnels du drolt, |o plus souvent des avocats.

L'nide juricique de premtére lgne est gratulte of pecessible 4 tous, sans randigan de revenus et sans rendez-vous,

Alde furtthiagsie de denxidme ligne

L'alde jurldique de denxiéme ligne permct, sous certaines comstilions, dablendr |a déslgnatian d'un avoent, dont les feafs (e
prestations secont « tolalement « (mayennsnt un {orfatt comprenant les charges hninistratives) on farteilement grduits en
lonction dey revenus.

Ce sont fes Bureaux d'alde Juridique ALY qul sont compétents pour wdrifier le respeet des condillons doetrol, areorder
] Tatde Juridique de deaxiime Hane o deslener un avorat. Les Burcany somd orgineses par les barrenux, Afin dobtentr Jes mdrosses
i et gours de permanence  du o bugeau  d'alde Jurldique e pHus prache, | vonvient de sclvre te fien shivant «
N f avieats Do dede A ang daalele Sunidiqae by,

| La demanee d'atde Jurldique peut dire Inlrodulle salt por cowrrier as Bureay dalde Jurichque ge I‘nrmmlsssolm-nljmllnlnirc‘
i cancernd, soit en se rendamt direclement sur place,
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Asslstance [udicigine )
Lasaistance fudiclalre consisie 3 ispenser, o0 tout o ey partie, ceux gul ne dssposent pas des revems NECessires pour fire
lace anx « feals de justice . Bl ASSTRE st s indéressés by gratiite dn nynistére des oiefers publies e! nunistericls thlsslers
de Justiee, notadres, | 3y queda gratndté de Fassistance Jun conseitler tecknigue lors deexpertises jndickires

Le Benadfice de 'assistanee Judiclaire =1 areordd iy personnes qui jJustifieni de Plnsuffieance de feurs moyens d'orlstonce.
La décision de Burean diide uricique octrayant Falde lustdigue de deuxiéme lgne, « lotalement - !mo_\'mmfnl umn forfait
comprenant les charprs adminislvatives) on partieltement gratalie, conslitye by Irenve de moyens d'existence nsuliisants,

Lidemande dnssislance judiclane estinteoduite anpses du pge M brate ou traitesa Faffahie, soil eo matiere de ball, le: juge de
pabx rni sera sasj an esl léfd siisi e Faflagre.
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ANNEXE 2 : CONVENTION RELATIVE A LA DESIGNATION A L'AMIABLE IVUN EXPERT

Enlre

Le Bureau Gestion & Propriété SPRLU N° 4.840,055.434 dont I sitpe d'expleitation se siiue a4 1340
Otlignies, Rue du Moulin, 4, representée par son agent umobiber agréd Monsieur Gaétan GORLIER

v Lo balllctsr «
Et

- Monsleur MICHEL Quréiien NN : 98.12.10-487.94, né 4 La Louviere, domicillé 4 6183 Trazegnies, Rue
e TArgllette 17,
Gsmi: 482 493 14 34 52 emal : QVI‘}_I_!_lfmJ‘E‘l]]_[[l‘jl‘lj|2ﬁf.‘?“s2;[114_1Al'|___(___[!lril

« Le locuiaire »

I eat convenu de eo qul st

Pour I'etalilissement d'un état des Hewx détaille contradiciole tors de o tits du bsil, les parties
désignent de commmun accored l'esper suivant ¢

M HEYNEMAN Frédérie, experd Immobitier ayant ses ireaux Rue Draye 1613 a 1320 Nodebals

GSM: 04757397 785

Fax: 010/84 52 00

Emall : fheyneman@etadel be

Lexpert dablica un proces-verbal détaiile d'état des leux de sortie, dont le cant sera supporté par
les deux parties, lorseue Ie locatatre quitte le bien loud. Les parties mandatlent Fexpert ponr
cflfectuer une évaluation et une eslimation contraignantes des éveriliels dégals lacatlis,

Le bailleur tiendra l'expert informé & temps de fa fin du bail. Lexpert détinira ators en temps atile
unte date pour son constal contradictoire dans Mmmeuble et invitera los deux parties par
recommandd afin d'assister a Pexpertise,

Elabli lchAGfgﬂj«\é.%. a 45’/4«"3[ lel A »en double exemplalre,
Chaque partie déclare avoir rece vin exemplalee orighnal,
i baitleur : Le prenever

« Lu et approuve » * Baet approuve -

e

// Lo b agprowd (v et appremnl




