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REMARQUES PRELIMINAIRES :

I. LaLoi du 2 juin 2010 a modifié les articles 577-3 & 577-14 du Code Civil.
Son but est de moderniser le fonctionnement des copropriétés et d'accroitre la transparence
de leur gestion.
Elle impose dés lors la coordination des statuts de I'immeuble en un document reprenant
I'Acte de Base qui n'est nullement modifié par la présente coordination et, ci-aprés, reproduit
tel quel.

II. Les articles 577-2 a 577-14 du Code Civil sont impératifs.
En conséquence, ils s'imposent au Réglement de Copropriété et au Réglement d'Ordre
Intérieur en telle sorte que si des dispositions de ceux-ci sont contraires aux dits articles,
seuls ces derniers seront d'application.
De méme, si le Réglement de Copropriété et/ou le Réglement d'Ordre Intérieur sont/est
muet(s) par rapport 4 une disposition Iégale, cette derniére s'imposera.
Cependant, si certaines dispositions du Réglement de Copropriété et/ou du Réglement
d'Ordre Intérieur sont/est plus strict(s) que la disposition légale, ils s'imposeront 4 1a Loi et a
son interprétation.

II1. Pour tout ce qui n'est pas exprimé en le Réglement de Copropriété ou le Réglement d'Ordre
Intérieur, il est renvoyé aux dispositions des articles 577-2 a 577-14 du Code Civil.
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TITRE 1 :
ACTE DE BASE.

L'Acte de Base non modifjé par la présente coordination est purement et
simplement reproduit ci-apres.
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TITRE 2 :
REGLEMENT GENERAL DE
COPROPRIETE DE L'IMMEUBLE
« RESIDENCE HENIN »

CHAPITRE 1 : EXPOSE GENERAL.

Article 1.

Le Réglement Général de Copropriété de I'immeuble est régi par des dispositions reprises
aux articles 577-2 & 577-14 du Code Civil.

L'immeuble est divisé en appartements et magasins avec leurs caves respectives, objets de
propriété privative.

1l est rattaché a ces éléments privatifs, 4 titre d'accessoires, des quotités communes, objets
de copropriété.

Le présent Reéglement est arrété pour valoir entre les copropriétaires et ayants-droits 4
quelque titre que ce soit.

CHAPITRE 2 : DESCRIPTION DE LA DIVISION DE
L'IMMEUBLE.

Article 2.

Cette description des éléments privatifs et communs est donnée 2 titre exemplatif et non
limitatif

Sur le plan du sous-sol annexé 4 I'Acte de Base, on remarque entre autre :
a) Parties communes :

— escaliers et ascenseur

— dégagements et corridors d'accés aux caves

— conduits d'égout, sterput,...

~ local de remise pour voitures d'enfant

— local pour compteurs

— cabine haute tension
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b) Parties privatives :

31 caves privatives affectées des mémes désignations que les appartements ou

magasins dont elles font partie intégrante.

Sur le plan du rez-de-chaussée, on remarque entre autre

a) Parties communes :

— hall d'entrée avec local pour boites aux lettres, parlophones, etc...

dégagement hall commun avec escalier et ascenseurs

b) Parties privatives

quatre magasins dont

- magasin numéro un comprenant : magasin, bureau, living, cuisine et WC.
- magasin numéro deux comprenant magasin, WC et sortie cour.

- magasin numéro trois comprenant magasin, bureau, WC, sortie cour.

- magasin numéro quatre comprenant magasin, WC, sortie cour.

Sur le plan des premier, deuxiéme, troisiéme et quatriéme étages annexés a I'Acte de Base,
on remarque entre autre

a) Parties communes :

hall commun
escalier et ascenseurs
gaine et tuyauteries

vide-poubelles.

b) Parties privatives :

appartement type 1, comprenant : hall de jour et de nuit, grand living, trois chambres,
balcon, terrasse, deux placards, salle de bain, cuisines, WC et vestiaire.

appartement type 2, comprenant : hall de jour, nuit, living avec balcon — terrasse &
rue, deux chambres, salle de bain, cuisine, deux placards, vestiaire et WC.

appartement type 3, comprenant : hall de jour et de nuit avec WC et vestiaire,
cuisine, living, trois chambres et salle de bain, placards et grand balcon.

appartement type 4, comprenant : hall de jour et de nuit, grand living, cuisine, deux
chambres, grand placard, salle de bain, vestiaire, WC et balcon-terrasse.

L'appartement type 2 pourra étre subdivisé en deux appartements type 2 5 et type 2 6
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comprenant :
— l'appartement type 5 : living, cuisine, une chambre, hall, bains et balcon.

~ appartement type 6 : living, cuisine, une chambre, bains, placard et balcon.

L'appartement type 4 pourra étre subdivisé en deux appartements type 7 et type 8
comprenant :

— l'appartement type 7 : hall, living, cuisine, chambre, bains, vestiaire, placards et
terrasse.

~ l'appartement type 8 : chambre, living, cuisine, hall, vestiaire, bain, placards et
terrasse.

Sur le plan cinquiéme étage annexé A 1'Acte de Base, on remarque, entre autre :
a) Parties communes :

— palier, hall commun, escalier et ascenseurs, gaine a tuyauteries, vide-poubelles.

b) Parties privatives :

~ quinze studios comprenant chacun : hall, living avec kitchenette, balcon-terrasse,
salle d'eau comprenant douche, lave-main et WC.

Sur le plan étage technique annexé & I'Acte de Base, on remarque, entre autre :
a) Parties communes :

— local machinerie des ascenseurs, escalier.

b) Parties privatives :
~ néant.

Sur les autres plans annexés & I'Acte de Base, sont figurées deux facades a front de rue, la
fagade latérale, les coupes ainsi que la fagade postérieure.

CHAPITRE 3 : ELEMENTS PRIVATIFS ET ELEMENTS
COMMUNS DE L'IMMEUBLE,

Article 3 : Eléments privatifs.
Sont privatives, en principe, les parties de 'immeuble destinées 4 I'usage exclusif d'un
copropriétaire.

Sont notamment privatifs, les appartements et magasins avec leurs caves respectives.
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En conséquence, sont également privatifs

a)

b)

Les éléments constitutifs tels que : planchers, carrelages et revétements de sol
quelconques, avec leur souténement, revétements de murs a l'intérieur des appartements
ou magasins, plafonnages ou tapisseries, fenétres, murs et cloisons intérieurs avec portes
(sont exclus les murs portants, les colonnes, poutres et dalles en béton armé), portes
intérieures, porte paliére et porte de cave, menuiserie et quincaillerie, installations
sanitaires et autres, installations intérieures aux magasins et appartements, du
parlophone, de 'ouvre-porte, des sonneries, des raccordements radio et télé.

Les accessoires a I'usage exclusif des parties privatives et se trouvant en dehors de
celles-ci, notamment : revétements de balcons, boites aux lettres, plaques indicatrices
des noms, profession des occupants de magasin, d'appartements ou studios.

Article 4 : Eléments communs.

Principe : sont communes les parties de ''mmeuble destinées 4 I'usage de tous les
copropriétaires ou de certains d'entre eux, notamment :

a)

b)

Eléments indivis entre tous les copropriétaires : le terrain bati ou non bati, les fondations
et les gros murs, I'ossature en béton, les sous-sols 4 l'exception des caves privatives, les
escaliers et I'ascenseur, la toiture avec son recouvrement, les tuyaux de descente, les
égouts et canalisations d'eau, d'électricité, de téléphone, de radiodistribution, de
télévision, soit d'usage commun, soit d'usage exclusif, pour les parties de ces
canalisations qui se trouvent en dehors des appartements et magasins qu'elles desservent,
les parlophones, ouvre-portes et sonneries 4 la porte de la rue dans les parties & usage
commun, et en général, toutes les parties de 'immeuble qui sont  usage de tous les
appartements, studios et magasins.

Ces éléments appartiennent indivisément aux copropriétaires dans les proportions fixées
ci-apreés.

Eléments mitoyens entre deux copropriétaires : les murs séparant deux appartements
voisins de I'édifice (murs portaats voir ci-dessus).

Eléments indivis entre certains copropriétaires : les antennes de radiophonie et de
télévision appartiennent par parts égales aux seuls propriétaires qui en ont 'usage.

CHAPITRE 4 : REPARTITION DES QUOTITES INDIVISES DES

PARTIES DU BATIMENT DESTINEES A L'USAGE COMMUN

ENTRE LES DIVERSES PARTTES DE 1.'IMMEUBLE :

Article 5.

Les parties communes sont divisées pour les constructions et le terrain en dix milliémes et
ces quotités sont rattachées aux parties privatives ainsi qu'il est stipulé ci-aprés.

La quote-part de chacune des parties privatives dans les parties communes, inséparables de
ces derniéres, est fixée comme suit, en rapport avec les plans annexés i I'Acte de Base sus visé.
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La répartition ci-apreés restera définitivement fixée s'il n'est apporté aucune modification
majeure dans le cours de la construction de l'immeuble.

Le vendeur comparant 4 I'Acte de Base pouvait, s'il le jugeait nécessaire ou simplement
utile, modifier les dispositions de I'un ou I'autre étage, méme aprés la vente du gros oeuvre de
plusieurs appartements sans devoir requérir I'assentiment des copropriétaires.

Dans ce cas, il devait également seul mettre l'article 6 ci-aprés en concordance en y
apportant les modifications adéquates.

Ces quotités seront alors celles attribuées définitivement a ces parties et seront
immuablement et forfaitairement fixées dans I'acte de vente par le dit vendeur des divers éléments
privatifs.

10000/10000.
Sous-sol
31 caves a 36/10000 1.116

1 cave a 310

Rez-de-chaussée :

Magasin numéro un 360
Magasin numéro deux 356
Magasin numéro trois 356
Magasin numéro quatre 356

Premier étage
Appartement type 1 365
Appartement type 2 350
Appartement type 3 360
Appartement type 4 355

1.430

Deuxiéme étage .
Idem 1.430

Troisiéme étage :
Idem 1.430
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Quatriéme étage :
Idem 1.430

Cinquiéme étage :

13 studios & 93/10000 1.209
1 appartement a 217/10000 217
TOTAL 10.000

CHAPITRE 5 : DROITS ET OBLIGATIONS DES
COPROPRIETAIRES QUANT AUX ELEMENTS PRIVATIFS ET
AUX ELEMENTS COMMUNS.

SECTION 1 ;: ELEMENTS PRIVATIFS :

Article 7.

Chacun des copropriétaires a le droit de jouir de son appartement, de son magasin et caves y
attachées dans les limites du présent Réglement de Copropriété et par la Loi.

Article 8 : Modifications.

Chaque propriétaire peut modifier comme bon lui semble la distribution intérieure de ses
locaux, caves y comprises, mais sous sa propre responsabilité a 'égard des affaissements,
dégradations et autres accidents ou inconvénients qui pourraient en résulter pour les parties
communes ou privatives de l'immeuble.

En outre, ces modifications ne pourront se faire qu'avec I'accord des architectes, auteurs du
projet, étant entendu que le propriétaire reste responsable comme dit ci-dessus.

Article 9 : Division.

11 est formellement interdit 4 chaque propriétaire d'appartement de diviser l'un d'eux en
plusieurs appartements, sauf cas prévus ci-dessus a l'article 5.

Article 10 : Réunion de deux appartements.

Le propriétaire de deux appartements contigus situés au méme étage, aprés accord des
architectes, auteurs du projet, pourra pratiquer dans le ou les mur(s) mitoyen(s) des ouvertures
destinées & les faire communiquer.

Toutefois, le Syndic doit étre prévenu par lettre recommandée a la poste de la date 3 laquelle
les travaux seront entamés sous la responsabilité pleine et entiére du copropriétaire qui y procéde.
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Article 11 : Travaux aux choses privatives.

Pour les travaux ci-dessus prévus et ceux qui pourraient étre faits soit a I'intérieur d'un lot ou
de ses dépendances privatives, soit a des accessoires privatifs, susceptibles d'affecter la solidité ou
F'esthétique de la chose commune, le propriétaire est tenu d'en aviser le Syndic et de lui soumettre
les plans des travaux envisagés.

Le Syndic en référe aux architectes, auteurs du projet de 'immeuble.

L'Assemblée Générale ou le Conseil de Propriété peuvent exiger que les travaux soient
exécutés sous la direction des architectes, auteurs du projet, dont les honoraires seront a charge du
propriétaire intéressé.

Ce demier reste entiérement responsable de tous les dommages entrainés par I'exécution des
travaux.

Les travaux ne peuvent en aucun cas é&re entrepris avant l'avis des architectes, auteurs du
projet, ou du Conseil de Copropriété, et avant le délai de quinze jours & compter de la
communication des plans au Syndic.

Par contre, le propriétaire qui néglige d'effectuer a sa propriété les travaux nécessaires ou
expose, par son inaction, les autres lots ou le domaine commun, & des dégits ou un préjudice
quelconque, sera subrogé par le Syndic qui a tout pouvoir pour faire procéder d'office, aux frais du
copropriétaire en défaut, aux réparations urgentes dans les locaux privés.

Ces travaux seront confiés aux entrepreneurs agréés par les copropriétaires.

Article 12 : Destination des locaux — Inscriptions.
11 ne peut étre exercé dans I'immeuble aucun commerce, sauf dans les magasins prévus 2 cet

effet.

Les locaux pourront étre affectés a l'exercice d'une profession libérale 4 la condition de ne
pas nuire a la tranquillité ou a I'hygiéne de I'immeuble.

Les modéles et emplacements des inscriptions indiquant les diverses activités exercées dans
I'immeuble seront déterminés pour la premiére fois par le vendeur. Elles ne pourront en rien nuire
au standing de l'immeuble.

Article 13 : Sécurité.
L'emploi de gaz, sous quelque forme que ce soit, est prohibé.

Les occupants doivent se conformer au Réglement de Police en ce qui concerne I'emploi ou
le dépot de marchandises ou d'appareils dangereux ou insalubres.

Article 14 : Location.

Les appartements et magasins peuvent &tre donnés a bail ou location mais seulement a des
personnes honorables et solvables.

11 en est de méme pour la sous-location ou la cession de bail.
1l n'est pas permis de louer une fraction d'appartement.
Toutefois, une cave peut étre donnée en location, a condition que ce soit au profit d'un
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occupant de 'immeuble ou d'une personne qui exploiterait un service au profit des occupants de
I'immeuble.

L'acte déclaratif de jouissance devra contenir la mention expresse que les intéressés ont une
parfaite connaissance de ce Réglement de Copropriété et qu'ils sont subrogés de plein droit, par le
seul fait d'étre occupant, dans tous les droits mais aussi dans toutes les obligations qui peuvent en
résulter ou qui en résulteront.

Article 15 : Tranquillité.

Les occupants de 'immeuble doivent 1'habiter bourgeoisement et honnétement et en jouir
suivant la notion juridique de « bon pére de famille ».

IIs devront veiller 4 ce que la tranquillité de I'immeuble ne soit, 4 aucun moment, troublée
par leur fait, celui de leurs locataires ou de leurs visiteurs.

L'usage des instruments de musique et notamment des appareils de radiophonie est autorisé,
pour autant qu'il ne trouble pas les autres copropriétaires.

Les appareils électriques utilisés doivent étre munis de dispositifs anti-parasites efficaces.

11 ne peut étre utilisé de moteurs autres que ceux qui actionnent les appareils ménagers, ou
ceux qui sont nécessaires dans les conditions ci-avant, & la condition que toutes mesures soient
prises pour éviter les troubles de voisinage.

Article 16 : Visite des locaux privés.

Les propriétaires doivent donner au Syndic libre accés & leur propriété, occupée ou non,
pour lui permettre d'examiner I'état des éléments communs et de vérifier si des mesures d'intérét
commun sont observées.

Ils doivent, de méme, donner accés 3 leurs locaux, sans indemnités, aux architectes et
exécutants des réparations et travaux nécessaires aux choses communes ou aux parties privées
appartenant a d'autres copropriétaires, étant entendu que les travaux doivent é&tre exécutés avec toute
la sévérité désirable.

SECTION 2 : CHOSES COMMUNES.

Article 17.

Les copropriétaires et locataires ne peuvent en aucune fagon porter atteinte a la chose
commune.

Ils doivent en user conformément a sa destination et, dans la mesure du possible, en
conformité avec le droit des autres copropriétaires.

IIs ne pourront jamais encombrer, de quelque maniére que ce soit, les halls, escaliers, paliers
et corridors communs, effectuer des travaux de ménage qui ne soient pas nécessaires a la
copropriété et & son entretien.

Pour autant qu'elle intéresse la copropriété, I'exécution des travaux ménagers et autres
activités nécessaires des propriétaires est soumise aux prescriptions du Réglement d'Ordre Intérieur,
lequel n'est pas de statut réel.
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Aucune tolérance ne peut devenir un droit acquis.

Article 18 : Modification de la chose commune.

11 est formellement interdit de faire, méme a I'intérieur des locaux privés, aucune
modification aux choses communes sans une autorisation expresse de I'Assemblée Générale des
Copropriétaires.

En cas d'accord de I'Assemblée Générale, ces travaux devront obligatoirement étre exécutés
sous la direction de l'architecte auteur de projet.

Les baies de l'immeuble ne sont pas munies de persiennes ni de volets extérieurs et il reste
interdit d'en placer 3 la fagade avant de 'immeuble.

11 est cependant autorisé de placer des volets et caissons extérieurs les contenant 3 1'arriére
du bitiment, mais ceci uniquement si ils sont conformes au modéle unique tant dans la forme que
dans la couleur dont les coordonnées sont 3 disposition chez le Syndic.

L'aspect des fagades ne pourra en aucun cas étre modifié.

La fagon ainsi que le ton des rideaux devra recevoir 1'accord des architectes, en fagade coté
rue.

Article 19 : Travaux d'entretien et de réparation.

Les travaux d'entretien et de réparation des parties communes seront décidés par les
copropriétaires et ensuite exécutés sous la surveillance du Syndic.

Chaque copropriétaire devra supporter sans indemnités et proportionnellement & sa quote-~
part les travaux réguliérement décidés aux choses communes.

Article 20 : Aspect de I'immeuble.

Le vendeur pour la premiere fois et, dans la suite, le Conseil de Copropriété, détermine
'endroit, dans le hall d'entrée de I'immeuble ou bien sur la fagade, ot peuvent étre apposées les
panneaux ou affiches de location ou de vente relatifs aux divers appartements ou magasins.

Il ne peut étre établi dans le hall d'entrée et sur la fagade des panneaux généraux pour
recevoir les plaques particuliéres des occupants indiquant leurs noms et professions, les numéros
d'étage, les jours et heures de visite, sans que le modéle de ces plaques ainsi que les modéles des
panneaux aient été approuvés pour la premiére fois par le vendeur et, dans la suite, par le Syndic
sous contrdle du Conseil de Copropriété.

Article 21 : Recours entre copropriétaires.

En cas de conflit entre deux ou plusieurs copropriétaires, 1'Assemblée Générale des
Copropriétaires est seule compétente pour contraindre le copropriétaire en défaut a respecter le
Réglement de Copropriété et le Réglement d'Ordre Intérieur.

Les copropriétaires sont autorisés aux fins ci-dessus a agir de leur autorité en justice, dans le
cas ou I'Assemblée Générale négligerait de prendre les mesures utiles dans la quinzaine de la
demande faite par le ou les copropriétaire(s) 1ésé(s) au Syndic par lettre recommandée a la poste.
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CHAPTTRE 6 : SERVICE ET ADMINISTRATION DE
L'IMMEUBLE.

A. Association des Propriétaires.

Article 22.

1. L'Association des Copropriétaires est dénommée « ASSOCIATION DES
COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE HENIN », sise 4 5590 Ciney, rue du Centre 62.

Son si¢ge est établi dans 1'immeuble.

Tous les documents émanant de I' Association des Copropriétaires mentionnent le numéro
L] - ] . p p
d'entreprise de la dite association.

Elle dispose de la personnalité juridique dés lors que les deux conditions suivantes sont
réunies :

— la cession ou la transmission d'un lot donnant naissance a l'indivision ;

— la transcription de I'Acte de Base et du Réglement Général de Copropriété & la
Conservation des Hypothéques compétente.

L'association est composée de tous les copropriétaires. Chacun d'eux dispose d'un nombre
de voix correspondant a sa quote-part dans les parties communes.

2. L'Association des Copropriétaires ne peut étre propriétaire que des meubles nécessaires a
l'accomplissement de son objet social, & savoir la conservation et I'administration de 'immeuble.

En conséquence, elle ne peut étre titulaire de droits réels immobiliers, ceux-ci restant
appartenir aux copropriétaires. Il en est ainsi notamment des parties communes.

L'Association des Copropriétaires pourra dés lors étre propriétaire de tout meuble nécessaire
a la bonne gestion de la copropriété et notamment : espéces, fonds déposés en banque, bureau,
ordinateur, matériel d'entretien, etc...

3. L'exécution des décisions condamnant des copropriétaires peut étre poursuivie sur le
patrimoine de chaque copropriétaire proportionnellement & sa quote-part dans les parties
communes.

Toutefois, le copropriétaire sera dégagé de toute responsabilité pour tout dommage qui
pourrait résulter de I'absence de décision de ' Assemblée Générale, s'il n'a pas été débouté de l'une
des actions introduites conformément a I'article 579-9 §3 et 4 du Code Civil.

4. L'association a qualité pour agir en justice tant en demandant qu'en défendant. Elle est
valablement représentée par le Syndic.

s 0y @

concerne les parties communes, a charge d'en obtenir ratification par I'Assemblée Générale dans les
plus brefs délais.

Le Syndic informe sans délai les copropriétaires individuels et les autres personnes ayant le
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droit de participer aux délibérations de I'Assemblée Générale des actions intentées par ou contre
I'Association des Copropriétaires.

Tout propriétaire conserve le droit d'exercer seul les actions relatives a son lot aprés avoir
informé par pli recommandé, & envoyer avant le début de la procédure, le Syndic qui, a son tour, en
informe les autres copropriétaires.

S. L'Association des Copropriétaires est dissoute de plein droit dés que l'indivision a pris
fin. Elle renaitra de plein droit si I'indivision venait 3 renaftre. La destruction, méme totale, de
l'immeuble n'entraine pas automatiquement la dissolution de 'association.

L'Assemblée Générale peut dissoudre I'association. Cette décision doit étre prise a
l'unanimité des voix de tous les copropriétaires et étre constatée par acte authentique.

Toutefois, 'Assemblée Générale ne pourra la dissoudre si 'immeuble reste soumis aux
articles 577-2 4 577-4 du Code Civil.

L'Association des Copropriétaires peut enfin étre dissoute par le juge & la demande de tout
intéressé pouvant faire état d'un juste motif.

L'association subsiste pour les besoins de sa liquidation. Elle mentionne dans toutes les
piéces qu'elle est en liquidation.

Son siége social demeure dans I'immeuble.

L'Assemblée Générale des Copropriétaires ou si celle-ci reste en défaut de le faire, le
Syndic, désigne un ou plusieurs liquidateurs. Cette nomination est constatée dans l'acte authentique.
Les articles 181 & 188 et 195 des lois coordonnées sur les sociétés commerciales s'appliquent a la
liquidation de I'Association des Copropriétaires.

L'acte constatant la cl6ture de la liquidation doit étre notarié et transcrit  la Conservation
des Hypothéques.

Toutes actions intentées contre les copropriétaires, ' Association des Copropriétaires, le
Syndic et les liquidateurs se prescrivent par cinq ans & compter de cette transcription.

L'acte de cléture de liquidation contient :

a) L'endroit désigné par 1'Assemblée Générale ou les livres et documents de I'association
seront conservés pendant cing ans au moins a compter de la transcription.

b) Les mesures prises en vue de la consignation des sommes et valeurs revenant aux
créanciers ou aux copropriétaires et dont le remise n'a pu leur étre faite.

Article 23.

Pour le surplus et ce qui n'est pas évoqué ci-dessus, il est renvoyé a l'article 577-5 du Code
Civil.

B. Assemblée Générale.

Article 24.

L'Assemblée Générale des Copropriétaires est souveraine et maitresse de l'administration de
l'immeuble en tant qu'il s'agit d'intéréts communs. Sa décision est obligatoire pour tous, y compris

-32-



les absents, dissidents et incapables.

Article 25,
Tout copropriétaire peut se faire représenter par son conjoint, ses descendants ou ascendants.

Tout copropriétaire peut également se faire représenter par un mandataire, membre de
I'Assemblée Générale ou non.

La procuration désigne nommément le mandataire.

La procuration peut étre générale ou spéciale, elle ne peut concerner qu'une Assemblée
Geénérale, hormis le cas d'une procuration notariée générale ou spéciale.

Article 26.

Les mandats devront parvenir au siége de 'association au plus tard la veille de I'Assemblée
Générale ou étre remis le jour de I'Assemblée Générale entre les mains du président de la
copropriété ou du syndic.

Ils devront stipuler expressément s'ils sont généraux ou ne concernent que les délibérations
relatives a certains objets déterminés.

A défaut de cette stipulation, ils seront réputés inexistants a I'égard des autres
copropriétaires.

En cas de discussion entre un copropriétaire et son mandataire sur la portée du mandat, le
droit de vote restera suspendu jusqu'a la décision définitive.

Article 27.

En cas de division du droit de propriété portant sur un lot privatif ou lorsque la propriété
d'un lot privatif est grevé d'un droit d'emphytéose, de superficie, d'usufruit, d'usage ou d'habitation,
le droit de participation aux délibérations de I' Assemblée Générale est suspendu jusqu'a ce que les
intéressés désignent la personne qui sera leur mandataire. Lorsque I'un des intéressés, son
représentant légal ou conventionnel ne peuvent participer 4 la désignation de ce mandataire, les
autres intéressés désignent valablement ce demier. Ce dernier est convoqué aux Assemblées
Geénérales, exerce le droit de participation aux délibérations de celle-ci et regoit tous les documents
provenant de I'Association des Copropriétaires. Les intéressés communiquent par écrit au Syndic
I'identité de leur mandataire.

Article 28.

Nul ne peut accepter plus de trois procurations de vote. Toutefois, un mandataire peut
recevoir plus de trois procurations de vote si le total des voix dont il dispose lui-méme et de celles
de ses mandants n'excéde pas 10 % du total des voix affectées a 'ensemble des lots de la
copropriété.

Nul ne peut prendre part aux votes, méme comme mandataire, pour un nombre de voix
supérieur a la somme des voix dont disposent les autres copropriétaires présents ou représentés.

Nul ne pourra voter, comme mandataire, pour un nombre de voix supérieur a 20 % des dix
milliémes représentés valablement a 1'Assemblée.

Le Syndic ne peut intervenir comme mandataire d'un copropriétaire a I' Assemblée Générale,
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nonobstant le droit pour lui, si il est copropriétaire, de participer a ce titre aux délibérations de
I'Assemblée.

Article 29,

Sile Syndic n'est pas copropriétaire, il sera néanmoins convoqué aux Assemblées Générales
mais il y assistera avec voix consultative et non délibérative.

Les Syndics et les personnes mandatées ou employées par la copropriété ou employées par
elle ne pourront participer personnellement ou par procuration aux délibérations et aux votes relatifs
a la mission qui leur a été confiée ou doit leur étre confiée.

Article 30.

L'Assemblée Générale est présidée par un copropriétaire désigné par elle en méme temps
qu'un secrétaire de séance et un assesseur. Il est tenu une feuille des présences, certifiée conforme
par le président et le secrétaire.

Le Syndic rédige le procés-verbal des décisions prises par I'Assemblée Générale avec
indication des majorités obtenues et du nom des copropriétaires qui ont voté contre ou qui se sont
abstenus.

Ala fin de la séance et aprés lecture, ce procés-verbal est signé par le président de
I'Assemblée Générale, par le secrétaire désigné lors de l'ouverture de la séance et par tous les
copropriétaires encore présents 4 ce moment ou leur mandataire.

Le Syndic consigne les décisions prises par I'Assemblée Générale dans un registre déposé au
siége de I'Association des Copropriétaires. Ce registre peut étre consulté sur place et sans frais par
tout intéressé.

Article 31 : Convocation,

L'Assemblée Générale n'est valablement constituée que si tous les copropriétaires de la
Résidence sont présents ou diiment convoqués.

Elle se tient chaque année, durant la deuxiéme quinzaine de mars, aux lieu, jour et heure
fixés dans les convocations.

Le Syndic peut tenir une Assemblée Générale chaque fois qu'une décision doit étre prise
d'urgence dans l'intérét de la copropriété.

En dehors de la réunion ordinaire annuelle, des Assemblées Générales peuvent étre
convoquées 4 la diligence du Syndic aussi souvent qu'il est nécessaire. Elles doivent I'étre, en tous
cas, lorsque la convocation est demandée par les propriétaires possédant au moins un cinquiéme des
parties communes générales, et ce par lettre recommandée  la poste.

En cas d'inaction du Syndic pendant plus de quinze jours, I' Assemblée sera valablement
convoquée par un ou plusieurs des copropriétaires qui a (ont) cosigné la requéte.

La convocation est effectuée par lettre recommandée a la poste, 2 moins que les destinataires
n'aient accepté, individuellement, explicitement et par écrit, de recevoir la convocation par un autre
moyen de communication. Les convocations envoyées 4 la derniére adresse connue du Syndic 4 la
date de 'envoi sont réputées réguliéres.

Sauf dans les cas d'urgence, la convocation est communiquée quinze jours au moins avant la
date de I'Assemblée.
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Les convocations contiennent I'ordre du jour avec le relevé des points qui seront soumis &
discussion.

Le Syndic inscrit 4 I'ordre du jour les propositions écrites des copropriétaires ou du Conseil
de Copropriété qu'il a regues au moins trois semaines avant le premier jour de la période au cours de
laquelle doit se tenir I'Assemblée Générale.

La convocation indique les modalités de consultation des documents relatifs aux points
inscrits a 1'ordre du jour.

Article 32.

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le Conseil de Copropriété, peuvent
notifier au Syndic les points dont ils demandent qu'ils soient inscrits a 'ordre du jour d'une
Assemblée Générale. Ces points sont pris en compte par le Syndic. Toutefois, compte tenu de la
date de réception de la demande par le Syndic, si ces points ne peuvent étre inscrits 2 I'ordre du jour
de cette Assemblée, ils le sont & I'ordre du jour de I'Assemblée Générale suivante.

Article 33 : Quorum.

Sous réserve de conditions générales plus strictes fixées par le présent Réglement Général
de Copropriété, toute Assemblée ne délibére valablement que si plus de la moitié des
copropriétaires sont présents ou représentés et pour autant qu'ils réunissent sept dixiémes au moins
des voix attachées a 'ensemble de 1'immeuble.

Néanmoins, I' Assemblée Générale délibére aussi valablement si les copropriétaires présents
ou représentés au début de 1'Assemblée Générale représentent plus de trois quarts des quotes-parts
dans les parties communes.

Si aucun des deux quorum n'est atteint, une deuxiéme Assemblée Générale sera réunie aprés
un délai de quinze jours au moins et pourra délibérer quelque soit le nombre des membres présents
ou représentés et les quotes-parts de copropriété dont ils sont titulaires.

Cette nouvelle Assemblée sera convoquée dans un délai qui ne sera ni inférieur a quinze
jours ni supérieur 4 trente jours.

La convocation stipulera qu'il s'agit d'une Assemblée faisant suite & celle qui n'a pu délibérer
faute de quorum.

Cependant, dans les cas spéciaux ot le quorum est fixé aux trois quarts des quotités en
copropriété de l'indivision générale, celui-ci devra toujours étre atteint pour que I'Assemblée soit
valablement constituée.

Dans tous les cas, pour fixer le quorum, seront décomptés du total des dix milliémes
intéressés, ceux appartenant 4 des indivisions ou 4 des nus-propriétaires et usufruitiers qui n'auront
pas constitué le mandataire unique prévu a l'article 19 sus visé.

Lorsque I'unanimité est requise sans autre précision, elle ne doit pas s'entendre seulement de
'unanimité des membres présents ou représentés i I'Assemblée Générale mais seulement de
l'unanimité des copropriétaires, les défaillants étant considérés comme opposés a la proposition
faisant 'objet du débat.

Article 34 : Votes — Constatation des décisions.
Les copropriétaires disposeront d'autant de voix qu'ils ont de dix milliémes dans les parties
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communes de la Résidence.

Les abstentions, les votes nuls et blancs ne sont pas considérés comme des voix émises pour
le calcul de la majorité requise.

Sauf stipulation d'une majorité spéciale dans le présent Réglement Général de Copropriété,
les décisions sont prises 4 la majorité simple des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Les décisions de I'Assemblée sont toutefois prises :

a) a la majorité des trois quarts des voix valablement exprimées pour :
- toute modification aux statuts pour autant qu'elle ne concerne que la jouissance, 'usage
ou I'administration des parties communes ;
- toute décision de réaliser des travaux affectant les parties communes a l'exception de
ceux qui peuvent étre décidés par le Syndic ;
- du montant des marchés et des contrats a partir duquel une mise en concurrence est
obligatoire sauf les actes visés a l'article 577-8 §4, 4°du Code Civil ;
- moyennant une motivation spéciale, de l'exécution de travaux i certaines parties
privatives qui, pour des raisons techniques ou économiques, sera assurée par
I'Association des Copropriétaires. Cette décision ne modifie pas la répartition des coits
de I'exécution de ces travaux entre les copropriétaires.

b) a 1a majorité des quatre cinquiémes pour :
- toute autre modification des statuts, en ce compris la modification de la répartition des
charges de copropriété ;
- la modification de la destination de I'immeuble ou des parties privatives ;
- la reconstruction de I'immeuble ou la remise en état de la partie endommagée en cas de
destruction totale ou partielle ;
- toute acquisition de biens immobiliers destinés 4 devenir communs |
- tous actes de disposition de biens immobiliers communs ;
- la modification des statuts en fonction de I'article 577-3 alinéa 4 du Code Civil.

¢) 4 'unanimité des voix de tous les copropriétaires :
- pour toute modification des quotes-parts de copropriété ;
- lorsqu'il s'agit de décider de la reconstruction totale ou partielle de ''mmeubie ;
- lorsqu'il s'agit de dissoudre I'Association des Copropriétaires.

Les décisions de 1'Assemblée Générale sont notifiées aux propriétaires absents et non
représentés au moyen des copies certifiées conformes par le président ou 4 défaut par le Syndic et
adressées sous pli recommandé ou par simple lettre avec accusé de réception dans les dix jours
suivant I'Assemblée.

C. Conseil de Copropriété.

Article 35,

L'Assemblée Générale délibérant a la majorité des trois quarts des voix constitue un Conseil
de Copropriété.

Ce conseil est composé de trois copropriétaires dont l'un, au moins, ne réside pas en la
Résidence.

Le Conseil de Copropriété désigne en son sein le président de la copropriété.
Ce conseil est chargé de veiller & la bonne exécution par le Syndic de ses missions.
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A cet effet, il peut prendre connaissance et copie, aprés en avoir avisé le Syndic, de toutes
piéces ou documents se rapportant 4 la gestion de ce dernier ou intéressant la copropriété.

I1 peut recevoir toute autre mission ou délégation sur décision de I'Assemblée Générale prise
a une majorité des trois quarts des voix sous réserve des compétences légales du Syndic et de
1'Assemblée Générale.

Une mission ou une délégation de 1'Assemblée Générale ne peut porter que sur des actes
expressément déterminés et n'est valable que pour une année.

Le Conseil de Copropriété adresse aux copropriétaires un rapport semestriel circonstancié
sur l'exercice de sa mission.

D. Commissaire aux comptes.

Article 36.

L'Assemblée Générale désigne annuellement deux Commissaires aux comptes lesquels, a
tout le moins en vue de 1'Assemblée Générale annuelle, auront pour mission d'examiner les comptes
de la copropriété et d'établir un rapport dont ils donneront connaissance lors de ' Assemblée
Générale.

Leur rapport devra étre dépos¢ au siege de 1' Association des Copropriétaires au moins huit
jours avant le début de la période fixée pour la tenue de I'Assemblée Généraie.

E. Syndic.

Article 37 ; Nomination.

Le Syndic est nommé par 1'Assemblée Générale ou, a défaut, par décision du Juge & 1a
requéte de tout copropriétaire ou de tout tiers ayant un intérét.

Le mandat ne peut excéder trois ans. Il est renouvelable par décision expresse de
I'Assemblée Générale. Le seul fait de ne pas renouveler ce mandat ne peut donner lieu 4 indemnité.

Sile Syndic est une société, ' Assemblée Générale désigne, en outre, la ou les personne(s)
physique(s) habilitée(s) pour agir en qualité de Syndic.

Elle peut choisir le Syndic parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.

Les dispositions régissant la relation entre le Syndic et I'Association des Copropriétaires
doivent figurer dans un contrat écrit.

Article 38 : Révocation — Délégation — Syndic provisoire.
L'Assemblée Générale peut en tous temps révoquer le Syndic.

Elle ne doit pas motiver sa décision. Elle peut également lui adjoindre un Syndic provisoire
pour une durée ou a des fins déterminées.

Le Juge peut également, a la requéte d'un copropriétaire, désigner un Syndic provisoire pour
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la durée qu'il détermine, en cas d'empéchement ou de carence du Syndic. Celui-ci est appelé 4 la
cause.

Article 39 : Publicité.

Un extrait de 'acte portant désignation ou nomination du Syndic est affiché dans les huit
jours & dater de la prise en cours de sa mission de maniére inaltérable et visible & tous moments, a
I'entrée de I'immeuble, siége de I'Association des Copropriétaires.

L'extrait indique, outre la date de la désignation ou de la nomination, les nom, prénoms,
profession et domicile du Syndic ou, s'il s'agit d'une société, sa forme, sa dénomination sociale ainsi
que son siége et son numéro d'entreprise si la société est inscrite a la Banque-Carrefour des
Entreprises. Il doit étre complété par toutes autres indications permettant a tout intéressé de
communiquer avec le Syndic sans délai, et notamment le lieu ou, au siége de I'Association des
Copropriétaires, le réglement d'ordre intérieur et le registre des décisions de ' Assemblée Générale
peuvent étre consultés.

L'affichage de l'extrait se fait a la diligence du Syndic.

Article 40 : Responsabilité — Délégation.
Le Syndic est seul responsable de sa gestion.

11 ne peut déléguer ses pouvoirs sans 'accord préalable de I'Assemblée Générale. Cette
délégation ne peut intervenir que pour une durée ou 4 des fins déterminées.

Article 41 : Pouvoirs.
Le Syndic dispose d'un pouvoir général de représentation.

Sous réserve d'une décision expresse de I'Assemblée Générale, il ne peut souscrire aucun
engagement pour un terme excédant la durée de son mandat.

11 est notamment chargé :
1) D'exécuter et de faire exécuter les décisions prises par I'Assemblée Générale.
2) D'accomplir tous actes conservatoires et tous actes d'administration.

3) D'administrer les fonds de I'Association des Copropriétaires ; dans la mesure du
possible, ces fonds doivent étre intégralement placés sur divers comptes dont
obligatoirement un compte distinct pour le fonds de roulement et un compte distinct
pour le fonds de réserve ; tous ces comptes doivent étre ouverts au nom de 1'Association
des Copropriétaires.

4) De représenter I'Association des Copropriétaires, tant en justice que dans la gestion des
affaires communes.

5) De fournir le relevé des dettes visées a l'article 577-11 §2 du Code Civil dans les trente
jours de la demande qui lui est faite par le notaire.

6) De communiquer & toute personne occupant 1'immeuble en vertu d'un droit personnel ou
réel mais ne disposant pas du droit de vote 4 'Assemblée Générale, la date des
Assemblées afin de lui permettre de formuler par écrit ses demandes ou observations
relatives aux parties communes qui seront & ce titre communiquées & I'Assemblée.

La communication se fait par affichage, a un endroit bien visible, dans les parties
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8)

9

communes de I'immeuble.

De transmettre, si son mandat a pris tin de quelque maniére que ce soit, dans un délai de
trente jours suivant la fin de son mandat, 'ensemble du dossier de la gestion de
I'immeuble a son successeur ou, en I'absence de ce dernier, au président de la
Copropriété, y compris la comptabilité et les actifs dont il avait la gestion, tout sinistre,
un historique du compte sur lequel les sinistres ont été réglés, ainsi que les documents
prouvant 1'affectation qui a été donnée & toute somme qui ne se retrouve pas dans les
comptes financiers de la copropriété.

De souscrire une assurance responsabilité couvrant I'exercice de sa mission et de fournir
la preuve de cette assurance ; en cas de mandat gratuit, cette assurance est souscrite aux
frais de 1'Association des Copropriétaires.

De permettre aux copropriétaires d'avoir accés 4 tous les documents ou informations a
caractére non privé relatifs a la copropriété, de toutes les maniéres définies dans le
Reéglement de Copropriété ou par I'Assemblée Générale et, notamment, par un site
internet.

10) De conserver, le cas échéant, le dossier d'intervention ultérieure de la fagon déterminée

par le Roi.

11) De présenter pour la mise en concurrence visée a l'article 577-7 §1, 1°, d), du Code

Civil, une pluralité de devis établis sur la base d'un cahier des charges préalablement
élaboré.

12) De soumettre a I' Assemblée Générale ordinaire un rapport d'évaluation des contrats de

fournitures réguliéres.

13) De solliciter 'autorisation préalable de I'Assemblée Générale pour toute convention

entre 1'Association des Copropriétaires et le Syndic, ses préposés, ses proches, parents ou
alliés jusqu'au troisiéme degré inclus, ou ceux de son conjoint jusqu'au méme degré ; il
en est de méme des conventions entre 1'Association des Copropriétaires et une entreprise
dont les personnes susvisées sont propriétaires ou dans le capital de laquelle elles
détiennent une participation ou dans laquelle elles exercent des fonctions de direction ou
de contrdle, ou dont elles sont salariées ou préposées ; lorsqu'il est une personne morale,
le Syndic ne peut, sans y avoir été spécialement autorisé par une décision de I'Assemblée
Générale, contracter pour le compte de I'Association des Copropriétaires avec une
entreprise qui détient, directement ou indirectement, une participation dans son capital.

14) De tenir a jour la liste et les coordonnées des personnes en droit de participer aux

délibérations de I'Assemblée Générale et de transmettre aux copropriétaires, i premiére
demande, et au notaire s'il en fait la demande au Syndic, dans le cadre de la transcription
d'actes qui sont transcrits a la Conservation des Hypothéques, conformément a l'article 1,
alinéa 1 de 1a Loi Hypothécaire du 16 décembre 1851, les noms, adresses, quotités et
références des lots des autres copropriétaires.

15) De tenir les comptes de I'Association des Copropriétaires de maniére claire, précise et

détaillée, suivant le plan comptable minimum normalisé 4 établir par le Roi.

16) De préparer le budget prévisionnel pour faire face aux dépenses courantes de

maintenance, de fonctionnement et d'administration des parties communes et
équipements communs de 'immeuble, ainsi qu'un budget prévisionnel pour les frais
extraordinaires prévisibles ; ces budgets prévisionnels sont soumis, chaque année, au
vote de I'Association des Copropriétaires ; ils sont joints & I'ordre du jour de ' Assemblée
Générale appelée a voter ces budgets.

De maniére générale, le Syndic a la charge de la gestion journaliére de l'immeuble et par
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tant, de sa surveillance générale.

Dans le cas ou il viendrait 4 constater des manquements graves aux dispositions du
Reglement de Copropriété ou du réglement d'ordre intérieur de la part d'occupants de
biens privatifs ou reléveraient des attitudes de nature a troubler I'occupation paisible ou 4
nuire aux autres occupants de l'immeuble, il en avisera par lettre recommandée le
contrevenant en lui enjoignant de prendre toute disposition urgente que la situation
emporte et en lui notifiant qu'en cas d'inaction de sa part, il aura le droit de prendre, aux
frais du contrevenant, toutes les mesures qu'il estimera utile a la tranquillité et 4 la bonne
gestion, aprés en avoir référé au Conseil de Copropriété.

Le Syndic veille au bon fonctionnement de tout appareillage commun.

Il s'occupe des achats nécessaires et veille a ce que la gestion soit faite d'une maniére
économique.

1l souscrit des contrats d'entretien de toute installation qui requerrait un entretien régulier
par des spécialistes.

Le Syndic engage, dirige et licencie les éventuels salariés de la copropriété, leur donne
les ordres nécessaires et fait exécuter, 4 son initiative, les réparations urgentes.

Il assure le fonctionnement de tous les services généraux (éclairage — chauffage —
ascenseurs — distribution d'eau — enlévement des immondices — nettoyage des couloirs et
autres parties communes...).

Tous travaux d'entretien ou de réparation s'effectuent sous la surveillance du Syndic ou,
le cas échéant, d'un délégué technique désigné par ce dernier.

Le Syndic a aussi mission de répartir entre les copropriétaires le montant des dépenses
communes, de centraliser les fonds et de les verser a qui de droit.

11 engage I'Association des Copropriétaires pour toutes les questions courantes, relevant
des parties communes, vis-a-vis des sociétés distributrices d'eau, de gaz et d'électricité,
les fournisseurs les plus divers et les administrations.

Article 42 : Rémunération,

Le mandat du Syndic ou du Syndic provisoire est rémunéré.

L'Assemblée Générale fixe sa rémunération lors de sa nomination. Celle-ci constitue une
charge commune générale.

Article 43 : Démission — Fin de mission.

Le Syndic peut en tous temps démissionner moyennant un préavis minimum de trois mois,
sans que celui-ci puisse sortir ses effets avant I'expiration d'un trimestre civil.

Cette démission doit étre notifiée par pli recommandé a la poste, transmis au président du
Conseil de Copropriété désigné par celui-ci.

Lorsque le mandat du Syndic prend fin en suite de sa révocation ou de sa démission, les
contrats qu'il aura souscrits au nom de 1'Association des Copropriétaires avant sa révocation ou son
préavis (date de I'envoi du pli recommandé), subsisteront jusqu'a leur terme. Les contrats souscrits
aprés ceux-ci seront censés avoir é&é conclus irréguliérement. Ils engageront sa responsabilité.
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CHAPITRE 7 : GENERALITES.

Article 44 : Charges.

Les dépenses relatives aux choses communes sont supportées par chaque propriétaire en
proportion de ses droits dans les dites parties communes.

En principe, les consommations individuelles d'eau et d'électricité et d'énergies quelconques
sont payées par l'usager sur indications fournies par les compteurs.

Les relevés des compteurs n'étant effectués qu'a des périodes éloignées, il sera réclamé des
versements provisionnelis.

Article 45 : Charges communes.

Les charges communes générales a la Résidence sont classées, sans que cette liste ne soit
limitative mais bien simplement énonciative, de la fagon suivante :

1) Les frais de réparation, renouvellement et entretien des choses communes.
2) Les primes d'assurances de toutes natures intéressant la copropriété.

3) Les taxes et impdts frappant les choses communes.

4) Les indemnités éventuellement dues par la copropriété.

5) La rémunération a payer au Syndic.

6) Les frais de consommation d'eau et d'électricité des compteurs communs,
éventuellement des frais de chauffage des parties communes.

7) Les frais des ascenseurs.

8) Les primes d'assurances contre les risques d'incendie et risques accessoires dont dégits
des eaux, assurances responsabilité civile diverses, notamment du chef du batiment et
des appareils de levage, et spécialement les poutrelles amovibles de déménagement,
assurances sur base de l'article 1386 du Code Civil.

9) Les frais de reconstruction de 1'immeuble détruit.

Article 46 : Frais de chauffage.

Les frais d'entretien, de réparation, de conservation et de renouvellement des installations de
chauffage des parties communes incombent aux propriétaires de biens privatifs.

Les achats de combustible et leur paiement sont faits par le Syndic qui veillera a ventiler les
achats faits pour le compte des propriétaires.

Article 47 : Répartition des frais d'ascenseurs.

L'usage des ascenseurs et la répartition de la consommation d'énergie électrique qui en
découle, les frais relatifs aux ascenseurs, notamment les frais d'entretien, de conservation et de
réparation et de renouvellement des cabines, des portes paliéres, des machineries et des cabanons, le
remplacement des cables, des patins de frein, des fusibles, I'abonnement d'entretien des ascenseurs,
l'assurance en responsabilité civile du chef du maniement et de J'utilisation des ascenseurs, etc...
ainsi que les frais qui concernent I'entrée commune (frais de consommation d'électricité pour
I'éclairage de 'entrée et de l'escalier commun) et les frais de nettoyage et d'entretien courant du
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corridor d'entrée et de I'escalier commun, sont répartis de la fagon suivante :

Rez-de-chaussée : 4 x 20 milliémes 80
Premier étage : 4 x 33 milliémes 132
Deuxiéme étage : 4 x 39 milliémes 156
Troisiéme étage : 4 x 46 milliémes 184
Quatriéme étage : 4 x 50 milliémes 200
Cinquiéme étage : 31 x 7 milliémes 217
TOTAL 1.000

Les taux différents tiennent compte de 'usage plus intensif des ascenseurs pour 'accés aux
étages supérieurs.

Article 48 : Réparations - Reconstruction.
Les réparations aux parties communes générales sont de trois ordres

1) Les réparations urgentes :
Elles pourront étre décidées et commandées par le Syndic seul qui en surveillera
I'exécution ; il n'aura besoin d'aucune autorisation préalable.
Dans cette catégorie entrent les réparations et travaux nécessitant une intervention
immédiate, tels que : tuyauteries crevées, conduites hors état, descentes des eaux de
toiture, arrét dans le fonctionnement des ascenseurs et autres appareillages communs,
court-circuit,...

2) Les réparations indispensables mais non urgentes :
Ces réparations et travaux sont décidés et commandés par le Conseil de Copropriété qui
jugera s'il y a lieu pour lui d'en référer préalablement & I'Assemblée Générale des
Copropriétaires. IIs seront exécutés sous la surveillance du Syndic.

3) Les réparations dites onéreuses :
11 s'agit de celles dont le colit dépasserait le montant décidé par I'Assemblée Générale
des Copropriétaires au-dela duquel il y a lieu de recourir & une mise en concurrence
conformément a l'article 26, a), 3° tiret.

Les copropriétaires devront donner accés, par leur propriété privative ou dans celle-ci, pour toutes
réparations, nettoyages, entretiens et surveillances des choses communes.

Article 49 : Echafaudage.

Tous les copropriétaires ou occupants devront supporter, sans indemnités, les échafaudages
nécessaires aux travaux d'entretien, nettoyage et réparations, notamment en vue des peintures et du
recrépissage des fagades, réparations des toitures, etc...

Sauf dans le cas ou il s'agirait de réparations urgentes, cet accés ne pourra étre exigé pendant
la période du 1* juillet au 30 septembre.

Dans le cas ot 'un des copropriétaires ou I'un des occupants augmenterait les charges
communes pour son usage personnel ou par son fait, il devra supporter seul cette augmentation.
L'importance de celle-ci sera déterminée, a défaut d'éléments précis, par le Conseil de Copropriété
statuant en dernier ressort.
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Article 50 : Téléphone.

La décision de placer un téléphone commun, ainsi que les modalités de son fonctionnement,
devront étre prises par |'Assemblée Générale des Copropriétaires.

Dans le cas ou celle-ci déciderait l'installation d'un appareil du type Taximétre, les frais de
cette installation et tous autres frais autres que les communications, feront partie des charges
communes et seront supportés par parts égales, par tous les propriétaires de biens privatifs.

Article 51 : Consommations d'eau et d'électricité.

En principe, chaque propriété privative dispose de raccordements avec compteurs branchés
sur les conduites principales d'eau et d'électricité.

Les copropriétaires et usagers paieront et supporteront, chacun en ce qui le concerne, la
location, I'entretien et la réfection des compteurs ainsi que les consommations y indiquées.

Si un compteur général de passage de fluide devait étre placé pour tout 'immeuble, la
dépense qui en résulterait et l'entretien feraient partie des charges communes ; les consommations
seraient réglées par le Syndic et réparties entre les usagers sur la base des compteurs a placer
éventuellement, ou de toute autre maniére a décider par 1'Assemblée Générale des Copropriétaires.

CHAPITRE 8 : ASSURANCES.

Article 52 : Généralités.

1) Tous les contrats d'assurances de la copropriété sont souscrits par le Syndic qui doit
faire, 3 cet effet, toutes diligences nécessaires.
Sauf dérogation écrite et préalable accordée par I'Assemblée Générale, le Syndic ne peut
intervenir comme courtier ou agent d'assurances des contrats qu'il souscrit pour le
compte de la copropriété.

2) Les décisions relatives aux clauses et conditions des contrats d'assurances a souscrire par
le Syndic sont ratifiées par I' Assemblée Générale des Copropriétaires statuant a la
majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés.

A défaut de ratification, les contrats souscrits par le Syndic subsisteront jusqu'a leur
terme, sans préjudice de leur dénonciation dans les termes et délais contractuels.

3) Les copropriétaires sont tenus de préter leur concours, quand il sera demandé, pour la
conclusion et l'exécution des contrats d'assurances et la signature des actes nécessaires, a
défaut de quoi le Syndic pourra, de plein droit, sans devoir notifier aucune mise en
demeure, signer valablement a leur place.

4) Les contrats d'assurances doivent couvrir I'immeuble et tous les copropriétaires, tant
pour les parties privatives que pour les parties communes, avec renonciation par les
assureurs & tout recours contre les titulaires de droits réels, et leur personnel, ainsi que
contre le Syndic, le Syndic délégué ou provisoire, hormis le cas de malveillance ou celui
d'une faute grave assimilable au dol.

Dans ce cas, cependant, la déchéance éventuelle ne pourra étre appliquée qu'a la
personne en cause et les assureurs conserveront leur droit de recours contre celle-ci en
cas de sinistre.
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5) Les responsabilités pouvant naitre du chef des parties tant communes que privatives de
l'immeuble sont supportées par tous les copropriétaires au prorata du nombre de quotes-
parts qu'ils possédent dans les parties communes, que le recours soit exercé par I'un des
copropriétaires ou par un tiers quelconque.

6) Les copropriétaires restent tiers entre eux et vis-a-vis de I'Association des
Copropriétaires.
7) Chacun des copropriétaires a droit 4 un exemplaire des polices d'assurances souscrites.

Article 53 : Types d'assurances.

1. Certaines assurances doivent obligatoirement étre souscrites par le Syndic :

(1) Assurance contre l'incendie et les périls connexes.
Cette assurance doit couvrir au moins les périls suivants: I'incendie, 1a foudre, les
explosions, les conflits du travail et les attentats, les dégéts dus & I'dlectricité, la
tempéte, la gréle, 1a pression de la neige, les dégits des eaux, le bris de vitrage, le
recours des tiers, le chomage immobilier, les frais de déblais et de démolition, les
frais de pompiers, d'extinction, de sauvetage et de conservation, les frais de remise
en état des abords et les frais d'expertise.

(2) Assurance responsabilité civile immeuble et ascenseurs.
Concernant cette derniére, 1'assurance contractée visera les accidents pouvant
provenir du fait du maniement ou de l'utilisation des ascenseurs, que la victime soit
un occupant de I'immeuble, un propriétaire, une personne de service dans I'immeuble
ou un tiers. Cette assurance couvrira également tout dégit matériel a résulter de cette
utilisation.

(3) Assurance du personnel salarié.
Si I'Association des Copropriétaires emploie du personnel salarié, une assurance
accident du travail et sur le chemin du travail, de méme qu'une assurance de
responsabilité civile envers les tiers, doivent étre souscrites.

(4) Assurance responsabilité civile du Syndic.
Cette assurance est souscrite en faveur du Syndic, s'il est un copropriétaire non
professionnel.

(5) Assurance responsabilité civile du Commissaire aux comptes et membres du Conseil
de Copropriété.

Cette assurance est souscrite en faveur du Commissaire aux comptes, s'il est un
copropriétaire non professionnel et le cas échéant, en faveur des membres du Conseil
de Copropriété.

(6) Une assurance sera également contractée et réguliérement maintenue contre les
accidents qui pourraient survenir dans les parties communes de I'immeuble, i toute
personne — propriétaire, occupant, visiteur, fournisseur, etc... - ainsi que sur le trottoir
devant I'immeuble par suite de leur encombrement, défaut d'entretien, défaut
d'enlévement des poubelles, neige, verglas, etc...

2. D'autres assurances peuvent étre souscrites par le Syndic si I'Assemblée Générale le
décide a la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés.
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Article 54.

Le Syndic se chargera de procéder au paiement des primes étant entendu que celles-ci
devront étre considérées comme des charges communes.

Cependant, si une surprime est due du fait de la profession d'un copropriétaire ou occupant,
cette surprime sera a la charge exclusive de celui du fait duquel elle provient.

Article 55.

Le fait que les polices d'assurances sont souscrites par la communauté ne soustraira jamais
celui des copropriétaires dont la responsabilité personnelle serait engagée, au recours a exercer
contre lui par les copropriétaires.

Chaque occupant doit assurer personnellement,  ses frais, son mobilier contre l'incendie, les
explosions de tous genres, la foudre, 1'électricité, les dégats des eaux, les risques locatifs et le risque
de voisinage auprés d'une compagnie d'assurances solvable, agréée par le Conseil de Copropriété.

Il devra justifier de cette assurance et du paiement régulier des primes a toute demande du
Syndic.

Article 56.

Les contrats d'assurances ici visés le seront pour des montants 3 déterminer par I'Assemblée
Générale des Copropriétaires.

Article §7.

En cas de sinistre, les indemnités allouées sont encaissées par le Syndic qui en effectuera le
dépdt en banque a des conditions 4 déterminer par le Conseil de Copropriété sous contrdle de
I'Assemblée Générale.

L'utilisation des indemnités sera réglée comme suit :

1) Si le sinistre est partiel :
Le Syndic emploiera l'indemnité a la remise des lieux sinistrés en bon état.
Si I'indemnité est insuffisante pour la remise en état, le supplément sera recouvré auprés
des copropriétaires, dans la proportion de leurs droits dans la copropriété.
Si I'indemnité est supérieure aux dépenses, I'excédent est acquis aux copropriétaires dans
les mémes proportions.

2) Si le sinistre est total :
L'indemnité sera employée — si I'Assemblée Générale des Copropriétaires le décide &
'unanimité — a la reconstruction de l'immeuble.
En cas d'insuffisance de 1'indemnité pour I'acquis des travaux de reconstruction, le
supplément sera 4 la charge des propriétaires dans la proportion de leurs droits dans la
copropriété et exigible dans les trois mois de la date de I'Assemblée Générale ayant
décidé des travaux avec intéréts au taux légal pour tout retard et ce sans mise en
demeure.

Les copropriétaires qui auraient voté contre la reconstruction seront tenus, si les autres propriétaires
en font 1a demande dans le mois de la décision de 1'Assemblée Générale, de céder & ceux-ci ou, si
tous ne désirent pas acquérir a ceux des copropriétaires qui en feraient la demande, tous leurs droits
dans I'immeuble, mais en retenant la part leur revenant dans l'indemnité.
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Le prix de cession, a défaut d'accord entre les parties, sera déterminé a dires d'expert nommé de
commun accord entre les intéressés ou, a défaut, par le Président du Tribunal de Premiére Instance
de Dinant, sur requéte de la partie la plus diligente.

CHAPITRE 9 : DISPOSITIONS DIVERSES.

Article 58 — Destination des locaux.

L'ensemble immobilier, tant les locaux du rez-de-chaussée que les appartements des étages,
pourront étre affectés a 'usage d'habitation, de bureaux ou a I'exercice de professions libérales, 4
I'exception du rez-de-chaussée qui, seul, pourra étre affecté a usage commercial.

Il ne pourra jamais étre toléré dans I'immeuble :

a) Aucun établissement dangereux ou insalubre.

b) Aucun établissement industriel ou artisanal.

c) Aucune pension de famille ou location professionnelle.

d) Aucune réunion publique.

Article 59 : Fonds de roulement — Fonds de réserve.

On entend par « fonds de roulement » la somme des avances faites par les copropriétaires, &
titre de provisions, pour couvrir les dépenses périodiques, tels que les frais de chauffage des parties
communes, les frais de gérance et de conciergerie.

On entend par « fonds de réserve » la somme des apports de fonds périodiques destinés 4
faire face a des dépenses non périodiques, telles que celles occasionnées par le renouvellement du
systéme de chauffage, la réparation ou le renouvellement d'un ascenseur, ou la pose d'une nouvelle
chape de toiture.

Article 60 : Fonds de roulement.

Pour faire face aux dépenses courantes de la copropriété, chaque propriétaire d'un lot
privatif paiera une provision équivalente a une estimation des dépenses couvrant une période de
trois mois en fonction du nombre de quotes-parts qu'il posséde dans les parties communes de
l'immeuble. Le Syndic se charge de réclamer cette provision permanente a chaque propriétaire d'un
lot privatif de maniére & constituer un fonds de roulement pour la gestion de 1'immeuble.

Article 61 : Fonds de réserve.

En cas de dépenses exceptionnelles, notamment pour I'exécution de travaux importants, le
Syndic peut faire appel 4 une provision supplémentaire dont le montant est fixé par I'Assemblée
Générale a la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés.

L'Assemblée Générale peut ensuite décider des dispositions particuliéres pour la gestion de
ce fonds de réserve, sans préjudice des obligations légales imposées au Syndic.
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Article 62 : Paiement des charges communes.

Tous les copropriétaires doivent effectuer le paiement des charges communes au Syndic
dans les trente jours de la date d'invitation  payer et ce, qu'ils aient ou non récupéré auprés de leur
locataire la quote-part des dites charges qui incombent  ces derniers. Le propriétaire resté en défaut
de paiement aprés le délai de trente jours se verra adresser par le Syndic un ultime rappel valant
mise en demeure d'avoir 3 payer dans les quinze jours de la date de celle-ci.

L'envoi de cette mise en demeure entraine pour le copropriétaire défaillant une majoration
du montant dont il est redevable d'un montant forfaitaire de 12,50 €.

Dans I'hypothése ot le copropriétaire reste défaillant au-dela de cet ultime délai, il sera en
outre redevable d'un intérét calculé sur le montant di 4 raison de 1 % par mois, tout mois
commencé étant di pour le mois entier, sans préjudice de 1'exigibilité du montant principal et de
tous autres dommages et intéréts.

Les copropriétaires restant en défaut de payer peuvent étre poursuivis en justice par le
Syndic.
11 est loisible au Syndic de souscrire une assurance protection juridique pour s'assurer contre

les litiges qui peuvent survenir entre 1'Association des Copropriétaires et un de ceux-ci. En ce cas,
les primes d'assurance sont considérées comme charges communes.

Article 63 : Indivision — Usufruit.

En cas d'indivision de la propriété d'un appartement ou d'un magasin, de démembrement en
nue-propriété et usufruit, droit d'usage ou d'habitation, tous les indivisaires ou titulaires de droits
sont solidairement et indivisiblement tenus a I'égard de la copropriété sans bénéfice de discussion,
de toutes sommes dues afférentes au dit appartement ou magasin.

Article 64 : Mutation par décés.

En cas de mutation par décés, les héritiers et ayants-droits doivent, dans les deux mois du
déces, justifier an Syndic de leur qualité héréditaire.

Si I'indivision vient a cesser par suite d'un acte de partage, cession ou licitation entre
héritiers, le Syndic doit en étre informé dans le mois par avis du notaire qui a instrumenté, avis
indiquant les nom, prénoms, profession et domicile du nouveau copropriétaire, la date de la
mutation et celle de I'entrée en jouissance.

Ces dispositions sont applicables en cas de mutation résultant d'un testament.

Article 65.

Le réglement des charges échues ou résultant du décompte ou des décomptes établis par le
Syndic ne peut en aucun cas se faire au moyen du fonds de roulement, lequel doit demeurer intact.

Article 66 : Comptes annuels du Syndic.

Les comptes de 1'Association des Copropriétaires doivent étre établis de maniére claire,
précise, et détaillée.

Le Syndic peut tenir une comptabilité simplifiée reflétant au minimum les recettes et les
dépenses, la situation de la trésorerie ainsi que les mouvements des disponibilités en espéces et en
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comptes, le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, ainsi que les créances et les
dettes des copropriétaires.

L'Assemblée Générale, statuant 4 la majorité des trois quarts des voix des copropriétaires
présents ou représentés, peut imposer la tenue d'une comptabilité en partie double.

Le Syndic présente annuellement les comptes de 1'Association des Copropriétaires &
I'Assemblée Générale, les soumet & son approbation et en regoit décharge s'il échet.

Ce compte annuel du Syndic a soumettre 4 'approbation de I'Assemblée Générale est cloturé
en fin d'année comptable, dont la date est fixée par décision prise 4 I'Assemblée Générale statuant a
la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Le Syndic détermine la quote-part de chaque copropriétaire dans ce compte annuel en
faisant état des provisions versées par chacun d'eux.

Les copropriétaires signaleront immédiatement au Syndic les erreurs qu'ils pourraient
constater dans les comptes.

L'Assemblée des Copropriétaires désigne annuellement un Commissaire aux comptes,  la
majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés. Celui-ci aura pour mission de
faire rapport lors de I'Assemblée Générale de la vérification des comptes établis par le Syndic, dont
la concordance entre les chiffres repris en comptabilité et les extraits bancaires du dernier jour de
l'exercice comptable. Son rapport écrit sera annexé au procés-verbal de I'Assemblée Générale. Si ce
commissaire est un copropriétaire, sa responsabilité civile sera assurée et les primes d'assurance
seront & charge de 1'Association des Copropriétaires.

Article 67 : Recettes.

Dans le cas ou des recettes seraient effectuées 4 raison des parties communes, elles seront
intégrées au fonds de roulement et bénéficieront ainsi 4 1'ensemble des copropriétaires.

Article 68.

En cas de désaccord entre un ou plusieurs propriétaires de biens privatifs d'une part et le
Syndic d'autre part, au sujet de l'interprétation du statut de 1'immeuble et / ou du réglement d'ordre
intérieur, la question sera soumise a ' Assemblée Générale au degré de la conciliation.

CHAPITRE 10 : RENVOI AU CODE CIVIL.

Article 69.
Les statuts sont régis par les dispositions des articles 577-2 4 577-14 du Code Civil.

Les stipulations qu'ils contiennent sont réputées non écrites dans la mesure ou elles
contreviennent aux dits articles.

Ceux-ci sont d'application dans I'hypothése ot les statuts sont muets concernant toute
disposition qu'ils visent.
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i TITRE 3 : ]
REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.,

SECTION I - Le Réglement d'Ordre Intérieur.

Article 1.

11 est arrété, pour valoir entre les copropriétaires de chacun des éléments constitutifs de
l'immeuble, un réglement d'ordre intérieur valant pour chacun de ces éléments et qui pourra étre
modifié par I'Assemblée Générale des Copropriétaires statuant a la majorité des trois quarts des
VOIX.

Ce réglement d'ordre intérieur fixe les limites de la jouissance des propriétaires et occupants
de I'immeuble et régle les détails de 1a vie en commun.

11 n'est pas de statut réel et ne doit pas étre soumis 4 la formalité de la transcription
hypothécaire.

Toutes modifications au réglement d'ordre intérieur seront consignées dans le registre
spécial des Assemblées Générales.

Le Syndic met 4 jour sans délai le réglement d'ordre intérieur en fonction de ces
modifications.

Les dispositions de ce réglement engage tous les titulaires de droits réels ou personnels sur
I'immeuble et tout titulaire d'une autorisation d'occupation et ce dans les conditions suivantes

— En ce qui concerne les dispositions et décisions adoptées avant la concession du droit
réel au personnel, par la communication qui lui est obligatoirement faite de
I'existence de ce réglement et de son contenu, ainsi que du registre des Assembiées,
soit par le concédant au moment de la concession soit, & défaut, par le Syndic par
lettre recommandée a la poste.

— En ce qui concerne les décisions et dispositions adoptées postérieurement 3 la
concession du droit réel ou personnel, par la communication qui lui est faite par le
Syndic par lettre recommandée 4 la poste des mémes documents.

Remarque :

Aprés I'adoption par I'Assemblée Générale, le présent Réglement sera remis, &
I'intervention du Syndic, 4 tous les occupants et propriétaires de I'immeuble ainsi qu'a
tout nouvel arrivant.

Dans les 8 jours de cette remise, les destinataires seront tenus de remettre au Syndic un
récépissé libellé comme suit :

« Je soussigne, ..................... (nom et prénom), locataire / propriétaire de
U'appartement / studio n°.......... déclare par la présente avoir pris connaissance
du Reéglement d'Ordre Intérieur que je respecterai et ferai respecter ma famille
et mes visiteurs. »
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Article 2.

En cas de location d'un appartement, le propriétaire de celui-ci sera tenu d'imposer le
présent Réglement a son locataire,

SECTION II — Aspect extérieur de I'immeuble.

Article 1.

Les occupants des appartements comme des studios ne pourront placer sur leur balcon ou
sur le toit une antenne individuelle de radio et/ou de télévision.

11 est interdit de mettre aux fenétres et sur les balcons des enseignes, des réclames, des
garde-manger, des caisses,...

1 est cependant admis d'y placer des objets dont le seul but est d'agrémenter les lieux, tels
que fleurs, tables, chaises ou fauteuils d'extérieur.
Toutefois, des enseignes ou réclames lumineuses pourront étre établies pour les besoins des
magasins mais ceci uniquement du rez-de-chaussée.

Le séchage du linge ne pourra se faire aux balcons que de 20h a 10h ou a I'endroit réservé a
cet effet.

Article 2.

L'Assemblée Générale des Copropriétaires se réserve le droit de faire enlever ou modifier le
ton ou la disposition des rideaux si ceux-ci font l'objet d'une réclamation justifiée.

Article 3.

Les occupants de l'immeuble ne peuvent changer ni les couleurs extérieures ni l'architecte
des balcons, fagades, etc... sans l'accord des deux tiers des voix de I'Assemblée Générale des
Copropriétaires et ce uniquement aprés élaboration d'un rapport technique.

Article 4.

Tout occupant qui le désire pourra, sur simple demande écrite adressée au Syndic, placer ou
faire placer a I'endroit qui lui sera désigné et & ses frais, une plaque professionnelle indiquant ses
nom, profession, numéro de 1'étage occupé, jours et heures de visite.

Cette plaque sera du type « aluminium anodisé » et les dimensions seront de 30 cm x 19 cm.

Le demandeur sera tenu pour responsable des dégits occasionnés pour le placement ou
I'enlévement de cette plaque.

11 sera cependant interdit de placer des panneaux publicitaires ou plaques professionnelles
sur la fagade extérieure de l'immeuble.

Article 5.
11 est interdit de placer de placer des panneaux ou affiches de location ou de vente relatifs
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aux divers appartements, studios oy magasins i d'autres endroits que ceux prévus a cet effet.

SECTION II1 — Occupation des parties communes,

Article 1.

I est interdit de laisser tout objet quelconque (vélos, voitures d'enfants, paquets divers,
etc...) sur les paliers des étages, dans le hall d'entrée et, en régle générale, dans les parties de
I'immeuble a usage commun.

Les vélos et les voitures d'enfants seront éventuellement disposés au niveau des caves, 3
I'endroit prévu a cet effet sang pour cela pouvoir géner le passage et uniquement sous l'entiére
responsabilité de leur propriétaire.

Article 2.

Il ne pourra étre fait sur les paliers aucun travail de ménage tel que brossage de tapis, literie,
habits et meubles, cirage de chaussures, etc. ..

Article 3,

Les occupants ne pourront avoir d'autres animaux que chiens, chats et oiseaux domestiques.
Ceci n'est qu'une tolérance.

Les dégéts que pourraient occasionner ces animaux seront 3 charge de leur propriétaire,

Le Syndic a tout pouvoir pour prendre les mesures nécessaires dans les cas ol ces animaux
troubleraient la tranquillité de l'immeuble ou nuiraient 4 sa propreté.

Les occupants, comme les visiteurs, sont tenus de fermer convenablement les portes tant
extérieures qu'intérieures, ainsi que celle de I'ascenseur.

I est interdit de bloquer les Portes de I'ascenseur en position ouverte.

Article 5,

I est interdit de secouer par les balcons et fenétres les poussiéres des carpettes, tapis,
chamoisettes, ...

De méme, il est interdit de brosser Ou nettoyer son balcon en envoyer les déchets ou I'ean
vers l'extérieur,
Il est du devoir de chacun de déneiger les balcons et terrasses afin que I'eau de fonte ne

dégouline pas chez le voisin du dessous. Il y a lieu d'éviter 1a chute de paquets de neige sur les
trottoirs.
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Article 6.

1l est interdit de déposer dans les poubelles du sous-sol des déchets ménagers sans les avoir
au préalable placés dans des sachets plastiques fermés hermétiquement.

Les papiers ¢t cartons seront déposés a I'endroit prévu a cet effet.

Article 7,

1l est interdit de procéder a des travaux de bricolage dans les parties de l'immeuble 4 usage
commun, y compris les couloirs des sous-sols.

Ces travaux seront éventuellement réalisés dans le cadre particulier sans pour cela utiliser
I'électricité des communs.

Article 8.

1l est interdit de laisser les fenétres et portes-fenétres ouvertes lors d'une absence de plus de
un jour.

Article 9,

I est interdit de briiler dans les feux ouverts des bois résineux ou toute autre matiére qui
serait susceptible de provoquer des dépdts dangereux dans les conduits de cheminée.

Article 10.

Les appartements ou studios pourront étre affectés a I'exercice d'une profession libérale 4 la
condition de ne pas nuire 3 la tranquillité et 4 'hygiéne de I'immeuble.

Dans I'hypothése ot un occupant exerce une profession libérale avec consultations en
I'immeuble, I'occupant versera une indemnité mensuelle qui sera fixée par I'Assemblée Générale des
Copropri€taires suivant l'intensité de l'usage de l'ascenseur.

Cette somme sera portée en compte de l'occupant en supplément de la répartition des frais
communs NOrmaux.

Article 11.
Les occupants de I'immeuble ne pourront scier, fendre et casser du bois que dans les caves.

SECTION IV — Tranquillité de I'immeuble.

Article 1.
Les occupants des appartements ou studios, leur personnel et autres occupants devront
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toujours occuper I'immeuble bourgeoisement, honnétement et en jouir suivant la notion juridique du
« bon pére de famille ».

Ils devront veiller a ce que la tranquillité de I'immeuble ne soit & aucun moment troublé par
leur fait, celui des personnes de leur famille, des gens & leur service, de leurs visiteurs.

Ils ne peuvent faire ou laisser faire aucun brujt anormal qui pourrait déranger les autres
occupants.

Article 2.
I est interdit de faire ou de laisser fonctionner durant les heures de repos, soit de 23h 3 7h,

les machines, machines 3 laver le linge ou la vaisselle, ou autre machine généralement quelconque,
dont les bruits, les vibrations ou les trépidations pourraient incommoder Ies voisins.

Article 3.

Il est interdit aux enfants de jouer dans les halls, paliers et escaliers et, en régle générale,
dans les parties de I'immeuble a usage commun.

Il leur est également interdit de faire fonctionner les interrupteurs de I'éclairage ou de
I'ascenseur sans nécessité.

Article 4.

S'il est fait usage, dans l'immeuble, d'appareils électriques produisant des parasites, ces
appareils devront étre munis de dispositifs les supprimant ou les atténuant de telle maniére qu'ils ne
puissent influencer la bonne réception par les appareils des autres occupants.

Article 5.

Alexception des moteurs actionnant l'ascenseur, les appareils de nettoyage par le vide, le
cirage mécanique, les appareils menagers et ceux nécessaires a I'exploitation des magasins, aucun
moteur ne pourra étre placé dans I'immeuble sans autorisation écrite du Syndic sous contrdle du
Conseil de Copropriété.

Article 6.

L'emploi des instruments de musique et notamment des postes de radiophonie, de télévision
et de téléphonie sans fil est autorisé, mais les occupants qui les font fonctionner sont tenus,
formellement, d'éviter que I'utilisation de ces appareils incommodent les autres occupants de
I'immeuble et cela quel que soit le moment du jour ou de la nuit.

SECTION V — Ascenseurs.
Article 1.

Les enfants en dessous de 14 ans ne peuvent utiliser seuls I'ascenseur sans étre accompagneés
d'un adulte, la responsabilité des parents restant engagée pour les enfants mineurs.
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'Ordre Intérieur,
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