
Rep. no 2014/4 2 
	

1/8 
Dos. n° 24.904 
PM 

L'AN DEUX MILLE QUATORZE, le six octobre. 

Par devant nous, Maitre Jacques RIJCKAERT, notaire associe, 
membre de la societe civile a forme de societe privee a responsabilite 
limitee « Jacques RIJCKAERT et Antoine RIJCKAERT, notaires 
associes », ayant son siege a Eupen. 

A COMPARU :  

1/ La societe privee a responsabilite limit& "BATICO, S.P.R.L.", 
ayant son siege social a 4837 Baelen, rue Saint Maur, 2, numero de registre 
des personnes morales 0431101058; societe constituee suivant acte reeu 
par le notaire Jean-Luc ANGENOT, a Welkenraedt, le cinq mai mil neuf 
cent quatre-vingt-sept, contenant les statuts et publie aux annexes du 
Moniteur Beige du vingt-sept mai mil neuf cent quatre-vingt-sept sous le 
 nume:To  870527-50,- _statuts modifies p u _derniere—fois_suivant 
proces-verbal, dresse par le notaire associe Jacques RIJCKAERT, a Eupen, 
le dix-sept decembre deux mille treize, publie aux annexes du Moniteur 
belge du treize janvier deux mille quatorze sous le numero 14012650, 

ici represent& en vertu de l'article 9 des statuts par son gerant 
statutaire, Monsieur CORMAN Georges Joseph Jean Albine Christophe, 
domicilie a 4837 Baelen, Rue Saint 2. 

2/ La societe privee a responsabilite limit& « TERGECO », ayant 
son siege social a 4837 Baelen, rue Saint Maur, 2, inscrite au registre des 
personnes morales de Verviers sous le numero d'entreprise 0455.235.846; 
societe constituee suivant acte reel' par le notaire Jean-Luc Angenot 
Welkenraedt, le 19 mai 1995, publie aux annexes du Moniteur Beige du 8 
juin suivant, sous le numero 950608-160, statuts modifies pour la derniere 
fois suivant proces-verbal, dresse par le notaire associe Antoine 
RIJCKAERT, a Eupen, le vingt-sept juin deux mille quatorze, publie aux 
annexes du Moniteur beige du vingt-deux juillet deux mille quatorze sous 
le numero 14140830, 

ici represent& en vertu des statuts par son gerant statutaire, 
Monsieur CORMAN Georges Joseph Jean Albine Christophe, domicilie a 
4837 Baelen, Rue Saint 2. 

Lesquelles societes declarent et nous requierent d'acter : 

1) La societe "TERGECO" est notamment proprietaire des terrains 
ci-apres decrits et la societe "BATICO" est proprietaire des infrastructures 
et constructions eriges ou a eriger: 

VILLE DE VERVIERS – Division 4- Stembert  
Une parcelle de terrain situ& a Stembert, en lieu-dit « Heppin 

Champs >> et « Mabonne » cadastree sous section B : 
- numero 338/A, pature, pour une superficie de septante neuf ares 
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neuf centiares (79 a 09 ca) 
- numero 305/A, pature, de un hectare six ares quatre-vingt-six 

centiares (1 ha 06 a 86 ca) 

ORIGINE DE PROPRIETE  
La societe privee a responsabilite limit& TERGECO est 

proprietaire des terrains predecrits, a l'exception de toutes les construc-
tions y erigees ou a y eriger, pour les avoir acquis de la societe anonyme « 
LOTISSEMENTS DE WALLONIE », ayant son siege a Verviers, aux 
termes d'un acte de vente dresse par le notaire associe Antoine 
RIJCKAERT, de residence a Eupen, et le notaire Thibault DENOTTE, de 
residence a Stembert (Verviers), en date du 17 janvier 2014, transcrit au 
bureau des hypotheques de Verviers, le 11 fevrier suivant, depot 01033. 

La societe anonyme « LOTISSEMENTS DE WALLONIE » etait 
proprietaire du terrain pour l'avoir acquis, sous plus grande contenance de 
Monsieur ANSAY Hubert, aux termes d'un acte de vente dresse par le 
-notaire—Jean-Marie CARLIER,  ayant reside'—a- Stembert, -en—date dtt-5— 
octobre 2005, transcrit au bureau des hypotheques de Verviers, le 9 
novembre suivant, depot 08728. 

Aux termes d'un acte dresse par le notaire Thibault DENOTTE, a 
l'intervention du notaire Jacques RIJCKAERT, de residence a Eupen, en 
date du 25 juillet 2011, enregistre et transcrit au bureau des hypotheques 
de Verviers, en date du 11 aout 2011, depot 06155, « LOTISSEMENTS DE 
WALLONIE » a concede un droit de superficie et renonce au droit 
d'accession sur les biens predecrits au profit de la societe « BATICO ». 

La renonciation a accession au profit de BATICO a ete prolong& : 
- par acte du notaire Thibault DENOTTE, de residence a Stembert, 

l'intervention du notaire Jacques RIJCKAERT, de residence a Eupen, en 
date du 17 mai 2013, transcrit au bureau des hypotheques de Verviers, le 
22 mai suivant, depOt 03779, et 

- a nouveau prolong& aux termes de l'acte de vente par 
« LOTISSEMENT DE WALLONIES » a « TERGECO », en date du 17 
janvier 2014, precite, par devant les notaires Antoine RIJCKAERT, de 
residence a Eupen, et Thibault DENOTTE, de residence a Stembert 
(Verviers). 

A l'origine, les parcelles appartenaient a Monsieur ANSAY Hubert 
pour les avoir acquis pour partie : 

- aux termes d'un acte de partage recu par Maitre Hubert 
MOSTAERT, Notaire a Verviers, en date du treize avril mil neuf cent 
septante, transcrit au bureau des hypotheques a Verviers, le vingt avril 
suivant, volume 5732, numero 12 (ancien nurneros 305, 306a, 310b 312A 
333 partie et 338 pour une superficie de deux hectares trente neuf ares 
quarante cinq centiares) 

- aux termes d'un acte d'acquisition recu par Maitre Lucien 
ROBBERTS, notaire a Verviers, en date du huit decembre mil neuf cent 
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nonante deux, transcrit A Verviers le quatre janvier mil neuf cent nonante 
trois, volume 8339b numero 1, de Monsieur CLOSE Nicolas Auguste 
Gilles Hubert (ancien numero 333C pour une superficie d'un hectare un 
are dix centiares). 

En vue de la vente separee de vingt-neuf (29) maisons a con-
struire sur le dit terrain et pour se conformer A l'article 93 du Code 
Wallon sur l'Amenagement du Territoire, de PUrbanisme, du Patrimoine et 
de l'Energie (CWATUPE) la comparante nous remet a l'instant pour rester 
annexes aux presentes, les documents suivants numerotes de un (1) A 
quatorze (14) : 

10 le permis d'urbanisme de constructions groupees autorisant la 
construction de vingt-neuf maisons dans un amenagement global de trente-
trois maisons delivre le 22 juillet 2013 par le Fonctionnaire Mega. 

2° le plan d'implantation general dresse par le bureau d'architecture 
« RENSONNET SPRL », le 31 janvier 2012, modifie le 21 mars 2013, 
annexe au permis d'urbanisme precite du 22 juillet 2013.  

3° les plans de constructions des maisons eriges sur les lots 1 et 2, 
vues en plan, façades, coupe, dresses par le bureau d'architecture 
« RENSONNET SPRL », le 31 janvier 2012, modifie le 15 janvier 2013, 
annexe au permis d'urbanisme precite du 22 juillet 2013. 

40 les plans de constructions des maisons eriges sur les lots 7 et 8, 
vues en plan, façades, coupe, dresses par le bureau d'architecture 
« RENSONNET SPRL », le 31 janvier 2012, modifie le 15 janvier 2013, 
annexe au permis d'urbanisme precite du 22 juillet 2013. 

5° les plans de constructions des maisons eriges sur les lots 9 et 10, 
vues en plan, façades, coupe, dresses par le bureau d'architecture 
« RENSONNET SPRL », le 31 janvier 2012, modifie le 15 janvier 2013, 
annexe au permis d'urbanisme precite du 22 juillet 2013. 

6° les plans de constructions des maisons eriges sur les lots 11, 12, 
13 et 14, vues en plan, façades, coupe, dresses par le bureau d'architecture 
« RENSONNET SPRL », le 31 janvier 2012, modifie le 15 janvier 2013, 
annexe au permis d'urbanisme precite du 22 juillet 2013. 

70 les plans de constructions des maisons eriges sur les lots 15,16 et 
17, vues en plan, façades, coupe, dresses par le bureau d'architecture 
« RENSONNET SPRL », le 31 janvier 2012, modifie le 15 janvier 2013, 
annexe au permis d'urbanisme precite du 22 juillet 2013. 

8° les plans de constructions des maisons eriges sur les lots 18 et 
19, vues en plan, façades, coupe, dresses par le bureau d'architecture 
« RENSONNET SPRL », le 31 janvier 2012, modifie le 15 janvier 2013, 
annexe au permis d'urbanisme precite du 22 juillet 2013. 

9° les plans de constructions des maisons eriges sur les lots 20, 21 
et 22, vues en plan, façades, coupe, dresses par le bureau d'architecture 
« RENSONNET SPRL », le 31 janvier 2012, modifie le 15 janvier 2013, 
annexe au permis d'urbanisme precite du 22 juillet 2013. 
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100  les plans de constructions des maisons eriges sur les lots 23, 24 
et 25, vues en plan, façades, coupe, dresses par le bureau d'architecture 
« RENSONNET SPRL », le 31 janvier 2012, modifie le 15 janvier 2013, 
annexe au permis d'urbanisme precite du 22 juillet 2013. 

110  les plans de constructions des maisons eriges sur les lots 26, 27 
et 28, vues en plan, façades, coupe, dresses par le bureau d'architecture 
« RENSONNET SPRL », le 31 janvier 2012, modifie le 15 janvier 2013, 
annexe au permis d'urbanisme precite du 22 juillet 2013. 

12° les plans de constructions des maisons eriges sur les lots 29 et 
30, vues en plan, façades, coupe, dresses par le bureau d'architecture 
« RENSONNET SPRL », le 31 janvier 2012, modifie le 15 janvier 2013, 
annexe au permis d'urbanisme precite du 22 juillet 2013. 

13° les plans de constructions des maisons eriges sur les lots 31 et 
32, vues en plan, façades, coupe, dresses par le bureau d'architecture 
« RENSONNET SPRL », le 31 janvier 2012, modifie le 15 janvier 2013, 
annexe au permis d'urbanisme precite du 22 juillet 2013. 

14° les plans de constructions des maisons ariges sur le lot 33,vues 
en plan, façades, coupe, dresses par le bureau d'architecture 
« RENSONNET SPRL », le 31 janvier 2012, modifie le 15 janvier 2013, 
annexe au permis d'urbanisme precite du 22 juillet 2013. 

Tous ces documents ont ete signes "ne varietur" par les comparantes 
et le notaire soussigne. us seront enregistres en meme temps que le present 
acte. 

Une expedition du present acte sera transcrite au bureau des 
Hypotheques competent et des copies pourront etre delivrees a toute 
personne y ayant droit. 

Les permis d'urbanisme precites ont ete delivres pour la 
construction de vingt-neuf maisons (29), telles qu'elles figurent aux plans 
susvantes. 

Ii est ici fait observer que le nombre des susdites maisons, ainsi que 
leur superficie et dimensions, tels qu'ils sont indiques au plan de masse, ne 
sont donnes qu'a titre purement indicatif, sans garantie et sans engagement 
de la part de la comparante. 

Les acquereurs devront se conformer aux prescriptions et charges du 
permis d'urbanisme et de toutes leurs annexes, notamment les conditions 
urbanistiques et ce, sans recours possible contre la comparante. 

A ce propos, nous soulignons que le permis d'urbanisme impose 
notamment : 

« Article 2: Le permis d'urbanisme sollicite par BATICO S.P.R.L. 
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Tre-4-Mit&e._ rzc:; 

est octroye moyennant le respect des conditions suivantes : 
- La brique de parement des habitations a construire sera de type 

« Terra rouge » avec un joint de ton gris. 
- Une haie arbustive libre a trois rangs, complantee d'arbres a 

hautes-tiges (1 sujet de 3' grandeur, tous les 10 metres) sera etablie en 
remplacement de la haie arrachee le long de la rue des Fosses sur une 
longueur de 60 metres ; 

- Cette haie sera composee des essences indigenes suivantes : 
ARBUSTRES (plants forestiers) 
• Crataegus monogyna (60/80 cm) 20% 
• Cornus sanguinea (60/80 cm) 20% 
• Viburnum opulus (60/80 cm) 20% 
• Prunus spinosa (60/80 cm) 20% 
• Corylus avellana (60/80 cm) 20 % 
ARBRES (plants forestiers) 
• Carpinus betulus (Baliveau de 150/200 cm)50% 
• Acer campestre (Baliveau de 150/200 cm) 50%  
Les rangs seront espaces de 80 cm et une densite de 5 plants est a 

prevoir tous les 2 metres dans la ligne, de meme qu'un paillage au sol ; 
Les hales arbustives longeant les pietonniers (longueur 2x45 

metres) seront constituees de hales a 3 rangs, avec les essences arbustives 
citees plus haut. Les rangs seront espaces de 80 cm et une densite de 5 
plants est a prevoir tous les 2 metres dans la ligne. Un paillage du sol est 
a prevoir, de meme qu'une cloture de guidage en fils galvanises de 100 cm 
de hauteur pour leur renforcement ; 

- Les hales separatives de propriete (longueur estimee a 767 
metres) seront plantees sur 1 rang avec les arbustes suivants avec une 
densite de 3 plants au metre courant. 

• Crataegus mono gyna (60/80 cm) 20% 
• Cornus sanguinea (60/80 cm) 15% 
• Viburnum opulus (60/80 cm) 15% 
• Carpinus betulus (60/80 cm) 25 % 
• Acer campestre (60/80 cm) 25 % 
- les plantations arborescentes en voirie illustrees sur le plan 

seront composees de Sorbiers (Sorbus aucuparia) 12/14 cm a haute-tige ; 
- les plantations arborescentes situees au sein du rond-point seront 

composees de deux sujets d'erable champetre (Acer campestre) 12/14cm ; 
- les plantations sont a effectuer par le promoteur au plus tard dans 

l'annee qui suit la delivrance du permis. Toutes les precautions seront 
prises durant le chantier de construction des immeubles pour eviter la 
deterioration des nouvelles plantations. » 

Le simple fait de se porter acquereur d'une maison emporte 
adhesion pure et simple aux stipulations du present acte et de ses annexes 
et aux conditions qui en decoulent. 
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Tous actes translatifs ou declaratifs, portant sur les maisons 
contigiies predecrites devront mentionner l'existence des documents 
precites et en imposer le respect aux ayants-cause et ayants-droit a tous 
titres. 

Conformement A l'article 94, nouveau, du C.W.A.T.U.P. (tel qu'il 
est applicable aux permis d'urbanisme de constructions groupees) il est 
rappele : 

1° qu'il n'existe aucune possibilite d'effectuer sur le bien aucun des 
travaux et actes vises a l'article 84, § ler et § 2, A defaut d'avoir obtenu un 
permis d'urbanisme ; 

2° qu'il existe des regles relatives a la peremption des permis 
d'urbanisme ; 

3° que l'existence d'un certificat d'urbanisme ne dispense pas de 
demander et d'obtenir le permis d'urbanisme. 

Les actes sous seing prive ainsi que les actes authentiques qui 
	  constatent 'es op6rations,_contionnentles_mentiong  

40 que le permis d'urbanisme de constructions groupees qui 
implique l'ouverture, la modification ou la suppression d'une voirie 
communale, est perime ou proroge conformement a l'article 87 (lire 86) du 
CWATUP. 

Monsieur le Conservateur des Hypotheques competent est 
expressement dispense de prendre inscription d'office pour quelque cause 
que ce soit lors de la transcription du present acte. 

• 	 PROCURATION POUR VENDRE  
Les comparants aux presentes ont en outre declare constituer pour 

mandataires speciaux, avec pouvoir d'agir chacun separement : 
- Madame AUSTEN Josiane, domiciliee A 4850 Montzen, Rue du 

Château de Broich 20. 
- Madame CREMER Esther, domiciliee a 4700 Eupen, 

Schonefelderweg 44. 
- Monsieur GENSTERBLUM Marc, faisant election de domicile A 

4700 Eupen, Rue de Verviers 10 
- Madame HILT Rita, domiciliee A 4840 Welkenraedt, Rue Max 

Ferbeck 11 
- Madame NIEBERDING Sabine, domiciliee A 4731 Eynatten, 

JohbergstraBe 12 
- Madame ORTMANN Sabrina, domiciliee a 4700 Eupen, 

Haasstrasse 56 
- Madame PIEPER Nicole, domiciliee a 4700 Eupen, Buchenweg 10 
- Monsieur RICHTER Charles, domicilie a 4701 Kettenis, Hoesch- 

hof 15 
- Monsieur SCHLECK Erwin, domicilie A 4837 Baelen, Route 

d'Eupen 72 
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- Monsieur WINTGENS Christopher, domicilie a 4730 Hauset, 
Waldring 11 

Designes plus loin par le mot "mandataire". 

A qui elle donne en son nom et pour son compte, pouvoir de vendre 
tout ou partie des biens immobiliers predecrits. 

La vente pourra avoir lieu : 
Soit de gre a gre, par adjudication publique, en la forme amiable ou 

judiciaire; 
Moyennant les prix, charges et conditions que le mandataire jugera 

convenables; 
Faire dresser tous cahier de charges; diviser par lots, stipuler toutes 

conditions et servitudes, faire toutes declarations notamment relatives a 
l'occupation et aux baux eventuels; 

Fixer les époques d'entree en jouissance et de paiement du prix, 
recevoir ce dernier en principal, interets et accessoires; en donner 
quittance avec ou sans subrogation;   

Deleguer tout ou partie des prix de vente aux creanciers inscrits, 
prendre tous arrangements avec ceux-ci; 

Accepter des acquereurs ou adjudicataires toutes garanties, tant 
mobilieres qu'immobilieres; 

Dispenser le Conservateur des hypotheques de prendre inscription 
d'office pour quelque cause que ce soit, donner mainlevee avec 
renonciation a tous droits de privilege, d'hypotheque et a l'action 
resolutoire, consentir a la radiation partielle ou definitive de toutes 
inscriptions d'office ou autres, le tout avec ou sans paiement. Consentir 
toutes anteriorites, parites, restrictions et limitations de privileges et 
d'hypotheques. 

A defaut de paiement et, en cas de contestation ou de difficultes, 
paraitre tant en demandant qu'en defendant devant tous juges et tribunaux, 
exercer toutes poursuites jusqu'a l'execution de tous jugements ou arras, 
eventuellement la revente sur folle enchere, la vente par voie par& et la 
saisie immobilière, provoquer tous ordres tant amiables que judiciaires, y 
produire, toucher et recevoir toutes sommes et collocations, en donner 
quittance. 

Conclure tous arrangements, transiger et compromettre; 
Aux cas oit une ou plusieurs des operations precitees aient ete faites 

par porte-fort, ratifier celles-ci. 
Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, pieces, cahiers de 

charges et proces-verbaux, elire domicile, substituer et generalement faire 
tout ce qui sera necessaire ou utile, meme non explicitement prevu aux 
presentes. 

ELECTION DE DOMICILE - CERTIFICAT DIDENTITE  
Pour l'execution du present acte la comparante elit domicile en 
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l'etude du Notaire soussigne, lequel certifie l'exactitude de Pidentite des 
parties au vu des documents prescrits par la loi. 

Capacite des parties  
Les comparantes declarent n'etre frappees d'aucune restriction de 

leur capacite de contracter les obligations formant l'objet des presentes. 
Elles declarent et attestent particulier : 
- que leur &tat civil, qualite et demeure tels qu'indiques ci-avant, 

sont exacts; 
- n'avoir pas obtenu ni sollicite un reglement collectif de dettes, un 

sursis provisoire ou definitif, ou une mesure de reorganisation judiciaire; 
- ne pas etre ou avoir ete declare en &at de faillite par jugement. 

Droit d'Ecriture (Code des droits et taxes diverses)  
Le droit d'ecriture se monte a cinquante Euro. 

ONT—A-CT 	 
Fait et passé a Eupen, en l'Etude du Notaire soussigne, date que 

dessus. 
Apres lecture, la comparante, represent& comme predecrit, a 

approuve tout ce qui precede et a signe avec Nous, Notaire. 

Friregistre, 4Inolo5 0Hod 
rt-trirrrt Ve-tot:&,) 	23-110-20,(CI 

FoU Io Ca33  

Rccu 50,- 
Inpwteuf rftcipat 
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