ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE JULES MALOU 65-67
(l’ « ACP »)
Avenue Jules Malou 65-67
1040 Etterbeek
BCE : 0764.574.487
Syndic : Valentine PACCO





[bookmark: _heading=h.gjdgxs]Procès-Verbal
[bookmark: _heading=h.30j0zll]Assemblée Générale Extraordinaire du 23/10/2025


Présents : 
· Thomas VANDAMME et Alison CRAUWEL (4G)
· Erard GILLES et Sofia BENITO (4D)
· Laure ANCIAUX (3D)
· Valentine PACCO (2G)
· Louis DE WERGIFOSSE et Aloyse GARCIA MORENO (2D), par mandat à Ziva SEKORANJA
· Dennis HERMANS (1G)
· Candice CHANTRAINE (1D)
· Jean-Marc DUPONT pour Jason Consulting SRL (RDC G)
· Ziva SEKORANJA (Bat. Arr.)
· Kornilia PIPIDI-KALOGIROU (3G)

Absent :
· Quentin VERHAEGHE (RDC D)

Ordre du jour

1. Constitution de l’assemblée
2. Présentation du tableau de répartition mis à jour et discussion
3. Décisions à prendre
4. Divers


1. Constitution de l’assemblée

Les convocations ont été envoyées conformément aux dispositions légales et statutaires, accompagnées de l’ordre du jour

Le quorum étant atteint, la séance est ouverte. Le président de séance (Erard Gilles) et le secrétaire (Thomas Vandamme) sont désignés.

L’ordre du jour est approuvé à l’unanimité.

2. Présentation du tableau de répartition mis à jour et discussion

Le 4e a présenté le tableau de répartition des coûts mis à jour comme demandé à l’AG du 2 Octobre 2025 et envoyé par Erard à tous les copropriétaires par courriel le 8 Octobre 2025 avec l’ordre du jour de la présente AG.  

Les copropriétaires ont discuté de différentes modalités de contributions. 

Après débat, le 4e à verser une contribution exceptionnelle et volontaire de 15 000 € au « pot commun » (travaux tout compris incombant à la copro – ligne 187 dans le tableau de répartition) en plus de sa part normale selon le devis IG Construct (voir annexe). 

L’assemblée reconnaît expressément que cette contribution gracieuse du 4e étage n’a aucun effet sur la clé de répartition des couts par postes : en cas de dépassement ou d’ajustement, le tableau de répartition approuvé fait foi.

3. Décisions 

Tableau de répartition des couts :
· L’AG vote et adopte à l’unanimité le tableau de répartition des coûts tel que circulé en amont de la réunion.

Isolation :
· L’AG vote et adopte à l’unanimité le poste relatif à l’isolation (les travaux d’isolation seront inclus dans les travaux).

Sélection du devis :
· L’assemblée donne son accord à l’unanimité pour effectuer les travaux et sélectionne à l’unanimité le devis IG Construct selon les termes précisés précédemment.
· Mandat est donné à l’architecte Nicolas LESENS pour la poursuite et la supervision des travaux.
· Le syndic, en collaboration avec l’architecte, s’efforcera de verrouiller les quelques postes de coûts non fixes du devis IG Construct. 
Emprunt collectif:
· L’Assemblée Générale décide à l’unanimité des quotités présentes et représentées de contracter un crédit collectif auprès de BNP Paribas Fortis pour financer les travaux approuvés.
· Mandat est donné au syndic, Madame Valentine PACCO, pour représenter légalement l’ACP, signer au nom et pour compte de l’ACP toutes les conventions, documents et actes nécessaires relatifs à ce crédit.
· Les caractéristiques du crédit sont approuvées comme suit :
· Montant du crédit : 143 358 €
· Durée : 10 ans
· Taux : 3,8 % maximum
· Les copropriétaires ci-après participent au crédit à hauteur des montants indiqués en annexe: Jean-Marc DUPONT (RDC G), Dennis HERMANS (1G), Candice CHANTRAINE (1D),
Valentine PACCO (2G), Laure ANCIAUX (3D), Kornilia PIPIDI-KALOGIROU et DIMITRI ANAGNOSTARAS (3G), Thomas VANDAMME & Alison CRAUWELS (4G) - pour la totalité de leurs coûts (70 841 €), Erard GILLES & Sofia BENITO (4D) - pour leur contribution aux frais de l’ACP (9 836 € + 7 500 €).
· Les copropriétaires participants acceptent la majoration de leurs provisions afin de couvrir les échéances du crédit. 

4. Divers

Aucun autre point n’a été soulevé.














Fait à Etterbeek, le 23 octobre 2025.

Le Président de séance


Le Secrétaire


Le Syndic


Autres copropriétaires (décision à l’unanimité)



ANNEXE:

Résumé de l’accord approuvé. 

Pour la répartition par poste, le tableau circulé le 8 octobre 2025 fait foi.

	TOTAL
	215,127.47 €

	Pourcentage 4ème
	47.78%

	
	

	HTVA, HF ARCHITECTES
	

	Copropriété
	95,614.43 €

	4ème
	87,480.57 €

	
	

	Tout compris (hors contribution 4e)
	 

	Copropriété
	108,678.55 €

	4ème
	106,448.92 €

	
	

	Tout compris (avec contribution 15k€ 4e)
	

	Copropriété
	93 678,55 €

	4ème
	121 448,92 €



Répartition par lots (prenant en compte la contribution du 4e au pot commun).

	
	Nom
	Lot
	Quotité
	Montant (TTC)

	Rez gauche
	JASON CONSULTING SRL (DUPONT Jean-Marc)
	1
	115
	10 773,03 €

	Rez droit
	SCHMITZ Isabelle
	2
	92
	8 618,43 €

	Atelier
	HOUCKE Grégoire, SEKORANJA Ziva
	3
	9
	843,11 €

	1 gauche
	HERMANS Dennis
	4
	97
	9 086,82 €

	1 droit
	CHANTRAINE Candice
	5
	90
	8 431,07 €

	2 gauche
	PACCO Valentine
	6
	96
	8 993,14 €

	2 droit
	DE WERGIFOSSE Louis, GARCIA MORENO Aloyse
	7
	97
	9 086,82 €

	3 gauche
	ANAGNOSTARAS Dimitri, PIPIDI KALOGIROU Kornilia
	8
	96
	8 993,14 €

	3 droit
	ANCIAUX Laure
	9
	95
	8 899,46 €

	4 gauche
	VANDAMME Thomas, CRAUWELS Alison
	10
	108
	70 841,74 €

	4 droit
	GILLES Erard, BENITO Sofia
	11
	105
	70 560,71 €



Copropriétaires participants au crédit, hauteur de leur contribution et calcul du montant à emprunter :
· Jean-Marc DUPONT pour Jason Consulting SRL (RDC G) - 10 773
· Dennis HERMANS (1G) - 9 086
· Candice CHANTRAINE (1D) - 8 431
· Valentine PACCO (2G) - 8 993
· Laure ANCIAUX (3D) - 8 899
· Kornilia PIPIDI-KALOGIROU (3G) - 8 993
· Thomas VANDAMME et Alison CRAUWEL (4G) - 70 841 - financement intégral de leurs coûts
· Erard GILLES et Sofia BENITO (4D) - 7 336 € (9 836 € + 7 500 €) - pour leur contribution aux frais ACP

10 773 + 9 086 + 8 431 + 8 993 + 8 899 + 8 993 + 70 841 + (9 836+7 500)= 143 358 €

