ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE DU 26.06.2025 A 18:00
ACP ESTEREL (BCE0825.350.333) rue Philippe Le Bon 32A-34
1000 Bruxelles
Lieu de 'assemblée : Aloft, Place Jean Rey, 1040 Bruxelles
Procés-verbal

Le syndic THE KEYS n’a pas accédé a la requéte, émise par courrier du 8 mai 2025 par des
copropriétaires de l’ACP Estérelreprésentant au moins 20% des quotités, de convoquer, dans le délal
légal de trente jours, une Assemblée Générale Extraordinaire

C’est donc sur convocation du Conseil de copropriété du 10 juin 2025 que les copropriétaires de

Uimmeuble cl-dessus se sont réunis ce 26 juin 2025 en Assemblée Générale Extraordinaire (ci-aprés
AGEX).

L’AGEX constate ’absence de représentant de THE KEYS (malgré envoi d’un courrier électronique
annongant latenuede UAGEX e 9 juin 2025, ainsiqu’un courrier électronique de rappel le 16 juin 2025)

31 propriétaires sur 40 totalisant 8.257/10.000 quotités sont présents ou représentés, ainsi qu’en fait
for la liste de présence annexée au présent procés-verbal.

Proprietaires presents 12
Proprietaires representés 19
Total 31
[Quotité pour vote | 8267
Propriétaire Présence Procuration Porteur de ta procuration

No Yes

No Yes

No No

No Yes

Yes No

No Yes

Yes No

Ne No

No Yes

Yes No

Yes No

No No

No No

No Yes

No Yes

No Yes

No Yes

No No

Na Yes

No Yes

Yes No

Yes No

No Yes

Yes No

Yes No

No Yes

Yes No

No No

No Yes

No No

No Yes

Yes No

No Yes

Yes No

No Yes F

No No

No Yes

No Yes

No No

Yes No [

La séance est déclarée ouverte a 18:20, aprés signature de la feuille de présence.
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LISTE DES RESOLUTIONS

1. Constitution du bureau de séance.
1.1. Décision a prendre en vue de désigner le/la Présidente de séance

Conformément aux dispositions légales, Monsieur Guillaume Magdelyns propose sa candidature

Le point est soumis au vote des copropriétaires (vote requérant la majorité absolue):

Candhdat:
Propriétaire Magdelyns Abstention Absents Controle total
B Guillaume ] ", .

1} t 3
1 oK
1 OK
1 OK
oK
0K
0K
oK
1 0K
OK
1 OK
1 oK
1 Ok
1 OK
oK
OK
OK
oK
1 OK
OK
0K
0K
OK
oK
oK
oK
OK
0K
1 813
1 OK
1 oK
oK
OK
oK
oK
OK
1 oK
oK
1 OK
1 oK
1 0K
Total] B257 0 1743 Vote complet

e e

[

] s |

En conséguence de quoi cette résolution est adoptée.

Proces-verbal de UAssemblee Generale Extraordinaire du 26 06 2025 de VACP ESTEREL (BCE0825 350 333, rue Phillppe Le Bon 34, 1000 Bruxelles

-2-



1.2. Décision a prendre en vue de désigner le/la Secrétaire de séance

Conformément aux dispositions légales, Madame Monika Tchorokhian propose sa candidature
Le point est soumis aux votes des copropriétares (vote requérant la majorité absolue):

X X X X
Propriétaire DX DX XN
5 EEeeN g . .

| .
XX B <]

B .
XXX XXX X] ] <]
XX XX XXX XXX XX B <]
XX B <]
XXX X2 B _ .
B |
B < |

B .
B <)
B <]
B <]
B |
B <]
B e
B .
] L
B e

XX X B B
B .
B <
] <]
B <)
B e
<]
<
B .
L
] <]
<]
e
<]
.
e
B ]
<)
‘ .
[ < |
1 |

Total 8257 0 BN DOOOS]

En conséquence de quoi cette résolution est adoptée

N\
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2. Révocation du syndic THE KEYS
Le Consell de copropriété rappelle & ’AGEX lateneur des échanges avec le syndic THE KEYS

- Le courrier recommandé du 20 décembre 2023 adressé par le Consell de copropriété au
syndic THE KEYS, courrier toujours sans réponse a ce jour.

- Le courrier du 8 mai 2025, adressé au syndic THE KEYS par vole électronique et par envo
postal recommandé par des copropriétaires représentant au moins un cinquiéme des
quatités, conformément au prescrit légal, courrier sollicitant la tenue d'une assemblée
générale extraordinaire.

- Le courrier électronique du 15 mat 2025, adressé par le syndic THE KEYS au Conseil de
copropriété («ACP450 - LEBON 32A- 34 - Réponse & votre demande de convocation d’une
assemblée générale extraordinaire »).

- Le courner électroniqgue du 23 mai 2025, adressé par e syndic THE KEYS au Conseil de
copropriété («RE: ACP 450 - LE BON 32A - 34 - Réponse a votre demande de convocation
d’une assemblée générale extraordinaire »)

- Lecourrier électronique du 9 juin 2025, adressé par le Conseil de copropriété au syndic THE
KEYS, annongant la tenue d’une assemblée générale extraordinaire le 26 juin prochain, a
Uinitiative du Conseil de copropriété a défaut de convocation de ladite assemblée par le
syndic THEKEYS dansle délailégal de 30 jours (« Reponse de 'ACP Estérel 3vos emails des
15 et 23 mar 2025 »)

- Le courrer électronique du 10 juin 2025, adressé par le syndic THE KEYS au Conseil de
copropriété, accusant réception du courrier électronigue du 9juin 2025. (« RE: Réponse de
['ACP Estérel a vos emails des 15 et 23 »).

Les copropriétaires sont informés de la teneur des risques encourus en cas de rupture de contrat,
identifiée a 3 mois d’indemnité contractuelle.

A\
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Le point est soumis aux votes des copropriétaires (vote requérant la majorité absolue)

Propriétaire Oui Non Abstention Absents Controle total
i [~ [+ v e v
1 oK
1 oK

0K
oK
OK
oK

L T

-

OK

] oK

*OK___A

oK
oK
QK
1 oK
oK
OK
oK
oK
oK
OK
oK
OK
oK
1 oK
OK
1 OK
oK
OK
oK
OK
oK
1 OK
oK
1 0K
1 oK
1 OK
Total 8257 0 0 1743 Vate complet

B e

e [ e s [ ]

-

I

-

En conséquence de quoti cette résolution est adoptée

L’AGEX vote pour la révocation du syndic THEKEYS avec effet immeédiat Le Conseilde copropriété
informerale syndic THE KEYS de la décision de révocation sur la base du procés-verbal de CAGEX.

W
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Démarches a entreprendre a Uégard de THE KEYS

3.1. Plainte auprés de UIPI

L'Institut Professionnel des Agents Immobiliers (IP1) constitue ('organe de contréle et de discipline

des agents immobiliers belges et est placé sous la tutelle du Ministre fédéral belge des

Indépendants.

Le point est soumis au vote des copropriétaires (vote requérant la majorité absolue) :

Propriétaire

Non

Abstention

‘ v

Absents

Controle total

[+ ~

XXX

Wl e e

OF

-

—

[

7897

360

En conséqguence de quoi cette résolution est adoptée.
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3.2. Action a intention de dédommager la copropriété

L’AGEX est invitée a se prononcer sur laprise des actions nécessaires, entre autres administratives
et juridiques, afin de réclamer aupres du syndic THE KEYS un dédommagement en faveur de la

copropriété.

Le point est soumis au vote des copropriétaires (vote requérant la majorité absolue):

Propriétaire

Non

v

Abstention

!’Y

Absents

Controle total

[~

0K

OK

OK

oK

OK

oK

I

OK

0K

-

0K

0K

oK

OK

0K

OK

OK

aK

[N X3 RO e

OK

0K

OK

|

OK

-

0K

oK

OK

OK

Ok

I L ]

813

OK

oK

OK

0K

QK

oK

OK

0K

[ RS N

OK

OK

OK

e

0K

0K

1

OK

Total

7552

360

45

1743

Vete complet

En conséguence de quol cette résolution est adoptée.
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3.3. Refus de toute indemnité contractuelle a Uégard de THE KEYS

L’AGEX est Invitée a se prononcer sur lerefus detoute indemnité contractuelle en faveur du syndic
THE KEYS liée a la révocation du contrat de syndic votée au point 2.

Le point est soumis au vote des copropriétaires (vote requérant la majorité absolue):

Proprietaire Oui Non Abstention Absents Controle total
v v v [~ |~ I

1 oK

8 1 oK
B 1 oK
B 1 or
8 1 oK
fi ok

1 ok

1 oK

i oK

1 oK

1 oK

1 oK

1 or

1 oK

1 ok

1 3

[ 1 Ok
) 1 3
K 1 oK
1 1 oK
A 1 oK
i 1 oK
I 1 oK
1 ok

1 oK

1 oK

1 oK

1 OK

1 oK

1 oK

1 oK

1 Ok

1 oK

1 oK

1 oK

1 oK

1 oK

1 oK

1 oK

1 ok

Total 8257 0 0 1743 Vote complet

En conséquence de quol cette résolution est adoptée.

Proces-verbal de UAssemblee Generale Extraordinaire du 26 06 2025 de CACP ESTEREL (BCE0825 350 333, rue Philippe Le Bon 34, 1000 Bruxelles

-8-

2


Ghyssel


3.4. Désignation d’un conseil

L’AGEX estIinvitée a se prononcer sur ladésignation d’un conseil afin de procéder aux démarches
nécessalres, entre autres administratives et juridiques, afin de donner suite

s Alarévocation du syndic THE KEYS, votée au point 2.

o Audépdtd’uneplainteal’encontre du syndic THE KEYS auprés de UIPl, voté au point 3.1
¢ Auxactions alintention de dédommager la copropriété, votées au point 3.2

e Aurefus detoute indemnité contractuelle a ’égard de THE KEYS, voté au point 3 3

Le point est soumis au vote des copropriétaires (vote requérant la majorité absolue):

Proprietaire Oui Non Abstention Absents Controle total
v v | hd 1 v i v
1 oK
1 oK
1 oK
1 oK
1 oK
1 OK
1 oK
1 oK
1 oK
1 oK
oK
1 oK
1 oK
1 oK
1 oK
1 oK
1 oK
1 oK
1 oK
1 oK
1 oK
1 oK
1 oK
1 oK
1 i
1 oK
1 oK
1 oK
1 oK
1 oK
1 oK
1 oK
1 oK
1 oK
1 Ok
1 oK
1 0K
| 1 oK
1 oK
1 oK
Total 8257 0 0 1743 Vote complet

En conséquence de quol cette résolution est adoptée.

L’AGEX donne mandat au Conseil de copropriété pour effectuer les démarches nécessaires afin
d’identifier un conseill et de formaliser, avec l’aide du nouveau syndic tel que désignéau point 4 ci-
dessous, larelation contractuelle entre la copropriété et le consell qui sera choisl.

W
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4. Nomination d’un nouveau syndic

Le Conseil de copropriété présente les offres des quatre syndics identifiés pourremplacer le syndic
actuel THE KEYS, a savor.

- GGG Real Estate
Immobitiére Greenwich
- IMMO Val Clarr

Paul Urbain

L’AGEX est Invitée a se prononcer sur la nomination du nouveau syndic et a donner mandat au
Conseil de copropriété pour effectuer tes démarches nécessaires afin de formatiser la relation
contractuelle entre la copropriété et le nouveau syndic.

Le point est soumis au vote des copropriétaires (vote requérant la majorité absolue)

Proprietaire GEG Real |Immobiliere | IMMO Val PaulUrbain| Abstention | Absents Controle
Estate Greenwich Clair total
- v v v - [ o~ i~

1 oK
1 oK
1 oK

1 ok
1 oK
1 oK
1 0K
1 oK

1 oK

1 oK
1 oK
1 oK

1 oK

1 oK
1 oK
1 oK

1 oK
1 oK

1 oK
1 oK
1 oK
1 ok
1 oK

1 oK
1 oK
1 0K
1 oK
1 oK

1 oK
1 oK

1 oK
1 oK
1 ox
1 [
1 [
1 oK

1 oK
1 oK
1 oK

1 oK

| Total 0 6930 1327 0 0 1743 Vote complet

En conséquence de quoi le nouveau syndic désigné par UAGEX est Immobiliére Greenwich.
L’AGEX donne mandat au Conseil de copropriété pour effectuer les démarches nécessaires afin de
formaliser la relation contractuelle entre la copropriété et le nouveau syndic.
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5. Gestion et suivi des contentieux impliquant UACP Estérel et recouvrement des charges :
Désignation d’un conseil

L’AGEX est invitée & se prononcer sur la désignation d’un consell en vue de procéder aux
démarches nécessaires, entre autres administratives et juridiques, afin de gérer et suivre les
contentieux impliguant UACP Estérel, notamment le recouvrement des arriérés de charges, et a
donner mandat au Consell de copropriété pour effectuer les démarches nécessaires afin de
formaliser la relation contractuelle entre la copropriété et le consell qui sera choisl.

Le point est soumis au vote des copropriétaires (vote requérant la majorité absolue) :

Propriétaire Ou Non Abstention Absents Controle total
[ M [~ i |~ I~

1 oK
1 oK
1 oK

1 oK
1 oK
1 oK
1 oK
1 oK

1 oK
1 oK
1 oK
1 oK

1 oK

1 oK
1 oK
1 oK
1 oK
1 oK

1 oK
1 oK
1 oK
1 oK
1 oK
1 oK
1 oK
1 0K
1 oK
1 oK

1 oK
1 oK

1 0K
1 oK
1 oK
1 oK
1 oK
1 oK

oK

oK

1 oK

1 oK

{ Total 6257 0 0 1743 Vote complet

En conséquence de quot cette résolution est adoptée L’AGEX donne mandat au Conseil de
copropriété pour identifier un conseil et formaliser, avec ’aide du nouveau syndic tel que désigné
au point 4 cl-avant, la relation contractuelle entre la copropriété et le conseil qui sera cholsl.

L’ordre du jour étant épuisé et plus personne ne demandant la parole, la séance est levée a 20:1
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Proprietaire selon extrait Quotite
cadastrat du 2025 04-30 selon extrait Lot Signature du proprétaire présent Signature du representant porteur d'une
selon extrait cadastral du cadastral du & prop P procuration valable
2025-04-30 2025-04-30
o
_ 23 Garage 12 .
e !
t/ _
[
DOOOOKA] 120 Appartement C5
XXX XX XXX )
29 Garage 8
XXX
— £ A
2 O] 120 Appartement C1 A%/\M
| -
XXX XXX XXX
360 Appartement G4
XXX
386 Appartement F§
XXX XXX XX Garage 14
XX XXX XXX XXX
39 Garage 4
XX
OO 240 Appartement B1
—
Appartement D3 K_/
X XXX XXX X XXX
335 Debarra 3
XX XX Garage 6
ROOOOOOOOOOU] 260 |  Appartement L6 \\W
— N < R
DO 120 Appartement C2
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Propriétaire selon extrait Quotite
cadastral du 2025-04-30 selon extrait Lot Signature du proprictaire present Signature du representant porteur d'une
selon extrawt cadastral du cadastral dy g prep P procuration valable
2025-04-30 2025-04-30
DA A 120 Appartement C4
TOTOTOTTOTOTOTOTex: se7| Appartementis
XXX XXX X Garage 2
HEOOe 360 Appartement G3 /
DO 350 Appartement A1
Appartement N6
XXX XXX X
423 Garage 11 r/
/
RV
XX XXX X XXX
345 Appartement 2
XXX
r}
Appartement H4
289 -
- Garage 10 J% A ﬂ{
— z 1
XXX Appartement D4
300
DO Debarra 2 "N i
Appartement H5
XXX 280
Debarra 4 (/
VOO0 360 Appartemem G2
Appartement ES . JLQ/L
737 Appartement £3 ch@
OO Appartement M6 -
Débarra 1 )
XA 175 Appartement E1
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Propriétaire selon extrait Quetite
cadastral du 2025 04-30 selon extrait Signature du representant porteur d'une
selon extrait cadastral du cadastral du Lot Signature du propriétarre présent procuration vatable
2025-04-30 2025-04-30
OO 175|  Appartement E2 M( \, \
DOOIXXN] 41 Garage 15 tz
DA 345 Appartement F4
EDOOOOOKNA] 345 Appantement F1
Appartement DS
NTOTOTOTOTOTeT =
Depot
Garage 8
DOOOOKA] 120 Appartement K6
DO 165 | Appartement Bureau
IO 280 Appartement D1
R OO 175 Appartement E3
— 360 Appartement G5 J
>
R
OO 280 Appartement D2
Apparternent J6
IDOOOIKXN sap|  Debamas
XXX Garage 13
Garage 3
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Propriétaire selon extrait Quotite
cadastral du 2025 04-30 selon extrait Signature du representant porteur d'une
Lot T taire présent
selon extrait cadastral du cadastratdu Signature du propriétaire prés procuration valable
2025-04-30 2025-04-30
} i
e 120|  Appariement C3 W
— A =
275
Debarra 7
=3
Garage 7
.
———— | vl enenes | A7 K
Rt &
“ =
Total 10 000
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