
ASSEMBLÉE GÉNÉRALE EXTRAORDINAIRE DU 26.06.2025 À 18:00 

ACP ESTÉREL (BCE0825.350.333) rue Philippe Le Bon 32A-34

1000 Bruxelles

Lieu de l’assemblée : Aloft, Place Jean Rey, 1040 Bruxelles 

Procès-verbal

Le syndic THE «EYS n’a pas accédé à la requête, émise par courrier du 8 mai 2025 par des 
copropriétaires de l’ACP Estérel représentant au moins 20% des quotités, de convoquer, dans le délai 
légal de trente jours, une Assemblée Générale Extraordinaire

C’est donc sur convocation du Conseil de copropriété du 10 juin 2025 que les copropriétaires de 
l’immeuble ci-dessus se sont réunis ce 26 juin 2025 en Assemblée Générale Extraordinaire (ci-après 
AGEX).

L’AGEX constate l’absence de représentant de THE KEYS (malgré l’envoi d’un courrier électronique 
annonçant la tenue de l’AGEX le 9 juin 2025, ainsi qu’un courrier électronique de rappel le 16 juin 2025)

31 propriétaires sur 40 totalisant 8.257/10.000 quotités sont présents ou représentés, ainsi qu’en fait 
foi la liste de présence annexée au présent procès-verbal.

Proprietaires présents 12
Proprietaires représentés 19
Total 31

| Quotité pour vote | 8257|

Propriétaire Présence Procuration Porteur de ta procuration
No Yes
No Yes
No No
No Yes

Yes No
No Yes
Yes No
NO No
No Yes
Yes No
Yes No
No No
No No
Nû Yes
No Yes
Nû Yes
No Yes
No No
No Yes
NO Yes
Yes No
Yes No
No Yes
Yes No
Yes No
No Yes
Yes No
No No
No Yes
No No
No Yes
Yes No
No Yes
Yes No
No Yes
No No
No Yes
No Yes
No No
Yes No

La séance est déclarée ouverte à 18:20, après signature de la feuille de présence.
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LISTE DES RESOLUTIONS

1. Constitution du bureau de séance.
1.1. Décision à prendre en vue de désigner le/la Présidente de séance

Conformément aux dispositions légales, MonsieurGuillaume Magdelyns proposesa candidature

Le point est soumis au vote des copropriétaires (vote requérant la majorité absolue):

Vote 1.1
Président de séance

Propriétaire

Candidat:

Magdelyns 

Guillaume T

Abstention Absents Contrôle total

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

I OK

OK

OK

OK

OK

OK

OK

OK

OK

OK

1 OK

1 OK

1 OK

OK

OK

OK

OK

OK

1 OK

OK

1 OK

1 OK

1 OK

Iota 8257 0 1743 Vote complet

En conséquence de quoi cette résolution est adoptée.

Proces-verbal de l’Assemblee Generale Extraordinaire du 26 06 2025 de l'ACP ESTEREL (BCE0825 350 333, rue Philippe Le Bon 34,1000 Bruxelles

-2 4



1.2. Décision à prendre en vue de désigner le/la Secrétaire de séance

Conformément aux dispositions [égales, Madame Momka Tchorokhian propose sa candidature 
Le point est soumis auxvotes des copropriétaires (vote requérant la majorité absolue):

Secrétaire de Séance

Propriétaire

1

Total 8257 0

En conséquence de quoi cette résolution est adoptée
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2. Révocation du syndic THE KEYS

Le Conseil de copropriété rappelle à l’AGEX la teneur des échanges avec le syndic THE KEYS

Le courrier recommandé du 20 décembre 2023 adressé par le Conseil de copropriété au 
syndic THE KEYS, courrier toujours sans réponse à ce jour.

Le courrier du 8 mai 2025, adressé au syndic THE KEYS par voie électronique et par envoi 
postal recommandé par des copropriétaires représentant au moins un cinquième des 
quotités, conformément au prescrit légal, courrier sollicitant la tenue d'une assemblée 
générale extraordinaire.

Le courrier électronique du 15 mai 2025, adressé par le syndic THE KEYS au Conseil de 
copropriété {«ACP450 - LE BON 32A - 34 - Réponse à votre demande de convocation d’une 
assemblée générale extraordinaire »).

Le courrier électronique du 23 mai 2025, adressé par le syndic THE KEYS au Conseil de 
copropriété {«RE: ACP 450 - LE BON 32A - 34 - Réponse à votre demande de convocation 
d’une assemblée générale extraordinaire »)

Lecourner électronique du 9 juin 2025, adressé par le Conseil de copropriété au syndic THE 
KEYS, annonçant la tenue d’une assemblée générale extraordinaire le 26 juin prochain, à 
l’initiative du Conseil de copropriété à défaut de convocation de ladite assemblée par le 
syndicTHE KEYS dans le délai légal de 30 jours {«RèponsedelACPEstérelàvos emails des 
15 et 23 mai 2025 »)

Le courrier électronique du 10 juin 2025, adressé par le syndic THE KEYS au Conseil de 
copropriété, accusant réception du courrier électronique du 9 juin 2025. (« RE: Réponse de 
l'ACP Estérel à vos emails des 15 et23 »).

Les copropriétaires sont informés de la teneur des risques encourus en cas de rupture de contrat, 
identifiée à 3 mois d’indemnité contractuelle.
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Le point est soumis auxvotes des copropriétaires (vote requérant la majorité absolue)

Vote 2
Révocation du syndic

Propriétaire

1

Oui

h

Non Abstention Absents Contrôle total

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

D 1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

OK

G 1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

OK

OK

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

1 OK

Tota! B257 0 1 0 1 1743 Vote complet

En conséquence de quoi cette résolution est adoptée

L’AGEXvotepour la révocation du syndic THE KEYS avec effet immédiat Le Conseil de copropriété 
informera le syndic THE KEYS de la décision de révocation sur la base du procès-verbal de l’AGEX.
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3. Démarches à entreprendre à l’égard de THE KEYS 
3.1. Plainte auprès de IMPI

L'Institut Professionnel des Agents Immobiliers (IPI) constitue l'organe de contrôle et de discipline 
des agents immobiliers belges et est placé sous la tutelle du Ministre fédéral belge des 
Indépendants.

Le point est soumis au vote des copropriétaires (vote requérant la majorité absolue) :

Vote 3.1
Plainte auprès de PIPI

Propriétaire Oui

[V

Non Abstention

1 v

Absents Contrôle total

i OK

i OK
1 OK

B i OK

B i OK

i OK

i OK

1 OK

OK

OK

OK

1 OK

1 OK

OK

OK

OK

OK

1 OK

OK

OK

OK

OK

i OK

OK

i OK

i OK

i OK

1 OK

i OK

1 OK

OK

OK

OK

OK

OK

i
Tota 7897 | 0 360

En conséquence de quoi cette résolution est adoptée.
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3.2. Action à intention de dédommager la copropriété

L’AGEXest invitée à se prononcer sur la prise des actions nécessaires, entre autres administratives 
et juridiques, afin de réclamer auprès du syndic THE KEYS un dédommagement en faveur de la 
copropriété.

Le point est soumis au vote des copropriétaires (vote requérant la majorité absolue):

Action à intention de clédommagei la copropriété

Propriétaire

I V

Oui

i ^

Non

l-r

Abstention

| V

Absents

( v

Contrôle total

AKIMMOrCorbusier Jean-Christophe, ZengChun i OK

Bauloye Alexandra i OK

Beckers Jan, Von Kerckhoven Bernadette OK

Bonnet Christophe i OK

Butaye Louise, De Knop Quentin i OK

Cliisters Edmond. Foies Leon Yescema LebeerFredenk i OK

Constantin Sevenm François Jimmez ContrerasAna i OK

DECROMBRÜGGHE-DEBRAY Olivier 1 OK

DeWeverNicole i OK

Demazeau AUzee Magdelyns Guillaume i OK

Denoo Paul, Golenvaux Gérard i OK

Donald Walsh 1 OK

Duflot Remi 1 OK

Guieu Philippe,GuieuJean-Bernard GuieuOlivier i OK

Hermans Betty i OK

HoranFrances i OK

Irons Matthew, Irons Sara i OK

Jansbroers Petra, Winkel Hendrik 1 OK

K D M W i OK

Lebeer Fredenk, Paies Leon Yescema i OK

Leonard Solange i OK

LuppensRobert 1 OK

Massez Emmanuelle i OK

Mechmetali Ozkan i OK

MogyoroAndras i OK

NOORDDUINEN i OK

Nys Maxime 1 OK

PourîoisChnstophe 1 OK

Redemans Nadine 1 OK

Robeet Christophe 1 OK

Rosier Nicolas i OK

Surdu Mihai i OK

Taecke Paulette i OK

Tchorokhian Monika i OK

TomasellaMichela i OK

Toporovsl'aya Olga. Tcporovsf iy Igor 1 OK

UzanNehama.TawilÂbraham i OK

VAKAVLIEVA B1 AN KA i OK

Van Houtte Daniel 1 OK

Yoldi Ence Maria. Rajak Isabel i OK

Total 7552 360 345 1743 Vote complet

En conséquence de quoi cette résolution est adoptée.
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3.3. Refus de toute indemnité contractuelle à l’égard de THE KEYS

L’AGEXest invitée à se prononcer sur Le refus detoute indemnité contractuelle en faveur du syndic 
THE KEYS liée à la révocation du contrat de syndic votée au point 2.

Le point est soumis au vote des copropriétaires (vote requérant La majorité absolue):

Riifus du toute indemnité cantr<ictuelU.- j l’ûi'iird de IHE KEYS

Proprietaire Oui

î-

Non Abstention Absents Contrôle total

AKiMMO Corbusier Jean Christophe ZengChun 1 OK

Bauloye Alexandra 1 OK

BecJersJan.Van Terckhoven Bernadette i OK

Bonnet Christophe 1 OK

Butaye Louise De Knop Quentin 1 OK

CliistersEdmcnd Pales Leon Yescenia lebeer Fredenk i OK

Constantin Severmi François Jimmez ContrerasAna 1 OK

DECROHBRUGGHE DEBRAY Olivier i OK

De V/ever Nicole î OK

Demazeau Alizee. Magdelyns Guillaume 1 OK

DenooPaut Golenvaux Gérard 1 OK

DonaldWalsh i OK

DufiotRenu i OK

Guieu Philippe GuieuJean Bernard Guieu Olivier 1 OK

Hermans Betty 1 OK

HoranFrances 1 OK

IronsMatthew IronsSara 1 OK

JansbroersPetra Wmkel Hendrik i OK

KD MW 1 OK

LebeerFredenk Paies Leon Yescenia 1 OK

Leonard Solange 1 OK

Luppens Robert 1 OK

Massez Emmanuelle 1 OK

Mechmetali Ozkan 1 OK

Mo^oroAndras OK

NOORDDUINEN 1 OK

Nys Maxime 1 OK

PourtcisChnstophe i OK

Redemans Nadine 1 OK

Robeet Christophe i OK

RosierNicolas 1 OK

SurduHihai 1 OK

Taecke Paulette 1 OK

Tchorolhian Momka 1 OK

TomasellaMichela 1 OK

ToporovskayaOlga Toporovskry Igcr i OK

UzanNehama TawilAbraham 1 OK

VAKAVLIEVABIANKA 1 OK

VanHoutte Daniel i OK

YoldiEnce Maria Rajaklsabel 1 OK

Tota 8257 0 0 1743 Vote complet

En conséquence de quoi cette résolution est adoptée.
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3.4. Désignation d’un conseil

L’AGEX est invitée à se prononcersur ladésignationd’unconseilafm de procéder aux démarches 
nécessaires, entre autres administratives et juridiques, afin de donner suite

• A la révocation du syndic THE KEYS, votée au point 2.
• Au dépôtd’uneplamteà l’encontre du syndic THE KEYS auprès de l’IPl, voté au point 3.1
• Aux actions à l’intention de dédommager la copropriété, votées au point 3.2
• Au refus de toute indemnité contractuelle à l’égard de THE KEYS, voté au point 3 3

Le point est soumis au vote des copropriétaires (vote requérant la majorité absolue):

Vote 3.4
Désignation d’un conseil

Proprietaire

l"

Oui

H

Non Abstention

1 V

Absents Contrôle total

iv

AKIMMO Corbu5ierJean-Chri5tcphe,ZengChun 1 OK

Bauioye Alexandra 1 OK

Beckers Jan, Van Kerckhoven Bernadette 1 OK

Bonnet Christophe 1 OK

Butaye Louise, De KnopQuentm 1 OK

Clijsters Edmond, Paies Leon Yescema.lebeerFredenk 1 OK

Constantin Sevenm François. Jimmez Contreras Ana 1 OK

DE CROMBRUGGHE-DEBRAY Olivier 1 OK

De Wever Nicole 1 OK

Demazeau Alizee, Magdelyns Guillaume 1 OK

DencoPaul Golenvaux Gérard 1 OK

Donald Walsh i OK

Duflot Remi 1 OK

Guieu Philippe Gmeu Jean-Bernard Guieu Olivier 1 OK

Hermans Betty 1 OK

Horan Fronces 1 OK

Irons Matthew Irons Sara 1 OK

Jansbroers Petra.Wlnkel Hendrik 1 OK

KD MW 1 OK

Lebeer Fredenk, Paies Leon Yescema 1 OK

Leonard Solange 1 OK

LuppensRobert 1 OK

Massez Emmanuelle 1 OK

Mechmetali Ozkan 1 OK

MogyoroAndras 1 OK

NOORDDUINEN 1 OK

Nys Maxime 1 OK

Pourtois Christophe 1 OK

Redemans Nadine 1 OK

Robeet Christophe 1 OK

Rosier Nicolas 1 OK

SurduMfhai 1 OK

Taecke Paulette 1 OK

TchorokhianMonika 1 OK

Tomasella Michela 1 OK

Toporovskaya Olga Toporovskiylgor 1 OK

UzanNehama Tawd Abraham 1 OK

VAKAVL1EVA 81 AN KA 1 OK

VanHoutte Daniel 1 OK

Yoldi Ence Maria, Rajak Isabel 1 OK

Total 8257 0 0 1743 1 Vote complet

En conséquence de quoi cette résolution est adoptée.

L’AGEX donne mandat au Conseil de copropriété pour effectuer les démarches nécessaires afin 
d’identifier un conseil et de formaliser, avec l’aide du nouveau syndic tel que désigné au point 4 ci- 
dessous, la relation contractuelle entre la copropriété et le conseil qui sera choisi.
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4. Nomination d’un nouveau syndic

Le Conseil de copropriété présente les offres des quatre syndics identifiés pour remplacer le syndic 
actuel THE KEYS, à savoir.

GGG Real Estate 
Immobilière Greenwich 

- IMMO Val Clair 
Paul Urbain

L’AGEX est invitée à se prononcer sur la nomination du nouveau syndic et à donner mandat au 
Conseil de copropriété pour effectuer les démarches nécessaires afin de formaliser la relation 
contractuelle entre la copropriété et le nouveau syndic.

Le point est soumis au vote des copropriétaires (vote requérant la majorité absolue)

Nomination d’un nouveau syndic

Proprietaire
GGG Real

Estate
Immobilière
Greenwich

IMMO Val
Clair

Paul Urbain Abstention Absents
Contrôle

total
▼ ▼ ▼ iT

AKIMMO.CorbusierJean Christophe ZengChun i OK

Bauloye Alexandra i OK

Beckers Jan. Van Kerckhoven Bernadette i OK

Bonnet Christophe i OK

Butaye Louise DeKnopQuentm i OK

ClijstersEdmond FalesLeonYescenia LebeerFredenk i OK

Constantin Severmi François Jimmez Contreras Ana i OK

DE CROMBRUGGHE DEBRAY Olivier i OK

De Wever Nicole i OK

DemazeauAIizee MagdelynsGuillaume i OK

Denoo Paul Golenvaux Gerord i OK

Donald Walsh i OK

DuflotRemi i OK

GuieuPhilippe GuieuJean Bernard GuieuOlivier i OK

Hermans Betty i OK

HoranFrances i OK

IrcnsMatthew IronsSara i OK

JansbroersPetra V/mlelHendnk i OK

K.D MW i OK

LebeerFredenk FaieslecnYescema i OK

Leonard Solange i OK

iuppens Robert i OK

Massez Emmanuelle OK

Hechmetali Ozkan i OK

Hog/oroAndras i OK

NOORDDUINEN i OK

Nys Maxime i OK

Pourtois Christophe i OK

Redemans Nadine i OK

Robeet Christophe i OK

Rosier Nicolas i OK

SurduMihai i OK

Taecke Paulette i OK

Tchorokhian Momka i OK

TomasellaMichela i OK

Toporovskaya Olga, Toporovskiy Igor i OK

UzanNehama TawilAbraham i OK

VAKAVUEVAB1ANKA i OK

Van Houite Daniel i OK

Yoldi Erice Maria Rajaklsabel i OK

Tota 0 6930 1327 0 0 1743 Vote complet

En conséquence de quoi le nouveau syndic désigné par l’AGEX est Immobilière Greenwich. 
L’AGEX donne mandat au Conseil de copropriété poureffectuer les démarches nécessaires afin de 
formaliser la relation contractuelle entre la copropriété et le nouveau syndic.
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5. Gestion et suivi des contentieux impliquant l’ACP Estérel et recouvrement des charges : 
Désignation d’un conseil

L'AGEX est invitée à se prononcer sur la désignation d’un conseil en vue de procéder aux 
démarches nécessaires, entre autres administratives et juridiques, afin de gérer et suivre les 
contentieux impliquant l’ACP Estérel, notamment le recouvrement des arriérés de charges, et à 
donner mandat au Conseil de copropriété pour effectuer les démarches nécessaires afin de 
formaliser la relation contractuelle entre la copropriété et le conseil qui sera choisi.

Le point est soumis au vote des copropriétaires (vote requérant la majorité absolue) :

VoteS
Désignation d’un conseil

Propriétaire

h

Oui

i'r

Non

G

Abstention Absents Contrôle total

1-

AKIHMO CorbusierJean-Chnstophe ZengChun i OK

BauloyeAJevandra i OK

BeckersJan,Van Kerckhoven Bernadette 1 OK

Bonnet Christophe i OK

Butaye Louise, De Knop Quentin i OK

CUjsters Edmond Paies Leon Yescema, Lebeer Fredenk i OK

Constantin Sevenm François Jiminez ContrerasAna i OK

DE CROMBRUGGHE-DEBRAY Olivier 1 OK

DeWeverNicole i OK

Demazeau Alizee Hagdelyns Guillaume i OK

DencoPaul Golenvaux Gérard i OK

Donald V/alsh 1 OK

Duflot Remi 1 OK

Guieu Philippe, Guieu Jean-Bernard Guieu Olivier i OK

Hermans Betty i OK

HoranFrances i OK

irons Matthew Irons Sara i OK

JansbroersPetra Wmkel Hendrik 1 OK

KDM W i OK

Lebeer Fredenk Paies Leon Yescema i OK

Leonard Solange i OK

Luppens Robert i OK

Massez Emmanuelle i OK

Mechmetali Ozkan i OK

McgyoroAndras i OK

NOORDDU1NEN i OK

Nys Maxime i OK

Pourtois Christophe 1 OK

Redemans Nadine i OK

Robeet Christophe 1 OK

Rosier Nicolas i OK

Surdu Mihai i OK

Taecke Paulette i OK

Tchorokhian Momka i OK

TomasellaMichela i OK

ToporovskayaOlga Toporovskiylgor 1 OK

üzan Nehama TawilAbraham i OK

VAKAVLIEVA B1 AN KA i OK

Van Houtte Daniel 1 OK

Ycldi Ence Maria Rajaklsabel i OK

Iota B257 0 0 1743 Vote complet

En conséquence de quoi cette résolution est adoptée L’AGEX donne mandat au Conseil de 
copropriété pour identifier un conseil et formaliser, avec l’aide du nouveau syndic tel que désigné 
au point 4 ci-avant, la relation contractuelle entre la copropriété et le conseil qui sera choisi.

L’ordre du jour étant épuisé et plus personne ne demandant la parole, la séance est levée à 20:1
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f ;c Xh : sf

Proprietaire selon extrait 
cadaslraltlu2025 04-30

selon extrait cadastral du
2025-04-30

Quotité 
selon extrait
cadastral du
2025-04-30

33

Lot

Garage 12

Signature du propriétaire présent
Signature du représentant porteur d’une 

procuration valable _

120 Appartement C5

B n
29 GarageB

-

B 120 Appartement Cl

360 Appariement G4

V
35 Garage 5

 
386

Appartement F5 
Garage 14

39 Garage 4

D 240 Appartement B1

335
Appartement D3 

Debarra3
Garage 6

260 Appartement L6

120 Appartement C2
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Propriétaire selon extrait 
cadastral du 2025-04-30

selon extraitcadastraldu
2025-04-30

Quotité
selon extrait
cadastral du
2025-04-30

120

Lot

Appartement C4

Signature du proprietaire présent
Signature du représentant porteur d’une 

procuration valable

367
Appartement I6 

Garage 2

H 360 Appartement G3

350 Appartement Al /J

423
Appartement N6 

Garage 11
—

345 Appartement F2

289
Appartement H4 

Garage 10
yé 
/1

300
Appartement D4 

DebarraS
■^isiA*yL

280
Appartement H5 

Debarra4

L 360 Appartement G2

M 737

Appartement E5 
Appartement F3 
Appartement M6 

Oébarra 1

175 Appartement El
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Propriétaire selon extrait 
cadastral du 2025 04-30

selon extrait cadastral du
2025-04-30

s

Quotité 
selon extrait
cadastral du
2025-04-30

175

Lot

Appartement E2

Signature du propriétaire présent
Signature du représentant porteur d'une 

procuration valable

/i /^j

41 Garage 15
f i

345 Appartement F4

/ -•

P 345 Appartement Fl

336

Appartement D5 
Debarra 6

Dépôt
Garage 9

120 Appartement K6

165 Appartement Bureau

280 Appartement D1

T 175 Appartement E3

360 Appartement G5

280 Appartement D2

T
330

Appartement J6
Dabarra 5
Garage 13
Garage 3
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