ACTE DE TASE

de

1'irreuble situd & Saint-Gilles/Fruxelles,
rue ilfred Cluysenaer, 20.



%5é;iel Pauporté
notaire résidant
Eruxelles.
Renvoi approuvs

HIDI

L'an mil neuf cent septante sept, le dix sept

aodt,

A Bruxelles, en notre Ztude. .

Par devent Maltre JEAN DUPONT, notaire de¢ résidence a
Bruxellss, rue du Fossé aux Loups, numéro 38,.et Maftre #

ONT COMPARU :

Monsisur Jean Théophile Quintelier, dirscteur com-
mercial, né a Schaerbeek, le vingt huit ssptembre mil
neuf cent douze, et son épouse qu'il assiste et autorise
Madame WNelly Marie Thérése Mattan, sans profession, nds a
Paris, lez vingt quatre janvier mil neuf cent dix sept, de~
meurant ensemble a4 Ixelless, rue Franz Merjay, numéro 19.

Las époux Quintslier-Mattan sont marids sous le
regime de la communauté légale 4 défaut de contrat de maria-
ge ainsi qu'ils le déclarent.

Ci-apres dénommés "le conparant!

Lequel comparant, préalablement au statut immobilier
falsant l'ebjet du présent acte, nous a exposd ce gul suit:
I. Le comparant st propridtzirs du bien immobilier sui-
vant

COMMUNT DE SAINT GILIES/BRUXELLES.

Un immeuble a appartements multiples sis rue Alfred
Cluysenaser, numéro 20, avec toutes dépendances et cour ’
contenant en superficis, d'apr2s titre, un are quatre vingt
neuf centiares dix dixmillisres, cndastré ou l'ayant &td
section £ numéro 183 k13 pour um are nonanta centiares.

CRIGINE DE PROPRIETE.

Ce bien appartenzit originairement pour un tiers indi-
vis & Madane Margusrite Quintelier, sans proression, édpou-
se¢ Marcel Tilman, typographe, & Watsrmael-Boitsfort, un
tisrs & Monsi:ur Jean Quintelisr comparant et un tiers a
leur mere, Madame Marie Mo€l, secritaire, veuve de Monsieur
Frangois Théopnile Quintelier, en son vivant i Dilbeek, pour
nvolr €té acquls par eux dans ces proportions, de Madame
Marie Georgette Van Hoef ,sens profession, Spouse de Mon-
sieur Gustave Florent Vervoort, demeurant a Linkebeek, aux
termes d'un acte passé devant Maftres FEmile Marchant et
Edouard Noteris, notaires de résidence & Ycele, le dix neuf
novempre mil neuf cent scizante c¢cing, transcrit au deuxidme
bursau des hypothéques de Bruxelles, le dix sept janvier
mil neuf cent soixante six, volums 5880, numéro 4.

Madame Marie No&l, prinommde, est décédée i Uccle, le
six aoQt mil neuf cent soixante six, délaissant pour seuls
héritiers légaux et réssrvataires scs deux enfants Madame
Marzusrite Quintslisr et Monsicur Jsan Quintelier ,tous
deux prénommés,

Buivant acte regu par le notaire Pauportd i Bruxelles,
le quinze novembre mil neuf cent septante trols, transcrit

Premier réle.
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2l deuxieme bureau des hypothdques 2 Pruxzlles, le dix dé-
cembre mil ncuf cent saptante trois, volume 7266, numdro 11,
Modame Marguerite Quintelier s cédé ses droits & Monsieur
2t Mzadame Quintelier-Mattan, comparants, ses droits dans le
dit immeuble,

Madame Maris Georgette Van Hoef en dtait olle-plme
propridtaire, comme suit

Le bien dércniait originsirsment de la coumunauté lé-
gale ayant existd a défaut de contrat de mariage entre Mon-
sieur Henri Marcus, et son épouse Marie Schepens, i Saint-
Gilles, les constructions pour les avoir drigdes et le ter-
rain pour avoir §té atquis par eux aux termes d'un acte
passé devant le notaire De Leener, & Saint-Gilles, le seize
mal mll neuf cent treigs.

Monsieur Henri Marcus est déecddd 2 Uecle, le trois dg-
cembre mil neuf cent quarante trois, laissant pour seule hé-
ritizre ligale sa petite fille, Madame harie Georsette Van
Hoef', préqualifide, par représentation de gsa mére pridécédée,
Madame Catherine Marcus, dpouse Félix Van Hoef, qui était '
fille de Monsieur Hsnri Marcus, sous riserve dtun/quart en
Plzine propristd ot d'un/quart en usufruit de ss succession
revenant a Madame Maris Schepens, en vertu d'une donation
nire dpoux du notairs Grosemans, 3 Eruxelles, du quatre dé-
embre oll neuf cent quinze.

Madame Marie Schepens est déeddde 3 Saint-Gilles, le ., :
seize Tdvrier mil nsuf cent clnquantse six, lcoissant sa suc- futorisatior
cossion A sa petite fille, Madame Maric Van Hoef. de transforr
IZ. DIVISION DE L!IMMEUBIE. tior ou de t

Ces faits exposds et en vue dtopérations Juridigues di- £ip ddlivrde
versss, le comparant ddclars diviser L'immeuble en dix neuf. par le Colld
rrartsments devant constituer chacun dtaprés sa volontd une des Bourgmes

(@]

Ot

a
rropridté distinete avec, comme aceussolres, une fraction tre et Eche-
des parties coamunes parmi lesquelles le tarrain qui seront ing de 1la
d'un usage commun 3 ces diverses propridtds., Commune de
Cette divisien est cpérée conforrément aux plans sus- Saint-Gilles
vantés et & la deseription ci-aprés. ot suite 4 une # Bruxelles, le
ZESCRIFTION DETATLLEE DE LA PROPRIETE. quatre juin mi.
A« Farties communes, neuf cent sep-
Les partics communes comprennent : tante cing sous.
a) La parcelle de tesrrain précddemment décrite . la référence:
0) Les constructions & savoir : 9850/1975-23
Sous-sols, Renvoi approu:

Local en fagade avec compteurs 3 gaz et sau, soubassc~
ment de l'asc.nscur ¢t loczl vers Llarriére avec compteurs &-
lectrigues.

Rez-de-chaussde.

Le hall d'entrde de i'immeuble, la cage d'escalier et df
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ascenseur , un pelier , une cour & l'arriére , un local
"chaufferie" surélevé,

Premiver, deuxiéme, troisicéme, guatridme., cinguidme
et sixiéme &tages,
La cage dtescalier, la cage d'ascenseur,ct le palicr.
Toiture.
Lz cheminde, la toiture, les gaines d!adration et de
ventilation, Sur toute la hauteur du bAtiment les condui-
2s de cheminées, les gaines de ventilation et dladra-
tion, lss tuyaux servant & la duscente des eaux de pluie.
B. Parties privatives.
Les parties privatives comprennent :
Rez-de-chaussée.
Un zppartement de droits, comprenant : une chambre

en fagade, un livinz, une cuisine gquipde, une salle de bain,

un water-closet.

Un appartement de gauche comprsnant : unc chambre en
fagade, un living, une cuisine dquipde, une salle de bzin,
un water-closet.

Premicr ctage.

1) Un appartement (flat) en facade & droite, compro-
nant: un living ,une cuisine équipde, uns salle de bain et
un water-closet. _

2) Un appartement (flat) an
prenant : un living, une cuisine
bain et un water-closst,

3) Un appartement & gauche ,comprenant: une chambre
en fagade, un living avec cuisine , une salle de bain et
un water-claset,

Deuxieme Stage.

1) Un appartement (flat) en facgade & droite compre-
nant: un living, uue cuisine &quipés, une salle de bain =t
un water-closet,

2) Un appartement (flat) <n arriére 3 droite com-
pranant: un living, une cuisine équipée, une salle de
bain ,un wvater-closet et une terrasse.

3) Un appartement & gauche comprenant: une chambraz en
fagade, un living, une cuisine gquipée, une salle de bain,
un water-closet et une terrasse.

Troisiéme Stage.

1) Un appartement (flat) en facade & droite compre-
nant: un living, une cuisine équipde, une salle de bain et
un water-closst.

2) Un appartement (flazt) en arridre & droite compre-
nant: un living, une cuisine équipdc, une salls de bain, un
water-closet et une terrasse,

3) Un appartement & gauche comprenant: une chambre en
fagade, un living, une cuisine é&quipée, une salle de bain,

Deuxiéme rdle. ‘

a droite com-
une salle de

arrigre
dgquipée

H
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un water-closet et une terrasse.

Quatriéme Atage.

1) Un appartement (flat) en fagade a droite comprenant:
un living, une cuisine équipée, une salle de bzin et un wa-
ter-closet. )

2) Un appartement (flat) en arriere a droite compre=-
nant: un living, une cuisine dquipde, une szlle de bain , un
water-closet et une terrasse.

3) Un appartement & gauche comprenant: une chambre en
fagade, un livinz, une cuisine é&quipde, une salle de bain,un
vater-closet et une terrasse.

Cinguienme gtage.

: 1) Un appartement (flat) en fagade & droite comprenant:
an living, une cuisine dquipée, une salle de bain et un wa-
ter-closet,

2) Un appartement (?laL} en arriére a droite conprenant
un living, une cuilsine édquipde, une salle de bain, un water-
closet et une terrasse.

3) Un appartement agsuche cowprenant: une chambre en fa-
gade, un living, une cuisine équipde, une salle de bvain, un
water-closet et une terrasss. :

Sixieme dtage.

1) Un appartemnent {penthouse) a droite comprenant: un
living avec culsine Z2quipée, une chambre, un débarrss, une
doucha et un water-closet.

Sous lgs combles: une chambre.

2} Un appartement (penthouse) a gaucheg, comprenant: un
living avec cuisine Zquipde, une chambre, une douche et un
watear-closet.

Sous les combles: une chambre.
III. Demeursront ci-annexés les plans qul ont 4té mis a
ur en date du cing novembre mil neuf cent septante six par
plang de l’ar0”1”e“t3 Laursnt a Auderghem,avenue Huge Van der

Goes, 3%, faits 4 l'origine par Monsieur Filix De Saeger,archi-
tecte.

Ces plans ccmprennents

Le niveau des sous-sols.

Le reg-de-chaussée,

Les étages 1, 2, 3, &+ et 5.

Le sixieme ctage.

Les coupes et fagades.

Les parties communes représentent mille/millidmes et se
répartissent comme suit s
-Appartement rez-ds-chaussée gauche: cinguante sept/millie-

mes. 57 /1000
-Appartement rez-de-chaussée droit: soixante
trois/milliémes. 63/1000
~-Appartement premier étage gauche: soixante
troig/millienmes. 63/1000
—Anpartement premier étage droitj;avant: trente
neuf/milliémes. 39/1000
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-Appartement premisr dtage droit arridre

guarante six/millidmas,
-Apprartenent dsuxiéme &
¥ante sept/milliémes.

-ATEartenent deuxi®me dtage droit avant

trente nuit/amilliémes,
~Appartement deuxidee &
quarante quatre/millién
-Apnartement troisiime
te sept/milliémes,
-Appartement troigidme
trente huit/millidmes,
~Appartement troisiéme
guarante guatre/millidnm
-Appartement gquatriinme
te sept/millidmas,
-Arpartement gquatriénm
trente huit/millidmes,
~Appartement quatridme
quarante guatre/millidnm
~4ppartement cinguidme
xante sert/milliZms:
-Appartement oi e
trente huit/m
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Ces valeurs sont accsptdes par tous les futurs co-

propridtaires comme déf

V. Le comparant déclare que sa volontd ast que chague
appartement , forme une proprigtd distincte, de maniére
qu'il puisse disnoser séparcrient de chacune de ces Dro~
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L6/1000
67 /1000
38/1000
L /1000
67/1000
38/1000
Ll /1000
67 /1000
38/1000
4 /1000
67/1000
38/1000
4L /1000
67 /1000
69/1000

16C0/1000

les communes appartiendra indi-
igtaires, chacun pour unec

priétés, soit i titre gratuit, soit A titre ondreux ou les

grever de droits rdels,
Que dans iz but de
et de copropriétd, de r

déterminer le droit de propridté
égler les raprorts de voisinage et

de copropriétéd, d'établir la manidre dont le m-
munes seront grevées ou administrées, de fixer la part i

Troisidme réle.

s parties com-—
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contributive de chacun des coprorristzires dans les partiss
communes , le conparant = £tabli un ri3zlsment de copro-
prigte , lequel ssra obligatolre pour fous ceux qui seront
propriétalres, copropridtaires ou avants droit 3 un titre
quelconque d'une partie de¢ la propridtd.

Ce reglement comporte un statut rsel qui sera cprosable
a tous par la transcriztisn du présent acte et un roglement
dTordre intérisur, liquel n'est pas de statut rdel, mais se-
ra obligatecirement imtosd & tous ceux qui deviendront par la
sulte prorridtaires ou ayants droit d'une partic gquelcongue
de l'immeuble,
-V REGLEMENT DE COPROPRIETE.

STATUT DE L!'IMMEUBIE.

SECTICN I. -~ COPROPRIETE INDIVISE 57 FROPRIETE PRIVATI-

I5

»

Ao~ Liimmeuble comports des rparties dont chzque pro-
riétaire aura la propridtéd yprivative et des partics communes
ont la prowridtd arrvartiendrz indivisdment &4 tous les DI o=
rié¢teires dans la mesure des quotitds de chacun.

Ba.=- Les choses communes ie l'imrmeuble comportent notam-
menty le terrain sur lsguel ls bdtizent est construit ,avec
toutes ses servitudss actives et rassives; les fondations ;
l'ossature ; leos nurs de fagade , les murs rignons, lés orne-
ments extsrieurs des fagades et fendtres; lss ferronneries ;
les oondults de chenminde =t de ventilation; les tuyaux de dé-
charge et de ventilation ¢t les odts, sauf cspendant les
parties de ces tuyaux se trouvant > 1l'intdricur das parties
privatives et des locaux accessoires, nour zutant gue cas
tuyaux de décharge et de wantilation servent l'usage sexclu-

31T et particulier de ces perties rrivotives:; les conduibes
“iteau, dtilectricité desssrvant les parties communss: les
oranchements d'eau et 4'élactricitd les cages des ascen-
seurs et leurs accessoires ; les dégagunents, nalier, esca-
liers, la cage dtescalier; les dégagsments du rez-de-chausséde.
a
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¢t des souterrzins ; le lccal du chauffzze central, la chau-
diére avec ses accessoires et tuyaut ; la toiture cou-
vrant le¢ bAtiment avec lzs dsscentes ecux pluviales 3 les
galnes pour tuyauteries; la cabine de la machineric de 1!
ascenseur; le trottolr et la cour ; les parties de l'immeu-
ble qui ne sont pas affecctdes & l'ussgzs exclusif de l'un des
copropriétaires ou qui sont communes d'aprés la loi du huit
Juillet mil neuf cent vingt quatre et l'usage. Sont ceren-
dant privatives, les conduitss d'alimentation, d'électricitd
particulidre & chaque partic privative de l'immeuble depuis
les branchements communs,

C.- Les choses communes ne pourront &tre aliéndes, gre-
vées de droits réels ou saisies qu'avee lss appartements dent
elles sont l'accessoire et pour les quotitds attribudes & cha-

cun de ces élédments.
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L'hyprothéque et tous droits réels &tablis sur les
partics privatives grévent de niein Areoit la fraction des
choses communss qui en dérend,

D.- Chaque proprifté privde comportera les parties
constitutivas déerites ci-avant, & ltexclusion des partics
conmunss, €t, notamment, le plancher, le parqu:t ou revite-
ment avec laur souténement, les cloisons intdricures avec
L.:urs rortes, les chissis , les portes palidres , toutes
canalisations des partics rrivées, les instzllations sa-
nitaireg rarticulieres, 1= nlafonnage du rlafond avec sa
ddcoration, l:¢ plafonnzse et la ddcoration intérieure, sn
résumé, tout ce qul se trouve & l'intdricur des Loesux
rrivatifs et qui est A l'usaze exclusif de leur pro-
prigtaire ou occurant, de mlme ce qui est & llextdrieur
de ces loczux, mails servant & l'usage exclusif des dits lo-
caux -cxemples : compteurs particuliers et canalisations
rarticulisres des caux, dlectricité, téldchons , OUvVTE-
norta, parlophone-.

Les distositifs de chauffage se trouvant dans les pro-
pridtés yrivatives ¢t les canzlisations les dasssrvant sont
choses urivdes, ¥ compris les vannes, maiszs il est interdit
de lus modifier ,si les modifications sont de nature 3 trou-
bler la circulation dteau chaude.

Un propridtaire ne peut augmanter ou diminucr la sup-
face radionte du dispositif chauffant son appartement <t

ses dégendances.
iras a le droit de joulr et de

E.- Chacun des vropridtai
disposer de sa vronrigtd rrivative, dans lus limites fixdes
paer la loi ¢f le présent contrat, a condition d¢ ne pas
nuire aux droits des autres propridteircs et de ne rian fai-
Te qul »nuisse comgromettrs la so0lidité de L!'immeuble.

Chacun reut modifier 3 ses frais, comme bon lui semblera,

la distribution intiricure de ses locaux, mais sous sa
responsatilité a 1'dgard des affalssaments, dégradations et
autres accidents et inconvinisznis gul en serzisnt la con-
séquence rour les partics communcs ou les parties privatives
des autres rropridtaires.

En cas de travaux aux gros murs intéricurs, en cas de
percement de murs de refend , ces travaux doivent &tre
wxécutés sous le surveillance 4'un architecte agrés par la
co=-propridgtsd,

Les henoraires dus ds ce chef, ainsi que tous les frais
quelcongues résultant de ces travaux sont 3 charge exclusi-
Ve du_propridtaire qui les fait exdeuter.

Il est interdit aux propridtaires de faire, méme & 1!
intériecur de leurs locaux privés, aucune modification aux
choses communes ,sauf & se conformer & l'article F sui-

vant. . .
Quatrieme rbéle
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F.- Les travaux de mecdification aux choses comnunes ne
sourront &tre exécutds qu'avec l'aprrobation de llassemblée
géndrale des corrorriitaires statuant 3 la nmajorité des
trois/quarts des voix des propriétaires présents ou repré-
sentés, et sous la surveillance de l'architescte agrié par
la co-propriétd.

Les honoralres dus 2 ce dernier seront & la charge du
rrovriétaire qui fait =xdcuter les travaux-

I1 zst interdit 3 chagque rrorridtaire d'un aprartement
de le diviser en plusicurs anrartements. Il est nermis de réu-
nir en un seul, rlusieurs arrartements, st de¢ le rediviser -n-
suite.
' G.=- Rien ds ce qui concerne l2 style et l'uarmonie de 1!
caneuble, méme s'il s'agit de choses rrivées, ne pourra &tre
modifid qus par dicision de l'assemblde géndrale prise a 1t
unanimite des votants. Il en sera ainsi notamment des nortes
d'entrde des arpartements ,des fendtres, des garde-corps ,
des terrasses et de toutes les parties visibles de la rue, et
cela m8mz en ce qui concerne la reinture.

E.~- Les propristazires mourront 3tablir des velets, persien
nes ou marguiscs, lssgucls devront &tre tous du méme medsle
rrévu nar l'assemblée gsndrale des corronridtairces.

Ils tourront <tablir des Tostes privés de télérhonie sans
1l et de radiovision, dont ils devron: s& servir suivant
les rizlements de police ot sans troutler les autres occupants
de l'immeuble; l'asssmblée zéndrale nourra, 2 la simple majo-
rité des veix des treovridtaires rrgsents ou reprissntés, Sta-
Glir un rizlement d'crdre intérieur & ce sujst.

Le télérhene =t la radiodiffusion reuvent €tre installés

“ans llinceuble, aux frais, risquss :t périls des projridtai-

-28 Intéressés. La sonneries du télérhone devra dtre installée
3 maniére & naz wa2s troubler les occupants des arpartemcnts

volsins., Les fils et =zecds ns pourront toutefols emprunter les

fagades de l'immeutls.

SECTION TT.- SERVICE BT ADMINISTRATION DE L!'IMMEUBIE.

1°« Tl n'cst pas &tabli de conclerge dans l'immeuble.

2°- Un gérant est chargé de la surveillance générale de
L'immeuble et notamment de Lltexdcution des rérarations 2 of-
fectuer aux choses communes.

Tl =st désizné par llassemblée générale des copropridtai-
res, pour e temps qulelle déterminera, choisi ou non parmi ces
corronridtaires. Cette assemblde fixera lz rémundration du
gérant. '

Le gérant ne rourra &tre rdévoqué que par décision de 1!
assemblée geéndrale stotuent aux trois/quarts des voix des rro-
pridtaires rréssnts ou rzprdsentds.

3°~ 81 le gérant =st absent ou défaillant, le propridtai-
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L'assemhlde géndrale des coproprisdtaires est
souviraine maitresse de l'administration de 1l'immauble en
ftant qu'il s'agisse d'intéréts communs.

5%~ L'assemblde gdnérale n'est valablement constitude
que si tous les corrorridtaires sont prdsents ou dlment
convogués. '

L'assemblic génirale oblize rar sss d&libdrations et
décisions tous les coproiridtaires sur les points gul 'se
trouv.nt & l'ordre du jour, gu'ils ailent £t3 renrésentds
ol non.
€°- L'assemblie géndrale statutaire se tiont dtoffice,
chaque znnée, dans l'agglomération bruxsiloise, aux jour,
heure et lieu indiqués par le gérant ou rar celui qui en
fait fonection.

Saguf indication contraire de ls part du gérant, gqui
doit &tre donnde A tous les rropridtaires dans la Torme et
les délais prascrits ci-arrés rour les convocations, ces
Jour, neure ¢t lizu sonc constants d'amnde an annds.

in dehors de cetie réunion obligatoire, ll'assemblde
St convoguée & la dilizence du prdsident de 1'assemblde ou
du girant, sussi souvsnt gu'il est ndcesssiree Zlle doit 17
étre en tous cas, lorsque la convocation cst demandde nar
¢8 prorristaires possédant ensemble au moins vingt c¢ing
rour cent le l'ensembls des voix.

72— Is3 convocations sont faites huit Jjours francs au
moins et guainze jours francs aua rlus & l'avance, rar let-
tre recommenide; la convocation sara valeblement faite si
31liz est remise au rrorridtaire contre ddcharge signée rar
c¢ dernisr.

Llassembléc gdadrale, b 1a slarle majoritd des wvoix
des rrorridtaires yrésents ou ruprisentés, pourra décider
que les cenvocations soilent faites par simple lettre, sauf

dans lss ces ci-aprés prévus.
5%- L'ordre du jour est arrdtd par celui gui convogue.
Tous les roints % l'ordre du jour doivent Stre indi-
qugs dans la convocation d'une manidre claire.
©S 1£€libédrations ne peuvent norter GUe sur les noints
figurant 2 l'ordre du jour; cevendant, 1l cst loisible aux
membres de ll'asscmblde de Ziscuter au sujet de toutes au-
tres questions, mais i1 ne rsut &tre pris ,cnsuite de ces
discussions, aucune d&libération ayant force oblizatoire.
9°9- L'asscamblée géndrale se compose de tous les co-
prorrigdtaires,
S1 le zérant n'est nas un de ces copropridtaires, il
sera néanmoins convoqué aux asseabldes générales, mals il ¥
assistern avec voix consultative seulement et non délibérati-

Cinquiéme réle:
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ve.

Toutefois, s'il avait regu mandat de coprorridtaires
n'assistant pas 4 ltassemblie, le gérant serait tenu de les
représenter et 4'y voter en leur licu et rlace selon leurs
instructions gerites, qui roesteront annexies au Droces-ver-
bal de l'assembléde,

A 1'excertion du gérant, nul nc reut recrésenter un co-
rrorridtaire st'il n'est lui-méme ceyropridtaire ou si,ayant
sur tout ou partie de l'immeuble, un droit riel ou de
jouissance, il n'g rTecu mandat 1'un corrovridtaire de rorti-
ciper aux asserbldss gdnérsles st ity voter en ses lieu et
rlace; sucune autre personne n'sst admise & l'assemblde.

Ce mandat devra &tre Zerit et stiruler exrrzssément s!
1l est général ou stil ne concerne que les délibérations
relativas ) certains objets qu'il déterminera,

A défaut de cette stipulation, le mandat scra réyrutd
inexistant vis-a~vis des autres coprorriétaires.,

Dans le cas ol par suitc d'ouverturs de succession ou
autre cause légale, la pro ristsd d'une rartic de llirmeuble
se trouvait arvartenir a des corrorriftaires indivis, tant
majeurs que mineurs ou incazyatles, soit & un usufruitier et
a un nu-proyridtaire, tous dzvront &tre convoqués ¢t auront
le droit dtassister aux assemblles avecvelx consultative,
mals ils devront 4lire un seul d'entre =zux comme rerrisentant
avant voix délibérative =t qui votera rour le comrte de la
coliectivitd. La precuration qul sera donnde 2 celui-ci cu
le procés-verbal ds son dlesctinsn devra Ztre annexd au pro-
cés-verbal de l'sssemblde zéndrals.

10°- L'assemblée désigne s JOur
mine, 4 la siaple majoritd des voix
sents ou rerrédsentés, son président =
reuvent &tre rédlus.

11¥- Le bursau est comrosi du -
secrdtaire st 2'un trésorisr comme v
de la co-propriéts,

12°- Il sera tenu une feuille ou lis+te de rrésance qui
est certifide par le rrésiicnt de la runion ot S@S 3ssese
Seurs.

13°~ Les délibdrations sont rrises &2 la majorité des rro-
rrigtaires :réssnts ou représentés, sauf dans le cas ol une
majorité plus forte ou méme L'unanimitd =st exlzée rar le pri-
Sent statut ou le riéglement d'ordre intdrieur.

Lorsque l'unanimité est requlse, clle doit s'entendre
par l'unanimitd des membres rrisents ou reprdsentds i l'assem-
blée générale; les défaillants sont considsdrés comme accer-
tant la prorosition; les oznosants éventuels doivent étre pré-
sents ou représentds. _

Les décisions relatives & 1la joulssance des choses com-

g temps qu'elle déter-
&s prorridtaires rré-
t deux assszsseurs ;ils

isiient, assisté itun
rificateur aux comptes
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manes n'exigent que la majorité ies voix des propridtaires
vrisents ou rerrissntéds.

o~ Les corrorridtaires disposent chacun d'autant
de voix qu'ils ont de millidmes aux quotitéds de base dé-
terminges ci~-avant.

15°- Pour qus les délibérations soient valables, 1!
Cssemblée doit riunir comme membre avant voix délibdrati-
Ve, des coyropriétaires rossédant ensemble rlus de cing
cents/milliinmes,

S1 1l'azssemblés ne rdéunit pas cette condition, une
nouvelle assenblés sera convoqude au plus t8t dans les
quinze jours avec le méme ordre du jour et délibdérera quel
que soit le nombre de copro-ridtaires nrésents et le nom-
bre de millidues reprdsentés, sauf dans le cas ol une majo-
rité plus forte est requise.

16°-Les comptes de gestion du gdrant sont prisentds &
ltarprobation de l'asscmblée gdnérale ordinaire; le gé-
rant devra les communiguer gquinze jours & l'avance aux co-
rropridtaires.,

Le prisident et les assesseurs ont mandat de vérificr
Ces comyptes avec les ;iléces justificatives et 1ils devront
faire ranyort de leur mission 2 l'assemblie ,en faisant
leur jrovosition.

Sencstriellement, le zirant enverrs sux corrorridtai-~
r=$ leur comnte ;articulisr.

Les corrorridtaires signcleront au garan
qu'ils =ourranisnt constater dens l:s ccaptes et
felre aux nembres du buresu.

17°- Les délibdrations de l'assemblée génirale sont
onstatics var les »rocés-verbaux inscrits sur un regis-
Te siécial st simds par le rreslient, le trésorier , le
secrétaire et les prorridtaires gul en font lz demande.

Tout rroridtaire ~sut consulter le reglstre <t en
rrendre corle sans déplscement st & 1'endroit désigné nor
l'asssmblés générals pour sa conservation ot en Trésence du
gérant de l'immeuble, lequel en 2 la zarde, ainsi que des
culres archives de gestion de 1'immeuble.

SECTION IIT.- REPARTITICN DES CHARGES COMMUNES.

4. _Hntrstien et réparations. -

1°) Chacun des propridtairss des arrartements contri-
buera aux Zérenses communes de conservation, d'entretien,de
réparation, de restauration et d'administration, rro-
rortionnellement aux quotités de base détermindes ci-avant.

2°) Les réyarations et les travaux sont répartis en
trols catégories : réyarations ur zentes; ‘récarations indis-~
rensables mais non urgents; rérarations et travauz non in-
dispensables. o

REPARATIONS URGENTES : Toutes les réparations présen- .
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tant un caractire d'zbsclue urzence, tellesque condultes
d'eau ou-de gaz crévées , tuyauteriss extéricures, gouttic-
res et caetera, le gdrant a i leins rouvoirs rour lss faire
exdcuter sans demander l'autorisation.

REFARATIONS INDISFENSARLES MAIS NCH URGENTES ¢ Ces
réraraticns sont ddciddss par les membres du burcau, le
*rés%dent ¢t les deux assesseurs, qui forment ainsi conseil
gérance,

Le conseil de gérance sers Juce du voint de sazvoir si
une réunion de l'assumblde géndrale est nicessasire pour or-
donner les travaux de cette catégorie.

REPARATIONS ET TRAVAUX NOY IHDISPENSAPLES, mais entraf-
“ant un azrément ou une amélioration quelcongque. Ces tra-

-2ux et réparations devront étre demanids rar des ¢rorrié-
taires réunissant une quotité i'au moins deux cent cinguante/
millicmss et seront soumis & une asscmblde générale extraor-
dinaire. Ils ne pourront &tre ddeidds gu's 1= totalitd des
voix, i

Tout:fols, ces travaux :rourront Stre dicidds Dar une ma-
jorité de yroyris$tairss rerrésentant les trois/quarts de la
totalits des voix, si ceux-ci s'engazent A supiorter entidro-
ment la déense,

3%) Lés proyridtaires devront donner nceds 3 leurs ap-
rartements rour toutcs les rérarations et nettoyages des rar-~
tics copmunes. 4 moins gqu'il s'aglsse de rérarations urgentes,
¢zt accss ne yourraz Stre demendé du guinze julllet au quinze
Sertembra.

51 ces proiriftaires ou occcupants slabsentent, ils ds-
vrent oblizetoirement remettre leur claef dlagrartenent a
~andatalre nabitant L'agglomération bruxelloise, nmandstair
~nt le noo et l'adresse dsvront 8trs ;ortds & ls connaiss

» 30 gérant, de telle sort: que l'on ~uisse avelr ncocs si
ta chose est nécessaire. Les yrojridteires devront s norter
sans Iindemnité toutes les rdparations aux choses communes qui
seront déciddes d'ayrds les régles qui rrécédent.

E._Tordts. |

A moins que les impdts relatifs 3 l'immeuble ne soient
¢tablis directement ;ar le pouvoir administratif sur chague
Fropridété urivde, ces imrdts seront répartis entre les copro-
rristaires & raison rroportionnelle des quotités de base.

L. Divers.

La respcnsabilité découlant de l'article 1386 du Code
Civil, ainsi que d'une fagon générale, toutes les charges
de l'immeuble se répartissent proportionnellement aux quoti-
tés dtablies dans les divers tableaux, pour autant qu'il s'a-
gisse de parties communcs et sans préjudice au recours que
les ;ropridtzires pourraient avoir contre celui dont la res-
ponsabilité personnelle est engagde, tiers ou gorroprigtalre.

4
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Dans le cas ou un copropridtaire augmenterait les charges
communss pour sen usage personnel, il devra supporter seul

cette augmentation.

D. Becettes.

Dans le czs ol des recettes communes seraient effec-
tuées & raison des parties communes, elles seront acquises

=N

% chaque propridtaire dans la proportion des quotitds de

T

base.
SECTION IV,=- ASSURANCE ET RECONSTRUCTION.

A) IMMEUBLE.

l°) L'assurance, tant des choses privées, & l'exclu-
sion des meubles, que des choses communes, sera faite &
la méme comragnie, pour tous les copropriétairss, par les
soins du gérant, contre l'incendie, la foudre, les explo-
sions rrovoquées par le gaz, les accidents causes par 1!'é-
lectricité, le reccurs éventucl des tiers et la rcerte des
loysrs, le tout rour les sommes & déterminer par l'assen~
blée générale.

Les premieéres assurances seront contractées rar le com
rarant et les copropridtaires lui rembourseront les pri-
mes jar lui paydes, dans la proportion des droits de chacun
iens la copropriété,

Le gérant devra faire i cet effet toutes les dili-
gences nécessaires; 1l acguittera les primes comme charges
communes, remboursables dans les prorortions des droits de
chacun dans la coprorriété. Les coprorridtaires seront
tenus de préter leur conccurs quand il leur sera demandé,
peur la conclusion de ces assurances et de signer les actes
nécessaires ; & défaut de queoi, le gérant pourra de nlein
droit et sans wise en demeure, les signer valablement & leur
rlace. '

' 2°# Chacun des propridtaires asurs droit & un exem-
rlazire des polices.

3°) 81 une surprime est due 3u chef de la profession
exercée rpar un des copropriétaires ou du chef du person-
nel qu'il occupe, ocu plus généralement pour toutes causes
personnelles a l'un des copropriétaires, cette surprime sera
a la charge exclusive de ce dernier,

L°) En cas de sinistre, les indemnitéds alloudes en ver-
tu de la police, seront encaissdes par le gdrant en pré-
sence des copropriétaires désignés par l'assemblée, & char-
ge d'en effectuer le dépdt en banque ou ailleurs, dans les
conditions détermindes par cette assemblde. Maig il sera
nécessairement tenu compte des droits des crédanciers pri-
viléziés et hypothécaires leur attribuds par les lois sur
la matiere et la présente clause ne pourra leur porter au-
cun préjudice ; leur intervention devra donc &tre deman-

dde.
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5°) Ltutilisation de ces indemnitds sera rdglée comme
sult :

a) 8i le sinistre est partiel, le gdrant emploiera 1!
indemnité par lul encaissée 2 lz remise en état des lisux
sinistrés., 81 l'indemnité est insuffisante pour faire face a
1la remlse en état, le suprlément sera recouvré par le gé-
rant, & charge de tous les coprorridtaires, sauf le recours
de ceux-ci contre celui gui aurait, du chef de la reconstruc-
tion, une rlus-value de scn bien et a concurrance de cette
mlus ~value.

Si l'indemnité est supérieure aux dérenses de remise en
itat, l'excédent est acquis aux copropriétaires en propor-
tion de leur part dans les parties communes.

b) 8i ie 31nlstre ast total I1'indemnité sera cmrloyéde
a la reconstruction, & moins que l'aSSemblee générale des
copronridtaires nt en décide autrement, a la majorité des
trozs/quarts de la totalité des veix.

En cas d'insuffisance de l'indemnité vour l'lacquit &
travaux de reconstruction, le supplément sera a la charge
des coproPrletalres dans la rroportion des droits de corro-
priété de chacun et exigivle dans les trois mois de ll'assea=-
Dl:e zénérale gui aura déterming ce suprlément, les Intéréts
au taux légal courant de plein droit et sans mise en demeure,
4 défaut de versement dans le dit déleoi.

Toutefsis, au cas ol l'assemblde générale déciderait la
reconstruction de l'immsuble, les corrorridtaires qui n'au-
ralent pas pris part zu vote cu gqui suraient voté contre la
reconstruction, seront tznus, si les autres coprojyridtaires
wn font la demande, dans le mois de la déci510n de l'assem-
blée, de cdder a coux-ci ou si tous neg désirent was acquérir,
1 ceux des corroiridtairss gui en feraiznt ls demande, tous
leurs droits dans 1'immeuble, mails en retenant la part leur
revenant dans i1'indemnité.

Le 7rix de cession , a défaut d'accord «ntre les par-
ties, sera déterminé par dsux experts nommés par le Tribunal
Civil 3e la situation de 1'immeuble, sur simple ardonnance 3
la requéte de la rvartie la plus diligente, et avec faculté,
pour les experts, de S'adJOlDdre un trocisiéme expert rour
les départager; en cas de désaccord sur le choix du tiers ex-
rert, il sera commls de la méme fagon.

Le prrix sera paye : un tiers comptant et le suryplus rar
tisrs d'annee en année, avec intdrdts légaux, payables en mé-
me temps que chagque fractich du carital.

51 1'immeuble n'est pas reconstruit, ltindivigion pren-
dra fin et les choses communes seront partagées ou lieci-
tées; lt'indemnité d'!assurance, ainsi que le produit de la li- -
citation éventuelle seront alcrs partagés entre les copro- | -
rriétaires dans la prorortion de leurs droits respectifs eta-
blis dans l'exposé ci- dessus.
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6°) a) 51 des embellissements ont étd sffectuds nar
des coprorridtaires & leur proyridtéd, il leur arrartiendra
de les assurer leurs frais, 1ls pourront néanmoins 1les
assurer sur la rolics générale, mais 3 charge d'en suppor-

ter la surryrime et sans que les autres propridtaires aient
& Intervenir dans l'avance des frails de reconstruction &-

C
ventuelle,
b) Les prorridtaires qui, contrairement & ltavis
de la majorité, estimeraient que l'assurancs est faite

wour un montant insuffisant, asuront toujours ls faculté de
faire ,_pour leur comyte personnel, une assurance comylémen-
taire, 2 condition d4'en surporter toutes les charges et pri
mes .

jae1g

—t

Dans les deux cas, les propridétaires intéressds au-
rent seuls droit 4 l'excédent d!indemnité qui fourrait &-
tre alloué yar sulte de cetie assurance complimentaire et
ils en disyossront en toute liberts.

B) ACCIDENTS.

Une assurance sera contractée rar les soins du gé-
rant contre les accilents rouvant survenir je 1l'utilisation
Jes ascenseurs, que la victime scoit un habitant de 1'im-
meuble ou qulelle soit un tiers Stranzer & l'immeuble. Le
mentant de cette assurance sera fixé per llassemblde géné-
rale,

Une assurance sera $gdlement contractée par les soins
du gérant contre les accidents de travail de la femme 3'ou
vrage, conformément aux disyositions légzales en vigueur.

Les rrimes seront ;paydes par le gérant & qui elles
seront remboursées dans les rrovortions dtablies nrdcéd-
demment. _

VI. REGLEMENT D'ORDRE TNTERIFUR.
1°) Il =st arrété entre tous lss coprorridtaires un
¢glement d'ordre intériecur obligatoire yrour eux et leurs
ayants droit et qui ne pourra Stre modifid que nar l'assenm-
blée générsle 3 la majorité des deux/tiers des voix des nro-
[ riétaires présents ou raprdsentds.

Les modifications devront figurer a4 leur date aux
rroces-verbaux des asssmblées générales et &tre, en outre,
inserées dans un livre spédcial dénommé "livre de gérance',
tinu per le gérant et gui contiendra, d'un méme contexte,
le statut de l'immeuble, le réglement d'ordre intérieur et
les modifications,

2°) En cas d'aliénation d'une partic de 1!'immeuble, la
partie qui aliene devra attirer l'attention du nouvel in-
téressé, d'une maniere toute particulidre, sur ltexistence
de ce livre de gérance et l'inviter & en prendre connais-
Ssance , car le nouvel intéressé, par le seul fait 4tétre

Huitiéme réle
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rropridfaire ou ayant droit d'une rartic quelconque de 1ltim
meuble, sera subrogé dans tous les droits et obligzations
qui résultent des décisions contenues cn ce livre de gzéran-
Cs et sera tenu de s'y conformer, alnsi que ses avants dreit.

SECTION I.- BENTRETIEN.

1° L:s travaux dlentretien et de reinture aux facades v
ccayris les chéssis, les portes et les garde~-corys ,devrant
gtre faits aux éroques fixdes suivant un plan établi par 1t
assemblée générale et sous la surveillance 3u gérant.

Cette stipulation stappligue également 2u nettoyaze ou
la peinture des chéssis, quoique ceux-ci soient parties
rivetives, dans le but de conserver aux fagades lsur aspsct
Tuniformité et de bon entrstien.
Les frais en résultant seront répartis suivant las quo-
-ités établies ci-avant. '

Tl est prévu que les chissis des fenétres de la fagade
& rue seront peints rar chague prorridtaire concernd, A ses
frails, dtant entendu qu'ils devront utiliser -de le Teinture
de couleur blanche,

Quant aux travaux relatifs aux partiss privées, dont 1!
entretien intérzsse l'harmonie de 1'immeuble, ils devront é-
tre eff:ctués yar chaque prorridtaire, en tems utile, de
tclle maniere que la maison conserve son aspect de scin et de
bon entretien.

2° Les rropridtaires devront fairpe

1o

ne
fols qu'il sera

irivatives de lours aprartements toutes s
nécessaire, mais au moins une fois l'an vour celles dont ils
font usage. Ce travail de ramonage seéra effuctué 2 lsz diligen-
©e 14 gérant, mais sux frais de chaque intédressé,

SECTION IT.- ASPECT,
Les propridtaires et ¢ceurants ne jourrcnt metbre aux
Stres vers la vole publique, ni enselzne, ni rdclams ou
res objets de nature & nuire au bon aspect de Ll'inmmeuble.
SECTTION TIT.- ORDRE INTERIFUR.
1°) Les meubles de grandes Zimensions devront 2tre ame-
nés dans lss arpartenents par les facades.
2°) Les partiss communes, notamment, l'sgntrdée, les asca-
Lisrs et paliers, devront &tre maintenus libres en tout tempsy
en conséquence, 1l ne pourra jamais v &tre dércsé quel que ce
scit.
Cette interdicticn staprlique en particulier aux vélos et
volturcs d'enfants.
3°) Il ne rourra Stre fait sur les palicrs aucun travail
de ménage, tels que brossage de taris, literies, habits et meu
bles, cirage de chaussures et caetera,
bo) Il est strictement défendu dfutiliser dans 1'immeuble
des tuyaux & gaz en caoutchouc ou flexibles.
5°) Dans 1l'intérét géndral, il est interdit aux copro-

an
1t
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rriétaires , de méme qu'a leurs locataires ou oceupants,

dtavcir des chizns, chats, olssaux cu autres animaux,

L'assemblée géndrale pourrsz cejendant, 3 la simryle
majorité des voix, accorder ides autorisations prédcaires,
Ztant de simple tolédrances toujours révocables.

Toutefais, si 1'un cu l'asutre de ces animaux dtait
une cause d¢ trouble dans l'1m4=ublu, rar bruits, odeurs
ou autrement, l'assemblée géndrzle rourrait ordcnner, &
la simple majorité des voctants, de retirer la tolérance
rour l’anlnp] cause de troubls. Si le yrropridtaire de l'a-
nimal ne se conformalt pas & la ddeision de ltassemblée,’
celle-ci pourra ls soumettre gu paicvment d'une scmme pouvant
1tteindre cinquante francs psr jour de retard , arrés la
signification de la décisicn de ltassemblde ] lp mcntant i
de cette astreinte sera versd aux fonds de rcserve, le tout
sans préjudice & une ddcision de l'assemblde ge dnérale a
irendre 2 la o majorité dzs trols/auarts des voix des pro-
rrigtairss présents ou raprésentés et yortant sur l'ten-
lévement 4Tﬁlece de l'animel mer lz Sicidté Protectrice
des Animaux.

SECTTION IV,- MORALITE - TRANQUILLITE. _

1) Les prorrisdtalres, leurs locataires, leurs domes-
tigues st autres occupants, devront toujours ceccuper l'im-
meuble bourgeoisement, honnétement et en joulr suivant la
notion juridique de "bon pere de famille,

I1s devront veiller a ce gque la tranquillitd de 1'im-
neudble ne scit, & aucun momsnt, trcutblée rpar leur fait,ce-
lui des HTSOHHLS de leur Famll¢= ies gens 2 laur s rv1-
ce, Zde leurs locatairas ou visiteurs. &ls ne pourront faire
ou laisser faires aucun bruit ancrmal; llemyloil des instru-
arsils de télépho-

mants de musique et, nctamment, les a;

niz sans fil est autoriség mails les SCCJ“”ntS aquli les font
cnetionner sont tenus formellsment 3t iviter 1ue 1'uatili-

satlion de cas arpareils ncnmmuug les autres cccurants de

Llizmeuble et cela gquel que soit le memant du jsur ou

de la nuit.

STil est Fait usage dans l'iomeuble itapnrareils dlec- ;
triques produisant des rara tés, ces arrareils devront & i
tre munis de dispositifs suprriment ces parasites ou les at-
tenuﬂnt de telle maniére qu'ils n'influent pas la bonne ;
réception radiophonique, _ .

Aucun moteur ne ypeut &tre plaed lans l'immeuble, & 1! :
exce ticn de ceux actionnant les ascenseurs, les apparells

de nuttoyage de clrage mécanique et ceux des appareils
frige rlflques et de chauffage central, ainsi que les mo-
teurs actionnant les ariarells ména;zers ou les machines de

bureau.
2) Les baux consentis par les jropridtaires et usu-

Neuviéme rdle
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fruitiers des appartements, devront contenir ltengagement

des locataires d'habiter bourgeoisement et honnétement ,a-
vec les soins de bon peére de famille, le tout conformément
aux prescriptions du prisent réglement de capropriété dont

ils reconnaissent avoir pris connaissance, sous peine de ré-
siliation de leurs baux, apr®s constatation régulidre des

leurs hdétss et leurs domes-

faits qui leur seraient raprochds.
Chaque appartement ne peut &tre occupé que par les

personnes d'une seule famille,
SECTION V.~ CHAUFFAGE CENTRAL.
si la température extérieu-

tiques.
La périocde normale de chauffase st!dtend du quinze sep-

tembre au quinze mai de chaque année,
En dehors de cette période
L'Observatoire d'Ucele, 4 onze heures du matin, in-
férieure 4 quinge degrés centigrades et si ls majorité des
le chauffage devrszs également fonc-
copropriédtaires aux dépensas résul-

re est &
propridigires le demande,
chauffage centrzl est obligatoire

tionner.
tant du fonetionnement du

La répartition des charges rdsultant du fonctionne-
-3 concurrence de vinzt peour cent de la sonsommation tobtale 2

La participation des
pour tous lus copropridtaires des appartements.

ment du chauifage central se fera, savoir
ralson d'un/auiticme pour chaque appartement.
-2 concurrence de guatre vingts pecur cent suivant les relevés
par une firme spécialiséde.
a2 réglementd par l'assemblée
volx des propridétaires

des caloriméires & fairsz
SECTION VI.- ASCENSELGS,
ale statuant & la mzioritéd des
ablira zussi t d'ordre inte-
aucun commerce dans l&s appar-

nts ou reprisentds
gt

L'usage des sscengeurs se
TION DES LOCAUX.
a l'usage exclusif d'habita-

o]
U (s
[ ]

Cette assepblée
- DESTINA
Etre exercs

rieur & ce sujet.
tion bourgeoise, sans cependant exclure llexercice dl'une pro-

SECTIQN VIT,-
L) Il ne peut
Tements; csux-ci sont affzctés
fession libérale ne comportant d'incdnvénients de nature a
nuire 2 la jouissance des autres cccupants de l'immeuble.
2} IL ne peut &tre dtabli dans l'immeuble aucun dépdt de

matisres dangereuses, inflammables, insalubres ou incommodes.

SECTION VIIT.- GERANCE.

1) L¢ conseil de gérance est composé du président =t de
deux cssesseurs. S'il nlest lui-wméme proprisdtaire, le gérant
assistera aux réunions du consell de gérance avec voix conzul-

gérant,exa-
onne les  :

Le conseil de gérance surveills la gestion du

tative seulement,
mine se¢s comptes, falt rapport & l'assemblée et ord

travaux indispensables non urgents,
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Le conseill de gérance veillera 4 ce gus les dépenses
communes scient réduites dans la mesurz du possible.

Le censell de gérance délibererz valablement si deux
cu molns de ses membyes sont présents; lzs décisions sont
prises a la majoritd, '

2) Le gérant sera 4lu par l'assemblée génédrale qui
pourra le cholsir soit parmi les propridtaires, soit en
dehors d'eux; si le gérant est un copropridtaire et qutil
n'=st pas appointd, il pourra s'adjoindre un secrdtaire
pour la tenue des deritures; les dmoluments de ce secré-
taire seront fixés par 1l'assemblée.

3) Le gérant a la charge de veiller au bon entretien
des communs, au bon fonctionnement des ascenseurs, du chauf-
fage central, de fizer $ventuellsment les travaux de ré-
paration urgents de son propre chef et csux qui seront
ordonnés par le consell de gérance et par llasseaxblde.

Il a pour mission asussi de répartir entre lus copro-
priéteires le montant des dépenses, dans las propor-
tions indiquédes par le présent riglement, de centraliser
les fonds et de les werser & qui de droit.

4} Le gérant veillera au bon entretien de l'inmeuble,
des tolturss, £$golts ,canalisations.

57 Le gérant instruit lss contestations rslatives aux
partles communcs vis-a-vis des tiers et des administra-
tions publiques. [l fera rapport au conseil de gérance et
8 l'assemblde qui décidsrs des mesures & prendre pour la
fense des intérfts communs. En cas d'urzence, il prendra

toutes les mesures conservatoires.

Le gérant préscntera annucllement ses comptes gé-
a4 l'assemblée générale. Il préssnterz semestricl-

. ] priéteire, son ccmpte particulizr. Une
i era versée au gdérant par les copropridtaires
ul permettre de feire face aux dépenses communes. Le
.
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< cette provision sera fixé par ll'assemblde gdné-
rale. Initialement , il est fixé & guarante francs par mil
lieme; ces sommes seront versdes au gérant en un coupte au
necm de la copreprigtd.

L'zssumblde génédralc fixera dzalement les sommes &
verser par les propridtaires pour la constitution d'un
fonds de réscrve qui servira ultérieurement au paiement
des réparations qui deviendront nécessairss:; elle fixera
l'utilisation et le placement de ce fonds de réserve en
attendant son utilisstion.

Le geérant a ls droit de réclamer aux copropriédtaires
le paiement des provisions décidées par llassemblée généra-
le.

S1 un copropriétaire stobstinait & ne pas verser la "
provision au gérant, ce dernier pourra, avec ltautorisation
du consell de gérance, bloguer les services de 1télectri- =

Dixidme réle

o i e -
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cité , l'esau et du chauffage central desservant Ll'apparte-
ment du défaillant; cette clause sst essentielle et de ri-
gueur; le copropridtaire en défaut qui s'opposerait d'unc
fagon quelcongue a ces sanctions sera passible, de plein
drolt et sans mise en demeure, d'une amende de cent franes
par infraction, laquelle amende sera versée au fonds de ré-
serve.,

Le proprigtaire défaillant pourra &tre assi:né, pour-
suites et diligunces du gérant, au nom de tous les copro-
pridtaires; le gérant a, & cet <ffet, un mandat contractuel
«t irrévoecabls.

Avant d'cxercer les poursuites judicisires, le gérant
s'assurera de l'accord du conseil de gérancs, mais il ne
devrz pas justifier de cet szccord vis-a-vis des tisrs et des
tribunaux. |

Les sommes ducs par le dé€faillant produirent intéré
rofit de la communautsd, au taux légal sn mati2re conmner

.~
L atd
cia

=ity

m

Durant la carence du défaillant, les autres coproprié-
taires seront tenus de fournir, chacun en provorticn de ses
drolts dans les parties communes, 135 sommes nécessaires au
bon fonctionnemesnt du service comaun, 3 sa bonne administra-
tion et celles ndcessalres & l'entretien des particvs comnu-
NesS.

bail, le gé-
a4 concur-
cet effet,

Si l'appartement du défaillant ast
rant est en droit de toucher lui-m&ne les
rence du montant des sommes dues. Lo gé

2
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de plein droit, entiere délégation et i >ra valable-
naNt qultitance des sommes resguss; ls loca

o £ 3
20 (B ot
| et el
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£ g ne pourrz g!
opposer & ce réglement et serz 1ibdré valablement vis-3~vis
de son ballleur des scmmes gquittancées par le gérant,

S1 le défzaillant continuait & vouloir se servir des
services dont 11 est privé, 1l serz passible de poursuites
pénalss.

7) Lo gérant est chargd d'effectuer lss recettes qul
provigndraisent des choses comauncs et de les répartir entre
les coproprigtaires, proportionnellement aux guotliés pré-

SECTION TX.- DISPOSITIONS GEMNERALES,

1°) En cas de désaccord entre les copropridtaires, ou
¢htre un ou plusieurs d'entre eux, et le gérant, toutes lss
difficulteés d'interprétation, d'exdcution, soit du statut
de l'immeuble, soit du réglement d'ordre intérisur, seront
soumises & un arbitre amiable compositeur, statuant en der-
nier regsort et déchargé de toutes les formalités de procddu-

TCe

Cet arbitre est désigné par l'assemblée géndrale eux

deux/tiers des voix des propridtaires présents ou représentésa.:




s
L
’

-21-
Si cette majorité requise n'est pas atteinte, le
chcix de l'arbitre sers fzit par Monsisur le Juge de Paix
compétent ratione loci, sur reguéte de la partis la plus
diligente. '
Les demandes de paiement de provisions et sommes dues

pour lzs dépenses communes sont soumises gux tribunaux com

rétants,
29) L rézlement zdndral de copropriétd est obliga-
t01re pour tous les copropridtalres actuels et futurs,
insi que pour tous ceux qui possédercnt a llavenir sur 1!

mmﬂuclu ou une partie queleconque de L'immecuble, un droif de

quelqae nature gue ce solt.
Gulcongue est ou devient DrOpTLQtalre, occupant ou

titulaire a un dreoit guelconque d'une partic quelcongue
de l'lcmuutle, gst subrogé de plein droilt, par ce seul
fait, dans tous les droits et obligations gui pbuvent ou

pourrzisnt dans la suite rdsulter de ce rézlement géndral.

3% La répartition des charges <tz vlies par lﬂ

D
ticrs de L'ensenble des voix.

4o} Dans chaque convention ou contrat relatif & une
porticn de L'immeuble, les parties devront faire &lection
de deomicile attributif de juridiction & Bruxclles, fauts
de quecl, ce domicile sera d¢ plein droit £lu dans l'im-
mﬁuble méne.

SCTION X.- DIVERS.

?our l'axécution dss préssntss, les partles Zlisent
domicils en leursdemeures susindigudos.

Le notaire soussigni certific avoir identirisd le com
p-rant au vu des pnidces officiellss 4'état-civil requises

par 1~ loi.

DONT ACTE,

Fait <t passé & Bruxelles, en l'Etude,

Lecture faite, les comparants smit signé avec nous,
notaire. '

(Suivent les sismatures)
- Enregistré onze rdles, queotre renvols au 2me bureau
de l'enregistrement de Prux<lles, le vingt deux zoQt 1977,
vol 1481, folio 31, case L. Recu deux cent vingt cing

francs. Le PeceVeur a/i (signé) Couvreur.
FOUR EXPEDITICN CONFCRME

onziéme et dernier rdle.

résent acte ne peut &tre medifide gu'a lz majorité des deux/




