Association des Copropriétaires JACQUEMIN SYNDIC SRL

« PARC» Voie du Tram 15 a 1300 WAVRE
Rue Alfred Cluysenaer 20, 1060 BRUXELLES Tél: 010 43 54 54 info@jamimo.be
BCE : 0831 226 355 BCE 0437.017.068

PROCES-VERBAL DES DECISIONS DE L’ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE DU 19/11/2021

L’an deux millevingt-et-un, le 19 novembre a 18h00 heures les copropriétaires de la Résidence «PARC, rue A.
Cluysenaer 20, 1060 BRUXELLES» se sont réunis en assemblée générale a Forest Domaine, 150 av. du
Domaine a 1190 BRUXELLES.

1. Nomination d’un président de séance, d’un secrétaire, d’un scrutateur;
(vote a la majorité absolue des voix présentes et représentées au moment du vote)

Candidats Oui Non  Abstentions
Président Housiau Tw% Cne = o
Secrétaire B. de THIER (syndic) boe = “

Scrutateur 1 }Lﬁh‘;&uﬂ’(fﬂo)&wua Eloss i o s

Vérification des présences, des procurations et des droits de vote; ouverture de la séance :
Le scrutateur signe la liste des présences et procurations qui resteront ci-annexées. Les
.............. l@uieieeiee.. propriétaires  présents et valablement représentés sur 19 forment
.............. Gog........../1.000émes de la copropriété.
L’assemblée, réguliérement constituée, est habilitée a délibérer sur I'ordre du jour.

2. Comptes:
2.1. Approbation des comptes et du bilan arrété au 30/06/2020
Approbation des comptes et du hilan arrété au 30/06/2021
(vote a la majorité absolue des voix présentes et représentées au moment du vote)

Oui Non Abstentions
oo © o

2.2. Evolution des charges;
Présentation du budget prévisionnel des charges courantes et extraordinaires pour I'exercice prochain
(projet annexe lll de la présente)
Reéajustement du fonds de roulement : ce n’est pas nécessaire;
2.3. Situation des débiteurs;
Mme KAREMERA : le dossier est cléturé.
3. Rapport du conseil de copropriété et du syndic sur les:
3.1. Travaux realises suivant décisions de la derniére assemblée générale;
Voir annexe Il DEP;
3.2. Travaux déecidés mais non réalisés;

B Voir annexe IV

3.3. Travaux urgents exécutés par le syndic (article 577-8 §4);
Voir annexe | DENP
3.4. Sinistres en cours ou cloturés;
Voir annexe IV
3.5. Dossiers litigieux et procédures en cours;
Voir annexe IV
3.6. Contrats de fournitures réguliéres;
Voir annexe IV
3.7.Demande(s) ou observation(s) relatives aux parties communes formulée(s) par toute personne occupant
limmeuble en vertu d’un droit personnel ou réel mais ne disposant pas du droit de vote & I'assemblée
genérale ( art 577-8 § 4 8°)
Aucune remarque n’est parvenue au syndic
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4. Décharges et quitus a donner;

4.1. Au conseil de copropriété (mission générale ou spéciale) : Mme GUIDI, Mr MIRABELLA
(vote a la majorité absolue des voix présentes et représentées au moment du vote)

Oui Non Abstentions
Gao o S
4.2. syndic;
(vote a la majorité absolue des voix présentes et représentées au moment du vote)
Oui Non Abstentions
Goe © ©

4.3.Au(x) commissaire «vérificateur(s)» au(x) comptes : Mr TROGER, Mme GUIDI
(vote @ la majorité absolue des voix présentes et représentées au moment du vote)

Oui Non Abstentions

Cop o o

5. Elections statutaires:
5.1.Conseil de copropriété;
(vote a la majorité absolue des voix présentes et représentées au moment du vote)

’ Candidats QOui Non Abstentions
Membre 1 Modeie i B 8 o

' o
Membre 2 Hl sns. ?QQW_\— | B .
Membre 3 Howsier My é’.al@tuob oo 5 o

5.2. Vérificateur aux comptes;
(vote & la majorité absolue des voix présentes et représentées au moment du vote)

Candidats Oui Non Abstentions

W"“f%({u:aﬂ[ 60() ¥ .
Neowsiowe Wtﬁaloeua\ oo © ¢
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5.3. Syndic;
(vote a la majorité absolue des voix présentes et représentées au moment du vote)

5.3.1. Reconduction du mandat de la sprl JACQUEMIN
Qui Non Abstentions

o O
La proposition est approuvée/rejetde

Geo

o

Contrat :
6.1. Proposition de souscrire un contrat de dératisation chez DICLO LABO suite a la présence de souris
dans l'immeuble (en janvier 2018, cela avait colté 689.70 € TVAC)

Oui Non Abstentions

La proposition est m/rejetée

7. Modification de la loi sur la copropriété du 18/06/2018, entrée en vigueur le 01/01/2019 : information : (pour
i mémoire, Budget voté en 2012 : 2.500 €, 'Ag 2015 avait décidé de de confier le travail a I'avocat JANS. Puis
P I'AG suivante a demandeé d'attendre les nouvelles modifications de loi annoncées.)
7.1.1. 1l est établi un réglement d’ordre intérieur par acte sous seing privé.

Ce ROI contient au moins :

o Les regles relatives au mode de convocation, au fonctionnement et aux pouvoirs de l'assemblée
génerale, ainsi que, le cas échéant, le montant fixé par 'assemblée générale en application de
l'article 577-7, §1¢ ,1°,d

o le mode de nomination du syndic, 'étendue de ses pouvoirs, la durée de son mandat et les modalités
de renouvellement de celui-ci, les modalités de renom éventuel, ainsi que les obligations
consécutives a la fin de la mission de son contrat

o la période annuelle de quinze jours pendant laquelle se tient 'assemblée générale ordinaire de
l'association des copropriétaires

7.1.2.  Modification des majorités de vote
7.1.3. Obligation du propriétaire d’avertir son locataire des décisions le concernant (modification ROI)

\ 7.1.4. Obligation de présenter les travaux extraordinaires a prévoir.

\

|

w1
\
|

8. Mise a jour des statuts : proposition de faire appel a syndic-support :
(vote a la majorité absolue des voix présentes et représentées au moment du vote)

8.1. Pour les coproprietés qui n‘ont pas mis leurs statuts en conformité jusqu’a présent, nous réalisons la
mise en conformité des statuts en 4 semaines et & un tarif trés avantageux (a partir de 760 € TTC pour
une petite ACP dactylographie incluse). La qualité et 'étendue du travail fournis sont les plus complets
du marche, ce qui épargne beaucoup de temps et de soucis au syndic (recherches de documents et
service aprés-vente gratuits, etc, ..).

tarifs pour la mise en conformité :
a) Sous seing prive: 825 € TTC jusqu'a 15 lots, plus 15 € TTC par lot supplémentaire, avec un
8 maximum de 1995 € TTC (plus 185 € TTC de frais de dactylo). Donc, pour une copropriété de 25
lots : 825 + 10 x 15 + 185 = 1160 € TTC. Pour les petites copropriétés jusqu’a 5 lots, on accorde une
réduction de 250 € TTC.
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b) Via notaire, c'est 1300 € TTC de plus pour les honoraires du notaire, auxquels il faut ajouter environ
500 € TTC de frais et droits percus par I'Etat (droit d’enregistrement, d'écriture, frais de transcription,
etc.). Le processus prend environ 2 & 3 mois. Comme vous le savez, I'intervention d’un notaire n’est
obligatoire que si, en plus de la mise en conformité, on apporte des modifications a I'acte de base ou

au RGC.
34’@75‘/ %E% [ doo. é %«dﬁ. zﬁc,scg .........
"4 (‘c:’ffé EM CWO"*QHJfC
Oui Non Abstentions
Goo o -

La proposition est approuvée/rejetée

9. Travaux a réaliser — Mode de financement — Planification — Décision
(vote a la majorité des 2/3 des voix présentes et représentées au moment du vote)

9.1. Ascenseur : Mise en conformité suite & I'analyse de risque du 22/10/2021 : offre de COSMO LIFT

7.784,96 € TVAC
9.1.1. Le fonds de réserve-ascenseur actuel est de 0,80 €. Proposition d’alimenter ce fonds par des
appels de ./..é/trimestre. /&96—

Oui Non Abstentions
¥ 6o o D
La proposition est approuvée/rejetéic

9.2. Remplacement chaudiére :
9.21. Le fonds de réserve chaudiére actuel est de 16.832,22 €. Proposition de continuer a alimenter

ce fonds pardes appelsde ............~ ..Eltrimestre

endinuer... ofe, ,{—woﬁs mcﬂef

Qui Non Abstentions
G Fa) o
La proposition est approuvée/rejstée

9.3. Remplacement de la deuxiéme porte d’entrée : offre de Atelier Ferin 42771€

DEHEULER. . N AITRES. . . OFELES oo
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Qui Non Abstentions

La proposition est approuvée/rejetée

9.4. Remplacement de la porte RF vers cave suivant le devis de Luc le Menuisier de 1.188,26 € TVAC

Qui Non Abstentions

La proposition est appreawée/rejetée

9.5. Réfection, enduisage hydrofuge, purge des éléments viciées du pignon cbté droit (face a la rue) : devis
de DR VERTICAL 3.816 € TVAC. Des éléments sont récemment tombés sur la toiture voisine)

BSOS 3 7SI [\

—

Qui Non Abstentions
Go < o
La proposition est approuvée/ejetée

Sl

oo
=
Iy

9.6. Infiltrations dans I'appartement de Monsieur Ternon (58me droit) : la fagade arriére présente de
nombreuses fissures qui sont la cause des infiltrations : devis de DR VERTICAL.

Qui Non Abstentions
Q: o O < o
La proposition est approuvée/rejetée
9.7. Etat du mur arriére
\ ’
: eereeen e eeenneen e B L RBEROBTER e
% Oui Non Abstentions

La proposition est appreuvée/rejetée



Association des Copropriétaires
«PARC»

page 6 du P.V de I'assemblée générale du 19/11/2021

10. Alimentation du(es) fonds de réserve
Proposition du conseil de copropriété et du syndic de : _
10.1. Faire un appel trimestriel fonds chaudiére de %D € pendant 1 an

10.2. Faire un appel trimestriel de fonds de réserve de ..40%%......€ pendant 1 an — ainsi que

I’'adaptation du budget prévisionnel a ....34.094,.¢2...€
(vote a la majorité absolue des voix présentes et représentées au moment du vote)

Oui Non Abstentions

La proposition est approuvée/rejetée _
L'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée é..i‘ib\. 20

Toutes remarques relative au présent procés-verbal doit étre faite conformément a la loi (C.C.Art. 577-9 §1)

Bruxelles, le 19/11/2019 $ / )5

Le président de séance Le syndic

LE SynpIC, SRL JACQUEMIN SYNDIC.- AGREE IPI N°101194 - SIEGE SOCIAL — 15 VOIE DU TRAM= 1300 WAVRE

ANNEXES : LI, 1, IV,V
SIGNATURES DES PERSONNES ENCORE PRESENTES EN FIN DE SEANCE :

NOMS \ \ SIGNATURES NOMS SIGNATURES

nogw CL.|  / /
g &) /)

]
Rebept O

KALSECZ $A é@ﬁ—

be}sﬁ ’ VA-G 55 u” ' @

. ~ \J
TL.RADELLA . %
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Félix de Thier

= == Sk |
De: Guidi Tania <guiditania04@gmail.com>
Envoyé: lundi 29 novembre 2021 12:29
A: Félix de Thier
Objet: Re: Compte 2020

Voici,

Suite & la vérification des comptes de 2021, nous n'avons relevé aucune anomalie.
Bien a vous,
Guidi T.

Le lun. 29 nov. 2021 & 11:01, Félix de Thier <fdt@jamimo.be> a écrit :

Félix de Thier

De: Guidi Tania <guiditania04@gmail.com>
Envoyé: samedi 20 novembre 2021 08:57

A: Félix de Thier; Bruno de Thier

Objet: Compte 2020

Messieurs,

Comme souhaité ce vendredi 19 novembre 2021 lors de I'AG, je vous informe que les comptes de 2020 n'ont relevé
aucune anomalie.

Je reste & votre disposition.

Bien & vous,
Guidi T.



