En cas d'expropriation, le Bailleur en avertira le Preneur qui ne pourra réclamer aucune indemnité.
Il ne fera valoir ses droits que contre lexpropriant, sans porter atteinte directement ou
indirectement aux dédommagements & devoir au Bailleur,

16. DOMICILIATION

Le Preneur fait élection de domicile dans les lieux loués pour toute notification ou signification
relgtlve au présent bail et ses suites. A I’expiration du présent bail, il pourra toutefois notifier au
Bailleur qu’il élit domicile & Iadresse qu’il précisera, si celle-ci est située en Belgique.

17. INCIDENCE DE L’ETAT CIVIL DU PRENEUR

Le droit au bail de I'immeuble loué par I’un ou 1’autre époux, méme avant le mariage, et affects
en tout ou partie au logement principal de la famille appartient conjointement aux époux,
nonobstant toute convention contraire. Les congés, notifications et exploits relatifs a ce bail
doivent &tre adressés ou signifiés séparément & chacun des époux ou émaner de tous deux.
Toutefois chacun- des époux ne pourra se prévaloir de la nullité de ces actes adressés & son
conjoint ou émanant de celui-ci qu*a condition que le Bailleur ait connaissance de leur mariage.
Ce qui précede s’applique par analogie 4 la cohabitation légale.

Le Preneur avisera immédiatement le Bailleur de la modification éventuelle de son état civil.

18. AGENT IMMOBILIER

La présente location a été réalisée par ’entremise de I’Tmmobiliére

.............................................

CLAUSES PARTICULIERES

Fait & ... L asee el Te ) 5.Meay v’%’

en autant d’exemplaires originaux que de parties, plus un destiné & I’enregistrement.

* : Nom, Prénom, Signature, éventuellement qualité, le tout précédé de la

Le présent document est présenté par la Chambre d'Arbitrag
La Chambre n'est nullement responsable de l'usage qui serait fuit de cette formule

-

ENTRE

A. Bailleur :

ET

B. Preneur

CONTRAT DE BAIL - RESIDENCE PRINCIPALE ]

.................... om, Prénom, Adresse / Raison sociale, Siége social, BCE

..................... (Nom, Prénom, Adresse / Raison sociale, Siége social, BCE)
Obligés solidairement et indivisiblement

ICT TEPIESENLE(S) PAT .vovevriiesinsrsesiesisssr s s b bbbt
agissant en qualité de Mandataire, et & défaut, de Porte-fort,

vevevnes. (Nom, Prénom, Adresse)

Obligés solidairement et indivisiblement

101 tOPTERENTE(E) DAY wisivssssisinirisnnins iniitimtmsissnmmnssnrassasssssssssnsnsonssarnssnsstoonss
agissant en qualité de Mandataire, et & défaut, de Porte-fort,

EST CONVENU CE QUI SUIT :

1.

OBJET - DESCRIPTION - ETAT

Le Baillgur donne en locgkion au preneur le bien décrit comme suit : -

APP..REZ..... 0 L0\ .. A Gssdars..., 490D, AWE.., AL
2 7 / /

...................................... ACorfle ...

Le Preneur indique qu’il a visité attentivement le bien loué et qu’il n’en réclame pas plus ample
description. Tl est déclaré que le bien est délivré en bon état d'entretien, de séeurité, de salubrité et
d'habitabilité.

Il sera dressé, en début de bail, entreJes—parties/par expert un état des lieux détaillé a frais
communs; dans le second cas, les parties désignent comme  expert

Cet expert est chargé de procéder également & 1'état des lieux de sortie locative, & moins que l'une
ou l'autre des parties notifie les coordonnées de son propre expert, et ce, au moins 15 jours avant
la date prévue pour le constat. Sauf accord des parties, I'état des lieux de sortie sera effectué le
dernier jour de location, celui-ci devant coincider avec la libération des lieux. Tout désaccord
quant a I"état des lieux fera 1’objet de I’arbitrage institué par la présente convention

Les parties s'engagent & étre présentes ou dfiment représentées lors de l'expertise, de sorte qu'elles
réputent irrévocablement celle-ci contradictoire. '
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2. DUREE

Le bail est conclu pour une durée de :

SOIT:  Neuf années, prenant cours 1o ............ e ereeseeeene sttt ne s rne
S terminant 18 ..o e e aa e

1 pj:"end fin é 'expiration de la période convenué moyennant congé notifié par "une ou Iautre
partie au moins six mois 4 Pavance.
r Y r spw ’ . . . ro* .
A défaut d*un congé notifié dans ce délai, le bail est prorogé chaque fois pour une période de trois
ans, aux mémes conditions.

SOIT : l v, 13618 / années (bail dit de courte durée, et de maximum trois ans)
. > X , prenant cours
Ie AW\&\-_@%SG terminant le %OJ\L&MMM ................................. , résiliable &
k) M ro* r [ 3 ]
I’expiration de chaque période de ,/IOWLS-;» moyennant préavis notifi¢ au moins

........ 25 Moe s 4 Pavance.

Danst Phypothése d’un bail de neuf années, le Bailleur peut mettre fin au bail, en respectant les

conditions visées a Particle 3 de la section du code civil intitulée « des régles particulidres aux

baux relatifs & la résidence principale du Preneur, sans préjudice pour les parties de convenir
d’exclure ou de limiter cette faculté de résiliation anticipée :

- 4 tout moment, en donnant un congé six mois a I’avance, §’il a Pintention d’occuper le bien
personnellement et effectivement ou de le faire occuper de la méme manidre par ses
descendants, ses enfants adoptifs, ses ascendants, son conjoint, les descendants, ascendants et
enfants adoptifs de celui-ci, ses collatéraux et les collatéranx de son conjoint jusqu’au 3eme
degré ;

-a .l’expiraﬁon du premier et du second triennat, en donnant congé six mois 4 I’avance, s’il a
I’intention de reconstruire, transformer ou rénover ’immeuble en tout ou en partie ; cependant,

- en vue-d*assurer-le-bon-déroulement-des-travaux;le-Bailleur- do- plusieurs-logements-—dans-un-

mé{lle immeuble peut, & tout moment, mettre fin & plusieurs baux moyennant un congé de six
mois, pour autant que le bail ne soit pas résilié pendant la premiére année ; :
- & Pexpiration du premier et du second triennat, en donnant congé six mois a 1’avance, sans
motif, mais moyennant le versement d’une indemnité.
De son cdt8, le Preneur peut metire fin au bail & tout moment, moyennant un congé de trois mois,
et le paiement d’une ix_ldeninité égale 4 trois mois, deux mois ou un mois de loyer selon que le bail
prend fin au cours de fa 1%°, de la 2™ ou de la 3% année.
Lorsque le Bailleur use de sa faculté de résiliation anticipée, le Preneur peut lui aussi & tout
moment metire fin au bail moyennant congé d’un mois, sans indemnité.

] s r " Y i r '
Dan's l. hypothése d'un bail de courte durée, ce dernier ne peut &ire pforogé qu'une seule fois,
par éorit et aux mémes conditions, sans que la durée totale de location ne puisse excéder trois ans.

Denplus,,‘et-i moing que Pune ou l'autre des parties ne notifie congé par lsttre recommandée an
moins trois mois avant l'expiration de la courte durée convenue, le bail sera réputé avoir été conclu
pour une durée de neuf ans 4 compter de la date d'entrée en vigueur du présent contrat.

En outre, si le bail est conclu pour une durde de trois ans fermes, le Preneur pourra metire fin au
contrat en cas de circonstances exceptionnelles, moyennant préavis de trois mois & notifier par
voie recommandée, et outre le paiement des loyers échus et & échoir, le versement d'une indemnité
correspondant & frois, deux ou un mois de loyer selon que le bail prendra fin au cours de la
premiére, deuxiéme ou troisidme année.

14..

15.

relocation, pour autant que le contrat y relatif ait été enregistré dans les huit jours de la fin de Ja
présente convention et que la mission ait abouti dans les trois mois & dater de l'enregistrement.

Lindenmité de rupture susmentionnée sera portée & six mois dans I'hypothése ot il aura été avéré
que le Preneur a en outre quitté Jes lieux Joucs sans avertissement.

GARANTIE LOCATIVE

Le Preneur est tenu de constituer une garantie du respect de ses obligations, selon Pune des formes
suivantes : '

‘ — f! b}
5
o Compte bloqué au nom du Preneur auprés de %Q\US e e
pour un montant correspondant & Zomois de loyer (maximum 3 mois de loyez).. . ..

s Aval fourni PAL versrirrenens rereeessa POUT

un montant correspondant & ... mois de loyer et de charges.

o Mise en dépdt de valeurs auprés du Bailleur pour un montant correspondant a
............................ mois de loyer et de charges. Le Bailleur gérera ces valeurs en bon pére
de famille et en concertation avec le Preneur. Il sera veillé & ce que celles arrivées a
&chéance soient remplacées par des valeurs de méme montant.

La garantie sera, selon le cas, libérée ou levée en fin de bail, sous déduction des sommes
éventuellement dues, aprés bonne ct entiére exécution de toutes les obligations du Prencur.

Sauf accord des parties, la libération ou la levée de la garantie n’emportera pas décharge des
éventuels soldes de charges & devoir, & ’exception de ceux liquidés 4 la fin du bail. La garantie ne
pourra pas entre temps étre affectée au paiement d'un ou plusieurs ioyers ou charges. Elle sera
réactualisée en fonction de I'évolution du loyer.

La garantje devra étre constituée en concordance aveo la durée du bail, et son appel rendu possible
dans les temps matériellement ou juridiquement nécessaires.

Ie Preneur ne pourra, sauf accord du Bailleur, disposer des lieux tant que la garantie n'aura pas 6t¢
diiment constituée.

VISITES DU BATILLEUR - AFFICHAGES - EXPROPRIATION

Le Bailleur ou son représentant pris dans le sens le plus large, sera en droit de faire procéder, dans
les trois mois précédant la fin du contrat, celle-ci opérant par l'effet d'un congé ou I'échéance d'un
terme, & la visite du bien par des amateurs, frois jours par semaine, 3 raison de deux heures
consécutives, A convenir avec le preneur.

Sauf convention contraire, le Bailleur veillera & ce que les affiches (devant étre folérées par le
Preneur pendant cette méme période sur des endroits apparents du bien loné), ne soient pas de
nature & causer au Preneur un trouble anormal, au niveau de leur emplacement, ou & créer chez Jui
des visites ou contacts intempestifs.

Ce qui précdde s'applique également en cas de mise en vente du bien, méme si celle-ci est faite
plus de trois mois avant le terme du bail.

Le Preneur veillera & collaborer avec le Bailleur dans I'hypothése de travaux incombant & ce
dernier, sur le plan de I'accessibilité des lieux. Le Bailleur est également habilité & prendre rendez-
vous avec le Preneur, dans le but de contrler la bonne exécution des obligations du Preneur, ou
dans celui de faire visiter le bien par un professionnel de [limmobilier, agent, courtier,
entrepreneur, architecte, efe. Cette faculté doit tenir compte de la vie privée du Preneur, dtre
exercée de bonne foi, et avec la plus grande moddration.



12.

13.

Le registre peut étre consulté au sidge de l'association des copropriétaires. Les modifications du
réglement et les futures décisions de I’assemblée générale devront étre respectdes par le Preneur
dés leur notification par le syndic.

Si Ie bien loué fait partie d'un irumeuble non soumis 2 la Iégislation sur la copropriété forcée des
immeubles ou groupes d’immeubles bétis, le Preneur est tenu de respecter I'éventuel réglement
d'ordre intérieur annexé 4 la présente convention, ou créé et délivré ultérieurement, pour autant
que, dans ce dernier cas, il S’applique de la m8me aux occupants ou au sein de catégories
d’occupants, et qu’il contienne des obligations ressortissant 3 celles d’un bon pere de famille.

1’obligation du Preneur de jouir des lisux loués en bon pére de famille s’applique également aux
parties communes ou annexes de I’immeuble dans lequel se trouve le bien loué.

Les animaux domestiques habituels sont autorisés dans le respect de la législation, et pour autant
qu'ils ne constituent pas de géne, nuisance, méme sporadique, de quelque nature qu'elle soit.

ENVIRONNEMENT

Les parties déclarent qu’il n’y a pas de dép6t de déchets sur le bien donné en location. Le Preneur
suppottera fe colit de toute obligation qui serait imposée au Bailleur du fait de la présence de
déchets dans les lieux loués & I’issue de la convention.

(disposition applicable & un bien situé dans_la Région de Bruxelles-Capitale ou en Région

wallonne)

Le Bailleur déclare qu’il n’a exercé ou laissé exercer sur le bien loué ancune activité qui soit de
nature 3. générer une pollution antéricure aux présentes et qu’il n’a connaissance d’aucune
pollution, En cas de découverte de pollution, s’il est démontré que celle-ci est antérieure 4 Ia
conclusion du présent bail, le Preneur ne pourra 8ire tenu des frais d’assainissement et mesures qui
seraient rendues nécessaires.

(disposition également applicable 4 un bien situé en Région wallonne)

Le Bailleur déclare que Ie bien loné dispose / ne dispose pas de réservoir & hydrocarbures dont la
capacité de stockage est supérieure ou égale & 3.000 litres, tel que visé a I’arrété du Gouvernement
‘Wallon du 17 juillet 2003,

Dans Paffirmative, le Bailleur déclare que ce réservoir est conforme 2 la législation en vigueur ; il
produira un certificat d’étanchéité. .

Lo Preneur ne peut installer ou faire installer sur le bien loué de réservoir & hydrocarbures sans
I’accord écrit préalable du Bailleur.,

(disposition applicable & un bail d’un bien situé en Région flamande, de plus d’un an)

Le bien ne fait ou n’a pas fait / fait ou a fait Pobjet de Pinstallation d’un établissement ou de
I’exercice d’une activité susceptible de causer une pollution du sol et figurant sur la liste reprise &
Iarticle 3, § 1 du décret du Conseil flamand du 22 février 1995 sur I’assainissement du sol. Dans
Paffirmative, e Bailleur communique au Preneur I’attestation du sol, dont le contenu, joint a la
présente, est considéré comme en faisant partie intégralement, et déclare agir conformément aux
dispositions de ce décret.

RESILIATION AUX TORTS DU PRENEUR

En cas de résiliation de la présente convention par la faute du Preneur, ce dernier devra supporter
tous les frais et toutes les dépenses résuliant de cette résiliation et payer, outre une indemnité de
rupture équivalente & trois mois de loyer, les frais de remise en état ainsi que l'entidreté des
honoraires de I’expert (ou des experts) chargé(s) de 1’état de sortie locative, les loyers et les
honoraires, dans les limites des usages professionnels, de 'agent immobilier éventuel chargé de la



******* ~ 3. DESTINATION - CESSION - SOUS-LOCATION - OC

e bien est destiné a usage de résidence principale, ot
publigue.

Le Bailleur n'autorise pas — sméssise qu'une partie du
maximum ..... %) soit affectée a I'exercice par le Preneur
Ne pourra constituer cette activité celle qui entrerait dans
baux comumerciaux.

Le Preneur assumera seul, & la décharge du Bailleur, le
’exercice d’une activité professionnelie interdite en vertu

Le Preneur déclare avoir effectué, en regard de la destin
toutes démarches nécessaires et pris toutes informatio
urbanistique, relative, entrs autres, & Foccupation de la zo:
aux. prescriptions urbanistiques en matiére d'octroi de pern
En conséquence, il n’est imputé an Bailleur aucune obliga
bien projetée ou déclarée par le Preneur, sauf silence circc
Tous droits ou amendes dus par application de la Iégislati
Prenetit, le Bailleur n’4tant fenu que dans les limites évoq

Aucune modification par le Preneur de la destination
permise, sauf accord éerit du Bailleur et de 1’autorité co
subie par le Bailleur en conséquence d'une contravention ;
imputée et répercutde sur ce dernier.

Le Preneur ne pourra céder ses droits ni sous-louer le
Bailleur.

Déclaration de composition de ménage pro fisco : ..........
LOYER - INDEXATION

Loyer de base mensuclésimestrier de é
................................ de chaque mois/trimestre, par ¢

compteﬁcsgaéﬁs 9253.3H4349....., jusqu'a nouvelle

Indexation due au Bailleur 4 chaque date anniversaire d
écrite, par application de la formule suivante :

Ioyer de base x nouve

indice de base

L'indice de base est celui du mois qui précéde celui de la
Le nouvel indice est celui du mois qui précéde celui d

bail. .
Indice de base : mois de ... 7. \;’{)4\ ........ 12.@\%

L’indice en cause est celui nommé et calculé conformeém
CHARGES COMMUNES - CONSOMMATIONS PI

TLes charges communes dues par le Preneur comprenner
d'eau, de gaz, d'électricité, de chauffage et d'entretien «
trouverait, ainsi que ceux relatifs 4 l'éclairage, los asc
rémunérations du syndic {ou de I'éventuel régisseur,

charges des &' de la
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I'immeuble.
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