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STATUTS DE COPROPRIETE
de I'ensemble immobilier sis a
Anderlecht, chaussée de Mons, 691/693

ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES
"THE YARD"
ayant son siége a Anderlecht, chaussée de Mons, 691/693

ACTE DE BASE
REGLEMENT DE COPROPRIETE
REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

L'an deux mille dix-sept.

Le vingt et un novembre.

A Saint-Josse-ten-Noode, en I'étude.

Devant Nous, Maitre Catherine HATERT, membre de la société
civile a forme de société privée a responsabilité limitée dénommée
« Van den Eynde notaires associés », ayant son siége a Saint-Josse-
ten-Noode, numéro d’entreprise 0841.984.150, RPM Bruxelles.

A COMPARU :

La société privée a responsabilité limitée "ALEF PROMO", dont
le siege social est établi a Uccle, avenue André Ryckmans, 23, inscrite
au registre des personnes morales (RPM Bruxelles) sous le numéro
0508.517.748.

Société constituée aux termes d'un acte regu par le notaire
Pierre De Doncker, a Bruxelles, en date du 17 décembre 2012, dont
un extrait a été publié aux Annexes du Moniteur belge du 31
décembre suivant, sous le numéro 12208613, dont les statuts n'ont
pas été modifiés.

Valablement représentée aux présentes conformément aux
statuts par un gérant, Monsieur WAJSER Aleksy, né a Lodz (Pologne),
le 3 mai 1950, domicilié a Uccle, avenue André Ryckmans, 23, nommé
a ces fonctions dans I'acte de constitution.

Ci-aprés dénommée la "comparante".

EXPOSE PREALABLE

La comparante nous a préalablement exposé ce qui suit :

l. PROPRIETE DU SOL ET DES CONSTRUCTIONS

1. La comparante est propriétaire du bien ci-aprés décrit :

COMMUNE D'ANDERLECHT - huitieme division.

Un complexe industriel avec habitation, dépendance et terrain,
sis chaussée de Mons, numéro 691/693, ayant d'aprés titre une
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facade d'environ vingt et un metres, cadastré d'apres titre section H
numéro 515/0/9 et 515/P/9, pour une superficie totale de vingt-six
ares vingt-six centiares (26a 26ca) et cadastré d'apres extrait de la
matrice cadastrale datant de moins d'un an section H numéro
0515G10P0000 pour une méme superficie de vingt-six ares vingt-six
centiares (26a 26ca).

Revenu cadastral non indexé : vingt-cing mille huit cent quatre-
vingt-cing euros (€ 25.885,00).

Ci-aprés "le bien".

ORIGINE DE PROPRIETE

La société privée a responsabilité limitée ALEF PROMO,
prénommée, est propriétaire du bien prédécrit pour I'avoir acquis de
la société anonyme VAXACO, aux termes d’un acte de vente regu le 20
janvier 2014, par le notaire Catherine HATERT soussigné, et a
I'intervention de Maitre Jean-Philippe LAGAE, notaire a Bruxelles,
transcrit au deuxieéme bureau des hypotheques de Bruxelles sous la
formalité 49-T-30/01/2014-00954.

La société anonyme VAXACO en était propriétaire pour I'avoir
acquis de la société anonyme "BELL TELEPHONE MANUFACTURING
COMPANY" aux termes d’'un acte recu par le notaire Alfred Levie, a
Schaerbeek, en date du 29 décembre 1981, diment transcrit.

Il. Urbanisme

Conformément a l'article 275 du Code bruxellois de
I'aménagement du territoire, le notaire instrumentant a demandé a la
Commune d’Anderlecht de lui délivrer les renseignements
urbanistiques qui s'appliquent au bien.

La réponse de la Commune d’Anderlecht, en date du 28 juin
2017, stipule littéralement ce qui suit:

« En réponse a votre demande de renseignements urbanistiques
concernant le bien sis Chaussée de Mons de 691 a 693, cadastré
21308 H_515 G_10_00, nous avons I’honneur de vous délivrer le
présent document, dressé sous réserve des résultats de l'instruction
approfondie a laquelle il serait procédé au cas ot une demande de
certificat d’urbanisme, de permis d’urbanisme ou de permis de lotir
était introduite au sujet du bien considéré.

A._Renseignements urbanistiques relatifs aux dispositions
réglementaires régionales et communales qui s’appliquent au bien.

1. En ce qui concerne la localisation :

Selon le Plan Régional d’Affectation du Sol, en vigueur depuis le
29 juin 2001, le bien se situe en zone mixte, le long d'un espace
structurant.

Le bien n’est pas situé dans le périmétre d’un plan particulier
d’Affectation du Sol.

Le bien n’est pas situé dans le périmétre d’un plan de
lotissement.

Le bien est situé dans un périmétre de développement renforcé
du logement.




Le bien est situé dans un périmétre de zone de revitalisation
urbaine.

A titre d’information, le bien est situé en catégorie 3 d’apres
I'inventaire de I'état du sol.

2. En ce qui concerne les conditions auxquelles un projet de
construction serait soumis :

- Les prescriptions du Code Bruxellois de I’Aménagement du
Territoire (CoBAT);

- Les prescriptions du Plan Régional d’Affectation du Sol (PRAS);

- Les prescriptions du Réglement Régional d’Urbanisme (RRU),
approuvé par I'arrété du gouvernement du 21 novembre 2006.

Les prescriptions du PRAS et du RRU sont consultables sur le portail
régional de I'urbanisme :

http://urbanisme.brussels.

Les périmetres des PPAS et des PL sont consultables sur le site internet
suivant : www.brugis.be.

Leur contenu est disponible, sur demande, auprés du service
urbanisme de la commune.

3. En ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait
sur le bien :

Le bien n’est pas repris dans le périmetre d’un plan
d’expropriation.

4. En ce qui concerne I’existence d’un périmetre de préemption :

Le bien n’est pas repris dans un périmétre de préemption.

5. En ce qui concerne linscription du bien sur la liste de
sauvegarde, son classement ou une procédure d’inscription ou de
classement en cours :

Le bien n’est pas inscrit sur la liste de sauvegarde.

Le bien n’est pas repris dans la liste des biens classés.

Par mesure transitoire, les immeubles qui ont fait I'objet d’une
autorisation de bdtir ou d’une construction antérieure au ler janvier
1932 sont considérés comme inscrits dans I'inventaire du patrimoine
immobilier de la Région (article 333 du CoBAT).

6. En ce qui concerne l'inventaire des sites d’activité inexploités :

Le bien n’est pas repris a linventaire des sites d’activités
inexploités.

7. En _ce qui concerne ['existence éventuelle d’un plan

d’alignement :
Le plan d’alignement actualisé pour ce bien n’est pas connu a ce

jour.

8. Autres renseignements :

- Pour tous renseignements complémentaires concernant
I'inventaire de I'état du sol au sens de I'article 3, 15° de I’Ordonnance
du 5 mars 2009 relative a la gestion et a I'assainissement des sols
pollués, des renseignements peuvent étre pris auprés de Bruxelles
Environnement, Site de Tour & Taxis, Avenue du Port 86C / 3000 a
1000 Bruxelles, ou via son site internet www.environnement.brussels ;

- Afin de vérifier si le bien est grevé d’une servitude pour
canalisation pour transport de produits gazeux dans le cadre de la loi
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du 12 avril 1965, des renseignements peuvent étre pris auprés de
Fluxys Belgium SA, Avenue des Arts 31 a 1040 Bruxelles ;

- Le bien n’est pas situé dans le périmétre d’une zone telle que
visée a I'article 68-7 de la loi du 25 juin 1992 sur le contrat d’assurance
terrestre.

B. Renseignements urbanistiques complémentaires destinés a
tout titulaire d’un droit réel sur un bien immobilier, aux personnes
qu’il autorise ou mandate ainsi qu’a tout intervenant a I’occasion de
la _mutation d’un bien immobilier, au regard des éléments
administratifs dont nous disposons.

I. En ce qui concerne les permis et certificats délivrés ainsi que
les recours ou les refus éventuels :

Demande Objet Décision et date
d’autorisation/permis/certificat
Demande de permis Transformer un | Délivrer le
d’urbanisme n°48583-PUG entrepét en lofts | 07/07/2016.
+  construction
neuve de
logements
Demande de permis Immeubles  de | Délivrer le
d’environnement n°PE logements 21/10/2014
179/2014 comprenant 20
places de
parking
Demande de permis Exploiter un | Délivrer le
d’environnement n°PE 81/2017 | immeuble de | 03/05/2017
logements avec
parking ouvert

Description du bien, tel que connu par nos services :

Bdtiment Gabarit Remarque
Bdtiment a front de | R+3
rue

a. En ce qui concerne les affectations ou utilisations licites du
bien dans chacune de ses composantes.
Au regard des éléments administratifs a notre disposition, le
bien abrite les affectations et utilisations suivantes, réparties comme
suit :

Bdtiment Localisation | Destination | Nombre Commentaire
Bdtiment a | Sous-sol Logement caves
front de (locaux
rue annexes :
grenier,
cave,
parking)
Rez-de- Bureau
chaussée
(bas)
Rez-de- Parking couvert
chaussée




(bas)

Rez-de- Logement 7

chaussée

(bas)

Rez-de- Logement 4

chaussée

(haut)

+1 Logement 11 2 a I'avant et
9 a l'arriéere

+2 Logement 11 2 a I'avant et
9 a l'arriere

+3 Logement 3

Au regard des éléments administratifs a notre disposition, le
nombre d’unités de logement qui peuvent étre considérées comme
réguliéres s’éléve a 36.

b. En ce qui concerne les constats d’infraction

Le bien n’a fait I'objet d’aucun constat d’infraction.

c. En ce qui concerne les suspicions d’infraction et la mise a

jour administrative de I’état du bien

Le bien ne fait I'objet d’aucune suspicion d’infraction.

C. Observations complémentaires

° Le présent document ne dispense pas de se rendre titulaire du
permis d’urbanisme pour 'exécution de travaux ou I'accomplissement
d’actes énumérés aux articles 98 paragraphe 1 du Code Bruxellois de
I’Aménagement du Territoire (Cobat) ou par un reglement communal
d’urbanisme, ou du permis de lotir exigé par I'article 103 du méme
Code.

° Toute personne peut prendre connaissance auprés du service
urbanisme de la commune du contenu des demandes de certificat ou
de permis d’urbanisme ou de lotir introduites, ou des certificats et
permis délivrés, et obtenir copie des éléments communicables en vertu
de I'ordonnance du 28 mars 2004 sur I'accés a I'information relative a
I’environnement et a I'aménagement du territoire dans la Région de
Bruxelles-Capitale. »

La comparante déclare que contrairement a ce qui figure dans
les renseignements urbanistiques ci-avant :

- le permis d’environnement PE n°81/2017 a été délivré le 27
septembre 2017,

- le batiment a front de rue comporte un rez+2 étages ;

- le nombre d’unités de logement qui peuvent étre considérées
comme régulieres s’éleve a 34 (comme autorisé par le permis
d’urbanisme dont question ci-apres).

lll. Gestion des sols pollués

La comparante reconnait étre informée du contenu de
I'attestation du sol délivrée par I'Institut Bruxellois pour la Gestion de
I'Environnement en date du 15 mai 2017 et mentionnant les
informations détaillées de I'inventaire de I’état du sol relative a la
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parcelle sur laquelle va étre érigé le complexe immobilier dont
question ci-dessous.

Cette attestation stipule notamment ce qui suit :
1. Identification de la parcelle

N°de parcelle 21308 H 0515 G_010 00

Adresse(s) Chaussée de Mons 691, 1070
Bruxelles

Classe de sensibilité 3 Zone habitat

2. Catégorie de I'état du sol et obligations

CATEGORIE 3 Parcelle polluée sans risque

OBLIGATIONS

Aucune nouvelle reconnaissance de I’état du sol ne doit étre
réalisée dans le cadre d’une aliénation de droits réels (ex. : vente) ou
d’une cession de permis d’environnement.

Vu que la parcelle en question est polluée, les restrictions
citées dans le résumé des études (voir ci-dessous) ainsi que les
mesures de suivi imposées par Bruxelles Environnement (a fournir
par le cédant de droits réels ou de permis d’environnement au
cessionnaire) doivent impérativement étre respectées et/ou mises
en oeuvre.

Les travaux d’excavation et/ou de pompage d’eau souterraine
ne peuvent avoir lieu sans un projet d’excavation de terres polluées
et/ou un projet de pompage d’eau souterraine préalablement
approuvé par [I'IBGE, ou encore un projet de gestion du
risque/d’assainissement préalablement déclaré conforme par I'IBGE.

Attention : certains faits (autres que les ventes et les cessions
de permis) peuvent également rendre obligatoire la réalisation
d’une reconnaissance de I'état du sol.

3. Eléments justifiant la catégorie de I’état du sol
Activités a risque
Bruxelles environnement dispose de I'historique suivant pour
cette parcelle.

Exploitant | Rubrique- Année | Année | Permis
Activité a début | fin d’environnement
risque connu par I'IBGE ?
S.N.C.Faco | 88-Dépéts de | 1955 1982 Permis a
mo/s.a. liquides I'IBGE :PROV27526
IVAC inflammables (3™ Div
SA, IVAC 88-Dépbts de | 1964 1994 Permis a [IIBGE:
liquides PROV14214/00001
inflammables 3610

Etudes et travaux réalisés et leurs conclusions
Bruxelles Environnement dispose des études suivantes pour
cette parcelle.




Type étude Date de | Date de la | Conclusions
I'étude déclaration
de

conformité

Reconnaissance de | 16/05/2013 | 19/06/2013 | Pollution détectée
I'état du sol

(SOL/00224/2013)
Etude  détaillée | 16/05/2013 | 19/06/2013 | Pollution
(SOL/00224/2013) délimitée

Etude de risque | 16/05/2013 | 19/06/2013 | Risques tolérables
(SOL/00224/2013°

Restrictions 05/2013 Excavation

d’usage uniquement avec
projet
d’assainissement
pas de  cave
ouverte

IV. Projet immobilier

La comparante projette de réaliser sur le terrain dont question
ci-avant, un projet immobilier tendant a la reconversion d’un entrepo6t
en un complexe immobilier comprenant 34 lots privatifs logement, un
espace bureau (qui fait I'objet d’'une demande de changement
d’affectation en commerce comme indiqué ci-aprées), ainsi que 26
emplacements pour voiture dont 18 couverts.

Le complexe immobilier est composé :

- d’un batiment a deux étages + rez situé a front de rue et
surplombant I'allée voitures, dénommé « batiment A » ou « batiment
avant », comprenant 4 appartements sis aux 1° et 2°™ étages (2
appartements par étage) et un espace actuellement affecté comme
bureaux sis au rez-de-chaussée et au sous-sol ;

- d'un batiment a trois étages situé en arriere d’flot et
dénommé « batiment B» ou « batiment arriére », comprenant 30
logements (appartements/studios).

Le sous-sol du batiment avant est accessible via I'espace
bureaux uniqguement et le sous-sol du Batiment arriere, comprenant
les caves numérotées de 1 a 19 et les locaux compteurs est accessible
via le batiment B uniquement.

Le complexe immobilier est accessible par les piétons et les
voitures via la chaussée de Mons.

V. Permis

Ledit projet est réalisé conformément :

- au permis d’urbanisme délivré par arrété du Gouvernement
de la Région de Bruxelles-Capital daté du 2 juin 2016 relatif au recours
introduit par la société ALEF PROMO, préqualifiée, contre la décision
du Fonctionnaire délégué de refuser le permis d’urbanisme tendant a
transformer un entrep6t en lofts et construire des logements,
chaussée de Mons, 691-693 a Anderlecht, sur la base des plans
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dressés par le Bureau d’Architecture "DDS&Partners", ayant son sieége
a 1050 Bruxelles, avenue Louise, 251, boite 7, (ci-aprés dénommés
« plans approuvés ») sous réserve des modifications y apportées,
entre autres, pour satisfaire aux prescrits des autorités compétentes
dans le cadre de la délivrance des permis d’urbanisme ;

La comparante déclare qu’un permis d’urbanisme modificatif a
été introduit au mois d’aolt 2017 en vue d’une part, d’autoriser la
création de 15 caves supplémentaires pour porter le nombre total de
caves de 19 a 34 et dautre part, d’autoriser un changement
d’affectation de I'espace bureaux sis au rez-de-chaussée du batiment
A de bureaux en commerce. La demande de permis modificatif est
actuellement en cours d’instruction auprés du service urbanisme de la
Commune d’Anderlecht.

- au permis d’environnement délivré par la Commune
d’Anderlecht en date du 27 septembre 2017 sous la référence
PES1/2017.

VI. Régime de copropriété et d’indivision forcée

La comparante déclare nous requérir d'acter authentiquement
ce qui suit :

A. Le complexe immobilier ci-apres décrit est placé sous le
régime de copropriété et d'indivision forcée, conformément a la loi et
plus précisément par application des articles 577-3 a 577-14 du Code
civil.

B. Le complexe immobilier dans sa globalité comprend au
moins vingt lots privatifs, a I'exclusion des emplacements pour
voitures et local pour vélos, ceci implique qu’'un conseil de
copropriété est obligatoire.

La propriété de cet ensemble immobilier sera ainsi répartie
entre plusieurs personnes par lots comprenant, chacun, une partie
privative batie et une quote-part dans des éléments immobiliers
communs.

Dans le but d'opérer cette répartition, la comparante déclare
établir les statuts de la copropriété et le réglement d'ordre intérieur
ayant notamment pour objet de décrire le complexe immobilier, les
parties privatives et communes, de fixer la quote-part des parties
communes afférente a chaque partie privative sur la base du rapport
dont question ci-apres, de décrire les droits et obligations de chaque
copropriétaire quant aux parties privatives et communes, les critéres
et le mode de calcul de la répartition des charges, I'administration de
I'immeuble et de régler les détails de la vie en commun.

VII. Annexes

La comparante nous a ensuite remis, pour étre déposés au rang
de nos minutes, les documents suivants :

1. Les permis

Le permis d’urbanisme et le permis d’environnement dont
question ci-dessus.



2. Les plans

Les plans approuvés du complexe immobilier dressés par
bureau d’architecte "DDS & Partners", préqualifié, a savoir :

- Plan sous-sol numéro 10.01 ;

- Plan rez-de-chaussée bas numéro 11.01 ;

- Plan rez-de-chaussée haut numéro 11.02 ;

- Plan étage +1 numéro 11.03;

- Plan étage +2 numéro 11.04 ;

- Plan étage +3 numéro 11.05;

- Plan toiture numéro 11.06 ;

- Plan implantation projetée 1/500 numéro 00.02 ;

- Plan coupes A&B numéro 20.01 ;

- Plan coupes élévations Bat A/B (1) numéro 30.01 ;

- Plan coupes élévations Bat A/B (2) numéro 30.02 ;

- Plan élévations BAT C numéro 30.03.

e

A titre informatif, la comparante nous remet également copie
des plans du 8 septembre 2017 annexés a la demande de permis
d’urbanisme modificatif dressés par le bureau d’architecte "DDS &
Partners", préqualifié, a savoir :

- Plan -1 sous-Sol numéro 10.01 ;

- Plan rez-de-chaussée numéro 11.01 ;

- Plan étage +1 numéro 11.02 ;

- Plan étage +2 numéro 11.03 ;

- Plan étage +3 numéro 11.04 ;

- Plan coupes 6, E et élévation 12,13 numéro 20.01 .

- Plan implantation.

A titre informatif, la comparante nous remet également les
plans suivants :

- Un plan dénommé " DELIMITATION JARDINS" lequel fait
apparaitre les limites des jardins dont la jouissance privative et
exclusive est accordée aux lots du rez-de-chaussée bas;

- Un Plan rez-de-Chaussée et rez haut numéro 11.01 du 15 mars
2017 dénommé plan " PARKINGS ".

Les plans approuvés ont été enregistrés le 25 octobre 2017
dans la base de données des plans de délimitation du service de
I’Administration Générale de la Documentation Patrimoniale (service
Plan Brux/ Brab.Wal) et porte le numéro de référence MEOW — 2017
—DD-01678145 et le numéro de plan 21308/10178.

La comparante déclare que les plans approuvés n’ont pas été
modifiés depuis lors.

Ces plans seront annexés au présent acte, aprés avoir été signé
ne varietur par la comparante et le notaire, mais sont exemptés des
droits d’enregistrement, en vertu de l'article 26, 3e alinéa, 2°, Code
Enregistrement et de la formalité de transcription au bureau de la
conservation des hypothéques, en vertu de I'article 1, al. 4 de la loi
Hypothécaire, a la demande de la comparante.

3. Rapports

a) Un tableau des quotités dans les parties communes établi sur
la base d'un rapport du 27 septembre 2017 dressé par Monsieur Alain
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HENDOUX, géometre-expert légalement assermenté au sein de la
SOCIETE D’ETUDES TOPOMETRIQUES, dont les bureaux sont situés a
1160 Bruxelles, rue Maurice Charlent, 43, applicable a la situation
autorisée.

b) Un tableau des quotités dans les parties communes établi sur
la base d'un rapport du 26 juin 2017 dressé par Monsieur Alain
HENDOUX, géometre-expert légalement assermenté au sein de la
SOCIETE D’ETUDES TOPOMETRIQUES, dont les bureaux sont situés a
1160 Bruxelles, rue Maurice Charlent, 43, applicable a la situation
projetée.

Ces rapports resteront ci-annexés apres avoir été lus
partiellement, commentés, datés et signés par la comparante et nous
notaire, pour revétir la forme authentique a l'instar du présent acte;

VIII. Dispositions transitoires

A titre transitoire et pour assurer une mise en place
harmonieuse des organes des copropriétés, il est prévu que la
premiere assemblée générale des copropriétaires sera convoquée par
la comparante, qui en assurera la présidence, au plus tard a la date
prévue de la réception provisoire des parties communes.

Cette premiere assemblée élira obligatoirement, suivant les
normes des assemblées ordinaires telles que décrites ci-dessous, un
syndic et un conseil de copropriété.

IX. Modifications éventuelles

a) Avant la création de I’association des copropriétaires:

Nonobstant la signature du présent acte, la comparante déclare
réserver a son profit exclusif le droit d’apporter toutes modification
ou transformation qu’elle jugera nécessaires ou utiles aux parties
communes ou privatives décrites aux plans ci-annexés en respectant
les prescriptions urbanistiques applicables.

b) A compter de la création de I’association des copropriétaires:

La comparante devra obtenir, soit 'accord du propriétaire du
lot privatif a modifier si cette modification ne concerne qu'un ou
plusieurs éléments privatifs de ce lot, soit I'accord de I'assemblée
générale de copropriétaires, statuant a la majorité requise, si la
modification concerne une partie commune.

Si ces modifications changent la valeur objective d’un lot
privatif, le total des quotes-parts dans les parties communes ou la
qguote-part des parties communes afférente aux lots privatifs vendus,
une nouvelle répartition de ces quotes-parts devra étre décidée par
I’'assemblée générale des copropriétaires.

Ces modifications devront au préalable faire I'objet d’un
rapport dressé par un notaire, un géometre-expert, un architecte ou
un agent immobilier choisi par I'assemblée générale des
copropriétaires statuant a la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

Le syndic pourra valablement représenter I'association des
copropriétaires afin d’exécuter la décision de I'assemblée générale,
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sans qu’il doive justifier de ses pouvoirs a I'égard du conservateur des
hypothéques compétent.

X. Servitudes

1. Dispositions générales

La division du complexe immobilier, tel que décrit et figuré aux
plans ci-annexés, provoquera |'établissement entre les différents lots
privatifs d’un état de choses qui constituera une servitude si les lots
appartiennent a des propriétaires différents.

Les servitudes ainsi créées prendront effectivement naissance
des que les fonds dominant ou servant appartiendront chacun a un
propriétaire différent; elles trouvent leur fondement dans la
convention des parties ou la destination du pere de famille consacrée
par les articles 692 et suivants du Code civil.

Il en est notamment ainsi :

- des vues et jours d’un lot sur I'autre;

- du passage d’un fonds sur I'autre des conduits et canalisations
de toute nature (eaux pluviales et résiduaires — gaz — électricité —
téléphone) servant a I'un ou l'autre lot, ce passage pouvant s’exercer
en sous-sol, au niveau du sol et au-dessus de celui-ci;

- et de fagon générale de toutes les servitudes établies sur un
lot au profit d’un autre que révéleront les plans ou leur exécution ou
encore l'usage des lieux.

2. Servitudes issues du titre de propriété

Dans l'acte prérappelé, recu par le notaire Catherine HATERT,
soussignée, et a l'intervention du notaire Jean Philippe LAGAE, daté
du 20 janvier 2014, figurent des conditions spéciales.

Elles sont ici littéralement reproduites :
"CONDITIONS SPECIALES — SERVITUDES

Dans l'acte prérappelé du notaire Francies-Omer Huylebrouck
du quatre octobre mil neuf cent soixante-deux, on peut lire les
conditions spéciales ci-apreés reprises textuellement :

"1) I'acte prérappelé du notaire Gérard du quatre aodt mil neuf
cent trois, contient ce qui suit (concerne la partie de vingt-deux ares
nonante cing centiares).

L’acquéreur se conformera en cas de bdtisse aux alignements,
conditions et niveaux qui lui seront prescrits par les autorités
compétentes, il s’entendra directement avec elles pour tout ce qui
concerne la cession de partie des terrains vendus, nécessaires a
I’élargissement des voies publiques riveraines.

Il est notamment fait observer a ce sujet que I'alignement pour
la construction des maisons, a front de la chaussée de Mons est de
vingt-cing centimétres environ en recul de la haie actuelle séparant le
premier des terrains vendus de la dite chaussée, au cas ou I’Etat
établirait son droit a la propriété de la languette ou d’une partie de
languette de terrain s’étendant devant la haie de la chaussée de
Mons, Madame Wauters remboursera a Monsieur Vandenbussche
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acquéreur, la valeur de cette partie de terrain, calculée a raison de
cing francs vingt-six centimes le métre carré. Les murs situés a cheval
sur les lignes séparatives des terrains A et B du plan, et de la propriété
numéro 701 de la chaussée restant appartenir a la venderesse ne sont
pas compris dans la vente. L’acquéreur devra le cas ol il fera usage de
ces murs s’entendre directement avec les ayants droits pour
I"acquisition des mitoyennetés desdits murs.

La haie séparant le bien ci-dessus décrit sous le numéro 2 de la
propriété de Monsieur Buelens est mitoyenne.

L’acquéreur aura la faculté de se cléturer par des murs qu’il
établira dans les conditions réglementaires et a cheval sur les lignes
séparatives, il ne pourra réclamer de la venderesse le paiement de la
mitoyenne des murs qu’il établirait du cété du terrain restant lui
appartenir, mais il pourra éventuellement exercer son recours contre
les futurs acquéreurs de ce terrain.

La venderesse déclare que I'’égout de la maison restant lui
appartenir située chaussée de Mons 701, passe en partie sur le terrain
ci-dessus décrit sous le numéro 1.

L’acquéreur pourra supprimer cette servitude en payant a titre
d’indemnité a la venderesse une somme de cent francs, moyennant ce
paiement celle-ci supportera tous les frais résultant des travaux a faire
pour la rectification du cours de cet égout.

Tous les arbres fruitiers croissant sur le bien présentement
vendu sont compris dans la présente vente

2) Le cahier des charges de la vente publique prérappelée
cléturée par le notaire Beeckman stipule ce qui suit :

La vente du lot deux étant le terrain situé en recul des rues
Pierre Biddaer et Victor Rauter a lieu aux clauses et conditions
suivantes :

1°) D’un cahier des charges arrété par le conseil communal le
vingt-trois mars mil neuf cent neuf, pour la vente publique de quatre-
vingt-un lots de terrains situés chaussée de Mons, rue Karl Max
(anciennement de la Solitude) prolongée et rue des Champs, resté
annexé au procés-verbal de vente publique dressé par le ministéere de
Maitre Ernest Beeckman, notaire ayant résidé a Anderlecht, le trente
octobre mil neuf cent neuf, transcrit au bureau des hypothéques a
Bruxelles le vingt-quatre janvier suivant, volume 11 458 numéro 12.

2°) D’un cahier des charges arrété par le College des
Bourgmestre et Echevins le treize février mil neuf cent douze pour la
vente publique de terrains situés rues Victor Rauter, Théodore Biddaer,
de Veeweyde et chaussée de Mons, resté annexé au proces-verbal de
vente publique dressé par le ministére du notaire soussigné le dix-sept
septembre mil neuf cent douze, transcrit au bureau des hypotheques a
Bruxelles le vingt-sept juillet suivant, volume 12 228 numéro 10.

Ces cahiers des charges seront complétés et modifiés comme
suit :

Article cinq — paragraphe un- Par modification a ce paragraphe,
I'acquéreur ne sera pas tenu d’ériger des constructions sur le terrain
vendu, dans le cas ou il y érigerait des constructions leur hauteur ne
pourrait jamais dépasser quatre métres. Cette prohibition engage non
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seulement I'acquéreur, mais ses ayants-droit et successeurs a quelque
titre que ce soit. Elle constitue une servitude a charge du terrain vendu
au profit du domaine Communal.

Article sept — paragraphe sept- Le paragraphe est a compléter
comme suit :

L’acquéreur sera tenu de payer aux propriétaires voisins a leur
premiére demande, la valeur de la mitoyenneté de leurs murs a
hauteur de cl6ture, sans pouvoir se prévaloir d’aucune considération
qui serait de nature a le décharger de cette obligation.

Article sept — paragraphe quatre- Le paragraphe est a
compléter comme suit :

L’acquéreur paiera a la commune en méme temps que son
prix d’acquisition la somme de six cents francs pour reprise du mur
existant dans la traverse du terrain a vendre et renseigné au plan sous
les lettres AB.

En ce qui concerne le bien décrit sous le numéro 2°, le cahier des
charges de la vente publique précitée cléturée par Maitre Beeckman
de Crayloo, contient les stipulations suivantes :

La vente des terrains susvisés a lieu aux clauses et conditions du
cahier des charges général arrété par le conseil communal en séance
du vingt-neuf juillet mil neuf cent trente-sept, dont une copie, signée
ne varietur par les représentants de la commune est restée annexée a
un procés-verbal de vente publique dressé par le notaire soussigné le
premier octobre mil neuf cent trente-sept et transcrit avec lui au
quatrieme bureau des hypothéques a Bruxelles, le vingt-six novembre
mil neuf cent trente-sept volume 2857 numéro 11.

Lot deux cent soixante-quatre — chaussée de Mons-

Par dérogation a Iarticle quinze du cahier des charges,
I'acquéreur est autorisé a se cloturer en fagcade par un mur
architectural en briques de parement avec seuil couvre mur en pierre
bleue, conformément a I’avant-projet soumis et ce dans un délai
maximum de trois ans.

En cas de revente du terrain, le tiers acquéreur sera soumis a
I'obligation de bétir dans les conditions prévues par le cahier des
charges, dans un délai de trois ans, a dater de I'acte de revente, dans
cette éventualité Monsieur Vandenbussche sera tenu de faire
connaitre a la commune dans un délai de quinze jours les noms et
adresses dudit tiers acquéreur par lettre recommandée a la poste.

En outre I'acquéreur paiera la mitoyenneté compléte du pignon
de I'immeuble qui serait ultérieurement érigé sur le lot contigu portant
le numéro 263 du lotissement appartenant encore a la commune.

Il prendra également en charge les frais d’établissement d’un
revétement du pignon visible en briques de parement, de maniere a
réaliser une protection contre I'humidité et une décoration
satisfaisante.”

3. Servitudes particuliéres

1. Aux termes de l'acte recu le 15 septembre 2014 par le
notaire Catherine HATERT, soussigné, et a l'intervention du notaire
Regis DECHAMPS, a Schaerbeek, transcrit au deuxiéme bureau des
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hypotheques a Bruxelles , le 24 septembre 2014, sous la formalité 49-
T-24-09-2014-10207, une servitude de surplomb et d’appui a été
constituée en faveur du bien prédécrit. Celle-ci est ici littéralement
reproduite ci-apres :

" CONSTITUTION DE SERVITUDE DE SURPLOMB ET D'APPUI

Afin de permettre d'isoler la fagade latérale gauche du bétiment
construit sur le fonds appartenant a ALEF PROMO, il est créé, a charge
du fonds appartenant aux comparants sub 2.1. a 2.12, décrit sub 2
(fonds servant), au profit du fonds appartenant a ALEF PROMO, décrit
sub 1 (fonds dominant), une servitude perpétuelle d'appui grevant le
fonds servant, permettant la pose sur toute la superficie de ladite facade,
d'un gros isolant couvert d'un cimentage, le tout d'une épaisseur
maximale de vingt centimétres . La couleur de l'isolant sera déterminée
en accord avec le propriétaire du fonds servant, sans préjudice des
dispositions de I'accord préalable entre parties. "

2. Aux termes de l'acte recu le 3 mars 2015 par le notaire
Catherine  HATERT, soussigné, transcrit au deuxiéme bureau des
hypothéques a Bruxelles , le 9 mars 2015, sous la formalité 49-T-
09/03/2015-02624, la servitude suivante de vue a été constituée en
faveur du bien prédécrit. Celle-ci est littéralement reproduite ci-apres:

" Dans le but d'assurer a I'immeuble décrit ci-dessus sub 1, des
avantages de vue, d'air et de lumiére par dérogation expresse aux
dispositions des articles 675 et suivants du Code civil, les comparants sub
2.1. a 2.12, concédent a charge du fond leur appartenant décrit sub 2
(fonds servant), et au profit du fonds appartenant a ALEF PROMO, décrit
sub 1 (fonds dominant), a titre de titre de servitudes perpétuelles, les
droits ci-apreés spécifiés :

ALEF PROMO aura le droit d’avoir a perpétuité dans la facade
latérale gauche de son batiment (en regardant de la rue), contigué mais
non mitoyenne au fonds servant, des fenétres dont le nombre ne
dépassera celui actuellement existant, sauf modifications éventuelles
imposées par les autorités communales, que les comparants sub 2.1. a
2.12 s’engagent a accepter ".

OBJET DU PRESENT ACTE

Cet exposé fait, la comparante en vue de procéder a la vente de
tout ou partie du complexe immobilier, nous ont des lors requis de
dresser le présent acte contenant :

1. I'acte de base ;
2. un reglement de copropriété ; et
3. un reglement d’ordre intérieur.

TITRE I.- ACTE DE BASE

CHAPITRE I. - MISE SOUS LE REGIME DE LA COPROPRIETE
FORCEE DU COMPLEXE IMMOBILIER

La comparante déclare vouloir placer le bien sous le régime de
la copropriété forcée et opérer ainsi la division juridique de la
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propriété de sorte que le bien sera divisé sur base des plans ci-
annexés :

- d’'une part, en parties privatives appelées "appartement”,
"studio", "cave", "emplacement pour voiture", "espace bureaux" (ou
de maniére générale "lot privatif") qui seront la propriété exclusive de
chaque propriétaire;

- d’autre part, en parties communes qui seront la propriété
commune et indivisible de I'ensemble des copropriétaires. Elles
seront divisées en dix mille/dix milliémes indivis rattachés a titre
d’accessoires inséparables aux parties privatives.

Par I'effet de cette déclaration, il est créé des lots privatifs
formant des biens juridiquement distincts susceptibles de faire I'objet
de constitutions de droits réels, de mutations entre vifs ou pour cause
de mort, et de tous autres contrats.

Les parties communes appartiennent indivisément aux
propriétaires dans la proportion de leur quote-part dans la
copropriété telle qu’indiquée ci-aprés. En conséquence, elles
n’appartiennent pas a l|’association des copropriétaires. Les actes
relatifs uniquement aux parties communes seront transcrits a la
conservation des hypotheques compétente exclusivement au nom de
I'association des copropriétaires.

Il en résulte que toute aliénation amiable ou judiciaire ou toute
constitution de droits réels grevant un lot privatif emportera non
seulement aliénation ou charge de la propriété privative mais aussi de
la quote-part des parties communes qui y est inséparablement
attachée.

CHAPITRE Il - DESCRIPTION ET ENUMERATION DES PARTIES
COMMUNES - FIXATION DE LA QUOTE-PART DES PARTIES
COMMUNES AFFERENTE A CHAQUE LOT PRIVATIF

§ 1 - DESCRIPTION ET ENUMERATION DES PARTIES
COMMUNES

Les parties communes sont celles dont la propriété appartient
indivisément a tous les copropriétaires du complexe immobilier,
chacun pour une fraction.

Elles sont décrites ci-aprés, sans que cette énumération soit
limitative.

1. Le terrain

La parcelle de terrain sur laquelle est implanté le complexe
immobilier, telle que décrite ci-dessus, forme une partie commune.

Il. Les aménagements extérieurs du complexe immobilier

Tous les aménagements extérieurs du complexe immobilier
forment des parties communes, notamment les clotures, grilles,
plantations et autres haies, les voiries piétonnes et carrossables,
I'ensemble des équipements et mobiliers, I'éclairage, les boites aux
lettres et le systéme de vidéophonie.

lll. Les éléments structurels du complexe immobilier
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Tous les éléments structurels des sous-sols du complexe
immobilier étant érigés dans le périmetre du terrain décrit ci-dessus,
tels les fondations, les dalles, les poutres, les colonnes, les murs
porteurs, les éléments structurels des fagades, la structure des
terrasses, la structure de la toiture, la structure des escaliers, etc,
forment des parties communes.

Forment également des parties communes:

1. Dalles

- toutes les chapes et couches isolantes fixées aux dalles.

2. Facades

- toutes les fagades, en ce compris les panneaux d’isolation, les
revétements, les menuiseries extérieures, les screens, les fenétres et
les portes-fenétres avec leurs chassis, les seuils des fenétres et des
portes-fenétres, les décorations comprenant les ornements en saillie
comme les corniches, les gouttieres, les descentes d'eaux pluviales.

3. Terrasses en saillie, toitures-terrasses

toutes les terrasses en saillie et les toitures-terrasses ainsi que
leurs accessoires (étanchéité, chape isolante, béton de pente, garde-
corps, balustrades, couvre-murs, ...) a I'exception des revétements tels
carrelages, lattes de bois, etc, lesquels forment des éléments privatifs
rattachés au lot privatif s’y rapportant. Le ciel des terrasses en saillie
(enduit ou peinture) constitue quant a lui une partie commune.

4. Toitures

- toutes les toitures du complexe immobilier en ce compris les
toitures vertes, ainsi que leurs accessoires (étanchéité, béton de
pente, isolation thermique, gouttiéres et canalisations de décharge
des eaux pluviales, installation solaire et capteurs tubes éventuels,
antenne parabolique commune éventuelle, etc.).

5. Gaines techniques

- toutes les gaines techniques, cheminées, conduits situés dans
le complexe immobilier.

V. Les installations techniques

Constituent également des parties communes les installations
techniques suivantes dans la mesure ou elles se situent dans ou sur
des parties communes :

1. Installations de chauffage (notamment les appareils
de production de chaleur, les cheminées, le réseau de distribution de
chaleur, y inclus les compteurs éventuels, etc.) ;

2. Installations sanitaires (notamment les tuyauteries,
robinetteries, le réseau de distribution d’eau chaude et froide, le
groupe d’élévation, y inclus les compteurs éventuels, etc.) ;

3. Installations électriques (notamment les tableaux
électriques, le cablage, les luminaires, interrupteurs, le groupe
électrogene, etc.) ;

4, Installations de ventilation (le systeme de
désenfumage des parkings, les canalisations et accessoires, les
ventilateurs et grilles de prise d’air ou de ventilation, y inclus les
compteurs éventuels, etc.) ;

5. Installations relatives au systeme de sécurisation du
complexe immobilier et au contrdle d’acces ;
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6. Réseaux d’égouttage (notamment le systeme
d’évacuation des eaux usées, le réseau d’égout suspendu et enterré,
les avaloirs d’eaux, le réseau d’évacuation des eaux pluviales, les
tuyaux de descente intérieurs et extérieurs, les citernes d’eau de
pluie, le bassin d’orage, etc.) ;

7. Les impétrants, soit tous cables, conduites et
canalisations, enterré ou non, y inclus les compteurs éventuels.
V. Sous-sols

- tous locaux réservés aux installations techniques en ce
compris tous leurs équipements et leurs portes respectives, a
I'exception des équipements restant appartenir aux compagnies
distributrices concernées, tels les locaux compteurs (eau, gaz,
électricité), citerne eau de pluie, etc ;

- ainsi que toutes les finitions et accessoires desdites parties
communes, tels le revétement des sols, des murs et des plafonds, les
maconneries apparentes, les systemes d’éclairage et toutes autres
installations techniques desservant lesdites parties communes en
sous-sol.

VI. Rez-de-chaussée bas

Les locaux a usage collectifs en ce compris leurs équipements et
leurs portes respectives, tels les locaux destinés au stationnement des
vélos et les locaux destinés au rangement des poubelles, le local
entretien, le local poussette, tous situés dans le batiment B.

VII. Escaliers, ascenseurs et hall communs

L'ascenseur, les 2 escaliers extérieurs, l'escalier intérieur
desservant tous les étages du batiment B, I'escalier extérieur menant
du rez-de-chaussée a la porte d’entrée du batiment A.0.09 (ou B.0.03)
ainsi que l'escalier situé dans le batiment A, sont des parties
communes, ainsi que toutes les finitions et accessoires desdites
parties communes, tels le revétement des sols, des murs et des
plafonds, les macgonneries apparentes, les systémes d’éclairage et
toutes autres installations techniques desservant lesdites parties
communes.

Les escaliers sont communs dans toutes leurs sections. |l faut
entendre par "escalier", non seulement les marches en pierre, granito
ou autre, mais tout ce qui en constitue l'accessoire comme la cage, la
rampe, les balustrades, les ensembles vitrés (coupoles) placés dans les
ouvertures qui éclairent I'escalier; il en est de méme pour les paliers
qui relient les volées et les murs qui délimitent la cage dans laquelle
se déroule I'escalier.

Le terme "ascenseur" doit étre entendu dans son sens large:
tant la cabine et le mécanisme, la gaine et les locaux que l'installation
située dans le sous-sol, sous les combles ou éventuellement sur le
toit.

§ 2 - FIXATION DE LA QUOTE-PART DES PARTIES COMMUNES
AFFERENTE A CHAQUE LOT PRIVATIF

Conformément a l'article 577-4, §1¢, du Code civil, la quote-
part des parties communes afférente a chaque partie privative a été
fixée en tenant compte de la valeur respective de celle-ci fixée en
fonction de sa superficie nette au sol, de son affectation et de sa
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situation, sur la base du rapport motivé dont question ci-avant, établi
par Monsieur Alain HENDOUX, géometre-expert, prénommeé.

Conformément a ce rapport, pour déterminer cette valeur, il a
été pris comme référence celle d’un bien équipé de maniere a assurer
une habitabilité normale (valeur intrinseque), sans qu’il ait été tenu
compte notamment des matériaux utilisés pour la finition ou
I'embellissement de I'immeuble ou des modifications effectuées au
terrain.

Cette valeur intrinseque est indépendante du prix de vente des
lots privatifs.

Il est formellement stipulé que la répartition des quotes-parts
de copropriété telle qu’elle est établie ci-dessus ne peut étre modifiée
que par décision de I'assemblée générale des copropriétaires prise a
I"'unanimité des voix de tous les copropriétaires, sauf dans les cas
prévus a 'article 577-7, §3, 2¢ et 3¢ alinéa du Code civil.

Toutefois :

- tout copropriétaire dispose du droit de demander au juge de
paix de rectifier la répartition des quotes-parts dans les parties
communes, si cette répartition a été calculée inexactement ou si elle
est devenue inexacte par suite de modifications apportées a
I'immeuble;

- lorsque I'assemblée générale, a la majorité requise par la loi,
décide de travaux ou d’actes d’acquisition ou de disposition, elle peut
statuer, a la méme majorité, sur la modification de la répartition des
quotes-parts de copropriété dans les cas ou cette modification est
nécessaire. Cette nécessité sera appréciée par un rapport motivé
dressé par un notaire, un géometre-expert, un architecte ou un agent
immobilier, désigné par I'assemblée générale statuant a la majorité
absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés. Ce
rapport sera annexé a I'acte modificatif des statuts de copropriété.

La nouvelle répartition des quotes-parts dans les parties
communes sera constatée par acte authentique a recevoir par le
notaire désigné par I'assemblée générale a la majorité absolue des
voix des copropriétaires présents ou représentés.

Sans préjudice de ce qui sera précisé ci-apres pour la répartition
des charges communes, aucune indemnité ne sera due ou ne devra
étre payée en cas de modification de la répartition des quotes-parts
de copropriété.

CHAPITRE Il - DESCRIPTION ET ENUMERATION DES PARTIES
PRIVATIVES

Sont considérées comme parties privatives, la présente
énumération étant énonciative et non limitative :

les parties du lot privatif a I'usage exclusif d'un copropriétaire,
telles les revétements des plafonds et des murs privatifs (plafonnage,
enduit, peinture) et les revétements des sols privatifs (parquet,
carrelage ou autre revétement sur lequel on marche), avec leur
soutenement immeédiat en connexion avec ['élément structurel
constituant une partie commune, les cloisons intérieures non
portantes, les faux plafonds, les menuiseries intérieures (telles les
portes intérieures), les vitres des lots privatifs, toutes les canalisations
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d'alimentation et d'évacuation et le cablage intérieurs des locaux
privatifs et servant a leur usage exclusif, les installations de ventilation
des locaux privatifs et servant a leur usage exclusif (ventilation a
double flux individuelle, hotte de cuisine a recyclage, grille de prise
d’air), les équipements sanitaires (salles d'eau et WC), les
équipements de cuisine (tels les appareils électroménagers), les
installations électriques (éclairage, interrupteurs, prises, cablage),
installations téléphonie, de télédistribution, satellite, vidéophonie,
systeme alarme, installation chauffage (radiateurs et raccordement
mural, thermostat), décoration intérieure du local privatif soit en
résumé tout ce qui se trouve a l'intérieur du local privatif et qui sert a
son usage exclusif.

Les portes donnant acces par les halls, dégagements et paliers
communs aux divers lots privatifs sont privatives. Le revétement
extérieur desdites portes constitue quant a lui une partie commune.

CHAPITRE IV.- DESCRIPTION DES LOTS PRIVATIFS ET FIXATION
DE LA QUOTE-PART DES PARTIES COMMUNES AFFERENTE A CHAQUE
LOT PRIVATIF

SITUATION AUTORISEE

La description des lots privatifs et la fixation des quotes-parts
dans les parties communes qui suivent ont été établis sur la base du
rapport du géometre-expert datant du 27 septembre 2017 et des
plans approuvés et correspondent a la situation autorisée en
I'absence de délivrance du permis d’urbanisme modificatif dont
question ci-avant :

Les quotes-parts dans les parties communes sont fixées
conformément au rapport motivé ci-joint.

AU NIVEAU DU SOUS-SOL DANS LE BATIMENT B

Les 19 caves numérotées de 1 a 19 et comprenant chacune :

a) en propriété privative et exclusive :

La cave proprement dite avec sa porte.

b) en copropriété et indivision forcée :

trois/dix-milliemes  (3/10.000émes) indivis des parties
communes dont le terrain, a I’exception des caves suivantes :

cave numéro 8 : sept/dix-milliemes (7/10.000émes) indivis des
parties communes dont le terrain ;

cave numéro 9: quatre/dix-milliemes (4/10.000émes) indivis
des parties communes dont le terrain ;

cave numéro 12: deux/dix-milliémes (2/10.000émes) indivis
des parties communes dont le terrain ;

cave numéro 13 : deux/dix-milliemes (2/10.000émes) indivis
des parties communes dont le terrain ;

19

DIXIEME ROLE



Numéro parcellaire cave numéro 1 selon plan approuvé et
numéro 15 selon plan annexé a la demande de permis d’urbanisme
modificatif : H515 Y 10 PO036.

Numéro parcellaire cave numéro 2 selon plan approuvé et
numeéro 16 selon plan annexé a la demande de permis d’urbanisme
modificatif : H 515 Y 10 P0O037.

Numéro parcellaire cave numéro 3 selon plan approuvé et
numéro 17 selon plan annexé a la demande de permis d’urbanisme
modificatif : H515Y 10 P0038.

Numéro parcellaire cave numéro 4 selon plan approuvé et
numéro 18 selon plan annexé a la demande de permis d’urbanisme
modificatif : H 515 Y 10 P0O039.

Numéro parcellaire cave numéro 5 selon plan approuvé et
numéro 19 selon plan annexé a la demande de permis d’urbanisme
modificatif : H515Y 10 P0040.

Numéro parcellaire cave numéro 6 selon plan approuvé et
numéro 20 selon plan annexé a la demande de permis d’'urbanisme
modificatif : H515Y 10 P0041.

Numéro parcellaire cave numéro 7 selon plan approuvé et
numéro 21 selon plan annexé a la demande de permis d’urbanisme
modificatif : H515Y 10 P0042.

Numéro parcellaire cave numéro 8 selon plan approuvé et
numéro 22 selon plan annexé a la demande de permis d’urbanisme
modificatif : H515Y 10 P0043.

Numéro parcellaire cave numéro 9 selon plan approuvé et
numéro 11 selon plan annexé a la demande de permis d’urbanisme
modificatif : H515Y 10 P0044.

Numéro parcellaire cave numéro 10 selon plan approuvé et
numéro 10 selon plan annexé a la demande de permis d’'urbanisme
modificatif : H515Y 10 P0045.

Numéro parcellaire cave numéro 11 selon plan approuvé et
numéro 9 selon plan annexé a la demande de permis d’urbanisme
modificatif : H 515 Y 10 P0046.

Numéro parcellaire cave numéro 12 selon plan approuvé et
numéro 8 selon plan annexé a la demande de permis d’urbanisme
modificatif : H515Y 10 P0047.

Numéro parcellaire cave numéro 13 selon plan approuvé et
numéro 7 selon plan annexé a la demande de permis d’urbanisme
modificatif : H 515 Y 10 P0048.

Numéro parcellaire cave numéro 14 selon plan approuvé et
numéro 6 selon plan annexé a la demande de permis d’'urbanisme
modificatif : H515Y 10 P0049.

Numéro parcellaire cave numéro 15 selon plan approuvé et
numéro 5 selon plan annexé a la demande de permis d’urbanisme
modificatif : H 515 Y 10 PO050.

Numéro parcellaire cave numéro 16 selon plan approuvé et
numéro 4 selon plan annexé a la demande de permis d’urbanisme
modificatif : H515Y 10 PO051.
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Numéro parcellaire cave numéro 17 selon plan approuvé et
numéro 3 selon plan annexé a la demande de permis d’urbanisme
modificatif : H515Y 10 P0052.

Numéro parcellaire cave numéro 18 selon plan approuvé et
numéro 2 selon plan annexé a la demande de permis d’urbanisme
modificatif : H 515 Y 10 PO053.

Numéro parcellaire cave numéro 19 selon plan approuvé et
numéro 1 selon plan annexé a la demande de permis d’urbanisme
modificatif : H515Y 10 PO054.

AU NIVEAU DU REZ-DE-CHAUSSEE BAS DANS LE BATIMENT B

1. Ll'appartement A0.01 (B0.04 selon plan annexé a la
demande de permis d’urbanisme modificatif) comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle d’eau, water-closet, séjour avec cuisine
ouverte sur séjour, buanderie, chambre 1, terrasse.

b) en copropriété et indivision forcée :

deux cent treize/dix-milliemes (213/10.000émes) indivis des
parties communes dont le terrain.

c) la jouissance privative et exclusive :

du jardin tel que délimité au plan « DELIMITATION JARDINS »,
aux conditions fixées par le présent acte.

Numéro parcellaire :H 515 Y 10 P0001

2. Ll’appartement A0.02 (B0.05 selon plan annexé a la
demande de permis d’urbanisme modificatif) comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle d’eau, water-closet, séjour avec cuisine
ouverte sur séjour, buanderie, chambre 1, terrasse.

b) en copropriété et indivision forcée :

deux cent treize/dix-milliemes (213/10.000emes) indivis des
parties communes dont le terrain.

c) la jouissance privative et exclusive :

du jardin tel que délimité au plan « DELIMITATION JARDINS »,
aux conditions fixées par le présent acte.

Numéro parcellaire : H515 Y 10 P0O002.

3. L'appartement A0.03 (B0.06 selon plan annexé a la
demande de permis d’urbanisme modificatif) comprenant

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, water-closet, séjour avec cuisine ouverte sur
séjour, hall nuit, buanderie, 2 salles d’eau, chambre 1, chambre 2,
chambre 3, 2 terrasses.

b) en copropriété et indivision forcée :

deux cent septante-six/dix-milliemes (276/10.000émes) indivis
des parties communes dont le terrain.

c) la jouissance privative et exclusive :

du jardin tel que délimité au plan « DELIMITATION JARDINS »,
aux conditions fixées par le présent acte.
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Numéro parcellaire : H 515 Y 10 PO003.

4. Le studio A0.04 (B0.07 selon plan annexé a la demande de
permis d’urbanisme modificatif) comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall, water-closet, séjour-cuisine, buanderie, salle d’eau,
terrasse.

b) en copropriété et indivision forcée :

cent  quatre-vingt-quatre/dix-milliemes  (184/10.000&émes)
indivis des parties communes dont le terrain.

c) la jouissance privative et exclusive :

du jardin tel que délimité au plan « DELIMITATION JARDINS »,
aux conditions fixées par le présent acte.

Numéro parcellaire : H 515 Y 10 P0O004.

5. L’appartement A0.05 (B0.08 selon plan annexé a la
demande de permis d’urbanisme modificatif) comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall, water-closet 1, séjour avec cuisine donnant sur séjour, hall
nuit, water-closet 2, 2 salles d’eau, chambre 1, chambre 2, chambre
3, 2 terrasses.

b) en copropriété et indivision forcée :

deux cent nonante-six/ dix-milliémes (296/10.000émes) indivis
des parties communes dont le terrain.

c) la jouissance privative et exclusive :

du jardin tel que délimité au plan « DELIMITATION JARDINS » ,
aux conditions fixées par le présent acte.

Numeéro parcellaire : H 515Y 10 PO0O5.

6. L'appartement A0.06 (B0.09 selon plan annexé a la
demande de permis d’urbanisme modificatif) comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall, water-closet, buanderie, séjour-cuisine, chambre 1, salle
d’eau, terrasse.

b) en copropriété et indivision forcée :

deux cent dix-huit/ dix-milliémes (218/10.000emes) indivis des
parties communes dont le terrain.

c) la jouissance privative et exclusive :

du jardin tel que délimité au plan « DELIMITATION JARDINS »,
aux conditions fixées par le présent acte.

Numeéro parcellaire : H 515Y 10 PO0O6.

7. Les 9 emplacements de parking numérotés de 5 a 13
comprenant chacun :

a) en propriété privative et exclusive :

L’emplacement proprement.

b) en copropriété et indivision forcée :

vingt-cing / dix-milliémes (25/10.000émes) indivis des parties
communes dont le terrain.
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Numéro parcellaire emplacement de parking numéro 5
(numéro 5 selon le plan PARKINGS) :H515Y 10 P0059.

Numéro parcellaire emplacement de parking numéro 6
(numéro 6 selon le plan PARKINGS) :H515Y 10 P0O060.

Numéro parcellaire emplacement de parking numéro 7
(numéro 7 selon le plan PARKINGS) :H515Y 10 P0061.

Numéro parcellaire emplacement de parking numéro 8
(numéro 8 selon le plan PARKINGS) :H515Y 10 P0062.

Numéro parcellaire emplacement de parking numéro 9
(numéro 9 selon le plan PARKINGS) :H515Y 10 PO063.

Numéro parcellaire emplacement de parking numéro 10
(numéro 10 selon le plan PARKINGS) :H515Y 10 P0O064.

Numéro parcellaire emplacement de parking numéro 11
(numéro 11 selon le plan PARKINGS) :H515Y 10 PO065.

Numéro parcellaire emplacement de parking numéro
12 (numéro 12 selon le plan PARKINGS) : H 515 Y 10 PO066.

Numéro parcellaire emplacement de parking numéro
13 (numéro 13 selon le plan PARKINGS) : H 515Y 10 PO067.

AU NIVEAU DU REZ-DE-CHAUSSEE EXTERIEUR

Les 6 emplacements de parking numérotés de 3,4 et de 14 a
17 comprenant chacun :

a) en propriété privative et exclusive :

L’emplacement proprement.

b) en copropriété et indivision forcée :

vingt-cing / dix-milliémes (25/10.000émes) indivis des parties
communes dont le terrain.

Numéro parcellaire emplacement de parking numéro 3
(numéro 3 selon le plan PARKINGS) :H515Y 10 P0O057.

Numéro parcellaire emplacement de parking numéro 4
(numéro 4 selon le plan PARKINGS) :H515Y 10 P0O058.

Numéro parcellaire emplacement de parking numéro 14
(numéro 14 selon le plan PARKINGS) :H515Y 10 P0068.

Numéro parcellaire emplacement de parking numéro 15
(numéro 15 selon le plan PARKINGS) :H515Y 10 P0069.

Numéro parcellaire emplacement de parking numéro 16
(numéro 16 selon le plan PARKINGS) :H515Y 10 P0070.

Numéro parcellaire emplacement de parking numéro 17
(numéro 17 selon le plan PARKINGS) :H515Y 10 P0071.
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AU NIVEAU DU REZ-DE-CHAUSSEE DANS LE BATIMENT A

1. Un espace "bureaux" comprenant :
a) en propriété privative et exclusive :

au sous-sol : bureaux et caves tels qu’indiqués sur les plans

approuvés.

au rez-de-chaussée bas : bureaux tels qu’indiqués sur les plans

approuvés.
b) en copropriété et indivision forcée :

mille cing cent soixante-sept/dix-milliémes (1567/10.000&émes)

indivis des parties communes dont le terrain.
Numéro parcellaire : H515 Y 10 P0031.

2. Les 11 emplacements de parking couverts numérotés de 1,

2 et de 18 a 26 comprenant chacun :
a) en propriété privative et exclusive :
L’emplacement proprement.
b) en copropriété et indivision forcée :
vingt-cing/dix-milliémes (25/10.000émes) indivis
communes dont le terrain.

Numéro parcellaire emplacement de parking
(numéro 1 selon le plan PARKINGS) : H515Y 10 P0O055.

Numéro parcellaire emplacement de parking
(numéro 2 selon le plan PARKINGS) :H515Y 10 P0056.

Numéro parcellaire emplacement de parking

(numéro 18 selon le plan PARKINGS) :H515Y 10 P0072.

Numéro parcellaire emplacement de parking
(numéro 19 selon le plan PARKINGS) :H515Y 10 P0073
Numéro parcellaire emplacement de parking

(numéro 20 selon le plan PARKINGS) :H515Y 10 P0074.

Numéro parcellaire emplacement de parking

(numéro 21 selon le plan PARKINGS) :H515Y 10 PO075.

Numéro parcellaire emplacement de parking

(numéro 22 selon le plan PARKINGS) :H515Y 10 P0076.

Numéro parcellaire emplacement de parking

(numéro 23 selon le plan PARKINGS) :H515Y 10 P0O077.

Numéro parcellaire emplacement de parking

(numéro 24 selon le plan PARKINGS) :H515Y 10 P0O078.

Numéro parcellaire emplacement de parking

(numéro 25 selon le plan PARKINGS) :H515Y 10 P0079.

Numéro parcellaire emplacement de parking

(numéro 26 selon le plan PARKINGS) :H515Y 10 P0080.
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AU NIVEAU DU REZ-DE-CHAUSSEE HAUT DANS LE BATIMENT B

1. l'appartement A0.07 (B0.01 selon plan annexé a la
demande de permis d’urbanisme modificatif) dont la porte d’entrée
est située au niveau « rez-de-chaussée bas » comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée sis au rez-de-chaussée avec escalier menant au
séjour, séjour avec cuisine ouverte sur séjour, hall nuit, salle d’eau,
water-closet, buanderie, chambre 1.

b) en copropriété et indivision forcée :

cent trente-deux/dix-milliemes (132/10.000emes) indivis des
parties communes dont le terrain.

Numeéro parcellaire : H515Y 10 PO0O07.

2. Ll’appartement A0.08 (B0.02 selon plan annexé a la
demande de permis d’urbanisme modificatif) dont la porte d’entrée
est située au niveau « rez-de-chaussée bas » comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée sis au rez-de-chaussée avec escalier menant au
séjour, water-closet, séjour avec cuisine ouverte sur séjour, hall de
nuit, buanderie, 2 salles d’eau, chambre 1, chambre 2.

b) en copropriété et indivision forcée :

deux cent quarante/dix-milliémes (240/10.000émes) indivis des
parties communes dont le terrain.

Numéro parcellaire : H 515 Y 10 PO0O0S.

3. L'appartement A0.09 (B0.03 selon plan annexé a la
demande de permis d’urbanisme modificatif) dont la porte d’entrée
est située au niveau « rez-de-chaussée bas » comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall, water-closet, 2 salles d’eau, séjour avec cuisine ouverte
sur séjour, buanderie, chambre 1, chambre 2, chambre 3, terrasse.

b) en copropriété et indivision forcée :

deux cent nonante-sept/dix-milliemes (297/10.000&émes) indivis
des parties communes dont le terrain.

c) la jouissance privative et exclusive :

du jardin tel que délimité au plan « DELIMITATION JARDINS » ,
aux conditions fixées par le présent acte.

Numeéro parcellaire : H 515Y 10 PO009.

AU NIVEAU DU PREMIER ETAGE
DANS LE BATIMENT A
1. U'appartement C1.2 (A1.01 selon plan annexé a la demande

de permis d’urbanisme modificatif) comprenant :
a) en propriété privative et exclusive :
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Hall, water-closet, salle d’eau, séjour avec cuisine ouverte sur
séjour, buanderie, chambre 1, chambre 2, terrasse.

b) en copropriété et indivision forcée :

deux cent dix/dix-milliemes (210/10.000émes) indivis des
parties communes dont le terrain.

Numeéro parcellaire : H515Y 10 PO033.

2. L’appartement C1.1. (A1.02 selon plan annexé a la demande
de permis d’urbanisme modificatif) comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall, séjour avec cuisine ouverte sur séjour, buanderie, water-
closet 1, chambre 1, chambre 2, chambre 3, salle d’eau, water-closet,
terrasse.

b) en copropriété et indivision forcée :

deux cent quarante-neuf/dix-milliemes (249/10.000&émes)
indivis des parties communes dont le terrain.

Numéro parcellaire : H 515 Y 10 PO032.

DANS LE BATIMENT B

1. L'appartement A1.09 (B1.01 selon plan annexé a la
demande de permis d’urbanisme modificatif) comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, water-closet, 2 salles d’eau, séjour avec cuisine
ouverte sur séjour, buanderie, hall de nuit, chambre 1, chambre 2,
chambre 3, terrasse.

b) en copropriété et indivision forcée :

trois cent scinquante-sept/dix-milliemes (357/10.000émes)
indivis des parties communes dont le terrain.

Numeéro parcellaire : H 515 Y 10 PO018.

2. Le studio A1.08 (B1.02 selon plan annexé a la demande de
permis d’urbanisme modificatif) comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall, séjour et cuisine ouverte sur séjour, buanderie, salle d’eau,
terrasse.

b) en copropriété et indivision forcée :

cent trente-deux/dix-milliemes (132/10.000eémes) indivis des
parties communes dont le terrain.

Numeéro parcellaire : H 515 Y 10 PO017.

3. L'appartement A1.07 (B1.03 selon plan annexé a la
demande de permis d’urbanisme modificatif) comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, escalier menant vers séjour avec cuisine ouverte
sur séjour, hall de nuit, 2 salles d’eau dont une avec water-closet,
buanderie, chambre 1, chambre 2, terrasse.
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b) en copropriété et indivision forcée :

cent quatre-vingt-cing/dix-milliemes (185/10.000émes) indivis
des parties communes dont le terrain.

Numéro parcellaire : H515 Y 10 PO016.

4. l'appartement A1.01 (B1.04 selon plan annexé a la
demande de permis d’urbanisme modificatif) comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, water-closet, séjour avec cuisine ouverte sur
séjour, buanderie, salle d’eau, chambre 1, terrasse

b) en copropriété et indivision forcée :

deux cents /dix-milliémes (200/10.000émes) indivis des parties
communes dont le terrain.

Numéro parcellaire : H 515 Y 10 P0010.

5. L'appartement A1.02 (B1.05 selon plan annexé a la
demande de permis d’urbanisme modificatif) comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall, water-closet, séjour avec cuisine ouverte sur séjour,
buanderie, salle d’eau, chambre 1, terrasse.

b) en copropriété et indivision forcée :

cent nonante-sept/dix-milliémes (197/10.000émes) indivis des
parties communes dont le terrain.

Numéro parcellaire : H 515 Y 10 P0O011.

6. L’appartement A1.03 (B1.06 selon plan annexé a la
demande de permis d’urbanisme modificatif) comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall, water-closet, séjour et cuisine ouverte sur séjour, hall nuit,
buanderie, 2 salles d’eau, chambre 1, chambre 2, chambre 3, terrasse.

b) en copropriété et indivision forcée :

deux cent trente-neuf/dix-milliémes (239/10.000émes) indivis
des parties communes dont le terrain.

Numeéro parcellaire : H515Y 10 PO012.

7. Le studio A1.04 (B1.07 selon plan annexé a la demande de
permis d’urbanisme modificatif) comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, water-closet, séjour avec cuisine ouverte sur
séjour, buanderie, salle d’eau, terrasse.

b) en copropriété et indivision forcée :

cent cinquante-quatre/dix-milliemes (154/10.000émes) indivis
des parties communes dont le terrain.

Numeéro parcellaire : H515Y 10 PO013.

8. L'appartement A1.05 (B1.08 selon plan annexé a la
demande de permis d’urbanisme modificatif) comprenant :
a) en propriété privative et exclusive :
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Hall d’entrée, water-closet 1, séjour avec cuisine ouverte sur
séjour, buanderie, hall nuit, water-closet 2, 2 salles d’eau, chambre 1,
chambre 2, chambre 3, 2 terrasses.

b) en copropriété et indivision forcée :

deux cent soixante-quatre/dix-milliemes (264/10.000émes)
indivis des parties communes dont le terrain.

Numeéro parcellaire : H515Y 10 PO014.

9. L’appartement A1.06 (B1.09 selon plan annexé a la
demande de permis d’urbanisme modificatif) comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall, water-closet, buanderie, séjour avec cuisine ouverte sur
séjour, chambre 1, salle d’eau, terrasse.

b) en copropriété et indivision forcée :

deux cent et sept/dix-milliemes (207/10.000émes) indivis des
parties communes dont le terrain.

Numeéro parcellaire : H515Y 10 POO15.

AU NIVEAU DU DEUXIEME ETAGE
DANS LE BATIMENT A

1. ’appartement C2.2 (A2.01 selon plan annexé a la demande
de permis d’urbanisme modificatif) comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall, water-closet, salle d’eau, séjour avec cuisine ouverte sur
séjour, buanderie, chambre 1, chambre 2, terrasse.

b) en copropriété et indivision forcée :

deux cent dix/dix-milliemes (210/10.000émes) indivis des
parties communes dont le terrain.

Numéro parcellaire : H 515 Y 10 PO035.

2. L’appartement C2.1 (A2.02 selon plan annexé a la demande
de permis d’urbanisme modificatif) comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall, séjour avec cuisine ouverte sur séjour, buanderie, water-
closet 1, 2 salles d’eau, chambre 1, chambre 2, chambre 3, water-
closet 2, terrasse.

b) en copropriété et indivision forcée :

deux cent cinquante-cing/dix-milliemes (255/10.000émes)
indivis des parties communes dont le terrain.

Numéro parcellaire : H 515 Y 10 P0O034.
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DANS LE BATIMENT B

1. l'appartement A2.09 (B2.01 selon plan annexé a la
demande de permis d’urbanisme modificatif) comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, séjour avec cuisine ouverte sur séjour, hall nuit,
buanderie, water-closet, 2 salles d’eau, chambre 1, chambre 2,
terrasse.

b) en copropriété et indivision forcée :

deux cent quatre-vingt-un/dix-milliemes (281/10.000&émes)
indivis des parties communes dont le terrain.

Numéro parcellaire : H515 Y 10 P0027.

2. Le studio A2.08 (B2.02 selon plan annexé a la demande de
permis d’urbanisme modificatif) comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, séjour avec cuisine ouverte sur séjour, buanderie,
salle d’eau, terrasse.

b) en copropriété et indivision forcée :

cent trente-huit/dix-milliémes (138/10.000émes) indivis des
parties communes dont le terrain.

Numéro parcellaire : H 515 Y 10 P0026.

3. L'appartement A2.07 (B2.03 selon plan annexé a la
demande de permis d’urbanisme modificatif) comprenant:

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, escalier menant vers séjour avec cuisine ouverte
sur séjour, hall de nuit, water-closet, buanderie, 2 salles d’eau,
chambre 1, chambre 2, terrasse.

b) en copropriété et indivision forcée :

deux cents /dix-milliemes (200/10.000eémes) indivis des parties
communes dont le terrain.

Numeéro parcellaire : H515Y 10 PO025.

4. L'appartement A2.01 (B2.04 selon plan annexé a la
demande de permis d’urbanisme modificatif ) comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall, water-closet, séjour et cuisine ouverte sur séjour,
buanderie, salle d’eau, chambre 1, terrasse.

b) en copropriété et indivision forcée :

deux cent six/dix-milliemes (206/10.000émes) indivis des
parties communes dont le terrain.

Numeéro parcellaire : H 515 Y 10 P0O019.

5. L’appartement A2.02 (B2.05 selon plan annexé a la
demande de permis d’urbanisme modificatif ) comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall, water-closet, séjour et cuisine ouverte sur séjour,
buanderie, salle d’eau, chambre 1, terrasse.

b) en copropriété et indivision forcée :
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deux cent deux/dix-milliemes (202/10.000émes) indivis des
parties communes dont le terrain.
Numeéro parcellaire : H515Y 10 P0020.

6. L’appartement A2.03 (B2.06 selon plan annexé a la
demande de permis d’urbanisme modificatif) comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, water-closet, séjour et cuisine ouverte sur séjour,
hall nuit, buanderie, salle d’eau, chambre 1, chambre 2, chambre 3,
terrasse.

b) en copropriété et indivision forcée :

deux cent trente-neuf/dix-milliémes (239/10.000émes) indivis
des parties communes dont le terrain.

Numéro parcellaire : H 515 Y 10 P0021.

7. Le studio A2.04 (B2.07 selon plan annexé a la demande de
permis d’urbanisme modificatif) comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, water-closet, séjour avec cuisine ouverte sur
séjour, buanderie, salle d’eau, terrasse.

b) en copropriété et indivision forcée :

cent cinquante-trois/dix-milliémes (153/10.000eémes) indivis
des parties communes dont le terrain.

Numéro parcellaire : H515 Y 10 P0022.

8. L'appartement A2.05 (B2.08 selon plan annexé a la
demande de permis d’urbanisme modificatif) comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, water-closet 1, séjour avec cuisine ouverte sur
séjour, buanderie, hall nuit, water-closet 2, 2 salles d’eau, chambre 1,
chambre 2, chambre 3, 2 terrasses.

b) en copropriété et indivision forcée :

deux cent septante-sept/dix-milliemes (277/10.000émes)
indivis des parties communes dont le terrain.

Numéro parcellaire : H 515 Y 10 P0023.

9. L'appartement A2.06 (B2.09 selon plan annexé a la
demande de permis d’urbanisme modificatif) comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, water-closet, buanderie, séjour et cuisine ouverte
sur séjour, chambre 1, salle d’eau, terrasse.

b) en copropriété et indivision forcée :

deux cent quinze/dix-milliemes (215/10.000émes) indivis des
parties communes dont le terrain.

Numéro parcellaire : H 515 Y 10 P0024.
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AU NIVEAU DU TROISIEME ETAGE

DANS LE BATIMENT B

1. Ll'appartement B3.01 (B3.02 selon plan annexé a la
demande de permis d’urbanisme modificatif) comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, séjour avec cuisine ouverte sur séjour, buanderie,
water-closet, hall de nuit, 2 salles d’eau, chambre 1, chambre 2,
chambre 3, terrasse.

b) en copropriété et indivision forcée :

trois cent trente-deux/dix-milliémes (332/10.000émes) indivis
des parties communes dont le terrain.

Numéro parcellaire : H515 Y 10 PO030.

2. L'appartement B3.02 (B3.03 selon plan annexé a la
demande de permis d’urbanisme modificatif) comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, séjour avec cuisine ouverte sur séjour, water-
closet, buanderie, 2 salles d’eau, chambre 1, chambre 2, terrasse.

b) en copropriété et indivision forcée :

trois cent quarante-cing/dix-milliémes (345/10.000&émes)
indivis des parties communes dont le terrain.

Numéro parcellaire : H515 Y 10 P0029.

3. L’appartement B3.03 (B3.01 selon plan annexé a la
demande de permis d’urbanisme modificatif) comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, escalier menant vers séjour, séjour avec cuisine
ouverte sur séjour, hall de nuit, buanderie, 2 salles de douche dont
une avec water-closet, chambre 1, chambre 2, terrasse.

b) en copropriété et indivision forcée :

trois cent trente-deux/dix-milliemes (332/10.000émes) indivis
des parties communes dont le terrain.

Numéro parcellaire : H 515 Y 10 P0028.

SITUATION PROJETEE

Comme indiqué ci-dessus, la comparante a introduit un permis
modificatif en vue de la modification de ['affectation du lot
"bureaux " dans le Batiment A et de la création de 15 caves
supplémentaires lesquelles seront établies a I’étage " sous-sol" du
batiment B, ainsi qu’aux étages " Rez-de-chaussée bas","premier ",
" deuxieme " et " troisieme " du batiment B.

Il est précisé qu’'une cave numérotée 23 selon les plans

annexés a la demande du permis modificatif sera rattachée comme
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accessoire de I'appartement numéroté A.0.08 selon plans approuvés
(et B.0.02 selon plans annexés a la demande de permis modificatif) en
sorte que cette cave ne pourra étre vendue séparément et ne verra
attribuer aucune quotités séparées dans les parties communes.

Si le permis d’urbanisme modificatif est octroyé conformément
a la demande introduite, a la liste des lots privatifs décrites ci-dessus,
s’ajouteront de plein droit, sans nécessité de tenue d’'une assemblée
générale a cet effet, les lots privatifs décrits ci-apres.

Les description des nouvelles parties privatives et la fixation des
quotes-parts dans les parties communes octroyées a ces nouvelles
parties privatives ainsi que la nouvelle fixation des quotes-parts dans
les parties communes octroyées aux parties privatives existantes sont
établies sur la base du rapport du géometre-expert applicable a la
situation projetée, datant du 26 juin 2017.

Ces descriptions et fixations seront d’application a partir de la
délivrance du permis d’urbanisme modificatif dont question ci-avant.

Des l'obtention du permis d’urbanisme modificatif, un acte
authentique sera recu par le notaire soussigné ayant pour objet la
confirmation de la délivrance dudit permis, la détermination des
numéros parcellaires des nouveaux lots et le dép6t du permis
modificatif et de ses annexes.

AU NIVEAU DU SOUS-SOL DANS LE BATIMENT B

Les 3 caves numérotées 12, 13 et 14 et comprenant chacune :

a) en propriété privative et exclusive :

La cave proprement dite avec sa porte.

b) en copropriété et indivision forcée :

trois/dix-milliémes  (3/10.000émes) indivis des parties
communes dont le terrain.

AU NIVEAU DU REZ-DE-CHAUSSEE BAS DANS LE BATIMENT B

L’appartement B0.02 dont la porte d’entrée est située au
niveau "rez-de-chaussée bas " comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée sis au rez-de-chaussée avec escalier menant au
séjour, water-closet, séjour avec cuisine ouverte sur séjour, hall de
nuit, buanderie, 2 salles d’eau, chambre 1, chambre 2, la cave numéro
23.

b) en copropriété et indivision forcée :
deux cent quarante/dix-milliémes (240/10.000émes) indivis des
parties communes dont le terrain.

AU NIVEAU DU REZ-DE-CHAUSSEE DANS LE BATIMENT A

Un espace "commerce " comprenant :
a) en propriété privative et exclusive :
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au sous-sol: les locaux tels qu’indiqués sur les plans
modificatifs approuvés.

au rez-de-chaussée bas : bureaux tels qu’indiqués sur les plans
modificatifs approuvés.

b) en copropriété et indivision forcée :

mille cing cent quarante-cing/dix-milliémes (1545/10.000&émes)
indivis des parties communes dont le terrain.

AU NIVEAU DU PREMIER ETAGE DANS LE BATIMENT B

Les trois caves numérotées 28, 29 et 30 et comprenant
chacune :

a) en propriété privative et exclusive :

La cave proprement dite avec sa porte.

b) en copropriété et indivision forcée :

trois/dix-milliémes  (3/10.000émes) indivis des parties
communes dont le terrain.

AU NIVEAU DU DEUXIEME ETAGE DANS LE BATIMENT B

Les trois caves numérotées 31, 32 et 33 et comprenant
chacune :

a) en propriété privative et exclusive :

La cave proprement dite avec sa porte.

b) en copropriété et indivision forcée :

trois/dix-milliemes  (3/10.000émes) indivis des parties
communes dont le terrain.

AU NIVEAU DU TROISIEME ETAGE DANS LE BATIMENT B

La cave numérotée 34 et comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

La cave proprement dite avec sa porte.

b) en copropriété et indivision forcée :

trois/dix-milliemes  (3/10.000émes) indivis des parties
communes dont le terrain.
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TITRE Il.- TABLEAU RECAPITULATIF DES QUOTES-PARTS DES PARTIES
COMMUNES AFFERENTES A CHAQUE LOT PRIVATIF DU COMPLEXE
IMMOBILIER

SITUATION AUTORISEE
N° Quote-part Identifiant
dans parcellaire
I"association

Caves 1 3| H515Y10P0036
2 3| H515Y10P0037
3 3| H515Y10P0038
4 3| H515Y10P0039
5 3| H515Y10P0040
6 3| H515Y10P0041
7 3| H515Y10P0042
8 7 | H515Y10P0043
9 4| H515Y10P0044
10 3 | H515Y10P0045
11 3| H515Y10P0046
12 2 | H515Y10P0047
13 2| H515Y10P0048
14 3| H515Y10P0049
15 3| H515Y10P0050
16 3| H515Y10P0051
17 3| HS515Y10P0052
18 3| H515Y10P0053
19 3| H515Y10P0054
Parkings P1 25| H515Y 10 P0055
P2 25| H515Y 10 P0056
P3 25| H515Y 10 P0057
P4 25| H515Y 10 P0058
P5 25| H515Y 10 P0059
P6 25| H515Y 10 P0060
P7 25| H515Y 10 P0061
P8 25| H515Y 10 P0062
P9 25| H515Y 10 P0063
P10 25| H515Y10P0064
P11 25| H515Y 10 P0065
P12 25| H515Y 10 P0066
P13 25| H515Y 10 P0067
P14 25| H515Y 10 P0068
P15 25| H515Y 10 P0069
P16 25| H515Y 10 P0070
P17 25| H515Y10P0071
P18 25| H515Y 10 P0072
P19 25| H515Y10P0073
P20 25| H515Y 10 P0074
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P21 25| H515Y10P0075
P22 25| H515Y 10 P0076
P23 25| H515Y10P0077
P24 25| H515Y10P0078
P25 25| H515Y10P0079
P26 25| H515Y 10 P0080
Bureau 1567 | H515Y 10 P0031
Appa‘rtements A0.07 132 H 515 Y 10 PO0OT
Studios
A0.08 240 | H515Y 10 P0O008
A0.09 297 | H515Y 10 P0009
A0.01 213 | H515Y 10P0001
A0.02 213 | H515Y 10 P0002
A0.03 276 | H515Y 10 P0003
A0.04 184 | H515Y 10 P0004
A0.05 296 | H515Y 10 P0O005
A0.06 218 | H515Y 10 PO0O06
C1.2 210 | H515Y 10 P0033
C1.1 249 | H515Y 10 P0032
A1.09 357 | H515Y10P0018
A1.08 132 | H515Y10P0017
A1.07 185 | H515Y10P0016
A1.01 200 | H515Y 10 P0010
A1.02 197 | H515Y10P0011
A1.03 239 | H515Y 10P0012
Al1.04 154 | H515Y10P0013
A1.05 264 | H515Y10P0014
A1.06 207 | H515Y10P0015
C2.2 210 | H515Y 10 P0035
C2.1 255 | H515Y 10 P0034
A2.09 281 | H515Y10P0027
A2.08 138 | H515Y 10 P0026
A2.07 200 | H515Y 10 P0025
A2.01 206 | H515Y 10P0019
A2.02 202 | H515Y 10 P0020
A2.03 239 | H515Y10P0021
A2.04 153 | H515Y 10 P0022
A2.05 277 | H515Y 10 P0023
A2.06 215 | H515Y 10 P0024
B3.03 207 | H515Y 10 P0028
B3.01 332 | H515Y 10 P0030
B3.02 345 | H515Y 10 P0029
Total 10.000
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SITUATION PROJETEE

N° Quote-part Identifiant
dans parcellaire
I’association
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P8 25
P9 25
P10 25
P11 25
P12 25
P13 25
P14 25
P15 25
P16 25
P17 25
P18 25
P19 25
P20 25
P21 25
P22 25
P23 25
P24 25
P25 25
P26 25
Commerce 1545
Appartements B0.01 132
Studios
B0.02 245
B0.03 296
B0.04 212
B0.05 213
B0.06 275
B0.07 183
B0.08 295
B0.09 217
A1.01 209
A1.02 248
B1.01 355
B1.02 131
B1.03 185
B1.04 200
B1.05 196
B1.06 238
B1.07 153
B1.08 263
B1.09 206
A2.01 209
A2.02 254
B2.01 280
B2.02 138
B2.03 199
B2.04 206
B2.05 202
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B2.06 238
B2.07 153
B2.08 276
B2.09 215
B3.01 206
B3.02 330
B3.03 344
Total 10.000

TITRE 1l BIS.- TABLEAU RECAPITULATIF DENOMINATION
APPARTEMENTS/STUDIOS — SITUATION AUTORISEE -SITUATION
PROJETEE

SITUATION SITUATION PROJETEE
AUTORISEE
REZ-DE CHAUSSEE A0.07 B0.01
A0.08 B0.02
A0.09 B0.03
A0.01 B0.04
A0.02 B0.05
A0.03 B0.06
A0.04 B0.07
A0.05 B0.08
A0.06 B0.09
1¢ ETAGE C.1.2 A1.01
C.1.1 A1.02
A1.09 B1.01
A1.08 B1.02
A1.07 B1.03
A1.01 B1.04
A1.02 B1.05
A1.03 B1.06
A1.04 B1.07
A1.05 B1.08
A1.06 B1.09
2°™e ETAGE C.2.2 A2.01
c.2.1 A2.02
A2.09 B2.01
A2.08 B2.02
A2.07 B2.03
A2.01 B2.04
A2.02 B2.05
A2.03 B2.06
A2.04 B2.07
A2.05 B2.08
A2.06 B2.09
3°me ETAGE B.3.03 B.3.01
B.3.01 B.3.02
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B.3.02 B.3.03

TITRE lll.- REGLEMENT DE COPROPRIETE
CHAPITRE I. - Exposé général

Article 1. — Définition et portée

Le présent reglement de copropriété comprend notamment :

- la description des droits et obligations de chaque
copropriétaire quant aux parties privatives et aux parties communes,

- les critéres motivés et le mode de calcul de la répartition des
charges,

-les reégles relatives au mode de convocation, au
fonctionnement et aux pouvoirs de I'assemblée générale,

-le mode de nomination d'un syndic, I'étendue de ses
pouvoirs, la durée de son mandat, les modalités du renouvellement
de celui-ci et de renon éventuel de son contrat ainsi que les
obligations consécutives a la fin de sa mission,

- la période annuelle de quinze jours pendant laquelle se tient
I’'assemblée générale ordinaire de I'association des copropriétaires.

Les dispositions qui peuvent en résulter s'imposent a tous les
propriétaires ou titulaires de droits réels et personnels, actuels ou
futurs; elles sont, en conséquence, immuables et ne peuvent étre
modifiées que dans le respect des majorités prévues par la loi et le
présent réglement; elles seront opposables aux tiers par la
transcription des présents statuts au bureau des hypothéques
compétent.

Ces dispositions peuvent également étre opposées par ceux a
qui elles sont opposables et qui sont titulaires d’un droit réel ou
personnel sur I'immeuble en copropriété aux conditions prévues ci-
apres.

CHAPITRE Il. - Description des droits et obligations de chaque
copropriétaire quant aux parties privatives et aux parties communes

Article 2. — Destination des lots privatifs

Les lots privatifs sont destinés, exclusivement a I'usage figurant
dans 'acte de base.

Les appartements et studios sont destinés, en principe,
exclusivement a I'usage de logement. lls pourront, outre I'habitation,
également étre destinés en tout ou en partie a I'usage de bureaux,
professions libérales ou intellectuelles, sans autorisation préalable de
I'assemblée générale mais a condition de se conformer aux
dispositions légales et réglementaires en la matiere et moyennant
I'obtention des autorisations et permis nécessaires auprés des
autorités compétentes.

L’espace bureaux est destiné a I'usage de bureau.

Aucune activité a risque ne pourra étre exercée dans les lots
privatifs, au sens de I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative a la gestion
et a I'assainissement du sol. De méme, les activités exercées dans les
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lots privatifs ne pourront entrainer aucune nuisance (sonore,
nocturne ou autre).

Les emplacements pour voiture sont uniquement destinés au
parking de véhicules.

Article 3. — Jouissance des parties privatives

a) Principes

Chacun des copropriétaires et des occupants a le droit de jouir
et de disposer de ses locaux privés dans les limites fixées par le
présent reglement et le réglement d’ordre intérieur, a la condition de
ne pas nuire aux droits des autres propriétaires et occupants et de ne
rien faire qui puisse compromettre la solidité et l'isolation de
I'immeuble.

Les copropriétaires et occupants devront toujours habiter
I'immeuble et en jouir suivant la notion juridique de "bon pere de
famille".

Les copropriétaires et occupants devront veiller a ce que la
tranquillité du complexe immobilier ne soit a aucun moment troublée
par leur fait, celui des personnes a leur service ou celui de leurs
visiteurs.

Les copropriétaires et occupants sont responsables du fait de
leurs visiteurs respectifs dés le moment ol ces visiteurs pénétrent
dans I'enceinte de la Résidence "THE YARD".

Sans préjudice des droits de jouissance privative et exclusive
sur des parties communes qui ont été attribuée a un lot privatif, est
incompatible avec ces principes notamment le fait pour un
copropriétaire ou occupant d’un lot privatif d’encombrer de quelque
maniére que ce soit les parties communes, a 'usage de tout ou partie
des copropriétaires, d'y entreposer quelconque objet (tels poussettes
pour enfants, vélos, etc.) et d’'y effectuer des travaux ménagers tels
que, notamment, le battage et le brossage de tapis, literies et habits,
I’étendage de linge, le nettoyage de meubles ou ustensiles.

Les copropriétaires et occupants doivent atténuer les bruits
dans la meilleure mesure possible et éviter tout bruit audible a
I’extérieur de leur lot entre vingt-deux heures et huit heures du matin.

lIs doivent faire usage d’appareils ménagers appropriés. S'il est
fait usage, dans I'immeuble, d’appareils électriques produisant des
parasites, ils doivent étre munis de dispositifs atténuant ces parasites,
de maniere a ne pas troubler les réceptions radiophoniques ou autres.

Aucun moteur ne peut étre installé dans les parties privatives, a
I’exception des petits moteurs actionnant les appareils ménagers.

L’exécution de travaux ménagers, les livraisons de commandes
et autres activités des copropriétaires ou occupants ne peuvent nuire
aux autres occupants et sont soumises aux prescriptions du réglement
de copropriété et du reglement d’ordre intérieur.

Aucune tolérance ne peut, méme avec le temps, devenir un
droit acquis.

b) Accés aux toitures

L'accés aux différentes toitures (autres que les toitures-
terrasses) est interdit, sauf pour procéder a leur entretien et
réparation. L'exécution des travaux de réparation et d’entretien en
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toiture se fera en concertation avec le syndic. Hormis les installations
techniques communes, aucun objet ne peut y étre entreposé (tels
notamment antennes, récepteurs ou appareils pour capter ou
convertir I'énergie solaire ou éolienne), sauf décision contraire de
I'assemblée générale statuant a la majorité des trois quarts des voix
des copropriétaires présents ou représentés.

c) Distribution intérieure des locaux privatifs

Chacun peut modifier comme bon lui semble la distribution
intérieure de ses locaux privatifs, mais avec I'assentiment écrit d’un
architecte agréé par le syndic, et sous sa responsabilité a I'égard des
affaissements, dégradations et autres accidents et inconvénients qui
en seraient la conséquence pour les parties communes et les locaux
des autres copropriétaires.

Il est interdit aux copropriétaires et occupants de faire, méme a
I'intérieur de leurs locaux privatifs, quelconque modification aux
parties communes, sans I'accord de |'assemblée générale, statuant a
la majorité des trois quarts des voix des copropriétaires présents ou
représentés.

d) Travaux dans les lots privatifs

Dans les parties privatives, chaque copropriétaire est libre
d’effectuer ou de faire effectuer, a ses seuls risques et périls, tous
travaux d’aménagements a sa convenance a condition qu’ils ne soient
pas de nature a nuire ou a incommoder ses voisins immédiats ou les
autres copropriétaires ou occupants et qu’ils ne compromettent ni la
solidité, ni la salubrité, ni I'isolation ou la sécurité de I'immeuble et ne
perturbent pas le fonctionnement des installations et équipements
communs.

e) Installations particulieres

Les propriétaires peuvent établir des postes récepteurs de
téléphonie sans fil, mais en se conformant au reglement d’ordre
intérieur.

La sonnerie du téléphone doit étre installée de fagcon a ne pas
troubler les occupants des locaux privatifs voisins. Les fils ne peuvent
emprunter les facades de I'immeuble.

La télédistribution est installée. Seules les canalisations prévues
a cet effet peuvent étre utilisées. Les copropriétaires doivent
obligatoirement, en cas d’utilisation, se raccorder a ce systeme a
I'exclusion de toute installation privée du méme genre, sauf accord
préalable et écrit du syndic.

f) Emménagements — Déménagements

Les emménagements, les déménagements et les transports
d’objets mobiliers, de corps pondéreux et de corps volumineux,
doivent se faire selon les indications a requérir du syndic, qui doit en
outre étre prévenu au moins cing jours ouvrables a I'avance. lls
donnent lieu a une indemnité dont le montant est déterminé par
I'assemblée générale statuant a la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

Toute dégradation commise aux parties communes du
complexe immobilier sera portée en compte au copropriétaire qui
aura fait exécuter ces transports.
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g) Inaction d’un copropriétaire

Lorsqu’un copropriétaire néglige d’effectuer des travaux
nécessaires a son lot privatif et expose, par son inaction, les autres
lots privatifs ou les parties communes a des dégats ou a un préjudice
guelconque, le syndic a tous pouvoirs pour faire procéder d’office, aux
frais du copropriétaire en défaut, aux réparations urgentes dans ses
locaux privatifs.

Article 4. - Limites de la jouissance des parties privatives

a) Harmonie

Tout ce qui concerne le style et I’harmonie du complexe
immobilier, méme s’il s’agit d’éléments dépendant exclusivement des
lots privatifs, ne pourra étre modifié que par décision de I'assemblée
générale prise a la majorité des trois quarts des voix des
copropriétaires présents ou représentés ou en cas d’urgence par le
syndic.

Les travaux relatifs aux éléments privatifs dont I'entretien
intéresse I'"harmonie du complexe immobilier doivent étre effectués
par chaque copropriétaire en temps utile, de maniére a conserver au
complexe immobilier sa tenue de bon soin et entretien.

Les volets et persiennes sont interdits.

Les rideaux et tentures, devront étre de teinte unie, couvrir la
totalité de la fenétre aussi bien en longueur qu’en largeur. Leur
modele sera déterminé par I'architecte. En cas de remplacement, ils
devront I'étre a l'identique ou a tout le moins, de qualité et d’aspect
identique.

Les copropriétaires et occupants ne pourront mettre aux
fenétres, facades, terrasses, ni linges et objets quelconques (tels
notamment antennes, récepteurs ou appareils pour capter ou
convertir I'énergie solaire ou éolienne).

Seuls les meubles de jardin et les pots de fleurs et bacs a
plantes sont autorisés sur les terrasses. lls sont du modele et de la
teinte a fixer par la comparante.

L’entreposage des barbecues et autres grills, seche-linge est
interdit sur les terrasses.

En régle générale, toute décision ayant un impact sur
I’'harmonie de la Résidence "THE YARD" sera tranchée par la
comparante.

b) Porte donnant accés a un lot privatif

Il est interdit pour le copropriétaire concerné de remplacer les
portes d’entrée donnant acces a un lot privatif.

Si celles-ci doivent étre remplacées (en suite par exemple d’un
endommagement), elles le seront a I'identique.

Il est rappelé que le revétement extérieur desdites portes
constitue une partie commune.

c¢) Chassis et vitres

Le remplacement des vitres des appartements/studios, est a
effectuer par chaque propriétaire a l'identique ou a tout le moins, par
une vitre de qualité et d’aspect identique.

Il est rappelé que les travaux de peinture et Il'entretien des
faces intérieures des chassis constituent une charge privative.
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d) Terrasses

Il est rappelé que les terrasses et toiture-terrasses ainsi que
leurs accessoires sont des parties communes a I'exception de leurs
revétements en métal qui constituent des éléments privatifs rattachés
au lot privatif qui en a la propriété. Il est interdit pour le
copropriétaire concerné de remplacer le revétement de sa terrasse
par un matériau de son choix.

Toutefois, les frais de renouvellement de ces revétements
nécessités par des travaux aux parties communes, et ce quelle que
soit la cause de ces travaux, incombent a I’association des
copropriétaires. Les travaux devront étre effectués sous Ila
surveillance du syndic. Par contre, les frais de renouvellement de ces
revétements seront a charge du lot privatif concerné, si le
copropriétaire n’entretient pas les revétements des terrasses en bon
pére de famille. Ce renouvellement devra étre exécuté avec des
matériaux, de qualité et d’aspect identiques a I'ancien revétement.

Chaque propriétaire a I'obligation d’entretenir le revétement et
I’écoulement des eaux des terrasses, de fagon a permettre un
écoulement normal.

Il est interdit au copropriétaire du lot privatif auquel la terrasse
se rapporte d’y déposer et entreposer quelconque objet, a I'exception
de meubles de jardin, pots de fleurs et bacs a plantes, dont le modéle
et la teinte seront fixés par la comparante, et d'y effectuer des
plantations en dehors de ces pots et bacs.

e) Jardins

Il est interdit de déposer et entreposer quelconque objet dans
les jardins dont la jouissance privative et exclusive a été attribuée a un
lot privatif, a I'exception de meubles de jardin, pots de fleurs et bacs a
plantes, dont le modéle et |a teinte seront fixés par la comparante, et
d'y effectuer des plantations en dehors de ces pots et bacs.
L'entreposage des barbecues et autres grills est autorisé.

Les feux de bois sont interdits.

Il est expressément précisé que, nonobstant la jouissance
privative et exclusive du jardin attribué a certains lots privatifs :

1° I'indemnité d’expropriation relative a la partie du sol
frappé de jouissance privative et exclusive revient a I'association des
copropriétaires;

2° I'indemnité pour cession de mitoyenneté due par un
voisin doit étre versée a I'association des copropriétaires;
3° le droit de jouissance privative et exclusive ne peut

étre séparé du lot privatif auquel il se trouve rattaché.

f) Publicité, réclame et enseignes

Il est interdit de faire de la publicité ou de la réclame et de
placer des enseignes sur le complexe immobilier.

Aucune inscription ne peut étre placée sur les parties privatives
ou sur les parties communes.

Chaque occupant dispose sur la porte d’entrée de son
appartement ou de son studio, ou a coté de celle-ci, d’'une plaque
indiquant son nom et éventuellement sa profession.
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Chaque occupant dispose d’une boite aux lettres sur laquelle
figure une plaque indiquant outre le numéro de la boite, son nom et
éventuellement sa profession; ces inscriptions doivent étre du modele
déterminé par la comparante.

En cas de modification du nom et/ou de la profession d’un
occupant, le modele, le format et le style des nouvelles plaques (porte
et boite aux lettres) devront étre identiques a ceux des plaques
remplacées. Le remplacement s’effectue au frais et a la demande de
I'occupant par le syndic.

g) Location

Le copropriétaire peut donner sa propriété privative en
location; il est seul responsable de son locataire ainsi que de tout
occupant éventuel et a seul droit au vote inhérent a sa qualité de
copropriétaire, sans pouvoir céder son droit a son locataire ou
occupant a moins que celui-ci ne soit dment mandaté par écrit.

La location ou l'occupation ne peut se faire qu’a des personnes
d’une honorabilité incontestable.

Les baux accordés contiendront I'engagement des locataires
d’habiter I'immeuble conformément aux prescriptions du présent
réglement et du reglement d'ordre intérieur, dont ils reconnaitront
avoir pris connaissance.

Les mémes obligations pésent sur le locataire en cas de sous-
location ou de cession de bail.

Les propriétaires doivent imposer a leurs occupants I'obligation
d’assurer convenablement leurs risques locatifs et leur responsabilité
a I'égard des autres copropriétaires de I'immeuble et des voisins.

Les propriétaires sont tenus d’informer le syndic de la
concession d’un droit (personnel ou réel) d’occupation.

Le syndic portera a la connaissance des locataires et occupants
les modifications au présent reglement, au reglement d’ordre
intérieur ainsi que les consignes et les décisions de I'assemblée
générale susceptibles de les intéresser.

En cas d’'inobservation des présents statuts par un locataire, par
son sous-locataire ou cessionnaire de bail ou par tout autre occupant,
le propriétaire, aprés second avertissement donné par le syndic, est
tenu de demander la résiliation du bail ou de mettre fin a
I'occupation.

h) Caves

Les caves ne peuvent étre vendues qu’a des copropriétaires
d’un lot privatif (appartement ou studio) du complexe immobilier;
elles ne peuvent étre louées qu’a des occupants d’un lot privatif
(appartement ou studio) du complexe immobilier.

Il est permis aux copropriétaires d’échanger entre eux leur cave
par acte authentique soumis a la transcription, sans autorisation
préalable de I'association des copropriétaires.

Un copropriétaire peut toujours vendre a un autre
copropriétaire sa cave, par acte soumis a la transcription.

i) Emplacements pour voiture

Les emplacements pour voiture sont destinés au stationnement
de véhicules, a I'exclusion de tous autres objets; ils ne peuvent étre
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affectés qu’a usage privé, a I'exclusion de tous véhicules commerciaux
ou industriels et de tous garages publics.

Aucun atelier de réparation, de dépdt d’essence ou d’autres
matieres inflammables ne peut y étre installé.

Sont interdits dans la rampe d’acces vers |'étage "rez bas" et les
aires de manceuvre, le parking, I'échappement libre, la combustion
d’essence et d’huiles, 'usage des klaxons et autres avertisseurs sonores.

L'usage des emplacements pour voitures doit se faire avec le
minimum d’inconvénients pour tous les copropriétaires, et plus
spécialement entre vingt-deux heures et sept heures.

Il est interdit de stationner ailleurs que sur les emplacements
pour voiture et notamment dans la rampe d’accés et dans les aires de
manceuvre.

Les usagers doivent se conformer a toutes réglementations
décidées par I'assemblée générale ou par le syndic quant a la
signalisation dont seraient équipés les acces vers le sous-sol.

Il est interdit aux propriétaires des emplacements pour voiture de
les cloturer, modifier ou déplacer, sauf décision de I'assemblée générale
de l'association statuant a la majorité des quatre cinquiéemes des voix
des copropriétaires présents ou représentés.

j) Animaux

Les occupants sont autorisés, a titre de simple tolérance, a
posséder dans I'immeuble des poissons, des chiens et chats.

Si I'animal était source de nuisance par bruit, odeur ou
autrement, I'assemblée générale de I'association pourra ordonner a la
majorité absolue des copropriétaires présents ou représentés de retirer
la tolérance pour I'animal cause du trouble.

Article 4 bis. — Jouissance des parties communes

a) Principes

Chacun des copropriétaires et des occupants a le droit de jouir
des parties communes dans les limites fixées par le présent reglement et
le reglement d’ordre intérieur.

Les copropriétaires et occupants ne peuvent en aucune fagon
porter atteinte a la chose commune, sauf ce qui est stipulé au présent
reglement. lls doivent user des parties communes conformément a leur
destination et dans la mesure compatible avec le droit des autres
copropriétaires et occupants.

Les copropriétaires et occupants devront toujours jouir des
parties communes suivant la notion juridique de "bon pére de famille".

b) Espaces extérieurs

Les espaces extérieurs du complexe immobilier sont réservés aux
piétons et au passage des véhicules entrant et sortant du parking
intérieur de Iimmeuble, aux véhicules se parquant sur les
emplacements extérieurs et aux véhicules de secours et de
déménagement lesquels ne pourront rester y stationner que pour le
temps de leur intervention.

c) Fenétres et portes-fenétres, seuils fenétres et de portes-
fenétres

Le remplacement des fenétres, portes-fenétres, seuils des
fenétres et portes-fenétres et chassis des appartements ou studios
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lesquels constituent des parties communes ainsi que les travaux de
peinture extérieure de ceux-ci ne peuvent étre effectués qu'avec
I'accord de l'assemblée générale statuant a la majorité des trois
quarts des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Ces travaux doivent étre attribués en une fois a un
entrepreneur unique désigné par I'assemblée générale.

d) Local pour vélos

Les vélos des occupants sont rangés dans le local destiné a cette
fin en faisant usage de installations de rangement y prévues. Afin de
permettre |'usage harmonieux de ces installations, mais sans que ceci ne
puisse conférer de droit acquis a [l'utilisateur, l'usage de chaque
installation de rangement est attribué nominativement a un utilisateur
qui en a la jouissance exclusive. Le reglement d’ordre intérieur
détermine les dispositions qui s'appliquent en la matiere.

Les vélos inutilisés ou inutilisables sont enlevés des locaux qui ne
sont pas destinés a servir de lieu d’entreposage

e) Local pour poussettes

Les poussettes des occupants sont rangées dans le local destiné a
cette fin en faisant usage de installations de rangement y prévues.

Les poussettes inutilisées ou inutilisables sont enlevées des locaux
qui ne sont pas destinés a servir de lieu d’entreposage

Article 5. — Interdiction de dép6t de matiéres dangereuses et
autres

Il ne peut étre établi dans le complexe immobilier aucun dépot de
matieres dangereuses, insalubres ou incommodes, sauf I'accord expres
de I'assemblée générale statuant a la majorité des trois quarts des voix
des copropriétaires présents ou représentés et, le cas échéant, les
autorisations administratives.

Méme si cette autorisation leur est acquise, ceux qui désirent
avoir a leur usage personnel pareil dép6t doivent supporter seuls les
frais supplémentaires en résultant, dont les primes d’assurances
complémentaires contre les risques d’incendie et d’explosion
occasionnés par |'aggravation des risques.

Article 6. — Transformations

a) Modifications des parties communes effectuées par un
copropriétaire

Les travaux de modification aux parties communes ne peuvent
étre exécutés qu’avec l'autorisation expresse de I'assemblée des
copropriétaires statuant a la majorité des trois quarts des voix des
propriétaires présents ou représentés et sous la surveillance de
I'architecte désigné par |'assemblée générale statuant a la majorité
absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés, a
I’exception de ceux qui peuvent étre décidés par le syndic.

S'il s’agit de percer des gros murs ou des murs de refend ou de
modifier 'ossature en béton armé, les travaux ne peuvent, en outre,
étre exécutés que moyennant |'accord préalable et exprés et sous la
surveillance d’un ingénieur en stabilité désigné par I'assemblée générale
statuant a la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou
représentés.
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Dans l'un comme dans l'autre cas, les honoraires dus a
I'architecte ou a I'ingénieur sont a la charge du ou des copropriétaires
faisant exécuter les travaux.

En outre, l'autorisation donnée par |'assemblée générale ne
dégage pas le ou les copropriétaires a charge de qui les travaux sont
exécutés, de la responsabilité des dommages directs ou indirects, prévus
ou non prévus, que ces travaux pourraient entrainer tant aux éléments
privatifs qu’aux parties communes.

b) Madifications des parties privatives

Il est interdit aux propriétaires de lots privatifs de les diviser en
plusieurs lots privatifs, sauf autorisation de I'assemblée générale,
statuant a la majorité des quatre cinquiemes des voix des
copropriétaires présents ou représentés, sans préjudice des regles
reprises dans les présents statuts en cas de modification des quotes-
parts dans les parties communes.

Le copropriétaire de deux lots privatifs situés I'un au-dessus de
I'autre et se touchant par plancher et plafond, ou de deux lots privatifs
I'un a c6té de I'autre, peut les réunir en un seul lot privatif. En ce cas, les
quotes-parts dans les choses et dépenses communes afférentes aux
deux lots privatifs sont cumulées.

Cette transformation peut se faire pour autant qu’elle soit
effectuée dans les regles de I'art et qu’elle respecte les droits des autres
copropriétaires, tant pour les parties privatives que pour les parties
communes.

A cet effet, I'autorisation et la surveillance par un architecte ou
par un ingénieur désigné par le syndic sont requises, aux frais du
copropriétaire désirant opérer cette réunion.

Apres avoir réuni deux lots privatifs, il est permis ensuite de les
rediviser, moyennant respect des mémes conditions que celles prévues
pour la réunion des lots.

CHAPITRE Ill. - Travaux, réparations et entretien aux Parties
communes

Article 7. — Généralités

Les réparations et travaux aux choses communes sont supportés
par les copropriétaires, suivant les quotes-parts de chacun dans les
parties communes, sauf dans les cas olU les statuts en décident
autrement.

Article 8. — Genre de réparations et travaux

Les travaux sont répartis en deux catégories :

- actes conservatoires et d’administration provisoire;

- autres réparations ou travaux.

Article 9. — Actes conservatoires et d’administration provisoire

Le syndic dispose des pleins pouvoirs pour exécuter les travaux
ayant un caractére conservatoire, sans devoir demander I'autorisation
de I'assemblée générale. Les copropriétaires ne peuvent jamais y faire
obstacle.
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Sont assimilés a des actes conservatoires tous les travaux
nécessaires a I'entretien normal et a la conservation du bien, tels que
ceux-ci sont fixés dans le «Guide Pratique pour [|’Entretien des
Batiments» (CS.T.C.), la derniere édition devant étre prise en
considération.

Article 10. — Autres réparations ou travaux

Ces travaux peuvent étre demandés par le syndic ou par des
copropriétaires possédant ensemble au moins un quart des quotes-parts
dans les parties communes. lls sont soumis a I'assemblée générale la
plus proche.

lIs ne peuvent étre décidés qu’a la majorité des trois quarts des
voix des copropriétaires présents ou représentés et sont alors
obligatoires pour tous.

Article 11. — Servitudes relatives aux travaux

Si le syndic le juge nécessaire, les copropriétaires doivent donner
acces, par leurs lots privatifs (occupés ou non), pour tous contréles,
réparations, entretien et nettoyage des parties communes il en est de
méme pour les contrOles éventuels des canalisations privatives, si leur
examen est jugé nécessaire par le syndic.

lIs doivent, de méme, donner accés a leurs lots privatifs, sans
indemnité, aux architectes, entrepreneurs et autres corps de métier
exécutant des réparations et travaux nécessaires aux parties communes
ou aux parties privatives appartenant a d’autres copropriétaires, étant
entendu que les travaux doivent étre exécutés avec célérité et propreté.

Les occupants seront avisés au moins 5 jours calendrier avant la
date a laquelle I'accés doit étre donné de la nécessité de donner cet
acces a leurs lots privatifs.

Tout contrevenant a cette disposition supportera exclusivement
les frais supplémentaires résultant de cette omission.

Les copropriétaires doivent supporter sans indemnité les
inconvénients résultant des réparations aux parties communes qui sont
décidées conformément aux regles ci-dessus, quelle qu’en soit la durée.

De méme, pendant toute la durée des travaux, les copropriétaires
doivent supporter, sans pouvoir prétendre a aucune indemnité, les
inconvénients d’une interruption momentanée dans les services
communs pendant les travaux aux parties communes ou privatives de
I'immeuble.

Les corps de métier peuvent avoir acces dans les parties ol
doivent s’effectuer les dits travaux et les matériaux a mettre en ceuvre
peuvent donc, pendant toute cette période, étre véhiculés dans les
parties communes de I'immeuble.

Si un copropriétaire fait effectuer des travaux d’une certaine
importance, le syndic peut exiger le placement d’un monte-charge
extérieur, avec acces des ouvriers par échelle et tour.

Les emplacements pour I'entreposage des matériaux, du matériel
ou autres seront strictement délimités par le syndic.

Le copropriétaire responsable des travaux est tenu de remettre
en état parfait le dit emplacement et ses abords; en cas de carence,
fixée dés a présent a huit jours calendrier maximum, le syndic a le droit
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de faire procéder d'office aux travaux nécessaires aux frais du
copropriétaire concerné, sans qu'’il soit besoin d’une mise en demeure.

Article 12. — Nettoyage

Le service de nettoyage des parties communes et I'évacuation des
ordures ménageres est assuré par les soins du syndic, conformément
aux pouvoirs et obligations qui lui sont dévolus par la loi, le présent
reglement de copropriété et par les autorités administratives.

Le personnel d’entretien est chargé du nettoyage des parties
communes.

En cas d'absence ou de défaillance de ce dernier, le syndic
prendra toute initiative pour pourvoir a son remplacement et ainsi
assurer un parfait état de propreté des parties communes.

Article 13. —Jardins

Pour les travaux relatifs a I'état d’entretien et de parfaite
conservation, et notamment, tonte, fumure, arrosage et
renouvellement des plantations tant des jardins, il appartient au syndic
de passer un contrat d’entretien avec un entrepreneur de travaux de
jardinage, selon les modalités prévues dans le présent reglement de
copropriété.

CHAPITRE IV. - Charges de copropriété

Article 14. — Criteres et modes de calcul de la répartition des
charges de copropriété

Les charges de copropriété sont divisées en :

1. charges de copropriété générales qui incombent a tous les
copropriétaires en fonction des quotes-parts déterminées ci-apreés.

2. charges de copropriété particuliéres, qui incombent a
certains copropriétaires en proportion de 'utilité pour chaque lot d'un
bien ou service constituant une partie commune donnant lieu a ces
charges, en fonction des quotes-parts déterminées ci-apres.

I. Sont considérées comme charges de copropriété générales
et sans que cette énumération ne soit exhaustive :

a) les frais de nettoyage de toutes les parties
communes ;
b) les frais de réfection et réparation des parties

communes utilisées par tous les copropriétaires ou affectées a 'usage
de tous les copropriétaires (telles les locaux techniques en sous-sol, le
local poubelles, le local vélos, les espaces extérieurs et leurs
équipements, la citerne d’eau de pluie); les charges nées des besoins
communs comme les dépenses de I'eau, du gaz et de I'électricité,
celles d’entretien et de réparation des parties communes utilisées par
tous les copropriétaires, le salaire du personnel d’entretien ou les
frais de la société d’entretien, les frais d’achat, d’entretien et de
remplacement du matériel et mobilier commun, poubelles, ustensiles
et fournitures nécessaires pour le bon entretien de I'immeuble;

b) les frais d’administration, le salaire du syndic, les
fournitures de bureau, les frais de correspondance;
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c) les frais de consommation, réparation et entretien des
installations communes utilisées par tous les copropriétaires;

d) les primes d’assurance des choses communes et de la
responsabilité civile des copropriétaires;

e) I’entretien des abords et des espaces extérieurs en
intérieur d'flot;

f) les indemnités dues par la copropriété;

Chaque copropriétaire contribuera a ces charges communes
générales a concurrence des quotes-parts indiquées ci-dessous. Ces
quotes-parts dans les charges communes générales ne peuvent étre
modifiées que de l'accord des quatre cinquiemes des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

Lesdites charges communes générales seront réparties entre
les copropriétaires selon les proportions suivantes :

SITUATION AUTORISEE
Lots caves
numéro 1 trois/dix-milliémes (3/10.000)
numéro 2 trois/dix-milliémes (3/10.000)
numéro 3 trois/dix-milliemes (3/10.000)
numéro 4 trois/dix-milliémes (3/10.000)
numéro 5 trois/dix-milliémes (3/10.000)
numéro 6 trois/dix-milliemes (3/10.000)
numéro 7 trois/dix-milliémes (3/10.000)
numéro 8 sept/dix-milliemes (7/10.000)
numéro 9 quatre/dix-milliémes (4/10.000)
numéro 10 trois/dix-milliemes (3/10.000)
numéro 11 trois/dix-milliemes (3/10.000)
numéro 12 deux/dix-milliémes (2/10.000)
numéro 13 deux/dix-milliémes (2/10.000)
numéro 14 trois/dix-milliémes (3/10.000)
numéro 15 trois/dix-milliémes (3/10.000)
numéro 16 trois/dix-milliémes (3/10.000)
numéro 17 trois/dix-milliémes (3/10.000)
numéro 18 trois/dix-milliémes (3/10.000)
numéro 19 trois/dix-milliémes (3/10.000)
Lots emplacements parkings
AUMéro 1 vingt-cing/dix-milliemes (25/10.000)
numeéro 2 vingt-cing/dix-milliémes (25/10.000)
numéro 3 vingt-cing/dix-milliemes (25/10.000)
numéro 4 vingt-cing/dix-milliemes (25/10.000)
numéro 5 vingt-cing/dix-milliemes (25/10.000)
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numeéro 6 vingt-cing/dix-milliemes (25/10.000)
numeéro 7 vingt-cing/dix-milliemes (25/10.000)
numéro 8 vingt-cing/dix-milliemes (25/10.000)
numéro 9 vingt-cing/dix-milliemes (25/10.000)
numéro 10 vingt-cing/dix-milliémes (25/10.000)
numéro 11 vingt-cing/dix-milliémes (25/10.000)
numéro 12 vingt-cing/dix-milliemes (25/10.000)
numéro 13 vingt-cing/dix-milliemes (25/10.000)
numéro 14 vingt-cing/dix-milliémes (25/10.000)
numéro 15 vingt-cing/dix-milliemes (25/10.000)
numéro 16 vingt-cing/dix-milliemes (25/10.000)
numéro 17 vingt-cing/dix-milliemes (25/10.000)
numéro 18 vingt-cing/dix-milliémes (25/10.000)
numéro 19 vingt-cing/dix-milliémes (25/10.000)
numeéro 20 vingt-cing/dix-milliémes (25/10.000)
numeéro 21 vingt-cing/dix-milliémes (25/10.000)
numéro 22 vingt-cing/dix-milliemes (25/10.000)
numéro 23 vingt-cing/dix-milliemes (25/10.000)
numéro 24 vingt-cing/dix-milliemes (25/10.000)
numéro 25 vingt-cing/dix-milliémes (25/10.000)
numéro 26 vingt-cing/dix-milliemes (25/10.000)
Lots appartements/studios
A0.07 cent cinquante-quatre/ dix-milliémes | (154/10.000)
A0.08 deux cent soixante-sept/dix-milliemes (267/10.000)
A0.09 trois cent treize/dix-milliémes (313/10.000)
A0.01 deux cent quatorze/dix-milliemes (214/10.000)
A0.02 deux cent onze/dix-milliemes (211/10.000)
A0.03 deux cent septante-sept/dix-milliémes | (277/10.000)
A0.04 cent septante-six /dix-milliemes (176/10.000)
A0.05 trois cent neuf /dix-milliémes (309/10.000)
A0.06 deux cent dix-neuf/dix-milliémes (219/10.000)
reas mille cing cerr:iﬁ?ép;aer;te-deux /dix- (1572/10.000)
C1.2 deux cent vingt-quatre/dix-milliémes (224/10.000)
C1.1 deux cent soixante-six /dix-milliemes (266/10.000)
trois cent cinquante et un /dix-
A.1.09 mitl:lliémes ! (351/10.000)
A.1.08 cent vingt et un /dix-milliémes (121/10.000)
A.1.07 cent nonante-six /dix-milliémes (196/10.000)
A.1.01 deux cent un /dix-milliémes (201/10.000)
A.1.02 cent nonante-six/dix-milliemes (196/10.000)
A.1.03 deux cent quarante-deux /dix- (242/10.000)
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milliémes

A.1.04 cent quarante-neuf /dix-milliémes (149/10.000)
A.1.05 deux cent septante-six /dix-milliemes (276/10.000)
A.1.06 deux cent douze /dix-milliemes (212/10.000)
Cc2.2 deux cent vingt-quatre /dix-milliemes (224/10.000)
C2.1 deux cent soixante-sept /dix-milliémes | (267/10.000)
deux cent quatre-vingt-deux /dix-
A.2.09 i miIIiémef / (282/10.000)
A.2.08 cent vingt-quatre /dix-milliemes (124/10.000)
A.2.07 cent nonante-sept / dix-milliémes (197/10.000)
A.2.01 deux cent un/dix-milliemes (201/10.000)
A.2.02 cent nonante-sept /dix-milliémes (197/10.000)
deux cent quarante-deux /dix-
A.2.03 gﬁilliémes / (242/10.000)
A.2.04 cent quarante-huit /dix-milliemes (148/10.000)
A.2.05 |deux cent septante-huit /dix-milliemes | (278/10.000)
A.2.06 deux cent douze/dix-milliémes (212/10.000)
B.3.03 cent nonante-six/dix-milliemes (196/10.000)
deux cent quatre-vingt-deux /dix-
B.3.01 ; milliémef (282/10.000)
deux cent nonante-quatre /dix-
B.3.02 milliémeg ! (294/10.000)
TOTAL dix mille / dix-milliemes (10.000/10.000)
SITUATION PROJETEE
Lots caves
numéro 1 trois/dix-milliemes (3/10.000)
numéro 2 trois/dix-milliemes (3/10.000)
numéro 3 trois/dix-milliemes (3/10.000)
numeéro 4 trois/dix-milliémes (3/10.000)
numéro 5 trois/dix-milliémes (3/10.000)
numéro 6 trois/dix-milliemes (3/10.000)
numéro 7 deux/dix-milliemes (2/10.000)
numéro 8 trois/dix-milliemes (3/10.000)
numéro 9 trois/dix-milliemes (3/10.000)
numéro 10 quatre/dix-milliémes (4/10.000)
numéro 11 quatre/dix-milliémes (4/10.000)
numéro 12 trois/dix-milliémes (3/10.000)
numéro 13 trois/dix-milliemes (3/10.000)
numéro 14 trois/dix-milliemes (3/10.000)
numéro 15 trois/dix-milliemes (3/10.000)
numéro 16 trois/dix-milliémes (3/10.000)
numéro 17 trois/dix-milliemes (3/10.000)
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numéro 18 trois/dix-milliémes (3/10.000)
numéro 19 trois/dix-milliémes (3/10.000)
numéro 20 trois/dix-milliemes (3/10.000)
numéro 21 trois/dix-milliémes (3/10.000)
numéro 22 six/dix-milliémes (6/10.000)
numéro 24 trois/dix-milliemes (3/10.000)
numéro 25 trois/dix-milliemes (3/10.000)
numéro 26 trois/dix-milliémes (3/10.000)
numéro 27 trois/dix-milliémes (3/10.000)
numéro 28 trois/dix-milliémes (3/10.000)
numéro 29 trois/dix-milliemes (3/10.000)
numéro 30 trois/dix-milliémes (3/10.000)
numéro 31 trois/dix-milliémes (3/10.000)
numéro 32 trois/dix-milliémes (3/10.000)
numéro 33 trois/dix-milliémes (3/10.000)
numéro 34 trois/dix-milliémes (3/10.000)
Lots emplacements parkings
AUMéro 1 vingt-cing/dix-milliemes (25/10.000)
numéro 2 vingt-cing/dix-milliemes (25/10.000)
numéro 3 vingt-cing/dix-milliemes (25/10.000)
numéro 4 vingt-cing/dix-milliemes (25/10.000)
numéro 5 vingt-cing/dix-milliémes (25/10.000)
numéro 6 vingt-cing/dix-milliemes (25/10.000)
numéro 7 vingt-cing/dix-milliemes (25/10.000)
numeéro 8 vingt-cing/dix-milliémes (25/10.000)
numéro 9 vingt-cing/dix-milliemes (25/10.000)
numéro 10 vingt-cing/dix-milliemes (25/10.000)
numéro 11 vingt-cing/dix-milliemes (25/10.000)
numéro 12 vingt-cing/dix-milliémes (25/10.000)
numéro 13 vingt-cing/dix-milliémes (25/10.000)
numeéro 14 vingt-cing/dix-milliemes (25/10.000)
numeéro 15 vingt-cing/dix-milliémes (25/10.000)
numéro 16 vingt-cing/dix-milliemes (25/10.000)
numéro 17 vingt-cing/dix-milliemes (25/10.000)
numéro 18 vingt-cing/dix-milliemes (25/10.000)
numéro 19 vingt-cing/dix-milliémes (25/10.000)
numéro 20 vingt-cing/dix-milliemes (25/10.000)
numéro 21 vingt-cing/dix-milliemes (25/10.000)
numéro 22 vingt-cing/dix-milliémes (25/10.000)
numéro 23 vingt-cing/dix-milliémes (25/10.000)
numéro 24 vingt-cing/dix-milliemes (25/10.000)
numéro 25 vingt-cing/dix-milliemes (25/10.000)
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numéro 26 vingt-cing/dix-milliemes | (25/10.000)
Lots appartements/studios
B.0.01 cent cinquante-trois/ dix-milliemes (153/10.000)
deux cent septante-deux/dix-
B.0.02 milliemes (272/10.000)
B.0.03 trois cent douze/dix-milliémes (312/10.000)
B.0.04 deux cent treize/dix-milliémes (213/10.000)
B.0.05 deux cent onze /dix-milliémes (211/10.000)
B.0.06 deux cent septante-six/dix-milliemes (276/10.000)
B.0.07 cent septante-cing/dix-milliémes (175/10.000)
B.0.08 trois cent sept /dix-milliémes (307/10.000)
B.0.09 deux cent dix-huit /dix-milliémes (218/10.000)
mille cinqg cent'C|.r\1quante-sept/d|x- (1557/10.000)
Commerce milliémes
A.1.01 deux cent vingt-trois/dix-milliemes (223/10.000)
deux cent soixante-cing /dix-
A.1.02 milliémes (265/10.000)
trois cent quarante-neuf /dix-
B.1.01 milliémes (345/10.000)
B.1.02 cent vingt et un/dix-milliémes (121/10.000)
B.1.03 cent nonante-cing/dix-milliémes (195/10.000)
B.1.04 deux cents /dix-milliemes (200/10.000)
B.1.05 cent nonante-cing /dix-milliemes (195/10.000)
deux cent quarante et un /dix-
B.1.06 milliemes (241/10.000)
B.1.07 cent quarante-huit /dix-milliémes (148/10.000)
B.1.08 |deux cent septante-cing/dix-milliémes | (275/10.000)
B.1.09 deux cent onze/dix-milliemes (211/10.000)
A.2.01 deux cent vingt-trois /dix-milliemes (223/10.000)
deux cent soixante-cing /dix-
A.2.02 milliemes (265/10.000)
deux cent quatre-vingt-un/ dix-
B.2.01 milliémes (281/10.000)
B.2.02 cent vingt-trois /dix-milliémes (123/10.000)
B.2.03 cent nonante-six /dix-milliémes (196/10.000)
B.2.04 deux cents /dix-milliémes (200/10.000)
B.2.05 cent nonante-six /dix-milliémes (196/10.000)
deux cent quarante et un /dix-
B.2.06 milliemes (241/10.000)
B.2.07 cent quarante-sept /dix-milliemes (147/10.000)
deux cent septante-sept /dix-
B.2.08 milliemes (277/10.000)
B.2.09 deux cent onze /dix-milliémes (211/10.000)
B.3.01 cent nonante-six / dix-milliemes (196/10.000)
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deux cent quatre-vingt-un /dix-
B.3.02 milliémes (281/10.000)
deux cent nonante-trois /dix-
B.3.03 milliémes (293/10.000)
TOTAL dix mille / dix-milliemes (10.000/10.000)

Des charges communes particulieres sont celles qui incombent
a certains copropriétaires en proportion de I'utilité pour chaque lot
d’un bien ou service constituant une partie commune donnant lieu a
ces charges.

Il. Sont considérées comme charges de copropriété
particuliéres a chaque batiment :

a) les frais d'entretien, de réfection et de réparation de toutes
les parties communes du batiment concerné, a I'exception des frais
des charges dites charges de copropriété générales décrites ci-dessus;

b) les frais de consommation, réparation et entretien des
installations utilisées par tous les copropriétaires du batiment
concerné, notamment I'éclairage du batiment concerné.

Chaque copropriétaire du batiment concerné contribuera a ces
charges de copropriété particulieres dans les proportions déterminées
sur la base du rapport motivé dont question ci-avant, établi par la
Monsieur Alain HENDOUX, géometre-expert légalement assermenté
au sein de la SOCIETE D’'ETUDES TOPOMETRIQUES, dont les bureaux
sont situés a 1160 Bruxelles, rue Maurice Charlent, 43 et dénommées
charges communes particuliéres.

Ces quotes-parts dans les charges de copropriété ne peuvent
étre modifiées que de l'accord des quatre cinquiemes des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

Ces charges sont établies en fonction de I'utilité pour chaque
bien privatif des biens et services communs.

En ce qui concerne les charges communes particulieres du
batiment A, celles-ci sont supportées par les propriétaires d’un lot
privatif des lots suivants dans les proportions indiquées ci-apres:

SITUATION AUTORISEE
BATIMENT A/ Avant
Lots emplacements parkings
AUméro 1 quatre-vingt-huit/dix-milliémes (88/10.000)
numeéro 2 quatre-vingt-huit/dix-milliémes (88/10.000)
numéro 18 quatre-vingt-huit/dix-milliémes (88/10.000)
numéro 19 quatre-vingt-huit/dix-milliémes (88/10.000)
numéro 20 quatre-vingt-huit/dix-milliemes (88/10.000)
numéro 21 quatre-vingt-huit/dix-milliemes (88/10.000)
numéro 22 quatre-vingt-huit/dix-milliemes (88/10.000)
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numéro 23 quatre-vingt-huit/dix-milliémes (88/10.000)
numéro 24 quatre-vingt-huit/dix-milliémes (88/10.000)
numéro 25 quatre-vingt-huit/dix-milliemes (88/10.000)
numéro 26 quatre-vingt-huit/dix-milliemes (88/10.000)
cing mille cinq cent soixante-
Bureaux deux/dix-milliemes (5562/10.000)
Lots appartements
sept cent nonante-trois/dix-
C1.2 milliemes (793/10.000)
neuf cent quarante-deux/dix-
Cl1 milliémes (942/10.000)
sept cent nonante-deux/dix-
C2.2 milliémes (792/10.000)
neuf cent quarante-trois/dix-
C2.1 milliémes (943/10.000)
BATIMENT B/ Arriére
Lots emplacements parkings
5 trente-six/dix-milliemes (36/10.000)
6 trente-six/dix-milliémes (36/10.000)
7 trente-six/dix-milliemes (36/10.000)
8 trente-six/dix-milliémes (36/10.000)
9 trente-six/dix-milliémes (36/10.000)
10 trente-six/dix-milliémes (36/10.000)
11 trente-six/dix-milliémes (36/10.000)
12 trente-six/dix-milliémes (36/10.000)
13 trente-six/dix-milliémes (36/10.000)
Lots appartements/studios
A0.07 deux cent vingt et un/dix-milliemes (221/10.000)
trois cent quatre-vingt-trois /dix-
A0.08 milliémes (383/10.000)
A0.09 quatre cent cinquante/dix-milliémes | (450/10.000)
A0.01 trois cent sept/dix-milliemes (307/10.000)
A0.02 trois cent quatre/dix-milliémes (304/10.000)
trois cent nonante-huit/dix-
A0.03 milliemes (398/10.000)
deux cent cinquante-deux/dix-
A0.04 milliemes (252/10.000). (252/10.000)
quatre cent quarante-trois/dix-
A0.05 milliemes (443/10.000). (443/10.000)
A0.06 trois cent quatorze/dix-milliémes (314/10.000)
A1.09 cing cent quatre/dix-milliemes (504/10.000)
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A1.08 cent septante-quatre /dix-milliemes (174/10.000)
deux cent quatre-vingt-un/dix-
Al1.07 milliémes (281/10.000)
deux cent quatre-vingt-neuf /dix-
A1.01 milliemes (289/10.000)
deux cent quatre-vingt-deux /dix-
A1.02 milliemes (282/10.000)
trois cent quarante-huit/dix-
A1.03 milliémes (348/10.000)
Al1.04 deux cent quatorze /dix-milliemes (214/10.000)
trois cent nonante-sept/dix-
A1.05 milliémes (397/10.000)
A1.06 trois cent quatre/dix-milliémes (304/10.000)
A2.09 quatre cent six /dix-milliémes (406/10.000)
A2.08 cent septante-huit /dix-milliemes (178/10.000)
deux cent quatre-vingt-deux / dix-
A2.07 milliemes (282/10.000)
deux cent quatre-vingt-neuf /dix-
A2.01 milliemes (289/10.000)
deux cent quatre-vingt-trois /dix-
A2.02 milliemes (283/10.000)
trois cent quarante-huit/dix-
A2.03 milliemes (348/10.000)
A2.04 deux cent douze/dix-milliemes (212/10.000)
A2.05 quatre cents/dix-milliémes (400/10.000)
A2.06 trois cent quatre /dix-milliémes (304/10.000)
deux cent quatre-vingt-deux /dix-
B.3.03 milliemes (282/10.000)
B.3.01 quatre cent cing/dix-milliemes (405/10.000)
B.3.02 quatre cent vingt-deux/dix-milliemes | (422/10.000)
TOTAL dix mille / dix-milliémes (10.000/10.000)
SITUATION PROJETEE
BATIMENT A/ Avant
Lots emplacements parkings
AUMéro 1 quatre-vingt-huit/dix-milliemes (88/10.000)
numeéro 2 quatre-vingt-huit/dix-milliémes (88/10.000)
numéro 18 quatre-vingt-huit/dix-milliemes (88/10.000)
numéro 19 quatre-vingt-huit/dix-milliémes (88/10.000)
numéro 20 quatre-vingt-huit/dix-milliemes (88/10.000)
numéro 21 quatre-vingt-huit/dix-milliemes (88/10.000)
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numéro 22 quatre-vingt-huit/dix-milliémes (88/10.000)
numéro 23 quatre-vingt-huit/dix-milliémes (88/10.000)
numéro 24 quatre-vingt-huit/dix-milliemes (88/10.000)
numéro 25 quatre-vingt-huit/dix-milliemes (88/10.000)
numéro 26 quatre-vingt-huit/dix-milliémes (88/10.000)
cing mille cinq cent soixante-
Commerce deux/dix-milliémes (5562/10.000)
Lots appartements
sept cent nonante-trois/dix-
A1.01 milliémes (793/10.000)
neuf cent quarante-deux/dix-
A1.02 milliémes (942/10.000)
sept cent nonante-deux/dix-
A2.01 milliémes (792/10.000)
neuf cent quarante-trois/dix-
A2.02 milliemes (943/10.000)
BATIMENT B/ Arriére
Lots emplacements parkings
5 trente-six/dix-milliemes (36/10.000)
6 trente-six/dix-milliémes (36/10.000)
7 trente-six/dix-milliemes (36/10.000)
8 trente-six/dix-milliémes (36/10.000)
9 trente-six/dix-milliémes (36/10.000)
10 trente-six/dix-milliémes (36/10.000)
11 trente-six/dix-milliémes (36/10.000)
12 trente-six/dix-milliémes (36/10.000)
13 trente-six/dix-milliemes (36/10.000)
Lots appartements/studios
B.0.01 deux cent vingt et un / dix-milliémes | (221/10.000)
trois cent quatre-vingt-trois /dix-
B.0.02 milliémes (383/10.000)
B.0.03 quatre cent cinquante/dix-milliemes (450/10.000)
B.0.04 trois cent sept/dix-milliémes (307/10.000)
B.0.05 trois cent quatre/dix-milliemes (304/10.000)
trois cent nonante-huit/dix-
B.0.06 milliemes (398/10.000)
deux cent cinquante-deux/dix- (252/10.000)
B.0.07 milliemes )
quatre cent quarante-trois/dix-
B.0.08 milliémes (443/10.000)
B.0.09 trois cent quatorze/dix-milliémes (314/10.000)
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B.1.01 cing cent quatre/dix-milliemes (504/10.000)
B.1.02 cent septante-quatre /dix-milliemes (174/10.000)
deux cent quatre-vingt-un/dix-
B.1.03 milliémes (281/10.000)
deux cent quatre-vingt-neuf /dix-
B.1.04 milliemes (289/10.000)
deux cent quatre-vingt-deux /dix-
B.1.05 milliemes (282/10.000)
trois cent quarante-huit/dix-
B.1.06 milliemes (348/10.000)
B.1.07 deux cent quatorze /dix-milliemes (214/10.000)
trois cent nonante-sept/dix-
B.1.08 milliémes (397/10.000)
B.1.09 trois cent quatre/dix-milliemes (304/10.000)
B.2.01 quatre cent six /dix-milliémes (406/10.000)
B.2.02 cent septante-huit /dix-milliemes (178/10.000)
deux cent quatre-vingt-deux / dix-
B.2.03 milliemes (282/10.000)
deux cent quatre-vingt-neuf /dix-
B.2.04 milliemes (289/10.000)
deux cent quatre-vingt-trois /dix-
B.2.05 milliemes (283/10.000)
trois cent quarante-huit/dix-
B.2.06 milliemes (348/10.000)
B.2.07 deux cent douze/dix-milliemes (212/10.000)
B.2.08 quatre cents/dix-milliémes (400/10.000)
B.2.09 trois cent quatre /dix-milliémes (304/10.000)
deux cent quatre-vingt-deux /dix-
B.3.01 milliemes (282/10.000)
B.3.02 quatre cent cing/dix-milliémes (405/10.000)
B.3.03 quatre cent vingt-deux/dix-milliemes | (422/10.000)

Il est précisé qu’a défaut de pouvoir qualifier une charge de
charge commune générale ou particuliere sur la base de ce qui
précede, le critére d’utilisation prévaudra pour déterminer si une
charge est commune générale ou particuliere. Par conséquent, la
charge sera commune générale en cas d’utilisation par tous les
copropriétaires, la charge sera, en revanche, particuliere en cas
d’utilisation afférente exclusivement a un batiment concerné et sans
gue cette charge ne constitue une charge commune générale.

Article 15. — Chauffage
Chaque lot privatif est raccordé a sa chaudiére privative. Les frais

en résultant sont supportés par chaque copropriétaire sur base du
relevé des compteurs installés dans chacun des lots privatifs.
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Article 16. — Eau

Chaque lot privatif est pourvu d’une chaudiere individuelle
enregistrant la quantité d’eau consommée par ses occupants.

Les frais de consommation vy afférents sont supportés
exclusivement et totalement par son propriétaire ou occupant.

La consommation d’eau pour les usages communs et ceux non
visés au premier alinéa releve d’un compteur spécifique.

Les frais de cette consommation, de méme que la location du
compteur, sont répartis entre les propriétaires au prorata de leurs
quotes-parts dans les parties communes.

Article 17. - Electricité

Les immeubles sont pourvus de compteurs pour |'éclairage des
parties communes de l'association, des lots privatifs aux sous-sols et
pour lalimentation des installations techniques communes. La
consommation totale enregistrée par ces compteurs, de méme que la
location des compteurs, constituent une charge de copropriété a
répartir au prorata des quotes-parts possédées par chaque propriétaire
dans les parties communes.

Chaque lot privatif hormis ceux aux sous-sols est pourvu d’un
compteur enregistrant la quantité d’électricité consommée par ses
occupants. Les locations de compteurs et les frais de consommation y
afférents sont supportés exclusivement et totalement par ces
propriétaires ou occupants.

Article 18. — ImpoOts

A moins que les imp0ts relatifs au complexe immobilier ne soient
directement établis par le pouvoir administratif sur chaque propriété
privée, ces impdts sont répartis entre les copropriétaires
proportionnellement a leurs quotes-parts dans les parties communes.

Article 19. — Charges — ou augmentation des charges — dues au
fait d’un copropriétaire

Les frais résultant d’'une dégradation causée par un occupant a
une partie commune, notamment a la face extérieure de la porte paliere
de son lot privatif ou a sa terrasse, sont a sa charge ou, a défaut de
paiement, a charge du copropriétaire du lot privatif concerné.

Dans le cas ou un copropriétaire ou occupant augmenterait les
charges de copropriété par son fait, il devra supporter seul cette
augmentation.

Article 20. — Recettes a raison des parties communes

Dans le cas ou des recettes seraient percues a raison des parties
communes, elles seront acquises a l'association des copropriétaires qui
décidera de leur affectation.

Article 21. — Modification de la répartition des charges

L'assemblée générale statuant a la majorité des quatre
cinquiemes des voix des copropriétaires présents ou représentés peut
décider de modifier la répartition des charges de copropriété.

Tout copropriétaire peut également demander au juge de
modifier le mode de répartition des charges si celui-ci lui cause un
préjudice propre, ainsi que le calcul de celles-ci s'il est inexact ou s'il est
devenu inexact par suite de modifications apportées a I'immeuble.
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Si la nouvelle répartition a des effets antérieurs a la date de la
décision de I'assemblée générale ou du jugement coulé en force de
chose jugée, le syndic doit établir, dans le mois de celle-ci, un nouveau
décompte, sans que ce décompte puisse remonter a plus de cing ans.

Ce décompte doit étre approuvé, a la majorité absolue des voix
des copropriétaires présents ou représentés, par I'assemblée générale
convoquée par les soins du syndic dans les deux mois de ladite décision.

Ce décompte reprendra les sommes a rembourser a chaque
copropriétaire dont les quotes-parts dans les charges ont été revues a la
baisse, et celles a payer par chaque copropriétaire dont les quotes-parts
dans les charges ont été revues a la hausse.

Ces paiements doivent s’effectuer sans intérét dans les deux mois
qui suivent I'assemblée générale ayant approuvé ce décompte.

La créance ou la dette dont question ci-avant est réputée
prescrite pour la période excédant cing ans avant la décision de
I'assemblée générale ou du jugement coulé en force de chose jugée
pronongant la modification de la répartition des charges de copropriété.

En cas de cession d’un lot, la créance ou la dette dont question ci-
avant profitera ou sera supportée par le cédant et le cessionnaire
prorata temporis. La date a prendre en considération est celle du jour ou
la cession a eu date certaine.

Article 22. — Cession d’un lot

a) Obligations antérieures a la cession de la propriété d’un lot

Avant la signature de la convention, ou de I'offre d’achat, ou de
la promesse d’achat, le notaire instrumentant, toute personne agissant
en tant qgu’intermédiaire professionnel ou le cédant transmet au
cessionnaire les informations et documents communiqués par le syndic
dans les quinze jours de leur demande, a savoir :

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de
réserve dont question ci-apres;

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant;

3° la situation des appels de fonds destinés au fonds de

réserve et décidés par I'assemblée avant la date certaine du transfert de
propriété;

4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en
cours relatives a la copropriété;
5° les proces-verbaux des assemblées générales ordinaires

et extraordinaires des trois dernieres années, ainsi que les décomptes
périodiques des charges des deux derniéres années;

6° une copie du dernier bilan approuvé par I'assemblée
générale de |'association des copropriétaires.

Le notaire, toute personne agissant en tant qu’intermédiaire
professionnel ou le cédant, avise les parties de la carence du syndic si
celui-ci omet de répondre totalement ou partiellement dans les quinze
jours de la demande.

b) Obligations du notaire antérieures a la signature de l'acte
authentique

En cas de cession entre vifs ou pour cause de mort de la propriété
d’un lot, le notaire instrumentant est tenu de requérir le syndic, par
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lettre recommandée, de lui transmettre les informations et documents
suivants :

1° le montant des dépenses de conservation, d’entretien,
de réparation et de réfection décidées par I'assemblée générale ou le
syndic avant la date certaine du transfert de la propriété, mais dont le
paiement est demandé par le syndic postérieurement a cette date;

2° un état des appels de fonds approuvés par I'assemblée
générale des copropriétaires avant la date certaine du transfert de la
propriété et le colit des travaux urgents dont le paiement est demandé
par le syndic postérieurement a cette date;

3° un état des frais liés a I'acquisition de parties
communes, décidés par I'assemblée générale avant la date certaine du
transfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé par le
syndic postérieurement a cette date;

4° un état des dettes certaines dues par |'association des
copropriétaires a la suite de litiges nés antérieurement a la date certaine
du transfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé par le
syndic postérieurement a cette date.

Si le copropriétaire entrant n’est pas encore en possession des
documents repris au point a) du présent article et que la convention
sous seing privé ne mentionne pas leur réception par celui-ci, le notaire
requiert le syndic, par lettre recommandée, de lui fournir ceux-ci dans
les trente jours qui suivent sa demande.

Le notaire transmet ensuite ces documents au cessionnaire. A
défaut de réponse du syndic dans les trente jours de la demande visée
au point b) du présent article, le notaire avise les parties de la carence
de celui-ci.

c) Obligation a la dette — lors de la signature de lacte
authentique — Répartition des charges

Sans préjudice de conventions contraires entre parties
concernant la contribution a la dette, le copropriétaire entrant supporte
le montant des dettes mentionnées au point b) du présent article sous
les numéros 1°, 2°, 3° et 4°; il supporte les charges ordinaires a partir du
jour ou il a joui effectivement des parties communes.

Toutefois, en cas de cession du droit de propriété, le cessionnaire
est tenu de payer les charges extraordinaires et les appels de fonds
décidés par I'assemblée générale des copropriétaires, si celle-ci a eu lieu
entre la conclusion de la convention et la passation de I'acte
authentique, s'il disposait d’'une procuration pour y assister et si le
cédant a informé par écrit, au moins huit jours a I'avance, le cessionnaire
de I'agenda, lieu et date de I'assemblée générale.

En cas de transmission de la propriété ou de démembrement du
droit de propriété d’un lot privatif :

1° le copropriétaire sortant est créancier de I'association
des copropriétaires pour la partie de sa quote-part dans le fonds de
roulement correspondant a la période durant laquelle il n'a pas joui
effectivement des parties communes; le décompte est établi par le
syndic;

On entend par «fonds de roulement», la somme des avances
faites par les copropriétaires, a titre de provision, pour couvrir les
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dépenses périodiques telles que les frais de chauffage et d’éclairage des
parties communes, les frais de syndic et de conciergerie;

2° la quote-part du copropriétaire sortant dans le fonds de
réserve demeure la propriété de I'association, sans préjudice a une
convention des parties portant sur le remboursement par le
cessionnaire au cédant d’'un montant égal a cette quote-part ou a une
partie de celle-ci.

On entend par «fonds de réserve», la somme des apports de
fonds périodiques destinés a faire face a des dépenses non périodiques,
telles que celles occasionnées par le renouvellement du systeme de
chauffage, la réparation ou le renouvellement d’un ascenseur ou la pose
d’une nouvelle chape de toiture;

3° les créances nées aprées la date de la transmission a la
suite d’'une procédure entamée avant cette date appartiennent a
I'association des copropriétaires. Celle-ci décide souverainement de leur
affectation;

4° le notaire instrumentant informe le syndic de la date de
la passation de l'acte, de l'identification du lot privatif concerné, de
I'identité et de I'adresse actuelle et, le cas échéant, future des personnes
concernées.

Pour les charges périodiques cloturées annuellement, le
décompte est établi forfaitairement tant a I'égard de I'association des
copropriétaires qu’entre les parties sur base de |'exercice précédent.

Tous les frais résultant directement ou indirectement de la
transmission des informations visées aux points a) et b) du présent
article par le syndic lors de la cession d’un lot privatif sont supportés par
le copropriétaire cédant.

d) Arriérés de charges

Lors de la signature d’un acte authentique de cession d’un lot, le
notaire instrumentant doit retenir, sur le prix de la cession, les arriérés
des charges ordinaires et extraordinaires dus par le cédant. Toutefois, le
notaire instrumentant devra préalablement payer les créanciers
privilégiés et hypothécaires, ou ceux qui lui auraient notifié une saisie-
arrét ou une cession de créance.

Si le cédant conteste ces arriérés, le notaire instrumentant en
avisera le syndic par pli recommandé envoyé dans les trois jours
ouvrables qui suivent la réception de I'acte authentique.

A défaut d’une saisie-arrét conservatoire ou d’'une saisie-arrét
exécution notifiée dans les vingt jours ouvrables qui suivent la passation
dudit acte, le notaire peut valablement payer le montant des arriérés au
cédant.

Article 23. - Fonds de roulement

Pour faire face aux dépenses courantes de la copropriété, chaque
propriétaire d’un lot privatif paiera une provision équivalente a une
estimation des dépenses couvrant une période de trois mois en fonction
du nombre de quotes-parts qu’il possede dans les parties communes de
I'immeuble.

Le syndic se charge de réclamer cette provision permanente a
chaque propriétaire d’'un lot privatif de maniere a constituer un fonds de
roulement pour la gestion de I'immeuble.
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Le montant de cette provision est décidé par I'assemblée
générale sur base d’une évaluation et réclamé par le syndic; il est
exigible au plus tard lors de la prise de possession de chaque élément
privatif.

Toutefois, il est loisible a la comparante de réclamer le premier
acompte pour charges de copropriété a 'acquéreur de tout lot privatif
lors de la signature de son acte authentique d’acquisition.

Article 24. — Fonds de réserve

En cas de dépenses exceptionnelles, notamment pour I'exécution
de travaux importants, le syndic peut faire appel a une provision
supplémentaire dont le montant est fixé par I'assemblée générale a la
majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés.

L’assemblée générale peut ensuite décider de dispositions
particulieres pour la gestion de ce fonds de réserve, sans préjudice des
obligations Iégales imposées au syndic.

Article 25. — Paiement des charges de copropriété

Tous les copropriétaires doivent effectuer le paiement des
charges de copropriété au syndic dans les trente jours de la date
d’invitation a payer. Le copropriétaire resté en défaut de paiement
apres le délai de trente jours encourt de plein droit et sans mise en
demeure un intérét de retard calculé au taux légal augmenté de 5% par
an et exigible, par jour de retard a dater de I'expiration dudit terme
jusqu’a paiement, sans préjudice de [Iexigibilité de tous autres
dommages et intéréts.

Les intéréts payés et autres éventuelles indemnités versées sont
réunis et font partie du fonds de réserve.

Les copropriétaires restant en défaut de payer, malgré la mise en
demeure du syndic assortie des indemnités mentionnées ci-dessus,
peuvent étre poursuivis en justice par le syndic.

Le syndic peut en outre réclamer une somme complémentaire
forfaitaire de 250 € de frais de dossier pour tout litige qui serait transmis
a I'avocat de I'association des copropriétaires.

Cette somme est reliée a lindice officiel des prix a la
consommation du Royaume, I'indice de référence étant celui du mois de
septembre deux mille quatorze.

L'adaptation se fera a la date de réclamation de celle-ci sur base
de laformule :

indemnité de base multipliée par index nouveau
index de départ

L'indice nouveau sera celui du mois précédant celui ou la sanction
doit étre appliquée.

Il est loisible au syndic de souscrire, au nom de I'association des
copropriétaires, une assurance protection juridique pour s’assurer
contre les litiges qui peuvent survenir entre |'association des
copropriétaires et un de ceux-ci.

Le reglement des charges de copropriété échues ou résultant du
décompte ou des décomptes établis par le syndic ne peut en aucun cas
se faire au moyen du fonds de roulement, lequel doit demeurer intact.
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En cas de démembrement d'un lot ou de concession d'un droit
réel de jouissance, ainsi qu'en cas d'indivision de ce lot, tous les tenants
dudit lot seront tenus solidairement et indivisiblement, envers la
copropriété, de la quote-part de ce lot dans les charges et dettes
communes de l'immeuble, en principal et accessoires (intéréts, clauses
pénales, etc.). Il n'appartient pas au syndic de procéder & la ventilation
des charges entre les titulaires des différents droits réels et, si une telle
ventilation est proposée, elle n'engagera en rien la responsabilité du
syndic ou de la copropriété pas plus qu'elle ne préjudiciera au droit des
titulaires du lot de la contester, étant entendu que la copropriété
restera étrangere a tout litige qui surviendrait entre eux a ce propos et
qu'en aucun cas un tel litige ne sera de nature a justifier le non paiement
des charges réclamées.

Article 26. — Recouvrement des charges de copropriété

Le syndic, en sa qualité dorgane de [Iassociation des
copropriétaires, est tenu de prendre toutes mesures pour la sauvegarde
des créances de la collectivité des copropriétaires.

A cette fin, le syndic est autorisé pour le recouvrement des
charges de copropriété :

a) a assigner les copropriétaires défaillants au paiement
des sommes dues.

Il fera exécuter les décisions obtenues par toutes voies
d’exécution, y compris la saisie de tous biens meubles et immeubles du
défaillant.

A cette occasion, il ne doit justifier d’aucune autorisation spéciale
a I'égard des tribunaux et des tiers;

b) a toucher lui-méme a due concurrence ou a faire
toucher par un organisme bancaire désigné par lui les loyers et charges
revenant au copropriétaire défaillant, cession des loyers contractuelle et
irrévocable étant donnée au syndic par chacun des copropriétaires, pour
le cas ou ils seraient défaillants envers la copropriété.

Le locataire ou occupant, en application des présentes
dispositions, ne peut s'opposer a ces paiements et sera valablement
libéré a I'égard de son bailleur des sommes pour lesquelles le syndic lui
aura donné quittance;

c) a réclamer aux copropriétaires, en proportion de leurs
quotes-parts dans les parties communes de I'immeuble, la quote-part
du défaillant dans les charges de copropriété, a titre de provision.

Tous les copropriétaires sont réputés expressément se rallier en
ce qui les concerne individuellement a cette procédure et marquer
d’ores et déja leur complet accord sur la délégation de pouvoirs que
comporte, a leur égard et a celui de leurs locataires, la mise en
application éventuelle des susdites dispositions.

Article 27. — Comptes annuels du syndic

Les comptes de l'association des copropriétaires doivent étre
établis de maniere claire, précise et détaillée suivant le plan comptable
minimum normalisé a établir par le Roi.

Cette comptabilité doit refléter notamment les recettes et les
dépenses, la situation de trésorerie ainsi que les mouvements des
disponibilités en espéces et en compte, le montant du fonds de
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roulement et du fonds de réserve visés a l'article 577-11, § 5, alinéas 2 et
3 du Code Civil, les créances et les dettes des copropriétaires.
L’assemblée générale, statuant a la majorité des trois quarts des voix
des copropriétaires présents ou représentés, peut imposer la tenue
d’une comptabilité a partie double.

Le syndic présente annuellement les comptes de I'association des
copropriétaires a I'assemblée générale, les soumet a son approbation et
en recoit décharge s'il échet.

Ce compte annuel du syndic, a soumettre a I'approbation de
I'assemblée générale, est cléturé en fin d’'année comptable dont la date
est fixée par décision prise en assemblée générale statuant a la majorité
absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Le syndic détermine la quote-part de chaque copropriétaire dans
ce compte annuel en faisant état des provisions versées par chacun
d’eux.

Les copropriétaires signaleront immédiatement au syndic les
erreurs qu’ils pourraient constater dans les comptes.

L'assemblée des copropriétaires désigne annuellement un
commissaire aux comptes, a la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentés. Celui-ci aura pour mission de
faire rapport lors de I'assemblée générale sur la vérification des comptes
établis par le syndic, dont la concordance entre les chiffres repris en
comptabilité et les extraits bancaires du dernier jour de I'exercice
comptable. Son rapport écrit sera annexé au proces-verbal de
I'assemblée générale. Si ce commissaire est un copropriétaire, sa
responsabilité civile sera assurée et les primes d’assurances seront a
charge de I'association des copropriétaires.

CHAPITRE V - Association des copropriétaires - ASSEMBLEES
GENERALES DES COPROPRIETAIRES: Mode de convocation,
fonctionnement et pouvoirs

Section 1 - Association des copropriétaires

Article 28. — Dénomination — Siege — Numéro d’entreprise —
Election de domicile

L’association est dénommée "THE YARD".

Son siege est situé a Anderlecht, Chaussée de Mons, 691-693.
Tous documents émanant de I'association des copropriétaires
mentionnent son numéro d’entreprise.

Elle élit domicile au domicile ou au bureau du syndic.

Article 29. — Personnalité juridique — Composition

L’association des copropriétaires disposera de la personnalité
juridique dés que les deux conditions suivantes sont réunies :

- la cession ou [lattribution d’un lot donnant naissance a
I'indivision;

- la transcription des présents statuts a la conservation des
hypothéques compétente.
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A défaut de transcription, I'association des copropriétaires ne
peut se prévaloir de la personnalité juridique. Par contre, les tiers
disposent de la faculté d’en faire état contre elle.

Tous les copropriétaires sont membres de |’association.

lIs disposent chacun d’un nombre de voix égal au nombre de
leurs quotes-parts dans les parties communes.

Article 30. — Dissolution — Liquidation

a) Dissolution

L’association des copropriétaires est dissoute de plein droit des
que l'indivision a pris fin. Elle renaitra de plein droit si I'indivision
venait a renaitre. La destruction méme totale de I'immeuble
n’entraine pas automatiquement la dissolution de I'association.

L'assemblée générale peut dissoudre I'association des
copropriétaires. Cette décision doit étre prise a I'unanimité des voix
de tous les copropriétaires et étre constatée par acte authentique.
Toutefois, I'assemblée générale ne peut la dissoudre si I'immeuble
reste soumis aux articles 577-2 a 577-14 du Code civil.

L’association des copropriétaires peut enfin étre dissoute par le
juge a la demande de tout intéressé pouvant faire état d’un juste
motif.

b) Liquidation

L’association subsiste pour les besoins de sa liquidation. Elle
mentionne dans toutes les pieces qu’elle est en liquidation. Son siege
demeure dans I'immeuble, objet des présents statuts.

L’assemblée générale des copropriétaires ou, si celle-ci reste en
défaut de le faire, le syndic, désigne un ou plusieurs liquidateurs.
Cette nomination est constatée dans |'acte authentique. Les articles
186 3 188, 190 a 195, §1, et 57 du Code des sociétés s’appliquent a la
liquidation de I'association des copropriétaires.

L’acte constatant la cl6ture de la liquidation doit étre notarié et
transcrit a la conservation des hypotheques.

L’acte de cl6ture de liquidation contient :

a) I'endroit désigné par |'assemblée générale ou les
livres et documents de |’association seront conservés pendant cing
ans au moins a compter de ladite transcription;

b) les mesures prises en vue de la consignation des
sommes et valeurs revenant aux créanciers ou aux copropriétaires et
dont la remise n’a pu leur étre faite.

Toutes les actions contre des copropriétaires, I'association des
copropriétaires, le syndic et les liquidateurs, se prescrivent par cing
ans a compter de la transcription a la conservation des hypothéques
de I'acte de cloture de la liquidation.

Article 31. — Patrimoine de I’association des copropriétaires

L’association des copropriétaires ne peut étre propriétaire que
des meubles nécessaires a I'accomplissement de son objet.

En conséquence, elle ne peut étre titulaire de droits réels
immobiliers, qui restent appartenir aux copropriétaires; il en est
notamment ainsi des parties communes.

L’association des copropriétaires peut étre propriétaire de tous
meubles nécessaires a la bonne gestion de la copropriété et
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notamment les espéces, fonds déposés en banque, bureau,
ordinateur, matériel d’entretien, ainsi que de tous éléments
décoratifs ou utilitaires, tels qu’antennes, tableaux ou objets décorant
des parties communes.

Article 32. — Objet

L’association des copropriétaires a pour objet la conservation et
I’'administration de I'immeuble.

Article 33. — Solidarité divise des copropriétaires

Sans préjudice de l'article 577-9, §5, du Code civil, I'exécution
des décisions condamnant |’association des copropriétaires peut étre
poursuivie sur le patrimoine de chaque copropriétaire
proportionnellement a sa quote-part dans les parties communes.

En cas d’action intentée par un copropriétaire et a défaut de
décision coulée en force de chose jugée, si la responsabilité de
I'association des copropriétaires est mise en cause, ledit
copropriétaire participera aux frais de procédure et d’avocat en
proportion de sa quote-part dans les parties communes, sans
préjudice du décompte final si, a la suite de cette décision,
I’association des copropriétaires est condamnée.

Article 34. — Actions en justice — Frais

L’association des copropriétaires a qualité pour agir en justice,
tant en demandant qu’en défendant. Elle est valablement
représentée par le syndic.

Tout propriétaire conserve le droit d’exercer seul les actions
relatives a son lot, aprés en avoir informé par pli recommandé le
syndic qui, a son tour, en informe les autres copropriétaires.

Section 2 - Assemblées générales des copropriétaires

Article 35. — Pouvoirs

L'assemblée générale des copropriétaires dispose de tous les
pouvoirs de gestion et d’administration de [Iassociation des
copropriétaires, a I'exception de ceux attribués en vertu de la loi et
des présents statuts au syndic ainsi qu’a chaque copropriétaire ou
occupant.

Sous cette réserve, I'assemblée générale des copropriétaires
est souveraine maitresse de I'administration de I'immeuble en tant
qgu’il s’agit des intéréts communs. Elle dispose en conséquence des
pouvoirs les plus étendus pour décider souverainement des intéréts
communs, en se conformant aux présents statuts et aux lois en la
matiére.

A titre exemplatif, ses pouvoirs sont notamment les suivants :

- la nomination et la révocation du syndic,

- la nomination d’un syndic provisoire,

- la nomination d’un commissaire aux comptes,

- la dissolution de I'association des copropriétaires.

L’assemblée générale ne dispose pas du pouvoir de représenter
valablement [I'association des copropriétaires, sauf si tous les
copropriétaires interviennent.

68



Article 36. — Composition

L’assemblée générale se compose de tous les copropriétaires
quel que soit le nombre des quotes-parts qu’ils possedent dans les
parties communes.

En cas de division du droit de propriété portant sur un lot
privatif ou lorsque la propriété d’un lot privatif est grevée d’un droit
d’emphytéose, de superficie, d’usufruit, d’'usage ou d’habitation, et
sauf le cas ol le titre opérant le démembrement du droit de propriété
désigne le titulaire du droit de participer a I'assemblée générale, le
droit de participation aux délibérations de I'assemblée générale est
suspendu jusqu’a ce que les intéressés désignent la personne qui sera
leur mandataire. Lorsque I'un des intéressés et son représentant légal
ou conventionnel ne peuvent participer a la désignation de ce
mandataire, les autres intéressés désignent valablement ce dernier.
Ce dernier est convoqué aux assemblées générales, exerce le droit de
participation aux délibérations de celles-ci et recoit tous les
documents provenant de [|'association des copropriétaires. Les
intéressés communiquent par écrit au syndic lidentité de leur
mandataire.

Article 37. — Procurations

Chaque copropriétaire peut désigner un mandataire,
copropriétaire ou non, pour le représenter aux assemblées générales,
mais personne ne pourra représenter un copropriétaire s’il n’est pas
porteur d’'un mandat écrit sur lequel il sera stipulé expressément la
date de 'assemblée générale et le nom du mandataire, a peine de
considérer que le mandat est inexistant. La procuration peut étre
générale ou spéciale et ne peut concerner qu’une assemblée
générale, hormis le cas d'une procuration notariée générale ou
spéciale.

Le bureau de l'assemblée générale vérifie la régularité des
procurations et statue souverainement a ce sujet.

Nul ne peut accepter plus de trois procurations. Toutefois, un
mandataire peut recevoir plus de trois procurations de vote si le total
des voix dont il dispose lui-méme et de celles de ses mandants
n’excéde pas dix pour cent du total des voix affectées a I'ensemble
des lots de la copropriété.

Le syndic ne peut intervenir comme mandataire d’un
copropriétaire a I'assemblée générale, nonobstant le droit pour lui, s'il
est copropriétaire, de participer a ce titre aux délibérations
I'assemblée.

Les procurations resteront annexées aux procés-verbaux.

Tout copropriétaire peut se faire assister a I'assemblée
générale par une personne de son choix.

Article 38. — Date et lieu de I'assemblée générale ordinaire

L’assemblée générale annuelle se tiendra la premiére quinzaine
du mois de septembre a I'endroit indiqué dans les convocations et, a
défaut, au siege de |'association des copropriétaires.
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Article 39. — Convocations

a) Principes

La convocation indique I'endroit, le jour et I'heure auxquels
auront lieu les assemblées, ainsi que I'ordre du jour de I'assemblée
avec le relevé des points qui seront soumis a discussion.

Le syndic doit convoquer I'assemblée générale ordinaire.

Il peut, en outre, convoquer une assemblée générale a tout
moment lorsqu’une décision doit étre prise d’'urgence dans l'intérét
de la copropriété.

Un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins un
cinquieme des quotes-parts dans les parties communes peuvent
demander la convocation de I'assemblée générale. Cette requéte doit
étre adressée par pli recommandé au syndic qui sera tenu d’envoyer
les convocations dans les trente jours de sa réception. Si le syndic ne
donne pas suite a cette requéte, un des propriétaires qui a cosigné la
requéte peut convoquer lui-méme I'assemblée générale.

Tout copropriétaire peut également demander au juge
d’ordonner la convocation d’une assemblée générale dans le délai
que ce dernier fixe afin de délibérer sur la proposition que ledit
copropriétaire détermine, lorsque le syndic néglige ou refuse
abusivement de le faire.

b) Délais et modes d’envoi

Sauf dans les cas d’urgence, les convocations sont envoyées
quinze jours calendrier au moins avant la date de I'assemblée.

La convocation est envoyée par lettre recommandée a la poste,
a moins que les destinataires n’aient accepté, individuellement,
explicitement et par tout mode de communication écrit, méme non
signé, de recevoir la convocation par un autre moyen de
communication.

Adresse de convocation

Les intéressés doivent notifier au syndic, par lettre
recommandée ou contre accusé de réception, tous changements
d’adresse. Les convocations sont valablement faites a la derniere
adresse connue du syndic a la date de I'envoi.

Syndic et syndic provisoire

Lorsque le syndic ou le syndic provisoire n’est pas
copropriétaire, il sera convoqué aux assemblées générales, mais il
n‘aura que voix consultative, sans préjudice de I'application de
I'article 577-6, §7, alinéa 6, du Code civil.

Consultation

La convocation indique les modalités de consultation des
documents relatifs aux points inscrits a I'ordre du jour.

Frais

Les frais administratifs afférents a la convocation a I'assemblée
générale sont a charge de I'association des copropriétaires.

Article 40. —Ordre du jour

L’ordre du jour est arrété par celui qui convoque I'assemblée.

Le syndic inscrit a I'ordre du jour les propositions écrites des
copropriétaires qu’il a regues au moins trois semaines avant le
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premier jour de la période, fixée dans le reglement de copropriété, au
cours de laquelle I'assemblée générale doit avoir lieu.

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires peuvent
notifier au syndic les points dont ils demandent qu’ils soient inscrits a
I'ordre du jour d’'une assemblée générale. Ces points sont pris en
compte par le syndic, conformément aux dispositions de |’article 577-
6 & 3 du Code civil. Toutefois, compte tenu de la date de réception de
la demande par le syndic, si ces points ne peuvent étre inscrits a
I'ordre du jour de cette assemblée, ils le sont a I'ordre du jour de
I’'assemblée générale suivante.

Tous les points a I'ordre du jour doivent étre indiqués dans les
convocations d’'une maniere claire.

L'assemblée générale ne peut délibérer et voter que sur les
points inscrits a 'ordre du jour. Les points soulevés sous «divers» ne
peuvent étre valablement votés que si le détail en figurait a I'ordre du
jour.

Article 41. — Constitution de I’assemblée

L’assemblée générale n’est valablement constituée que si tous
les copropriétaires concernés sont présents, représentés ou diiment
convoqués.

Les délibérations et décisions d’'une assemblée générale
obligent tous les copropriétaires concernés sur les points se trouvant
a I'ordre du jour, qu’ils aient été représentés ou non, défaillants ou
abstentionnistes.

Article 42. — Présidence — Bureau - Feuille de présence

L'assemblée désigne annuellement, a la majorité absolue des
voix des copropriétaires présents ou représentés, son président et au
moins deux assesseurs qui forment le bureau. Le président doit étre
un copropriétaire.

lls peuvent étre réélus.

S'il est désigné par I'assemblée générale conformément a
I'article 577-6, §10, alinéa 2, du Code civil, le syndic remplit le role de
secrétaire.

Il est tenu une feuille de présence qui sera signée, en entrant
en séance, par les propriétaires qui assisteront a I'assemblée ou par
leur mandataire; cette feuille de présence sera certifiée conforme par
les membres du bureau.

Article 43. —Délibérations

a) Droit de vote

Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de voix
correspondant a sa quote-part dans les parties communes.

Nul ne peut prendre part au vote, méme comme mandataire,
pour un nombre de voix supérieur a la somme des voix dont disposent
les autres copropriétaires présents ou représentés.

Le syndic ne dispose d'aucune voix sauf s'il est également
copropriétaire, sans préjudice de l'article 577-6, § 7 du Code civil
applicable en matiére d'opposition d'intéréts.

Aucune personne mandatée ou employée par I'association des
copropriétaires ou prestant pour elle des services dans le cadre de
tout autre contrat, ne peut participer personnellement ou par

71

TRENTE-SIXIEME ROLE



procuration aux délibérations et aux votes relatifs a la mission qui lui a
été confiée.

b) Quorum de présence — Deuxiéme assemblée

L’assemblée générale ne délibére valablement que si, au début
de I'assemblée générale, plus de la moitié des copropriétaires sont
présents ou représentés et pour autant qu’ils possedent au moins la
moitié des quotes-parts dans les parties communes.

Néanmoins, I'assemblée générale délibére aussi valablement si
les propriétaires présents ou représentés au début de |'assemblée
générale représentent plus de trois quarts des quotes-parts dans les
parties communes.

Si aucun des deux quorums n’est atteint, une deuxieme
assemblée générale sera réunie apres un délai de quinze jours au
moins et pourra délibérer quels que soient le nombre des membres
présents ou représentés et les quotes-parts de copropriété dont ils
sont titulaires, sauf si la décision requiert I'unanimité des voix de tous
les copropriétaires.

c) Régles de majorité

1° Majorité absolue

Les décisions sont prises a la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentés au moment du vote, sauf le
cas ol une majorité spéciale ou I'unanimité est requise par la loi.

2° Majorité spéciale — Unanimité

L’assemblée générale décide :

1. a la majorité des trois-quarts des voix présentes ou
représentées :

a) de toute modification aux statuts pour autant qu’elle ne
concerne que la jouissance, I'usage ou l'administration des parties
communes;

b) de tous travaux affectant les parties communes, a I'exception
de ceux qui peuvent étre décidés par le syndic;

c) de la création et de la composition d’un conseil de
copropriété, exclusivement composé de copropriétaires, qui a pour
mission de veiller a la bonne exécution par le syndic de ses missions,
sans préjudice de I'article 577-8, §2 du Code civil;

d) du montant des marchés et des contrats a partir duquel une
mise en concurrence est obligatoire, sauf les actes visés a |'article 577-
8, §4, 4°, du Code civil;

e) moyennant une motivation spéciale, de I|’exécution de
travaux a certaines parties privatives qui, pour des raisons techniques
ou économiques, sera assurée par I'association des copropriétaires.

Cette décision ne modifie pas la répartition des colts de
I’'exécution de ces travaux entre les copropriétaires.

2. a la majorité des quatre-cinquiemes des voix
présentes ou représentées :

a) de toute autre modification aux statuts, en ce compris la
modification de la répartition des charges de copropriété;

b) de la modification de la destination de I'immeuble ou d’une
partie de celui-ci;
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c) de la reconstruction de I'immeuble ou de la remise en état de
la partie endommagée en cas de destruction partielle;

d) de toute acquisition de biens immobiliers destinés a devenir
communs;

e) de tous actes de disposition de biens immobiliers communs;

f) sans préjudice de I'article 577-3, alinéa 4, du Code civil, de la
création d’associations partielles dépourvues de la personnalité
juridique, celles-ci pouvant uniquement préparer les décisions
relatives aux parties communes particulieres indiquées dans la
décision. Ces propositions de décisions doivent étre ratifiées lors de
I'assemblée générale suivante.

3. a I'unanimité des voix de tous les copropriétaires :

- de toute modification de la répartition des quotes-parts de
copropriété, ainsi que de la reconstruction totale de 'immeuble;

- de dissoudre I'association des copropriétaires.

Toutefois, lorsque I'assemblée générale, a la majorité requise
par la loi, décide de travaux ou d’actes d’acquisition ou de disposition,
elle peut statuer, a la méme majorité, sur la modification de la
répartition des quotes-parts de copropriété dans les cas ol cette
modification est nécessaire.

d) Considérations pratiques

Sans préjudice de la régle de l'unanimité prévue ci-dessus,
lorsque plus de deux propositions sont soumises au vote et
lorsqu’aucune d’elle n'obtient la majorité requise, il est procédé a un
deuxieme tour de scrutin, seules les deux propositions ayant obtenu
le plus de voix au premier tour étant soumises au vote.

Lorsque l'unanimité est requise, elle ne doit pas s’entendre de
I"'unanimité des membres présents ou représentés a l'assemblée
générale, mais de I'unanimité de tous les copropriétaires.

Lorsqu’une majorité spéciale est requise, elle doit s’entendre
de la majorité des membres présents ou représentés a I'assemblée
générale.

Le copropriétaire défaillant est celui qui n'assiste pas
personnellement a I'assemblée générale et qui n'y est pas
valablement représenté. Il est assimilé a un copropriétaire non
présent.

Le copropriétaire ou son mandataire qui s’abstient est celui qui
est présent a I’'assemblée générale sans exprimer son vote.

Les abstentions, les votes nuls et blancs ne sont pas considérés
comme des voix émises pour le calcul de la majorité requise.

e) Vote par écrit

Les membres de l'association des copropriétaires peuvent
prendre a l'unanimité et par écrit toutes les décisions relevant des
compétences de l'assemblée générale, a I'exception de celles qui
doivent étre passées par acte authentique. Le syndic en dresse le
proces-verbal.

f) Procés-verbaux — Consultation

Le syndic rédige le procés-verbal des décisions prises par
I'assemblée générale avec indication des majorités obtenues et du
nom des propriétaires qui ont voté contre ou qui se sont abstenus.
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A la fin de la séance et apres lecture, ce procés-verbal est signé
par le président de I'assemblée générale, par le secrétaire désigné lors
de I'ouverture de la séance et par tous les copropriétaires encore
présents a ce moment ou leurs mandataires.

Le syndic consigne les décisions visées aux §§10 et 11 de
I'article 577-6 du Code civil dans le registre prévu a l'article 577-10,
§3, dans les trente jours suivant I'assemblée générale et transmet
celles-ci, dans le méme délai, aux copropriétaires.

Si un copropriétaire n’a pas recu le procés-verbal dans le délai
fixé, il doit en informer le syndic par écrit.

Tout copropriétaire peut demander a consulter le registre des
proces-verbaux et en prendre copie sans déplacement, au siége de
I’association des copropriétaires.

Article 44. — Actions en justice

a) Par I'association des copropriétaires

L’association des copropriétaires a qualité pour agir en justice,
tant en demandant qu’en défendant.

Nonobstant I'article 577-5, §3, du Code civil, I’association des
copropriétaires a le droit d’agir, conjointement ou non avec un ou
plusieurs copropriétaires, en vue de la sauvegarde de tous les droits
relatifs a I'exercice, a la reconnaissance ou la négation de droits réels
ou personnels sur les parties communes, ou relatifs a la gestion de
celles-ci. Elle est réputée avoir la qualité et l'intérét requis pour la
défense de ce droit.

Le syndic informe sans délai les copropriétaires individuels et
les autres personnes ayant le droit de participer aux délibérations de
I'assemblée générale des actions intentées par ou contre I'association
des copropriétaires.

b) Par un copropriétaire

Tout copropriétaire peut demander au juge d’annuler ou de
réformer une décision irréguliére, frauduleuse ou abusive de
I'assemblée générale.

Cette action doit étre intentée dans un délai de quatre mois a
compter de la date a laquelle I'assemblée générale a eu lieu.

Si la majorité requise ne peut étre atteinte, tout copropriétaire
peut se faire autoriser par le juge a accomplir seul, aux frais de
I'association, des travaux urgents et nécessaires affectant les parties
communes. Il peut, de méme, se faire autoriser a exécuter a ses frais
des travaux qui lui sont utiles, méme s'ils affectent les parties
communes, lorsque I'assemblée générale s’y oppose sans juste motif.

Lorsqu’une minorité des copropriétaires empéche abusivement
I'assemblée générale de prendre une décision a la majorité requise
par la loi, tout copropriétaire lésé peut également s’adresser au juge,
afin que celui-ci se substitue a I'assemblée générale et prenne a sa
place la décision requise.

Par dérogation a I'article 577-2, §7, du Code civil :

- le copropriétaire dont la demande, a 'issue d’une procédure
judiciaire I'opposant a I'association des copropriétaires, est déclarée
fondé par le juge, est dispensé de toute participation aux honoraires
et dépens, dont la charge est répartie entre les autres copropriétaires.
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Si la prétention est déclarée partiellement fondée, le copropriétaire
est dispensé de toute participation aux honoraires et dépens, mis a
charge de I'association des copropriétaires en application de I'article
1017, alinéa 4, du Code judiciaire;

- le copropriétaire défendeur engagé dans une procédure
judiciaire intentée par I'association des copropriétaires, dont la
demande a été déclarée totalement infondée par le juge, est dispensé
de toute participation aux honoraires et dépens, dont la charge est
répartie entre les autres copropriétaires. Si la demande est déclarée
fondée en tout ou en partie, le copropriétaire défendeur participe aux
honoraires et dépens mis a charge de [I'association des
copropriétaires.

Ces dérogations ne seront cependant applicables que lorsque
les décisions judiciaires seront coulées en force de chose jugée.

¢) Par un occupant

Toute personne occupant I'immeuble en vertu d’un droit
personnel ou réel mais ne disposant pas du droit de vote a
I'assemblée générale peut demander au juge d’annuler ou de
réformer toute disposition du reglement d’ordre intérieur ou toute
décision de I'assemblée générale adoptée apres la naissance de son
droit, si elle lui cause un préjudice propre.

Cette action doit étre intentée dans les trois mois de la
communication de la décision telle que cette communication doit lui
étre faite en vertu de l'article 577-10, §4, du Code civil.

Le juge peut, avant de dire droit, et sur demande du requérant,
ordonner la suspension de la disposition ou de la décision attaquée.

Article 45. — Opposabilité — Information

Toutes décisions de I|'assemblée générale peuvent étre
directement opposées par ceux a qui elles sont opposables et qui sont
titulaires d’un droit réel ou personnel sur 'immeuble en copropriété.

Elles sont également opposables a toute personne titulaire d’un
droit réel ou personnel sur I'immeuble en copropriété et a tout
titulaire d’'une autorisation d’occupation, aux conditions suivantes :

1. en ce qui concerne les décisions adoptées avant la
concession du droit réel ou personnel, par la communication qui lui
est obligatoirement faite par le concédant au moment de la
concession du droit, de I'existence du réglement d’ordre intérieur et
du registre contenant les décisions de I'assemblée générale ou, a
défaut, par la communication qui lui est faite a l'initiative du syndic,
par lettre recommandée a la poste; le concédant est responsable, vis-
a-vis de l'association des copropriétaires et du concessionnaire du
droit réel ou personnel, du dommage né du retard ou de I'absence de
communication;

2. en ce qui concerne les décisions adoptées postérieurement a
la concession du droit personnel ou a la naissance du droit réel, par la
communication qui lui en est faite, a I'initiative du syndic, par lettre
recommandée a la poste. Cette communication ne doit pas étre faite
a ceux qui disposent du droit de vote a I'assemblée générale.
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Tout membre de I'assemblée générale des copropriétaires est
tenu d’informer sans délai le syndic des droits personnels qu’il aurait
concédés a des tiers sur son lot privatif.

CHAPITRE VI - Nomination, durée du mandat et pouvoirs du
syndic

Article 46. — Nomination

Le syndic est nommé par l'assemblée générale ou, a défaut, par
décision du juge a la requéte de tout copropriétaire ou de tout tiers
ayant un intérét. Son mandat ne peut excéder trois ans. Il est
renouvelable par décision expresse de I'assemblée générale. Le seul
fait de ne pas renouveler ce mandat ne peut donner lieu a indemnité.

Si le syndic est une société, 'assemblée générale désigne en
outre la ou les personnes physiques habilitées pour agir en qualité de
syndic.

Elle peut choisir le syndic parmi les copropriétaires ou en
dehors d’eux.

Les dispositions régissant la relation entre le syndic et
I’association des copropriétaires doivent figurer dans un contrat écrit.
Article 47. — Révocation — Délégation — Syndic provisoire

L'assemblée générale peut en tout temps révoquer le syndic.
Elle ne doit pas motiver sa décision. Elle peut également lui adjoindre
un syndic provisoire pour une durée ou a des fins déterminées.

Le juge peut également, a la requéte d’un copropriétaire,
désigner un syndic provisoire pour la durée qu’il détermine, en cas
d’empéchement ou de carence du syndic. Celui-ci est appelé a la
cause.

Article 48. — Publicité

Un extrait de l'acte portant désignation ou nomination du
syndic est affiché dans les huit jours a dater de la prise en cours de sa
mission de maniére inaltérable et visible a tout moment a I'entrée de
I'immeuble, siege de I'association des copropriétaires.

L’extrait indique, outre la date de la désignation ou de Ia
nomination, les nom, prénoms, profession et domicile du syndic ou,
s’il s’agit d’une société, sa forme, sa dénomination sociale ainsi que
son siege et son numéro d’entreprise si la société est inscrite a la
Banque-Carrefour des Entreprises. Il doit étre complété par toutes
autres indications permettant a tout intéressé de communiquer avec
le syndic sans délai et, notamment, le lieu oU, au siege de I'association
des copropriétaires, le reglement d’ordre intérieur et le registre des
décisions de I'assemblée générale peuvent étre consultés.

L'affichage de I'extrait se fait a la diligence du syndic.

L’inscription du syndic a la Banque-Carrefour des Entreprises se
fera suivant la procédure fixée par le Roi.
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Article 49. — Responsabilité — Délégation

Le syndic est seul responsable de sa gestion.

Il ne peut déléguer ses pouvoirs sans l'accord préalable de
I'assemblée générale. Cette délégation ne peut intervenir que pour
une durée ou a des fins déterminées.

Article 50. — Pouvoirs

Le syndic dispose d’un pouvoir général de représentation. Il est
notamment chargé :

1° d’exécuter et de faire exécuter les décisions prises par
I'assemblée générale;

2° d’accomplir tous actes conservatoires et tous actes
d’administration provisoire;

3° d’administrer les fonds de [I'association des
copropriétaires; dans la mesure du possible, ces fonds doivent étre
intégralement placés sur divers comptes, dont obligatoirement un
compte distinct pour le fonds de roulement et un compte distinct
pour le fonds de réserve; tous ces comptes doivent étre ouverts au
nom de I'association des copropriétaires;

4° de représenter |'association des copropriétaires, tant
en justice que dans la gestion des affaires communes; sous réserve de
dispositions contraires dans la loi, la correspondance recommandée
est, a peine de nullité, adressée au domicile, ou a défaut, a la
résidence ou au siege social du syndic et au siege de I'association des
copropriétaires ;

5° de fournir le relevé des dettes visées a I'article 577-11,
§2, du Code civil dans les trente jours de la demande qui lui est faite
par le notaire;

6° de communiquer a toute personne occupant
I'immeuble en vertu d’un droit personnel ou réel mais ne disposant
pas du droit de vote a I'assemblée générale, la date des assemblées
afin de lui permettre de formuler par écrit ses demandes ou
observations relatives aux parties communes qui seront a ce titre
communiquées a l'assemblée. La communication se fait par
affichage, a un endroit bien visible, dans les parties communes de
'immeuble;

7° de transmettre, si son mandat a pris fin de quelque
maniére que ce soit, dans un délai de trente jours suivant la fin de son
mandat, I'ensemble du dossier de la gestion de I'immeuble a son
successeur ou, en l'absence de ce dernier, au président de la derniére
assemblée générale, y compris la comptabilité et les actifs dont il avait
la gestion, tout sinistre, un historique du compte sur lequel les
sinistres ont été réglés, ainsi que les documents prouvant |'affectation
qui a été donnée a toute somme qui ne se retrouve pas dans les
comptes financiers de la copropriété;

8° de souscrire une assurance responsabilité couvrant
I’exercice de sa mission et de fournir la preuve de cette assurance; en
cas de mandat gratuit, cette assurance est souscrite aux frais de
I'association des copropriétaires;

9° de permettre aux copropriétaires d’avoir acces a tous
les documents ou informations a caractere non privé relatifs a la
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copropriété, de toutes les maniéres définies dans le reglement de
copropriété ou par I'assemblée générale;

10° de conserver, le cas échéant, le dossier d’intervention
ultérieure de la fagon déterminée par le Roi;
11° de présenter, pour la mise en concurrence visée a

I'article 577-7, 81, 1 °, d) du Code civil, une pluralité de devis établis
sur la base d’un cahier des charges préalablement élaboré;

12° de soumettre a l'assemblée générale ordinaire un
rapport d’évaluation des contrats de fournitures régulieres;
13° de solliciter I'autorisation préalable de I'assemblée

générale pour toute convention entre [Iassociation des
copropriétaires et le syndic, ses préposés, ses proches, parents ou
alliés jusqu’au troisieme degré inclus, ou ceux de son conjoint
jusqu’au méme degré; il en est de méme des conventions entre
I'association des copropriétaires et une entreprise dont les personnes
susvisées sont propriétaires ou dans le capital de laquelle elles
détiennent une participation ou dans laquelle elles exercent des
fonctions de direction ou de contrdle, ou dont elles sont salariées ou
préposées; lorsqu’il est une personne morale, le syndic ne peut, sans
y avoir été spécialement autorisé par une décision de I'assemblée
générale, contracter pour le compte de [I'association des
copropriétaires avec une entreprise qui détient, directement ou
indirectement, une participation dans son capital;

14° de tenir a jour la liste et les coordonnées des
personnes en droit de participer aux délibérations de I’assemblée
générale et de transmettre aux copropriétaires, a premiere demande
et au notaire s’il en fait la demande au syndic, dans le cadre de la
transcription d’actes qui sont transcrits a la conservation des
hypothéques, conformément a l'article ler,, alinéa ler, de la loi
hypothécaire du 16 décembre 1851, les noms, adresses, quotités et
références des lots des autres copropriétaires;

15° de tenir les comptes de [|'‘association des
copropriétaires de maniére claire, précise et détaillée suivant le plan
comptable minimum normalisé a établir par le Roi. La copropriété
comportant moins de vingt lots a I'exclusion des caves, garages et
parkings, il est autorisé a tenir une comptabilité simplifiée reflétant au
minimum les recettes et les dépenses, la situation de trésorerie ainsi
que les mouvements des disponibilités en espéces et en compte, le
montant du fonds de roulement et du fonds de réserve visés a I'article
577-11, § 5, alinéas 2 et 3 du Code civil, les créances et les dettes des
copropriétaires;

16° de préparer le budget prévisionnel pour faire face aux
dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement et
d’administration des parties communes et équipements communs de
I'immeuble, ainsi qu’un budget prévisionnel pour les frais
extraordinaires prévisibles; ces budgets prévisionnels sont soumis,
chaque année, au vote de I'association des copropriétaires; ils sont
joints a l'ordre du jour de I'assemblée générale appelée a voter ces
budgets.
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De maniére générale, le syndic a la charge de la gestion
journaliere de I'immeuble.

Il donne les instructions nécessaires a cette fin au concierge.

Il souscrit les contrats d’entretien de toute installation qui
requerrait un entretien régulier par des spécialistes.

Il passe les contrats relatifs aux travaux d’entretien ou de
réparation et désigne le cas échéant, un délégué technique pout les
surveiller avec le concierge.

Le syndic engage, dirige et licencie les éventuels salariés de la
copropriété et ainsi le concierge, leur donne les ordres nécessaires.

Le syndic a aussi mission de répartir entre les copropriétaires le
montant des dépenses communes, de centraliser les fonds et de les
verser a qui de droit.

Il engage l'association des copropriétaires pour toutes les
questions courantes relevant des parties communes, vis-a-vis des
sociétés distributrices d’eau, de gaz et d’électricité, les fournisseurs
les plus divers et les administrations.

Article 51. — Rémunération

Le mandat du syndic ou du syndic provisoire est rémunéré.
L'assemblée générale fixe sa rémunération lors de sa nomination.
Celle-ci constitue une charge de copropriété générale.

Article 52. — Démission — Fin de sa mission

Le syndic peut en tout temps démissionner moyennant un
préavis de minimum trois mois, sans que celui-ci puisse sortir ses
effets avant I'expiration d’un trimestre civil.

Cette démission doit étre notifiée par pli recommandé transmis
au président de la derniére assemblée générale.

Lorsque le mandat du syndic prend fin pour quelque cause que
ce soit, les contrats qu’il aura souscrits au nom de I'association des
copropriétaires avant sa révocation, I’échéance de son mandat non
renouvelé ou son préavis (date de I'envoi du pli recommandé),
subsisteront jusqu’a leur terme. Les contrats souscrits aprés ceux-ci
seront censés avoir été conclus irrégulierement. Ils engageront sa
responsabilité.

CHAPITRE VII - conseil de copropriété

Article 53. — Conseil de copropriété

Le conseil de copropriété est exclusivement composé de
minimum trois copropriétaires nommés par I'assemblée générale a la
majorité absolue. Il existe une incompatibilité entre I'exercice de la
fonction de syndic et la qualité de membre du conseil de copropriété.

Le conseil aura pour compétence :

- de veiller a la bonne exécution par le syndic de ses missions;

- de prendre connaissance de toutes piéces et documents
relatifs a la gestion de la copropriété par le syndic. Celui-ci devra au
préalable en étre avisé; il assistera, dans ce cas, le conseil de la
copropriété;
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- d’exécuter toute mission ou délégation qui lui aurait été
octroyée par l'assemblée générale a la majorité des trois quarts des
voix. Celles-ci ne peuvent porter que sur des actes expressément
déterminés par I'assemblée générale et littéralement repris dans le
proces-verbal de délibération. Cette mission ou cette délégation
expire de plein droit au terme d’un an a compter du jour de la tenue
de I'assemblée générale octroyant celles-ci;

- d’adresser aux copropriétaires un rapport semestriel
circonstancié sur I'exercice de sa mission.

CHAPITRE VIII — Assurances - responsabilité - dommages a
I'immeuble

Article 54. — Généralités

1. Tous les contrats d’assurances de la copropriété sont
souscrits exclusivement par le syndic qui doit faire, a cet effet, toutes
diligences nécessaires. Sauf dérogation écrite et préalable accordée
par I'assemblée générale, le syndic ne peut intervenir comme courtier
ou agent d’assurances des contrats qu’il souscrits pour le compte de
la copropriété.

2. Les clauses et conditions des contrats d’assurances a
souscrire par le syndic sont annuellement discutées lors de
I'assemblée générale, sauf si celles-ci n'ont pas été modifiées. Les
contrats souscrits par le syndic subsisteront jusqu’a leur terme, sans
préjudice de leur dénonciation dans les termes et délais contractuels.
lls ne pourront étre résiliés par le syndic que moyennant I'accord
préalable de I'assemblée générale statuant a la majorité absolue des
voix des copropriétaires présents ou représentés. Si la résiliation
émane de la compagnie d'assurances, le syndic veillera a souscrire
une assurance provisoire et a mettre ce point a I'ordre du jour de la
prochaine assemblée générale, qu'il convoquera d'urgence, le cas
échéant.

3. En cas de dégat causé a un lot privatif, le syndic ne marque
pas son accord sur l'indemnité proposée par l'assureur sans la
signature des propriétaires concernés.

4. Les contrats d’assurances doivent couvrir tous les immeubles
et tous les copropriétaires, tant pour les parties privatives que pour
les parties communes, avec renonciation par les assureurs a tous
recours contre les titulaires de droits réels et leur personnel, ainsi que
contre le syndic, le syndic délégué ou provisoire, hormis bien entendu
le cas de malveillance ou celui d’une faute grave assimilable au dol.
Dans ce cas, cependant, la déchéance éventuelle ne pourra étre
appliquée qu’a la personne en cause et les assureurs conserveront
leur droit de recours contre celle-ci en cas de sinistre.

5. Les responsabilités pouvant naitre du chef des parties tant
communes que privatives de I'immeuble sont supportées par tous les
copropriétaires au prorata du nombre de quotes-parts qu’ils
possedent dans les parties communes générales, que le recours soit
exercé par I'un des copropriétaires ou par un tiers quelconque.
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6. Les copropriétaires restent tiers entre eux et vis-a-vis de
I’association des copropriétaires.

7. Chacun des copropriétaires a droit a un exemplaire des
polices d’assurances souscrites.

Article 55. — Types d’assurances

I. Certaines assurances doivent obligatoirement étre souscrites
aux frais de I'association:

1° Assurance contre l'incendie et les périls connexes.

Cette assurance doit couvrir au moins les périls suivants:
I'incendie, la foudre, les explosions, les conflits du travail et les
attentats, les dégats dus a I'électricité, la tempéte, la gréle, la pression
de la neige, les dégats des eaux, le bris des vitrages, le recours des
tiers, le chdmage immobilier, les frais de déblais et de démolition, les
frais de pompiers, d’extinction, de sauvetage et de conservation, les
frais de remise en état des jardins et abords et les frais d’expertise.

2° Assurance-responsabilité civile immeuble et
ascenseur.
3° Assurance du personnel salarié

Si l'association des copropriétaires emploie du personnel
salarié, une assurance accidents du travail et sur le chemin du travail,
de méme qu’une assurance de responsabilité civile envers les tiers,
doivent étre souscrites.

4° Assurance-responsabilité civile du syndic

Cette assurance est souscrite en faveur du syndic, s’il est un
copropriétaire non professionnel exergcant son mandat a titre gratuit.
Il produira annuellement a I'assemblée générale la preuve de la
conclusion de ce contrat.

5° Assurance-responsabilité civile du commissaire aux
comptes

Cette assurance est souscrite en faveur du commissaire aux
comptes, s’il est un copropriétaire non professionnel.

6° Assurance-responsabilité civile des membres du
conseil de copropriété

Cette assurance est souscrite en faveur de ses membres.

Il. D’autres assurances peuvent étre souscrites si I'assemblée
générale le décide a la majorité absolue des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

Article 56. — Biens et capitaux a assurer

L’assurance des biens couvre I'ensemble de I'immeuble, tant
ses parties communes que ses parties privatives. Elle peut étre
étendue, le cas échéant, aux biens meubles appartenant a
I’association des copropriétaires.

L'immeuble doit étre assuré pour sa valeur de reconstruction
totale a neuf, toutes taxes et honoraires compris, et le contrat
d’assurance-incendie doit contenir une clause selon laquelle
I'assureur renonce a l'application de la régle proportionnelle. Ce
montant doit étre indexé selon les régles en vigueur en matiére
d’assurance-incendie.
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Article 57. — Assurances individuelles complémentaires

1. Si des embellissements ont été effectués par des
copropriétaires a leur lot privatif, il leur appartient de les assurer pour
leur compte personnel et a leurs frais.

2. De méme, les copropriétaires qui estiment que I'assurance
est faite pour un montant insuffisant ou qui souhaitent assurer
d’autres périls ont la faculté de souscrire pour leur compte personnel
et a leurs frais une assurance complémentaire.

3. Dans les deux cas, les copropriétaires intéressés auront seuls
droit a lI'excédent d'indemnité qui pourra étre alloué par cette
assurance complémentaire et ils en disposeront librement.

Article 58. — Primes et surprimes

Le syndic de l'association acquitte les primes des contrats
d’assurances souscrits par |'association a titre de charges communes,
remboursables par les copropriétaires au prorata du nombre de
guotes-parts que chacun possede dans les parties communes
générales. A défaut de disposer des fonds suffisants pour le paiement
des primes, le syndic en avisera les copropriétaires par pli
recommandé.

Si une surprime est due sur un contrat d’assurance du fait de la
profession exercée par un copropriétaire ou du chef du personnel
qgu’il emploie ou du chef du locataire ou occupant de son lot privatif
ou, plus généralement, pour tout fait imputable a l'un des
copropriétaires ou a son occupant, cette surprime est a charge
exclusive du copropriétaire concerné.

Article 59. — Responsabilité des occupants — Clause du bail

Sauf dérogation écrite et préalable du syndic, les
copropriétaires s’engagent a insérer dans toutes les conventions
relatives a l'occupation des biens, une clause s’inspirant des
dispositions essentielles du texte suivant :

"L’occupant devra faire assurer les objets mobiliers et les
aménagements qu’il aura effectués dans les locaux qu’il occupe contre
les risques d’incendie et les périls connexes, les dégdts des eaux, le bris
des vitres et le recours des tiers. Cette assurance devra étre contractée
auprés d’une compagnie d’assurances ayant son siege dans un pays
de I"Union Européenne. Les primes d’assurances sont a la charge
exclusive de l'occupant qui devra justifier au propriétaire tant de
I’existence de ce contrat que du paiement de la prime annuelle, sur
toute réquisition de la part de ce dernier".

Article 60. — Franchises

Lorsque le contrat d’assurance des biens (assurance-incendie et
autres périls) prévoit une franchise a charge du ou des assurés, celle-
ci sera supportée par :

1° I'association, a titre de charge commune, si le
dommage trouve son origine dans une partie commune;
2° le propriétaire du lot privatif, si le dommage trouve

son origine dans son lot privatif. Toutefois, si I'immeuble nécessite
globalement des travaux d'entretien et de réparation, le propriétaire
de ce lot ne sera tenu qu'au paiement de la franchise de base,
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I'éventuelle franchise majorée étant a charge de l'association des
copropriétaires.

3° les propriétaires des lots privatifs, au prorata de leurs
quotes-parts dans les parties communes générales, si le dommage
trouve son origine conjointement dans plusieurs lots privatifs.

Lorsque le contrat d’assurance de responsabilité civile prévoit
une franchise a charge du ou des assurés, celle-ci constitue une
charge commune générale.

Article 61. — Sinistres — Procédures et indemnités

1. — Le syndic veillera a prendre rapidement les mesures
urgentes et nécessaires pour mettre fin a la cause du dommage ou
pour limiter I'étendue et la gravité des dommages, conformément aux
clauses des contrats d’assurances. Les copropriétaires sont tenus de
préter leur concours a I'exécution de ces mesures, a défaut de quoi le
syndic peut, de plein droit et sans devoir notifier aucune mise en
demeure, intervenir directement, méme dans un lot privatif.

2. — Le syndic, sans pouvoir les exécuter directement ou
indirectement personnellement, supervise tous les travaux de remise
en état a effectuer a la suite des dégats, sauf s’il s’agit de réparations
concernant exclusivement un lot privatif et que le copropriétaire
souhaite s’en charger a ses risques et périls.

3. —En cas de sinistre tant aux parties communes qu’aux parties
privatives, les indemnités allouées en vertu du contrat d’assurance
sont encaissées par le syndic et déposées sur un compte spécial
ouvert a cet effet s'il y a des dégats aux parties privatives. Il lui
appartient de signer la quittance d’indemnité ou, en pour les dégats
aux parties communes, I'éventuel accord transactionnel. Cette
quittance d’indemnité ou cette quittance transactionnelle peut
cependant étre signée par le ou les propriétaires concernés par le
dommage, si celui-ci n’a aucune conséquence directe ou indirecte sur
les parties communes; une copie doit en étre remise au syndic.

4. — Les indemnités seront affectées par priorité a la réparation
des dommages ou a la reconstruction de I'immeuble, si celle-ci a été
décidée.

5. — Si I'indemnité est insuffisante pour la réparation compléte
des dommages, le supplément restera a charge du ou des
copropriétaires concernés par le dommage ou a charge de
I'association des copropriétaires si le dommage concerne une partie
commune, en proportion des quotes-parts que chaque propriétaire
possede dans les parties communes générales, mais sous réserve du
recours contre celui qui aurait, du chef de la reconstruction, une plus-
value de son bien, a concurrence de cette plus-value. Les
copropriétaires s’obligent a acquitter le supplément dans les trois
mois de I'envoi de l'avis de paiement par le syndic. A défaut de
paiement dans ce délai, les intéréts au taux légal, majoré de quatre
pour cent, courent de plein droit et sans mise en demeure sur ce qui
est da.

6. — Si, par contre, I'indemnité est supérieure aux frais de
remise en état, I'excédent est acquis aux copropriétaires en
proportion de leurs quotes-parts dans les parties communes
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générales, sauf décision contraire de I'assemblée générale des
copropriétaires.

Article 62. — Destruction et reconstruction de I'immeuble - Fin
de lI'indivision

1. — Par destruction de I'immeuble, il convient d’entendre la
disparition de tout ou partie du gros-ceuvre ou de la structure de
I'immeuble.

La destruction est totale si I'immeuble a été détruit
entierement ou a concurrence de nonante pour cent au moins. La
destruction totale d’'une annexe est assimilée a une destruction
partielle.

La destruction est partielle si elle affecte moins de nonante
pour cent du gros-ceuvre ou de la structure d’un immeuble.

Sont notamment exclus de la notion de destruction :

- les dommages qui affectent exclusivement les parties
privatives;

- les dommages qui ne concernent pas le gros-ceuvre d’un
immeuble.

2. — La destruction de I'immeuble peut survenir a la suite d’un
sinistre couvert par un contrat d’assurance ou pour une cause non
garantie par un contrat d’assurance; sera considérée comme
équivalente a la destruction, la perte, atteignant au moins nonante
pour cent de la valeur d’utilisation de I'immeuble en raison de sa
vétusté et de ce qu’en raison de conceptions de I'époque en matiere
d’architecture ou de construction, la seule solution conforme a
I'intérét des copropriétaires est, soit la démolition et la reconstruction
de 'immeuble, soit sa cession.

3. — La destruction totale ou partielle implique que I'assemblée
générale doit décider du sort de I'immeuble, de sa reconstruction ou
de sa cession en bloc et de la dissolution de I|'association des
copropriétaires.

4. — La destruction, méme totale, de 'immeuble n’entraine pas,
a elle seule, la dissolution de I'association des copropriétaires, qui doit
étre décidée par 'assemblée générale.

5. — Les décisions de I'assemblée générale de reconstruire ou
non sont prises :

-a la majorité de quatre-cinquiemes des voix des
copropriétaires présents ou représentés en cas de reconstruction
partielle ou de cession de I'immeuble en blog;

- a 'unanimité des voix de tous les copropriétaires en cas de
reconstruction totale ou de dissolution de [I'association des
copropriétaires.

6. — Si 'immeuble concerné n’est pas reconstruit, I'assemblée
générale devra statuer, a l'unanimité des voix de tous les
copropriétaires, sur le sort de I'association des copropriétaires. Les
choses communes seront alors partagées ou licitées. L'indemnité
d’assurance ainsi que le produit de la licitation éventuelle seront
partagés entre les copropriétaires dans la proportion de leurs quotes-
parts dans les parties communes générales.
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CHAPITRE IX - Dispositions générales

Article 63. — Renvoi au Code civil

Les statuts sont régis par les dispositions reprises aux articles
577-2 a 577-14 du Code civil. Les dispositions statutaires non
conformes a la législation en vigueur sont de plein droit remplacées
par les dispositions |égales correspondantes a compter de leur entrée
en vigueur.

Article 64. — Langues

Un copropriétaire peut, a sa demande, obtenir une traduction
de tout document relatif a la copropriété émanant de I'association
des copropriétaires, si la traduction visée doit étre effectuée dans la
langue ou dans l'une des langues de la région linguistique dans
laquelle se situe 'immeuble.

Le syndic veille a ce que cette traduction soit mise a disposition
dans un délai raisonnable.

Les frais de traduction sont a charge de I'association des
copropriétaires.

TITRE IV.- REGLEMENT D’ORDRE INTERIEUR

Article 1.- Définition

Il est arrété, entre tous les copropriétaires du complexe
immobilier, un reglement d'ordre intérieur, obligatoire pour eux et
pour leurs ayants-droit et ayants-cause a tout titre.

Il pourra étre modifié a tout moment et étre étendu a d’autres
matiéres par I'assemblée générale des copropriétaires statuant a la
majorité des trois quarts des voix des copropriétaires présents ou
représentés.

Article 2.- Modifications

Le reglement d'ordre intérieur peut étre modifié par
I'assemblée générale des copropriétaires a la majorité des trois-quarts
des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Les modifications devront figurer a leur date dans le registre
des procés-verbaux des assemblées.

Article 3.- Opposabilité

Toutes dispositions du réglement d'ordre intérieur peuvent étre
directement opposées par ceux a qui elles sont opposables.

Elles sont également opposables a toute personne titulaire d'un
droit réel ou personnel sur l'immeuble en copropriété et a tout
titulaire d'une autorisation d'occupation, aux conditions suivantes :

1° en ce qui concerne les dispositions adoptées avant la
concession du droit réel ou personnel, par la communication qui lui
est obligatoirement faite par le concédant au moment de la
concession du droit de I'existence du réglement d'ordre intérieur ou, a
défaut, par la communication qui lui est faite a l'initiative du syndic,
par lettre recommandée a la poste ; le concédant est responsable, vis-
a-vis de l'association des copropriétaires et du concessionnaire du
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droit réel ou personnel, du dommage né du retard ou de I'absence de
communication ;

2° en ce qui concerne les dispositions adoptées postérieu-
rement a la concession du droit personnel ou a la naissance du droit
réel, par la communication qui lui en est faite, a l'initiative du syndic,
par lettre recommandée a la poste. Cette communication ne doit pas
étre faite a ceux qui disposent du droit de vote a l'assemblée
générale.

Article 4.- Réglement des différends

En cas de litige survenant entre copropriétaires et/ou
occupants du complexe immobilier concernant les parties communes,
le syndic constitue obligatoirement la premiére instance a qui doit
étre soumis le litige.

Si malgré l'intervention du syndic, le litige subsiste, il sera porté
devant I'assemblée générale, en degré de conciliation.

Si un accord survient, proces-verbal en sera dressé.

Si le désaccord subsiste, il sera porté devant le juge compétent.

En cas de désaccord entre certains propriétaires et le syndic,
notamment en cas de difficulté concernant l'interprétation des
reglements de copropriété et d'ordre intérieur, le litige sera porté
devant I'assemblée générale, en degré de conciliation.

Si un accord survient, proces-verbal en sera dressé.

Si le désaccord persiste, il sera porté devant le juge compétent.

Article 5.- Tranquillité

Conformément au reglement de copropriété, les propriétaires
et occupants des lots privatifs doivent atténuer les bruits dans la
meilleure mesure possible.

Il est conseillé aux propriétaires et occupants :

- de régler le volume des télévisions, chaines stéréo, pianos et
autres instruments de musique, des sonneries de téléphone,
imprimantes et en général de tout appareil susceptible de faire du
bruit, de telle sorte que leur audition ne soit pas perceptible dans les
lots privatifs voisins, spécialement dans les chambres a coucher entre
vingt-deux heures et huit heures ou d'utiliser des écouteurs ;

- d'éviter l'utilisation des sanitaires (bain, douche, chasse de
water-closet) entre vingt-trois heures et six heures ;

- de placer des domes de silence aux pieds des sieéges et de
porter des chaussures d'intérieur ;

- d'éviter de trainer dans leur lot privatif, des tables ou des
chaises non munies de sabots "anti-bruit" efficaces, de manier des
robinets de fagcon peu adéquate, de claquer les portes.

Les travaux générateurs de bruit (démolitions, forages,
percussions, raclage de revétement de sol, arrachage de papiers
muraux, etc.) doivent étre effectués en semaine entre huit et dix-huit
heures, samedis, dimanches et jours fériés exclus.

Les débris et détritus occasionnés par ces travaux ne peuvent
étre déposés dans les locaux poubelles, ni dans les parties communes.
Ils sont obligatoirement évacués par la firme responsable des travaux.
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Tous jeux ou ébats enfantins sont interdits dans toutes les
parties communes et notamment dans les halls d'entrée et les cages
d'escalier.

Article 6. — Sécurité

Il est interdit aux copropriétaires et occupants d’autoriser
I'accés a ou de faire entrer dans I'enceinte de la Résidence « THE
YARD » une personne qu’ils n’attendent ou ne connaissent pas.

Chaque copropriétaire ou occupant est responsable du fait des
visiteurs ou fournisseurs auquel il autorise I’accés ou qu’il laisse entrer
dans la Résidence « THE YARD ».

En cas de perte ou de vol de la clé de la porte d'entrée de
I'immeuble, le propriétaire ou l'occupant concerné est tenu d'avertir
immédiatement le syndic, de ladite perte ou dudit vol. Le syndic
pourvoira immédiatement au remplacement de la serrure et/ou du
code de la commande a distance aux frais du copropriétaire ou
occupant concerné.

Article 7.- Terrasses

Les terrasses du complexe immobilier doivent étre maintenues
dans un état permanent de propreté.

Il est interdit :

- d'y remiser des meubles, sauf ceux de jardin ;

- d'y faire sécher du linge, aérer des vétements, secouer des
tapis, chamoisettes, etc.

- de jeter quoi que ce soit a I'extérieur : mégots de cigarettes,
nourriture pour oiseaux, etc.

- de suspendre des bacs a fleurs aux balustrades;

Les occupants du complexe immobilier sont tenus de prendre
toute mesure afin d'éviter la venue d'oiseaux sur les terrasses, comme
de ne pas y déposer de nourriture ou de boissons.

Article 8.- Conseils et recommandations

a) Sanitaires

Les occupants doivent veiller a I'entretien régulier de la chasse
de leurs water-closets et, en cas d'absence prolongée, d'en fermer le
robinet d'arrét.

lIs doivent de méme veiller a I'entretien régulier des joints au
pourtour des baignoires et bacs de douche et vérifier I'étanchéité des
tuyaux de décharges.

lIs doivent réparer les robinets lorsque des bruits anormaux se
manifestent dans les canalisations, lors de la prise d'eau.

b) Instructions en cas d'incendie

En cas d'incendie, il ne peut étre fait usage des ascenseurs mais
uniqguement, en cas de nécessité, des escaliers. Au cas ou une cage
d'escalier est envahie par la fumée, sa porte d'acces doit étre
soigneusement refermée et il doit étre fait usage d'une autre cage
d'escalier.

A moins que le feu ne s'y soit propagé, il est recommandé a
I'occupant de rester dans son lot privatif, porte paliere fermée, et
attendre les instructions et les secours.
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Chaque copropriétaire ou occupant devra respecter
scrupuleusement les consignes affichées et applicables en cas
d’incendie.

¢) Local poubelles

Les déchets ménagers déposés dans le local prévu a cet effet
doivent étre soigneusement emballés dans des sacs en matiere
plastique, fermés hermétiquement, conformément aux régles en
matiére de tri.

Il est par ailleurs interdit de déposer dans le local poubelles des
objets encombrants tels que petits appareils ménagers hors d'usage,
meubles ou matelas.

d) Fermetures des portes de I'immeuble

Il est recommandé aux occupants de veiller a la fermeture des
portes de l'immeuble. Il leur est également recommandé d'insister
aupres des personnes qui leur rendent visite pour qu'elles fassent de
méme.

e) Local pour vélos et local poussette

Les locaux poubelles et poussette sont strictement réservés a
I'usage de rangement des poubelles et poussette, respectivement. |l
est interdit d'y entreposer d’autres objets. Les ordures seront
déposées de maniére propre et dans des sacs fermés.
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DISPOSITIONS FINALES

Transcription hypothécaire

Le présent acte sera transcrit au deuxieme bureau des
hypothéques de Bruxelles et il sera renvoyé a cette transcription lors
de toutes mutations ultérieures de tout ou partie du bien objet des
présentes.

Dispositions transitoires

Toutes les clauses reprises au présent acte sont applicables des
qu'un lot privatif aura été cédé par la comparante, sauf si celles-ci
sont contraires a la loi en vigueur.

FRAIS

La participation des acquéreurs dans les frais des présents
statuts et ses annexes est fixée en fonction des milliemes de chaque
lot privatif dans les parties communes.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, élection de domicile est faite
par la comparante en son siege indiqué ci-dessus.

CERTIFICAT D’ETAT-CIVIL ET D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie I'exactitude de la dénomination, de
la forme, du siége social, de la date de constitution et du numéro
d’entreprise de la comparante au vu des piéces requises par la loi.

PROJET

La comparante nous déclare qu’elle a pris connaissance du
projet du présent acte, le 12 mai 2017 et que ce délai a été suffisant
pour I'examiner utilement.

DROIT D’ECRITURE

Le droit d’écriture s’éléve a la somme de cinquante euros.

DONT ACTE

Fait et passé, lieu et date que dessus.

Et apres lecture commentée, intégrale en ce qui concerne les
parties de 'acte visées a cet égard par la loi, et partiellement des
autres dispositions, la comparante a signé avec nous, notaire.

(Suivent les signatures)
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REGION DE BRUXELLES-CAPITALE

Arrété du Gouvernement de la
Région de Bruxelles-Capitale

Arrdté du Gouvernement de¢ In Région de Bruxelles-
Capitale relatif au recowrs Capitate introduit par In
sprt ALEF PROMO  contre I décision du
Fonctionnaive délégué de refuser Je permis
d'urbanisme tendant & {ransformer un enfrepst en
fofts of constritive des fogements, chaussée de Mans
691-693 0 Anderiecht

BRUSSELS HOOFDSTEDELIK
GEWEST

Besluit van de Brusselse
Hoofdstedelijke Regering

Besluit van de Brusselse Hoofdstedelifke Regering
betreffende het door de Lvban ALEF PROMO bij de
Ryrusselse  Hoofdstedelijke Regering  ingediende
bereep tegen de beslissing van de gemachtigde
amblenanr  tof  weigering van  asfgifte van  de
stedenbowwkundige vergunuing voor hel verbowwen
van on opstagplaats tot lofts en het bouwen van

l.& Gouvernement de la Région de Bruxelles-Cupilale,

Vu te Code bruxeltois de "aménagement du territoire;

Vu Paerdté du 3 mai 2001 du Gouvernement dg In
Région de BruxeHes-Capitale spprouvant le Plan
régional d*atYectation du sol;

Vu e dossier administralif et nolamment;

La demande de pernts d'urbanisme introduite le 4
février 2014, complétée le 6 aofit 2014 par Ja sprl
ALEF PROMOQ, veprésentée par Monsicur Aleksy
WAJSER tendant & transformer unt entrepdt en
lofts et construire ¢es logements, chaussée de Mons
GD1-593 & Anderlecht ;

Llavis du Serviee d'Incendie ¢l d'Alde Médienle
Urgente du 30 octobre 2013 ;

L’enguéte publique, tenue du 12 an 26 septembre
2014, cf le pov. de clbture attestant que 30 courriers
avec remarques ont £t& Introduites;

Lravis de Ja comniission de concerfation du 13
nevenibre 2014 rédigé comme suit ;

« Constdérant que le biexn se trowve en zone mixie ef en
esprace stritcturant aw PRAS

Consicérani que e demande vise & transformer un
anirepdi en lofis et la construction dewve e
logements ;

Considérani que le projef vise g :

- démaliv une partie des batiments existom ;

- eoushuire des nonvelles parties et dey exiensions
en foiture pone 38 logements (7 siudios, 1

appurtemenis 3 chambres, 1 appartements 2
chambres el ¢ appartemeants [ chambre) ;

woningen, Bergense Steenwog 691-693 te Anderlecht,

e Brusselse Hoofdstedelijke Repering,

Gelet op het Brussels Wetboek van  Rulmuslifke
Ordening;

Gelet op het besluit van de Brusselse Hoofdstedelijke
Regering van 3 mei 2001 tot goedkeuring van het
Geweslelijk Bestemmingsplon;

Gelet op het administratief dossier en inzonderheid:

De aanvraag em stedenbouwkundige vergunning, op

enbapr enderzoek dat werd gehonden van 12
tof 26 septemhber 2014 en het proces-verbaal
betreffende de sluiting van hef onderzoek waarnit
bHjkt dat 30 brieven met opmerkingen werden
ingedien;

Het advies van de overlegeommissic van 13 november
2014 dat fuide ais volgt:

"Overwegende daf het yoed in et GBP in gemenyd
gebied en i sirucinrerende ruimie is gelegen,

Chverwegende dai de awwvraag de verbouwing beocogt
van een opylagplaats in fgfty en de niewwboww van
woniigen;

Overwegengde dar liet project strekt fol;

~  het afbreken van cen deel van de  bestaonde
gebowen;

- het bowsven van pivinve delen en witbreidingen
onder dak voor 3§ woningen (7 studio’s, 11
drickameroppariemenien, {
negekamerappartameiten én
dénkanmcrappariementen;

pra
02 JUiN 20%
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- 20 emplacements parking et 42 places vélos ;

Considérant que la demande a éfé sonmise & ['enguéte
publigne  qui s'est dérowlée du 2092084 au
26/09/2014 et a donng lien & 29 lettres d oppositions |

Considérant gue ces courriers portent notamment sur
les activitds extstantes qui provogues des fissuves dans
le mur mitoyen & canse des bulldozers et cumions, les
20 emplacements parking & Uair libre et fes nuisanees
provoquées  (sonores,  incendies,  pofhuions e
cambriolages), la hautewr trop importante du projet
flimiter ta hautewr G la moyennce des maisons
environnant, ¢’est-d-dire 2 Hages uw maximum}, ta
perte de heminosité, la problématique des vies on
intéricur d’ilan, la proposition de diminuer le nombre
de logements projetés, la suppression de 1escalier
extérienr, ..

Considérant  le  report de la  commission de
concertation du 02102014 en raison de vérification
st la polfution dy sol ;

Considéramt que le projer déroge an  Reglemment
Régional d'Urbanisme Titre | article 4 powr la
prafondenr, orticle 6 powr la hawienr de toiture of
éldments technigues en taifure et article 13 pour le
maintien d'une shrface perméable de 79 % ;

Considérant que le profet déroge an Reéglement
Régional d'Urbanisme, Titre VIII, article 6 ponr le

Considérant que le projel prévoit fa création de
et d’augmenter la vohunédtrie du bitiment & fron
rue ;

voliune totales de 17653 m' a 17098 que la

diminntion est donc limitée 6 362 m* ;

Considérant que les nowveanx habitants de hnmenble
wawront pas d'espace vert de qualité en intérienr
d'ifot ;

Considérant que I profes ne prend pas en coniple
Hendiéretd des constructions swr la parcelle ;

Considdrant que le béitiment existant hors demande
cétd chaussde de Mons doit étre iniégrd dans le
prajel ; que ce bdtiment est rehaussé de vez+1 niveau;
gue e vez-de-chaussde présemte  de  nombreuses
ouvertures swr la servitwee de passage dv projet |

Congidérant «uc'il est indispensable de  comaitre
Paffectation de ce bdtiment dans le fithw potr pouvoir
Juger des inferactions entre celle-ci et le logement
(Rervitude de passage, portes el vues directes suy les
conunung) ; que les activitds doivent étre compatibles
avec e logentent telles gue le prévoit le PRAS en zone
mixte ;

Considérant que ta mixitd dey fonctions die PRAS n'est
powr Uinsiant pas rencontrée ;

- 20 parkeerplaarsen en 42 fieisenstallingen;

Overwegende dat de eanveaag aan het openbaar
oniderzouk onderworpen werd van 12 tot 26 september
2014 en dat 29 bezwaarschriften ingediend werden;

Overwegende dat deze brieven met name betrekking
hebben op de bestaande activiteften die  barsien
verporzaken i de mandetige muur door de bulldozers en
veachtwagens, de 20 parkeerplaatsen in open lucht en de
veroorzaakte finder (geluid, brand, vervuiling en
inbraken), de te grote hoogte van het prgject fde hoogte
beperken tot het gemiddelde van de omliggende hufzen,
dw.z maximaal twee verdiepingen), het verlies aan
lichtinval, de problematiek van de uitzichten op
binmenterreinen van hizenblokker, het voorstel om het
aantal geplande wouingen te versinderen, het afschaffen
van de buitentrap,...;

Overwegende het witstel van de overlegeommissie van 2
okiober 2014 door de verificatie  van e
bodemvervuiting;

Overwegende dat hel project afivijkt van de Gewestelijke
Stedenboinvkindige Verordening - Titel | - artikel 4 -
voor de dieple, artfkel 6 - voor de hoogte van kel dak en
techwische elementen onder het dak en artikel 13 voor
het behoud van een doorlaatbare opperviakie van 79%;

Overwegende dat het  omtwerp  afwijki van  de
pestelijke  Stedenboinwkundige  Verordening,  Titef
B,q:;‘}’! el 6, vaor hel aantol parkeerplaatsen dat lager
£ . .
Q{} qantal woningen (20 plagisen voar 38

dat liet ontwerp voorziet in de amileg van
in de toenanwe vau de volunelrie van het
de siraat;

de varmindering dus beperki fs tot J62 m;

Overwegende dat de niguwe bewoners van het geboww
geen kwaliteitsvolle groene ruimte op het binnenterrein
van het huizenblok zuflen hebben;

Overwegende dat het profect geen rekening houdt wet
het geheef van bowwwerken op het perceel;

Overwegende dat hei buiten de aanvraqg aan de kant
var de Bergense Steenweg bestaande gebouw in et
project  opgehomen moet worden; dat dit gebouw
verhoogd wordt van bepedenverdieping + | nivean, dat
de gelijkvloerse verdieping ialrifke openingen vertoont
op de erfdienstbaarheid van doorgang van het project;

Oversvegende dat el onontbeerlifk is de bestenmming van
dit geboww in de toskomst e kennen om le Kunnen
oordelen over de inferacties tissen die bestemming en de
woning (erfilienstbaarlieid van doorgang, dewren en
rechisireckse  witzichien op de gemeenschappelijke
raimien); dai de activiteiten verenighaar moeten zijn met
huivvesting zoals het GBY voorziet in gemengd gebied;

Overvegande dat momentee! niet voldaan words aan het
gemengd karakter yan de fincties van het GBP;
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Considérant que les emplacements parkings seront nis
& Pair libve dans la cour jouxiant e profes, gue cei
aménagement engendre des uwisances powr les
Fiveraing envirornant el ne periel pas de retrowver de
fa pleine terre ; gue le stationnement en intérienr d'ilot
Jouxtant  xne réaffectation d'vn ancien  bdliment
industriel en fogemeant n'est pas acceptable

Considérani Vavis favorable de Brimelles Mobilitd
daté du 04/0372014 ;

Considérant que fa partie avant de la parcelle présente
un sous-sol existant ; qu'il conviendralt d'y aménager
un parking souterrain en vue de dégager 1'imérienr
d'tlot et de pouvoir verduriser celui-ci (umélioration
des  gualités paysagbres  powr  les  nowveaux
logements) :

Considérant que le projet ne prévoil pas nne
amélioration considérable de la superficie perméable
de la situation existante {de 0% & 21%) ;

Considérant  que lu note  explicative  mentiomte
accord par acte notarié powr les vies divectes avec le
propridtaive du tervain de chanssée de Mons n® 699 ;
gue cetle qele notarié n'a pos 8¢ jot au dossier ;

Considérant que {"étude densoleitlement wontre que
Pexiension  en  oiture  donment  des  ombres
supplémentaires anx metisons environnanis ;

Considérent que le nowvean batiment & front de rue
présente des dérogations au Titre [ du RIU en ternte
e gabarits et que les terrasses we respecient pas les
dispasitions die Code eivil en mastére de vites (terrasse
arrigre gauche trop proche du voisin au n®° 695) ;

Considérant la densité dn biti de fa parcelle trop
importante ef la rehansse du bdtiment existant en
intérieur d'itot

Considérant que les riverains de la rie Pierre Biddaer
ond des wes divecles sur le nowvean projet que
présente des batiments trop élevés ponr les gabarits
envirornt (of rer v au naxinmm) ;

Considérant que les documents graphiques présentent
de nombreuses lacunes, incomplétude et errenrs; gue
les nombres d'étages par bdftment somt incorreptes
(par exemple . rez+3 en réalité rez1d) ;| que le plan
00.01-00 et les coupes somt & Péchelle 17500 et non
17400 d'oir Ksibilied réduite ; que les prafils voising
sont incomplets su les docments graphiques ;

Considérant qu'un permiy d'environnement classe 2
est nécessaire porr les emplacemenis pavking et pour
le chantier, qu'une demande a Gié introduite le

217082084 ;

Considérant gu'il y «a Fen de s¢ conformer &
Dovdonnance des sols polluds ;

Considdrant que le prajet ne contribue pas air conrrile

RdsehEykili

Overvegende dat de parkeerplaalsen in open lucht
aangelegd zuflen worden op de koer die naast het project
ligt; dat deze invichting hinder veroorzaakt vour de
bunrtbeywoners en riet toelamt velle grond terug te
vinden; dat het parkeren op het biunenterrein van een
huizenblch naast ecnt herbestennning van een oud
industrieel gebomw tot woningen niet aanvaardbaar is;

Overwegende het gunstige advies van Brussel Mobiliteit
van 4 maare 2014;

Overwegende dat er in het voorste deel van het perceel
een  kelderverdieping  aanwezig s, dot er  een
ondergrondse parking in aangelegd zow moeten worden
om het binnenterrein van het huizenblok vif te maken en
het  te  kunnen vergroenen (verbetering van de
; teiten voor de nietwe yeoningen);

Rel profect nfet voorzie! in een
bing  van  de  deorlgatbare

rerklarende nota het akkoord per
g elgernaar van hel terreli aan de
e e 699 vermeldt  voor de

Overwegende dat de zonlichistudie aantoont dat de
dakuitbreiding  bifkomende  schadine  werpt op e
omtiggends huizen;

Ohverwegende dat het nienwe gebouw langs de straat
afwifkingen vertoont van Titel | van de GSV ap het viek
vet e bowwprofielen en dat de terrassen de bepalingen
van het  Burgerlifk Wetboek inzake wuitzichten niet
naleven ftervas achteraan linky te dichi bij de buur op
het nr. 695);

Overwegende de te grote dichtheid van de bebouwing
van het perceel en de verhoging van het bestaande
geboww op het binnenterrein van ket huizenblok:

Overwegende dat de burtbewoners van de Pievre
Riddaerstraat  veclisiveekse zichten hebben op  het
niewwe profect dat te hoge gebowwen voorstelt voor de
omliggende bowsprofielen (of  benedenverdieping +
maximaal 4);

Overwegende dat de grafische  documenten  talrijke
hiaten, onvoiledinheden en fouien vertonem; dat het
aantal verdiepingen per geboww onfuist is (bifvoorbeeld:
benedenverdieping v 3, in werkelijkheid + 4); dat de
plannen 00.001-00 en de doorsnedes ap schaal 17500 en
et op schaal 17100 zijn, vanwaar de beperite
leesbaarheid; dat de amgrenzende profielen onvolledig
op de grafische documenten staan;

Overwegende dat een mifieyvergunning van klasse 2
noodzakelifk is voor de purkeerplacisen en voor de
bowwsplaats; dat een aanvraay werd ingediend op 21
angusius 201 4;

Overwegende dot men zich moel conforneren aan de
ordonnantie beireffende de bodemvervusting:

Overwegende dat het project niet bijdroagt ol de sociale




soctal du quartier eavirennant ;
AVIS DEFAVORABLLE. »

Yu la lettre recommandée du 24 février 2015, par
laquelle la demanderesse invite le fonetionnaire
délégué & statuer sur sa demande de permis ;

La décision de refus prise ke 10 avril 2815 par le
fonctiounaire délsgué, notifiée le 10 avril 2015 2 la
demanderesse et 4 1o commune 'Anderlecht, ponr
fes motifs suivanis :

« Le periiis sofliciid est refusé & powr fes motif§ suivants:

Constdérant que le bien s¢ sthue en zone mixte le long
d'un espace structirant du plan régional o affectation
du sol arréte par arvété du gonvernement dv 3 mai
2001 ;

Conyidéramt  la  conformité  de la  demonde  anx
prescriptions dit PRAS ;

Considérant que la demande vise & (ransformer un
enirepdt en lofls et la construction rewve de logements:

Considérant que les actes el ravaux projetés porient phis
précisément sur

- la démolition d'une partic des biriments exiviants;!

- o eonstruction des notvelles  parties et des
extensions en toitire pour 38 logements (7 stucdios,
9 appartements | chambie, 11 appariements 2
chambres et 11 appartethents 3 chambres);

= o création de 20 emplacements parkings el 42
places vilos a  'entresol;

Constdérant que la demande o 81é aux mesures
particutieres de publicieé d 12/09/2014 au 2640972014 et
que 30 courriers avec remarques dord 10 avee demande
a Bire entendtc onl 41¢ troduits ;

Considéran! que ces conrriers portent nafanment sur les
problémes de stabilité lids anx activités existantes sur fe
site ce qui provogre des flssires dans le miw mitoyen &
eause des bulldozers ef camions, la problémaiique des 20
emplacements de parking & Faiv libre of les rudsances
provoquées  [(sonores,  hwendies,  pollutions el
cainbriolage), sur les dérogations an RRU of la houteur
trop imporiante du projel (eiter lo hauwlewr & Ja
mgyesne des maisons environnant, ¢'vst @ dive 2 8tages
an meriantumy, la perie de hiinosité, la problématique
des vies en intérienr i, la proposition de diminuer le
nombre de lopements projeiés, le nombre de places de
parking soit identique au nombre d’appariemenis, la
suppresston de Fescalier extérienr en coursive, ..

Comsiclérant fe report de la commivsion de concertation

controfe in de omiiggende wifk:
ONGUNSTIG ADFIES. "

Gelet op het aangetekende schrijven van 24 februari
2015 wanarin aanvrager de gemachtipde ambtenaar
vrangt zich over zijn aanvraag om vergunning uit te
spreken;

De weigeringsbeskssing van 10 aprit 2015 van de
gemachtigde ambfenaar, bekendgemarkt op 10 april
2015 aan aanvrager en pan de gemeente Anderlecht,
om volgende redencn:

"De  gewraagde vergunuing  word! geweigerd om
valgende reclenen:

Ovm-u-ggm:
besgeffuih Bl
0F " bevina
Q&\Wﬁﬂiﬁe,

»
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af_fret goed ziel in kel gewesteliik
Wigesield bif regeringsbesluit van 3
Remengd gebied en naust een

Overwegende dai de geplande handelingen en werken
meer bepaald hetrekking hebben op:

- het afbreken var cen deel van de hestoonde
gabanwen;

- het bewwen van niewwe delen en withreidingen
onder dak voor 38 woningen (7 studio’s, 9
Sénkamerappartementen, H
tweekamerdppariementen eh 1
driekamerappartementen);

- her cregren van 20 parkeerplaaisen en 42
Sietsenstullingen op de tusseiverdieping:

Overwegende dat de aanvraag werd onderworpen aan
de speciale regelen van openbammaking van 12 tol 26
september 2014 en dat er 30 brieven mel opmerkingen
waronder [0 aanvragen om te worden gehoovd worden
ingediend;

Overwegende dat deze brieven met name betrekking
hebben op de stabiliteitsprablevien die inkerent zijn agn
de bestaande activiteiten op die planls die barsten
verporzaken ix de mandelige matw door de bulldozers en
vrachtwagens, de 20 pavkeerplaatsen in open fuelit en de
vergorzaakte hinder (geluid, brand, vervuiling en
inbraken), op de afivijkingen van de GSV en de te grote
hoagre van het project (de hoogle beperken tot het
gemiddelde van de omliggende huizen, dwz maximaal
twee verdiepingen), het verlies aan lichtinval,  de

problematiek van de witzichien op bivmenierreinen van

huizenblokken, het voorstel om her aantal geplande
wonihgen te verminderen, om het aamtal parkeerplaatsen
aan fe passen aan het aamial appariementen, op hel
afschaffen van de bufienirap mel overfoop,...;

Chverwegende het wilsie! van de overlegeommissie voan 2

LAY
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du 0271072084 en vaison de vérifieaiion sur la pollution
du sol;

Considérant l'avis défavorable wnanime émis par la
commission de cancertation en dete du 1371172014 ;

Considérant que le projet déroge e Réglement Régional
d'Urbaniswe Tive 1, article 4 pour la profondenr d'une
consiruction mitoyenne, article G powr la hawtenr de
tatfure ot éléments techniques en foituwre ef article 13
powr fe maintien d'une snrface perméable

Considérant que le projet déroge au Réglement Régional
d'Urbanisme, Tive VI, artiele 6 powr le nombre
demplacements  parking  infévienr au  nomive de
logemenis (20 places powr 38 logements);

Considérant que le projer présente une diminntion du
volume totale de 17.653m* & 17.091m7 par la création de
denx patios, o suppression d'une partie du bdliment
existant en fond de parcelle et de guelques anvexes;

Considdrant que les voltmes enlevés sont de 3,763, 5m° et
les vohunes rajowés de 3.200,5m* (reprenani les
extensions en follure i béthment arriére et celles du
bdtiment entrepét & front de rue}; que la dimimdion en
terme de vohume () est dene liniitée & 562m%;

Considérant que le profjet préveit de rehausser fe
bétiment en intériewr d’ilot et de construive & from de rue
en vue de mainteriv un confirapon biti ;

Considdramt que lo projet ne prend pas en compte
Fentiéreté des constructions présentes sy Ja prrcelle;

Considérant que ve biiiment, dénommd enlvepdt sur les
documents graphiques, présenie en sitwaiion existants un
sewl nivean e s implante sur une disiance de Uordre de
41y en prafondenr sur le site

Considérant que ce bafiment « entrep6i » est rehanssé &
Siront de la chaussée de Mons en situation projetée de 2
niveaiex;

Considérant que les dociments grapliques reprennens ce
beliment  entrepdt  comme Wi« bidtiment  hors
demande »;

Consicérant que cet entrepd! présesie de nombrenses
owvertures s la servittede de passage du projes; gu'il est
indispensable de connaitre Vaffectation de ce bétiment
dans le fittr powr poxvoir fuger des interactions enbe
eelles-cf et des fnteractions avee les nouveau logements
{eonune par exemple : o o les servitudes de pussage, la
présence de porfes e des vues divectes sue fes communs);

Clonsidérant que le bdtiment exisiant « hors demande »
coté chaussée de Mons doit éire infégrd dans le projet
afin de ponwvelr proposer une aménagement cohiérent at
de limiter les muivances powr les logeinents implantés
elany le bitiment arvicre ;

oktober 2014  door de  verificatic  van de
bodemvervuiling;

Overwegende het eenshiidende ongunstige advies van deg
overfegeommissie tifdens de zitting van 13 november
2004;

Overwegende dat het project afwifht van de Gewestelijke
Stedenbouwkindige Verordening - Titel T - artikel # -
voor de dieple van een mandelig bowvwerk, artikel 6 -
voor de hoogle van het dak en technische elementen
onder hel dak en artikel 13 voor her behowd van een
doorinatbare opperviakte;

Overseegende dat het profect afwifhe van de Gewestelifke
Stedenbowwkundige Verordening, Titel Vill, artikel 6,
voor het aamtal parkeerplagisen dat lager is dan het
aantal woningen (20 plaatsen voor 38 woningen):

e
= RRECION 2~ :
BB tlCRhgraject een vermindering van hel
!(-.(}‘ 0 17,653 m' tor 17,091 m' door

Ce)

tes 32005 m bedragen (mei
withreidingen  onder dak in de
perilic van de opslagplacls langs de siraal;
dat de vermindering in termen van voline {m’) dus
beperkt is tot 562 m;

verwegende dat het praject erin voorziet het gebouw op
het binnenterrein van het Jmizenblok fe verhogen en te
bownwen largs de straal met ket oag op het behond van
een bebaned continiiim;

Overwegende dat het project geen rekening houdt meot
hei geheel van de bamwwerken op het perceel;

Overwegende dat dit gebonw dal op de grafische
documenten als opslagplaats vermeld staat, in de
bestaande toesiand édn enkel niveau verfoont en zowa!
41 diep op het terrein gevestigd is;

Overwegende dal dit geboww "spsiagploats” in de
geplande sitwatie langs de Bergense Steemseg met hvee
niveais verhoogd weord!;

Overwegende  dar de  grafische  documenten  deze
opsiagplaals  vermelden  als  een  "geboww  buiten
a'(mwuag;

Overwegende dat deze opslagplaals talrifke openingen
vertaont op de erfdienstbaarheid van doorgang van het
project;  dat het onontbeerlifk is de bestemming van dit
gebaww in de toekomst le kennen om te kunnen oordelen
over de interachies tussen die besiemining en de woning
(zoals: de erfdienstbaartheid)thedeny van doorgang, de
ammwezigheid van denren en rechistreckse witziehten op
de gemeenschappelijke ruimten);

Overwegende dat het "buiten de aanviaag” aan de kant
van de Bergense Steenweg bestaande geboww in het
profect opgenomen moer worden om eent colerente
inrichting voor te bwmnen stellen en de hinder te
beperken voor de woningen in de aelerbomy;



Considérant que les activitds doivent étve compatibles
avee le fogement telles que le prévoit le PRAS en zone
mixte; que la mixiié des fonctions du PRAS du projet fel
gu'infroduit Nest pour linsiant pus rencontrée; que
lintégration du bétimen! « entrepdt » permeltrait de
renconiver celte mixitd lide & In zone mixte di PRAS ;

Considéramnt que le projet ne vépond pas & la prescription
générale 0.6 du PRAS en ce que le profet prévoit une
eviension  vofwmmdirigue par  Dgjout  d'un  dage
supplémentaire sur lg hatiment situé en intéricur d'ilor et
la présence de places de parking ;

Considérant que les nonwveaux habilants de imineuble
a'anvont pas despaces verts de qualité en imidrieur d'ilot
vu I présence de places de parking donnarit dans la conr
extérienre ;

Considdrant que le projet n'améliore pas le waitement de
Uintériewr dlot en maintenant  des  emplacements
parkings & Uair libre dans le conr jonstant le projet! gue
cet amdnagement risque d 'engendrer des musances pour
lex riverains esvivomnant et ne permet pas de retrouver
de la pleine terre;

Considérant lavis favorable de Srivelles Mobilité daié
it O4/03/2014;

Considérant que fa partie avant de la pareelle présente
un sous-sof existant; qu'il conviendrait d'y aménager un
parking souterrain en vie de dégager Vintdrienr d'ifot ef
de pouvoir verduriser celii-ci famdlioration des qualités
paysagéres pour fes nouveanx logements);

Considérant que le profet ne prévoit pas  une
améfivration considérable de ln superficie perméable par
rapport & la situaiion existante {de 095 a 219%);

Considdrant que la note explicative mentionne Paccord
par acte nolarié powr les vues divecles avee le
propritaire d terrain de Chaussé de Mons n® 69%; qrie
cetle acte notarié w'a pas i joine an dossier;

Considéramt que l'éiude d'ensoleiliement montre que
Vextension  en  ltoitwre  donnen!  dey  ombres
supplémeniaires aux maisons environsiants;

Considérant que le nowvean hitivent & from de vie
présente des dérogations an Titre I du Reéglement
régional durbanisme en terwe de gaburits et que les
icrrasses projetdes ne vespecient pas ley dispositions du
Code civil en matiére de yies ( lerrasse arrigre gouche
trop proche dit voisin au n°695);

Considérant que lo densité du biti de la parcelle est frop
importante ef que la rehausse du bétiment existod en
intérienr d'ilot west pas acceprable wi la configuration
des livwy ;

Considéram que les riverains de la rie Pierre Biddaer
ont des vies directes sur fe nonvean profet gui présente
des Litiments trop élevés an regard ey lu déclivité du

Chverwegende dat de activiteiten verenighaar moeten zijh
mel  huisvesting zoals het GBP voorschrilft voor
gemengde gebieden, dat momenieel niet voldaan wordt
aan het gemengd karakier van de funclies van het GBP
i het project zoals het is ingediend: dat de integratie
van ket gebouw “opslagplaats” het mogelijk zow maken
dit gemengd karakter in te schrijven in het gemengd
gebied van het GBP;

Querwegende dat het project niet voldoe! aan algemeen
voorschrift 0.6 van het GBP omdat het voorziet in de
volumelrische witbreiding door de loevoeging van ecn
bifkomende  verdieping  op  het  gebonw  op et
binnenterveint van het hnizenblok en de aanwezigheid
vern parkeerplacatsen;

Cherwegende dat de rienwwe bewoners van het gebouw
geen kwalitcitsvolle groene ruiinie op het binnenterrein
vaw het  huizenblok  zullen  hebben gelet op de
aanwezigheid van parkeerplaatsen op de binnenkoer;

ject de behandeling van het
cﬂ’ﬂh nblok niet verbefert door
f@b te behouden op de koer
Exze invichiing hinder zou
rartbewoners en niet

Cerwegende
een  kelderverdieping aanwezly Is; dar er  een
ondergrondse parking in aangelegd zou moeten worden
om het binnrenterreln van el hizenblok vrij te maken en
ltet 1o kunnen  vergroenen (vwerhetering van de
landschapskwaliteiten voor de niciove woningen);

Ovensegende dat kel profect aHet voorziet It een
aanzieniifke  verbetering  van  de  deorlaatbare
opperviakie van de hestaande toestand (van 0 fot 21%);

Overwegende dat de verklarende nota het akkoord per
nelariele akte mel de eigenaar van het fervein aan de
Borgense  Steemveg  nr. 699 vermeldt voor de
rechystregkse witzichien; dat deze notarigle akte wiet bij
hel dossier gevoegd is;

Cverwegende dat de zonlichfstudie aantoont dat de
dakuitbreiding  bijkomende  schadiws werpt o de
omiiggende huizen;

Overwegende dat hel niewwe geboww langs de straat
afwijkingen vertoont van Titel | van de Uewestelijke
Stedeshouwkundige Verordening op het vilak van de
botwprofielerr en dar de  geplande  terrassen  de
bepalingen van het Burgerlijh Wethoek inzake witzichten
riet naleven (terras acliteragn links te dicht bij de buur
op hel . 693);

Overwegende dat de dichtheid van de bebouwing van het
pereeel te groot {s en de verhoging van lwl bestaande
geboww op het binmenterrein van het htizenblok niet
aamvaardbaar is gelel op de configuratie var de plaats;

Overwweyende dut de Dwuribewoners van de Pierre
Biddaersiraat  rechistrechse  zichten  hebben op  het
niciwe project dat te hoge gebowwen voorstell gelel op
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terraiit et dey gabarits environnants alfant jusqu’é rez de
R-1+T & R au miaximum ;

Considérant quee le niveau fini de 'acrotére des loitures
plates du projet en intérienr o 'tlot s échelonne de 32,67m
a 43, 4lm; gue les bdtinents sis rue Plerre Biddaer ont
une hautonr de fufte de 36.59 m & 47,02m ; qu’a Vendroit
de la partie fa plus hate du projel, o havtenr des
constietions ruee Plerre Biddaer est de 38,28m ; que le
projet en intérienr d'ifot a done wne hawteur supéricure
atwy batiments qui les eitonrent ; que le projet ne répond
déy lors pas & la rotion de bon aménagement des fiewx ;

Considérant  que les  docunients  graphigues  soni
lacundires en ce gue les nombres d'dtages par hétiments
sont Incorrecles feomme par exemple: rez3 en réalitd
rez+d);

Considérant gue les profils voising somt incomplets sur
les documents graphiques et e permettent pas wne vision
¢ profet dans son cadre bati;

Considérant qu'un perais denvironnement classe 2 est
nécessaire powr les emplacements purkings & pouwr le
chantier, gu'une demande o 86 introdnite 217082014

Considéramt que le projet se situe en caldgorie 3 &
Uinventaire des sols pollués;

Considérant gue la réaffectation d'un ancien bdtiment
industried  en  logement lefle  que  proposde  ne
s'accompagne pax dwne amélioration manifeste de la
qualité de  Uintériewr d'let v fe changement
d affectation proposé ;

Considérant quee le projet fef qu'introduit, ne prenant pas
en compte Uensemble des bitiments présents sur le site,
ne contribue pas a renforcer le contréle social i
guartier environne el ne répond pas & la notion de bon
aménagentent des feux. »

Le recours au Gouvernement de la Région de
Bruxelles-Capitaie introduit le 8 mai 2005 pay Ia
spri ALEF PROMO ;

Les plans modifids, indice A, du 3 juillet 2015 ainsi
que It convention notariale relative aux « servitudes
de jour et de vucs » concédées par ke propriétaire de
In parcelie de gauche & la demanderesse, déposés
par la requérante le 7 juillet 2015 ;

Cousidérant que la requérante a demandé 4 &re
epfendue | que Vaudition prévue a Particte 174 § 3 du
CoBAT aen lieu le 2 juillet 2015 ;

Argunent e la requirante;
Des nowveary plans vonl dire déposés. Le but est oy

rénover fe bitiment indusiriel qfin de donner des
beany logements spacieny.

de hellingsgraad van het tervein en van de omliggende
bouwprofielen gaande van benedenverdieping 1 1 1 dak
tor benedenverdieping v maximaal 4;

Cverwegende daf het eindnivea van de acroterie van de
Platte daken van het project op het binnenterrein van het
Imzenblok zich van 32,67 m rof 43,41 m witstrekt; dat de
gebowwen in de Pierre Biddaerstraat een nokhoogte van
36,39 tat 47.02 m hebben: dat. op de plaats van het
hoogste deel van hel project, de hoogle van de
bowwwerken in de Pierre Biddeerstraat 38,28 m
bedraagt; dat hef project op het binnenterrein van het
Imizenblok hoger is dan de omliggende gebowwen, dat
het profect derhatve niet beantwoord aan de goede
plaatselijke aanfeg;

O\’EP‘H’E’gf’Hd(' dat e grafische documenten onvolledig
wigittal vesdiepingen per gebomw anjudst
benedenverdieping + 3 in

oalende proficlen onvolledig
menten en her niet mogelijk

bouwplaats; dat een aanvraag werd ingediend op 21
augusties 201 4;

Overwegende dat het project is opgenomen in calegorie
3 van de invenlaris van veronireinigde bodems;

Overwegende dat de herbestemming van een ond
industrieel peboww tor woningen zoals voorgesield niet
gepaard gaat met een diidelijke verbetering van de
kwaliteit van het binnemterrein van het huizenblok gelet
op de voorgestelde bestemmingswifziving;

Overwegende dat het project zoals het is ingediend, door
geen rekening i houden met de op de pluats aanwezige
gebowwen, wiel bifdraagt tof het versterken van de
sociale controle in de omliggende wijk en  wiet
beantwoordl aan de notie van goede pluatselijke
anieg "

Het op & mei 2015 door de bvba ALEF PROMO bij
de Brusselse Hoofdstedelijke Regering ingediende
heroepn;

De gewijzigde plannen, index A, van 3 juli 2045
evennls de notariéle overeenkomst betreffende de
“erfdienstbaarkteden van lichten en zichten" die de
eigenaar vian het lnks van de aanveager pelegen
perceel heeft toegestaan, door verroeker neergelegd
op 7 juli 2015;

Overwegende dal verzoeker gevraagd heeft om gehoornd
te warden; dat de hoorzitting, voorzien door artikel 17, §
31 van het BWRO. plaatsvond op 2 juli 2015;

De argumenten van verzocker:
Er zublen niewwe plannen ingediend worden, Het iy de

bodoeling het industriéle gebmnv fe renvversn om er
moote ruinie wonlngen van te maken.




I 'y a pas de dérogation & Particle 5 du Titve VI du
RRU. Le quartier est en plus bien desservi par les
1ranspors en commmn.

L’avis défavorable du Collége d’urbanisme du 14
Juillet 2015 libekHs comme suil ;

« Considérant que le recours est recevabie ;

Considérant que le bien se situe en zone mivte le Jong
d’un espace structurant an plan régional d'affectation
du sol ;

Considérani  que la demande fend & changer
laffectation d'un bitiment industrie! en un ensemble
de 38 logements ef 20 places de stationnenent & §air
fibre ;

Que cette demande s'accompagne de la réduction de
Peamprise au sol des volumes existants et de lenr
surdlévation partiefle ;

Considérant que la requérante o déposé des plans
modifids le 7 juin 2013 ;

Pue les meodifications porient sur la réduction du
nombre de logements de 38 & 36 unités, la réduction
du gabarit du 4 érage projetd, le déplacement du
stationiement  vers  'avant de la pareelle el
Paugmentation du nombre de places de stationnement
& 26, et Uintégration dans le pdrimétre du projet du
rez-de-chanssée ef du sous-sof dn hdtiment & front de
fa chaussée de Mons ;

QOue, par ailleurs, les nowvequs phuns rendent la
terrasse arviére ganche conforme an Code civil !

Considérant que ces modifications ne changent pas
l'obfet de la demande, sont accessoives et lendent o
répondre aux remarques Smises lors de instruction
du profel en prentiére fustamce ;

Considérant qu'il résulte des travaux parlementaires
de la session 2008-2009 du Parlement de la Région de
Bruxelles-Capitale, préparatoires 1 ordonnance
madifiant Pordonnance due 13 mai 2004 portont
ratification die Code bruxetlors de ' Aménagement du
Territoire, que le dépdt de plans modifiés est
irecvocable et produit leur substitution de plein droit
ax plans originaives ;

Que, par consdguent, lexamen doit se faire sur la base
de ces derniery plans modifiés, indice A, du 3 juitiet
2005 ;

Considérant qu’dtant donné qu'a fromt de rue,
I'intmenble est mitoven qux immeubles situdes sur fes
parcelles voising directe, it n'y a pas lien de le
considérer comme une constriction isolée mais comme
the construeion en mitoyenneté ; gu’il y a done lieu
dappliquer la section 1 du titre { e RRU au lien de sa
section 2 ;

Conyidéram gue la rehausse de dewx niveanx ou

Ly is geen afwijking vaun artikel 5, van Titel VIIF van de
GSF. De wik iy bovendien goed bereikbaar met het
openbdar vervoer,

Het ongunstige advies van het Stedenbouwkundig
college van 14 juli 2015 dat luidt zoals volgt:

"Cverwegende dat het beroep ontvankelitk Is;

Crverwegende dat het goed zich op het gewestelifk
bestemmingsplan bevindst in gemengd gebied en naast
ean structiirerende rifinte;

Chervegende  dat de  aanvraag  strekt  tot de
bestenuningswijziging van ven indusirieel gebouw in een
geheel van 38 wontngen en 20 parkeerplaatsen in open

y ;i betrekking  hebben op  de
g VRt het aontal woningen van 38 1o 36
eenheden; de vermindering van het ruimteprofiel van de
weplande 4% verdieping, de verplaatsing van de
parkeerzone naar de voorkant van het perceel, de
vermeerdering van het aantal parkeerplaatsen ot 26 en
de imtegratic van de  beaedenverdieping en  de
kelderverdieping var het gebouw langs de Hergense
Steenweg binnen de perinteter van hel project;

Dat de nlewwe plamen bovendien het tervas acn de
finker achferkant conformeren aan  het  Burgerlifk
Wetbook,

Overwegende dat dexe wijzigingen het voorverp van de
aanvraag niet veranderen, dai ze bijkomstiy zijn en cen
antwoord proberen le geven op de opmerkingen die genit
werd fijdens het onderzoek van het project in eerste
aanley;

Overwegende dat wit de parlementaive werkzaamheden
van de sessie 2008-2009 van het Brussels Hoofdstedelijk
Parlement, tot voorberciding van de ordonnantie
houdende vifziging van de ordonnantie van 13 mei 2004
howdende  ratificatic van het Brasgels Wetboek van
Ruimielijke  Ordening, blijkt dat de  indiening van
wifzigingsplannen  orherrocpelifk is en dat zij van
rechiswege de originele plannen vervangen;

Dat bijgevolg het onderzoek dient te gebenren op basis
van deze laatste gewijzigde plannen index 4 van 3 juli
2013,

Overwegende dat, qangezien het geboww langs de straa
mandeliy s met de gebonwen op de rechistrecks
belendende gebouwen, het niet aly een alleenstaand
bowwwerk noar als een bouwwerk i mandeligheid
baschowwd moel worder; dat dus afdeling | van Titel |
van de GSI en nied afdeling 2 toegepast moet worden;

Overwegende dat de verhoging van tweg niveaus van hdi
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bdtiment & front de la chaussée de Mons déroge i
Particle 5 du titre T du RRU dans la mesure ot fa
litenr de la fucade dépasse celle des  deux
constructions voisines ;

e, cependant, cette déragarion est admissible, d'une
part, dans la mesure ot fe voisin de gauche dispose
d’une toiture & la Mansart sur le brisis de laguelle la
hautenr de lu fugade projetde s'aligne ef, dautre part,
dans la mesnre ol un gabarit de R+2 est accepiable
sur cefte section de ln chaussée de Mons |

Considérant que la rehausse de Iarrvigre-bitiment par
la création d'un & dtage déroge a Darticle 4 du titre |
du RRU concernant les constructions en mitoyermerd
dans la mesure o, d'wne pard, la profondenr de fa
construction dépasse, & cet étage, de plus 3 m celle des
constructions voisines ef, d'amtre pars, efle s étend an-
delirdes % de la prafondewr de ia parcelle ;

(Que cette rehausse dévoge, dgalentent, & Uarticle 6 de
ce méme titre dtant douné gue sa hawtewr dépasse
celles des deux consiructions voisines de référence, a
savoir les immeubles sis aux n° 683 et 695 de la
ehtaussée de Mony ;

Constdérant, par aillewrs, que le  changement
d'affectation d'un bétiment industriel en Jogement, en
intériewr ’llol, ainsi que sa rehausse partielle o 'un
dtage modifient fondamentafement la charge que faif
peser ce bétinent swr Uintérienr de ilot ;

Considérant qu'il apparait de Uétude d'ensoleillement
que la rehausse d'un dlage porle des ombres
supplénentaives sur les naisons environnantes, ce gui
nuit & lewr qualité résidentielle ;

(ue les dérogations nre sont pas motivées e sonl de
nature d porter alteinte & ! 'intérienr de 1'ilot ;

Considérant que le déplucement des places de
stationnement vers 'avand de fa parcelle permet de
réduire les nuisances lides anx aitomobiles tout en
avgmentant sensiblemend les swrfaces plantées de
Pleine terre, ce qui rencontre favorablement | 'article
I3 du titre ! du RRU

Considérant qu'it résulte de ce qui précéde que la
demande, tefle que prisentée, ne peut étre acceptée ;

Le permis & 'wrbanisme sollicité doit étre refiesé. »

Examen

Considérant que e bien e situe en zone mixte le bong
d*un espace stcturant au plan régionat d'afTectation du
sol, approuvd par arrdlé du gouvemneiment du 3 mai
2001

Considérant que la demande initiale tend 4 changer
Paffectation de bitiments industriels en un casemble
de 38 logements et 20 places de statfonnement & Pair
libre ; que cotte demande  s'accompapgne de la

ve-h
L

geboww langs de Bergense Steenweg afivijht van artikel §
van Titel Ivan de GS¥ in de mate dat de hoogte van de
gevel die van de belendende bouvwnverken overschrifdi;

Dat deze afwifhing everwel toelaatbaar is, enerzifds in
de mate dar de linkerbunr al over een mansardedak
beschikt met een dokhoek wamop de hoogte van de
geplande gevel aanslvit en, anderzijds. in de mate dat
gen ruimteprofiel benedenverdieping + 2 amvaardbaar
ix in dit deel van de Bergense Steenweg;

Cherwegende dat de verhoging van de achterbouw door
Tet optrekken van een 4% verdioping afivijki van artikel 4
van Titel I van de GSF beireffende de mandelige
bouwwerken in de mate dat, enerzids, de diepte van het
bowwwerk op die verdieping de diepte van de belendende
bowwwerkenr wmet meer dan 3 m overschrijdt en,
anderzijds, et bouwwerk zich witstreki over wmeer dan ¥
van de perceeldiepte;

Dat drze verhoging ook afiviikt van artikef 6 van
divzelfile titel qangezien haar hoogle die van de rwee
belendende referentichownwerken overschifdt, namelijk
de pundent op de mrs. 683 en 695 van de Bergense
steenweg;

Overwegende bovendien, dat de bestemmingswijziging
van een industrieel geboww in woningen, op et
binnenterrein  vam  een  hnizenblok  evenals  de
gedecitelifke  verhaoging  van  een  verdieping,

Jundamenteel de last wifzigen die dit geboww op het

binnenterrein van het intizenblok doet wegen;

o Qdat uit de zonbichtstudic blijkt dat de
%’(\‘\ en verdieping voor bifkonmends schadiw

\Jende huizen, wat afbrenk doet aan hun

e afwijkingen niet gemotiveerd ziin en
i dat ze afbrenk doen aan het
het huizenblok;

ppetdle  dat het  verplaalsen  van  de

parkeerplaatsen naar de voorkant van het perceel het

mogelifk maakt de door auto’s veroorzaakie hinder te
verminderen en de beplante opperviakten in volle grond
aanzientifk te vergroten, wat een gunsiige invelfing is
van artikel 13 van Litel | van de GSV;

Cherwegende dat uit hetgeer voorafpaat volet daf de
eanvraag zoals ze is voorgesteld, nfet aawvaard kan
worden;

De gevwaugde stedenbowwkundige verguaning  dient
gewelgerd te worden”

Onderzoek

Overwegende dut het goed zich op het pewestelijk
bestermmingsplan dat bij reperingsbeslitit van 3 mei 2001
werd vastgesteld, bevindt in gemengd gebicd en naast
een structurerende ruinis;

Overwegrende dat de annvankelijke aanveaag strekt tot de
bestemmingswijziging van industriégle gebouwen ot een
peheel van 38 woningen en 20 parkcerpiaatsen in open
tucht; dat deze aanvrang  gepaard  goat  metny de




réduction de Pemprise au sol des volumes existants ¢
de teur surélévation particlle ;

Considérant que la requérante a déposé des plans
modifiés le 3 puitlet 2005 ;

Que les modifications portent sur I réduction du
pombre de logements A 36 unités, la réduction du
gabarit du 4% dtage projeté en intériewr d'ilot, le
déplacement du siationmement vers 1"avant de la
parcelie et 'augmentation du nombre de places de
statiornement & 26 moyennant notnmment intégration
dans le périmeétre du projet du rez-de-chaussée arriére
du bfitiment & fromt de ta chaussée de hons ;

Considérant In requérante a déposé des plans modifiés
dinitiative fe 11 jauvier 2006, en spplication de
Particle 173/1 du CoBAT ;

Que tes moditications portent sur intégration du rez-
de-chaussée  existant ¢u bAthnent avant dans le
périmadtre de la demande, la réduction du nombre de
logements de 36 4 34 unités, la réduction du volume
existant par la cedation d’un patio, fa modification des
baigs, et f[a couverture supplémentairc de 9
emplacements de parking ;

remarques émises lors de Pinstruciion d ééf i
premiére instance ; i

Que le dépdt de plans modifiés est i
produit leur substitution de plein  droit
originakres ;

intéricur d’tlot, affecté en une entreprise d’activité
productive ¢t un bilhment avant sur la chaussée de
Mens, affectd en bureau accessoire 4 Pentreprise ;

I

Considérant que le prajet comporte une surface de 400
m? affectée en bureaw dans le bitiment avanl, 34
togements répartis dans les batiments avant ¢l arriére,
23 places de stationnement pour véhicules dom 18
couvertes el 40 emplacements pour véfos ;

Considérant que la demande préveoil Ja rehausse de
deux niveaux du Datiment avant afin de créer 4
logenen(s ;

Constdérant qne ceste rehausse détoge A Particle § du
titre 1 du RRU car 1a hauteur de sa fagade dépasse
lglrement celie de Ja construction voisine la plas
haulie ;

Que cetle dérogation cst admissible dans a mesure ol
d'une part, le voisio de gauche dispose d mne 1oHure 4
b Mansart swe le brisis de laquetle la hautcur de la
fagade projetée s’aligne of, d’autre part, un pabarit de
R+2 cst acceplable sur cette scetion de ta chaussée de
vons ;

Considérant guc les interventions projetées sur arrices
biitiment  consisient d'une pard en unc réduction
impariante de son emprise au sol et de son volume pir

vermindering van de grondinneming van de bestaande
velwines en hun gedecltelijke verboging,

Overwegende dat verzoeker op 3 juli 2015 gewijzigde
plannen heefl ingediend;

Dat de wijzigingen ertoe strekken het aantal woningen e
verminderen tot 36 eenheden, het muimteprofiel van de
geplande dde verdieping op het binnenterrein van het
huizenblok  te  verminderen, de  parkeerzone (e
verplaatsen naar de voorkant van het perceel, ket aantal
parkeerplaatsen te vermeerderen tot 26 en daarbij de
benedenverdicping aan de achterkant van het gebouw
langs de Bergense Stcenweg op te nanen in de perineter
van hel project;

Overwepende dat verzoeker op |1 janwari 2016, in
teepassing  van  antikel 17371 van  her BWRQ,
wijzigingsplannen heefl ingediend;

Dat de wijzigingen eortoe strekken de  bestaande
benedenverdieping van het voorste geboww op te nemen
in de perimeter van de aanvraag, het aantal woningen tc
verlagen van 36 naar 34 eenheden, hiel bestaande volume
e beperken door wen patio in te richten, de
venrsteropeningen e wijzigen  en  bijkomend 9
parkecrplaatsen le overdekken:

g indiening van wijzigingsplannen onherroepelijk is
24 van rechtswege de originele plannen vervangen;

Overwegende dat et perceel bestaat wit een gebouw op
het binnenterrein var cen huizenblok, dat bestemd is ads
bedriif voor producticactiviteiten en een voorste gebouw
ann de Bergense Steenweg, dat bestemd is als bij bet
bedrijf behorende kantoorruimle;

Overwegende dat het project vomziet in 400 o
kantoorruimte in het voorste pebouw, 34 woningen die
verdeeld zijn over het voorste en liet achterste gebouw,
23 parkeerplaatsen  voor  voerfuigen, waarvan 18
overdekl, en 40 plastsen voor fictsen;

Overwegende dal de sanvraag certoe strekt Diet voorste
gebouw mel fwee bouwiagen e verthogen om 4
woningen in te richlen;

Overwegende dat die verhoging alfwijkt van artikel 5 van
Titet I van de GSV, omdat de gevel cen klgin bee(je
hoger is dar het hoogsle naastliggende bouwwerk;

Dat die alwijking evenwel toetaatbaar is, enerzijds omdat
de linkerbuur beschikt over cen mansardedak met cen
dakhock waarep de hoogte van de geplande gevel
ainsluit en anderzijds omdat een bouwhoogte gikvl -+ 2
aanvaardbaar is op dit deef van de Bergense Sicenyweg;

Overwegende dat de geplindc ingrepen aan het achterste
gebouw er encrzijds op gericht zijn de grondinneming en
het volume ervan aanzientjk ¢ verminderen door patifis

in
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la création de patios et dune marge de recul
périphérique, st d’autre part, par ln créatjon d'un étage
supplémentaire cn retrait ;

Considérant quc cet élage supplémentaire, qui déroge 4
PParticle 6 du titre | du RRU, est implanté trés o retrait
par eapport wux €lages inféricurs, que fes ouverlires
ainst que les terrasses ont 616 congucs de maniére 4
préserver intinité des habitants en périphéric de Pilot

Que fe gabarit de cette rchausse est aceeptable dans la
mesure ob d’enc part 11 s'inscrit dans la moyemne des
consfructions bordant cet flot, et d’autrc pan, les
distances entre les constructions sont suffisantes pour
Be pas porter atteinte & Pensolcilfoment des voising

Que cette dérogation & Parlicle 6 du litre | du RRU est
dés lors aceeptable ;

Constdéramt que le projet préveit une réduction
importante de Pemprise au sob de Parridre bittiment par
ta démolition des construciions érigées en mitoyenncté
aw sud ct a Lest, afin de eréer de nouvelles fagades en
retrait ot une marge de recul latérate of arridre ;

Que  globalement, sur Pensemnble du projet, Ja
superficie plancher des constructions est réduite de
5689 m* A 4613 m?, et te taux d’emprise au sol de 0,91
0,65 ;

Qu'it cst deés Jors incontestable que ta demande réduit
Uimpret  volumétrique  de Parriére  bitiment  sur
intéricur de Pilot ;

Considérant que la création d’une marge de recu! au
sud et & I'est de 'arritve batiment, le creuscment des
patios et la démindralisation de la cour wvant
permetteny  d'augmenter  trés sensiblement  la
végétalisation ¢t la perméabilité de la parcelle, au
bénéfice de la quatité paysagére de Vintérieor de Pilot ;

Considérant que le projet prévoit 34 togements qui se
répartissent de la manicre snivante: 11 appartements
comportart 3 chambres, 8 appartements comportant 2
chambres, 10 appartements comportant une chambre ot
5 studios ;

Que cetle répartition pennet au projel de garantir une
mixité dans I'offre de fogements ;

Considérant  que ces  logements, gricc  aux
décrochements des fagades et au patios, ont &6 congy
de manidre & réduire la possibitité de vaes plongeantes
vers kes parcelles voisines en intérieur d*ttot +

Que la plupart des Jogemenls présenient des plans
traversant, co qui ¢st de bon aménagement des licux ;

Que par allleurs, les logements ont ét¢ organisés de
manigre & pouveoir bénéficicr de I'éclairement paturel
suffisant, prescrit par le titre 3 du RIEL, et ccla,
indépendamment des ouverturcs existantes dans e mor
mitoyen nord de Harrigre batiment, ce qui est de bon

in ¢ ricken en cen perifere achteruitbouwstrook te
cretren on anderzijds cen bijkomende inspringende
verdicping tot stand te brengen;

Overwegende dat dic bifkownende verdieping afwiikl van
artikel 6 van Titel I van de GSV en zeer ver inspringl ten
opzichte van de lagere verdicpingen, dat de openingen on
de terrassen zodanlg ontworpen zijn dat de privacy van
de bewoners aan de rand van het huizenblok gevrijwaard
blijh;

Dat het bowwprofiel van de verhoging azavaardbaar s,
enerzijds emdal het in de kijn ligt van het gemiddelde van
de bouswwerken dic grenzen aan het huizenblok en
anderzijds omdat de afstanden tussen de bouwwerken
voldoende pgroot zijn om de zoninval voor de
naastliggende constrietics nict te belemmeren;

Dat de afvitking van artikel 6 van Titel | van de GSV
dus aanvaardimar is;

Overwegende dat bet project de grondinneming van het
achterste gebous aanziendijk beoogt te verminderen door
de zuidelijke en oostelijke mandclige constructies tc
stopen om nicuwe inspringende gevels op ic trekken ¢n
zowel  aan  de  zijkaot  als  achteraan  ecn
achteruitbouwstrook e eredren;

Dat  globaal gezien de ecroppervinkte van de
beuwwerken vertaagd wordl van 5.689 n¥? tot 4.613 m?
en het grondinnemingspercentage daalt van 0,94 naar

wal fen goede komit aan de fandschapskswaliteil van het
binnenterrcin van het huizenblok;

Oversvegende dat het project voorziet in 34 woningen die
als volgt verdeetd zijn: 11 drickamerappariementen, 8
twveckamierappartementen, 10 eenkamerappartementen ¢n
5 studio’s;

Dat het preject dankzij dic verdeling zorgt voor cen
gemengd woningaanbod;

Querwegende dat de woningen, dankzij de inspringende
gevels en de patio's, zodanig ontworpen zim dat de
mogelijhe inkijk op de aangrenzeade percelen op het
binnendterrein van hot huizenblok beperkt wordt;

Dat de meeste woningen doorzenwoningen zijn, wat
getuigt van goede plaatselijke aanleg;

Bat de woningen overigens zadanig geordend zijn dat zij
voldoende  nmatuuriijke  Heltinval  krijgen,  zoals
vaorgeschreven door Titel 11 van de GSV, cu dat
onathankelijk  van de  bestaande  openingen in de
noordetilke mandetige wuar van hiet achierste gebouw




aménagement des liewx ;

Considérant que le changement d&’affectation dun
bitiment industricl en logement, en intéricur d'ilo,
ainsi que sa rehausse partielle d’un étage modifient Ja
charge que fait peser ce batiment sur Piatéeieur de
Fiiot ;

Que uéanmoins, le projet a ét€ élaboré de maniére 4
concilier intelligemment le maintien Fun batiment de
typologic indusiricllc en  intéricwr d’ilot tout en
proposant des logements de qualité, sans porter atteinte
4 Pintimité et au confort des riverains ;

Considérant d&s lors que [e projet rencontre |"articic 2
du Cobat qui stipule « Le développement de la Région,
en ce compris Uaménagement de son tervitvire, est
powrsitvi ponr rvencontrer de moniére durable les
besoiny  socfauy, économiques,  patrimoniaux el
environnementauy el de mobilitd de la collectivité par
la gestion qualitative du cadre de vie, par utilisation
parcimoniense du sol ef de ses ressowrces ef par lg
conservoifon el le développement du patrimoine
culturel, namrel et paysager ei par une amélioration
de la pevformance énergétigue des bitiments atnsi quce
de fa mobilité. » ;

Constdérant qu’en application de [anicle 100 du
CoBAT refatif aux charges d'urbanisme et de arrété

tmposées & Poccasion de la déliveance des
d’urbanisnic, des charges d’urbanisme sont im
Poceasion de la délivrance du  présent
d’urbanisme ;

Considérant que Ja densande de permis concer
logement ; que fa superficie de plancher se situe
dessus du soutk fixé a 10006 m*

Considérant qu’en application de {article (00 du
CoBAT rclatif aux charges d'urbanisme et de Parrélé
du Gouvemement de la Région de Bruxetles-Capitale
du 26/09/2013  relatif aux  charges  d'urbanisme
imposées & P'oceasion de la délivrance des permis
d'urbantsnie, spécialement de son article 5, § lex, 2°
des charges d urbanisme sont imposées & ['occasion de
la défiveance du présent pernis d'urbanisme ;

Quien effet, la demande de permis porte sur la
consiniction d'un imimeuble de logomwents domt a
superticic de plancher dépasse fe senil de 1000 m? ;

Considéraat gue la superficie de plancher 4 prendre en
compte pour calewler les charges durbanisine est de
3680 m*

Que fa valeur des charges d urbanisme est fixée 4 30 €
par oy,

Que la valewr totale des charges d'orbanisme s'éléve
done 4 184,000 €, soit 3.680 n* x S0 €;

Considérant que, corformément & Particle 7, §ler, 1°
de Parrdté précité, le momant de fa charge est réduit
d’un ticrs dans la mestre o1 fe bien se sitee dans e

.é“.
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wat geluigl van goeds plantselijke aanleg;

Overwegende dat de bestemmingswijziging van cen
industricel gebouw tot woningen, op het binnenterrein
van het huizenblok, evenals de gedeeitelijke verhoging
ervan met een verdieping de last die dit gebouw op het
binnenterrein van het huizenblok doct wegen, wijzigen;

Dat evemwel denkzij de stimme opzet van het project op
het hinnenterrein van het huizenblok ecn gebouw met
industrigte typulegic behorden kan blijven cn er tegelijk
kwaliteitsvolle woningen aangeboden kunnen wordes,
zonder albreuk 1¢ doen aan de privacy en het comfont
vin de omwonendes;

Overwegende dat het project daarmee tegemoct komt
ane artikel 2 van het BWRO, dat luidt als volgl: "de
ontwikkeling van het Gewest, sanen mel de ordening van
zifn  grondgebled, wordl nagestregfif om, op  een
duserzame manier, tegemoet te kowen aan de sociale,
economische, patrimoniole, mificie- 44
mobiliteiishehoefien van de  gemeenschap door  het
hwalitariof befieer van het levenskader, door het zuinig
gebrulk van de bodem en zifn rijkdommen en door de
instandhonding en de onnwikkeling van het ciltureel,
natuuriiik en landschappeliik erfyoed en door cen
verbetering van de energleprestatie van de gehowwen, en
van de mobliiteit.

QOverwegende dat overcenkomstig artikel 100 van het
VRO over de stedenbouwkundige lasten en het beshu

Brusselse Hoofdstedelitke Repering  van
13 beireffende de stedenbouwkundige lasten die
worden  hij  de  uitreiking  van
Bihwkundige vergunningen, de uiireiking van de
é‘ n g;t vkundige vergunping in dit geval onderhevig
pan Stegenbonwkundige tasten;

£

Overwegende dat avereenkomstig artikel 100 van hct
BWRO over de stedenbouwkundige lusten en fret beshuit
van dc  Brusselse [Hoofdstedelijke Regering  van
26/09/2013 betreffende de stedenbouwkundige lasten die
opgelegd  worden bij de  uitreiking  van
stedenbowwkundige vergunningen, en in het bijzonder
eonform artikel 5, §1, 2% van dat beshuit, de vitreiking
van de stedenbouwkundige vergunning in dit geval
onderhevig is aan stedenbouwkundige lasten;

xat de vergunningsaanveaag immers belrekking heeft op
de constmuctic van een  woongebouw waarvan  de
vioerapperviakte de drempel van 1600 o oversehiiidt,

Overwegende dat de vloeropperviakie waarmee rekening
gehovden meet worden vour de berekening van de
stedenbowwkundige lasten 3680 m? bedraagt;

Dat de wamede van do stedenbouwkundige lasten
vastgelegd is op 50 € per m¥;

Dat de totale waarde van de stedenbouwkundige Jasten
dus necrkomt op 18:1.000 €, ziinde 3.680 0 x 30 C;

Overwegende dal overeenkomstig artikel 7, §1, 1° van
voornwkd beshuit het bedrag van de lasten verminder

1 .
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périmdtre du contrat de quartier Bicstebroeek (6e sérice
~ 2015-2019/2021 ),

Que le montant de fa charge d'urbanisnic est dés lors
ramené § 128,800 € ;

Considérant gue la eharge d’urbanisine Imposée- &
Poceasion de la délivranec du  présent permis
d'wrbanisme est exigée co nalure ;

Cute s'npissans d’un projet de logements, fes eharges
d’urbanisme consistent, prioritairement, conformément
a 'artiele 3, §2 de P"areété précité, en la réatisation de
logements conventionngs ;

Que le demandeur devra done intégrer, dans son projet,
des logements conventionnés tels que définis a article
fer, §lor, 2° de Parrété précité, & voncurrence de la
valeur prédéfinie de la charge ;

Que le demandeur devea se conformer aux eonditions
de vente et de focation détermingdes pur cet anicle, 4
SAVO0Ir !

- le logement ne peut étre attribué qu’a des
ménages dont fe revenu n'excede pas 52,358,75 curos,
majoré de 5.083,11 euros pour la prenticre personne &
charge et de 245211 curos pour chaque personne A
charge supplémentaire, Pour la détermination de ¢e
revenu, it nc sera toutcfois tenu compte que de la
moitié du revenu imposable globalement du conjoint
ou du cohabitant qui a le revenu imposable e moins
¢levé, Ces moutants sont liés & Pindice des prix & la
consommation ct basés sur ’indice de novembre 2010

- lorsqu’il est mis en focation, le loyer annu
mitial ne pewt exedder 6,5 pour cent du eolit de revien
ent ee compris ley frais d’aequisition ;

- lorsqu’il est mis en vente, le prix ne peut
cxcéder 1.800 curos par m? habitable, hors T.V.A, Ce
moatant est lié 4 I'indiec ABEX ¢t basé sur I'indice de
novembre 2010,

Pour les parties de logement sous plafond
horizontal, la surface habitable est caleulée
entre le nu extéricur des murs de fagade ot
Paxe des murs mitoyens (y compris pour e
mur mitoyen emre fes partics comnunes et
privatives, gaincs et 1rémics tcehniques
ineluses).

Pour les parlics de logenent sous combles, la
surface prise cn considération est la partic
dont la lautear, conmprise enire le so! hai ot
Phabillage intéricur du toit dépusse [,20 m
pour les toifures dont Pinelinaison est
supérienrc on égale & 45° ¢t 1,50 m pour les
toitures dont Pinclinaison est inféricure 2
15°,

- Le logement ne peut &tre altribué qu’a des
ménages gui ne sont pas, a la date de [Pachat,
propriftaires de biens immobiliers en Belgique affectés

wordt met &én derde, aangezien het goed zich bevindt
binnen de perimeter van Lot wijkcontraet Biestebrock
(6dec recks — 2015-2009/2021);

Dat Bet bedrag van de stedenbowwkundige lasten
zodoende teruggebracht wordt tot 128,800 €;

Overwegende dat de bii de uitreiking van de verguining
opgelegde stedenbouwkundige lasien opeisbaar zijn in
natura;

Dat vermits hel gaat om een huisvestingsprojeet, de
stedenbouwkundige lasten conform artikel 3, §2 van
voormeld besluit ap de vorste plaats de realisatic van
conventioncle woningen omvatten;

Dat de amnvrager in ziin project dus moel yovezien in
conventionele woninpen, zoals omsehreven in arikef I,
§1, 2° van voormekl besluit, voor cen bedrag «at
overgenstemt met de vooraf bepaalde waarde van de
lasten;

Dat de aanvrager zich moel schikken naar de verkoops-
en verhuurvoorwaarden dic in dat artike! bepaald zijn,
meer bepaald:

- de woning mag enkel worden tocgekend aun
gezinnen wearvan bet inkomen niet meer bedraagt dan
52.358,75 curo, vermeerderd met 5.083,11 eure voor de
eerste persoon ten laste en met 2,452 11 euro voor elke
hiikomende perscon ten taste. Voor de bepaling van dig
evemwel slechts rekening worden gehouden
van het plobaal belastbaar inkomen van de
K dc samenwonende met het laagsic
% cil, Deze bedragen zijn gekoppeld aan

§ consummptieprijzen ¢n pebaseerd op de
N0, ﬁ jber 2010,

cer zij te huer wordt pesteld, mag de
jaarkijkse huurprijs niet meer belopen dan

Ervinpskosten;

- wanneer zij verkocht wordl, mag de prijs 1.800
eoro  per  bewoonbare m®,  exclusief BTW, nict
oversehrijden. Dit bedrag is gekoppeld aan de ABEX
index ¢n pebascerd op de index van november 2019,

Vuor de  woninggedeelten  onder  cen
horizontaal plafond wordt de  bewoounbare
oppervlakie borekend tussen de builenzijde van
de gevelmurent en de as van de aanpalende
muren (inclusicl’ voor de pemesnschappelijke
muur tussen de genicensehappelijke en private
gedeelten, met inbegrip van technische kokers
en tunnels),

Voor de gedeelten van de woning viak onder
het dsk is de in beschouwing penomen
opperviakte het gedeclte waarvan de hoogte
tussen de afpewerkic vioer  en de
buitenbekleding van het dak meer dan 1,20 m
bedraagt voor duken met een hetling van meer
dan of gelijk am 45° ca 1,50 m voor de daken
met cen helling van minder dan 45°,

- de woning kan steehts worden tocgewezen a:
pezinnen dic op het ogenblik van de aankoop ge




au logenment ;

Sur proposition du Ministre-Président qui a les
Pouvoirs locaux, le Développement territorial, la
Politique de fa Ville, les Monuments ¢t Sites, les
Affaires drudiantes, te Tourisme, Ia Fonction publique,
la Recherche scientifique of la Propreté publique dans
ses attributions,

Arréte;

Article 1% — Le recows introduit par ta spel ALEF
PROMO A Pencontre de la décision prise par le
fonctionnaire délégud de refuser le permis tendant &
transformer un entrep® en 1ofls ot construire des
logements, chaussée de Mons 691-693 & Anderlecht,
est recevable ot fondé,

Les dérogations aux artickes 5 et 6 du titre [ du RRU
50 accordées.

L. perinis d’urbanisme est accordé.

Le titulaire du permis devra

- Se conformer aux plans: P 00,02, 10.01,
RO & 1106, 20,01, 30.01 4 30.03 du 16 décembre
2015,

- Respecter  Pavis du Service Incendie et

d’Alde Médicale d’Urgence du 15 juillet 2014 (ref

AZ005.0050/4/APN/ac).

- Réaliser of intégrer, dans son projet, dus foo

logements conventionnds a concurrence de fa valeur
des charges d’urbanisme, 4 savoir 128.800 €.

- Pour garantir ta bonae exécution de fa charge
d'wbanisme imposée, fouenir une garantic financidre a
premidre demande d'un montant <de 128800 €, an
profit de la Répion do Bruxelles-Capitale, avant
Pouverture du chantivr du présent permis d'urbanisine.
L'original de la garantic constitiée  auprés  de
Forganisine financier ¢hoisi par le fitulasire du permis
sera fransmis an Fonclionnaire délégué (Service public
régional de Bruxelles BDU - Divection de Furbanisime,
Adarention de M, Albert GOFFART).

S oupatniiofedenbouwkundipe  lasten ecn financigle

gigenaar zifn van veor huisvesting bestemde onroerende
goederen die in Belgie gelegen zipn;

Op voorstel van de Minister-President, bhevoegd voor
Plaatsclijke  Besturen,  Territoriale  Ontwikkeling,
Stedelijk  Beleid, Monumenten en Landschappen,
Studemtenaangelegenbeden, Toerisme, Openbaar Ambt,
Wetenschappelijk Onderzoek en QOpenbare Netheid,

Besluit:

Artiket | - Het door de bvba ALEF PROMO ingediende
beroep tegen de  beslissing van  de  gemachtigde
ambtenaar tot weigering van de vergunning voor het
ombouwen van cen opslagplaats ot lofis en voor het
bouwen van woningen, aan de Bergense Stechweg 691-
693 te Anderlecht, ts onlvankelijk ¢n gegrond.

e alwijkingen van de artikelen 5 en 6 van Titel | van de
GSV worden toegesiaan.

De stedenbouwdndige vergunning wordt verleend.

e howder van de vergunning moct:

- Zich schikken naar de plannen: £ 00.02, 10.01,
LG tot §1.06, 20,08, 30.01 tot 30.03 vun 16 december
2(:15.

= . Zich houden aan het advies van de Dienst voor

" project voorzien in de bouw van
pingen, voor ech  bedrag  dat

SELARI

Yorg op cerste verzock verstrekken van 128.800 €,
ten gunste van het Brussels Hoofdsicdelijk Gewest,
afvorens van start 1 gaan met de werken wanrvoor de
stedenbouwkundige vergunning wordt uitgereikt, Het
origincel  van  de  door de  verpunninghouder
samengestelde waurborg bij de financigle instelling van
zijn  keuze dient opgestuurd te worden nawr  de
gemaehtigde ambtenaar {(Gewestelipke Overhefdsdienst
Brussel BSO - Direttiv Stedenbouw, ter aitentic van dhr. i
Albert GOUTART).

CINQUANTE-QUATRIEME ROLE



- Transmettre  au Fonctionnaire  délégue,
identili¢ ci-dessus, une copie de Pacte de cession ou du
contral  de  bail  portant  sur  les  logements
conventionnds, objets de la charge.

Art. 2 — Le présent arrdté sera notifié & la requérante,
au collége des bourgmestre el échevins de la commune
d’Anderleeht, au fonctionnaire défégué ot au Collége
d urbanisme.

Art. 3 — Lc Ministre qui a I'Urbanisme dans ses
attributions est ehargé de I'exéention du présent arréts,

Bruxetes, le f) 2 -06- 2016

Pour le Gouvernement de la Région de Bruxelles-
Capitale,

Le Ministre-Président dw Gouvernement de la Région
de Bruxelles-Capitalc chargé des Pouvoirs locaus, du
Développement territorial, de la Politique de [a Ville,
des Monuments et Siles, des Aftaires étudiantes, du
Tourisme, de la Fonclion publique, de ta Recherche
scientifique et de la Propreté publique

- Naar bovenvermelde gemachtigde ambtenaar
een afschrift opsturen van de overdeachtsakte of van de
huurovereenkomst voor de conventioncle woningen, dic
het voorwerp uitmaken van de lnsten,

Art.2- Dit beshuit zal worden betekend aan de
verzoeker, het college van burgemeester cn schepenen
van de gemeente Anderlecht, de gemachtigde ambtenaar
i het Stedenbouwkundig College.

Art, 3 - De Minister bevoeed voor Stedenbouw wordt
belast mel de uitvocring van it besluit.

Brussel, 02 ~06- 2016

Voor de Brusselse Floofdstedelijke Regering,

De Minister-President van de Brusselse Hoofdstedelijke
Regering,  bevoegd  voor  Ploatselifke  Besturen,
Territoriale Ontwikkeling, Stedelijk Beleid,
Monumenten en Landschappen,
Studentenaangelegenheden, Toerisme, Openbaar Ambt,
Wetenschappelijk Onderzoek en Openbare Netheid

Rudi VERYQORT
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REGION DE BRUXELLES-CAPITALE Anderlecht, le 28/09/2017.
COMMUNE D’ANDERLECHT

PERMIS YENVIRONNEMENT
S.P.R.L. ALEF PROMO

Avenue André Ryckmans 23

| 1180 Uccle
»

RECOMMANDE

ARDERLECHT

DOSSIER N°: PE 81/2017 (2 rappeler dans toute correspondance).
Correspondance : Service Permis d’Environnement
Rue Van Lint 6 — 1070 Anderlecht
environhement@anderiecht. brussels
Dossier traité par Dorine Staels - 02 800 07 22

Monsieur,

Nous avons 'honneur de vous notifier que ['autorisation de pouvoir exploiter un immeuble de
jogements avec parking couvert, chaussée de Mons 691 - 693, 1070 Anderlecht, vous a eté
accordée par le Coliége des Bourgmestre et Echevins, en sa séance du 26/09/2017 aux
conditions fixées dans le permis d'environnement. Nous vous prions de trouver ci-joints les
documents suivants :

v le permis d'environnement de classe 2 (a conserver sur site)
v le plan annexé au permis (& conserver sur site}
v l'avis de la décision & afficher dans les délais précisés ci-aprés

En tant que titulaire du permis d’environnement, vous devez procéder, dans les 15 jours de la
réception de la présente, a l'affichage de avis mentionnant Pexistence de cette deécision, sur
limmeuble abritant les installations et & proximité, en un endroit visible depuis la voie publique.
L'affichage doit étre maintenu en parfait état de visibilité et de lisibilité pendant une durée de 15
jours. A défaut, votre permis d’environnement n'a aucune validité !

Vous étes tenu de prendre contact avec notre service permis d'environnement afin de compléter
l'avis et de convenir de la date d'affichage et des modalités en vigueur. Veuillez également
nous faire parvenir par courrier, fax ou courriel une copie de I'avis diment complété, daté
et signé endéans les 15 jours.

Nous attirons votre attention particuliére sur I'article 7 relatif aux recours et sur Particle
3 relatif aux délais d'application des conditions d’exploitation et aux documents a
transmettre.

Veuillez agréer, Monsieur, 'assurance de notre considération distinguée.

Pour le Collége, / \

Par ordonnance : : Far deleﬁatlon 33\ '
Le Secrétaire communail, L'Echevin du De\?efoppement de la Ville, 1

J’
.f
|
M.VERMEULEN
!
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I R AL DY P LA
REGION DE BRUXELLES-CAPITALE
COMMUNE D'ANDERLECHT

Extrait du recistre aux délibérations du College des Bourgmestre et Echevins

Présents Eric Toras, Bowrgmestre-Président
Gaétan Van Goidsenhoven, Fabrice Cumps, Monique Cassart, Mustapha Akouz. Frangoise Carlier.
Flke Roex. Jean-Jacques Boelpaepe. Fatiha El Tkdimi, Sofia Bennami. Christophe Dielis. Echevinfe)s:
Marcel Vermeulen, Secrétaire communal.

Excusé Fabienne Miroir, Président du CPA.S.

Séance du 26.09.17

#Objet : Instruction d'une demande en autorisation d'un établissement de classe 2 introduit par la
S.P.R.L. ALEF PROMO visant & exploiter un immeuble de logements avec parking couvert, chaussée de
Mons 691-693. Autorisation - Dossier n° 81/2017#

300 CADRE DE VIE

314 Dév.de la ville - Permis environnement

Le COLLEGE des BOURGMESTRE et ECHEVINS,

Vu la demande de permis d'environnement et ses annexes introduites le 27/04/2017 par la
S.P.R.L. ALEF PROMO (numeéro d'entreprise : 050851774 8), avenue André Ryckmans 23 a 1180
Uccle ayant fait fobjet d'un accusé de réception notifié le 16/08/2017 et visant & exploiter un
immeuble de logements avec parking couvert, chaussée de Mons 691 - 693 a Anderlecht ;

Vu Pordonnance du 5 juin 1997, modifiée le 6 décembre 2001 et 26 mars 2009, ainsi que ses
arrétés d'execution

Vu les piéces exigées pour constater que la publicité voulue a été donnee a la demande ;

Vu le procés-verbal daté du 13/09/2017 cidturant lenquéte publique, qui n'a pas révelé
d'opposition de la part du voisinage |

Vu lavis du Service Incendie de la Région de Bruxelles-Capitale du 25/07/2017, ref.
C1.2005.0050/6/CD/dd;

Vu Fe-mail de la division Sol de Bruxelles-Environnement daté du 10/05/2017 stipulant ce qui suit :
« | est effectivement nécessaire d'actualiser, sur base des hypothéses actualisées, I'€tude de
risque réalisée en 2013.» ;

Vu la loi du 26 mars 1971 sur la protection des eaux de surface contre la pollution, notamment
farticle 5;

Vu rarrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 1°" décembre 2016 relatif a la
gestion des dechets

Cerdlige = 20,09, 200 7 « L du dossior 54204 t
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Vu Farrété royal du 3 aclt 1976 portant le reglement genéral aux déversements des eaux usées
dans les eaux de surface ordinaires, dans les egouts publics et dans les voies artificielles
d'écoulement des eaux pluviales, modifie par les arrétés royaux du 12 juillet 1985 et du 4
novembre 1987 ;

Vu larrété Royal du 17 mai 2007 fixant ies mesures en matiére de prévention contre lncendie et
Fexplosion auxquelles les parkings fermés doivent satisfaire pour le stationnement des véhicules
LPG ;

Considérant que létablissement est situé dans les limites du Plan Régional d’Affectation du Sol en
zone mixte ;

Considerant qu'un permis d'urbanisme était requis ; que le permis a été octroyé en date du
22/06/2016 par le Gouvernement ;

Considérant les incohérences concernant le nombre d'emplacements de stationnement a lair
tibre, entre le plan approuvé par le service Permis d'Urbanisme et le formulaire de demande de
permis d'environnement ; que ces deux nombres restent inférieurs au seuil nécessitant d'inclure a
la demande la rubrique 152 A : " Parcs de stationnement a I'air libre pour véhicules 4 moteur, en
dehors de la voie publique comptant :de 10 a 50 véhicules automobiles ouremorques.”; guliln'y a
pas lieu de se positionner sur la demande d'emplacements a lair libre dans le permis
d'environnement ;

Considerant qu'au cours de finstruction de la demande de permis d'environnement différents
plans ont été introduits ; que la disposition et le nombre d'emplacements de stationnement
couverts différaient de l'un a l'autre ;

Considérant que ces différents plans ont également été introduits auprés du Service d'Incendie et
d'Aide Médicale Urgente de la Région de Bruxelles-Capitale ; que le permis d'urbanisme n'autorise
qu'une seule configuration ; qu'il y a lieu d'adopter dans le permis d'environnement le plan validé
par le service Permis d'Urbanisme et analysé par le Service d'lncendie et d'Aide Médicale Urgente
de la Région de Bruxelles-Capitale ;

Considérant que le respect des conditions reprises ci-dessous tend a assurer la protection contre
les dangers, nuisances ou inconvenients que, par leur exploitation, les installations en cause sont
susceptibles de causer, directement ou indirectement, a l'environnement, & la santé ou a la
sécurité de la population ;

Considérant que les droits des tiers sont réservés par la Ioi contre les pertes, dommages ou
dégéts que 'établissement dont il s'agit pourrait occasionner ;

Considerant qu'il résulte de linspection de la demande, par les services techniques communaux,

que la demande peut &tre accueillie ;

ARRETE:

Article premier

Colline - 26.08.201 7 - Bxovalt du dossier 34204 24T
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Le permis d'environnement est accordé pour les installations reprises dans le tableau ci-dessous :

N.rub. Installation Quantite Classe

68 A Empiacements couverts 18 vehicules 2

Article 2

Le permis d'environnement est accordé pour une période de 15 ans a partir du debut de
Fexploitation des installations.

La durée du permis d'environnement peut étre prolongée pour une nouvelle periode de 15 ans.
Dans ce cas, le titulaire du permis d'environnement demande la prolongation du permis a lautorite
délivrante par envoi recommandé a fa poste au plus tard 1 an avant son terme a défaut de quoi, il
doit introduire une nouvelle demande de permis d'environnement.

Article 3

1. La présente décision doit &tre mise en ceuvre dans le délai de 24 mois a partir de la notification
définitive de la décision.

2. Le permis d'environnement est périmé si, au terme du délai fixé pour sa mise en ceuvre, le
bénéficiaire n'a pas entamé l'exploitation des installations de fagon significative.

La péremption s'opére de plein droit.

3. Toutefois, & la demanae a& 3on titulaire, le délal de mise

peut étre prorogé pour une période de 1 an maximum. La demande de prorogation doit intervenir
3 mois au moins avant 'écoulement du délai visé au point 1 a peine de forclusion.

4 .LE PERMIS D'ENVIRONNEMENT EST EGALEMENT PERIME, SI L'EXPLOITANT N'A PAS
COMMUNIQUE LA DATE DE DEBUT DE L'EXPLOITATION DES INSTALLATIONS A

L'ADMINIS” TRATION COMMUNALE - SERVICE ENVIRONNEMENT,

5. Deux semaines avant le début de l'exploitation, f'exploitant doit foumnir au service Permis
d'Environnement de la Commune d'Anderlecht les documents suivants :

e e Ao mmernin Alaes e s e b
CHEACUVIC U G O Crivauinimicinien

une attestation de conformité des installations électriques du parking couvert ;

une copie de Factualisation de I'étude de risque en matiére de poliution du sol réalisée en
2013 a introduire auprés de I'Institut Bruxelois pourla Gestion de I'Environnement.

Article 4

Les conditions suivantes doivent étre observées pendant toute la durée de validité du permis
d'envircnnement :

A. Prescriptions ou conditions générales d'exploitation fixées par Arrété ou par

Collere - 206.09. 2007 - Exerait da dossior 34204
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Crdonnance.

A1, Lexploitant se conformera aux prescriptions générales du Reglement Général pour la
Protection de Travail (RGPT).

A2 L'exploitant se conformera aux réglements en vigueur concernant les installations électriques
a savoir le Raglement Général sur les Installations Electriques (RGIE) ou la section 1 du Chapitre 1
du Titre Il du RGPT concernant les instaliations électriques. Linstallation électrique doit &tre
contrblée tous les 5 ans par un organisme agréé et étre conforme au RGIE. L'attestation de
conformité doit étre conservée a la disposition du fonctionnaire charge de la surveillance durant
cing ans.

A3. Uexploitant doit respecter les normes bruit prévues pour les installations classees situees en
zone 3, conformément & larréte du Gouvernement de la Region de Bruxelles-Capitale du
21/11/02, relatif a la lutte contre le bruit et les vibrations, générés par les installations classees.
A4, L'exploitant est tenu de respecter l'ordonnance du 14/06/2012 (MB du 27.06.12) relative a la
prevention et 2 la gestion des déchets ainsi que l'arrété du 1/12/2016 du Gouvernement du région
de la Bruxelles-Capitale relatif a la gestion des déchets (MB.du 13/01/2017).

Tous les dechets dangereux, huiles usagées et PCB/PCT devront étre elimines par un collecteur
agréé pour la Région de Bruxelles-Capitale.

Toute remise et réception de déchets dangereux, huiles usagées et PCB/PCT doit étre effectuée
contre recepisse.

Le producteur garde les copies des récepisses pendant une période de ¢cing ans et les transmet,
sur demande, a l'institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement.

Le producteur de déchets dangereux, huiles usagees et PCB/PCT doit tenir un registre contenant
les informations minimales suivantes ;

1.le code du déchet et la dénomination conforme au catalogue européen des déchets ;

2.la quantité du déchet, exprimée en masse ou volume ;

3.la date d'enlévement de décheis ;

4.le nom et 'adresse du collecteur et du transporteur du déchet ;

5. le nom et l'adresse du destinataire du déchet ;

6. la date et la dénomination de la méthode de traitement du déchet.

Le registre peut se composer des factures (récépissés) de collecte des déchets pour autant
gu'elles contiennent les informations mentionnées.

AB5. Tout chantier de construction de force motrice fixe supérieure & 50 kW necessaire a la mise
en place des installations ou de démolition ou transformation d'un batiment ou d'ouvrage d'art
d'une surface brute de plus de 500 m* dont le permis d'urbanisme autorisant la construction a été

délivré avant le 1°" octobre 1998, ne peut étre ouvert quaprés lobtention préalable d'une
déclaration de classe 3 réglant son organisation.

B. Les installations doivent étre conformes au plan ci-joint, visé pour étre annexé a la
présente décision.

C. Sécurité et prévention contre Fincendie.

L'exploitant transmet systématiquement et sans délai a la commune une copie de tout avis
du Service d’'Incendie et d’'Aide Médicale Urgente de la Région de Bruxelles-Capitale émis
durant ia validité du présent permis. LLe cas échéant, la commune modifie le permis en y
intégrant toute prescription pertinente émise par le Service d'Incendie et d’Aide Médicale
Urgente de la Région de Bruxelles-Capitale conformément a l'article 64 de I'ordonnance
relative au permis d’environnement.

D. Conditions d’exploitation relatives aux :
D.1. Bruit et vibrations.

D.2. Eaux usees.

D.3. Déchets.

D4.Parkings couverts.
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D.1. Conditions d'expioiter relatives au bruit et aux vibrations

D.1.1. Précautions générales

Sans préjudice du respect des conditions fixées aux points D.1.2, D13, et D14, ci-aprés, ies
mesures nécessaires doivent &tre prises pour que le bruit inhérent a l'exploitation ne se propage a
lextérieur de celui-ci et que dans une moindre mesure, son niveau de pression acoustique mesure
ou évalué dans l'environnement soit compatible avec l'occupation et les activites du voisinage.

Remarque :
Par exploitation, it faut comprendre en plus de la mise en place, la mise en service, le maintien en

service, I'Utilisation ou 'entretien d'une ou des installations classées au sens de l'ordonnance du 5
juin 1997, toutes les activités associées et conséquentes a celles-ci, par ex. .
- manutention d'objets, des marchandises;
- chargement-déchargement, a lintérieur de la parcelle ou en voirie, par des clients,
livreurs,... ;
- parcs de stationnement;
- installations (ventilation, climatisation,...) placées a I'intérieur ou en toiture;

D.1.2. Seuils de niveaux sonores

Le niveau de bruit spécifique global (Lsp) est le niveau de pression acoustigque equivalent propres
aux installations faisant lobjet du permis. Cette valeur ne peut dépasser .

période A 48 dB(A)
période B 42 dB(A)
période C 36 dB(A)

Le seuil de pointe (Spte) est le niveau de pression acoustique au deld duguel le bruit produit par
exploitation est comptabilisé comme « événement ». Ce seuil ne peut en aucun cas dépasser:

période A 78 dB(A) plus de 30 fois par heure ;

période B 72 dB(A) plus de 20 fois par heure ;
période C 66 dB(A) plus de 10 fois par heure.

Les périodes sont définies comme suit :

Période | Lundi | Mardi | Mercredi | Jeudi | Vendredi | Samedi | Dimanche T:Jg;ijéz
Tha19h A A A A A B C C
19h a
291 B B B B B C C C
22ha7h C C C C C C C C

[3.1.3. Prescriptions particuliéres

Dans tous les cas, I'exploitant veiliera a ce que les portes et fenétres des locaux bruyants soient
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fermées. Ces portes seront pourvues d'un systéme de rappe! automatique de maniére a ce
gu'elles ne puissent étre maintenues en position ouverte. Les dispositifs d'aération ou de

ventilation nécessaires a l'établissement seront établis de telle maniére qu'il ne servent pas a la
propagation du bruit a l'extérieur.

D.14. Methode de mesure

Les mesures des niveaux de bruit sont effectuées avec le matériel, suivant la méthode et dans
les conditions définies par l'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 21
hovembre 2002 fixant la méthode de contrdle et les conditions de mesure du bruit.

D.1.5. Vibrations

Les mesures nécessaires sont prises pour que les vibrations inhérentes & l'exploitation de
I'établissement ne nuisent a la stabilité des constructions et ne soient une source d'incommodité
pour e voisinage. Les niveaux de vibrations limites mesurés dans les habitations seront inférieurs
au niveau recommandé par fa norme DIN 4150 ou toute autre norme équivalente.

En particulier, chague machine fixée & une structure du batiment devra étre équipée d'un dispositif
efficace d'atténuation des vibrations.

D.1.6. Constatation de dépassements

Dans les cas ou les niveaux sonores de l'expicitation dépassent les valeurs autorisées, les
installations responsables de ce dépassement devront faire l'objet d'une isolation acoustique, de
méme les activités bruyantes devront étre adaptées afin de respecter les conditions
d'exploitation susmentionnées.

D.2. Conditions générales de déversement des eaux usées

D2.1. 1l est interdit de jeter ou déverser dans les eaux de surface ordinaires, dans les égouts
publics et dans les voies artificielles d'écoulement des eaux pluviales, des déchets solides qui ont
été prealablement soumis a un broyage meécanique ou des eaux contenant de telles matiéres.

D22 Le rejet des eaux usées est autorisé aux conditions suivantes :
1° les eaux déversées ne peuvent contenir ni fibres textiles, ni embaliages en matiére
plastique, nidechets ménagers solides organigues ou non;
2° les eaux déversées ne peuvent contenir :
a) des huiles minérales, des produits inflammables et des solvants volatils ;
b) d'autres matieres extractibles a I'éther de pétrole & une teneur supérieure & 0,5 g/l;
c) d'autres substances susceptibles de rendre les eaux d'égout toxiques ou dangereuses.

D.3. Conditions d'exploitation relatives aux déchets

Les conditions d'exploiter gui s'appliguent sont celles de l'arréte du Gouvernement
de la Reégion de Bruxelles-Capitale du 1er décembre 2016 relatif a la gestion des
déchets.

Toutes les conditions reprises dans ce permis sont un rappel des conditions a
respecier cu des conditions supplémentaires.

D. 3.1. Méthode de mesure
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0.3.1.1. L'exploitant trie les différents flux de déchets conformément a l'article 37.1 de larrété
relatif a ia gestion des déchets.

D.3.1.2. L'exploitant prévoit des modalités de tri pour respecter cette obligation de tri.

D. 3.2. Remise des déchets

D321, L'exploitant :
a) fait transporter ses déchets par un collecteur/négociant/courtier ou un transporteur
enregistreé en Région de Bruxelles-Capitale pour les déchets non dangereux ;
b) fait transporter ses déchets par un collecteur/négociant/courtier agréé ou un
transporteur enregistré en Région de Bruxelles-Capitale pour les déchets dangereux ;
c) transporte ses déchets jusqu'a une destination autorisée a condition d'étre enregistré
pour le transport de déchets le cas échéant.

D.322. Le professionnel qui produit des déchets dans ie cadre de son activité professionnelle in
situ peut reprendre les déchets produits.

D.3.3. Documents de tracabilité

D.3.3.1 L'exploitant exige un document de tragabilité auprés d'un tiers responsable de I'évacuation
des déchets visés au point D.3.2.1 ci-dessus,

D3.3.2. L'exploitant exige un document de tragabilité du professionnel qui produit des déchets

dans le cadre de son activités professionnel in situ et gui prend ia responsabiliité de l'enlévement
de déchets.

D.3.4. Registre de déchets

D.3.4.1. L'exploitant prouve la bonne gestion de ses déchets a l'aide de tous les documents
delivrés par les opérateurs autorisés.

D342 l'exploitant garde un registre de déchets a jour. Les piéces justificatives (documents de
tracabilité, contrat de collecte, factures,..) sont conservées pendant au moins cing ans.

D.4. Conditions d’exploiter relatives au parking couvert

D.4.1. Gestion du parking

D.4.1.1. Tous les emplacements doivent étre réservés aux habltants du projet ou du
quartier.

D.4.1.2. L.e parking est réservé au stationnement de véhicules, Il est interdit de l'utiliser a
d’autres fins, sauf si le permis d’environnement autorise explicitement.

D.4.13. Il est interdit de stationner en dehors des emplacements identifiés par un
marquage au sol,
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D.4.1.4.  est interdit de laisser tourner le moteur des véhicules a I'arrét, ou de fumer. Ces
interdictions doivent étre signalées clairement ; {« ll est interdit de laisser tourner le moteur
des véhicules & P'arrét. Het is verboden om de motor van stilstaande wa gens te laten
draaien. »)

D.4.1.5. Hl est interdit de stationner des véhicules LPG sauf si le parking et les véhicules res
pectent les prescriptions de I'Arrété Royal du 17 mai 2007 fixant les mesures en matiére de
prévention contre Pincendie et l'explosion auxquelles les parkings fer més doivent
satisfaire pour le stationnement des véhicules LPG.

D.4.1.6. I est interdit d’entreposer au sein du parking, ainsi que dans les éventuels box de
parking, des récipients contenant des matiéres inflammables {essence, solvants, ...), des
produits combustibles, des archives, des sacs poubelles, et des conte neurs a déchets.

D.4.1.7. Le parking sera en tout temps maintenu dans un bon état de propreté par un entre
tien régulier.

D.4.1.8. Toute fuite accidentelle d’huiles ou d’essence et toute tache sur le sol doit étre im
médiatement traitée par 'épandage de matériaux inertes absorbants (sable, ...). Une
réserve de matériaux inertes absorbants doit étre prévue a cet effet et stockée a un
endroit visible du parking.

D.4.1.9.ll convient de contrdler et d’entretenir annuellement :

[

Féclairage général ainsi que 'éclairage de sécurité ;

]

les éventuels mécanismes sécurisés d'ouverture des accés permettant I'évacuation des
batiments ;

*

le bon état du marquage au sol des emplacements, bandes cyclables, zones interdites au
stationnement, voies de circulation piétonne ;

L ]

le maintien des différents dégagements imposés ainsi que la facilité d’accés notamment
aux issues de secours et aux divers moyens de lutte contre l'incendie

[ ]

le bon état des aménagements réalisés pour veiller a la bonne organisation de l'entrée et de
la sortie du parking ;

L 2

les moyens de lutte contre l'incendie (extincteurs, dévidoirs, sprinklage) :

[ ]

L'ensemble du systéme de ventilation en ce compris les ventilateurs, les conduites, les
gaines, orifices d'apports d'air ou de rejets d'air vicié et le systéme de déclenchement.

D.4.1.10. Tout systéme de détection CO (capteur, analyseur, systéme de régulation,..) pré
sent dans le parking, sera entretenu, calibré et contrélé par une personne compé tente au
minimum une fois par an ou a une fréquence équivalente 3 celle recom mandée par le
fabricant.

Le titulaire du permis d'environnement doit garder pendant 2 ans a la disposition du
fonctionnaire chargé de la surveillance les attestations et les factures d'entretien qu'il recgoit,
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ainsi que le récapitulatif des dépassements des teneurs en monoxyde de carbone
{concentrations moyennes et instantanées) lorsgu'une centrale de détection CO est
présente dans le parking.

D.4.1.11. Les équipements de traitement des eaux usées éventuels doivent étre entretenus
au minimum une fois par an et vidés si nécessaire.

Les boues et hydrocarbures récoliés sont des déchets dangereux et doivent faire F'objet
d'un eniévement et d'une elimination par un collecteur agréé en Région de Bruxeles-
Capitale.

N.4.2. Aménagement du parking

D421, Les emplacements de parcage ainsi que les éventuelles zones de chargement/
déchargement sont clairement délimités par un marguage au sol ou moyen fixe. Ce marguage est
différencié en fonction du type d'utilisation (stationnement, zone de déchargement, ...}. Il est
interdit de stationner en dehors des emplacements identifiés.

D422 La manceuvre d'acces d'un véhicule a un emplacement, ou de départ de cet emplacement
ne peut pas nécessiter le déplacement de plus d'un autre véhicule.

D423. Le revétement du sol sera congu en matériaux solides, et suffisamment lisses pour
permettre un nettoyage aisé et empécher la poliution du sol par des hydrocarbures.

DA424. 1l est interdit de chauffer le parking, sauf au moyen d'un systeme de recyclage d’air
provenant du batiment.

™ oA IR S Ry i L T A e vy P | e PP PP el e S SRS I e 1
[ ™ Y AW Co RUULY LTHUPJLTUED S IU\JIGHGSU CVCINUTHTINICIN MITOTIILD U (L3

L &
munis de voyants lumineux.

D4.26. Léclairage du parking est suffisant pour permetire aux personnes de se déplacer et de
repérer aisément les issues.

D.4.2.2. Sécurité

D4.221. Tous travaux effectués aux parois du parking sont effectués de maniére a garantir le
maintien ou famélioration de leurs caractéristiques de résistance au feu.

D4.222. Toutes les conduites, gaines, grilles de ventilation, susceptibles de mettre en
communication le parking et d’autres locaux annexes a celui-ci, sont munies de clapets coupe-feu
ou de grille foisonnante dont le degré de résistance au feu est équivalent & celui requis pour les
parois ou portes traversées. Les griles foisonnantes ne peuvent étre utilisées sur les chemins
d'évacuation,

D.4.223. Le parking couvert est congu en tenant compte des éléments suivants :

un nombre suffisant d'issues judicieusement réparties, permettant a la fois une évacuation
aisée des personnes et un accés rapide des services de secours ; ces issues doivert étre

Cotleme - 20008 2007 - Extinnt di dosseor 3320047 R




SR EE R Mo d T EG A T

signalees par des pictogrammes. De chaque endroit du parking, au moins l'un de ces
pictogrammes doit étre visible.

absence de tout emplacement génant l'accés aux rampes, aux enirées et sorties
carrossables, aux sorties de secours et aux moyens de lutte contre fincendie. Cette
interdiction est clairement signalée au moyen d'un marquage au sol différencié et/ou de
pictogrammes.

des accés, d'une largeur minimale de 0,8 métre, aux issues pidtonnes ainsi gu'aux locaux
adjacents au parking, autres que les caves individuelles et une délimitation de ces
dégagements par une séparation physique telle une barriere, un muret ou tout autre
systéme assurant un résultat equivalent,

absence de tout obstacle aérien (poutre, canalisation, gaine, etc.) a moins de 2 métres du
sol dans les parties parcourues a pied par les utilisateurs, exception faite des éléments
structuraux des parkings existants.

les portes situges sur les chemins d'évacuation permettant la sortie du batiment {portes
d'accés aux cages d'escalier, porte d'entrée du batiment,...) ne peuvent étre fermées a clé
durant les heures d'utilisation du parking. Sl s'agit d'un systéme magnétique qui se
déverrouille automatiguement en cas de détection incendie et de coupure de courant, ou
avec un bouton poussoir, ce n'est pas considéré comme fermé & clé.

D4224. Sans préjudice de prescriptions plus strictes fixées par le Service d'Incendie et d'Aide
Médicale Urgente de la Region de Bruxelles-Capitale, les moyens de lutte contre fincendie doivent
étre constitués d'extincteurs portatifs & charge de 6 kg de poudre ABC portant le label BENOR &
raison d'un appareil par 10 emplacements ou fraction de 10 emplacements.

Ces extincteurs sont placés en des endroits judicieusement choisis.

D4.225. e parking est pourvu d'un éclairage de sécurité conforme aux prescriptions de la NBN EN
1838, de la NBN C71-100 et de la EN 60589-2-22 ou a toutes autres normes offrant des garanties
équivalentes.

D.4.2.3. Ventilation

D.4.23.1. La ventilation du parking sera d'une efficacité telle que 'atmosphére ne puisse jamais y
devenir toxigue ou explosive. Dans les conditions normales d'utilisation du parking, la
concentration moyenne en monoxyde de carbone sur une période de 15 minutes ne pourra pas
dépasser 80 ppm.

D4 232 Le dispositif de ventilation est congu et realisé de maniére !

a garantir un balayage complet de l'aire du parking empéchant toute stagnation de gaz,
méme locale ;

»
a permettre une maintenance aisée ;
L]

a éviter une évacuation de lair du parking vers les cages d’escalier, les couloirs, les halls, les
locaux contigus ou les gaines d'ascenseur. A cette fin, Le debit de fuite des portes ne peut
étre superieur a 14 Ifs (50 m3*/h) pour une différence de pression de AP = 50 Pa.
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D4.233. Les conduits de ventilation ne peuvent étre munis d'un systeéme de fermeture, sauf s'il
s'agit de systémes prévus pour prévenir la propagation du feu (grille foisonnante, clapet coupe-
feu).

D4.234. Lapport d'air frais est assuré au moyen d'orifices d'aération judicieusement répartis et
prévus en nombre suffisant.

D4 235 Les prises d'air extérieur sont, en outre, situées dans des endroits :

garantissant une bonne qualité de l'air;

suffisamment éloignés de rejets d'air vicié.

Les orifices des rejets d’air vicié sont situés dans des zones bien ventilées et ne constituent
pas de géne pour les piétons et/ou les riverains.

D4236. lLes conduits de ventilation sont suffisamment étanches a Fair et a la fumée pour éviter
la diffusion de l'air du parking dans le batiment via les conduits.

D4.23.7. Tout nouveau box individuel doit &tre muni d’'une ouverture de ventilation d’au minimum
0,5 m?. Cette ouverture doit communiquer avec l'extérieur ou étre placée du cbté de la voie de
circulation du parking, dans la moitié supérieure de la porte d’accés ou de la paroi.

D4.238. Il est interdit de prélever l'air des parkings pour ventiler d’autres lieux que les locaux
techniques annexes au parking.

Toutefois, les locaux annexes au parking dans lesquels des personnes séjournent (local
d'exnlaitation local da surveillance, . ) sant ventilde indénendamment s doivent étre mis en

surpression par rapport au parking.

D.4.3. Transformation - Modifications

Avant toute transformation intérieure du parking, Fexploitant doit en faire la demande auprés du
service Permis d'Environnement de la Commune d'Anderlecht et obtenir son autorisation
prealable.

Par « transformation intérieure du parking » on entend notamment :

L]

lajout dans le parking d’'une installation ou toute machine qui peut influencer le bon
fonctionnement du parking. (ex : groupe de froid,...) ;

&
la réorganisation des emplacements de parking ;
[ ]

tout changement des accés et des issues de secours du parking ;
-]

tout changement au niveau du systéme et des ouvertures de ventilation
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l'ajout de parois internes ;
»
la creation de box de parkings ou de locaux ;
[ ]
le placement de barriéres a l'entrée du parking .
[ ]

tout changement qui nécessite lobtention préalable d’un permis d’urbanisme.

E. Conditions particuliéres :

E.1. Assainissement du sol : ll est nécessaire d'actualiser I'étude de risque réalisée en 2013,
E.2. Aprés 'examen des plans soumis a son attention, le Service d'Incendie et d'Aide
Médicale Urgente de la Région de Bruxelles-Capitale formule les remarques suivantes au
sujet des transformations :

E.2.1. Les éléments notés R, E, | ou El dans le présent rapport doivent étre conformes a la
NBN EN 13501, ou aux dispositions reprises a l'article 1 de I'arrété royal du 13 juin 2007 —
Normes de Base, ou correspondre aux mesures transitoires énoncées dans la modification
de cet arrété royal datant du 12 juillet 2012 {(art. 25) ;

E.2.2. Toutes les parois de séparation entre le parking et d’autres locaux doivent présenter
El 60. Toutes les baies de communications entre les espaces de parking et le reste du
batiment doivent étre fermées par un sas dont les parcis présentent El 60 et dont les
portes sont de type EI1 30 ou par des portes de type EI 60 ;

E.2.3. Le pertail coulissant entravant la circulation de la voie carrossable accessible aux
véhicules du Service d'iIncendie depuis la voirie doit pouvoir s'ouvrir en toutes
circonstances par les services d'urgence, sans devoir disposer ni de cief ni de badge et
méme en cas de panne de courant ;

E.2.4. Toutes les portes coupe-feu doivent étre sollicitées a la fermeture a l'exception des
portes d'accés aux appartements.

Article 5

La décision d'octroi du permis d'environnement ne dispense pas le demandeur de solliciter et
d'obtenir, préalablement a la mise en place et & la mise en service, les autorisations requises en
vertu d'autres législations, notamment le permis d'wrbanisme imposeé par le Code Bruxellois de
FAménagement du Territoire du 5 juin 2004.

Article 6

Les frais générés par les travaux nécessaires a Faménagement des installations en vue de la
surveillance ef en vue du contrdle des conditions d'exploiter sont a charge de lexpioitant.
L'autorité peut exiger, annuellement, aux frais de lexploitant, les prélévements et analyses
nécessaires au contréle du respect des conditions d'exploiter.

L'exploitant est, sans préjudice des obligations qui lui sont imposées par d'autres dispositions, en
outre tenu:

1° de prendre toutes les précautions nécessaires pour éviter, réduire ou remédier aux dangers,
nuisances ou inconvénients de linstallation ;

2° de signaler immédiatement & l'autorité compétente, tout cas d'accident ou d'incident de nature
a porter prejudice a l'envirennement, a la santé ou a la sécurité de la population;
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3°de déclarer a l'autorité délivrante, au minimum 10 jours avant ces opérations, tout
changement d'exploitant, ainsi que toute cessation d'activité ; préalablement a ces
opérations, le titulaire du présent permis est tenu de se conformer a ordonnance du 13
mai 2004 relative a la gestion des sols pollués et de réaliser une étude de reconnaissance
du sol si cela s'avére nécessaire. Dans ce cas, la notification de la cessation des activités
ou le changement d’exploitant sera accompagnée des documents requis par la dite
ordonnance;

4° de remettre, au terme de l'exploitation des installations, les lieux dans un état tel qu'il ne s'y
manifeste aucun danger, nuisance ou inconvénient

5° d'établir annuellement un rapport relatif :

- au respect de la réglementation relative a la protection de fenvironnement et des conditions
d'exploiter ;

- aux mesures spécifiques adoptées pour assurer la protection de 'environnement, de la santé et
de la sécurité des personnes, en ce compris l'utilisation des meilleures technologies disponibles.

Il reste responsable envers les tiers des pertes, dommages ou dégats que les installations
pourraient occasionner.

Article 7

1.Un recours contre la présente décision est ouvert a toute personne justifiant d'un intérét aupres
du Collége d’environnement - CCN - 80, rue du Progrés a 1030 Bruxelles.

2. Le recours doit &tre introduit par lettre recommandée a ia poste dans les 30 jours :

- de la réception de la notification de la décision ou de fexpiration du délai pour statuer quand le
recours émane du demandeur ;

- de F'affichage de la décision aux valves communales et a proximité de linstallation, enun endroit
visible denuis la vale nublique lorsque le recours émane d'un tiers intéressé, de la commune ou de

'B.GE.

L'introduction du recours donne lieu au payement d'un droit de dossier de 125 EUR. Un récépisse
de payement au compte IBAN : BE 51091231096162 du Service public régional de Bruxelles doit
étre joint & lettre d'introduction,

Article 8

Les fonctionnaires et agents compétents de I'B.GE. et de la commune sont chargés de la
surveillance périodique des installations. lls peuvent pénétrer a tout moment dans une installation,
sauf si elle constitue un domicile.

Article 9

L'autorité délivrante en premiére instance, c-a-d la commune, peut toujours inclure des conditions
nouvelles dans le permis d'environnement de maniére & renforcer la protection de l'environnement
ou de la santé et la sécurité de la population.
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L'autorité modifie le permis d'environnement dés qu'il ne comporte pas ou plus les mesures
spécifiques appropriées pour éviter les dangers, les nuisances ou les inconvénients, les réduire ou
y remedier.

La décision de modifier le permis doit &tre motivée et ne peut é&tre prise qu'aprés avoir domné a
lexploitant |a possibilité d'adresser ses observations. Celles-ci sont faites soit oralement, avec
procés-verbal d'audition, soit par écrit.

Article 10

L'autorité délivrante en premiére instance, c-a-d. la commune, peut suspendre ou retirer le permis
d'environnement.

La suspension ou le retrait du permis ne peut &tre envisagé que si l'exploitant ne respecte pas le
prescrit de la presente decision.

La décision de suspendre ou de retirer le permis doit &étre motivée et ne peut étre prise qu'aprés
avoir donng & Fexploitant la possibilité d'adresser ses observations. Celles-¢i sont faites soit
cralement, avec procés-verbal d'audition, soit par écrit.

Article 11

Toute personne qgui contrevient aux conditions d'octroi du permis d'environnement ou qui
accomplit une activité sans permis d'environnement alors qu'il était requis, est passible d'une
peine d'emprisonnement et/ou d'amende.

Article 12

1. Sont soumises a lintroduction d'une nouvelle demande de permis d'envircnnement :

- la mise ou remise en exploitation d'installations nouvelles ou existantes dont le permis n'a pas
ete mis en ceuvre dans le delai fixé a l'article 3. Il en est de méme de la remise en exploitation
d'une installation dont I'exploitation a été interrompue pendant deux années consécutives ;

- le déménagement d'installations & une nouvelle adresse ;

- [échéance du permis a la date fixée par l'articie 2 ;

- la poursuite de Pexploitation d'une installation non soumise a permis qui vient & étre intégrée
dans une classe, suppose la délivrance d'un permis d'envirennement.

2. Un permis d'environnement peut étre exigé pour la transformation ou l'extension d'une
instaliation autorisee dans deux hypothéses :

- lorsqu'elle entraine 'application d'une nouvelle rubrique de la liste des installations classées ;

- lorsqu'elle est de nature & aggraver les dangers, nuisances ou inconvénients inhérents a
installation.

Préalablement a toute transformation ou extension d'une installation, l'exploitant doit notifier ses

projets par letire recommandée a l'autorité compétente. Celle-ci dispose alors d'un mois pour
déterminer si une demande de certificat ou de permis d'environnement doit étre introduite.
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Si lautorité compétente estime ne pas devoir délivrer de permis d'environnement, elle peut
modifier Jes conditions du permis existant afin de 'adapter a la nouvelle situation.

3.La remise en exploitation d'une installation détruite ou mise temporairement hors d'usage peut
étre soumise a permis d'environnement lorsque linterruption de 'exploitation resulte de dangers,
nuisances ou inconvénients qui n'ont pas €té pris en compte lors de la délivrance du permis initial.

Préalablement a la remise en service, fexploitant notifie par lettre recommandée & l'autorité
compétente pour délivrer le permis, les circonstances qui ont justifié linterruption de I'exploitation.

L'autorité compétente dispose alors d'un mois pour déterminer si une demande de permis
d'environnement doit &tre introduite.

Article 13

1.La présente décision est notifiée au demandeur.

2. L'administration communale procéde en outre a Yaffichage d'un avis indiquant l'objet de la
décision aux valves communales et & proximité de linstallation, en un endroit visible depuis ia voie
publigue.

L'affichage doit &tre effectué avant la réalisation des travaux ou la mise en exploitation. Il doit
étre maintenu pendamnt 15 jours.

3. La décision est consultable & la commune pour les installations de classe 2.

Annexe : Substances reprises a i annexe iii de i'arréié royai du 3 aoii

Liste | de familles et groupes de substances

La liste | comprend certaines substances individuelles qui font partie des families et groupes de
substances suivants; a choisir principalement sur la base de leur toxicité, de leur persistance, de
leur bioaccumulation, a F'exception de celles qui sont biologiquement inoffensives ou qui se
transforment rapidement en substances biologiguement inoffensives :

1. Composés organchalogénés et substances qui peuvent donner naissance a de tels composes
dans un milieu aquatique.

2. Composés organophosphorigues.

3. Composés organostanniques.

4. Substances dont il est prouvé quelles possédent un pouvoir cancérigéne dans le milieu
aquatique ou par l'intermédiaire de celui-ci.

5. Mercure et composés du mercure.

6. Cadmium et composés du cadmium.

7. Huiles minérales persistantes et hydrocarbures d'arigine pétroliére persistants.

8. Matiéres synthétiques persistantes qui peuvent flotter, rester en suspension ou couler et qui
peuvent géner toute utilisation des eaux.

Liste llde familles et groupes de substances

La liste Il comprend certaines substances individuelles et certaines catégories de substances, qui
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- gnt sur le milieu aguatique un effet nuisible :
t.Métalloides et métaux sulvants ainsi que leurs composés :

L ]

Zinc

»

Cuivre

[ ]

Nickel

L ]

Chrome
[ ]

Plomb
Sélénium
L ]

Arsenic

*
Antimoine
L ]

Molybdéne

»
Tiane
Etain

[ ]
Baryum

Berylium

L ]

Bore

.
Uranium
[ ]
Vanadium
[ ]

Cobalt

[}

T hallium
L

Tellure

L ]

Argent

2. Biocides et leurs dérivés ne figurant pas sur fa liste 1.
3. Substances ayant un effet nuisible sur le goQt et/ou sur l'odeur des produits de consommation
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d= l'homme dérivés du milieu aquatique, ainsi gue les composés susceptibles de donner naissance
A de ielies substances dans les eaux.

4. Composés organosiliciés toxiques ou persistants et substances qui peuvent donner naissance
a de tels composés dans les eaux, a l'exclusion de ceux qui sont biologiquement inoffensifs ou qui
se transforment rapidement dans 'eau en substances inoffensives.

5. Composés inorganiques du phosphore et phosphore élémentaire.

6. Huiles minérales non persistantes et hydrocarbures d'origine pétroliére non persistants.

7. Cyanures, fluorures.

8. Substances exergant une influence sur le bilan d'oxygéne, notamment : ammoniaque, nitrites.

Le College approuve fe projet de délibération.

AINSI FAIT ET DELIBERE EN SEANCE.

Le Secrétaire communal, Le Bourgmestre-Président,
() Marcel Vermeulen {(s) Eric Tomas
. POUR EXTRAIT CONFORME
“Anderlecht, le 27 septembre 2017
; Par délégation :
Le Secrétaire communal, 4 L'écl?.n,” ’
_ﬁ_/_:> /
f. y""iﬁ’;i":»\ . e /
b e /
P e T -
f .;,‘ J;f"mm:";\: ;;i/’GTétan Van Goidsenhoven
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Pour l'acte avec n° de répertoire 31029, passé le 21 novembre 2017
FORMALITES DE L'ENREGISTREMENT

Enregistré 93 roles, 0 renvois,

au bureau de I'Enregistrement de Bruxelles II le 1 décembre 2017
Réference ACP (5) Volume 0 Folio 0 Case 21275.

Droits percus: cinquante euros (€ 50,00).

Le receveur

ANNEXE

Enregistré 49 roles, 0 renvois,

au bureau de I'Enregistrement de Bruxelles II le 1 décembre 2017
Réference ASSP (6) Volume 0 Folio 100 Case 7280.

Droits percus: cent euros (€ 100,00).

Le receveur



