Résidence Le Lac
1050 Bruxelles
BCE:887401332

PROCES-VERBAL DE 1’ ASSEMBLEE GENERALE
STATUTAIRE DU 26 SEPTEMBRE 2024

1’an deux mil vingt et quatre, le 26 septembre a 18 heures.

En Le Chatelain Brussels Hotel, rue du Chatelain 17 & 1000 Bruxelles, les
copropriétaires de I’ACP Résidence Le lac se sont réunis en Assemblée Géncrale Statutaire
sur la convocation du Syndic, suivant lettre du 11 septembre 2024.

Aprés discussion et échange de vue, I”’ Assemblée vote les résolutions suivantes :

PREMIERE RESOLUTION

Par 100 % pour, 0% contre et 0 voix d’abstention, nomme Monsieur Rogival Président de
séance qui ouvre la séance, assisté de Monsieur Yves Van Ermen, en qualité de Secrétaire.

A. La présente Assemblée a pour ordre du jour :

I. Nomination du Président de séance.
2. Travaux aux balcons en fagade avant
- Présentation du projet.
- Validation du cahier des charges et détermination des options : garde-corps -
carrelage,...)
3. Travaux en cours & la toiture de bloc I
- Information sur les travaux en cours.
- Information sur le dossier assurance pour les appartements sinistrés du bloc I
4, Travaux a réaliser pour refaire la terrasse sur le toit du bloc I
- Détermination des travaux a réaliser : sans démontage des hourdis
- Détermination des travaux a réaliser : avec démontage des hourdis
- Prise en charge des travaux
5. A la demande de Monsieur Baras: interdiction d’occuper le toit (au bloc I) pour y
installer une terrasse
6. Rapport de stabilité au niveau du bloc I
- Présentation
- Travaux a réaliser: réparation du granito au niveau des paliers et murs des couloirs.
7. Dans le cadre de la création d'un local vélo pour le bloc 3-4 :
- Passage des vélos par la fagade arricre
- Si oui, Motorisation des portes de garage.
- Si oui, sécurisation par badge de la porte.
8. Fermeture de l'entrée garage du coté fagade arriére (pour remplacer les lamelles en
plastique)
- Pose d'une porte de garage
- Création d'un mur avec une double porte
- Une ligne de brique
9. Bloc 1: Pose d'éclairages LED avec détecteurs de mouvement et bloc d’éclairage de
secours du rez au +3
10. Bloc 1-2 : Installation de lecteurs de badges pour les portes communes



11. Bloc 3-4: Destination du local commun au rez (ancienne chaufferie)
- Local Vélo.
- Si oui, pose de rangements pour les vélos.
- Autre destination

12. Bloc 3-4 : Démontage de I'ancienne colonne de vide ordure, dalle de béton dans
I'ancienne chaufferie et démontage du mur de gauche et enlévement de 1’ancien
réservoir a mazout.

L’Assemblée peut délibérer valablement sur son ordre du jour, vu que 57 copropriétaires
sur 100 sont présents ou représentés, réunissant 58.281/100.000¢ dans 1’indivision générale.

Voir liste de présence ci-joint ci-jointe.

DEUXIEME RESOLUTION : Travaux aux balcons en facade avant

Le vote pour la réalisation des travaux aux terrasses des 8°™ et 9™ étage recueille
61,82 % pour, 38,18% contre et 11.104 voix d’abstention, vote nul ou blanc,

Le vote pour la réalisation des travaux & toute la fagade recueille 53,41 % pour,
46,59% contre et 11.736 voix d’abstention, vote nul ou blanc,

En conséquence, il est décidé de réaliser les travaux uniquement aux terrasses des 8me
et 9°M¢ ¢tages.

Le vote pour la pose de garde-corps identique mais en respectant les normes recueille
98,23 % pour, 1,77% contre et 7.496 voix d’abstention, vote nul ou blanc,

Le vote pour la pose de garde-corps en verre recueille 8,29 % pour, 91,71% contre et
14 225 voix d’abstention, vote nul ou blanc,

En conséquence, il est décidé de la pose de garde-corps identique mais en respectant
les normes

Le vote pour le revétement de sol en résine Polyuréthane recueille 52,71 % pour,
47,29% contre et 15.322 voix d’abstention, vote nul ou blanc,

Le vote pour le revétement en carrelage recueille 87,13 % pour, 12,87% contre et
22.260 voix d’abstention, vote nul ou blanc,

En conséquence, il est décidé que le revétement sera en carrelage

TROISIEME RESOLUTION : Travaux en cours  la toiture de bloc

Suite a des infiltrations dans les appartements du bloc I fin 2023, le syndic a réalisé
dans un premier temps des réparations localisées de I’étanchéité du toit. Ensuite, il a été
constaté un soucis sur I’amorce de la décharge d’eau pluvial et le syndic a fait intervenir un
cordiste afin de réaliser la réparation.

Malgré ce qui a été réalisé si avant, il a été constaté que les infiltrations, bien que
moins importantes, étaient toujours présentes. Le syndic a demandé & Parchitecte Monsieur
Van Asche une expertise. Il en est ressorti que I’étanchéité du toit n’était plus en état, y
compris en-dessous de la terrasse de Madame Marchal, et qu’elle devait étre remplacée. Le
syndic a passé commande pour ce faire y compris la pose d’un isolant thermique.



La déclaration a la compagnie d’assurance a été réalisé et Pexpertise ¢’est tenu en
janvier 2024. Lors de cette expertise, un copropriétaire n’était pas présent et un autre n’était
pas d’accord avec le montant accordé par ’expert. Ensuite, comme expliqué ci-avant, le
probléme d’infiltration n’était pas complétement résolu. Le dossier a donc trainé mais a ce
jour toutes les piéces utiles ont été réceptionnées par le syndic et communiquées a la
compagnie d’assurance.

QUATRIEME RESOLUTION : Travaux a réaliser pour refaire la terrasse
sur le toit du blo¢ I

Le point 4 est abordé avant le point 5 afin de recevoir de I’architecte Monsieur Van
Asche, avant son départ, les explications techniques. Cependant la réalisation du point 4
dépend du résultat du vote qui interviendra au point 5 de I’ordre du jour.

Lors des travaux évoqués au point trois, la terrasse a été démontée et I’entiéreté du
complexe d’étanchéité a été enlevée. L’architecte a alors constaté que la structure ne permet
pas de supporter une terrasse. Une expertise en stabilité a été demandé a la société Matriche
qui propose deux solutions afin d’installer une terrasse. Une premicre estimation des travaux
pour réaliser la terrasse dans les régles de I’art est de 35.000 €.

Par 6,99 % pour, 93,01% contre et 30.596 voix d’abstention, décide de ne pas réaliser
les travaux de la terrasse sans démontage des hourdis

Par 82,64 % pour, 17,36 % contre et 13.304 voix d’abstention, décide de réaliser les
travaux de la terrasse avec démontage des hourdis

Par 96,16 % pour, 3,84 % contre et 9.973 voix d’abstention, décide que les travaux
complémentaires  la pose d’une étanchéité et & la pose de I’isolation thermique sont & la
charge de la propriétaire de la terrasse Madame Marchal.

CINOUIEME RESOLUTION : interdiction d’occuper le toit (au bloc I} pour y installer
une terrasse

Le syndic confirme & I’assemblée générale que cette terrasse est inexistante au niveau
des statuts et qu’une procédure judiciaire a eu lieu par le passé entre I’ ACP et Monsieur et
Madame Marchal a propos de cette terrasse et des infiltrations d’eau dans les appartements en
dessous de celle-ci.

L’assemblée générale estime que I’architecte a apporté une nouvel élément technique,
qui n’a pas été soulevé par le passer, qui est que la structure du toit ne permet pas de supporter
une terrasse. Elle estime aussi que le cofit des travaux pour permettre la création d’une
terrasse est trés important, Elle constate aussi qu’aucune quote-part n’a ét€ calculée pour cette
terrasse et donc que Madame Marchal ne paye aucune charge liée a celle-ci.

Par 100 % pour, 0% contre et 6.504 voix d’abstention, interdit ’occupation du toit du
bloc I pour y installer une terrasse.

Au vu de cette décision, le point 4 ne sera pas réalisé.



SIXTEME RESOLUTION : Rapport de stabilité au niveau du bloc I

L’expertise est annexée au présent procés-verbal. Le contréle des égouts est
commandé.

Par 72,81 % pour, 27,19% contre et 0 voix d’abstention, réparation du granito au
niveau des paliers et murs des couloirs. Le syndic demandera des devis pour ce faire.

SEPTIEME RESOLUTION . Dans le cadre de la création d'un local vélo pour le bloc 3-4 :

Par 42,92 % pour, 57,08% contre et 3391 voix d’abstention, vote nul ou blanc,
n’autorise pas le passage des vélos par la fagade arriére.

Vu le vote intervenu les questions de la motorisation des portes de garage et de la
sécurisation par badge de la porte sont nuls et non avenues.

HUITIEME RESOLUTION : Fermeture de 'entrée garage du c6té facade arridre (pour
remplacer les lamelles en plastique)

Le vote pour la pose d’une porte de garage recueille 46,09 % de voix pour, 53,91% de
voix contre et 15.448 voix d’abstention, vote nul ou blanc.

Le vote pour la pose d’un mur avec une porte double recueille 39,40 % de voix pour,
60,60% de voix contre et 20.300 voix d’abstention, vote nul ou blanc.

Le vote pour la pose d’une ligne de brique recueille 22,93 % de voix pour, 77,07% de
voix contre et 22.278 voix d’abstention, vote nul ou blanc.

Aucune solution a remporté la majorité nécessaire pour sa réalisation. Ce point sera repris
a la prochaine assemblée générale en reprenant les deux propositions qui ont récolté le plus de
VOIX.

NEUFIEME RESOLUTION ; Bloc 1: Pose d'éclairages LED avec détecteurs de mouvement et
bloc d’éclairage de secours du rez au +3

Par 72,81 % pour, 27,19 % contre et 0 voix d’abstention, vote nul ou blanc, décide de la
pose d'éclairages LED avec détecteurs de mouvement et bloc d’éclairage de secours du rez au
+3 par la société Electro Domestic pour un cofit de 180,20 € pigce.

DIXTEME RESOLUTION : Bloc 1-2 : Installation de lecteurs de badges pour les portes
comimunes

Par 60,73 % pour, 39,27% contre et 892 voix d’abstention, vote nul ou blanc, le bloc
1, vu que la majorité des 2/3 n’est pas atteinte, décide de ne pas installer de lecteurs de badges
sur les portes communes.



Par 27,87 % pour, 72,13% contre et 0 voix d’abstention, vote nul ou blanc, le bloc 2,
vu que la majorité des 2/3 n’est pas atteinte, décide de ne pas installer de lecteurs de badges
sur les portes communes. ’

ONZIEME RESOLUTION : Bloc 3-4: Destination du local commun au rez (ancienne .
chaufferie)

Par 61,59 % pour, 38,41% contre et 2.891 voix d’abstention, vote nul ou blanc, et vu
que la majorité des 4/5 n’est pas atteinte, décide de ne pas ne pas créer un local vélo dans
’ancienne chaufferie.

Vu le vote intervenu la pose de rangement pour vélo est nul et non avenue.

Par 0 % pour, 100 % contre et 19.765 voix d’abstention, décide de ne pas donner une
autre destination au local.

DOUZIEME RESOLUTION : Bloc 3-4 : Démontage de 'ancienne colonne de vide ordure,
dalle de béton dans l'ancienne chaufferie et démontage du mur de gauche et enlévement
de I’ancien réservoir & mazout.

Par 74,23 % pour, 25,77% contre et 14.207 voix d’abstention, vote nul ou blanc,
décide du démontage de la colonne de vide ordure par la société César

Par 74,23 % pour, 25,77% contre et 14.207 voix d’abstention, vote nul ou blanc,
décide du démontage des dalles de béton par la société César

Les deux points seront réalisés pour un cofit de 1.775,50€ TVA comprise.
Par 74,23 % pour, 25,77% contre et 14.207 voix d’abstention, vote nul ou blanc,

décide du démontage du mur de gauche et de Penlévement de la citerne. Le syndic demandera
devis.

L’ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a 21 heures 30.

Mongfeur Rogival Monsieur Van Ermen
Le président Le secrétaire.

Annexes : Liste de présence et tableaux des votes.
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ACP Résidence du Lac

AG du 26/09/2024

Nom Q1 Présent Représenté

ABDULLA Ali 964
ALBUQUERQUE FRIAS LOPES 890
AMARAL 968
Baras Nicole 220 W

W=
Baras-De Wever 2242 [ M/
BARREA-VON JORDAN 860

T

BAUFFE Patrick 1768
BEERNAERTS SOPHIE 972
BERVOETS 848
BLANCO THOMAS Soledad 975
BLAVE ALAIN 841 ;%
BODEN-MILLICH Timothy 1832
BOELENS Frangoise 860 i)\]f ) kmﬂ/
BOFFA-DE BOLLE 891
BONFIGLIOLI-DE GOUVEIA DAL 1447 < ™




ACP Résidence du Lac

AG du 26/09/2024

Nom Q1 Présent Représenté
BORLOO-HENDRICKX Elie et Fra 1328} \ i X
BOUVY Chantal et Patrick 9 i
BRUYNSEELS-BRYSKERE 975
BRYANTON-ROSATI Richard-Anil 979 / P ‘A‘v-“ ; L
BUDA-LOEB Myriam, Renato 1328 ¢ .
CAERS Marthe 1093
CLUZEL Alain 1147 '

COPPOLECCHIA -SOMERS Johg 964

D'AROMA CLAUDIO 975

DE SOUZA GUILHERME 968

De Wever Nicole 1125

DEGIVES-LORGEOUX 968 i :/ v
’ e

DEGREVE 1324 '

Diko Pavel 864 M

DOR 972




ACP Résidence du Lac

AG du 26/09/2024

Nom Q1 Présent Représenteé

DURAND 972
DUTRANOIT Jean-Louis 1125
Famille Vandamme 1318
FEINER-WEINSTEIN Michelle 572
FIGUEIREDO LEITE Carlos 452
GOFFART DIDIER 979 \

)
GRUN 964
GRUN-ROSSEELS 735

(L
HABERMAN 972
HUYSSEUNE Michel 766 ‘
=
JACOBS Henry 888 ™
JOURQUIN 1328
Kalenova 972
KAYIRANGWA VRANCKEN 740
AMZ

KHOUZAM-YAZBECK 900 / /




ACP Résidence du Lac

AG du 26/09/2024

Nom Q1 Présent Représenté
KIEFER Susanne 740 i v t
LAURENT- GEERTS 968 ﬁ/
LEFEBVRE c¢/o ASVEDEC 841
LEVY Sarah Manon 908 I
LIBERT Alexandre 931 o~
7~
o
p il
LIBERT Jacques 972 %
LIBERT REMY Jacques 857 S
LIETART 979
LIETART (CONINX-COLON ) 845
=
== ‘e l\ ©
LONCOUR Juliette A Celen,
&-_/ - \A— t : A <
/ &/’(7 ?
LUNN-VAN LIERDE 892| & v
LUZ BRANDAO REGO Luis 975
MARCHAL-MABILOTTE 1045
/
MATTHYS Pascale 731 = \&/ {
MIRBACH Ursula 1114
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ACP Résidence du Lac

AG du 26/09/2024

Nom Q1 Présent Représenté
MISSON LUCIE 838 .
NN&
MONTEIRO-ANDRE 1125 W ’ \|
MORAUW-BERSOU Antoine 1117
MOREL-BESSE 1125
MOURARET-HEUSCHEN 975
NAVEZ Jean 1605
NIHOUL Paul 740
PANAGIOTOPOULOS-STRATAK 1117
4
PEIFFER-DECEUNINCK 1471
PIERRET-WARGNIES 968
~|QUESNE 740
RAUIS Antoine 1025
RAZAVI 867
ROGIVAL Christian 1321
Rolland Mireille 1002




ACP Résidence du Lac

AG du 26/09/2024

Nom Q1 Présent Représenté
ROOSENS 968
f? /V
RUBIN NATHALIE 867 ' 7
7 7
SCIUS Arlette 1129
Sebbe Raphael 735
SOMERS Pierre 972
STENUIT 964
SUTER Simone 735
TICHON - ZEGERS 891
TICHON Nicolas 1025 J
VALANT Vesna 1121
VAN BERG David 645
VAN DER SAAG-CORDIER Antor 896
VAN LIERDE Francois 868
( ( n ﬁoL" Ao \
VAN LOON-FRIEDLAND 864
Ay =
VAN SOEL Sylvie 1114 (.U &




AG du 26/09/2024

VANDERHOYDONCK-VAN DEN H 972
VANNITSEN ALAIN 871 .
" .‘I /f ;
i
VERDUSSEN Monique 1355 ] yd
VERHAEGHE Joachim 845
VINCENT ANNE 735
Vuylsteke-Vaillant 731
WACHTER-MAGNUSDOTTIR 999
i L’ﬂ
WASTIAU Patricia 975 T e,
WIENRICH Ulrike 1023
ZUNQUIN-DECAILLON 2089






