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, e 17 mai 2024

ACP LES MENESTRELS (N. Entr. : BE0831.328.206)
| Avenue des Misslonnaires, 39-41
. 1070 Anderlecht
‘ Procés Verbal de I'Assemblée Générale du 06 Mai 2024

Suivant la liste de présences signée, I'Assembiée comple :

~opropriétaires présents 26 sur 72 36.11 % 4143.00
Copropriélaes représentés 12 sur 72 16.67 % 1617.00
Copropriétaires absents 34 sur 7 4722 % 4240.00
Totaux 72 sur 72 100.00 % 10000.000
AG valide en participants 38 52.78 %

AG valide en quotités 5760.00 57.60 %

Le 06 Mai 2024 a 18h00, les coproprigtaires de l'mmeuble a se sont réunis en assembiée générale sur convocation
réguliére adressée par le syndic a tous les copropriétaires

Il a &té dressé une feuille de présence qui a élé signée par tous les copropriétaires présents et par les mandataires de
ceux qui se sont fait représenter. Le quorum étant atteint, les membres peuvent débattre de l'ordre du jour.

Le 06 Mai 2024 a 18h00, les copropriétaires de I'immeuble a se sont réunis en assemblée
générale sur convocation réguliere adressée par le syndic a tous les copropriétaires.

Il a été dressé une feuille de présence qui a é1é signée par tous les copropriétaires présents et par
les mandataires de ceux qui se sont fait représenter. Le quorum étant atteint, les membres
peuvent débattre de 'ordre du jour.

2. Nomination du président (majorité absolue).

L'assembiée génerale edl invilée A s¢ prononcer sur la désignation du ou de la président(e) de séance, & savoir -

Ou 5 760.00 100 00 %, Majorité absolue

2. Nomination du président

La résolution est acceptée.
(majorité absolue). P

Voix exprimées 5 760.00
Abstention / Absents 4 240.00

ABSTENTION / ABSENTS




3. Rapport du Conseil de Copropriété et/ou du Syndic d'Immeubles. (pour info)

_amlique oralement le rapport du Syndic

Pour information, les quatre PV pour les réunions tenues avec le Consell de Copropriélé ont &1é envoyeés dans la
convocation de 'assemblée tenue & ce jour.

Les membres du Conseil n'ont fait aucune objection et confirme e rapport donné par le Syndic

L'assembice a pris acte

4. Contrat de livraisons réguliéres (art, 3.89/5 12°) ;
4.1, Decision sur le changement de fournisseur (majorité absolue).
L'assembiée décide de maintenir ses contrats en cours
4.1. Décislon sur le Zue - 188 00 Majorité absolue
changement de fournisseur ‘ La résolution est rejetée
(majorité absolue). Voix exprimées 5 760.00
Abstention / Absents 4 240 00
{
{
|
|
| ABSTENTION / ABSENTS
|
}
!
\
2. Dossiers de litiges :
2.1. Rapport sur I'état d'avancement des litiges relatifs aux couts de la copropriété.

_rf‘ur"vn a la copropriété que le dossier

4 -“-:té“:‘-‘::A
de recouvrement du Syndic

=

e |e plan de paiement fixé avec le sarvice
\ défaut de palement l¢ dossier sera transmis & l'avocat.
L'assemblée prend acte.

5.2. Rapport sur les procédures judiciaires en cours.

_r-' charge du gosser de_xp»qua a la copropriété |'etat d'avancement du dossier
et confirme que le dossi - '

sier est suivi de trés prés et dés reception de nouveau elements | elle en informera le Syndic

Concernant le dossier de_\ avocat a pris comtact avec avec ke notaire «
arrierés de paisments

de la successon pour récuperer les

6. Comptes



6.1. Relevé de compte (pour information)

2. Ra migsgair m A ndice. (pour info).

_presente en approfondi son rapport des comptes a l'assemblée

felicite |le travall du Syndic ( remise de rapport & temps, tous les elements demandés regus, le ravail de
la comptabllité)

Pour information. la comptabla a envoyé le rapport du commissaire aux comptes a tous les copropriétaires dés réception
du rapport oe-avam la tenue de l'assemblée générale actuelle.

termine par expliquer les conclusions emises dans le rapport en soulignant ka nécessité d'effectuer des
efforts pour envoyer 'ensemble des documents en méme temps el pour régler ke Poids du pé

IASSE
comptabilité, notamment en ¢& qui conceme le compte d'attante.

_ir‘w‘.e 'assembiée a approuver les comptes.

au niveau de la

L'assamblée prend acte

6.3. Apurement des comptes et du bllan au 06/05/2024 pour la période du 01/01/23 au 31/12/23. Appendice

6.3. Apurement des O 576000
comptes et du bllan au .

X Majorité absolue
06/05/2024 pouwr la période : La résolution est acceplée.
ggg‘;ﬁ,ﬁ?’ ?\‘,’oﬂgz,fl Voix exprimées 5 760.00 -

majorité absolue) Abstenbion 7 ADSents

4 240,00

ABSTENTION / ABSENTS

7. Décharges



7.1. Au Syndic (Majorité absolue des voix)

géntrale est invitée a se prononcer sur la décharge au syndic pour l'exercice de sa mission du 01/01/2023 au

412300]  76.15 % Majorité absolue
La résolution est acceplee

7.1. Au Syndlic (Majorité '
absolue des voix), Volix exprimées 541400

Abstention / Absents 4 586 00

ABSTENTION / ABSENTS

Z.2. Au commissaire aux comptes (majorité absolue).

L'assembiée géncrale est invilée & se prononcer sur la décharge au Commissaire aux comples exteme - pour

I'exercice de sa mission du 01/01/2023 au 31/12/2023

OL 5578.00 100.00 %% Majorité absolue
La résolution est acceplée

7.2. Au commissaire aux
comptes (majorité

i F—: g5
absolue). Voix exprimées 5579.00
Abstention / Absants 4 421.00

ABSTENTION / A

7.3. Au Conseil de Copropriété (Majorité Absolue).

L'assemblée générale esl invilde a se prononcer sur la décharge au Conseil de copropriété pour l'exercice de sa mission du
01/01/2023 au 3111272023

579,00 0 00 %% Majorité absolue
La résolution est acceptée.

7.3. Au Conseil de
Copropriété (Majorité _
A,,Zo.f,’e,, = Volx exprimées 5 579.00 2

Abstention / Absents 442100

ABSTENTION / ABSENTS




8. Présentation des 2 nouveaux candidats au poste de Syndic

8.1. Heymans (offre en annexe)

Le syndic Heymans ne s'esl pas présentd a l'assembide generale du jour car elle a décling sor

Le point n'a pas été soumis au vote.

8.2. Homeland (offre en annexe)
Le responsable du Syndic Homeland a effectué sa présentation.

8.3. Renouvellement du mandat de Syndic OP Bruxelles/Wallonie. (Voir contrat en annexe) (Majorité
absolue)

Aux vues de la gestion technique el comptable respeclée ont emis quelques
remarques supplémentaire pour garder la gestion de la résidence et concernant la gestion du Syndic OP

L'assembieée a pns acte

9. Nomination d’un nouveau syndic qui prendra court 3 effet immédiat (au jour de |'assemblée générale)

9.1. Heymans

Le point n'a pas €& soumis au vole

Majorité absolue

La résolution est rejetée.
9.1. Heymans

Voix exprimées 1170.00
Abstention / Absents 8 830.00 .

ABSTENTION / ABSENTS




9.2, Homeland

L'assemblé approuve l'offre du nouveau Syndic Homeland.

Le mandal du syndic Homeland débutera le 01 juin 2024

Majorité absolue

[
1
i 9.2. Hometand

Voix exprimées

) Abstention / Absents

o

2.3, Office des Propriétaires

» pas reconduire le mandat du Syndic OP

f
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Le mandat du Syndic OP prendra fin le 31/05/2024 (inclus)

La résolution est acceptée

Majorité absolue

9.3. Office des

| Propriétaires Voix exprimées

l.]‘

Abetenton / A

ABSTENTION / ABSENTS

La résolution est rejelée




10. Mandat au conseil de copropriété pour signer le contrat avec le Syndic choisit au point 9. (majorité des
2/3 des voix)

10. Mandat au conseil de Ou 541400 100 0O % Majorité des 2/3
copropriété pour signer le - -
contrat avec le Syndic La résolution est acceplée
choisit au point 9. (majorité | Volx exprimées 5 414,00
des 2/3 des voix) e

Abstention / Absents 4 586 00

ABSTENTION / ABSENTS

11. Piloter la transition energétique

11.1 Obligations légales : Certificateur & Audit PEB : Explication de |a problématique énergétique.
Stratégie de rénovation - budget et financement des travaux - ordonnance du Parlement bruxellols du
24/03/24. Voir I'annexe. (Pour info).

_cc-nrnmiqv,e toutes les nouvelles informations sur le PEB dans la région de Bruxelles-Capitale

Une documentation informative a ét& communiqué aux copropriétaires par le Syndic a ce sujet

L'assemblée prend acle.

11.2 Décision de confier 8 Easy Primes la réalisation d'un audit PEB pour un montant de 350 €HT TVA par

appartement. (Vote a la majorité absolue)

informe a l'assemblée que la sociélé Easy prime est une certificateur qui peut etre contacté en cas
d'approbation du point pour effectuer les travaux en sens .

L'assemblée prend acte

11.2 Décision de confier a ¥ 307.00 §.42 % Majorité absolue
Easy Primes la réalisation = -
| d'un audit PEB pour un La résolution est rejetée.
| montant de 350 €HT TVA | voix exprimées 4 785.00
| par appartement. (Vole 2 1a
| majorité absolue)

Absienbon / Absenls 521500




12. Obligation légale : La copropriété et le RGPD : pour information (voir annexe)

12.1. Explication

_:o'ﬂm unique toutes les nouvelles informations sur les régles du RGPD pour la coproprigté.

_'n.‘c-rme a l'assamblée que la société Albatros peut etre contaclé en cas dapprobalion cu point pour

effectuer les travaux en sans

par le Syndic & ce sujet.

ggales de la copropriété. (Vote a

La documentation explicative d'Albatros a été envoyé a l'embie des coprorpidtaire pour information

L'assamblée prend acte

12.2. Décide de donner
mandal & Albalros de se

Majorité absolue

conformer aux obligations

legales de la copropriéte,
(Vote a la majorité absolue)

Volx exprimées

Abstention / Absents

ABSTENTION / ABSENTS

La résolution est acceplée




131, Cholx entrepreneurs pour travaux de lerrasses

dossier de la pré-étude et expligue a l'assembiée les prochaines etapes & suivre pour la poursuite des travaux.

Monsieur Cottenier devra inclure les travaux de toiture dans la pré étude et présenter une offire avec lentrepnse Vimar

L'assemblée prend acte et votera le point & la prochaine assemblée.

13.1. Choix entrepreneurs
pour travaux de terrasses

Majorité absolue

Voix exprimées

188.00

Abstention / Absents

ABSTENTION / ABSENTS

A13.1.1. Mode de financement

Voir point 13.1.

981200

La résolution est rejetée

l

13.1.1, Mode de
financement

Majorité absolue

Volx exprimées

188.00

Abstention / Absents

9 812.00

La résolution est rejelée




13. - -
_ explique les retours de la société en charge des travaw

1S dans 1es Mois a venic
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Elle explique les travaux prévus en ce

L'assemblée décide d'effectuer les travaux de ruissllement d'eau dans les garages du sous-sol

L'assemblée a pris acte

——— e et s ittt

13.2. Etude détection

95,76 % Majorlté absolue
La résolution est acceptée

rulsellement d'eau dans :
quelques garages en Voix exprimées 5 760.00
sous-sol - - —

Abstention / Absents 4 240.00

ABSTENTION / ABSENTS

13.2.1. Mode de financement

L'assembiee deécide de financer les fravaux cités au point 13.2. par les charges courantes
- Ui 4 789 00 B3 14 ° Majorité absolue
13.2.1. Mode de ) . La résolution est acceptée
financement Voix exprimées 5 760.00
Abstention / Absants 4 240.00

ABSTENTION / ABSENTS

13.3, Peut-on installer une pompe a chaleur air climatiseur réversible dans I'appartement ou en terrasses

2 (Nuisance sonore ?)

_x:.:-:pl:qus: le point en detail a l'assemblee

Elle recoit I'accord de I'assemblée pour effectuer des travaux pour linstaliation d'une climatisaton sans unité exterme avec
un mode de financement privatit,



13.3.1. Mode de financement

_p'enc en charge privative tous les frais concernant les travaux pour au point 13.3

1 408.00 2528 Y Majorité absolue
1 La résolution est accepteée.

13.3.1. Mode de 2
financement Voix exprimées 5109.00 -

Abstention / Absents 4 A91.00 - |

ABSTENTION / ABSENTS

rimestriels de fonds de

Vair point 13.1

| Fonds de réserve - Ou 3 907.00 55 9% Majorité absclue
Décision de financer ou - . -
| non les travaux par le biais r 1131 La résolution est acceptee
| d'appels trimestriels de
| tonde de résarve. (Vote 4 a | YOIX exprimees 5 038.00
majoriteé absolue) T T 2 952 00 E

ABSTENTION / ABSENTS




une période de 10 ans au taux fixe du marcheé (actuellement 5-6%), remboursé par des appels de fonds
trimestriels 8 hauteur de 13.000 £ Les fond

Voir poit 13.1

Crédit bancaire : Décision | Cui 169 00 22309 Majorité absolue
de financer les travaux de

| toiture par un prét bancaire
de Beitius de 400.000 €sur ‘ 7 La résolution est rejetée.
une période de 10 ans au
taux fixe du marché
(actuellement 5-6%),
remboursé par des appels

Voix exprimées 758.00

de fonds trimestriels a - 3 245 00

Abstention / Absents

hauleur de 13,000 € Les
{ fond

Decision de gouscrire a I"'assurance-crédit Atradius. d'une part. et de mandater le syndic pour signer le

contrat Atradius. d'autre part. (Vote & Ia majorité absolue)

| Déclsion de souscrire & Ou §9.00 3722 % Majorité absolue
i l'assurance-crédit Atradius,
| d'une part, et de mandater La résolution est rejetée
| le syndic pour signer le -
{ cors%rat At?:dlua,gd'autre Voix exprimees 454.00
part. (Vote a la majorité Abetenbon ! Absents S 545 00
absolue) SRR e A,

A.’E‘E _EhTIO N/ ;‘Ew:_ ENTS




Décision de conrwm&nﬂwmwﬂwmmmm
de de la pré étude e -

compte de I'ACP. (Majorité ab gg[;,g

Décislon de confier & Ou 228 00 44 55 % Majorité absolue
Farchitecte Cottoniers un

mandat pour la conception,
e suivi ¢t le controle des ] ‘ - La résolution est rejetée

travaux de de la pré étude
el toiture ainsi que deo

signer le procée-verbal de | Voix exprimées 514.00
réception/définitif au nom
(e,:‘g:;‘:"t;eamﬁ;: de FACR. I hetention / Absants 9 486,00

ABSTENTION / ABSENTS

14. Finances :

14.1. Budget 2024 avec effet rétroactif au 1er jour de I'exercice financier. Appendice. Type de décompte ;
avances annuelles. (Précision du 01/01/24 au 31/12/24)

L'assembiée a recu un budget previsionnel & titre indicatif lors de la convocation



14.2. Décision d'émettre un appel trimestriel de provisions de 270 000 € (budget trimestriel 2024/4) pour
couvrir les dépenses de 2024 avec effet rétroactif au 1er jour de I'exercice. (majorité absolue).

Le Syndic a communique aux coproprigtaires un budget annuel estimalif. Ce budget est communiqué 2 titre indicatif.

A la suite de quoi, l'assemblée générale est invitée & se prononcer sur le budget annuel de I'exercice du 01/01/2024 au
31122024 pour un montant de 270 000€

Ce budget servira de base aux appels de fonds effectués du du 01/01/2024 au 31/12/2024 jusqu'a la prochaine assemblée
générale ordinaire

| 142, Déclaion d'émettre un | Ouw 4 627.00 84.67 Majorité absolue

| appel trimestrie! de |

RN TR | La résolution est acceptée. |
(budget trimestriel 2024/4) {
pour couvrir les dépenses

i ime 5 485,
| de 2024 avec effet Voix exprimeées 00
| rétroactif au 1er jour de
| l'axercice. (majorité Abstention / Absents 453500
| absolue).

ABSTENTION / ABSENTS




14.3. Décision de demander une contribution trimestrielle au fonds de réserve de 100 000 £ avec effet
rétroactif au 1er jour de I'exercice. (majorité absolue).

L'assemblée générale est invitée & se prononcer sur la constitution du fonds de réserve.

Le Syndic précise que le montant minimum du fonds de réserve annuel ne peut étre inférieur a 5% des charges courantes de
l'exercice précédent

Par consaquent l'assemblée générale décide de fixer le fonds de réserve & 100 000 €

La dotation au fonds de réserve servira de base aux appels de fonds efiectués du 01012024 au 31122024 jusqu'a |a
prochaine assemblée générale

14.3. Décision de Oui 46030 8460 % Majorité absolue
demander une contribution
trimestrielle au fonds de . 338 5.4 La résolution est acceplée
réserve de 100 000 € avec
effet rétroactif au 1er jour | voix exprimées 5 441.00
de l'exercice. (majorilé
absolue). Abstention / Absents

EN
o
o
o
Pt

14.4. Décision d'augmenter le fonds de roulement avec un apport de 14 000 € (majorité absolue).

14 000 euros

14.4. Décision d'augmenter | O ] 1 165.00 8.79 % Majorité absolue
le fonds de roulement avec [ 1121 0O T La résolution est acceptee.
un apport de 14000 €

(majorité absolue).

Voix exprimées 5 286.00 -
Abstention / Absents 471400

ABSTENTION / ABSENTS

15. Point demandé par le Conseil de Copropriété



15.1, Arriéré de salaire (2022) de la concierge)

Arriéré de salaire (année 2022) de la concierge de 1200 euros & prendre en charge par |a copropriété pour un travail effectué

du 31/03/2022 au 15/04/2022
Ou 5448 OO 100 00 Majorité absolue |
15.1. Arriéré de salaire ! La résolution est acceptée.
(2022) de ia concierge) Voix exprimées 5 44800
Abstenbon / Absents 4 35200

| ABSTENTION / ABSENTS

16.1. Election des membres du Conseil de Copropriété (majorité absolue des voix)

L'assemblée générale est invitée a se prononcer sur la désignation de chaque membre du Conseill de Copropriéé
individuellement conformément aux dispositions du Réglement de Copropriété et ce jusqu'a la prochaine assemblée générale
ordinaire:

—~—

16.1. Election des membres |—- 2 005.00 0N _Mnjorité absolue ;
du Conseil de Copropriété La résolution est acceptée }
(majorité absolue des voix) | Voix exprimées 5 605.00 - .

Absiention / Absents 4 395.00 - |

ABSTENTION / ABSENTS




16.2. Election du commissaire aux comptes (majorité absolue)

L'assembiée L',Mné’.xlv esl invilée a se prononcer sur i dés g ation du ou des Commissawe(s) aux comptes pammi les
copropriétaires ou la désignation d'un Commissaire aux comptes professionnel

L'assembiée génerale ”U"lm'_a:, poste de Commissaire aux comples extene

Le contrble des comptes sera effectué par sondage par le Commissaire aux comptes qui fera part de ses remarques au
Syndic au moins 30 jours avant [a date de la prochaine Assemblée générale a laquelle il fera rapport. Le Syndic émet toutes
réserves quan aux documents originaux qui quitteraient ses bureaux

Ou 5 760.00 100 00 % ~ Majorité absolue

16.2. Election du — ;
commissaire aux comptes La résolution est acceptée.
(majorité absolue) Voix exprimeées 5 760,00

4 240.

[
o
(
«
Q

Abstention / Absants

N S —

ABSTENTION / ABSENTS

17. Lecture du procés-verbal des décisions et signature de ce procés-verbal

_ﬁﬁéﬂ‘;fllt’:!.’s la lecture du procés-verbal et controlera la liste des presences et

procuralions ansi que les bulletins de vole

Toutefois, il est important de mentionner que les points 14.4 concernant Installation d'un nouveau systéme de
pariophone et le point 14.4.1 concernant le mode de financement des travaux de pariophone n'ont pas été soumis aux
votes car ces points n'ont pas été mentionnés dans les bulletins de vole

Apres approbabion du contenu du procés-verbal, & présidente de seance Sgnera le procés verbal qui sera par la suite
envoye a tous les copro pnekares.






