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0 Accueijt et verifi

La premiere session (19.03.2026 ) de cette assemblée générale n'a pas obtenu ie double quorum.
L2 nombre de présents et représentés est repris dans
Etant donné qu'il s'agit
nécessaire et cette

= tableau ci-de

td'une deuxiéme session de cette assemblée générale ne double quorurn n'est pius

sser ﬂbve\,
peut valablement (;zeilbe:'er sur tous les points inscrits a 'ordre du jour.

I o 2icc la bienvenue & tous les propriétaires et fait savoir que |'ordre du jour ne

correspond pas (la numérotation et les points) entiérement au projet envoyé par le conseil de copropriété

le 27/02/2026. Insiste sur le respect de la prise de parole de chacun et pour éviter les confusions {1 seul
votant par iot - en cas d'indivision ou autre cas).

ance ouverte: 18h36

1 Désignation d'un Président de séance et d'un secrétaire Pour Contre Abstention

3.971 O 0

Votes 3971 van 3871 Résuitat 1000% Quotits requise 50% + 1 Conel. Approuveé

générale gue _ éside cette réunion. Le secrétariat est
v /drtk i 1 SC Jé nar _

PhS remercie I'AG pour la confiance et demande que - (gestionnaire aprés le départ de

B - o¢scnte aux copropriétaires présents.

il est proposé a l'assembié
assure par le bureau BVH ¢

2 Désignation d'éventuels assesseurs

nbiée Générale décide d'approuver fa candidature de [ R ;. N

assurer le role d'assesseur.

Le syndic tient a remercier les membres du cons
et informe que plusieurs réunions ont eu lieu a

- 13 collaboration tout au long de ercice ecoulé

fes membres du conseil de conropriété.

i
o
o}
3

Lrs habituels
2 part de la gérance.

Evaluation des contrats fournisse
?as de comparatif d

L'Assembiée Gé

érale estinvitée & se prononcer sur le maintien des contrats en cour s. L'Assemblée
Genérale n'est pas en mesure de statuer, car il mangue les données.
Rapport de la gérance sur les travaux exécutés lors de l'exercice 2024
exécuter pour | ercice en cours et suivant.

I rcjoute;

Rapport de la gérance sur les travaux exdcutés lors de l'exercice 2024/2025 & Ropport sur les

ux a

3 Rapportsurlest
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ravaux a exécuter pour l'exercice en cours et suivant.

Effectué par (| s i'>v2is constaté des erreurs. Pas de modification de

4 Approbation du proceés-verbal de I'AG de I'année passée Pour Contre Abstention
3.971 0
Votes 3971 van 3971 Résuttat  100,0 %  Quotité requise &0% + 1 Concl. Approuve

fIn'y a pas eu de contestations formulées auprés du Juge de Paix des décisions prises lors de {'assembiée
genérale citée ci-dessus dans le délai Iégdl de gquatre mois et ce conformément 2 I'article 577-9 §8 & 9 du

Code Civil. En conséquence le procés-verbal de cette assembiée est approuveé de fait.
5 Decharge a accorder au Conseil de copropriéts, au Pour Contre Abstention
3.971 0 0

Commissaire aux comptes et au syndic
Votes 3a71 van 3971 Résuftat  100,0 %  Quotité requise 50% + 1 Concl. Approuveé

Rapport du Consell de Copropriété sur l'exercice de sa mission (builetins BCi + ‘?appof‘: de visite)

Le conseil de copropriété présente son rapport. Les decuments de ce point de {'ordre du jour font

partie intégrante du rapport d'activité du conseil et du présent proces-verbal, ils sont annexés a
celui-ci. 3 réunions : avec visite de I'ACP.

Lors de l'exercice et suivi par mail des questions urgentes.

L'Assembiée générale n'a aucune question.

Frais conseil de Co prc:)rmm 294 64 € + 2x12.00 € = 318.64 € (budget 350.00 €). Pour info les 12 £
passeronta 24 €£p esseur par an comme compensat i on def afdt defrais (total 400,00 £€).
Moyenne des activités du CDC. Trafic des données : 720 2 960 mails infout - entre 320 et 640
appels infout - et 90 & 240 sms in/out. Forte augmentation.

Rappel : I'utilisation des applications de n*;e:sagérip instantaneées ne sont pas autorisées comme
moyen de communication avec te CDC. Car non les messageries instantanées permettent
I'effacement des messages.

Questions / Réponses.

Le président donne la paroie au Comité.

Les assesseurs déclarent ne rien devoir ajouter.

L'Assembiée générale en prend acte.

VOTE - APPROBATION




o
iy
(43
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L'Assembiée Générale approuve le rapport d'activité 2024/20
Pl

VOTE - DECHARGE

Apras délibération, 'assemblée génér:

accorde a l'unanimité décharge au consecil de copropriété,

au commissaire aux comptes ainsi gu‘au syndic pour 'exercice dcoulé.

VOTE - ELECTION

Le syndic tient 2 remercier les membres du censeil de

so -1 COPropriété pour l'agréable collzboration. I
est propose a I'assemblee genérale d'élire les membres suivants au sein du conseil de copropriété

Approuver a l'unanimité

D

Rapport du comissaire aux comptes pour l'exercice cldtursd

Les comptes ont été vérifié par ||| EGTGTcTcTcGEGE

Le commissaire aux comptes présente son rapport relatif 4 l'exercice cléturé et confirme la conformité des

comptes. Circularisation des tiers, Attestation des soldes bancaires par la bangue demandée par le

commissaire aux comptes.

Pleine concordance.

Plus creation dossier permanent (attestations conformité/contrale/PEB).

Remerciements & (N (CaC & PhS).

Application de l'indemnité de retard 10,00 €/jour.

Resultat du contrdle 1 695,66 € de gain -

il faut augmenter les appels de fonds (min 210k€) et de réserves (min 10k€) (explications du suivi des cas

en retard / actions prises / résultats).

L'Assemblée générale accorde & l'unanimité décharge au commissaire aux comptes et d'élire Monsisur
en tant gue commissaire aux comptes (CaC).

VOTE - APPROBATION
L'assemblée générale vote a l'unanimité pour la réélection de —comme commissaire aux
comptes.
VOTE - DECHARGE
Apres délibération, assemblée générale accorde décharge au commissaire aux comptes
VOTE - ELECTION
i est proposé a lassemblée générale d'slire
n tant que commissaire aux comptes (CaC). Unanimité.

Pag.: 5/13
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7 Approbetion des comptes Pour vonme ADstention
- 3.971 0 0
Votes 3971 van 3871 Résultat 100,60 %  Quotité requise 50% + 1 Conel. Approuvé

il est proposé a 'assemblée générale d'approuver les comptes de l'exercice 2025, cldturé au 31.09.2025.
Solde comptes au 20.04.2026:;

Rouiement (courante) : 71.937,04 euros

Réserve 'épargne) : 53.060,25 euros

-expose la situation des mauvais payeurs st demande a _Ia liste des propriétaires
avec pian apurement / avocat.

PHS fait également un point de la trésorerie

Ces informations doivent étre transmises en priorité au président et au CaC. Les intéréts sont
réguligrement comptabilisés. Les retards sont plus importants que l'année précédente (en total + de B0KE
au 31/03/2026). PhS signale & nouveau que PACP n'est pas un organisme de crédit. L'AG demande
expresseément a l'unanimité de continuer & envoyer des lettres par avocat aux mauvais payeurs et si besoin
est de prendre foutes initiatives permettant de récupérer les montants impayes,

Merci 2 (I oo les rappels de fin mars 2026.

I o< sous réserve de remboursement 15.000 euro PEB.
Le syndic informe qu'elle n'a pas encore de réponse & fournir.

VOTE - APPROBATION
Unanimité.

VOTE - DECHARGE
Unanimité, Jilllllsous réserve de remboursement des 15 000 euros.

8 Respect RO

LR

- Autocollants (camers) 3 apposer dans les sous-scls pour encombrants.
- Rappel a {a propreté au sein de 3 copropriété
- Plaguettes nominatives

- Planning oncierge

L'assemblée générale rappelle limportance du respect du: réglement d'ordre intérieur au sein de ia

coproprieté.

Les points suivants sont aberdés :
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Pose d'autocollants {caméras) dans les sous-sols, notamment au niveau des zones destinées aux
encombrants ;
Mandat au conseil pour pose de autocoliants.

Rappel général 2 la propreté dans les parties communes ;
Mise a jour et uniformisation des plaquettes nominatives ;
Clarification et suivi du planning de la concierge.

Apres discussion, il est rappelé que chacun est tenu de respecter les regles en vigueur afin de garantir le
bon fonctionnement et la propreté de I'immeuble.

9 Point litigals) en cours: Pour Contre Abstention

3.971 ¢ 0
- lardin arriere (point de la situation -
- Garage avec emplacements G326 (procédure 3 iancer)
- Situation du suivi des impayés - procédures lancées ou &
lancer
- Point litige : situation du voisin n°787 - travaux en cours et
implicatinns pour g copropriété

Votes 3971 van 3971 Résultat  100.0 %  Quotité requise 50% + 1 Conel. Approuvé

Plusieurs dossiers sont actuellement en cours de suivi en collaboration avec e syndic, les avocats et les
parties concernées.

Jardin arriére 'situat%on—

Le cabinet r a entamé las démarches nécessaires suprés du voisin. Le dossier reste en cours de
suivi. I nforme: la taille des grands arbres ne solutionne pas entiérement la situation, les racines
des arbustes sont trop proche. 2m pour arbre de pius de 2m et 50 cm pour le reste.

Garage - emplacement G36

La procédure est en cours de lancement. Une plainte sera introduite par _afin d'assurer le
suivi du dossier. Celui-ci est toujours en cours

Proposition de I de limputation de I'amende annuelle 60,00 € par emplacement (x4 = 240,00
euros) et pas pour I'ensemble du garage G36 (60,00 euros). Unanimité

Situation des impayés

Les dossiers sont suivis par le syndic. Des procédures ont été lancées ol sont en cours de préparation
selon les cas. (voir point 7}

Litige voisin n°787 - travaux en cours

Une plainte a été introduite auprés de la Ville de Bruxelles. Le dossier est en cours de traitement. Les
élements de preuve ont été rassemblés et, en cas de dommages, une action pourra étre engagée avec
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‘appui d'un avocat.

Aprés délibération, I'assemblée générale donne mandat aux membres du conseil de copropriété, en

collaboration avec le syndic, pour assurer ie suivi de ces procédures, et de se faire assister par un avocat
ou tout autre conseil si nécessaire.

16 Budge: Pour Contre Abstention
3.971 0 0
Votes 3971 van 3871 Résultat  100,0 %  Quotité requise 50% + 1 Concl. Approuveé

il est proposeé a l'assemblée générale de mettre ie budget annuei a hauteur de  192.000,00 € , par
appels mensuel de 18.00,00 €/mais a partir de juin.
Pour compléter le budget 2 192.000,00 €.

(8 x 15 000) = 120 000 + (4 x 18 000) = 72 000 = 192 000 €. A partir de juin 2026: 18 000 euros/mois
pour un total de 216 000 euros.

lerci d'adapter vos ordres permanents.

1" Fonds de résenve Pour Confre Abstention
3.971 0 0
Votes 3971 van 3971 Résuitat  100,0 %  Quotité requise 50% + 1 Concl. Approuvé
Au 19-03-2026 ie fonds de réserve s'éiéve a 58 283,55 euros.
il est proposé a l'assemblée générale de continuer la dotation de 666,87 suros par mois et, a partir de juin,
de l'augmenter a 1 000 euros.
12 Mandat au cansell de copropriété pour effectuer des travaux Pour Contre Abstention
- Y £ L 3.971 0
gans un budget maximal de 5000 € HTVA 3.871 0
Votes 3971 van 3971 Résuitag 00,0% Quotité requise 50% + 1 Concl. Approuvé

L'Assemblée générale décide de créer une enveloppe budgétaire annuel d'un montant de 5000 € HTVA

mise a disposition du syndic, avec l'accord du conseil de copropriété, pour pouvoir entreprendre, en cours
d'exercice, des dépenses nen-conservatoires relevant de l'intérét genéral de la copropriéta.
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13

Mandat au syndic, en concertation avec le conseil de Pour Contre Abstention
e : 3.971 0 0
coproprieté, pour mandater un conseiller externe pour i
ndre l'interét de la copropriété
{avocat,architecte, expert,...)
Votes 3971 van 3971 Résuitat  100,0% Quotitd requise 1 Conel. Approuvé

t'assemblée générale donne mandat au syndic, en concertation ave

cle conseil de copropriété, pour

mandater un conseiller externe pour défendre I'intérét de la copropriete (avocat, architecte, expert,...)

14 Point travaux

15 Traveaux 2 effectuer: Pour Contre Abstention
3.971 0 0
- Evacuation de la terrasse E4.

Garde-carps des p

1spection et petites réparations.

- Rejointoyer les miizels Lje»;ozt

s/desc

Fuite (tuyau d'arrivée d'ssu) sous ies I'e

- Fer a :.;i?i(')h apparents gans ID?': f=|'\.1ﬂ

s aentree

ot petites rep
Rampe d'acce
sriaure des garages.

- Reparz

garages inférieurs et aire in

Voles 3971 van 3971 Résultat 100,06 %  Quotiié requise 2/3 Concl. Approuvé

Les différents travaux suivants sont présentés a 'assemblé e générale :

Le syndic informe I'assemblée qu'une ou plusieurs offres ont été demandées pour ces d ‘fem ostes.

L'assembliée générale est invitée a se prononcer sur un accord de pri ncipe pour la réalisation de ce
tf'ava.m

S

pres delibérztion 'assermblée générale donne mandat au conseil de co pi
LL

oprieté, en collaboration avec ie
syndsc, d'analyser les of mble

res, et le syndic propose de convequer une assa
apres réception des devss, en de travailler fonction de I urgence des travau

5
X.

e gﬂr‘uroleﬁ extraordinaire

16 Financerment ces tr:

vaux repris au point 1 Pour Contre Abstention
3.951 0 0
Vofes 3951 van 3951 Résuitat 00,0% Quotité requise 50% + 1 Conel. Approuveé
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17 PEB des parties communes - expertise et mise en conformité Pour contre Abstention
3.971 0 0
Votes 3971 van 3971 Résuftat  100,0 %  Quotits requise 50% + 1 Concl. Approuvé
cir Rapport du CaC. Demande du PEB.
_rar'ne-' A Bruxelles, d'ici 2033, chague logement devra atteindre au minimum {'objectif
PEB 275 {ne pas dépasser 275 kWh/m?/an), soit ia classe énergétigue E. Les classes F et G ne
seront donc plus autorisées,
Suite a cette communication, il est proposé de faire réaliser une expertise afin d'évaluer précisément a
situation du PEB des parties communes.
Sur base du rapport d'expertise, les éventuelles mesures & prendre ainsi que les travaux nécessaires 3 la
mise en conformité pourront étre examinés.
L'assemblée gm 2rale mandate le syndic pour faire réaliser un audit éne ergétique de l'immeubie et
convoguer une assem Nere Ee extraordinaire aprés réception du rapport, afin de statuer sur les
fravaux nécessaires.
L'assemblée générale donne mandat au conseil de copropriété, en collaboration avec le syndic,
analyser les offres et approuver le choix du prestataire char ce l'audit.
e colt de cet audit sera imputé au fonds de roulement.
i8 Suite a l'experiis unas - mandat au Pour Contre Abstention
Conseil de copropriété 551 2
Vofes 3951 van 3951 Résuitat 1000 % Quolité requise 0% + 1 Canel. Approuvé
Pas de vote.
19 Sécurisation de Iz coproprié f : mise en place de badges Pour Contre Abstention
(o151 fe) s
d'acces et installation de caméras de surveillance SL651 ¥ v
Discussion et décision
Viotes 3951 van 3951 Résuitat  100,0% Quoltité requise 2/3 Concl. Approuvé
Ce point est reporté a I'assemblée générale extraordinaire.
20 Remplacement des calorimatres Pour Gontre Alxseution
3.971 0 0

- Le point sur 1a situation
- Amende pour absence de placemen
it

aun

fact

t d'un calorimétre ou
compteur d'eau : 150 €/an par apparell, avec
uration basée sur la consomimation moyenne des 3
dernieres années d'un appartement équivalent.

Votes 3971 van 3971 Reésultat  100,0% Quotité requise 90% + 1 Concl. Approuvé
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Le syndic fait le point sur la situation concernant le remplacement des calorimétres.

Une premiére visite a déja été organisée par la société Techem afin de procéder au remplacement des
calorimétres nécessaires. il est toutefois constaté que ce remplacement n'a pas encore pu étre effectug
chez I'ensemble des copropriétaires / occupants concernés. Nouvelle date programmée le 20/05/2026.

il est des lors rappelé que I'absence de placement d'un calorimétre ou d'un compteur d'eau entralne une

amende de 150 € par an et par appareil, ainsi qu'une facturation basée sur la consommation moyenne des
trois derniéres années d'un appartement équivalent.

21 information - Travaux & exécuter au cours de 'année

- Rénovatior
- Placen
- Rejoint ant du
1

Rénavation des gard

corps des penthouses et travaux nécessaires

Ce poeint sera repris a 'AGE.

Le point sur les dossier sinistre(s) en cours

Le syndic informe qu'une statistique des sinistres sera demandge afin d'avoir une vue giobale de ia
situation.

| est toutefois précisé qu'il n'est pas possible de traiter individuellernent chaqgue dossier de sinistre lors
d'une assemblée générale.

PhS évoque les sinistres en cours - suivi BVH / Courtier / pas de suivi pendant des mois...

23

Le syndic apportera une réponse ultérieurement.

e u

24 Peint du personnel

- I concierge).

L'assemblée générale demande a disposer du planning du concierge (technicien de surface).

Le syndic va faire un avis avec le planning.

25 Election du syndic Pour Contre Abstention
2.544 236 1.191
Votes 2544 van 2780 Résuiiat  915%  Quotité requise 50% + 1 Concl. Approuve

Vote négatif de: - SUN (236 quotités);
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26

27

Abstention de:

A - <nd {a parole et explique la situation du changement régulier de gestionnaire 5 depuis
l'arrivée de Parte... Les gestionnaires partent les uns aprés les autres. . il faut se poser des questions.
Sans accuser les gestionnaires , il y a un manque réel de suivi des dossiers (surcharge?). évocation des
problémes, situation actuelie depuis l'arrivé

=st compétente et professionn e liens a la remercier pour ses efforts pour redresser
a situation. GG ¢ <oalement du méme avis. Mais cela ne change rien & la
situation, que nous avons le sentiment avec l'ensemble des éléments é
gestion a éié négligée par Parie... 5 gestionnaires différents... Pas de suivi des demandes. .

Proposition de changer pour Mellow Propreties 1 374 €/ mois. Ce qui correspond au montant indexé de
BVH. Par Madame

Apres délibération, I'Assemblée Générale décide de ne pas renouveler le mandat du syndic actuel.

L'Assernblée Générale nomme Mellow Properties (Van Eyckstraat 43, 1800 Vilvoorde - TVA 0779.498.235),
résentée par _ en qualité de nouveau syndic. _

L'’Assembiée Générale donne mandat 4 (SN 0. e son ahsence, aux deux asses
agissant conjointement) pour signer le contrat avec le nouveau syndic.

Un délai de préavis est fixé jusgu'au 30 avril 2026. Jusqu'a cette date, le syndic sortant assure la gestion
compléte de la copropriété, tant sur le plan administratif que fechinique, y compris I'exécution des decisions
prises par I'Assemblée Générale.

Conformément a la réglementation en vigueur, le dos
nouveau syndic dans un délai de 30 jours suivant ia

D

ier complet sera transmis par le syndic sortant au
fin de son mandat.

) ' is nramio S Bl o F Y W Abs i
Date d'effet : ie premier du mois suivant I'AG Pour Contre Anstention
3.971 0 0
Votes 3971 van 3971 Résultat  100,0%  Quotilé requise 50% + 1 Congci. Approuvé

Pour Contre Abstention

3.971 4] 0

sarhiroc A roancail Ao memen e
Tiembres du conseil de copropri

Votes 3971 van 3871 Résuitat  100,0%  Quolité requise 50% + 1 Lonel. Approuvé
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Pour Contre Abstention

28

3.971 0 0

Votes 3971 van 3971 Resuitat  100,0 %  Quotité requise 50% + 1 Concl. Approuvé

Voir point &:

Il est proposé 3 I'assemblée générale d'élire _. tant gue commissaire aux comptes

ASSEMBLEE GENERALE - FIN
Cloture de VAG a Z21h.

- e o PAY
PR COAMRNE AGS 7\\;\' 3 \71‘9‘)’)-L~L?‘
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