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0 Vérification des présences et des procurations, droits de vote et validité de I’Assemblée Générale
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1 Désignation du Président, des éventuels assesseurs et du secrétaire de I'Assemblée Générale
1.1 Désignation du Président de séance Pour Contre Abstention
3713 0 0
Votes 3773 van 3773 Résultat  100,0 %  Quotité requise 50% + 1 Concl. Approuvé

LAssemblée Générale décide dapprouver la candidature de B o cssoner La Présidence de la présente

i séance.
1.2 Désignation des éventuels assesseurs Four Conftre Abstention
3773 0 0
Votes 3773 van 3773 Résuftat  100,0 %  Quotité requise  50% + 1 Conef. Approuvé

| LAssemblée Générale décide dapprouver la candidature de [ o - ::u < e réle

| d'assesseur,
1.3 Désignation du secrétaire de séance Pour Contre Abstention
3773 0 0
Votes 3773 van 3773 Résultat  100,0%  Quolité requise  50% + 1 Concl. Approuvé

L'Assemblée Générale accepte la désignation de _'epréscntant du syndic pour assurer le réle de

secrétaire de la présente séance.

2 Rapport sur 'exercice écoulé

21 Rapport du Conseil de Copropriété sur l'exercice de sa mission (bulletins BCl)

Le conselt de copropriété présente son rapport. Les documents de ce point de Uordre du jour font partie intégrante du
! rapport d’activité du conseil et du présent procés-verbal, ils sont annexés a celui-cl. L’Assemblée générale n’a aucune
question. 1 réunion lors de U"exercice el suivi par mail des questions urgentes. Questions / Réponses. Le président donne la
parole au Comité. Pour rappel : les frais du CDC pour 2022 - 2023 s’élévent 2 174.45 € + 2 x 12.00 € = 198.45 € contre un
budget de 350,00 €. Moyenne des activitites du CDC, Trafic des données : 600 i 800 mails in/out - entre 250 et 500 appels
in/out - et 100 a 250 sms in/out, Rappel : lutilisation des applications (type : WhatsApp/Telegram/Messenger /etc, ) ne sont
pas autorisées comme moyen de comminication avec le CDC. Car non les messageries instantanées permettent leffacement
des messages. Les assesseurs déclarent ne rien devoir ajouter.l'Assernblée générale en prend acte. L'Assemblée Générale
approuve a te rapport d'activité 2022/2023.

2.2 Evaluation des contrats fournisseurs habituels Pour Contre Abstention
37713 0 0
Votes 3773 van 3773 Résultat  100,0 % Quotits requise 50% + 1 Concl. Approuvé
{L'Assemblée Générale est invitée A se prononcer sur le maintien des contrats en cours.
l."Assemblée Générale est satisfaite des contrals en cours et décide de les maintenirs.
2.3 Action(s) en justice et/ou contentisux impliquant Pour Contre Abstention

I'Association des Copropriétaire 3773 0 0

Votes 3773 van 3773 Résultat  100,0 %  Quolitd requise 50% +1 Concl. Approuvé
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| It ny a aucune action en justice impliquant 'Association des Copropriétaires.

3 Comptabilité de l'exercice cléturé
31 Rapport du commissaire aux comptes pour l'exercice claturé
presente le rapport de NN, o nmissaire aux comptes. Voir 'extrait du rapport du commissaire aux
comptes (remis avec tes comptes 2022/2023).Questions/ Réponses, Aucune questions recues. Boni des rectifications du
comimissaire aux comptes 595,00 € (frais privatifs imputés/ intéréts/déménagements inclus). L'Assemblée générale prend
acte du rapport.
3.2 Approbation des comptes pour l'exercice cléturé 2022- Pour Contre Abstention
2023 ! 3773 [1] 0
Votes 3773 van 3773 Résultat 100,0%  Quotité requise 50% + 1 Concl. Approuve
PhS expose la situation des mauvais payeurs et demande 3 _d’expliquer le suivi actuel. Les intéréts sont
| réguliérement comptabilisés.Les autres retards sont moins importants que lannée précedente. PhS signale & nouveau que
'ACP n'est pas un organisine de crédit. L'AG demande expressément & Uunanimité de continuer a envoyer des lettres par
avocat aux mauvais payeurs et si besoin est de prendre toutes initiatives permettant de récupérer les montants impayés.
L'Assemblée genérale décide d'approuver les comptes 2022-2023.
4 Décharge
4.1 Décharge au Conseil de Copropriété Pour Contre Abstention
3773 0 0
Votes 3773 van 3773 Résultat  100,0%  Quotité requise 50% + 1 Conel. Approuvé
L’Assemblée générale est invitéa a se prononcer sur la décharge aux membres de Conseil de copropriéte pour {'exercice écoulé,
L'Assemblés décide de donner décharges au conseit de copropriété,
4.2 Décharge au Commissaire aux comptes Pour Contre Abstention
3773 0 0
Votes 3773 van 3773 Résuliat  100,0%  Quotité requise  50% + 1 Conel. Approuvé
{17 Assemblée générale est invitée A se prononcer sur la décharge au Commissaire aux comptes pour 'exercice écoulé,
L'Assemblée générate décide de donner décharges au commissaire aux comptes.
4.3 Décharge au Syndic IMMO DOMINIQUE SRL Pour Contre Abstention
3773 o 0
Votes 3773 van 3773 Résultat  100,0%  Quotité requise 50% + 1 Conel. Approuvé
L’Assemblée générale est invitée & se prononcer sur la décharge au syndic pour U'exercice écoulé,
'L'Assemblée générate décide de donner décharges au syndic.
5 Elections & mandats
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5.1 Mandats des membres du Conseil de Copropriété Pour Contre Abstention
37713 2 0
Votes 3773 van 3773 Résuitat  100,0%  Quotité requise 50% + 1 Concl, Approuvé

oo I o (it part de la candidature de [ <» quatité de candidats assesseurs (lecture de la
Hettre de candidature) et sont acceptés comme tels.

'Se présentent comme candidat Conseil de Copropriété :

|
|
| -

|

' <:: ci¢nissionnaire 2 la fin de cette réunion. PhS tient & remercier _pour son

| dévouement pendant ces nombreuses années
( Sur propesition de Monsieur | IR . /\s;cmblée générale approuve une dépense de 50,00€ afin d'offrire un
cadeau a Madame [ | Assembiée générate mandate | our cette dépense.

L'Assemblée Générale décide d'accpeter les candidateurs ci-dessus pour former le conseil de copropriété.

5.2 Désignation du Commissaire aux comptes Pour Contre Abstention
3713 0 0
Votes 3773 van 3773 Résultat  100,0 %  Quotité requise 50% +1 Congcl. Approuvé

Monsieur [l s¢ présente comme Commissaires aux comptes.

L'Assemblée générale décide d'approuver la candidature de Monsieur] en tant que Commissaire aux comptes,
8 |

53 En cas d'absence de candidat pour le commissaire aux Pour Contre Abstention
comptes - Mandat au Syndic en concertation avec le 3713 0 0
Conseil de Copropriété pour choisir un Commissaire aux
comptes professionnel

Votes 3773 van 3773 Résultat  100,0 %  Quotitd requise 50% + 1 Concl. Approuvé

LAssemblée générale décide de passer le point.

6 Disposition & adopter
6.1 Détermination du montant des marchés et des contrats & Pour Contre Abstentlon
partir duguel une mise en concurrence est obligatoire 3713 0 0
Voles 3773 van 3773 Résuitat  100,0 % Quolité requise  50% +1 Concl. Approuyvé

I'Assemblée générale décide que ta mise en concurrence est obligatoire 4 partir de 2 500 €.

6.2 Accord d'appel aux services d’une société détenue par le Pour Contre Abstention
syndic (service maintenance) 3713 0 0
Votes 3773 van 3773 Résultat 1000 % Quoltitd requise 50% + 1 Concl. Approuvé
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8.3

6.4

7.1

7.2

L'Assemblée Générale accepte lappel aux xervices d'une société détenue par le syndic pour des petiles intervention.

Mandat au syndic, en concertation avec le conseil de Pour Contre Abstention
copropriété, de pouvoir souscrire, dénoncer ou remplacer 3773 0 o
tout contrat récurrent annuel
Votes 3773 ven 3773 Résultat  1000% Quotité requise  50% + 1 Concl. Approuveé
L'assemblée générale donne mandat au syndic, en concertation avec le conseil de copropriété, de pouvoir souscrire, dénoncer ou
remplacer tout contrat récurrent annuel.
Mandat au syndic, en concertation avec le conseil de Pour Contre Abstention
copropriété, pour mandater un conseiller externe pour 3773 0 0
défendre l'intérét de la copropriété (avocat, architecte,
expert,...)
Votes 3773 van 3773 Résultat  100,0 % Quotits requise 50% + 1 Conel. Approuvé
L'assemblée générale denne mandat au syndic, en concertation avec le conseil de copropriété, pour mandater un conseiller
externe pour défendre Uintérét de la copropriété (avocat, architecte, expert,...)
Création d'une enveloppe budgétaire mise & disposition du Pour Contre Abstention
syndic, avec 'accord du conseil de copropriété, pour 3773 0 0
pouvoir entreprendre, en cours d’exercice, des dépenses
non-conservatoires relevant de Pintérét général de la
copropriété
Votes 3773 van 3773 Résuitat  100,0%  Quotité requise 50% + 1 Conel. Approuvé
L'Assemblée générale décide de créer une enveloppe budgétaire d'un montant de 5000 € HTVA mise A disposition du syadic,
avec l'accord du canseil de copropriété, patir pouvoir entreprendre, en cours d'exercice, des dépenses non-conservatoires relevant de
Uintérét général de la copropriété.
Travaux
Remplacement des boilers Pour Contre Abstention
3773 0 0
Votes 3773 van 3773 Résuvitat  100,0%  Quotits requise 213 Concl. Approuvé
Suite aux probléme d'eau chaude, le chauffagsite de limmeuble nous conseil de changer les boilers de la copropriété, Le
Syndic présente loffre de (IR <t U'offre de MLS,
LAssemblée générale décide de mandater le Conseil de copropriété pour le choix du devis
Probléme plaque d'égout : résolution définitive Pour Contre Abstention
3773 0 0
Voles 3773 van 3773 Résultat 1000 % Quotité requise 213 Concl, Approuvé

Le COC rappel quil attend une solution définitive. Voir égatement. rapport du commissaire aux comptes. Sans frais pour la
copropriété,
( Sur proposition de Monsieu-'/\ssemblée générale demande a lmimo dominique un remboursement de 50% de a

facture d''MMO [ 2insi que les interventions Lié A ce dossier pour le remplacement de la plaque d'égolit car cest
Uhomme a tout faire qui & réaliser ces travaux.
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Cette argent sera utilisé pour le rempalcement complet de la plaque d'égoiit dans le parking.
7.3 Mise en conformité des ascensetirs Pour Contre Abstention
3713 o 0
Votes 3773 van 3773 Résultat  100,0 % Quotité requise  2i3 Concl. Approuvé

Suite a Vanalyse a Uanalyse de risque, nous avons demandé offre a Otis pour la mise en conformité ascenseur.
L'ascenseur Rampe Gauloise 1 & deja été remis en conformité pour un montant de 10,061,62€ HTVA.

| Otis propose de refaire la conformité de l'ascenseur Rampe Gautoise 1A et Houba de Strooper pour un montant de
17 389,01 € HTVA,

L'Asssemblée Générale approuve les travaux réalisé par Otis pour 1 mise en conformité de lascenseur RG1 pour un
| montant de 10.061,02€

| L'Assemblée générale décide de mandater Otis pour ta mise en conformité de lascenssetr RG1A et Lascenseur Houba de
lStrouper pour un montant de 17.389,01€ HTVA.

74 Installation d’un systéme de détection de mouvement Pour Contre Abstention
pour les luminaire du 789 et du 1A 3773 0 0
Votes 3773 van 3773 Résuitat  100,0 %  Quotlté requise 2i3 Concl, Approuvé
| Le bloc 782 et Bloc 1A approuvent Uinstallation d'un systéme de détection de mouvement pour tes luminaires,

8 Problématique de la poliution de la chambre de visite de Pour Contre Abstention

{a citerne 3713 0 0
Votes 3773 van 3773 Rdsuitat  100,0 %  Quotité requise 23 Concl. Approuvé
UAssembliée générale approuve les travaux de mise en conformité de la citerne  Mazoute.
L'Assemblée générale mandate (a société CERTITANK pour un montant de 1.745,00€ HTVA { variable 20%).

9 Report des travaux pour le contréle d’accés et systéme de Pour Contre Abstention
badges et ventouses voté & I’Assemblée Générale du 3713 0 0
20.04.2023

Votes 3773 van 3773 Résultat  100,0 %  Quolité requise 50% 1 Concl. Approuvé

Suite aux nombloux travaux plus urgent, UAssemblée Générale décide de repportcl les travaux de contrdle d'acces et de
systéme de badge /ventouse voté 4 U'Assemblée générale du 20.04.2023 a lannée prochaine,

10 Installation de bornes de recharges électriques Pour Contre Abstention
3 657 216 0
Votes 38657 van 3773 Résuitat 943 % Quotité requise 50% + 1 Conel. Approuvé
Vote négatif de: (216 quotiiés),;

L'Assemblée générale décide dapplouver linstallaticn de hornes de recharges électrique privatives pour les copropriétaires
sous réserve des conditions ci-dessous ¢

- Avertir le Syndic et obtenir tautorisation de lemplacement du ciblage
- Uinstallation doit &tre faite par un électricien
- Uinstallation doit &tre faite sur un compteur privatif
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- Linstallation doit étre conforme au Réglement Général sur les Installation Electrique

- Linstatlation doit étre controlée par un organisme de contréle agréé

- l.e copropriétaire doit prévenir  l'avance pour ce type de travaux

- Avertir {e Syndic & la fin des travaux et transmettre le rapport de contréle de Vorganisme agréé
- Linstallation doit respacter {es directives des pompiers

- Les dégats sofent couverts par la compagnie d'assurance en cas dincendie

2

1 Confarmité des portes de garage

Rappetl : tes portes doivent étre identiques aux autres tant pour {a forme et la couleur (blanche) pour Uharmonie de
limmeuble.

12 Changement des vieilles vannes d'arréts des appartements

Rappel : les appartements ayant d'anciennes vannes d'arrét deivent les changées afin daugmenter la pression dans leur
¥ g 2

| apparterment.
13 Comptabilité du nouvel exercice
13.1 Approbation du budget prévisionnel pour les dépenses Pour Contre Abstention
courantes 3 557 0 216
Votes 3557 van 3557 Résuftat 1000 %  Quotité requise 50% + 1 Conel. Approuvé

Abstention de: _ (216 quotités);

Le Canseil de copropriéte ainsi que le syndic proposent un budget de 180.000,00€ suite aux inflations afin de caller ala
réalité budgétaire,
L'Assemblée générale accepte d'augmenter le budget pour un montant de 180.000,00€ par an.

rappel que cela fait 1,5€ par quotité et par mois afin que les copropriétaires puissent calculer leur charge.
rappel que année passée le budget était de 160.000,00 € donc 1,333 € par quotité et par mois,

Le fonds de routement est de 49.812,21€ au 30/09/2023

13.2 Fixation du montant pour le fonds de réserve Pour Contre Abstention
3773 0 0
Votes 3773 van 3773 Résultat  100,0 %  Quotité requise 50% +1 Concl. Approuvé

Le fonds de réserve est de 71.725,88 € au 30/09/2023.Le fonds de réserve travaux est de 30.000,00.Le syndic et le Commissaire
|aux comptes conseillent d’alimenter le FOR avec 20,000 EUR. Suite a la proposition de Conseit de copropriété ainsi que du syndic,
UAssemblée Générale décide done de passer {"appel de FOR de 8.000 EUR par an & 20,000 EUR par an.

L'Assemblée Générale décide de continuer avec les appels mensuels de 666,67 EUR ( 0,0667 € par quotité et par mois) et de faire
quatre appels supplémentaires de 3.000 EUR ( 0,3€ par quotité) en juin/juitlet/ao0t/sept.

13.3 Made de financement des dépenses décidées par Pour Contre Abstention
I'Assemblée 3773 0 0
Votes 3773 van 3773 Résultat 1000 %  Quolité requise 50% + 1 Concl. Approuvé

{L'Assemblée Générale décide de financer les travaux décider lors de cette Assemblée générale via le fonds de reserve.



PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE Pag.: 9/9
Date: 25-04-2024 3 17:00

14 Reconduction du mandat du syndic IMMO DOMINIQUE Pour Contre Absfention
3773 0 0
Votes 3773 van 3773 Résuitat  100,0 %  Quotits roquise 50% +1 Concl, Approuvé

L'Assemblée Générale décide de reconduire le mandat dIMMO DOMINIQUE en tant que syndic,

14.4 Signature du contrat avec le Syndic IMMO DOMINIQUE Pour Contre Abstention
3773 0 ]
Vofes 3773 van 3773 Résuftat  100,0 %  Quotité requise 50% + 1 Concl. Approuvé

L'Assernblée générale décide de manu‘atcr_ pour {a signature du contrat.

ASSEMBLEE GENERALE - FIN

ﬂ(:‘) lu(j\{; ‘l() (.;S /i\_‘y\‘—;

l.u et approuvé

Date Nom Slgnature
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