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Deuxigme vote. L'assemblée est valablement constitués,
Nore assistants 13 De 54

Quotites présents 3661 De 10000 % quotitds  36.81%

ASSEMBLEE GENERALE - RESULTAT DU VOTE

My Ordre du jour

Vérification des présences et des procurations, droits de vote et validité de I'Assemblée Générale
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1 Désignation du Président, des éventuels assesseurs of du secrétaire de I'Assemblée Générale
1.1 Deésignation du Président de séance Pour Contre Abstention
3.66% ¢
Votes 3681 van 3861 Résultat  100,0% Quoalité requise 5G% + 1 Concl. Approuvé

L'Assemblee Géndrale déade d'a

i assurer a Pres @ de {a présante séance

ouver la candidature de _.\:'

1.2 Désignation des éventuels assesseurs

L'Assemblée Genérale décide dapprouver la candidature de —;nur assurer le rale
tfassessour.

1.3 Désignation du secrétaire de séance Foar Contre Abstention
%861 0 0
Votes 2681 van 36681 Résuliat  100.0% Quotité requise 50% + 1 Conci. Approuve
I. ;k«c"‘oluo Générale zccepte la wasignation de A représentant du syndic pour assurer le role de se
ce la |)’( sente S(?B:lﬂf
2 Rapport sur I'exercice écoulé
2.1 Rapport du Conseil de Copropriété sur l'exercice de sa mission {bulletins BCI)

Le conseil de copropriété présente son rapport. Les documents de ce point
ivité du conseil (BC) 4+ an or ld Visite tr‘ma\’..lm; et du ;)"f :nt pro
¢ 1 r

de l'ordre du jour font
2s-verbal, ils sont annexés
5 questions urgen 0
2024
5 flm:mr' . 60

€« 2Zx12.00

QUL - entre 25

¢ ¢ u Comit sélevent
centre un budget de 350,00 €, Moyenne des activit
appeis infout - &t 100 & 250 sms in/out, Rappet :
comme meyen de communication aves le CDC (’<

acte. L'Assemblée Générale zpprouve a Lunanimiteé ie ra

ins de mess

ent ne rien devoir ; ..i\;a&'nl'\r @ gens

vite preésente.

2.2 Evaluation des contrats fournisseurs habituels Pour Contre Abstention
3,667 0 0
Votes 3661 van 3661 Résuitat 00,0 % Quolité requise 50% + 1 Congl. Approuve

L'Assemblée Générale est invit
ge concuirence na etd fourn

S€ pron

P le main mm.Ls cantrats en cours, réside s noter guaucune anatyse
coproprietaires. L'Assemblée ( -

COUrs,




PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE Pag.: 4112
Date: 22-05-2025 & 16:00

2.3 Action(s) en justice et/ou contentieux impliquant Pour Contre Abstention
I'Association des Copropriétaire 3,661 0 0
Votes 3661 van 3881 Résvitat  100,0%  Quotité requise 50% + 1 Concl. Approuvé

iLny a avcune action en justice impliguant Association des Copropriataires

3 Comptabilité de 'exercice cldturé

31 Rapport du commissaire aux comptes pour 'exercice cloturé

Ph. Sattier présente le rapport

de Monsieur I commissaire aux comptes, Voir Pextran du rapport du commissaire aux
compias (reimis avec tes comutes ;

2023/2024).Qu - Aucune dquestions recies. LAssembiea génerale prend acte du

rapport.
3.2 Approbation des comptes pour I'exercice cidturé Pour Contre Abstention
2023-2024 5.651 0 0
Votes 3861 van 3661 Résuftat 1000 %  Quotité requise 50% + 1 Concl. Approuvé

xpase La sityation C('S maw—i\‘ payeurs et demande 3 dexplicuer te suivi acluel. Les intéréts sont

i : 33 000 €) que les annies
sément a [unanimité de
# toutes initiatives permettant de

at imporianis (particulidrement & propriétaires :

st pnq un orygar ;
3 ﬂ'.'es DAEF avocat aux m

i les montants impayés méme via nrrr-du via avnfal érale décide d'approuver les comptes

2023-2024, Trésorerie actuelle : 3 500.00 € compte courant / compte

§ 740,87 C. Le président rappet a Immo Dominique
doit agit selon ta procédure de rappel votée en AG. Manque de communication de la situation de trésorerie / procédure d'alarine

ivoir rapport comimissaire aux comptes et de transmission des impayés au commissaire aux comptes (via le président). PhS indique
Guil na recu une balance qu'aujeurd'hui et ce sans le détail de Yhistorique des postes ouverts malgré sa demande. |assembiée

gendrale demande a tunanimité un suvi en respectant la procédure des rappels. L'assemdtée générale approuve les comptes pour
laxercice 2023-2024.

4 Décharge
4.1 Décharge au Conseil de Copropriété Pour Contra Abstention
0 0 4]
Votes Résultat 0,0% Quotité requise 50% + 1 Concl. MNon approuvé

LAssemblee générale est invitée & se prononcer sur ta dé

harge aux membres du Conseil de copropriété pour lexercice gcoulé.
L'Assemblée décide de donner déch arges au conseil de copropriété.

4.2 Décharge au Commissaire aux comptes Faur Contre Abstention
3,651 o 0
Votes 3661 van 3661 Resuftat 100,C% Quaotilé requise 5C% +1 Concl. Approuvi
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L'Assemblée génerale est invitée & se prononcer sur (a d

L'Assemblée érale déaide de donner decharges au commissaire atx comptas

4.3 Décharge au Syndic IMMO DOMINIQUE SRL

Votes 3661 van 3661 Résultat 1000 % Quotité requise

iecharge au syndic pour (!

51 Mandats des membres du Conseil de Copropriété

Vales 3681 van 3661 Résuftat  100,0%  Quotité requise

> canddidat Conseil de Copropnsté -

adlepiar

L'assemblés Géndrale déci

5.2 Désignation du Commissaire aux comptes

Vates 3661 van 3561 Résultat  100,0 % OQuolité requise

e comime Cammissalres

(N 1 AA)

53 En cas d'absence de candidat pour le commissaire aux
comptes - Mandat au Syndic en concertation avec le
Conseil de Copropriété pour choisir un Commissaire aux
comptes professionnel

Votes 3861 van 3681 Résuitat 1000 %  Quotits requise

L'Assemblée générale décide de passer le point,

Pour
3.661
50% +

5

aux comples, LAssembles gé

3¢

5

0% + 1

0% + 1

Pour

3.661

0% + 1

nseil de copro
Gpropri

e alx comples pour {exarcice ecoulé.

Contre

n
o

Concl. Approuvé

Contra

n
i

Congl, Approuvé

Cosnitre

U

Conel. Approuvé

téclde dapprouver ic renouve

Confre
0

Concl. Approuvé

Pag.: 5/
Abslention
(:.
Abstention
0

Abstention
N
riement

Abstention
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& Disposition a adopter
6.1 Détermination du montant des marchés et des contrats & Pour Conlre Abstention
partir duquel une mise en concurrence ast obligatoire 3.661 s 0
Vates 3661 van 3681 Résultat 1000 %  Quolité requise 50% « 1 Concl. Approuvé
Lassamblée générate décide que la mise en concurrence est obligatoire & partir de 2 500 € HTVA.
6.2 Accord d'appel aux services d'une saciété détenue par le Pour Contre Abstention
syndic (service maintenance) 3.651 0 0
Vates 36561 van 3861 Reésuftat  100.0%  Quolité roquiss 50% + 1 Concl. Approuvé
Lassemblée Générale accapte lappel aux services dune societs détenue par le syndic pour des petitas interventicn.
6.3 Mandat au syndic, en concertation avec le conseil de Pour Contre Abstention
% . i 5 = n 5
copraprigté, de pouvoir souscrire, dénoncer ou remplacer 3.861 i 0
tout contrat récurrent annuel
Votes 3661 van 3861 Résuitat 00,0 %  Quotité requise 50% + 1 Concl. Approuveé
LAssamblés génerale donne mandat au syndic, en concertation avec le conseil de copropriéte, de pouvoir seuscrire, dénoncer oy
remplacer tout contrat récurrent annuel.

6.4 Mandat au syndic, en concertation avec le conseil de Pour Contre Abstention
copropriété, pour mandater un conseiller externe pour 3.661 L 0
défendre l'intérét de la copropriété {avacat, architecte,
expert,...)

\otes 3681 van 3661 Reésuitat 1000 %  Quotité requise 50% + 1 Concl Approuve
L'assembiée générale donne mandat au syndic, en concertation avec le conseil de copropriété, pour mandater un conseiiler
externe pour défendre Uintérdt de ta ceproprieté (avocat, architects, axpert,...)

6.5 Création d'une enveloppe budgétaire mise & disposition Pour Gontre Abstention
du syndic, avec l'accord du conseil de copropriété, pour 3.661 @ 0
pouvoir entreprendre, en cours d'exercice, des dépenses
non-conservatoires relevant de l'intérét général de la
copropriété

Votes 3661 ven 3661 Résuitat 1000 %  Quotiié requise 5CY Concl. Approuve
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7

10

101

L'Assemblie genérale cécide de créer une enveloppe budgétaire d'un montant de 5000 € HTVA mise i disposition du syndiz, avec

l'accord du conseil de copropriaté, pour pouvair entreprendre, an cours dexercice, des dépanses non-consarvatoires relevant de
lintérét général de la copropriété .

Adaptations d’amende / taxe d'emménagement Paur Contre Abstention
3.651 G 0
Votes 3661 van 3561 Résuftat 1000 %  Quotité requise 50% + 1 Concl. Approuvé

Voir propositions dans le rapport du commissaire aux comptes. Amandes 50 € > 80 € - TX1: 35~ 40 / TX2: 75> 90 7 T¥3 : 125 »
150. Nouvelle mouture du RO! sera adaptée et transimise aux propriétaires. (Plus accés permanent & lintranet) avec code
dacces, 51 vous navez plus le code d'acces en faire ia demande). L'Assembiée généraie approuve l'adaptation proposée. Houvelle
mouture du ROl sera envoyée aprés modifications des ceordonnées, de la mise en ligne du PV signé et adaprations des
madifications reprises ici (déja prévue dans te projet 202412, Pour les montants : mise en application le 1/10/2025. (nouvel
exercice comptable). Une versian sera envayée 3 Uensemble des propriétaires. £t comme a chaque nouvelie mouture, elle sera
signée par les membres du conseil de copropriété, le syndic/gestionnaire, le/la concierge. PhS rappel que le gestionnaire doit
insister aupras de Madame Belluscio de communiquer Uexistence de ce ROl 3 chaque nouveau résident.

Action contre le propriétaire du jardin & l'arriére des Pour Contra Abstentian
garages de 'immeuble 3661 0 0
Votes 3661 van 3661 Résultat 1000 %  Quotité requise 50% + 1 Concl. Approuvé

Le syndic apporte des precisions concernant le dossier.

lLa éte constaté que les chutes de briques le long de allée du garage sont causées parles arbres appartenant au veisin.

Une premiére mise en demeure a déja été ndressée par le syndic au propriétaire conceina, mais aucune réponse n'a sté recue a
ce jour,

En accord avec le conseil de copropriété,une mise en demeur via avocat a 8te transmise au voisin.

L'assemblée générale approuve cette démarche et decide de mandater Maitre Tordoir pour aller en justice si jamars il n'y a pas de
réaction du voisin avant le 01/0672025.

Action contre le propriétaire du garage avec les Pour Contre Abstention
emplacements (1AR) 3.561 o 0
Votes 3661 van 3661 Résultat 1000 %  Quotité requise 50% + 1 Concl. Approuvé

Le syndic expose {a situation relative aux emplacements G36 P1, PZ, P3 et P4. Il a été constatd que {a porte de garage reste
systématiquement ouverte, offrant ainsi un accss libre  des personnes extérieures a lAssaciation des Cepropriétaires. Par
attleurs, ces emplacements sont utilises par certains lecataires pour y entreposer des encombrants, ce qui constitue un usage non
conforma. Ces divers constats représentent un risque pour (2 sécurité da Uimmeuble, notamment en matiére de prévention des
incendies. Un courriel a éte adressé par le syndic en date du 27 janvier 2025 afin de demander ia régularisation e la situation.
L'Assemblée générale décide de rappeler aux propriétaires concernés quils doivent mettre fin a ces irrégularites au plus tard pour
le 30 juin 2025. A défaut, le syndic sera chargé { avec l'accord du Conseil de coproprieté) d'adresser une mise en demeure par
lintermédiaire d'un avacat et aux besoins entarmner une procédure. Monsieur [Jlllvavait pas encore mis en demeure alors que
demandé par le conseit de copropriete,

Travaux

Remplacement des boilers

Suite 2 la décision de I'Assemblée gendrale de i'année passee, le

o

ont eté installés {e 14.02.2025 par ie chauffagiste
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10.2 Travaux de finitions suite aux raccordement a la fibre Pour Contre Abstention
optique 3.661 0 0
Votes 3661 van 3681 Résultat  100,0%  Quotité requise 23 Concl. Approuvé

yndic rappelle aux copropriétaires quiil ast essential de veiller & Lz qualité ¢ =5 firitions tors d
appariement aux instaliations communes afin de a

raccordgement de leur
onmunes,

10.3 Securité incendie: installation de détecteurs de fumses Four Contre Abstention
(51 '
dans les communs 3.681 ¥ 0
Votes 3681 van 2661 Reésultat 1000 % Quotité requise 213 Concl. Approuvé

L- syndic donne des exalications concernant ce (us est conseille. tAssemblée générate approuve Uinstallation de détenteurs de

25 dans chaque palier pour un budget de 1.500,00 € HTVA. & emblée géndrale mandate (e Conseit de copronriété pour te
Cf‘u x d devis. L'Assembdlée générale décide de financer la dér pense via le fonds de roulement,

10.4 Rénovation des garde-corps des penthouses Pour Contre Abstention
36581 g 0
Votes 2881 van 3661 Résultat 1000 %  Quotits requise 2i3 Concl. Approuvé

Le syndic explique que leos grade-corps commence é étre vétuste er nécassite un entretien, Le syndic i déja fait la demande pour
wie inspection de la sitwation afin de sécuriser si nécessaire les garde-corps.
L'Assemblée générale approuve Uinspection et des petites réparations si nécessaire.

10.5 Rejointoiement des pignons du 789 ot du 1RG. Pour Contra Abstention
3.681 0 0
Vates 3661 van 3861 Résuftat 1000 %  Quolité requise 50% + 1 Concl. Approuvé

Le syndic explique qu'aprés inspection avec un entreprenedr, selon Wi, itn'y a que le rejaintoiement de la facade du 789 qui est
necassaire. De plus, iy a plusieurs bandeaux de ciment au-dessus des portes de garages qui sont a refaire.

Le syndic présente Uoffre de C onceptAvenue:

- Bandeaux de ciment : 3450,00€ HTVA
- Rejointoiement : facturation forfaitaire entre 3.200,00 et 4,800,00 HTVA

LAssemblee génédrale décide d approuver {e rejointoiement du pignon drolt de tentrée 789 ainsi que le cimentage des bandeaux
au-dessus des garages. LAssembiée générale mandate {a société X pour un montant de 8. 250,00 € HTVA.
LAssemblée générale décide de financer ies travaux vie le fonds de roulement,
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10.6 Sécurité du batiment Pour Contre Abstention
3.550 o] 11
Voltes 3550 van 3550 Résultat  100.0%  Quotits requise 213 Concl. Approuvé

Le point reta
prioriser ses
LAsserablé
coprop:

. UAssociation des Copropridtaires ayant

Lerles trav

sie 20,00C,00€ HTVA ce

va J\; & année o1 mandate le Conseii de

2té ,;cw le choix <lu :lc\/;.'.

l'Assemblée générale décide de financar celte

2nse via le fonds de reserve.

11 Placement d'un tapis a U'entrée donnant sur le blac Pour Contre Abstention
arriére des garages. 2486 1475 o
Votes 2486 van 3661 Régultat 679 % Quotité requise 50% + 1 Concl. Approuvé

Vote négatif de: Eﬂ" guotités): 148 q"n-xtns, (215 quotités
(238 ouo’- tés), 216 quotités); {143 quc

N (105 quottes)

PhS fait part de ta demande de [ o=t respect pour son travail et vu fe montant ¢'est une demande raisonable.
L'Assemblée générale décide de placer un tapis a Uentrée donnant sur le bioc arridre des garages, L'Assemblee générale décide
de Mandater la société Acuarella pour installer le tapis pour un montant de 150,00€ HTVA. L'Assaimblae genéraie dacide de
financer cette déperses via le compte courant.

12 Remplacement des calorimatres Paur Contra Abstention
3.282 9 379
Votes 3282 van 3282 Résuitat 1000 %  Quotitd requise 50% + 1 Concl. Approuveé

Techem propoese de remplacer tous les calorimétres de UACP car ceux-ci arrivent en fin de vie,
L'assemblée générale approuve te remplacement des caiorimetres et mandate |2 societe Techem pour un budget maximum de
5.000,00€. La dépense sera financée via le fonds de roulement.

13 Plaquettes nominatives

Le syndic rappel quen cas de changement de tncataire ou de proprietaire, il est obligatoire dinstaller ure plaquette nominative
conforme. ia demande doit passée par le syndic, Rappel du respect de tarmenie de Uensemble des portes donnant sur les
communs {également porte des caves). Respect du ROl

14 Nouvelle concierge & limmeuble :_ Pour Confre Abstention

3.661 0 0
Votes 3681 van 3661 Résultat  100,0% Quotité requise 50% + 1 Cencl. Approuvé

Depuis le 4 novernbre 2024, [ o upe ta fonction de concierge de timmeubie.
Le syndic precise que Madame [ ~occupe pas te logement de conciergerie et ne réside danc pas dans Uimmeubie.
L'Assemblée généraie en prend note.




PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE Pag.: 10112
Date: 22-05-2025 a 16:00

15 Conciergerie
15.1 Rénovation de la conciergerie Pour Confre Abstention
3.661 v 0
Voles 3861 van 3861 Résuitat  100,0%  Quotité requise 50% + 1 Concl. Approuvé

A la suite de linondation survenue dans te lagement de conciergerie, une partie des travaux de rénovation sera couverte par
lassurance. Toutefols, lindemnisation obtenue ne permet pas de financer lintégralité des réparations nécessaires.

LAssemblée générale décide donc de procéder a la rénovation compléte de la conciergerie, en allsuant un budget
complémentairs de maximum 15.000,00 € hors TVA, en sus du montant versa par Uassurance.

Monsieur _ gemande que l'on nettoye réguliérement la cours de ia conciergerie. Accord unanime de UAssemblée gendrate.
LAssemblée générale mandate ta société Rk Decor pour ta rénovation de la conciergene.

les travaux seront financés a hauteur de 15.000,00€ viz le fonds et réserve et le reste via Uindemnité de Uassurance.
15.2 Mise en location de 1a conciergerie Pour Contre Abstention
3.661% V] 0
Votes 3661 van 3661 Résuitat  100.0% Quotitéd requiss 50% ¢ 1 Conel. Approuvé

L'Assemblée générale décide de mandater le Conseil de coproprieté pour le choix de lagence immobiliére pour ta mise en
location. L'Assemblée générale mandate le syndic pour signer les documents administratifs et mandate te canseil de copropriété
pour {e cheix du tocataire.

15.3 Détermination du loyer minimum Pour Contre Abstentian
3.661 0 0
Vates 3681 van 3681 Résuftat  100,0 %  Quotité requise + 4 Conel. Approuvé

L'Asserablée générale dernande que la conciergerie soit mise en location pour un montant minimum de 600,00 € +100,00 € pour
les charges communes.

15.4 Affectation du fruit de la location Pour Contre Abstantion
3,661 G 0
Votes 3681 van 3661 Résultat  100,0 %  Quotité requise 50% + 1 Conel. Approuvé

L'Assemblée générale décide d'affecter les fruits de la tacation au fonds de roulement.

15.5 Placement de compteurs d'eau et de répartiteurs Pour Conire Abstention
3.661 ¢ 0
Votes 3661 van 3861 Résuitat 1000 %  Quolité requise 50% +1 Conecl. Approuvé

L'Assemblée générate décide de mandater le syndic pour le placement de compteurs deau et de répartiteurs si cela est
necessaire.
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16 Prime suite a la rénovation de la toiture Pour Contre Abstention
3.661 0 0
Votes 3661 van 3661 Résultat 100,0 % Quotité requise 0% + 1 Cancl. Approuvé

L'Assembléa générate approuve ia demande prime ainsi que les obligations qui en découlent st mandate (e syndic afin dintroduire
la demande. LAssemblée générale décide que le montant de la prime devra tre verse sur le compte de la copropriété qui est
BE79 0014 3048 1713.

L'assemblée générale décide que le mantant de prime devra ensuite servir 4 alimenter te tonds de réserve.

Ce PV doit &tre mis en ligne avec cet accord avant le 23/06.

16.1 Organisation d'une Assemblée Générale Extraordinaire Pour Contre Abstention
3.661 0 0
Votes 3661 van 3561 Résuitat  1000% Quotits requise 213 Concl. Approuvé

LAssemblée générale mandate ie conseil de copropriété afin dorganiser une Assemblée générale extracrdinaire si nécessaire.
pirog g

17 Comptabilité du nouvel exercice
1714 Approbation du budget prévisionnel pour les dépenses Pour Confre Abstention
courantes 3661 0 0
Votes 3661 van 3861 Résultat  100,0 %  Quotité requise 50% + 1 Concl. Approuvé

L'Assembiée générate accepte de maintenir le budget pear un moniant de 180.000,00¢€ par an
g b %ol |

Le fonds de roulement est de 49.812,21€ au 36/09/ 2024.L'Assernblée générale decide de ne pas alimenter ie fonds de routement.

17.2 Fixation du montant pour le fonds de réserve Pour Contre Abstention
3.661 0 0
Votes 3661 van 3661 Résultat 1000 % Quotité roquise 50% + 1 Goncl. Approuve

Le fonds de réserve est de 38.284.47 € au 20/09/2024. L'Assemblée gonérate decide de faire un appel de 20.000,00 € pour
alimenter te fonds réserve,

17.3 Mode de financement des dépenses décidées par {'‘Assemblée

Vair les points concernés.

18 Reconduction du mandat du syndic IMMO DOMINIQUE Pour Contre Abstention
3.661 o 0
Vates 3661 van 3661 Résuttat  100.0 %  Quotité requise 50% + 1 Conecl. Approuvé

LAssembléa Générale décide de reconduire la mandat 4 IMMO DOMINIGUE 24 tant gue syndic.
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e sera plus gestionnaire de VACP & partir du courant de ta semaine prochaine. Il
tacant.

18.1 Signature du contrat avec le Syndic IMMO DOMINIQUE Pour Contre Abstention
3.561 0 0
Vates 3661 van 3661 Résuftat  100,0 %  Quotité requise 50% + 1 Concl. Approuvé

L'Assemblée

ale décide de mmandater i;‘.(insie-‘.n-m«;| ta signature du contrat,

19 Date de 'Assemblée générale statutaire 2026

L'assemblée générale approuve ta date du 19703 71026 comme date de la premidre Assemblée genérale statutaire.

ASSEMBLEE GENERALE - FIN

Lu et approt

Date Nom Signatura

Romboutsstraat 3/3
1932 Sint-Stevens-Woluwe




