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Sleden bouwkundig oltesl

WoÍ ís de funclie von dil ofÍesÍ?

Dii oÍfesÍ geeff oon of hef overwogen prqect in redelijkheid de ÍoeÍs oon de
sfedenbouwkundige voorschrtffen, de eventuele verkove/ingsvoorschriften en een goede
ruimtelijke ordenrng zol kunnen doorsÍoon. Hef sledenbouwkundig oÍÍesÍ kon niel leíden tof de
v rijsl e lli ng e e n v e rg u nningsoonvroog.

De bevindingenvon heÍsÍedenbouwkundig olfestkunnen bijhet bes/issende onderzoekover
een oonvroog tot sfedenbouwkundige vergunning of een verkovelingsvergunning niet worden
gewijzígd of Íegengesproken, voor zover:

lo in de periode van gelding von het sÍedenbouwkundig oÍÍesf geen sproke is von
subsÍonÍiële wijzigingen oan het belrokken lenein of wijzgingen von de
sÍedenbouwkundige voorschriften of de evenfue/e verkovelingsvoorschriffen;

20 de verplicht in te winnen odviezen of de lijdens het evenÍue/e openboor onderzoek
geformuleerde bezworen en opmerkingen geen feiten of overvvegingen oon het licht
brengen woormee bij de opmook von hef sÍedenbouwkundtg offesf geen rekening
werd gehouden;

3o hef s/edenbouwkundig oÍÍesÍ nief is oongeÍosÍ door monifesfe moferiële foufen.

Hoelong is hef ollesf geldig?

Dif stedenbouwkundíg oÍfesf blijft gedurende twee joor geldig vonof hef moment von de
uitreiking.

Gegevens von de oonvroger

Koenrood Princen
Kliniekstroot l4
3500 Hosselt

Gegevens von het perceel

Gonzendreef / Hozendreef 9
ofdeling 2 secÍie F nr. 35BT

lngewonnen odviezen



Stondpunt von de ottesterende overheid

MOTIVERING
Feilen en conlexl
Het college von burgemeesler en schepenen heeft een oonvroog voor een stedenbouwkundig
oÍiest ingediend door Koenrood Princen, Klinieksïroot 14, 3500 Hosselt, ontvongen op 26 moort
2020.

De oonvroog heeft betrekking op een terrein gelegen te Keerbergen, polend oon de
Gonzendreef, met ols odres Hozendreef 9 en met ols kodostrole omschr'rjving ofdeling 2 sectie F

nr.358/T.

De oonvroog vooziet in het slopen von de bestoonde bebouwing en bouwen von een nieuwe
woning.

Het college von burgemeester en schepenen heeft deze oonvroog ondezocht, rekening
houdend met de ter zoke geldende wettelijke bepolingen, in het bijzonder met de Vloomse
Codex Ruimtelijke Ordening en de uitvoeringsbesluiten.

Advies
Beschrijving von de bouwploots, de omoeving en de oonvrooq
Het perceel von oonvroog is gelegen in een rustige en groene woonomgeving ten oosten von
de dorpskern en ten westen von het meer von Keerbergen. Het perceel, met een oppervlokie
von circo 30o20co en een breedte oon de voorliggende stroot von 57,20m, is momenteel
bebouwd met een hoeve en twee bijgebouwen die volgens kodoster doteren uit de periode
lB50 - 1874 en geodresseerd werden ols Hozendreef g. Het terrein grenst oon de oostzijde oon
een onbebouwd bebost perceel, oon de zuidzijde oon het bebouwd'perceel met ols odres
Hozendreef 7D en oon de westzijde oon een onbebouwd bebost perceel wooryoor recent een
bouwvergunning werd ofgeleverd. De voorliggende gemeenteweg, Gonzendreef, goot ter
hoogte von het perceel von de oonvroog over von onverhord noor verhord moor is wel
voorzien von de nodige nutsvoozieningen. De rooil'rjn is ter plootse reeds gereoliseerd.

De omgeving heeft olle kenmerken von een residentieelwoonporkgebied. met een loge
woondichtheid in een groene en bosrijke omgeving. De omliggende bebouwÍng bestoot
hoofdzokel'rjk uit ruime eengezinswoningen in open verbond en met voriërende orchitecturole
st'rjlen op percelen von minimool30 ore.

Volgens hef bijgevoegde plon peilt de oonvroog noor de mogelijkheid om, no ofbrook von de
bestoonde constructies. een nieuwe vrijstoonde woning op te trekken met een
grondoppervlokte von 400m'z, met ochteroon een niet woterdoorlotend terros von 162m2.

Ligging volgens de plonnen von oonleg
Het perceelis volgens het gewestplon Leuven, goedgekeurd bij K.B. von 7 april1977 en gedeeltelijk
gewijzigd b'lj besluit von de Vloomse Regering von 23 juni 1998. gelegen in woonpork en in boszone
B von het bijK.B. von 4 december l9ó3 goedgekeurde Algemeen Plon von Aonleg (A.P.A.), in
heziening gesteld bij K.B. von 28 oktober 1977.Bij besluit von de Vloomse Regering von 30 moort
2001 werd vostgesteld dot het A.P.A. behouden bl'rjft voor delen, die volgens het A.P.A. gelegen zijn
in boszone B en volgens het geweslplon in woonpork.

Voorschriften von toepossinq op de oonvroog
ln woonporkgebieden gelden de stedenbouwkundige voorschriften von ort. 5.1.0. en ort.
6.1 .2.1.4. von het K.B. von 28 december 1972 en de omzendbrief von B juli 1997 betreffende de
inrichting en de toepossing von de onlwerp-gewestplonnen en de gewestplonnen.
De woonporken zijn gebieden woorin de gemiddelde woningdichtheid gering is en de groene
ruimten een verhoudingsgew'rjs grote oppervlokte besloon.
Woonporken zijn bedoeld ols een woongebied von louÍer residentiële oord en gericht op het
rusïig verblijven in een homogeen voor het wonen besiemd woongebied in het groen. ln deze
gebieden is de gemiddelde woondichtheid gering en besloot de groene ruimte een
verhoudingsgewijs grote oppervlokte.
De woondichtheid is gelegen tussen 5 à l0 woningen per hectore en de bebouwbore
oppervlokte mog slechts 250m'bedrogen met inbegrip von de ofzonderlijke bijgebouwen. Het
niet bebouwbore gedeelte von de kovel moet oongelegd worden met hoogstommig groen
(heï besloonde moet bewoord worden).
Het groen moet oongebrocht worden longs olle zijden von het perceel. Slechts l0% von de
perceelsoppervlokte mog ingenomen worden voor het oonleggen von grosperken,
tennisvelden en dergel'rjke.

ln boszone B von het A.P.A. zijn de percelen bestemd voor eengezinswoningen op terreinen von
minstens 30 ore, met een minimumbreedte longs de openbore weg von 40 meter. De z'rjdelingse
bouwvrije stroken voor bebouwing longs de stroot z'rjn bepoold op minimum 5 meter.

Door de reeds bestoonde bebouwingen, de ofgegeven bouw- en stedenbouwkundige
vergunningen en verkovelingsvergunningen en de reeds oonwezige infrostructuur, is de
ordening von het gebied gekend.

De gewestelijke, provinciole en gemeentelijke verordeningen inzoke hemelwoierputten,
infiltrotievoozieningen, buffervoozieningen en gescheiden lozing von ofvolwoter en
hemelwoter z'rjn von toepossing.

Wotertoets
Het voorliggende bouwproject heeft geen omvongrijke oppervlokte en ligt niet in een recent
overstroomd gebied of een oversfromingsgebied, zodol in olle redelijkheid dient geoordeeld te
worden dot het schodelijke effect beperkt is. Enkelwordt door de toenome von de verhorde en
bebouwde oppervlokte de infiltrotie von het hemelwoter in de bodem plootselijk beperkt. Dit
wordt gecompenseerd door de plootsing von een hemelwoterput en/of een
infiltrotievoorziening en/of een buffervooziening. overeenkomsïig de normen vostgelegd in de
geldende gewestelijke, provinciole en gemeentelijk stedenbouwkundige verordeningen. Onder
deze voorwoorden kon een ontwerp verenigboor zijn met de doelstellingen von ortikel 5 von
het decreel integrool woterbeleid.

Beoordelino von de ooede ruimtelijke ordeningr
De beoordeling - ols uitvoering von ort. 

.l.1.4 von de VCRO gericht op een duurzome ruimtelijke
ontwikkeling en met het oog op de ruimïelijke droogkrocht. de gevolgen voor het leefmilieu en
de culÍurele, economische, esthetische en sociole gevolgen - houdt rekening met volgende
criterio ols uitvoering von ort.4.3.l von de VCRO:
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- functionele inposboorheid:
Een woonpork is bedoeld ols een woongebied von louter residentiële oord en bijgevolg gericht
op het rustig verbl'rjven in een homogeen voor het wonen besiemd woongebied in het groen. Het
voorstel strekt tot het bouwen von één eengezinswoning in open bebouwing. Een vrijstoonde
eengezinswoning is funcÍioneel inposboor voor het betreffende bouwperceel, mits rekening
wordt gehouden met de in de voorwoorden gestelde stedenbouwkundige voorschriften.

- mobiliteit:
Het bouwen von één eengezinswoning in een voor wonen bestemd woonporkgebied leidt niet
tot een gew'rjzigde mobÍliteitsimpoct.

- school, ruimteqebruik en bouwdichtheid:
De stedenbouwkundige voorschriften von het A.P.A. bepolen dot percelen, gelegen Ín boszone
B, die grenzen oon de wegenis, een minimum oppervlokte von 30 ore en een perceelsbreedte
von minimum 40 meter dienen te hebben.
Ruímtegebruik en school von een toekomstig woningontwerp zullen echter worden gelimiteerd
door de in de voorwoorden gestelde stedenbouwkundige voorschriften. Zo is de moximool te
bebouwen grondoppervlokte vostgesteld op 250m'? en worden slechts 2 bovengrondse
bouwlogen toegestoon. Dit betekenï dot een woningontwerp zools geschetst op het b'rj de
oonvroog gevoegd plon, niet voor vergunning in oonmerking kon komen.

- visueel-vormel'rjke elementen :

Elke ingreep zol moei gebeuren met respect voor het woordevolle porkkorokter von de
omgeving. Alle gebouwen en constructies dienen te worden opgetrokken in duuzome
moleriolen die hormonisch inpossen in de omgeving.

- cultuurhistorische ospecten:
ln de onmiddellijke omgeving zijn geen beschermde monumenïen of londschoppen oonwezig
De omliggende bebouwing heeft geen historische woorde.

- bodemreliëf:
Het terrein is omzeggens vlok en er worden geen wijzigingen oon het bodemreliëf voorgesteld

- hinderosoecten, gezondheid, qebruiksgenot en veiligheid in hei oloemeen:
Voor het optrekken von een nieuwe eengezinswoning is normool geen b'rjzondere hinder te
verwochten.

Juridische grond
Decreet en besluit betreffende omgevingsvergunning von 25 opril2014.
De Vloomse Codex Ruimtelijke Ordening.
Decreef 28 juni l9B5 en lotere wijzigingen.
Besluit von de Vloomse regering 1 juni 1995 houdende olgemene en sectorole bepolingen inzoke
milieuhygiëne.
Artikel 5ó von het Decreet lokool bestuur 22 december 2017.
Het Besluit von de Vloomse regering von 5 mei 2000 tot bepoling von de werken en hondelingen
die vrijgesteld zijn von een eensluidend odvies von de gewestelijke stedenbouwkundige
ombtenoor.
Artikel B von het decreet von I B juli 2003 betreffende het integrole woterbeleid.

I
v
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BESLUIT
Bijgevolg beslisl hel college von burgemeesler en schepenen in zilling von 2O ougustus 2020,
hel volgende:

Voor de oonvroog von een stedenbouwkundig ottest, ingediend door Koenrood Princen,
Kliniekstroot 

,l4, 
3500 Hosselt, voor een perceel gelegen oon de Hozendreef, met ols kodostrole

omschr'rjving ofdeling 2 sectie F nr. 358/T wordt een stedenbouwkundig ottest ofgegeven, met
volgend odvies:

De voorgenomen hondelingen kunnen in oonmerking komen voor goedkeuring. Aldus wordt
een VOORWAARDETIJK GUNSTIG qttest ofgeleverd om bovenvermelde redenen en de
hieronder gestelde voorwoorden.

- Het slopen von de bestoonde woning en bijhorigheden kon somen met het bouwen von een
nieuwe woning ols één omgevingsvergunning worden oongevroogd.
- Een nieuwe woning zol ols odres GonzendreeÍ 2ó toegewezen kr'rjgen.

- Voor de bebouwing von het perceel zijn volgende sledenbouwkundige voorschtitlen von
toepossing:
.Bestemminq
- Hoofdbestemming: één eengezinswoning.
- Als nevenbestemming is enkel toegeloten: diensten of vrij beroep indien de nevenoctiviteit
verbonden is met de woonfunctie, de vloeroppervlokte moximool 100 m'? in beslog neemt, geen
personeel te werk gesteld wordt en niet verkeersgenererend is.
. lnBlonting en bouwvorm
- lnplonting von de voorgevel op l0 m von de rooilijn en minstens 5 m von de zijdelingse
perceelsgrenzen.
- Moximole bouwdiepte l5 m.
- Moximole bebouwde oppervlokte: 250 m'? {evenfuele bijgebouwen inbegrepen).
- Moximum 2 bouwlogen met een moximole kroonlijsihoogte von ó.5 m, gemeten t.o.v. de
bovenkont vloerpeil en dorpel von de gelijkvloerse bouwloog. Deze moet gelegen zijn op
minimum 0,10 m boven het peil von de oonliggende weg met een moximum von 0,30 m boven
het mooiveld.
- Dokvorm is vr'rjmet een moximole helling von 45o.
- Alle gebruikte moteriolen dienen duuzoom, esthetisch verontwoord en in hormonie met de
omgeving te zijn.
.Biiqebouwen
Het oprichten von bijgebouwen oonvullend op de hoofdbestemming is toegeloten voor zover zij
de bestemming von de zone niet schoden. ln de voortuinstrook kunnen geen bijgebouwen
opgetrokken worden.
- De totole moximum oppervlokïe oon bijgebouwen bedroogl 40 m2.
- lnplonten op minimum 5 m von de perceelsgrenzen en op minimum 5 m von de ochtergevel
von het hoofdvolume.
- Dokvorm is vrij met een moximole hoogte von 3.5 m.
. Niet bebouwde zone
ln de voor- en zijtuinstrook kunnen de nodige toegongen voorzien worden in verhorde
oppervlokte die uit te voeren z'rjn in woterdoorlotende moteriolen. Moximool l0% von de
oppervlokte von deze zones mog verhord worden. ln de ochtertuinstrook wordt de oonleg von
verhordingen, zools lerrossen en zwembod, beperkt tot een totole oppervlokte von B0 m2.
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- Bijeen oonvroog tot stedenbouwkundige vergunning dient een plon von de bestoonde
beplonting (bomen) te worden gevoegd, met oonduiding von de eventueelte vellen bomen
en een plon woorbijwordt voozien in de oonplonting von het perceel met voldoende
hoogstommige inheemse loofbomen.
- Elke oonvroog tot stedenbouwkundige vergunning of oonvroog tot het vellen von bomen
dient in overeenstemming te zijn met de bepolingen die hieromtrent gelden op het betreffende
perceel.
- De gewestelijke. provinciole en gemeentel'rjke verordeningen, inzoke hemelwoterputten.
infiltrotievoozieningen, buffervoozieningen en gescheiden lozing von ofvolwoter en
hemelwotez'rjn von toepossing.
- De oon te leggen verhordingen dienen uiïgevoerd te worden in woierdoorloïende moteriolen
- Bij het oonvrogen von omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige hondelingen zol de
oonvroger zich dienen te informeren bij de nutsmootschopp'rjen en door z'tjn zorgen het nodige
dienen te doen om te kunnen oonsluiten op de nutsvoozieningen en disiributienetten en olle
mogelijke kosïen dooromtrent dienen fe drogen.

Nomens het college:

ln opdrocht:
Luc De boec
olge d

Erik s

wn burgeme esler

Ondertekening
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