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Performance énergétique de ’habitation individuelle

REGION DE . . . 01
EruNEiiEs: numéro:20250404-0000709983-01-8

CAPITALE émis 1e:04/04/2025
IDENTIFICATION; DE ’HABITATION
Adresse Avenue Moliére, 88 L

1190 Forest
1 4 :
Appartement; 2 2eme etage 4 W ’] ALy
! HJH, T
Superficie brute PEB 185 m? e

Ce document évalue la performance énergétique de ce logement et permet de comparer de maniére objective la performance
énergétique des logements bruxellois, indépendamment du comportement des occupants et de leur consommation réelle. Il indique
également les objectifs PEB (performance énergétique du batiment) a atteindre par tous les logements:

* Objectif PEB 275 : la performance du logement doit &tre inférieure ou égale 4 275 kWh/(m?.an) au plus tard le 01/01/2033;
s Objectif PEB 150 : la performance du logement doit étre inférieure ou égale a 150 kWh/(mZ2.an) pour le 31/12/2045 *.

Dans un souci d’exemplarité, les logements appartenant aux pouvoirs publics doivent atteindre I'objectif PEB 150 pour le 01/01/2040

au plus tard. Plus d'informations a la page 9.

. Performance énergétique calculée pour ce logement (en énergie primaire)

Trés économe

Performance 3 atteindre par les nouveaux logements

Performance de ce logement
en énergie primaire

201 kWh/(m?.an)
E211-275

F 276 - 385

G > 345 kWh/(m®.an) -

Tras énergivore

Les étapes-clés pour atteindre les objectifs PEB

1. Discuter des travaux conseillés dans ce certificat PEB avec les copropriétaires lors de I'assemblée générale;
2. Trouver des entrepreneur-ses et demander des devis;

3. Rénover pour atteindre I'objectif PEB 150 pour 2045* au plus tard;

4. Mettre 2 jour le certificat PEB pour prouver I’atteinte des objectifs.

Bénéficiez d’'un accompagnement et d’aides financiéres pour rénover. Plus d’informations a la page suivante.

* Cette date se situe 20 ans aprés I'entrée en vigueur d’un Arrété du Gouvernement prévue le 31 décembre 2025 au plus 6t. Dans ce cas, I'objectif PEB 150 devrait &tre

atteint pour le 31 décembre 2045 au plus t6t.
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. Faites-vous aider pour rénover

Un accompagnement sur mesure

Faites appel a un-e architecte. Il ou elle pourra vous aider & définir votre projet de rénovation et vous accompagnera tout au long de ce
processus. Pour trouver un-e architecte, consultez la liste disponible sur www.ordredesarchitectes.be.

D’autres services d’accompagnement 3 la rénovation existent et proposent des services gratuits.
lls vous aident également 3 comprendre le certificat PEB, vous renseignent sur les primes et vous conseillent sur les travaux & réaliser.

® Vous étes un-e particulier-2re? Faites appel & Homegrade ou au Réseau Habitat :

www.homegrade.brussels - 02 219 40 60 ou 1810

www.reseauhabitat.be

* Vous é&tes un-e professionnel-le, un opérateur immobilier public ou il y a un syndic dans la copropriété ?

Faites appel au facilitateur batiment durable: 0800 85 775 / facilitateur@environnement.brussels

Des primes et aides financiéres

Rénover a un coit. Des primes et autres types d’aides financiéres existent. Le site Renolution vous informe sur toutes les primes et
aides dont vous pouvez bénéficier.
www.renolution.brussels - 0800 35 270
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- Scénario de rénovation conseillé pour ce logement

Le scénario de rénovation conseillé ci-dessous indique les recommandations de travaux pour atteindre les objectifs PEB. Ce scénario se
base sur la méthode de calcul PEB pour proposer un ordre de travaux qui permet d’obtenir la meilleure performance énergétique. La
premiére recommandation est donc celle qui permet d’améliorer le plus la performance calculée du logement. Le résultat présenté a la
fin du scénario est obtenu si tous ces travaux ont été réalisés. Ces travaux sont expliqués en détails dans la partie “Liste détaillée des
travaux conseillés” en page 6.

Un autre scénario est possible! En effet, ce scénario prend en compte uniquement les gains énergétiques et ne prend pas en compte
d’autres éléments comme la salubrité, par exemple. Vous étes libre de modifier 'ordre des travaux ou d’en faire d’autres. Pour vous
assurer d’atteindre les objectifs PEB, faites simuler I'économie d’énergie de ces autres rénovations par le-la certificateur-trice PEB qui a
établi ce certificat PEB.

Pour budgétiser et réaliser vos travaux, nous vous conseillons de faire appel a un-e architecte, un bureau d’étude ou un-e
entrepreneur-euse. Si vous en avez la possibilité, privilégiez une rénovation globale. Plut6t que de cumuler les chantiers les uns apreés
les autres, rénover globalement est plus efficace et avantageux économiquement.

Enfin, tous les logements de cette copropriété doivent atteindre les objectifs PEB. Parlez-en 3 votre syndic ou a vos co-propriétaires

pour rénover ensemble.
PERFORMANCE ENERGETIQUE ACTUELLE

Isoler les fagades

.

i
i

OBIECTIF PEB 150 ATTEINT v

a2
+ @

Copropriété
11 Installer un systéme de ventilation double flux (avec
i1 récupération de chaleur)
e Placer des protections solaires

B- 85

Diminution de la consommation d’énergie primaire calculée aprés rénovation de ce logement: 58%

Explication des symboles

Copropriété
Cette habitation fait partie d’une copropriété. Les travaux marqués par ce signe doivent généralement étre approuvés et

@ mis en ceuvre par I'assemblée générale des copropriétaires. Des précisions 3 ce sujet peuvent vous &tre données par le

syndic en charge de la gestion de la copropriété.
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. Existe-t-il des dérogations?

Tous les logements bruxellois devront atteindre les objectifs PEB en 2033 et 2045*. Toutefois, en cas d’infaisabilité, il sera possible

d’adapter I'objectif 3 atteindre en demandant une dérogation. La demande devra étre justifiée et devra se baser sur I'un de ces critéres:
® Raison technique;

¢ Raison fonctionelle;

* Raison économique.

Les critéres et modalités concrétes de demande de dérogation pour les objectifs PEB 275 et 150 sont communiqués sur le site de
Bruxelles Environnement.

Pour les logements classés et inscrits sur la liste de sauvegarde, I'objectif PEB pourrait étre adapté lors de I'introduction du permis
d’urbanisme.

Les délais : les demandes de dérogation devront étre justifiées et introduites au plus tard un an avant I'échéance. Toutefois, il est

préférable d’introduire la demande de dérogation le plus rapidement possible afin d’étre fixé sur 'octroi ou non de cette dérogation.

. Que se passe-t-il si les objectifs PEB ne sont pas atteints?

Si ce logement n'atteint pas les objectifs PEB, le-la propriétaire et I'association des co-propriétaires pourraient recevoir une amende
administrative. Cette amende prend en compte 'écart entre la performance énergétique du logement et I'objectif 3 atteindre.

Plus d'informations sur le site de Bruxelles Environnement : www.environnement. brussels.

* Cette date se situe 20 ans aprés I'entrée en vigueur d’un Arrété du Gouvernement prévue le 31 décembre 2025 au plus tot. Dans ce cas, I'objectif PEB 150 devrait &tre

atteint pour le 31 décembre 2045 au plus t3t.
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. Autres résultats obtenus pour ce logement

Emissions de CO,

Les émissions de CO; calculées pour ce logement dépendent de sa consommation d’énergie calculée ainsi que des sources d’énergie
utilisées (électricité, gaz, mazout,...) :

52 kg CO,/(m?.an)
\ 4
 EHEERRSEEIEEEEED

PEU BEAUCOUP

Energies renouvelables et production d’électricité sur site

Le résultat du certificat PEB prend en compte la présence d’installations utilisant de I'énergie renouvelable ou produisant de I’électricité
sur site. Les systémes listés ci-dessous ont été pris en compte pour ce logement :

Installation solaire thermique Absente
e
,.’.. Installation solaire photovoltaique Absente
.'.‘Q,
COGEN &
-
. I: % Cogénération Absente
L PAC
w Pompe a chaleur Absente

Répartition de la consommation d’énergie primaire

La consommation d’énergie primaire calculée pour ce logement vaut 37.063 kWh/an. Le graphe ci-dessous montre la répartition par m?
et par poste :

201 kWh/(m2.an)+

| Auxiliaires (ventilation, régulation, ...)
| 17 kWh/(m?.an) [9%]

|

i | Chauffage 5 | Climatisation Eau chaude sanitaire
165 kWh/(m?.an) [82%] 0 kWh/(m?2.an) [0%] 2:' 18 kWh/(m?.an) [9%]
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. Liste détaillée des travaux conseillés

La liste ci-dessous détaille I’ensemble des recommandations du scénario de rénovation proposé dans ce certificat PEB.

Chaque recommandation décrit I'élément de I'habitation 3 améliorer, les économies d’énergie estimées et la solution technique
proposée. Chaque recommandation est également accompagnée d’une premiére icone qui indique le type d’élément concerné (facade,
toit, fenétre, etc.) et éventuellement d’une seconde qui signale s'il y a des régles d’urbanisme, de copropriété et/ou de mitoyenneté 3
prendre en compte.

Certaines recommandations présentent une valeur U existante et aprés travaux. La valeur U indique la quantité de chaleur qui passe 3
travers la paroi. Plus la valeur U d’une paroi est basse, meilleure est Visolation de celle-ci car cela signifie qu’il y a peu de chaleur qui
passe a travers la paroi. Cela permet de comprendre comment I'économie d’énergie d’une recommandation est calculée : on considére
que la paroi concernée a été isolée de telle sorte 3 arriver 2 la valeur U indiquée aprés travaux. Si vous mettez en oeuvre une des
recommandations ci-dessous, n’hésitez pas & communiquer ces valeurs U a votre entrepreneur-euse.

Pour mettre en ceuvre les travaux conseillés par ce certificat PEB, faites appel a un-e architecte et trouvez plus d’informations en
consultant les brochures de Homegrade: https://homegrade.brussels/publications.

0 Isoler les fagades

Les fagades ci-dessous ne sont pas isolées ou aucune preuve de I'existence d’une isolation n’existe. Les isoler
permettra de faire des économies d’énergie, et d’augmenter la sensation de confort 3 Vintérieur, notamment car les
murs isolés ne seront plus froids.

L'isolation des facades par I'extérieur est la méthode la plus efficace et comporte beaucoup d’avantages. Si ce n’est

pas possible (contraintes urbanistiques ou architecturales), Iisolation par l'intérieur est a envisager. Ce mode

g d'isolation est délicat a mettre en ceuvre (ponts thermiques, traitement du mur existant,...) et plusieurs méthodes
existent (panneaux d’isolation rigide avec finition platre collés, contre-cloison légere remplie d'isolation, ...). Un
examen préalable de la paroi (humidité, fissure, parement, ...) permettra de définir la possibilité d’isoler par 'intérieur
et la méthode d’isolation la plus adaptée. Demander F'avis d’un professionnel et apporter un point d’attention aux

fenétres et aux portes est toujours recommandé. Afin de limiter les risques de condensation, un systéme de

ventilation complet est indispensable.

copropriété

Objet des travaux Valeur U actuelle Valeur U aprés travaux Surface Economie d’énergie
W/(m2.K) W/(m2.K) m? kWh/(m?.an)

Fagade avant 1,70 0,24 28,46 26,1
Facade arriére 1,70 0,24 1,43 1,3
Facgade arriére 2,70 0,24 7,05 10,8
Fagade gauche 1,70 0,24 32,91 29,6
Fagade droite 2,70 0,24 11,94 17,7
Fagade droite 1,70 0,24 1,43 1,2

83,22 86,7
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Installer un systéme de ventilation double flux {avec récupération de chaleur)

Cette habitation ne dispose pas d’un systéme de ventilation destiné 3 assurer une bonne qualité et un bon
renouvellement de I'air intérieur. L’absence de ventilation augmente les risques de condensation et Vapparition de
moisissures qui nuisent 4 la santé des occupants et accélérent la détérioration de I’habitation.

Pour garantir une bonne qualité de air intérieur et limiter les déperditions thermiques, la mise en place d’un systéme
de ventilation double flux avec récupération de chaleur est conseillée. Ce systéme de ventilation centralisée améne
mécaniquement de I'air neuf dans tous les locaux « secs » (séjour, chambre, bureau, salle 3 manger) et évacue
mécaniquement Iair vicié de tous les locaux « humides » (buanderie, cuisine, salle de bain, toilette). De plus, ce
systéme permet de récupérer la chaleur de I'air expulsé et d’économiser de I'énergie liée au chauffage, tout en
conservant un confort acoustique. Les locaux présents et repris ci-dessous doivent étre ventilés.

Objet des travaux Type de local Dispositif a placer Economie
d’énergie
kWh/(m?.an)
Locaux secs Séjour pulsion mécanique
Chambre pulsion mécanique
Locaux humides Salle de bain extraction mécanique
Cuisine extraction mécanique
Toilette extraction mécanique
Si installation double flux (avec récupération de chaleur) 28,8

o

Placer des protections solaires

Des fenétres situées a I'est/sud/ouest ne sont pas équipées de protection solaire. Ces fenétres, frappées par le soleil
d’été, font augmenter trés vite la température intérieure au point de rendre le logement inconfortable. Placés du
cbté extérieur de vos chéssis, les protections solaires protégent plus efficacement de la chaleur que de simples
rideaux.

Une protection solaire placée 3 'extérieur, par exemple un screen, de préférence de méme couleur que les chassis,
offre une protection contre des rayons du soleil et limite la surchauffe en été, ce qui rend superfiu le recours 3 un
systéme de refroidissement polluant et cofiteux. En hiver, ces protections mobiles laissent pénétrer les rayons du
soleil qui apportent de la chaleur permettant d’économiser en chauffage.

Objet des travaux Localisation Orientation

Protection solaire Fagade avant Sud-Est
Fagade gauche Sud-Ouest
Fagade droite Est
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