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ANNEXE JOINTE A L’ACTE DU 23 SEPTEMBRE 2025,
PASSE PAR DEVANT LE NOTAIRE DAVID MOURLON
BEERNAERT, NOTAIRE A BRUXELLES.

ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES
“RESIDENCE TOWER HOUSE”
Ayant son siege social a 1050 Ixelles, Chaussée de
Wavre, 22/26
Numero d’entreprise : 0830.474.111

REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

L'Association des copropriétaires de la Résidence « TOWER
HOUSE » ayant son sieége social 4 1050 Ixelles, Chaussée de
Wavre, 22/26 et doni I'adresse communale est a 1050 [xeiles,
square du Bastion, 2, et dont 'adresse postale est &4 1050
Ixelles, Gaterie de la Porte de Namur, 12, inscrite au registre
des personnes morales sous le numéro 0830.474.111, aprés
autorisation de |'assemblée générale donnée par assemblée
générale extraordinaire datée du 27 juin 2024, établit le
Reglement d'ordre intérieur, lequel restera annexe aux
Statuts de la copropriété forcee de |'ensemble immobilier
dénommé « TOWER HOUSE ».

[ci représentée par son syndic :

La société anonyme AGENCE HET ZOUTE, ayant son siége
social @ 8300 Knokke-Heist, Kustlaan, 105.

Numéro d’entreprise : 0735.977.107.

Elle-méme ici représentée par son administrateur délégué
Monsieur VANDEN BERGHE Thibault, né a Kortrijk, e onze
octobre mil neuf cent soixante-quatre, numéro national
641011 385 10, domicilié a 8300 Knokke-Heist,
Blinckaertlaan, 6.

Nommé a cette fonction aux termes de l'assemblée générale
des copropriétaires tenue en date du vingt-trois ao(t deux mil
deux, publie aux annexes du Moniteur Belge du vingt
septembre suivant sous le numéro 021181885.

A établi le Réglement d'Ordre Intérieur comme suit :
Le R.O.l. comporte quatre sections :

Section 1. Définition — Opposabilité — Force exécutoire
Section 2. Association des copropriétaires

Section 3. Organes et instances internes de la copropriété
Section 4. Dispositions diverses relatives a la vie en commun




Section 1 Definition — Opposahilite — Force exécutoire
(art. 3.84 3.85 et 3.93 du Code civil)

Article 1. Définition

Le Reglement d ordre internieyr designe le réglement sous
signaiure privée, obligatoire dans le cadre de l'crganisation
d'un régime de copropriété forcée, qui sera annexé aux
Statuts de copropriétée pour en faire partie intégrante, éire
transcrit avec lui et bénéficier en I'état de la force exécutoire.

Son adoption et ses éventuelles modifications relévent de la
compétence exclusive de I'assemblée générale statuant a la
majorité absolue.

Il peut &tre modifié par acte sous signature privée, au
détriment de sa force executoire.

Les modifications devront figurer & leur date dans le registre
des procés-verbaux des assemblées,

Qutre sa définition, la Loi arréte les conditions

- de sa rédaction sur la forme et le fond ;

- de sa publicité ;

- de l'accés a celui-ci, en ce compris le lieu, le délai de
coordination, s'il est amendé et les conditions financiéres de
sa consultation ;

- de sa conservation et, en particulier, Fexigence d’un registre
tenu a jour ;

- de son epposabilité aux tiers ;

- du recours ouvert aux occupants a I'encontre de celui-ci et
corrélativement, établit une obligation d’information a charge
des Copropriétawres, en cas de mise en location ou en
occupation au bénéfice de tiers.

Articie Z. Opposabiiité

L’Opposabilité du Réglement d’ordre intérieur est définie par
art. 3.93, 8§ 3 et 5 du Code civil :

- il est directement opposable aux titulaires d'un droit de
vote ;

- a I'égard des autres, I'opposabilité est tributaire d'une
publicité sous la forme dune notification (communication
préalable si le Réglement d’ordre intérieur existe et a
posteriori s’il est adopté ou amendé apreés l'octrei ou la
constitution d’un droit réel ou personnel).

- chaque Copropriétaire veille sans délai et, au plus tard, lors
de la conclusion de tout contrat d’occupation (bail, ...) relatif
a4 son ou ses lots, & communiquer a son cocontractant par

Y

écrit ou par voie électronique, une version mise a jour du



Réglement d'ordre intérieur et & notifier l'existence du
registre dans lequel sont consignées les décisions de
'assemblée générale; il porte mention de cetie
communication dans tout contrat écrit reiatif a son Lot et
veille, pour autant gue de bescin, a subroger son
socontractant dans les droits et gbligations qui en degoulent,
Le Reéglement d’ordre intérieur béneficie de la force
exécutoire de Pacte notarié, tant qu'il n'est pas amendé, a
mains dans ce dernier cas, que sa version coordonnée ne soit
déposée au rang des minutes du notaire pour &tre annexée
aux Statuts en lieu et place du ROI initial.

Section 2. Assoctation des coproprietaires

Article 3. Généralités

L'Association des Copropriétaires nait aux conditions établies
par l'article 3.86 du Code civil qui fixe les conditions
d'acquisition de sa personnalité juridique et de sa dissolution
ainsi que son objet et son patrimoine.

L.'Association des Copropriétaires est dénommée ACP
« RESIDENCE TOWER HOUSE ».

Elle a son siége a 1050 Ixelles, Chaussée de Wavre, 22/26,
dont I'adresse communale est & 1050 ixelles, square du

Galerie de ta Porie de Namur, 12.

Tous documents émanant de L'Association des
Copropriétaires mentionnent son numéro d'entreprise.

Tou= las Coproprietaires sont membres de |I'Association.
lis disposent chacun d'un nombre de voix égal au nombre de
teurs quotes-parts dans les parties communes.

[ 'Association des Copropriétaires ne peut avoir d'autre
patrimoine que les meubles nécessaires a I'accomplissement
de son objet, qui consiste exclusivement dans la conservation
et 'administration de l'immeuble béti. Le patrimoine de
'Associatien des Copropriéfaires est composé au minimum
d'un fonds de roulement et d’un fonds de réserve.

En conséquence, |'Association des Coproprietaires ne peut
étre titulaire de droits réels immobiliers qui restent
appartenir aux copropriétaires ; il en est notamment ainsi des
parties communes.

L'Association des Copropriétaires peut des lors étre



propriétaire de tous meubles nécessaires & la bonne gestion
de la copropriété et notamment les especes fonds déposés
en- bangue, bureau; ordinateur, matériel d'entretien, a
I'exclusion de tous &léments décoratifs ou utilitaires autres
gue ceux nécessaires 4 I'entrefien tels gu'antennes. tableaux.
aobjets décorant des parties commiunss,

Article 4. Dissolution — Liguidation — Cléture {art 3 97 et
3.98 du Code civil)

L'ACP est dissoute de plein droit, volontairement ou
judiciairement, dans les conditions de fond et de forme
prévues par la Loi.

Elle est réputée exister pour les besoins de [a liquidation.

La cléture intervient également dans les conditions de fond et
de forme prévues par la Loi, le cas échéant, sous les
précisions contenues dans le Code des sociétés et des
associations.

En cas de dissoluiion volontaire, 'ACP désigne a la majorifé
absolue le ou les liquidateurs et, dans ce dernier cas, precise
s'ils forment ou non un collége.

La Loi renvoie au Code des sociétés et des associations,
s'agissant :

- des pouvoirs du lguidateur et, independamment d
facuité de la modaliser, des actes qui requiérent en tout
de cause l'autorisation de 'assemblée générale ;

- des obligations du lquidateur :

(i) quant aux paiements et & la répartition des actifs et de la
situation dans laguelle le pian de répartition reguiert un
accard judiciaire

(i)} en cas de conflit d’intérét direct ou indirect de nature
patrimoniale ;

(iii) en termes de soumission annueile des comptes a
'assemblée générale et de justification des caiises qui
empéchent la cl6ture ;

(iv) en termes de rapport de cloture.

Article 5. Solidarite divise des coprep 1eta res

Sans préjudice de l'article 3 92 § 6 du Code civil 'exécution
des décisions condamnant TACP peut &tre poursuivie sur le
patrimoine de chagque copropriétaire proportionnellement aux
quotes-parts utilisees pour le vote conformément a ['article
3.87, §6.

En cas d'action intentée par un copropriétaire et & défaut de
décision coulée en force de chose jugée, sila responsabilité



de I'ACP est mise en cause, ledit copropriétaire participera
aux provisions pour les frais et honoraires judiciaires et
extrajudiciaires a la charge de I'ACP, en proportion de sa
quote-part dans les parties communes, sans préjudice des
décomptes ultérieurs. si, 4 !a suite de cette décision. 'ACP
ast condamnée,

Article 6. Actions en justice

L'ACP a qualité pour agir en justice, tant en demandant qu'en
défendant. Elle est valablement représentée par le Syndic.

Tout propriétaire conserve le droit d'exercer seul les actions
relatives a4 son Lot, aprés en avoir informé le Syndic qui, a
son tour, en informe les autres copropriétaires.

Section 3. Organes et instances internes de la copropriété
{art. 3.87 et 3.88 du Code civil)

Article 7. Assemblee genérale

a) Généralités

S'agissant de l'assemblée générale, la Loi etablit
notamment :

- les regles de convocation

- les régles de vote, en ce compris en cas de division ou de
démembrement de la propriété

- les guorums de vote et de présence, en ce compris en cas
de modification de ta composition de [ assemblee en cours de
séance

- les régles de vote par écrit ou & distance

- les régles d'utilisation de mandat(s)

- les regles anti-abus (I'mites a | exercice de mandat(s) lim'te
a la puissance de vote, ...)

- les régies d'établissement, tenue, délai de canfection, de
communication et de compilation des procés-verbaux, en
imposant la tenue d un registre

- les compétences &t quorums de vote de l'assemblée
générale notamment dans les domaines suivants :

() nomination et revocation du Syndic

(1) approbation des comptes de coproprieté

(u) med catio des Sa ts ence c mpris des qu -par
de copropriété, le cas échéant, accessoirement a des
decisions de creations d'assoclations partielles, d'actes de
disposition immobilier, des répartitions de charges, de
reunion ou de division ou recomposition de Lots, ou encare
de destination...

(iv) des travaux dans les parties communes ou, moyennant
motivation spéciale, dans certaines parties privatives

(v) régles de mise en concurrence des prestataires



(vi) le cas échéant, création et pouvoir du Conseil de
coproprieté

{vii) création d’association(s) partieile(s) -dotée(s) de la
personnalité juridique

(viii) acte d'acquisition ou de disposition de biens immobiliers
/ix} travaux de reconstruction de l'immeuble ou de remise en

état. en cas de sinistre partiel ou total
- ainsi que les régles d'opposabilité des decisions.

b) Pouvoirs

L'assembiée générale des Copropriétaires dispose de tous
les pouvoirs de gestion et d'administration de I'ACP, a
I'exception de ceux attribués en vertu de la Loi et des Statuts

au Syndic ainsi qu'a chague Copropriétaire ou occupant.

Sous cette réserve, I'assemblée générale des Copropriétaires
est souveraine maitresse de l'administration de l'immeuble en
tant qu'il s'agit des interéts communs.

Elle dispose en conséquence des pouvoirs les plus étendus
pour décider souverainement des intéréts communs, en se
conformant aux Statuts et aux lois en la matiére.

A titre exemplatif, ses pouvoirs sont notamment les suivants :
- la nomination et la révocation du Syndic

- la nomination d'un Syndic proviscire

- la narmination d'un commissaire anx comptes u d'u college
de comimissaires aux comptes

- |la dissolution de I’'ACP

A l'inverse du Syndic, I'assemblée générale ne dispose pas
du pouvoir de représenter vaiablement I'ACP sauf si tous les
Copropriétaires interviennent

¢} Composition

L'assembiée générale se compose de tous les
Copropriétaires, quel que soit le nombre des guotes-paris
qu'ils possédent dans les parties communes.

Les procurations resteront annexées aux procés-verbaux.

Tout Copropriétaire peut se faire assister & l'assemblee
générale par une personne de son choix. Cetie personne
observe un devoir de retenue,

d) Bureau

Le bureau de l'assemblée générale vérifie la régularité des
procurations et statue souverainement sur la bonne tenue de
['assemblée.



e) Date et lieu de 'assemblée génerale ordinaive

[ 'assemblée générale annuelie se tient ‘la deuxieme
quinzaine du mois de juin de chaque année, & l'endroit
indiqué dans les convocations et. a défaut. au siege de FACP.

f) Ordre du jour
L'ordre du jour est arrété par celui qui convaoque Fassemblee.

Tous les points & 'ordre du jour doivent &tre indiqués dans
les convocations d'une maniére claire.

L'assemblée générale ne peut délibérer et voter que sur les

points inscrits @ I'ordre du jour.

Les points soulevés sous "divers" ne peuvent étre
valablement votés que si le détail en figurait au préalable a
'ardre du jour.

Est d’office inscrit & 'ardre du jour I'octroi d'un mandat au
Syndic pour renoncer au privilége immobilier instauré par
I'article 27, 7° de la loi hypothécaire pour la récupération des
charges de I'exercice en cours et de I'exercice précédent au
sens de ladite lol.

g) Constitution de 'assemblée

{ 'assembiée générale n'est valabiement constituée que si
tous les Copropriétaires concernés sont présents,
représentés ou diment convogues.

lL.es deliberations et decistons valabiem nt prises au sein
d'une assembles générale obl'gent tous les Coproprietaires
concernes sur ies points se trouvant a i'ordre du jour qu'ils
atent &t& représentés ou non, soient défaillants ou
abstentionnistes.

h) Présidence - Bureau - Feuille de présence

L'assemblée désigne & la majorité absolue des voix, son
président et, idealement au moins deux assesseurs/
scrutateurs qui forment le bureau.

Le président doit &tre un Copropriétaire et il peut étre réelu.
Le role du pres dent est de diriger les debats, appeler au vote
et veilier a ce que 'ordre du jour soit respecté.

Le bureau de I'assemblee generale verifie la regularité des
procurations et statue souverainement sur la bonne tenue de
'assemblée.



S’ils sont nommés, les assesseurs/scrutateurs assistent le
orésident dans sa missien de contrble (i) des mandats, (ii}
di bon déroutement de I'assembiée et (iii) de la
comptabilisation correcte des votes.

$'il est désigné par I'assemblée générale, le Syndic remplit le
réle de secrétsirs.

Il est tenu une feuiile de présence qui sera signee, en enirant
en séance, par les propriétaires qui assisteront a I'assemblée
ou par leur mandataire ; cette feuille de présence sera
certifiée conforme par les membres du bureau.

i) Délibérations

Lorsque plus de deux propositions sont soumises au vote et
lorsqu’aucune d’elles n’obtient la majorité requise, il est
procédé a un deuxiéme tour de scrutin, seules les deux
propositions ayant obtenu le plus de voix au premier tour
étant soumises au vote.

Le Copropriétaire ou son mandataire qui s'abstient est celui
qui est présent a l'assemblée générale sans exprimer son
vote.

S'agissant des quorums de présences :

- L'assemblée générale ne peut valablement délibérer que si
plus de la moitié des Coproprigtaires sont orésents ou
représentés au début de lassemblee générale et ce, pour
autant qu'ils possédent au moins la moitié des quotes-parts
dans les parties communes. :

Par dérogation, dans [I'hypothése ol la moitie des
Copropriétaires n'est pas présente ou représentée,
| sembles gene ale pour a cependart alablemert délibe r
si les Copropriétaires présents ou représeniés au debut de
l'assemblée générale représentent plus de trois quaris des
quotes-parts dans ies pariies communes.

- Si aucun des deux quorums mn'est atteint, une secomde
assemblée devra étre convoquée dans un délai de quinze
jours au moins, laquelle pourra alors délibérer quel que soit
le nombre de Copropriétaires présents ou représentés.

- orsgue lunanum e est requise t quelle n e e
atteinte du fait de l'absence de Copropriéfaire(s), une
seconde assemblée devra se tenir aprés un délai de 30 jours
au moins et statuer a l'unanimité des Copropriétaires
présents ou représentés.

Lorsque 'unanimité est requise, elle ne doit pas s'entendre
de l'unanimité des membres présents ou représentés a
'assemblée générale, mais de I'unanimité de tous les



copropriétaires.

Lorsqu'une majorité spéciale est requise, elle doit s'entendre
de la majorité des membres présents ou représentes a
'assemblee générale.

Le Copropriétaire défaillant est celui qui n'assiste pas
personnellement a l'assemblée generate et gui n'y esi pas
valablement représenté. il est assimilé & un coproprietaire
non présent. |l est censé s'opposer & la proposition soumise
au vote a I'assemblée générale.

Les abstentions, les votes nuls et blancs ne sont pas
considérés comme des voix émises pour le calcul de la
majorité requise.

Article 8. Syndic (art. 3.89 du Code civil})

a) Généralites

La Loi établit notamment :

- les régles de nomination du Syndic ;

- les conditions de forme de son contrat, la durée de son
mandat ainsi que les conditions de sortie de celui-ci |

- la faculté et les conditions de délégation par le Syndic ;

- la faculté d’adjoindre au Syndic un Syndic provisoire ;

- les régles d= publicité de sa nominatien |

- la Tesponsabifite dans | exercice de sa miesion ;

- les pauvaoirs et les devoirs du Syndic ;

- les regles d'incompatibilité ou d’opposition d'interéts qui
frappent le Syndic.

Tout a did au poste e Syndi dotet irgquildicpo ede
compétences comptabies en matiére de copropriété forcée.

Si le Syndic est une société, 'assembiée géneraie désigne la
ou les personnes physiques habilitées pour agir en qualité de
Syndic.

Elle peut choisir le Syndic parmi les Copropriétaires ou en
dehors d'eux. Au sein d'une méme Association de
Cepropri taires un Syndi nep te en memetemps q
sa fonction ni membre du Conseil de coproprieté ni
commissaire aux comptes.

b) Droits et devoirs
Le Syndic est investi de tous [es pouvoirs prévus par la Loi et
dans les conditions de celle-ci.

De maniére générale, le Syndic a la charge de la gestion



journaliere de l'immeuble et partant, de sa surveillance
générale. |l représente [a copropriété a I'égard des tiers.
Suivant ce principe : : :

- it veille au bon fonctionnement de tout appareillage commun.
Il gssure le fonctionnement de tous les services geénéraux
(éclairage - chauffage - ascenseurs - distribution d'eau -
eniéevement des immondices - nettoyage des couloirs et
autres parties communes). Tous travaux d'entrefien cu de
réparation s'effectuent sous la surveillance du Syndic ou, le
cas échéant, d'un délégué technique désigné par le Syndic ;
- il s'occupe des achats nécessaires ef veille a ce que la
gestion sait faite d'une maniére économique ;

il souscrit les contrats d'entretien de toute installation qui
requerrait un entretien régulier par des spécialistes ;

- il engage, dirige et licencie les éventuels salariés de la
copropriété, leur donne les ordres nécessaires ;

- il engage l'association des Copropriétaires pour toutes les
questions courantes relevant des parties communes, Vis-a-vis
des sociétés distributrices d'eau, de gaz et d'électricité, les
fournisseurs les plus divers et les administrations.

Le Syndic a également mission de tenir la comptabilite, le cas
&chéant, avec I'aide d’un professionnel et de répartir entre
les Copropriétaires le montant des dépenses communes, de
centraliser les fonds et de les verser a qui de droit.

Le Syndic est également habifité & introdiuire d'office touie
autorisation administrative, en ce compris leur éventuel
renouvellernent pour la mise en conformité des parties
communes ou le fonctionnement valable d’installations
communes (permis d’environnement, ...). |l avise 'AGP a
| assemblee la plus proche des demarches a entreprendre en
vue d’éviter un hiatus.

¢) Comptabiiité

Le Syndic veilte & ce que ta comptabilité traduise de maniére
précise et lisible I'état des finances de la copropriété. I
pourvoit également & la bonne transmission de celle-ci a la
fin de sa mission afin de prévenir toute forme de discontinuite
avec son sUccesseur

Puisqu'il s’agit d'une copropriété d'au moins 20 lots, a
'exclusion des caves, garages et parkings, la comptabilité
respecte le plan comptable minimum normalisé dans le
respect de I'Arrété royal.

d) Délégation
Le Syndic est seul responsable de sa gestion.
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Il ne peut déléguer ses pouvoirs sans l'accord de 'assemblée
générale et seulement pour upne durée cu a des fins
-déterminées. : :

e} Rémunération

Le mandat du Syndic ou du Syndic provissire est en principe
gratuit, sauf décision contraire de 'assemblée générale.
Dans ce dernier cas, cette remunération constitue une charge
commune générale.

f) Démission - Fin de sa mission

Le Syndic est nommé pour une durée déterminée.

Son mandat ne peut excéder un an.

Sa nomination, ainsi que, le cas échéant, son renouvellement
fait 'abjet d’'une décision expresse de I'assemblée génerale.

|'assemblée générale peut toujours révoquer le Syndic. Elle
peut de méme, si elle le juge opportun, lui assigner un Syndic
provisoire pour une durée ou a des fins déterminées.

En cas d'empéchement ou de carence du Syndic, le juge peut
&tre saisi, 4 la requéte d'un Copropriétaire, et prendre toutes
mesures utiles, en ce compris la désignation d’un Syndic
provisoire.

Le Syndic peut demiss'onner en tot temps moyernart un
preavis de minimum trois mois, sans que Cerl-Ci puIsse softir
ses effets avant I'expiration d'un trimestre civil.

Cette démissien doit &tre notifiee par pli recommandé
transmis au président de la derniére assemblée générale.

Lorsque le mandat du Syndic prend fin pour guelque cause
gue ce soit ou de quelque maniére que ce soit, les contrais
qu'il aura souscrit préalablement au nom de I'ACP subsistent
jusqu’a ieur terme.

les contrats souscrits apres ceux-ci sont censes avoir ete
conclus irrégulierement et engagent sa responsabilite.

Article 9. Conseil de copropriété (art. 3.90 du Code civil)

a) Principe

Le Conseil de copropriété est constitué par la premiere
assemblée générale. .

Le Conseil de copropneté est chargé de veiller a ce que le
Syndic accomplisse correctement ses missions, le cas
échéant, en coordination avec le ou les commissaires aux
comptes.

La Loi définit :
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le mode de nomination des membres

la durée de leur mandat

tes prérogatives du Conseil de copropriété

les conditions dans lesquelles il peut se voir confier une
m ssion gu une delégation speciale de competence pour une
durée mayximsale d'un an., sans porter atitsints a8 celles
leqalement aftribuees au Syndic a l'assembl e generale ou
au(x) Commissaire(s)

- Pobligation d’établir un rapport annuel circonstancié de
mission dans le chef de celui-ci.

b) Composition :
Le Conseil de copropriété est composé des titulaires d'un
droit réel disposant d'un droit de vote a 'assemblée générale.

c) Modalités pratiques liées a I'exercice de sa mission

Le Syndic produit toutes piéces ou documents relatifs a sa
gestion ou intéressant la copropriété au plus tard dans les
guinze jours de la réception de la demande du Conseil de
copropriéte.

La demande peut étre adressée soit par courrier, soit par
courriel a 'adresse du Syndic ou encore, sile Syndic participe
a une réunion du Conseil de copropriété directement lors de
celle-ci, a travers la communication du procés-verbal du
Conseil de copropriétsé.

Ceue COMMUNIC&UON imervy 8L S Un sUPPOr «dapwe, en
fonction de la nature des piéces ou documents. Les frais de
celle-ci sont & !la charge de la copropriété et préealablement
définis dans la tarification du Syndic.

Toute délégation ou mission adressée specialement au
Conseii de copropriété est consignée dans un procés-verbal
d'assemblée générale. Ce dacument justifie, s'il y a lieu, de
'absence d’empiétement de compétence.

Dans ce cas, le Conseil de copropriété rend compte de sa
mission dans son rapport annuel.

Article 10. Commissaire(s) aux comptes (art. 3.91 du Code

civil})

a) Principe

L’assemblée générale désigne annuellement un commissaire
aux comptes ou un college de commissaires aux comptes,
copropriétaires ou non, qui conirdlent les comptes de
I’association des Copropriétaires et dont les compétences et
obligations sont déterminées par le présent Réglement.

Le mandat de commissaire est d’'un an, renouvelable.
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b) Missions — Dreits ef cbligations

Le(s) commissaire(s) aux comptes s'acquitte(nt) des devoirs
suivants* :

- verifier la regularite formelle des comptes et notamment . le
respect des obligations complables tslles gque notamment
détaillées au présent ;

- varifier la concordance entre les depenses, les initiatives du
Syndic et les décisions de I'assemblée générale et, dans ce
contexte, la concordance entre les chiffres de la comptabilité
et les extraits bancaires du dernier jour de [I'exercice
comptable ;

- vérifier le respect des régles définies en matiére de travaux
et de services ;

- établir un rapport annuel sur les aspects financiers et
comptables de la copropriété et le communiquer au Conseil
de copropriété un mois avant la tenue de ['assemblée
générale ordinaire.

Le(s) commissaire(s) aux comptes dispose(nt) a cet effet de
lensemble des prérogatives utiles, en ce compris [e droit
d'accéder a Pensemble des piéces financiéres et comptables.
Sur décision de ['assemblée générale, la responsabilité civile
du ou des commissaire(s) aux comptes peut étre couverte par
une police d’assurance souscrite a la diligence du Syndig,
dont les primes incombent a la copropriéte.

Section 4. D spositions diverses refatives a la vie en
commun

Article 11 Serénité

a) Tranguillite

Les propriétaires et occupanis des Lots veillent a la
tranquillité, notamment en atténuant autant que possible les
bruits et autres formes de nuisances.

Dans ce contexte, ils s’attélent a :

- atténuer les bruits et, en tout état de cause, a éviter tout
son audible de I'extérieur de leur Lot entre 22 heures et 7
heures. lls veillent par exemple a régler le volume des
appareils sonores (televisions téléphones, ordinateurs,
instruments de musique, ...) ;

- éviter 'utilisation des sanitaires (bain, douche, chasse de
water-closet) et lave-linge pendant ces memes horaires ;

- lorsque le sol des piéces de vie n’est pas recouvert de
revétement isolant sur le plan acoustique (ex. dalles ou
parquet), placer des démes de silence aux pieds des sieges
et porter des chaussures d’intérieur ;
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- et, plus généralement, a toute heure, éviter de trainer dans
leur Lot des tables ou des chaises non munies de sabols
¢ anti-bruit », de claquer les portes, de manier sans
ménagements les volets éventueis...

Tout propriétaire cu acoupant d'un Lot veille 3 ;

- ne pas encombrer de quelque maniere que ce so t les parties
communes a | usage de tout ou partie des Coproprietal es ;
ne pas y entreposer d'objets, de bicyclettes ou de voitures
d'enfants ;

- ne pas effectuer, dans les parties communes a l'usage de
tout ou partie des Copropriétaires, des travaux tels que,
notamment, le battage et le brossage de tapis, literie et
habits, l'étendage de linge, le nettoyage de meubles ou
ustensiles ;

- faire usage d appa eils menagers appropriés, s'il est fait
usage d'appareils électriques produisant des parasites, ils
dorvent etre munis de dispositifs attenuant ces parasites, de
maniére a4 ne pas troubler les réceptions radiophoniques ou
autres.

Aucun moteur ne peut étre installé dans les parties privatives,
a I'exception des petits moteurs actionnant les appareils
ménagers ;

- Tous jeux ou ébats enfantins sont interdits dans tous les
lieux communs et, notamment, dans les halls d'entrée, ies
cages d'escalie  les couleirs et le garage ;|

- Les travaux generateu> de nufsances sonores ei auires
(démolitions, forages, percussions, raclage de revéiement de
sol, arrachage de papters muraux, et ceetera) doivent étre
effectués du lundi au samedi entre 8 et 19 heures, dimanches
et jours feriés excius Les debris et detritus occasionnés par
ces travaux ne peuvent 8tre déposés dans les locaux vide-
ordures ni dans le hail commun des caves ni, s’il en exisie,
dans les containers. Tout entrepreneur est, sous la’
responsabilité du mafire de Fouvrage, tenu de ies evacuer
sans délai.

b) Sécurite

- Généralités

Tout propriétaire ou occupant d’un Lot e ie d'adopter un
comportement qui compromette la sécurité au sein de la
copropriétée.

- Fermeture des ouvertures

(1) la galerie est fermée du lundi au samedi de 21 heures a 7
heures et le dimanche ; l'accés a I'immeuble se fait via la
Porte de Namur- square du Bastion au moyen des codes
d’accés et/ou de la clé ;

(ii) 'accés & lI'immeuble nécessite une clé et/ou un code
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d’accés ; il est demandé aux occupants de Pimmeuble de
vérifier 'identite des éventuels visiteurs et de n'euvrir qu'aux
personnes connues ; : :

(iif} 'accés aux ascenseurs au rez-de-chaussée nécessite un
code d'acceés en vigueur du lundi au vendredi de 16 heures a
8 heures 30 et les samsdi et dimanche de 0 heures & 24
heures.

Le code d'acces est conftdentiel et il esf demande auXx
occupants de I'immeuble d'accueillir leurs visiteurs au rez-de-
chaussée pendant les heures durant lesquelles le code
d’accés est en vigueur ;

(iv) de maniére générale, tout propriétaire ou occupant veille
a la fermeture correcte des portes et accés a I'immeuble ;
chaque propriétaire ou occupant est responsable de ses
visiteurs.

- Ascenseurs

Toutes les instructions d’usage affichées dans les ascenseurs
doivent étre rigoureusement respectées.

Il est formellement interdit aux enfants de moins de 14 ans de
prendre 'ascenseurs s'ils ne sont pas accompagnés.

Tout frais de dépannage occasionné par le non-respect du
présent sera pris en charge par l'usager contrevenant.

- Animaux

Les propriétaires ou occupants sont autorisés, a titre de
simple tolérance, & posséder dans I'immeuble des animaux
domestigues.

Si 'animal est source de niisance par bruit, odeur ou auire,
ja tolérance peut étre retirée pour l'animal concerné par
décision du Syndic.

Dans le cas ol la tolérance est abrogée, le fait de ne pas se
conformer & cette décision oblige ie contrevenant au
pajiement d'une s mme forfailaire de 250 euros a tiire de
dommages-iniéréts, versée au fonds de réserve.

- Interdiction de dépdt de matiéres dangereuses et autres

il ne peut &tre établi dans Pimmeubie aucun dépdl de
matiéres dangereuses, insalubres ou incommodes sauf
'accord exprés de I'assemblée générale statuant a la majorite
des trois guarts des voix et, le cas échéant, les autorisations
administratives.

Méme si cette autorisation leur est acquise, ceux qui désirent
avoir a leur usage personnel parell depdt doivent supporter
seuls les frais supplémentaires en résultant, dont les primes
d'assurances complémentaires contre les risques d’incendie
et d'explosion occasiennés par |'aggravation des risques.

Article 12. Esthétigue — Aspects généraux

Personne ne peut altérer ou laisser s’altérer I'esthétique des
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parties communes, le cas échéant en usage exclusif ou
encore des parties privatives visibles de V'extérieur.

Les propriétaires ou occupanis ne pourront: metire aux
fenétres et fagades ou sur les toitures ni enseigne, réclames,
garde-manger, linge a sécher ni autres obieis quelcongues

Si tes occupants veulent accrocher des rideaux ou des stores
aux fenétres, il doit s’agir de rideaux flous en voile suisse ou
de stores de teinte écrue, sur toute la hauteur et largeur, a
I'exclusion de toutes autres garnitures.

L'immeuble ne posséde pas de terrasse et il est interdit d’en
occuper ses toitures.

Article 13. Proprete - Nettoyage

Le nettoyage des parties communes et |'évacuation des
ordures ménageres est assuré par les soins du Syndic qui agit
avec le concours du personnel d'entretien.

Il est demandé aux propriétaires et occupants de ne jeter
aucunh objet par les fenéires.

Article 14 Eguipements particuliers

La teledigtribu o ~st instalee Seules les canaligatops
prévues & cet effet peuvent &tre utilisées. Les copropriégtaires
doivent obligatoirement, en cas d'utilisation, se raccorder a
~€ systéme a I'exclusion de toute installation pr vee du méme
genre, sauf accord préalable et écrit du syndic.

Les frais d'entretien et de renouvellement de ces instaiiations
sopt 2 ch rge de tous les coproprietaires de l'immeuble, -
méme si certains propriétaires n'en ont pas i‘usage.

Les Copropriétaires peuvent procéder & Tinstailation de
systéme d'air conditionné dans leur Lot.

Les charges relatives aux consommations d'énergie étant
calculées en fonction des quotités, les Copropriétaires qui
auront installé un sysitéme d’air conditionné dans leur Lot
devrent s'acquitte d’'un montant orfaitare de cing cents
euros par an afin de couvrir les fra s de la surconsommation
énergétique du systéme installée.

Les Copropriétaires peuvent procéder a 'installation de lave-
linge et séche-linge dans leur Lot, sans aucun frais forfaitaire
de surconsommation énergétique ou d’'eau.

Un lave-linge au R+6 (débarras) est a la disposition des
copropriétaires et occupants suivant un planning établi par la
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réception ou le syndic.

Article 15 Emmenagements - Demenagements

Les emménagements, les déménagements et les {fransgports
d obiets moblhers, de corps pendéreux et de oorps
volumineux doivent se faire seion ies (ndications a requernr
du syndic ; lequel doit en ouire éire prevenu au moins cing
jours ouvrables & l'avance.

Les emménagements, [es déménagements et les transporis
d'objets mobiliers, de corps pondéreux et de corps
volumineux, ne seront autorisés que moyennant la protection
des ascenseurs selon les indications a requérir du syndic.
Toute dégradation commise aux parties communes de
l'immeuble sera portée en compte au copropriétaire qui aura
fait exécuter ces transports.

Article 16. Fenétres, portes-fenétres, chassis et vitres,
volets et persiennes

Le remplacement des fenétres, portes-fenétres, chéssis et
vitres, volets et persiennes privatifs constituent des charges
privatives a chaque lot privatif.

Toutefais, afin d’assurer une parfaite harmonie & 'immeuble :
- les travaux de peinture a.x feneires, porie=-fenet es et
chass's ~on piis €N crarge par ra Copropri~we 8. consilt ent
dés lors une charge commune.
Cependant, ces travaux ne seront pas effectues aux fenéires,
portes-fenétres ou chéssis d’'un lot privatif qui ont été peints
aux frais du copropriétaire concerné durant les deux années
qui précedent la décision de l'assemblee genérale. |l en est
de méme si1 les chéissis ont éte remplaces par des chéssis
'un  matériau ne nécessitant pas de peinture. Le
copropriétaire concerné ne devra pas, dans c¢es Cas,
intervenir dams ces frais.
- les dessins, divisions et sections des fenétres, portes-
fenétres, chassis et vitres, ainsi que leur teinte (= ébéne) ne
pourront é&tre modifiés gque moyennant l'accord de
Fassemblée générale, statuant a la majorité reqguise.

Article 17. Sanitaires

Tout coproptietaire ou occupant ve lle a :

- I'entretien régulier de la chasse de leurs water-closets ef,
en cas d'absence prolongée, a fermer le robinet d'arrét ;

- I'entretien régulier des joints au pourtour des sanitaires,
baignoires et receveurs de douche ;
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- vérifier I'étanchéité des tuyaux de décharges ;
- réparer les robinets lorsque des bruils anormaux se
manifestent dans les canatisations, lors de la prise d'eau.

Article 18, Instructions en cas d’incendie

Chaque copropriétaire ou occupant se conforme au réglement
at direciives des pompiers qui VFemporient en g¢as de
contradiction avec le ROI.

Chaque Lot doit étre pourvu d'un systéme de lutte conire
I'incendie (détecteurs de fumée) tel que defini par la Loi.

En cas d’incendie, I'usage des ascenseurs est interdit.

Au cas ol la cage d’escalier est envahie par la fumée, sa
porte d’accés doit étre soigneusement refermée.

A moins que le feu ne s’y soit propagé, il est recommandé de
rester dans son Lot, porte paliére fermée, et d’attendre les
instructions et les secours.

Article 19, Déchets ménagers — Locaux vide-ordures

les déchets ménagers doivent é&ire déposés par les
ocrupants dan= les .ontapers qu' =2 rouvent dans les locaux
prévus a cet effet au troisi@me sous-sol, et doivent éire
soigneusement emballés dans des sacs réglementaires,
fermés Rhermétiguement.

Un tri sélectif est exigé avec les sacs de couleur appropriés.
Aucun ohjet encombrant ne peut éire déposé dans le iocal-
poubelle.

Article 20. Inaction d'un copropriétaire

Lorsqu'un propriétaire néglige d’effectuer des tiravaux
nécessaires a son Lot et expose, par son inaction, les autres
lots privatifs ou les parties communes a des dégéts ou aun
préjudice quelconque, le Syndic a tous pouveoirs pour faire
proceder d’effice, aux frais du prepriétaire en defauf, aux
réparations urgentes dans ses locaux privatifs.

Article 21. Bureau de réception

Le bureau de réception de I'immeuble est situé au premier
étage. Il veille a l'application du Réglement d’ordre intérieur.
Toutes réclamations doivent lui &tre adressées ou au Syndic.
Les Copropriétaires veilleront a informer le bureau de
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réception de la mise en location de leur Lot et des
coordonnées des occupants.

Article 22. Reqgqlement des differends Conciliation

En cas de litige entre Copropriétaires et/ou occupants de
I'immeuble concernant les parties communes ou l'usage
abusif des parties privatives, le Syndic fait office d’instance
de conciliation.

Si un accord survient, procés-verbal en sera dressé.

Si le désaccord subsiste, il sera porté devant le juge
compétent.

Article 23. Renvoi au Code civil

Le Réglement d’ordre intérieur est régi par les art. 3.84 et
suijvants du Code civil.

Les stipulations qu’il contient sont réputées non écrites dans
la mesure ol elles contreviennent auxdits articles.

Article 24. Langues

Un Copropriétaire peut, a sa demande, obtenir une traduction
de tout document relatif a [a copropriété émanant de
l'association des Copropriétaires, si la traduction visée doit
étre effectuée dans la langue ou dans l'une des langues de la
région linguistique dans laquelle l'immeuble ou le groupe
d'immeubles est situé.

Le Syndic veille & ce que cette traduction soit mise a
disposition dans un délai raisonnable.

L es frais de traduction sont a charge de [|'association des
Capropriétaires.

Bruxelles, le vingt-trois septembre 2025,
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