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: L'AN NIL NEUF CENT SOIXANTE- QUATRE,
Le trois septembre,

Pab devant Nous, Malitre Francois COLLET, Notaire de ré-
sidence & Bruxelles,

A COMPARU :
La Socifté de Personnes & Responsabilité Limitée " EN-
TREFPRISES AMILINCKY ", é%ablie & Anvers,rue Deanmbrugge, ©°
506, constituée sous 1z raison scciale " ERCREPRISES GEITRA.
LES FRAWCOIS ANELINCEX ", suivant acte regu par le Notairs
Van Miegen, & Anvers, e dix mai mil neuf cent trente-huit,

publié aux ennexes du Noniteur Belge du vingt-neuf mai sul-
vant, goug le n° BHLE et dont 1l'ancienne ralson eociste =
€té changée en la raiscn sociale actuelle sulvans acte yases
devant le noteire Van Winckel & Anvers, le vingt-gquetre more
eil neuf cent cinguante-huit, publié auv snrexes du Yozni -
teur Be,ge du doure avril suivant, sous 1le r® 7I17, legistry
du Commerce 4'Anvers, n°® 52.8%5%.

hi .
meurant & Ixelles,piace Iugine Flagey,n®28 eux term g um‘
acte de délégation de povvoire lui con Léres Da“ Mnnﬂieur ks
gols Amelinckx pérant de la dite gocnidté ed sptrepreneur. 2
Anvers,rue Dambiugge, 308, 2 gu par le potaire Fransis Lowreszys
de ré31denue 8 Bruxelles,le vingb-cing janvier pil nevt cons
gsoixante et un,dort une &*pédit;on et demeurées annoxés & un
acte dv notaire eour31gnc\en date du vingb-nsuf nmsi mil peuf
cent soivante-irois,dons: cecvure.Llennedition du div aste de
dL égatlon de pouvoirs o $4¢ tronscrite come:
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cte de Dbase de movtres nministdére du vingihene: 2 25 b
ﬂent soixante-trols au nisquidme buresu des hrpothizunes & 5o
reiles ile dix-cept juln suaivant.wvolune 2557 nt &

Honsieur Frangeisz Arelinchx,prédquatifié agisserd eu se que. i

N
-
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té de gerans de la dite socidté et en vert: d'una d&l¢iarion
de pouvoira conférés par 1'essembldée généralsde lsdice so
selon scte passé devant le notaire Van Wincksl,susdit, le
quatre novembre wil peuf cent cinguante,publié any sinexes
du Moniteur Belge du vingb-quatre novembre suivant,sovs le
nunéro 24.621.

Laguelle comparante,repréesentée corme dit est,en wue
du statut immobilisr qui feit 1l'objet des préséntes,noue a

reguis d'acter co gqui suit :
CHAPITRE,I .~ EXPOSE FREALABLE.
La société -onperente est propriédtaire du bien ci-aprég

décrit 1 ‘

Premier rile,
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vzngt-neuf avril %uivant_.
Madame Veuve Doneux-ﬁubert et Hademoiselle‘ﬂaria Louise
Doneux ,prénommées,étaient’ elles-memes proprietairés de- i inmﬁLu

AR

ble c8té n® 10 par suite des 8véneménts suivants'
 Le dit bien apparteneit, depuis plus de trente aus,a Hon
51eur Zacharie Aubert et & son épouse Madame Marie'Van Moe:‘n
' Madame Aubert -Vah Noer,prénomwés,en son vivant sang
profession,est décédée -4 Eiterbeek le huit mars mid neuf centb
vinght-quatre,lalssant pour seules et uniques hiritidres léza-
les et & réserve les deux enfants issues de son union sves son
épout .préncmmé, étart:Madare Maria Joséphine Aubert veuve de
Mongsieur Frmest Doneust,prérommée et Mademoiselle Elisa Auberi,
sous réserve d'un/quart en pleine propridtéd et d'un/queri en
usufruit revenant 3 son épcux survivant Monsieur Zacharis Au-
bert,prénenné;sulivant contrat de mariage regu spar le nobalre
Timmermans, le neuf janvier mil huit cent ssptonte-deus.
Sulvant aste regu par le notaire Hap.eyant vdsidé A Bises
eek le dix aolit mii neuf cent vingt-cing, transerit Monsisur
» Aubert,prironmé,. £ renonceé & l'usufruit cu'il awall

A0n -

M

.1

ie
2cueilld dans la svecessicn de sa dite tpouse et 4 fa

tion, & ses deux enfants préoommés, de un/huitidme en plaine
s I
prepriété et de quatre/huiiiémss en nue-propTiité du di blea
Dane le mdme pcvg, f bien en queshion a &behttribiei &

Hzdane Exrnest Dona&x»ﬂuber*_p?énoanpipo > woltie

propriété et moitié en mis- propri nﬁefﬂ_

R

Suivent eate regu le mBme jJour par le asteivre Félix Ho:
prénomnéd ; transcrit,Badane Honeuxnﬂubérﬁ;préqualifiée g foih lco
nation & ges ﬁeuy'eﬁf9n+s"4*antil)-Moﬁsiéur René liarie Jeen
Doneux,avecat, & Exterbemtget 2) Madeénociselle Marie Loulse
Donew: p*eoua,lfie .chacun pour moitis ,de la moitié en plei-

>

prqp iéte et moitlé en nuﬂnaroprléte lul appavtenant daps ﬂe',,

i
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Hstign;e r;:J.1;71:1931'511emem: e quljsuit

le vingt et un avril mil peuf cent quarante et un; laissant pour
seul et unigue héritier légal et & réserve son fils mineur étant
Monsieur Michel Ernest Oscar Alix Marie Ghislain Doneux,issu de
son mariage avec sa dite dpouse.

Monsieur Michel Doneux,susdit,est décédé & Etterbeek le
vingt-trois novembre mil neuf cent quarante et un,laissant pour
héritliers :

a) dens la ligne paternelle,ses afeul et aleule Monsicur
Ernest Frangois Joseph Doneux et son épouse Madame Marie Joséphi-
ne Aubert,ensemble & concurrence de la moitié dévolue & cette 1li-
gne.et chacun pour moitié.

b) dans la licne maternelle,ses oncles Messieurs André Fu-
géne Léon Edouard Dewez et Paul Auguste Dewez,tous dewr commer -
cants,& Ciney,ensemble & concurrence de la moitié dévolue & cette
l1igne et chacun pour moitié.

Monsieur Ermest Frangois Joseoh Doneux,prénommé;est décédé
& Woluwe-Saint-Pierre,le dix-huit avril mil neuf cent guarante-
dews:,laissant pour seule et unique héritidre lémale et & réserve
sa Jille Lademoiselle Merie Louise Doneux,prénomné,sous réserve 4
un/quart en nleine propriété et un/quart en ueufruit revenant &on
épouse survivanite Madame Marie Joséphine Aubert,prénomnée, sux ter-
nes de la donation contenue dans leur contrat de mariage regt par
ie notaire Hap & GLiterbeek le neuf geptembre pil hult cenw nenant e

FEX 3 b M k
Suwivant ecte regu par le notuire Jesn Nérinex,ayent réside |
& Bruxelles le vingt-trois mai mii neuf ceunt guarsnte~dews,tren -
ser..t au cinquidme buresu Gez hypothéques & Bruxelleg le dix~huit
juin mil neuf cent guarante-deux,vo.ume 325 n® 10, Mesgiecurs Andrn
et Yan) Dewegz;prénonnés,ont cédé leurs droits indivis dens l¢ dit
ervainr & Madame Veuve Ernest Donew:-Aubert et & Mademcisells la

rie Douise DoneuX. . prénommées

Ay)

Touy les acquéreurs d'epparbtompents; Zarages el suhres lo-

caw: privatifs devront ce contenten de l'origine de pre priéleé quil
précéde et ne pourront réciamer 4 autre titre qu'lunz expéditicn ds
leur acte particulier d'acguisiticn

Section 3.-- Copditions spéclales.

I.~ L'imneuble cbté ci-devans; nuairo 8.

Ltacte de vente Grezsé par le Notaire André Scheyvem, & Bru-

Xelies,le V1ngt-six novembre mil neuf ceat soixante-treis. susvanté,

’M«




) “2.- Le bien se*vena ﬂans“l‘ébat et la situation ot 11
se trouve avec tautes 1es servituﬂes anckives et pa531ves,ap-
"parentes et,oceultes,cpntlnuea et discontinues dont il pour-

"rait 8tre evantagé ou. ﬁfevé,sauf & la société acquéreur & fai-
"re valoir les unes & son profit et & se défendre des autr--,.
"mais le tout & ses frais,risques et périla,sans interventicn

"de la dane venderesse ni recours contre dle.

“Cette stipulation n'est pas une clause de style meois

"une conditions formelle de la présente vente la dare venderes

"se déclarant qu's sa connsissance il n'existe pas d'autres
"servitudes ou cbligstions concernant le bien vendu que celles

"ci-aprés indiquées.

"A ce sujet il eat fuoit observer que 1'sete précité du

"notaire Eresseur du vingt mars mil neuf cent vingt.conbient
"les stipulsticns suiventes

rd i -
"" Lo dame scquéreur devra se conformer sux réglements

""impBeds par les sutorités ainsi qu'ad 1'efrgté royal du vingh

LY

""mars mil reuf centjelle ne pourra consbruire & weing Az

"

nzuf métres cinguante centimdtres ds la limite du EBoulevazd
"Yde grande ceinture,ni laisser subsister dans cette
""$alus gui auront plus de huilt centimdtres de

""tre,ni planter dez arbrev de haule fubsisz.Flie @

"Yeldturer & front du boulcvard de grande ceinture s me
""d'un grillage en fer repssant sur uu goubzasement en piest
""de taille de vingbt-cing centimdires de hauvteur sur

oing ecentimdtres de largaur mlnlmhhkle teut ne pouv

ger la heuteur maximum d'un mdtre guabtre~vingts cern

Soubassement conpris,des clotures & claire-voie,haies

1
nwn
ou grillages seront étabiis dans 1a zoneé de neuf m2tres sin-

""quante centimdtres suivant les aXeS Mijoyeas de 18 proprié-

"“$é normelement & 1 'axe dun. boulevara,
""" Madame. Robyns de ﬂhnéldauer 5'engage tani en scn
“nom qu 'en celud de ses heritiers ou. ayants-droit é ‘ne- pas
"“'nstaller ni 1aisser installer . ‘ea1 !
' vendue’ou dans es batiments.h ncnatruire.“n&”




"plication."
1I.= L'ipreuble c0%é ci-devant n° IO.
%'ecte de vente @ressé par ie notaire Andiré Férinex A Pruxel-

leg, e vingt<sis novenbre mil nev{ cent soixsnte-trolg,;susvanté,
sti;ule jittéralement ge g1l suit

"n (“(“fTJ]TT\I; TIf .

T Lo sociitd acguéreaes

sera subrogée sux dreite eb cbliga
nant Leg stipulations suivaenter repr

w—t

l-:.

ticns Geg veni erecses 20ncsr
teee dane o3 fetes poérepnelds retue par le roteire Fup,a Ftterbeel,
tresactivenasnd ctobre 11l neuf cent trcis et dix-huit

Ce
acte dn_treiza ocivbre mil neuf _cent irols.

"togtdans L
w3y (1'zecuéreur ) s'eusage & se conformer gux régilements
. 5 i O
”;n;osé% par Jes guterités ainsi gn'a 1l'arr2té Royal du vingt mars
" emie vf cent: il ne pourra consiruire & moins de neuf métres cin-

trgrante centindtres de la Iimite v boulevard de Grande Ceinturs

-

"13i Ipicser sibsieter dans cette ztne des talus qui auront plus de
YUhuih centiméfres de pente par médire.Il devra se cloturer vers le
‘"di% bevievaré su moyen d'un grillage en fer rerosant sur un sou-
‘"heesement en pierre de taille de wingt-cing centimdtres de hau -
“Wgerwe sur vingt centimdtres de lergeur minimum; ce grillage ne pour-
‘wrg dépzsser la hauteur maimum &°un métire guatre vingts centing -
YUSres; soubassemnent compris:deg grillages et des soubzssenerts idea-

-

mricues seront éteblis dang le zbae de nz2uf métres cinguante cen-~
resichtres suivant les sxes mitoyein de .2 prepriété norma lement &
"rtare du boulevard.

“# 11 g'otlige & ériger dens L'année une construction sur le
ruyevrpin faisent 1'objet de cette venbe.""

" b)Y dans_1'acte du_dix-huit février pil peuf cent cing :

"0 T*acquéreuse s'en~apge tant en son nom qu'en celui de ses
"ihéritiers ou eyants-droit & ne p's installer ou lalsser installer
"rge £4bit de boiscons Gans le bitiment & comstruirs.""

Tes ccpropriétaires,titulaires d'un drold réel dans 1l immeubls
déerit ci-aprds,seront subrogée daie tous les droibs et obligations
résultant des stipulations ci-dessie reproduites et de celles con-
tenuee dans les titres de propriéti mntérieurs susvantés, et non
prescrits,pour autant bien entendu, qu'elles soient encore d‘appli-

cation. .
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GHAPITRm II.»-ACTE 5. Basmth;

La Societé comparante a. progédé A ia démolitlcn
ments qui étaient érigés sur les terrains preédécrits
trepris la construction d'ua -immeuble & appartements
tant: un niveau en sous-scls pour des garages des caves et des

des'béti;
etg% e enp-
CORpor-

un nivesau au rez-de-chaussée : uvn bel &is-
ge et sept éteges, le tout ci-apris décrit,
tsnt de vendre séparément le gros-oeuvre des appartements,

locaux " Régerves "
son intention é-
i
azes et autres parties privatives en cours de construction
qui composeront 1'édifice, ensemble avec leur guotités indivi-

ses dans te terrain et dans les parties communes de 1'immeuble

ainsi que ie parachévement.

Cheque appartement et/ ou local privatif sera la propric

té privative et exclusive de son propriétaire evec comme &¢-

cessoire, une fraction des parties conmunes,

s

gux finse &‘op .

In conséquence, en vus de ces ventes, et

H
rn

rer la divisiocn horizontale de la proprigté, la Société co

a

=
rante ncus recuis d'scter avthentiquement sa volenté de pli-

I

cer 1l'ipmeuble dont s'agit sous ie régime de lg copropriels

fercie, confermimert & la loi du buit juillet ndil peui ceant

vingi-guatre, formant 1fartinle 577 bie du Code civili.

Berxtion 1.~ Division d+ i'immeublie.

La conperacbe, par i1fexngane de scon représentant, déclare
opérer ka Givigicn de 1'immiuble en sppartenents e7 subre:s lc-
et privevile.

Jette déclzration de vilontéd srée, deg cg monenht ler 1o
azurr privatifs en fonde disiinets susceptitles chacun, d'étns
1'objet de tcutes puvations entre vifs ou £ cavse de port =i
de tous contralds.

Cheews: deg locaux privetifs comprend
-~ une partie en prepridété privative et exciusive;

- un certain norbre de guotltés dans ies parties comminer da
1timreuble Jlesquelies se trouvent en état de coprorriéteé et in-

division forcée

L' allanation d'tun loca) ,priVatlf comporte HEGEQSQIIEEﬁAt
_ “1'aliénation & la fois de la partla privative et des euotité
“-}dans les parties ccmmunea qui 80 sont A accessoire$sﬁ_f}f




exclusive et les guotités dans les parties communes qui y sont in-
séparablement attachées.

tencs des parties connunes & ces divers fords.

services de l'urbanisme et autres suboritée cozpétentes et approu-
vés oar eux,sont groupés en un recuell qui restera ci-ahmexé,aprés
avoin &té signé psr son représentant et nous,netaire.

tles sompmunes

Les

run Sv & p'utilisstion eommunz des z opropriétaire

figuzrent !

gous--

ivean

Cone.,

1 ey o -~ c g el
F'w [ = Bu i B

e 1

escarier dennant aes

pur souB-sols avec 93 .cage d'zgcaliers. ies divers dégepemenis,

ieg a2éras, 2a gaine de veptilation da perking. €t une se

de passage
ez peinture numérotés " G.P. [3%et"G.P. 14",

les jardinets et entrées en fegade

Ta création des ilocaux privetifs donne naissance 2 1'exis-

Les pertiec communes sont divisées en mille/milliémes.
Elles sont ea popropriété et
Section 2.- Plang.

plan 041
Le plen
e plan

Section

La gociétd compearante a fait

Les plans reasaignen’ les descripticns

¥
*

3 ,- Deacripticn et conpoeiticn
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Deseription e% rompesitioc: de

PARTIES JOMMUNES DE L7
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D'wie manidrs géndrale le terceln

iveau 633 nous-Eols ¢ le tempe d'acs
1'eire de rouls

goi tenk & mezourt,

19aaux deu zonhpteuss Gu gaz, de

S ez dewx locaur des vide-prubelles avee

hv rez-de-chausgée

indivicion forcée.

ttablir les plans de 1'imaeu -
bie dont des exemplaires conformes & ceux cui ont été goumis aux

sulvantes
plen des sous-sols,

plen du rez-de-chavssce.

plan " Etege~tyoe étage el cept ébamesn.

de 1'immeuble.

fnarsitica des oaotitée dans le terrain ef les

f

Lreg parties ccumunes.
1'immeuble.

nei gque toutns les par-
icuds ¢onme ng le rigis -
st question ihfre, tanmont Soas

qont affertés 4 I'uvoege con -

i

pius gpéed

g aux garegce dee
couverie,les lecczux de la chaufTeris

" oobine éleztrigue

v

sa CEie,

OLTIENSeur:s

33 & 1ls chsufferie, 1'escelier Jornel

de large sur les emplagereriu de g




tures d‘anfanta la conciergerie comprsnantlla 1ege du con—f
cierge, une;¢hambre,.sou cabinet ds tollette avec water~ ;-
-eloset, 1'aéra, les deux locaux des ¥ide- poubelles, 1‘&@5“
‘cts du parking inférisur, 1'accds du parking du res— ﬁeé:ff
chaussee avec sa poerte d'entree et son aire. de roulage, ia
gaine de ventilation du parking inférleur, et: 1y cour devant
les garages, o

Au bal dtege et premier ¢hage : en dekors
des bterrssses privatives, la tciture- terrasse des " gara-

ges peinture " de fond.
Aux étapres : les ascenseurs et leurs ceges.

l'escalier avec son paliier et sa cage, les dewsr z2éraz, les
cheminées de chauffage central et ventilstion des vide-pou-
belles. '

Lz toiture : les =éras et les ventilations
deg vide~ poubelles, cheminddas des llvings, la toiture scces
sitle uniquement pour 1'entretien avec szer corniches, les
chemindées du chauffage central, le local du vase d'exren-
slon. la cebine des ascenseura, les descentes des eaux .plu-
vieles, pouitrelles de déménagement et aumtennes.

B. - FARTIES PRIVATIVES.

o s S e ey W o

1.~ Au niveau 8es EoUS- S01B.

e) Huit garages peinture ! situég dez deux
cétés de l'mire couverte de roulage, numérotés GP7, GIg,
GPe, GP10, GP11, GPIZ, GPI3 et GPI#, comprenant lsenplnc9n

’

ment proprement 4dif.
b) di}‘mhult caves numerotéasm L oois.
c) deux locaux ' Reserves ".numerotés R1 et

s
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L
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sculté de.réduive ou d'aug~

i

{a comparante se TEgeTrve la

menter le& noubre de <28 ceves et "'r

[tH

¢serves®, méme en pranent une
partie du o1 des couloirs coenmund, 18g nilénations Ge CAVES €5
no2sarves" ne sont permises gu'entre ies coproprietalres’ de 'ime
ma2uble.

2.=. Au niveau du reztgeuchauﬁsée,

g Deg locauxr A usage de ~bursaux, comprenani: Ul hell,un
eas, un granG local:"sonauitation”. 5 fropt du Boulevani Saint
ich2]l et un deuxigre locel ™ sttentie”, & ilerridre. yaser-close’d

et leavalo.

p) eix garages peirnture dont cing gurages sis en face de L'

3 =z
zire de roulage, nurmérotis 3IF1, GP2. GP3, (P4, et GP5, 3t un gara

ge peinture gis & droite de l'mire ée roulage "Parbing supérieunr’
ramércté G¥O, comprenant i'erplacenend proprement 4it.
Tous -es garsges sont destinés A servir a'pbri & des voli -

tares cutomebiles servent au transptrt de personnes ou asage Tixts

O

ganre station wazonh, 4 1'em:ziusion (8 toutes voiturss deo locatiox.

tawis ou aaitres; ile peuvert etre -r¢ pdus par 128 Entreprises Ame-

vipekxy ou var les geguireurs d‘appn: ten:nts A des per3canes 1hysi

qQuzE ou mo-eies qud ne son’ 1as eoy: oprietaires dans 1'immeutle

£

st ile peuvent kive csoupes . @ez porsonnes qul ne sopt ni Yo~

crarTel oo Lant . immeubrs, BLLIZ T68

en derrort cbsenver 1es stim lations dun seédesnt acte et 4u

mn
1o
L5
e
=

gu ccoé de

<
chet, Géncmis L.k Af. A2, LD, A 5, A5 et AT, guilvan’T ou

Un grend living €O favads €1 Boulsvard Saint Michel, VI
hali  G'entrée aver penderie, une cusgineg avec debarres et vide =
routelles et dopnant sur uie terres.ie 8 1tarcidr
5

yne salle de being Ceux chenbres & (.oucazy d4&z2ig




il bk pvenidF R B

u”*I?)L appartement B3
713)1’appartement B4
-I@)l'appartement 35

re, : rriire:'ggﬁ gerraaSe‘ P AR
N b§ 1eaiappartEmentwmsekﬁrouvant & droite; faecée A '1'imme
%le du c8té de l'immeuble, ‘¢bté numéro I2 du Boulévard Seirt
Michel dénonmés B.E. Bz g B1, B2, B3, B4, B5, B6 et B7, suiven'
gu ils se trouvent reapectivement au bel étage et aux premier
deuxidme, trois;éme, quatridme, cinguidme, sixidme et gephit-
me étage et comprenant chacun: .

Un grand living en fagade du Boulevard Saint Michel, m
hall d'entrée avec pénderie, une cuisine avec débarres et vi-
de-poubelles et donnant sur une terrasse 2 Y'erridre; un wa-
ter closet, ume sz2lle de bain, un cabinet de douche. %rois
chambres & coucher @ésignées chambre 3, chembres 2 eb 1, ces
deux dernidres avec terrasse & 1l'arriire.

11.~ Répartition des quobtités dans le terrain et les
sutres psrties communes de 1'immeuble.
| Les appartements ou .ocaux privatifs appartiendront or
rropriété privative et exciousive 3 leurs rropriétairee respee.
tifs qui, er méme tempe ,siront propriétaires des partiszs acm

munes y rettachées comme ancessoires.,

Lez purties privatives comprennent, en copropristd et
indivisicr foreée, les quoiités ci-apris Adterninden phr 1=
sociéts cemparante, dons ic berrain et leg autres partie: <oy

runes divisées en milie/ milidmes:

1) i'appartement B. L. 4. cinquante- hudt miil#rem o8 5000
2} l'apparienent £ ? cinguante~huit milldimes: S8 /4000
3} L'appartement A2 t vinguanfe-huit millidnmes: 58/1000
4} i'eppartemsnt A3 t cinguante-huit milliénes:SE, /1000
51 itg srpartemsnt A4 3 clinquanse~buit millibmess S8 /4000
6} 1'appartement 45 :'cinquantemhuit miilidnes: 5871000
"Yi'a a:temeﬁt AS : cinquante~hult willidnmes: 5B, 1000
8) 1 appartemant A7 . icinquante-huit millilwmes :58/1000
9) 1 'appartement B.N.B. : toixente-et un millidmes :6I/1000
~ 10)i'appartensnt B 'soixa—ﬁté et un millidmes :  GIZI000
41 appartement B2 |:soixente. et w willidmes & BI/1000

'jsaiyant"et un mllliames~.,‘ 61/1G“G~A
;*soixante et_un;mllliﬁmesg“ 18




I7) Les locaux & usage de bureaux gy rez-de-chaussée,
ensemble : trente-quatre millidmes : 34./1000
.I8) Les slx garages peinture désigrés GP1 & 6 inclus

chasun pour un/milliéme ,ou pour l'e¢nsemble des six ga-

rages peinture - s8ix /millidmes : 6/100C
13) Les huit garages peinture désigrés GP7 & I4 inclus

chacun pour un/millidme, ou pour l'ensemble des huit

garages peinture huit/ milliémes : 8/1000

Total général pour l'ensemble de 1'imneu-

ble :milie/ milliémes : 1.C20,1000.
CHAPITREE IT1}.~ REGLEVENT G# ERAL DI COTROPRIETE.
Secgtion 1 ¢ Frincirpe.

Dans le but de conjurer touies les difficulsés =2t con -
vestations qui pourraient surgir entre les fuburs propriétzires
de l'immeuble, dane ies rapports de voisinoge et de copropriété,
la société comparante a établi un riglement général de coproprié-
t4 ou statut immobilier,, avquel tcus les propriétaires, asu -
fruitiers, nu~propriétaires, locataires, usagers, occunants cu
autreg ayaats-droit de 1'immeuble seront tenus de ge ccaformer.

Par le seul fait d'étre devenu propriétaire ou zyént-droi:
& un titre quelecongue d'une partie (e l'imneuble, le nouvel inté-
ressé gera subrogé de plein céroit drng tous les drolts =2t obli-

1,

Fatione gqui mésulient de ce réglemart de copropriétd et

den fél S
sions réguiisrement prises psr les :ssemblies géndralas.
Un exemplaire de ce réglemart de copropriétéd. =igné "ne

varietur” par la conparante et Nous Notaire, demeursra ci~sanexnd
pour faire partie intégrznte du précent acte et sera ervegisirs

avee lui,

Lora de toute mutation en propriétd ou en Jouvicesance ajant
pour objet des élémenss privetifs de¢ 1l'immeuble, tous zctes trans.
latifs ou dézlsratifs de preopristé cu de joulszance, 2o ce sompric

lez baux, devront centenir iz menticn exprasse gus ie nouvel indgs
% 2u rdsle .

rese?d a une parfaite connziscance d¢ 1'acte de base ¢
ment ée-espraprisid général de coprepriété y annexé, objet des
précentes, et qu'il est subrogs danc tous les droits et obliga -
Tions gui en résultept ainsi que dars ceux résultan’ des décisions
vépulidrensnt prigce par les assemb:ides geéunéraies des coproprié -

taires.

ke 72 K by




Section 2,- Déropations.-~ Extensions.

Par dérogation ou extension aux clausee stipulées dans
le réglement, ii est stipulé ou entendu ce gui sult :

Conditions et charges

Les scquireurs des guotités du bien immobilier (terrair

et/ ou construction érigée ) sont tenus de prendre & leur
compte les conditions de servitudes actives et passives, apre
rentes et occultes qui grévent ce terrsin et/ ou 1'immeuble,
einsi que le paiement d'aprés les gquotités respectives de tn
tes les fournitures et travaux exécutés directement et indi-
rectement par les auterités publiques quelconques aux Trot-
toirs, bordures, éclairage public; nouveauX pavages et =2srhel
tages de la rue, nouveaux égouts, etceetera...et cele depuis
1a date d'introduction de La demande d'autorisation de batir

(==

Si les Enbtreprises Amelinckx ont été amenées & faire
avence et/ou paiement pour compte des propriétaires futurs 4
ces gquotités, les acquéreurs &'engagent dés & présent & reo
Lourser ces avances et/ou paiements d'aprés leurs quotitis
respectives.

Les parties privatives avec leurs quotités dans leg
ties communes,dont 1e terrzin, dans 1'immeuble objet du pr

=

L{;s

!.E.'\

¢ent acte, sercnt vendues aux acquéreurs avec btoutes les £:T
titudes actives ed passives, apparenies et cecuttes. corli-
rues .et discontinnes, gui peuvent en dépendre ou ¥ ctre ret-

~
H’

‘Lt.&'
Les clauces, conditicns et obligaticas stipulees Jenz

.

cahier des cheorges et dans le reglemzat général de coprc cpzidit s
gont appliccbles pour les acgudreurs et leurs evenbe~drcit,
TLec clauses de ce réglement, dans lesguelleg les Ine

trerrises Amelinckx pourraient avoir un irtéralt queleongue, onwl
eutres les srlicles 2T, 37 et 42 ,ne pourront ébre modifiéze oo
le consontement forit e la 3c¢alété nompavents2.

“a }1(\1171&,- é

ar, e s BT T

Te Cevwiéme aripsad du ehopiire
stipalasicne suivantes :

Une fois fixé. le prix de 1'entrepriss reste imehoold
guels que soient lea fraig gur 1i'entrepreneur &uia & supporier
pour 1l'exféruticn du trevall., et ce conforsiment sux rorii

du warché, & l'exception teutvefois dgp couser 2




(o

- hausses des taxes de facture eb gutres taxes essimilées mu tim-
bre , frsis d'enregistrement,*honorairea des ‘notaires ainsi gue
‘ehaque hausse des salaires des ouvriers (y compris les charges 80~
ciales et le bénéfice normal de 1'entrepreneur )
- 1a hausse des gplaires sers suffisamment prouvée par le fait
péme du paiement de is naugse par les Entreprises Amelinckx,qui
peut stre justirié.par cette dernidle par des &tats de aplaires
et par toutes 1€s pidces de compbabilité dans 1e sens le plug é-
tendu; elle sera due depuis le jour de la signature du compromis
d'option.

Pour pouvelr fixer 1 'augnentation des prix convenuf
41 est stipulé que dsns le prix de ] tentreprise, ctegt-a~dire
e prix de la ccnstruction abstracﬁion faite de la valeur des
quotités de, terrain, les galzires irterviennent pour quarsrte-
cing pour cent.
u“ﬁm I1 est gouligné que CeS avgmentations de salaires IS
,?pE’appliquent pas uniquement aux augl.entations conventionnelies
£ suite, par exemple, 2ux pecords s;ndicaut } mais également
Y nux augmentations epéciales payées 1ar | tenurepreneur et qui.,
tentr'autres; pourrent ttre Lla consdcuence d'vn wangue de main 4

T cas de podifications Al progTHmIne standzrd de 203~
strvotion, 1'ordre ¢texécater Ces a¢ difica-ions devre toujours
[ 2tpe envoyé & 1'entreprensur DOn pad gu mo.ns vingt jo:rs,uals
au poing guarante Jours avent 1a daie prév:e powr 1 texéautiorn du
»ravail, efin qu'il puiese prendre €3 dig oegiticne € consacugn-
ce.

Taxe de bViBES -

7o Gexe communale de DAtLrses ¢gnlement appelfe Taxe
cup le volume,et cont Le Lewl peut cgyier HOuUr casgue ¢onmae

1.

due DOUT -2 ponztruction 46 timmeuties chiet du rrésent
s acquéreurs dtappa:-tements et pabres partise

-

privatives et cels CL properiion Gu nombre Ge LEUTE guctites
agne les parbies comrunes. Cette facon d¢ caleuler est srretée
irrévccablement el forfaitairement A4 les acquireurs ne pourrcnt
nas 1s ronbtester, DERE ci le cubags de htdT conatruction n'est
pesc proportionnel aux quotités dars ies pacties A OERINAES .

aj les  Entreprises Amelinclx avaient déjé effectuse le

Dagami ok T DAkl




paiement de cette texe, en tout ou en partie, les acquéreyy;

devront rerbourser leur cuote~-part, fixée comme exposé ¢i-

cessus, aux Entreprises ‘meiinckx, & premidre Gemands
ppaltahent" 3

Th v LA e M b MG Gk De n e

¢} Lec sprarteme: t8 sont vrévus somue babitaticn s
7L eidentielle, dont une sevle pitce pout servir de bureou J SR
A vé aver deux enployée panimum,

b) D'exercics divne profession iibtérale ezt mdoin

Gans les appartements,
¢! Toute pubricivé vieible {e L'artévievr est inte -

aite,

T - - K 5 - :

Ugire Ces droits de prom :
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Gestion

Par dérogation & i i'articie 27 du cahier général des charges-
réglement général de copropriété, il est express sément convenu et
accepté que la gestion de 1'jmmeuble sera sssurée par ies Entre-
prises Amelinckx ou par une société ou personne & désiguer par
elie, durant une période de dix ans & pertir de l'achévement de
1timmeuble.

Cette administration comprend eatr'autres, toutes ies atiri-
butions qui en vertu du réglement de copropriété ressorfé;t des
foneoions du syndic. Ainsi chaque propriétsire sera tenu perdant
co terme de dix ang de fournir auX Faitreprises Amelinck: et/ ou
& ja personne ou soriété indiquée pa> elle. sa part contributive
dans les frais et les chargﬂs communis, y compris la rérunéra -
tion normasie pour i'exécution de 1*aiministration. Les Gécomptes
seront établis par le syndic tous le: semestres et ce ccentreire-
ment aux dispositions de 1'article 31 du réglement général Ce co~
prepriété.

Une provision pour fonds de rou.ement du syndic dont le mon-
tent sera fixé per ce dernier devra étre versée par chague CoO~
propristaire svant 1'occupation de 1’appaftement dont 11 est pro-
priétaire.

Tnssemtlée génirale des propriitaires peut désigner deux
cepmisgnires, chargés de la virificesion de toutes jes Tidees,
tous ies déccmptes,; bilans, etesetert.. ayant trait & 1o geztion
de 1'impeutie. Le contrdie foit &tre fait dans ies buresux dur g€~
rent Gésigré ( syndice).

Les gérants désifnés sauls peuvvint de leur coté,reroncer i
cette gestion & ia fin de chagque ann:e moyenrant présvie de trcis
mols

Foyerg, ouverts :

Des fcyere cuveris et ces mentenux de chemipées peuvent u-
nicuement &tre piacés pal dee firmes agréées par les Gntreprises
Axelinclkx.

Cenalisations.

e e 1 S e

Leg tuyaux 4° éfoulemenb, les conduites d'électricité, dlesu
et de gaz, les canalisabions diversesn, égolits, etcaeters.., pour-
ront treverger les caves et garages ©n longeant les parcis des
plafonds, murs- et/ ou dens ie BGl. LeS usageis ou propriétaires
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de celles-ci n'ont ﬂe ce che! aucun droit une indemn1té~at

la période prévue dans les contrels. j

devront donner 1ibre accés'pour y'effectuer, 1e ¢as échéant
Iy w2 LENETT I & 18 H :*a W ey e e o
toutes réparations . ) ;. e ; 3 ‘ LR o PN ;h‘...:.;‘_;, R
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Asgurances : '

Les Entreprises Amelinckx ccuvrent ies assurances incen-
die et autres risques dds le début de 1a construction de 1'im-
meuble, & des taux favorables auprés d» compagnies de premier
ordre.

La communauté doit reprendre ~ette ou ces polices, pour

En cas de surprime ou de p-ime complémentaire, suite & wae
activité. commercisle, professionnelle ou & ralson du personnal ]
occupé ou pour toutes auties causes Dropres & un copropriétei- é
re, toute surprime ox prime complémentaire sera mise entidre-
ment & charge du coproprietaire source des risques complémen-
taires. ;

Ascenseurs @

T'installation des ascenseurs est prévue, savoir: pour (N
un 4&'entre eux, des sous-sols au septidme étage et pour 1tauvtre
du rez-de-chaussée au septléme étage.

Bail emghztéotigué :

Dang le cas ol la Régle de 1'Electricité exigerait une 2a-
bine de transformation du courant électrigue, les Tntreprises

Amelinckx négocieront pour leur compte et pour compte des co-
propriétaires, le€s conditicns d‘établissement de cetbe cebind

et nmettront & la dispositicn de la Régie jntéreasées le local

pécessaire 3 cetbe fin.
Les Entreprises Amelinckx sont habilitées 3 signer voub
acte & cette fin, notenment un bail emphytéotigue auvX condi-
tions d'ussge, mandat jrrétvocable leur évant conféré & cette
fin par les copropriétairec.

Ta cabine de haute tersion construite dans le cave et in-
diguée permi les parties coumunes de 1'immeuble ne peut &tre
utilisée par les copropriétalres. Cette cabine doit gtre ré-
servée & la Reégle del'Electricité qui en & la dispogition te~
tale et exclusive,

“Caves_ef_locaux v Réserves ".

e S e . i T g oy P P R N S

‘Ausel longtemps que 1les caves et locaux " réserves " et

éventuell ment 1e iocal " cabine  haute ténsjon " ne sont pas .
. vepdus ils restent 1a prOPriété privative entidtze-des Entre-

beuvieme roLe.




priges hmeiinckx et c€ pour un délai maximum de vingt ans & pai-
tir de ce jour. Aprés ce terme, i1es caves eV jocaux " réserves
non vendus deviendront propriété cormune de 1'immeuble.

gi ls local "sabine haute tersion®n'étalt pas-nécessaire,
il resterait ?roprlete des Entreprites Amelinckx sans quotité

A e no o e —
—————F -v- vt-'l vvmmooﬂ

Local de§_39§§ures ¢! enfant :
Te local 4du reznde—chzuvsée reste 1a propriéué des FEatre-
prises Amelinckx pendant vingt ans. “Passé ce délal ce loc8l BPE-
part:endra & la coIroprleté ¢e pleir. droit. Pendant ces vingt ans.
{es Entreprises Amelinckx cddent 1a jouissance de c@ local gra-
guitement & l1a coproprlete. Moutefois, elles pourront y mettre
fin & tout moment sans préavis et s:ns devoir fournir de justifi-
cation.

Apparelils anbi- -calgaires ¢
X Tee frais de l& Iou:niture e de la Ppos® a'yn stabilise-~
teur de calcium de 1'esu son® a4 charge des copropriétaires en pro-
portion des quotited de leur appartnment.

Cezt apparell sers placé par . " es EmbwepriseE ArelinckX.

Tes acquéreurs repmhourseront ces frals aux Fatreprises A-
melinckx & 1a premiére demande-

"0”"lcaii“u° en_coLrs de caustruutlon :

g) X COUTE de ccnstruction, ins Entreprises Amclinclky se

rdgervent 1@ »-droit ¢'apyporter des m:d‘f;"a rion3z & la digpesiticn
jrtepicure des Jpoaus: prive ~tifs par I port & L8 desoription €%
sux plend annexés wu préssnt acte, 1oLt gvant lg VeEQse. de s pETi-
TTE iunitistive, o aprse L& srepge. 418 demande G'eaguireurs eVes
jeus accoxd:
t- &} Ge nEne dpoit egh recopnu e rprehlteste de l'irmeudble
pourra 'tE)L.,_,uUI‘S spPPUr —~tar LES chang e’ wents q”J.'ﬁ..l jugerzii'i: ubiles ov
ﬁ fecosqalrca,
"’ bl g1 des 1 sont medifiis, 1€€ Fyntreprises tmelincks
a“p. Zevont OpATer onire ler mowsezux 1)8FW conshitugs une nouvelle
réparbition des guaditis duni €9 '
locaux Dl4mltlfuﬂ
S yaification G ETE=BRS.S2 par iies a'éba3z SULR: _‘ggzzn-g

e e T s i v e i R —-—

Ta société comparante § anr‘prjseq pmelinckx.” S€ réaer~
ve exprecssEémens ©a droit, dans je ~as ol les susorisations né -
cessaires geraient phtenues des auiirités cornbten«esg gteédifier
ur. ou .des ébages ou parties drfétage Elppleﬂegt ec, OV MIIE des
éta"es ou‘partles 4'stage en recul. ,._g34;

" Dans. le cas ol cette éventual$te B€. é 1iserait¥ il eztb




stipulé, d2s & présent et pour 1ors. que la aociété “.Entre-
prises Amelinckx " s'engage & ¥aire dresser & ses frais un
acte de base rectificatif ou modificatif constatant

1) que les guotités afférentes & chaque propriété pri
vative dans la copropriété, telles que ces quotités sont dé-
terminées ci-avant,'seronﬁ modifiées de méme que la contri-
bution aux charges communes afférentes & chacune de ces pro-
priétés.

2) que la construction d'un nombre supérieur d'éta-
ges ou partie d'étage,ne modifiera point la division en mil-
le/ milliémes des parties communes de )l'ensemble de 1'immeu-
ble; elle entrainera uniquement une modification par voie de
réduction des quotités afférentes a chaque propriété priva-
tive dans 1'ensemble de la copropriété.

3) qu'en tout état de ceause, la modification gurve-
nue au nombre d'étages et aux quotités en copropriété n'en-
trainera pas une modification quelcongue des prix des guotce
parts dens le terrain payés par les copropriétaires, lors de
leurs acquisition.

Chague acquéreur 4'appartements, bureaux ou garages

peinture devra donner un mandat irrévocable & la sociéié
Entreprises Amelinckx " dans son acte notarié d'adquisition,
4 1'effet de passer et de signer toul acte de base rectifi--
catif, conformément aux stipulations ci-dessus reprises sous
la rubrique " modification em cours de construction et Biili-
cation d'étages ou partie d'étage supplémentaires .

-uu_--.-—a- c:-m-b - - —

I) Les locaux du rez-de~chaussée ne pourront &ire af-
fectés en tout ou en partie qu'a 1'usage de bureaux DOUr pPrro-
Tession libérale d'un staading répondant au cadre du Boule-
vard Saint Michel.
Toute publicité sur les chéssis de fenétres er fagu-
de du dit Boulevard Saint Michel est strictement intexrdite
2} I1 & étiprévu : huit ". garages peinture " ev pi-
veau des sous-sols et six " garages peinture " au nivesu du
rez-de-chausséde, soit enszmble guatorze " garages peinfure ",
ST Ia gociété comparante." Entreprises Amelinckx " .Be
: “i,}ﬁ Fﬁjﬁréserve le droit de majorer. ou de diminuer ce nombre de garaﬁ

ges peinture dans la suit . N
.b’..‘ i ;_; | Dixiém:.réle. e
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Le nouvesu nombre de "garéges peinture"conservera néanmoins les

a mémes quatorze'quotités privatives & partager éventuellement entre

les nouveaux " garages peinture”.

La Société comparante eignera tout acte de bagse rectificetif com-
me exposé ci-avant.

%® La Société-comparante par 1l'org:ne 4e son mandebaire hous a
requis €'acter ce qui suit :

La Société defpersonnes & responsab’lité limitée "Entreprises Ame-
linclx, "se réserve par les présentes & son profit et corcéde au

profit des futurs copropriétaires de 1'immeuble & egppartements mul=-
tiples,d tous titres:
Au nivenu des sgun«solg:ﬂ“) Une se vitude de passege pour accéder

u pied &ux garages peinture des sous-sols ef pour 1'évacuation des
poubellies & charge du ford fipuré su: le plan numéro 01 des gaTrage?
peinture désignés sous les punéros G.’)I3 et GPI&4.

Ce droit de papsage s'étend sur un. bande d'un métre de lerge—- &
prencre & raison de cihquante centimotres sur 1l'emplacement du ga-
rege peinture GPI3 et de cinguanté cuntimdtres sur l'enmplacemernt du
gerage peinture GPIL4—~et ce gur toute la profondeur des dits garages
peinture I3 et I4.

Le tout comme indiqué eur le &it p.an numéqg 01.

TLe droit de passage ci-decsus récenvé ot concddé s'exercers gra-
tnitement et & perpatulté pour en joalr dds ce jour,par 1a société
comperante et len futurs propriétairacs ou locntoires de 1'immeuble ea
construction & Toluve-Saint-Pierre,Boulevard Saint Michel.

Ce puassage devrys nester ertidvemen: libre d'eccds.de telie scrie
gvtausur objet ov obstacle ne pourre ¥ ¢sre placé ou entreposd.

I'c¢ntretien et le notteyage de ce HaBEAEE,F conpris teutes les ré-
perations,tant grosses que jecatives incombent exclusivepment sux

Jod

propriéteires 4’ pppartenents,de bure ux et de garages peinbuxe de 1°
jamevble en propertion de leurs guot-s-parts dans les pzriies Commud-
nes e l'irmeuble. |

20" ju profit et pour chasun des "lareges peinture" une servitul

e

W

tuise de débordencrt ¢t ce passEl: 4 charge de chasur dsi FEFRLDS
nlure ecnbtigus,loguelle pCITTa ¢ e exeraée par tout nsager Ge
sque gersge-peinture. fucune entra-e de guelgue genre gue cf 561
ne pourra Etre apportée B 1l'exercice de zette servitude. Toute voi-
yre devra obligatoirement &txe garé dang 1l'axe de 1l'explacenent
gui jui est régervd,
E?EE_QE,£§22}:§£23E222§;§§£§E£E§,Eﬁ_392EB?%:EEEEEEEE_§E£@§§E§EEE

pu rez-de-cheussée. - Les murets et ies parties dallées sunt & char-

e

g
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ge des Entreprises Amelipcki.
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>4L amenagement des parties’ ornementales 88T &8 cnazge ae 1a
'00pr0priété (-apport'de terres, {azony ‘fleurs, . etczetera,
L'aménagement des trottoirs et des bordures est
egalement A charse de la copropriété au prorata des quoti~
tés reapectives de chaque propriétaire.
Antepne_de Télévision el _Téléphonie Sans Fil :

Une seule antenne collective est admise.

Si, pendant 1'achdvement de 1'immeuble, les Entre-
'prises Amelinckx faisaient placer gar des tiers une anten-
ne collective pour radio et télévision, les amcguéreurs re-
prendront cette antenne aux conditions stipulées par les
Entreprises Amelincks.

Retard de_paiezent :

En cas de retard de palement, il est convenu ex-
pressément dés & présent de fixer une inlemnité transac-
tionnelie de un frane pour cent 4' intérét par mois, au pro-
fit de 1°' entrepreneur@ tout mois commencé étant corpté pour
un mois entier, net 4'impbts, depuis 1'exigibilité Jusqu’
au riglement: cet intéret courant de plein droit.

Cette clmuse déroge & da disposition du chapitre IV,psragra-
the 01nq Au gahier général des charges arc-@té par les Fnbtve-j
prises Anelinclk:.

Vﬁ »e,de plein Les raccoraemeaus do 1 eau¥ du paz et Ge 1'élecs
wig
e Eznzagiegiaf tricité et aux égolts, &l ‘nsi que les compLevIs et les comr~
“<P ¥ gpplicetion Yeure d'eau chaude sont ¢ la charge de la cbpropr_eté an

L PR = -
¢ 'orbicie 1152
. . ot

* proreta des guotihés regjectives de chague propriétaira.

g . gi le Répie de i'Electricité impose le ccerfors e-
lectriaue, ce supplémert sera supporté psr chaque copﬂﬁp“wémr

talre.
Loczux_gomptewr: et Uéléphone ez cure. :
9 94 ces locaux n¢ recevaient pas levr desVinatica
ﬂ) H’kﬁprlﬂltLVE, q ‘egi~ f- dirc 1'installetion des comptéurs (eau:}

gags- électricité ) et centrale Léléphonigue; il seralaent
la propriété de= Tntrerriges Amelinocki.
Flecticn ge_domicile.

Pour 1' e*ecutloh des prosentes, 1a société compa-
rante 81iY¥ domicile en son. slége a Bruxellcs9 cU/ai Bou1e4

vard General Wahis. 'S Schaerbeek. ‘ v
Freig. « Toug -1es frals, dArcite ei.aonozalrcs resultaat du

g o e Y

_nresent acte sont é charge de 1a b

oziédté cc*pa“:n ey les ze-
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caux privatifs

tements, garages ou autres 10
nt acte.

ple sur papier libre du prése
pais 3 leurs frais, se faire

quéreurs d'appar
ont le droit & wne co
I1s pourront &galement,

déiivrer expidition ou extrait de 1'acte de base.

DONT ACTE, sur pr?éﬁJLGLtkluuj
Fait et ‘passé‘é n
Tecture falte, 1= socidté compgfente, représentée

comme dit est, 2 cigné avec nous, rotaire.
guivent les signatures.
Enregistré oaze rHles- Be

Actes civils et successions de

vol. I434 folio IO case 20.
Regu cent francs.

Le Receveur (8) Jo Radar.
PENFUR_DE3 ANNEXES.

pt renvois eu 2&me bureau des
Bruxeliles le 9 septembre 1064,
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: USAGE DES DROITS DE PROPRIETE
Article 11. i

|
[.ea propriétaires pcuvcnl%jouir et disposer de leur propriété, la grever d'hypothéque ou dautres droits
réels comme peut le faire todt propriétaire d’ithmeuble, ndanmoins il est formellement interdit :
i

a) de medifier le caractere d'halitation de inuneubls ou d'une purtie de Vimmeuble, ¢ est-i-dire que si
Vanmeuble a é16, par cxemple, aménagé b destination bourgroise. cetle destination devrn étre maintenue.
l.'exercice d'une profession libérale peut y étre autorisé, pour autant qu'elle soit d'un standing cadrant
avec le standing de l'imimeuble, déterminé notamment par sci occupation et sa situatjon.

Les locaux du rez-de-chaussée et des sous-sols, peuvent étre affectés & I'exercice d une profession libé-
rale d'un standing cadrant avec celui de l'immeuble et/ou d'un commerce de luxe, sauf disposition par-
ticulitre de l'acte de baie et du réglement de co-propriété, particulier 3 tel ou tel immeuble.

b) 'apporter des modifications & la construction ol & ['aspect des parties indivises ou communes. méme
si ces modifications étajent gqualifiées améliorations;

c) d'effectuer dans les parties privatives aucune modification ou aucun travail qui pourrait nuire aux autres

propriétaires ou restrcinji;]re les droits de ceux-ci, spécialement iout travail qui pourrait, ne fut-ce que

_d'une fagon minime compromettre la solidité de ['immeuble, changer son caractére architectural ou
simplement son aspect éxtérieur;

d) de modifier la dispositioh, la forme ou la peinture de la porte d’entrée de l'appartement, des chassis,
fenétres ou balcons ainsi que de leurs volets, persiennes et garde-corps:
e' e faire aucun travail, guel qu'il soit au gros ceuvre de I'immeuble;

|
DT - ! . . .
f) d'aliéner partiellement un ensemble ou ses accessoires ou de faire aucun acte pouvant avoir pour con-
séquence la division, méme temporaire, d'un ensemble en deux ou plusieurs parties;

) de diviser son ensemble \pour le louer & plusieurs locataires; sauf reconstitution et observance du plan
originaire; : !

H L] * - LY - .
h} de louer son ensemble 6u d'en permetire I'occupation & des personnes qui, par leur genre de vie,
. - | » rs *a . . -
modifieraient la tenue générale de I'immeuble ou qui refuseraient de se conformer, en tous points, au
présent réglement; :

1) d'apposer ou de suspendre aux fenétres, balcons ou autres parties extérieures quelconques, aucun écriteau,
aucune pancarte, réclame ou annonce de quelque nature que ce soit;
Ceci est défendu sur toute la ligne et on peut tout au plus apposer une petite plague nominative de ma-
ximum 5 x 10 em., 4 la porte d'entrée de I'appartement ou a I'entrée principale.

i)- exercer dans 'immeuble toute activité quelconque ayant un caractére mal odorant, insalubre ou bruyant;

k) il est précisé que l'acte de base notarial et les plans y annexés déterminent de fagon irrévocable la des-
tination qui peut étre donnée & des ensembles non destinés exclusivement & I'habitation bourgeoise.

Tous différends relatifs & l'interprétation ou & l'application du présent article seront tranchés par voie
d'arbitrage, pour autant que la moitié au moins des co-propriétaires représentant deux-tiers des quotités, le
demande. ' '

acune dey pariies désignera dans ce cas son arbitre. lesquels a défaut d'accord, seront autorisés 3 s'ad-
iindie v traidme arhitre chargeé de les départager. A défaut d'accord entre eux sur cette désignation, le
toidme arbitie wera désigné pur Moasieur le Président du Tribunal de premiére instance du lieu oit I'im-
meable sal diigé ot ce A la requéte de la partie la plus diligente.

Il en wern de mémie & Fune des deux parties sommeée par I'autre par lettre recommandée & [a poste, de
démpnet von arbitre, n'a pas procddé A cetie désignation endéans les quinze jours du dépédt & la poste de
Fenver veconunandé Les nrbitres statueron: en amiables compositeurs et sans recours.

fow fram Jde Vatbitrage seront supportes par Ja partie succombante.

Artiole 1%,

Foute vontiavention aus stipulabons de Varvtiele 11 chligetn, de plein droit,  contievenant a remettre
toutes choaes en lein #tal pusitil et en vutie, & Ja véparation de tont prejudice wmatériel on moral gue pour-
tatenl avai sube len auties propiétanes, H on'en o wein tontelois ainai gue s len travaux exéeutés ' ont pas
M aubiiads conlunmsment & Vadicle 20,
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Articie 13,

Tous ceux gui sont propriétaire d'une partie de |immeuble prennent l'engagement formel de se con-
former aux décisions de l'assemblée générale des propriétaires, constituée et délibérant suivant les régles
ci-aprés formulées. Cet engagement est pris par les futurs, auxquels les propriétaires actuels s'obligent &
imposer la condition de se conformer au dit engagement. Celui-ci sera, au surplus, obligatoire pour les dits
futurs propriétaires, par le 'seul fait de leur accession a la propriété, cette derniére ne pouvant étre transmise
que sous la condition dont il s'agit. condition qui sera d'ailleurs portée 4 la connaissance des tiers par la
transcription des présentes: ’

Ar_ticle 14.

L assemblée générale se:compose de tous ceux qui sont propriétaires d’un appartement dans I'immeuble
ct/ou de toute autre partie de I'immeuble. Si un appartement appartient a plusieurs personnes, celles-ci
doivent désigner un seul mandataire chargé de les représenter toutes a l'assemblée; faute de ce faire. il ne

pourra &tre &émis aucun vote pour les parts relatives a cet appartement. En ce cas les majorités seront
comptées sans avoir égard  aux parts en questions.

Article 15. |
LLes convocations a l'asse;cmb]ée générale seront envoyées par courrier ordinaire ou rermises par porieur.
Elles doivent &tre envoyées dix jours francs avant |'assemblée.

Flles doivent, dans tous les cas, mentionner 'ordre du jour.

Article 16. L

I

_'assemblée générale se iréunit obligatoirement une fois par an au jour indiqué par le syndic. Cette assemn-
blée ne sera pas convoquée pendant les mois de juin, juillet et aofit.

Elle se réunit encore chague fois que le syndic, dont il sera question ci-aprés, le jugera nécessaire et aussi
sur la demande écrite qui ;en sera faite au syndic par les propriétaires de deux appartements, au moyen
d'une lettre recommandée collective. Ces séances se tiennent dans le local & indiquer sur les avis de con-
vocation; soit dans l'immeuble méme; soit ailleurs dans la wville.

|

oL |

Article 17. i
1 _ . .

Si dans les dix jours francs aprés I'envoi de la letire recommandée prévue a l'article 16, le syndic n'a
pas convogué l'assemblée générale, les deux propriétaires. qui auront requis I'assemblée, pourront convo"
quer eux-mémes celle-ci.

Deux propriétaires pourront encore convoquer directement et collectivement I'assemblée générale dans

LY - » vl . .
tous les cas ol il n'y aurait pas de syndic en fonction.

|
Article 18. |

L'assemblée est présidée par le syndic. Elle peut cependant décider qu'elle sera présidée non par le syn-
dic, mais par un des propriétaires présents, et & défaut de syndic, I'assemblée sera présidée par le plus agé
des propriétaires présents.! Le président est aidé par deux scrutateurs nommés immédiatement par 1 assem-
blée. Les votes se font & lilmaute voix ou par bulletins écrits suivant gu'en décidera chague assemblée.

“haque propriétaire a autant de voix qu'il posséde de quotités entiéres dans I'immmeuble; les fractions de
., otités sont négligées. En cas d'égalité de voix, la proposition est tejetée.

LYart, 19 est modifié par déeigion de 1’Agn, Gén Statutaire dy 26/5/31982

comme suit :
I1 est permis & tout propriétaire g 2 .
Les procurationg devront &tre 2,0 faire représenter 3

ordre du Jour et se rapporter .

» P t uniqusﬂlent g une a e -
devront spécialement &tre rem e assemblée dé
annexees au procés-verbal., Une procurati
conde asamblée qui devrait ge tenir —

3 3 a .
delibérer pour n’avoir pas &té s g;zaﬁm.qe premicre n!ayant pa

délibérer, quel gue soit le nombre de propriétaires presents pouiviages ;o v
[

terminée

2 33 =2 a3n

1ses au président de 1a séance pour &tr

.

’
e
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; _ 1’aggembida.
specifiques quant aux points figurent 3 1?

ellg

peut 'bou&jours servir pour la ge



Artiche 21
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oS les modificatione 3 apporter dans le nombre drs parts d'un ou de plusieurs copropriétaires;

2" sm tous les cas d'exercice des droits de propriété sur les parties communes, lorsque la sitvation ne
résulte pas de dispositions du présent réglement et/ou l'acte de base,

Les délibérations. sur tous les points indiqués dans le présent article. ne seront valablement prises que
s elles réunissent I'adhésion de 75 % du nombre des quotités Présents ou représentés, qui prennent part
au vote. La délibération sera par apres érablie par acte aotarié.

Article 22.
L'assemblée générale est appelée & statuer :
1. Sur les autorisations & accorder aux propriétaires dans les cas prévus a Iartcile Il ci-devant.

Dans tous les cas prévus sous les lettres a) a f) inclus de cet article 11, l'autorisation ne peut étre
accordée qu'a la majorité des trois quarts en nombre de tous les propriétaires de I'immeuble et des trois
quarts de voix prenant part au vote.

La décision devant étre actée par notajre, elle lizra la minorité comme Ia majorité de la méme
maniére que si tous les copropriétaires s étaient constitués en société.

Dans les cas prévus sous les lettres g) a j) de l'article 11, il suffit de la majorité prévue ci-aprés :

2" a) Sur les autorisations 4 donner aux propriétaires d'appartements qui voudrajent établir des communi-
cations permanentes ou temporaires avec un immeuble voisin;

2) Sur tous les cas d'application du présent réglement non expressément prévus ou au sujet desquels
un litige se produirait;

c) Sur tout ce qui concerne |'administration de l'immeuble ou- son. occupation, notamment sur 1'appli-
cation du présent réglement et sur les modifications & y apposer relativement & la dite administra-
tion;

d) Sur ia nomination du ou des agents chargés du soin de I'administration;

e) Sur la gestion annuelle du syndic, sur la décharge a lui donner ou les actions & intenter éventue le-
ment contre lui.

3" Sur les acticns en justice a intenter au nom de tous copropriétaires de Fimmeuble,

x

Sauf ce qu'il est dit ci-devant concernant I'article 11, lettre a) & f} inclus, dans tous les cas prévus aun

2° et 3¢ du présent article, les délibérations pourront étre prises a la simple majorité des voix des proprié-
taires présents ou représentés a l'assemblée.

Article 23.

L’assemblée générale est encore appelée a prendre les décisions relatives a la reconstruction du batiment
en cas de destruction totale par incendie ou autrement.

La reconstruction ne pourra atre ordonnée que par la majorité des trois quarts en nombre de tous les pro-
prif*aires de l'immeuble et des trois quarts des voix prenant part au vote.

Le procés-verbal sera dressé par acte et il entrainera ipso facto. I'obligation pour les Ppropriétaires qui
auront voté contre la reconstruction, de céder leurs propriétes privatives et divises, soit & un, soit & plusieurs
soit a tous les autres propriétaires au choix de ces derniers.

- La cession se fera & prix ii‘a convenir et, faute d'accord, au prix & fixer par trois experts a désigner i la
requéte de la partie la plus diligente, par M. le Président du Tribunal Civil de la situation de l'immeuble.

L'obligation de cession cdeessus existera aussi, si elle est constatée de la méme maniére, en cas de des-

truction partielle de I'immeuble, si un propriétaire, dont la partie privative a &té entiérement détruite se
refuse a la rebatir.

Le propriétaire dont 'appartement sera grévé d'hypothéque, sera’ toujours censé voter pour la reconstruc-
tion, & moins gqu’au moment de I'assemblée générale, il n'apporte, soit la preuve de la radiation des inscrip-

tions hypothécaires, soit l'autprisation de ne pas voter la reconstruction, autorisation 3 donner, en bonne
forme, par ses créanciers hypothécaires.

i
}




~Article 24,

L assemblée géndérale. peut nussi, & la simple majorits (s minunté ftant lice par la ajonté mnsi gutil
eat dit & Varticle 21) donner mission au syndic de powmsuivre devant les autoriés adminstratives o judi-
cinires, Pexpulsion de toule personne propriétaire, locataire ou occupant a quelque tilre que ce soit. qui :

. Ta - . T » . . " - . P
a) aprés deux avis du ayndic, & quinze jours dintervalle, s obstinernit & contrevenic aux  dispositions  de
police intéricure de Uinueuble;

b) contreviendrait aux dispositions d'occupation décente prévus a l'article 46 ci-aprés,

Article 25.

Le résultat des délibérations est inscrit dans un procés-verbal qui sera inséré dans un registre spécial
tenu en double. dont 'un des doubles sera confié & la garde du syndic ou d'un propriétaire a désigner par
I'assemblée et dont l'autre double sera confié & Ja garde d'un notaire aussi 4 désigner par |'assemblée.

CHAPITRE 3.

ADMINISTRATION - ENTRETIEN - OCCUPATION

1. — ADMINISTRATION
Article 26.

L'administration de l'immeuble comprend, a I'exclusion des droits immobiliers faisant I'objet du chapitre

tou¥ ce gui a rapport a:
a) l'entretien et l'usage des parties communes;

b} les réparations urgentes & faire aux parties privatives lorsque les propriétaires négligent de les faire
eux-mémes et que le défaut de réparation peut entrainer un préjudice pour l'immeuble;

¢) la maniére dont I'immeuble doit étre occupé; _

d) aux rapports des propriétaires entre eux, concernant leurs droits respectifs d occupation;

e) aux rapports des propriétaires avec des tiers aussi concernant I'occupation de l'immeuble.

Article 27.

fzé L’administration est confiée & un syndic & nommer par assemblée générale. Le syndic peut étre un des
i propriétaires d'appartements ou un étranger. Il est salarié ou non, suivant décision de ['assemblée.

1 Il est nommé pour un terme de cing ans, mais il peut, en tout temps, étre revoqué par I'assemblée géné-
Y- rale. Il est toujours rééligible.

Article 28.

Le syndic une fois nommé, est, pour la durée de ses fonctions, le mandataire de tous les propriétaires,
méme de ceux qui, lors de son élection, étaient absents ou dissidents.

11 est chargé de I'administration générale de I'immeuble, de I'entretien de celui-ci, des recettes et dépenses

mmunes, de la tenue des comptes.

Ii a. dans ses attributions, notamment le soin de veiller 2 ce que I'occupation de I'immeuble soit faite de
maniére & conserver & celui-ci son caractére d'habitation indiquée en téte des présentes, le soin de veiller
A toutes les assurances, la surveillance des ascenseurs, du chauffage, de toutes les canalisations communes,
et, en général, la charge d'exécuter ou de faire exécuter toutes les dispositions du présent réglement, ainsi
que toutes les décisions de 1'assemblée générale. §'il y a lieu, il nomme, révogue et surveille le concierge.

Articie 29,

Le syndic doit tenir un registre dans lequel il inscrit, les noms et adresses des propriétaires, les exploits
qui lui seraient signifiés, les réparations qu'il ordonne, celles qui sont exécutées, les remarques auxquelles elles
‘donnent lieu, les avertissements qu'il se croit obligé de donner aux occupants et, en général, tous les faits
de nature & avoir une influence quelconque sur la gestion de I'immeuble,

Il doit tenir, en outre, un livre de recettes et de dépenses et un livre contenant le compte particulier de
schaque propriétaire.



Article 30.

| Zasemnblie péuetale pent denpner un ou deux coatioleurs, chipes e véidier la pgestion du syodic
cdane Te vontant de Tanner, e svidic est obligé e communiques, sans déplacement, ses teginiies picves et
vAavin ke e B t‘i\nllnlrlun, (?\lit‘!nlll(’ [R1}] Hl"l\t\lf"l\'ll‘lli

Cll}\li(";[’.s LT RECETTES CONCERNANT LES PARTIES
COMMUNES DE L'IMMEUBLE

Article 31.

Le syndic aura la gestion d'une caisse destinée A payer toutes les charges et & recevoir toutes les recettes
concernant les parties communes de 'immeuble, Cette caisse sera alimentée par des versements a faire par
les propriétaires, chacun en proportion de sa part dans les parties communes de l'immeuble. Le montant
et la date de ces versements seront arrétés par l'assemblée générale.

Tous les ans, pendant la quinzaine qui précédera l'assemblée ordinaire, le syndic devra tenir ses comptes,
avec pieéces & |'appui, 4 la disposition de tous les copropriétaires qui pourront en prendre connaissance, sans
déplacement des documents, La communication se fera dans un local de I'immeuble et aux heures a mchqucr
par l'assemblée générale précédente.

Indépendamment de )arrété annuel des comptes, le syndic devra, six mois aprés l'assemblée générale
ordinaire, remettre un apergu des comptes a4 chague copropriétaire. A T'aide des fonds de la caisse, le syndic
paiera :

a) toutes les dépenses occasionnées par le chauffage;

' le salaire du concierge, I'éclairage des locaux occupés par ce dernier, sa consommation d'eau, de gaz et

d’électricité, ainsi que la location des compteurs nécessaires a cet effet;

c¢) lachat. I'entretien et la réparation des ustensiles destinés a l'entretien et au nettoyage des parties com-
munes;

d) l'éclairage de toutes les parties communes ainsi que l'eau nécessaire au nettoyage des mémes locaux.

e) Yachat et I'entretien du mobilier commun, des tapis d escalier, garnitures de fenétres de la cage d’escalier;

f) le nettoyage des trottoirs et cours communs et 'entretien du jardin;

g) les primes relatives aux assurances spécialement définies au paragraphe 5 ci-aprés;

h) les contributions grevant I'immeuble entier et pour lesquelles les administrations compétentes ne feraient
pas, elles-mémes, la ventilation entre les copropriétuires, de méme que les .contributions affectant spécia-
lement Jes parties communes de 'immeuble;

i) le salaire du syndic, s'il ¥y a droit; .

j) d'une facon générale, toutes dépenses occasionnées par I'un ou l'autre service qui, bienm qu’étant mis a
la disposition de tous les propriétaires, peut étre utilisé plus ou moins fréquemment par I'un ou l'autre;

k) toutes les réparations, qui suivant leur importance =t ainsi qu'il est dit au paragraphe 3 ci-aprés, seront
décidées par le syndic lui-méme on par l'assemblée des propriétaires.
Pour lui permettre de faire face aux dépenses communes, chacun des copropriétaires avancera au syndic
une somme repreésentant approximativement les dépenses courantes d'un trimestre.

Fn cas de dépenses exceptionne]]es : palements d'impdts, primes d’assurances,. exécution de travaux, ete...
.. .yndic pourra faire appel a-une provision supplémentaire.

le reglement des frais et dcpcnses de I'immeuble se fera trimestriellement, au plus tard dans les vingt
jours du mois de janvier, avril, juillet et octobre de chaque année.

Préalablement le syndlc aura présenté ses comptes a chaque proprletalre qui lui remboursera sa part de
depense. de maniére a reconsntuer I'avance nécessaire.

Le syndic se fera ouvrir, en sa qualité, un compte dans une bangue ou un compte a Foffice des chéques-
postaux. ’ )
Tous les mouvements de fonds s opéreront au moyen de ce compte..

Dés que 25 % des quotités de I'immeuble sont prises en possession par les propriétaires, les charges et
frais généraux, comme p.e. le salaire de la concierge, entretien de toutes parties communes, etc., seront a
charge de tous les propriétaires en proportion de leurs quotités respectives..

En ce dui concerne les frais de chauffage le chapitre IV du cahier général des charges est d application.
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Quane un imereuble décrit dans un acle de base st érigf en plivaears bloes oo parties dont b constiue
non et/ou achévement se fait plus ou moins séparéuient, en diffGrentes dpoques, nne COMMUNAUEE 3Cparee
sern formée pour ehacun de ces blocs el/ou parties jusqu'a la date gue 25 % des quotités du dernier bloe ou
partie £rigé weront prises en PORKEssion.

Chaque communauté zéparée prendra A sa charge l:s Frais dexploitation du moment que 25 77 des quo-
titéx de ce bloc et ‘ou partic auquel elle s¢ rapporte seront prisex en possession.

Article 32.

Par dérogation a ce qui précéde, la part contributive de chacun des propriétaires dans les frais d'éclairage
de ia cage d'escalier sera déterminée proportionnellement & sa quote part dans les parties communes.

Par dérogation expresse, il est entendu que tous les locaux privatifs du rez-de-chaussée et des sous-sols
sont totalement exempts d'une intervention quelconque dans les charges, entretiens, assurances, renouvelle-
nis. amortissements, etc... pour tout ce qui concerne ies ascenseurs et leurs dépendances directes et indirectes.

l‘- CAAREV I L
3. — REPARATIONS
Article 33.

Les réparations suivant leur importance et leur caractére d'urgence, seront classées en deux catégories :

a) réparations urgentes : telles que celles & faire zux toitures, goutitres, décharges, canalisations com-
munes des eaux, du gaz, de |'électricité, du chauffage; ces réparations seront faites d’office par le
syndic, sans qu'il doive en référer. i personne;

b) réparations nécessaires mais ne présentant pas d’urgence; ces travaux seront effectués sous la direction }

du syndic, mais aprés qu’il en aura soumis un devis a I'assemblée générale et que celle-ci I'aura
approuvé a la simple majorité des voix.

Article 34.

Les copropriétaires devront chaque fois que ce sera nécessaire, autoriser I'accés dans les locaux de leur
appartement a titre privatif, pour permettre les réparations a faire aux parties communes.

Il en sera de méme pour les réparations 2 faire aux gaines des cheminées privées qui traverseraient des
appartements.

A moins d'urgence, cet accés ne pourra cependant étre exigé pendant la période du 1¢7 juillet au 30
septembre de chaque année.

4. —- ENTRETIEN

Article 35.
Les travaux de peinture aux facades y compris les chassis, garde-corps, volets ou persiennes, seront effec-
tués par les soins du syndic d'aprés les décisions de }'assemblée générale.

" ‘Aucun propriétaire ne pourra, sans l'assentiment exprés de I'assemblée, prendre [initiative de faire peindre
lui-méme, en supportant les frais, les chéssis, volets, persiennes et portes extérieurs de son appartement. \

boiseries et plafonds des parties communes de I'immeuble,

ies travaux de peinture et de lavage des murs,
de 'assemblée générale.

seront également effectués par les soins du syndic d'aprés les décisions

5. — ASSURANCES
| Article 36.

e -«L1. mnntra P'inrendie. la chute de la

" L?assurance - & établir ou & modifi
" er par police ou avenant ~ d
S e e 5 et il e Vit
oudre, les explosions provoquées 1 1
accidents causés par 1*électricité, le r 8 par le gaz, les
de 1?immeuble 1%un contre 1’autre ’d &ioours eventuel des'occupants
des volising ot autres s?il » Ce méme que les recours éventuels
: B ¥ a lieu, sera contractée 1
syndic & ce préalablement autorisé une déecision dﬁ,a::mfgig: d]}né..

rale deg propriétaireg, & une seule et mame com E
4 . e gay
i'ﬁus leg’pmprietaires en ce qui concerne leg pgraﬁﬂs’eomma ung:;regopmur
¢ acg.n 8uX en ce qui concerne sa partie privative le tout d?aprés
Les a;pe:s & a:rrézer par 1’agsenblée générale.
es primes seront acquittées par les soing du di &
les propriétaires au prorata de leurs parties iﬁiv;szg.rﬁparties =
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Tout propriftaire est libre de faire majorer, par le syndic, le montant des assurances qui concernent spé-
cinlement ce propriétaire; mais celuici devra supporte- seul le supplément de primes pouvant résulter des
majorations requises, }

|
Dans les mémes conditions sera faite :
Uine assurance contre les accidents du travail pour le concierge et éventuellement pour les hommes de
prine el anlies apentn do service, Lo montani de cea diveres mmsurances aera fgnlement déterminég  par
Iawsetnddée géndédeale, T e

Article 37.

Si lors de la vente d'appartements 'immeuble est assure contre les risques d'incendie et autres risques
par la société Entreprises Amelinckx, la communauté des propriétaires sera obligée de reprendre pour son
compte cette assurance et d'en payer les primes pour le terme prévu dans les contrats.

Chacun des propriétaires aura droit 2 une copie des diverses polices le concernant.

Article 38.

Chacun des propriétaires doit faire assurer personnellement son mobilier et tous objets pouvant lui appar-
tenir et qui se trouveront dans l'immeuble. S'ils exerceraient une profession comportant des risques spéciaux,
ceux-ci devront également étre assurés. )

Le syndic devra s'assurer si ces prescriptions sont observées et chacun des propriétaires sera donc tenu de
fui communiquer les polices d assurances, établissant qu'il est en régle a ce point de vue.

Les propriétaires qui donnent en location leur appartement obligeront les locataires d’assurer leurs
v-ques locatifs.

Article 39.

En cas de sinistre, les indemnités allouées du chef de la police générale seront encaissées par le syndic
en présence d'un des copropriétaires, désigné a cet effet par une assemblée générale extraordinaire qui
déterminera, en méme temps, l'isage qui sera fait des fonds en attendant leur utilisation définitive, laquelle
sera réglée comme suit :

a) Si le sinistre est partiel, la reconstruction se fera sous la surveillance du syndic qui payera les travaux

4 Taide des indemnités. Si les indemnités sont insuffisantes pour payer la totalité des travaux, le sur-
plus devra étre mis & charge de tous les copropriétaires, au prorata des dégits matériels immobiliers
subis par chacun d’eux, suivant les sommes arrétées pour ces dégéts avec la compagnie d assurances,
soit par accord amiable, soit par décision de justice, sanf éventuellement, tel recours que de droit.

Si. au contraire, le cofit des travaux est inférienr & lindemnité, la ristourne sera faite & tous les
copropriftaires au prorata aussi des dégéits matériels immobiliers subis par eux;

b) Si le sinistre est total, 'indemnité sera consacrée a reconstruire I'immeuble & moins gqu'une assemblée

générale extraordinaire n'en décide autrement, ainsi qu'il est dit a larticle 23,
Dans ce cas, l'indemnité et le prix de vente du terrain et des ruines seront répartis entre les pro-
- priétaires au prorata de leurs parts.

T Avticle 40.
Ainsi qu'il est dit & l'article 36, chaque propriétaire aura toujours la faculté de contracter a ses frais une

assurance supplémentaire, g'il trouve l'assurance générale insuffisante ou si, ayant fait dans sa propriété
" privative des travaux qui en ont augmenté la valeur il désire se couvrir pour ce supplément.

En cas de sinistre, I'indemnité supplémentaire résultant de cette assurance spéciale appartiendra en entier.

. a Vassuré et les dégits couverts par cette méme assurance n'entreront pas en ligne de compte pour le caleul
" 'de répartition des autres indemnités.

6. — USAGE DU CHAUFFAGE CENTRAL ET DE LA DISTRIBUTION D’EAU CHAUDE

Article 41.

" Tous les copropriétaires de l'immeuble, sans exception, doivent user du chauffage central et de la distri-
bution d'eau chaude.
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Un quart des irais de combusiible du chauffage sera a charge des propridtaires d'aprés leurs quotités
respectives méme s'ils ne font pas usage du chauffage.

l.es trois quarts des frais de consommation de combustible du chauffage seront a charge des propriéteires
d'aprés les indications des « répartiteurs e chaleur » ou « compteurs de chaleur » placés sur les radiateurs
nan pas d'aprés les suefloces de chanffe réelles de ceux-ci. main en tenant compte d'un alignement des échelles
aws un édage type. gqui eal le denxieme dinge. abairaction twite de Pnuginentation den minfacen de elinulfe
pows lea appartemienta supérieurs et aulten. comme le dernier éape. rez-de-chausaée nu-deanus dr caves e/
ou garages non chauffés, etc, Celte énongiation n'est pas limitative.

Les garages n'interviendront pas dans les frais et charges du chauffage.

USAGE DE L’ASCENSEUR

Article 42,
L'usage de l'ascenseur est exclusivement réservé :

|* — aux occupants de 'immeuble;

2° — & leurs visiteurs;
3* — aux domestiques des précédents, lorsqu'ils accompagnent leurs maitres ou les enfants de ceux-ci.
Article 43.

fes bagages =t colis de toute nature ne pourront jamais &tre transportés que par l= monte-charge particu-
lier ocu par l'escalier et dans aucun cas par I'ascenseur réservé aux personnes.

Article 44.

Pour l'usage tant de l'ascenseur que du monte-charge des instructions seront affichées sur chaque porte
d’acceés.

Ses instructions indiqueront notamment la charge maximum que peuvent supporter les appareils, les
précautions a prendre pour le bon fonctionnement, etc...

CONCIERGE

Article 45,

Le ou la concierge est d'abord engagé par I'entrepreneur pendant le parachévement de I'immeuble, et sera
payé par les Entreprises Amelinckx jusqu'a la prise de possession d'environ 25 % des appartements. A
partir de ce moment, il est pris en charge par I'ensemble des propriétaires qui sont représentés par leur
syndic.

Le concierge est deés lors sous les ordres du syndic. Il agit en toutes choses d'aprés les instructions du
syndic et il est toujours aux ordres de ce dernier, pour les affaires du service intérieur de I'immeuble.

Le concierge doit assurer le bon ordre dans l'immeuble. ‘II doit signaler au syndic, qui en fera mention
dans le registre prévu a l'article 29 et qui en fera rapport & l'assemblée générale, les contraventions au
présent réglement. '

Il doit assurer le nettoyage ordinaire de toutes les partles communes de [|'immeuble, du trottoir, des
cours et jardins, ainsi que du chauffage central.

I pourra, s'il le juge nécessaire, s'adjoindre un aide, mais dont 11 sera responsable et qu’il devra rému-
nérer a son gré.

Il doit accepter tous plis et paquets destinés & I'un ou Fautre des propriétaires et les remettre & leur des
tinataire endéans les trois heures. En cas d'absence de l'un ou lautre des propriétaires il surveille
spécialement son appartement et prend immédiatement les mesures nécessaires, s'il constate quoi que ce
soit d’anormal. ‘ ‘



Article

POLICE INTERIFUR. DE L' TIMMULRLY

46.

[Yune manitre générale, les copropriétaires devront éviter soigncusement tout ce qui est de nature a
incommoder les autres occupants de 'immeuble : bruits, odeurs, cte...

Pour arriver & ce résultat, les prescriptions suivantes devront notamment étre soigneusement observées :

i

l.es bois ou charhons que I'un ou T'mutre des copropriftaires utiliserait pour son usage personnel
ne pourront étre débités ou concassés que dans les caves. Le transport de ces matiéres des caves aux
appariements ne pourra se faire qu'avant |0 heures du matin et avec toutes les précautions néces-
saires pour ne pas salir les corridors et paliers;

2. — Aucun objet quelconque ne pourra jamais étr.:. déposé ni accroché dans aucune des parties com-
munes de l'immeuble;

3", — De méme auncun travail de ménage tel que battage de tapis ou habits, nettovage de chaussures, ne
pourra étre fait dans les parties communes.

4. — Il ne pourra étre toléré dans I'immeuble d’autres animaux que les chiens, les chats, et les oiseaux
en cage, a l'exclusion des perroquets;

5, — Les propriétaires d'appartement auront soin de ne jamais garnir leurs fenétres et balcons de plantes
ou d'autres objets qui pourraient, par leur chute, causer des dégats ou des désagréments aux occu-
pants des étages inférieures;

6°. — Tous les appartements devront étre occupés dicemment. c'est-ad-dire qu'ils ne pourront servir de
maison de passe, d'habitation de toute personne étant notoirement de mauvaise vie ou mceurs;

— 5§ un propriétaire d'appartement désire mettre sa propriété en location, il devra imposer a son loca-
taire, toutes les obligations résultant du présent réglement.
CHAPITRE V.
Article 47.

Pour ce qui n'est pas prévu au présent réglement, les propriétaires s'en référeront aux usages, sinon a
T'avis de 1'assemblée générale A laquelle la question sera soumise.

Article 48.

Tout conflit entre copropriétaires ou entre un copropriétaire et le syndic sera soumis & V'appréciation de
I'assemblée générale des copropriétaires, gui statuera définitivement. Celui gui ne se conformera pas aux
.décisions de |'assemblée générale sera passible de tous dommages et intéréts.

CHAPITRE VI

7 Article 49.

1) Par dérogation.a l'article 27 du présent réglement il est stipulé que |'administration de I'immeuble sera
confiée 3 la société Entreprises Amelinckx et/ou i la personne ou société i indiquer par les Entreprises
Amelinckx, et cela pendant un terme de dix ans prenant cours depuis l'achévement complét de
I'immeuble. S

" Cette administration comprend entre autre toutes les attributions qui en vertu du réglement de co-
propriété ressortent des fonctions du syndic.

. Ainsi chaque propriétaire sera tenu pendant ce terme de dix ans de fournir aux Entreprises Amelinckx
et/ou a la personne ou société indiquée par elle, sa part contributive dans les frais et charges com-
munes, v compris la rémunération normale pour I'exécution de l'administration.

PR

e 3



Lo
4 ¥ - B . L] 1] ' Ll
. Lasseimhlee genérale de. propgiiéraves praliid deléguer en ouw deux camniidiaiics, charges de la veviki
caunn de teufes pifces, comples, bhalanves, ele., tonoernail o dite gestion de P imenble

le ou les propiiétaites des appatlements et autres payhies privatives seront avises un nois a Favance de

la date d achévement provisoie e lewin appartements. P#s que cel Avis a £1é envoye a un nombre de
propriélaires yepréventunt 29 L den quuotités de _l'immrulﬂv, cette date sern ferme et obligntoire pou
tous len proprislaites pow détenmine: le régime de co-propmiciae et conatitnesn be point de depan de

Fobligntion des co-propriciaires concernant les charges communes.

La personne ou la société chargée de I'administration de I'immeuble pourra a son gré fixer les condi-
tions et }la mise en fonctionnement des services communs.

Ainsi accepté, lu et approuvé a le
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Cahier général des charges

régissant le contrat d'entreprise

des Entreprises AMELINCKX, s. p. r. L

CHAPITRE PREMIER
: EXPOSE

Ce contrat d'entreprise est basé sur les plans et sur les détails des fournitures de matériaux; il est régi an
point de vue juridique, par les dispositions contractuelles contenues dans le cahier des charges.

Le contrat d’entreprise, ou marché, est régi par les dispositions du Code Civil, spéciales & ce genre de
contrat.

L’entrepreneur doit :

a) Se conformer exactement aux plans et cahiers des charges, observer les régles de l'art et s'inspirer de
T'usage des lieux, pour tout ce qui n'a pas été prévu au contrat;

b) Terminer les travaux dans le délai convenu;

¢} Répondre de la perte ou de la détérioration de la chose, avant et aprés la livraison, dans la mesure
déterminée par le contrat et par la loi.

Le Maitre de Youvrage doit, de son cbté :

a) Mettre le terrain & la disposition des Entreprises Amelinckxz, en temps convenu, pour |'exécution des
travaux de construction;

b) Payer le prix;

¢) Recevoir les travaux.

CHAPITRE HI

NATURE DU CONTRAT D’ENTREPRISE
MODIFICATIONS

Le contrat de I'entreprise est fait sur la base du forfait absolu.

Le prix de I'entreprise sera invariable, une fois fizé, quelles que soient les dépenses que | entrepreneur
evra s'imposer pour |'exécution de l'ouvrage, et ce, conformément aux conditions du marché, sauf & des
causes fortuites, telle la hausse obligatoire d’apres accords collectifs de la main d’ccuvre de Pentreprenewr et
e ses sous-trajtants et fournisseurs, laquelle sera payée en supplément d’aprés justifications a produire.
Dans le cas ou le prix des matériaux de construction hausserait de + de 10 %, cette majoration au-des-
sus de ces 10 % sera 3 payer par le client et justification lui sera soumise a l'appui.

Quand aucune ijnstruction n'est donnée par le Maitre de T'ouvrage, les travaux sont toujours exactement
ue"-il"tés suivant le programme Standard. w2
.VL ordre d'exécuter des rrsodifications devra ‘toujqurs ('-%Ere epvoyé a I'entrepreneur.a.tu moins vir?t jours

M.lt la date prévue pour I'exécution du travail, afin qu'il puisse prendre ses dispositions en conseguence.
ions: le Ma’itre. de V'ouvrage voulai_t encore faire des modifications, avec un préavis moindre que les Vlngi

% prévus, il lui sera donné satisfaction dans la mesure du possible.

trave modifications devront étre réglées au comptant par le Majtre de l'ouvrage, sous peine d'arrét des
ux,

Le,

L. modifications ne sont couvertes ni de la garantie, ni de la responsabilité du constructeur.

weror, aitre de |'ouvrage accepte, dés a présent, gue tous travaux supplémentaires, exécutés sous

%mepayes par lui, avec ou sans demande écrite, le fa‘t' seul que l'exécution se fait sous sa vue ©u
celle.ci, implique automatiquement le paiement intégral.

son Vvisu,
qu’il
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Le Maitre de l'ouvrage peut, d'accord avec l'entrepreneur, supprimer certaines fournitures ou achévements
prévus au cahier des charges. 1l en avertiza par gcrit le constructeur en temps opportun. Dans ce cas, une
note de crédit pro-forma lui sera adressée. Il est bien entendu que ces suppressions ne peuvent dépasser
2 % (deux) de la valeur de l'entreprise.

Les modifications en plus ou en moins seront décomptées aux barémes de prix de la Chambre Syndicale

des Entrepreneurs du chef-lieu de construction.
CHAPITRE III
ORJET ET BASE DU CONTRAT

L' objet du contrat est la construction de la propriété du Maitre de |'ouvrage.

11 est basé sur:
le — Les plans admis par le Maitre de Iouvrage. _
I} est convenu que I’ entrepreneur ou I'architecte peuvent, en cours de construction, apporter aux plans

les modifications nécessaires pour assurer un travail conforme aux régles de l'art ou pour améliorer la

construction.
Les cbtes figurant auX plans me sont données qu'a tire de renseignement; une tolérance de gquatre

pourcent est admise comme différence entre les plans et I'exécution, sans indemnité,

Si la différence était supérieure, elle ne pourrait jamais servir de base & une action en résiliation, méme
si elle dépassait dix pourcent en cbté ou en surface, mais elle servirait de base & une indemnité propor”
tionnelle 2 la différence de surface bLitie entre les gquatre pourcent tolérés et la situation révélée par I'exécu-
tion en tenani compte de la surface totale batie et de la surface réelle & I exécution et ayant pour base le

prix de revient total,
L'indemnité serait donc calculée par une simple régle de trois.
20 —— La description des travaux, en qualité et ordonnance, tels qu
renseignés 2 la description annexée.
L entrepreneur pourra, néanmoins, remplacer certains matériaux par des matériaux similaires, mais & la
condition expresse gue la qualité des matériaux employés par jui en remplacement de ceux prévus, ne

soit pas inférieure & celle des matériaux prévus.

30 __ Les dispositions du présent cahier des charges.
Jusqu'au jour auquel l'acte notarial de base sera passé Entreprises Amelinckx seule se réserve le droit de

résilier cette convention, mais ce seulement dans deux cas:

1¢) gque la situation internationale et politique rend l'exécution des travaux difficile par pénurie de maté-

riaux, de main-d ceuvre et/ou autres circonstances.
29) par le décés de Mr. Francois Amelinckx. L'acompte payé sera alors immédiatement remboursé avec

majoration des intéréts 2 6 % Van.

e ces matériaux et ordonnance sont

CHAPITRE IV

OBLIGATIONS DU MAITRE DE L’'OUVRAGE
MISE EN ROUTE DU CHAUFFAGE CENTRAL

Quand, I'immeuble est & peu prés terminé sans peintures et que cette terminaison, grosso modo, a lien
en période d automne, hiver ou printemps, le chauffage central sera mis en route et maintenu jusqu'a I'aché-
vement et/ou prise de possession, 2 allure modérée, afin de sicher suffisamment les locaux.

Ces frais de chauffage directs et indirects seront déboursés par les Entreprises Amelinckx, mais portés
en charge aux propriétaires, par le canal dy Syndic, chacun payant seulement d’aprés la part qu'il posséde

dans l'immeuble.
Le Maitre de l'ouvrage devra :
1® — Mettre sa propriété 3 la libre disposition de ) entrepreneur €
son concours chaque fois gu’il en sera requis, méme par simple lettre.
2 —- Payer strictement le montant convenu pour I entreprise, aux époques prévues 3 la convention.
C'est pourquoi le Maitre de 'ouvrage ne peut, sous aucun prétexte, ni pour aucun motif, si plausible qui
puisse paraitre, retarder un paiement 2 faive; il fera, s'il le juge Lon dans ce cas, le paiement sous réserv
de ses droits.
En cas de retard de paiement il est convenu expressément dés & présent, que I'intérét courra de plei
droit au profit de l'entrepreneur, au taux d'un pourcent Par mois, tout mois commencé étant compté pol
un mois entier, net d'impbts, depuis I'exigibilité jusqu'au réglement.

De plus, aprés une mise en demeure par exploit d'huissier restée infructueuse durant huit jours franc

toutes les sommes dues par le contrat d entreprise deviendront jmmédiatement exigibles et productiv:

t de ses sous-traitants éventuels, préte
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d’intérét au tsux d'un pourcent par mois, depuis I'exigibilité jusqu'au paiement, indépendamment de tous
frais de poursuites généralement gquelconques.

En cas de défaut de paiement de l'un des versements prévus au contrat d'entreprise, le constructeur
pourra arréter immédiatement les travaux relatifs 3 i'appartement et poursuivre par toute voie de droits
le paiement de l'arriére. Si, par suite de cet arrét des travaux, le cofit de I'appartement revenait plus cher
au constructeur, le Maitre de I'ouvrage sera tenu responsable de la différence ainsi survenue de par sa
carence.

Dans aucun cas, le Maitre de l'ouvrage ne pourra prendre possession avant d’avoir opéré tous les verse-
ments prévus, ni céder des droits de jouissance ou toutes autres (locations, usufruit, vente, etc.).

Les demandes de paiement seront faites par I'entrepreneur, au moins huit jours avant la date prévue
pour ['exigibilité.

Comme généralement les paiements sont stipulés suivant I'arrivée & un stade d'achévement, ce qui est
une question de fait, il suffira d'un certificat de l'architecte de I'immeuble, attestant arrivée des travaux
au stade prévu, pour régler définitiverment cette question de fait.

Tous paiements & !'entrepreneur devront &tre faits en bonne espéces ayant cours légal, en mains et en
la demeure de l'entrepreneur ou par versement & son compte chéques postaux ou a son compte en bangue;
dans ces deux derniers cas, le recu de la poste ou le requ de la banque vaudront quittance pour le Maitre

I"'ouvrage.

En cas de retard de paiement, le délai d'achivement sera retardé d'un délai proportioné, c'est-a-dire
d'un nombre de jours égal & celui du retard apporté dans le paiement.

S'il y a plusieurs Maitres de |'ouvrage ayant passé commande pour le présent contrat d'appartement
ceux-ci sont solidairement tenus, ainsi que leurs héritiers et successeurs & tous titres.

Le Maitre de I'ouvrage ne pourra, durant le cours des travaux et jusqu'au paiement intégral, céder ses
droits sans l'autorisation de l'entrepreneur; en cas d'agréation de la cession, le cédant sera tenu solidaire-
ment avec son cessionnaire.

Si le Maitre de l'ouvrage désirait, durant le cours des travaux et jusqu'au paiement total, hypothéquer
son bien ou le donner en gage, il pourrait le faire, mais & la condition expresse que la totalité des fonds a
provenir de I'emprunt soit destinée exclusivement au réglement des sommes dues & I'entrepreneur.

Dans ce cas, I'entrepreneur devra é&tre prévenu et mis au courant des conditions dans lesquelles le
bailleur de fonds mettra Jes fonds tmpruntés 3 la disposition de I'emprunteur.

Le Maitre de I'ouvrage, par le fait de contracter un emprunt, s'oblige, sous peine de dommages-intéréts,
& donner délégation 4 l'entrepeneur sur le montant des fonds & provenir de l'emprunt, afin que [entre-
preneur puisse, sur sa simple quittance et sur la production du contrat intervenu entre le Maitre de
I'ouvrage et lui, toucher directement de l'organisme bailleur de fonds, toutes sommes exigibles sur sa
simple quittance; ne pas agir de la sorte constituant pour le Maitre de Vouvrage, ce reconnu par lui, un abus
de confiance aux termes mémes du Code pénal.

Si T'entrepreneur avait pris inscription pour le montant du contrat d’entreprise, il consentirait, soit & céder
) rang d'inscription au bailleur de fonds, soit & ne prendre inscription qu'en second rang, aprés l'inscrip-
tion prise au profit du bailleur de fonds. ‘

3¢ — Réceptionner les travaux.

Il est convenu dés & présent, par le Maitre de I'ouvrage que I'agréation de visu et la qualité sont défi-
nitifs pour tous travaux et matériaux, que le Maitre de l'ouvrage a wvu exécuter, soit & une ou plusieurs
reprises, & moins de protestations écrites et recommandées envoyées au plus tard 20 jours aprés |'arrivée
des matériaux et exécution des travauxz. La réception provisoire & l'achévement des travauz devient, de
commun accord, une réception «quantitative », ¢ est-d-dire pour constater si tous les matériaux et travauz
désignés dans le cahier des charges et plans ont été fournis et exécutés.

Il est expressément entendu par l'entrepreneur que tout défaut quelconque non visible, ¢ est-d-dire vices

cachés, restent sous sa pleine et entiére responsabilité, tant dans les parties privatives que dans les parties
communes,

‘A moins de stipulation exzpresse et manuscrite, le Maitre de l'ouvrage ou son délégué déclare suivre
d'une facon assez réguliére la marche de tous les travaux.
Si le Maitre de P'ouvrage pe procédait pas & la réception, 1'entrepreneur pourrait faire nommer un expert,
par requéte & Monsieur le Président du Tribunal civil du lieu ot I'immeuble est construit, lequel expert pro-
cédérait i Ia dite réception.

F:?‘fr les parties communes de I'immeuble, il est convenu dés 3 présent que l'agréation de visu et la
qualite sent définitives dans les mémes conditions que décrites ci-devant pour les parties privatives, 4 moins
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de protestations écrites et recommandées envoyées par des propriétaires représentant au moins 25 %o des
quotités, au plus tard 20 jours aprés larrivée des matériaux et l'exécution des travauz.

La réception provisoire aura Lieu das que les travaux seront achevés.

1] sera procédé a |'examen des travaux; un état sera dressé en double exemplaire, dont I'un sera remis a
I'entrepreneur et l'autre 3 ]a personne intéressée.

Il sera remis au Maitre de 'ouvrage autant de bons quil aura éé constaté qu'il y a de menus travaux
restant a exécuter par des corps de métier différents; ces bons seront signés par | entrepreneur ou par son
fondé de pouvoirs

L entrepreneur fera ensuite exécuter les travaux prévus aux bons; le Maitre de l'ouvrage sera tenu de
remettre ces bons avec Jeur signature, pour dicharge, au fur et a mesure de Vexécution des travaux aux
ouvriers exécutant les travaux.

Si le Maitre de I'ouvrage efusait de signer les procés-verbaux ou de remettre ces bons, il ne pourrait
prendre possession.

Lorsque tous les bons seront renirés chez 1 entrepreneur, munis de la décharge, la réception sera acquise,
sous réserves des garanties et responsabilités auxquelles soblige I'entrepreneur, ainsi qu'il est décrit aux
Chapitres V et VI ci-aprés.

Il s'agit, pour ce qui précéde des réceptions expresses et normales.

Ohutre ces Técepiions exXpresses, il est convenu que les cas suivants entraineront également réception pro-
viscire pour I'immeuble dans sa totalité.

{o —— Le paiement total, sans réserve, de la totalité du montant du prix convenu pour I'entreprise.
Il est convenu gque par ¢ réserve », il faut entendre les réserves écrites, précises et permettant la
contradiction.

20 — La prise de possession par le Maitre de Touvrage ou par 8es ayants-droit de tout ou partie de

Vimmeuble.

3¢ _— D'exécution de travauX par des corps de métier autres que ceux choisis par |'entrepreneur ou d'accord

avec celui-ci; l'entrepreneur ne pourra & opposer 4 ce que des travaux soient effectués par des corps
de métier étrangers % son entreprise, mais a la condition expresse que toutes dispositions spient prises
de commun accord, pour éviter des conflits entre co-exécutants.

Il est expressément entendu gue l'entrepreneur pourra s opposer a toute prise de possession avant la récep-
tion provisoire de I'appartement et la signature du procés-verbal constatant la réception, avec la remise
éventuelle des baons, d'accord avec le Maitre de l'ouvrage.

Ne peuvent étre considérés comme entravani une réception, le fait quil y aurait certaines retouches a
faire & 'un ou l'autre &lément, des essais a faire aux ascenseurs ou au chauffage central, lesquels essais
demandent, pour é&tre probants, des conditions particuliéres.

La réception, gu elle soit réelle ou tacite, a pour effet de décharger I'entrepreneur de toutes responsabilités
vis-i-vis du Maitre de I'ouvrage et de ses ayants-dreit, gu'il s'agisse méme de menus travaux; de méme les
malfagons visibles sont définitivement couvertes par la dite Téception expresse ou tacite.

Par menus travaux, il faut entendre, sans que cette énumération soit limitative, celle-ci étant simplement
énonciative :

l* — Les solins, trous et scellement pour portes, gonds, arréts, etc., les jointements en platre, en mortier
ou -autres, les mitres ou mitrons, les boisseauX, les bordures en pierre;

2¢ — Les joints des marches, perrons, parpaings ou autres ouvrages analogues;

39 —_ Les plinthes, baguettes d'angles, moulures, rapportées, tous ouvrages analogues;

40 — Tout ce qui est la menu quincaillerie et serrures;

5o __ Tout ce qui est sonnettes @ main ou électriques;

6° — En un mot, tout ce qui est accessoire, pouvant étre déplacé ou enlevé sans que ['édifice soit
endommagé dans sa solidjté, cléture ou couverture.

CHAPITRE V
OBLIGATIONS DE L’ENTREPRENEUR

1’ entrepreneur aura I'obligation de:
1® — Se conformer aux plans, cahier des charges et descriptions des travaux, compte tenu de ce qui est
dit ci-avant.
Il aura & sa charge exclusive les réparations, remplacements et renouvellements de toutes les parties ou
pieces défectueuses, de quelque corps de métier qu'il s'agisse, et C& pendant six mois prenant cours & la
réception ou I occupation partielle de I'immeuble.
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[l devra observer les regles de l'art et s'inspirer de |'usage pour tout ce qui n'est pas prévu ci-avant au
contrat,

20 — Ter.rniner ses travaux dans le délai convenu. Y

Le délai d'achévement sera prolongé du nombre de jours perdus par suite de cas fortuits ou de force
majcure; il est convenu que, parmi ces cas, il y aura conventionnellement la gréve générale ou partielle, le
lock-out, la guerre, les troubles, les pluies persistantes, ou tous autres événements indépendants de la
volonté de lentrepreneur.

Le délai sera également prolongé proportionnellement a l'importance des travaux supplémentaires qui
auront été commandés & l'entrepreneur, dans les parties privatives ou collectives.

En cas de retard, le propriétaire Maitre de I'ouvrage, ne pourra, en aucun cas, demander la résiliation,
A4 moins que les travaux ne soient interrompus totalement durant trois mois; sauf le cas ol cette inter-
ruption aurait une cause basée sur la force majeure ou le cas fortuit. tels gu’ils sont déterminés ci-avant.

L'entrepreneur paiera les indemnités de retard prévues au contrat, & partir de la date résultant de tout
ce qui précéde, sans que le total des indemnités ne puisse jamais dépasser deux % du montant total du
contrat d'entreprise.

3° _ Servitudes - Travaux Publics - Plantations.

Toutes les parties privatives avec leurs quotités dans les parties communes du bien immobilier (terrain
et/ou construction) seront vendues avec tous les droits et servitudes, actives et passives, visibles et occultes,
qui peuvent en dépendre ou y étre attachées.

En outre les acquéreurs prendront exclusivement & leur charge, en proportion de leurs quotités dans les
parties communes, toutes fournitures et/ou travaux, exécutés ou encore a exécuter, soit directement soit
indirectement, par toute autorité publigue ou par ordre de celle-ci, aux trottoirs, éclairage public, pavage
et/ou asphaltage des rues ou avenues, égouts publics, jardins, ainsi que toutes plantations, etc.; en un mot
tous travaux de voirie ainsi que |'aménagement de la surface non batie du terrain, ainsi gue tous travaux
similaires, également toutes clétures, déji exécutés ou encore i exécuter & l'occasion ou par suite de la
construction de I'immeuble et/ou I'acquisition du bien immobilier.

Si les Entreprises Amelinckx sont obligées de débourser des avances et/ou paiements partiels ou intégraux,
les acquéreurs seront obligés de rembourser intégralement aux Entreprises Amelinckxz, en proportion de jeurs
quotités, toutes ces avances et/on tous ces palements.

4° — Toit-Terrasse.

Au cas ou un ou plusieurs étages de I'immeuble sont construits en retrait, les Entreprises Amelinckx auront
la faculté de mettre 3 la disposition des acquéreurs de{des) appartement(s) donnant accés au toit, une
partie de ce toit comme terrasse. Tous les frais d'entretien, de réparation etc. aux parties du toit en usage
comme terrasse sont exclusiveinent & charge de ceux qui en ont l'usage.

5° — Caves supplémentaires.

L'espace non utilisée située au sous-sol de 'immeuble, entr'autre les caves d'aération, restera exclusive-
ment & la libre .disposition de la société Entreprises Amelinckx pendant un terme de vingt ans, prenant
cours & partir de Pach&vement total de I'immeuble.

Pendant ce terme de vingt ans la société Entreprises Amelinckx aura le droit de faire usage de cet
espace, jusqu'alors non utilisée, pour y construire des locaux d'utilité ou d'usage commun et/ou une ou
plusieurs caves privatives, et de vendre ces derniéres caves privatives pour son seul et propre compte a un
et/ou plusieurs propriétaires de I'immeuble.

Pour permettre 'accds nécessaire aux Entreprises Amelinckx et les futurs propriétaires de ces nouvelies
caves, le ou les propriétaires de caves déja existantes, & désigner sans recours par la société Entreprises
Amelinckx, devront tolérer le passage définitif vers les nouvelles caves.

Le ou les propriétaires dont la cave serait supprimée par le dit accés, pourront disposer d'une nouvelle cave
d’une superficie égale, & désigner par les Entreprises Amelincksx,

Si la société Entreprises Amelinckx se décidait & faire Vopération dont question ci-dessus, les propriétair_es
de l'immeuble donneront sans aucun recours aux Entreprises Amelinckx l'accés et le passage nécessaire
dans I'immeuble pour exécuter cette opération dans les conditions les plus favorables.

6° — Chauffage.

I 'installation du chauffage central de I'immeuble est en principe concue, comme prévue, pour la consernma-
tion de fuel léger. Si les Entreprises Amelinckx, pour raison d’économie de combustible, font installer une
installation destinée i consommer du fuel lourd — possibilité dont elle se réserve la faculté sans aucun

recours de la part d'acquérenrs dans I'immeuble — les acquéreurs d'appartements, en proportion de leurs
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quotités dans les parties communes par rapport au total des quotités de tous les appartements, seront tenus
de payer aux Entreprises Amelinckx, & leur requéte, les dépenses supplémentaires dont le montant est fixé
par les Entreprises Amelinckx dans lacte de base auquel ce réglement est annexzé.

7° — Construction.
En ce qui concerne l'exécution de la construction les plans sont annexés a l'acte de base & titre indicatif.

CHAPITRE VI

GARANTIES

La réception définitive étant faite, |'entrepreneur est responsable, dans les termes de 'art. 1792 du Code
Ciwvil.

Il va de soi que la garantie du constructenr, d&s que la simple prise de possession a eu lieu, ne s'étend en
aucun cas a la responsabilité civile que le propriétaire-Maitre de ]'ouvrage pourrait encourir du chef des dé-
gits matériels ou corporels que lui-méme, des visiteurs ou toutes autres personnes quelconques auraient subis
par suite de défectuosités qui auraient pu survenir & la construction. La garantie du constructeur se limite
exclusivement au remplacement ou 2 l'amélioration dans le plus bref délai de la partie déclarée défectueuse,
sans avoir 3 intervenir dans le paiement d'aucun dommages-intéréts, sous guelques formes que ce soit et sans
gue cette énonciation soit limitative, par exemple : perte de jouissance, perte de loyers, dommages corporels
quelconques de n'importe quelle nature et de quelle importance que ce soit, dommages guelconques aux
objets, éguipements, etc..., comme par exemple dégits au mobilier, tapis, dommages corporels ou matériels
provoqués par suite d'une rupture de canalisation des eaux, de joints, etc..., risques pour lequel le Maitre
de I'ouvrage s'engage a s'assurer et pour lequel il se déclare d'accord de ne jamais prendre aucun recours
quelcongue contre 'entrepreneur etc...

En outre, pendant la construction et aprés la livraison et/ou prise de possession, I'entrepreneur n'encourt
aucune responsabilité quelconque du chef d'accidents corporels ou matériels survenus au Maitre de Pou-
vrage, ses ayants-droit ou toutes autres personnes de son entourage et/ou de ses relations.

En conséquence, le propriétaire-Maitre de l'ouvrage aura 3 se couvrir pour ces divers risques auprés des
Compagnies d’Assurance.

Le propriétaire, maitre de l'ouvrage, est tenu d'obtenir des compagnies d’assurances, qui assurent ses
risques, 'abandon de tout recours contre I'entrepreneur.

CHAPITRE VI

ARBITRAGE

En cas de contestation entre parties le ou les différends, y compris ceux pour la solution desquels le
Juge en référé est compétent, seront exclusivemnent réglés par un arbitre unique et choisi par les deux
parties et & défaut d'accord désigné par le Président du Tribunal de Cemmerce dans le ressort duquel
limmeuble sera construit, et ce a la requéte de la partie la plus diligente, aprés avis donné a l'autre partie.

Cet arbitre, aprés avoir convoqué les parties, statuera sur le différend en droit et conformément aux
conventions entre parties, tant sur le différend que sur le montant des frais, et ce sous réserve d’appel
éventuel comme de droit.

La clause arbitrale ne sapplique pas aux demandes en payement ou en résiliation des conventions du
chef de non payement, émanant des Entreprises Amelinckx, qui conservent le droit de saisir les tribunaux
de ces demandes.

CHAPITRE VI

Ce Cahier des Charges est accepté par le Maitre de l'ouvrage et forme un seul tout indivisible avec les
autres conventions entre parties.

i e e
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Réglement Général de co-propriété.

CHAPITRE 1

EXPOSE
Article premier

Le présent réglement détermine les droits et les obligations réciproques de toutes les personnes physi-
ques ou civiles qui possédent actuellement ou qui ‘posséderont dans la suite une partie quelconque de
Uimmeuble.

Ce réglement forme ainsi la loi de tous les copropriétaires et il ne pourra étre modifié que dans les
conditions qui seront ci-aprés formulées.

Article 2.

Les droits et obligations de chacun des copropriétaires comprennent :

a) les droits et obligations concernant la propriété immeohilidre proprement dite et auxquels il ne pourra
étre apporié avcune modification si ce n'est de l'mssentiment et avec le concours de tous les copro-
priétaires indistinctement 4 }'exception des stipulations de 'article 21 de ce réglement. Les modifications
éventuelles, de cette nature, ne pourront étre libellées que par acte notarié, de maniére & pouvoir étre
transcrites au bureau des hypothéques et & valoir ainsi tant vis-a-vis des tiers que des copropriétaires;

b) les droits et obligations concernant l'administration de l'irnmeuble, son occupation et son entretien;
droits et obligations qui pourront étre modifiés ainsi qu'il sera dit ci-dessous.

CHAPITRE 2

PROPRIETE IMMOBILIERE

DROITS DE PROPRIETE
Article 3.

L’ensemble de |'immeuble auquel le présent réglement se rapporte se compose : d'une propniété & savoir
un immeuble & apparterments, sur et avec terrain et dépendances, comme décrit dans I'acte de base auguel
ce réglement est annexé.

Article 4.

L.a proriété se composera d'un scus-so), rez-de-chaussée et étages d'apres description de 1'acte de base
P p P
auquel ce réglement est annexé.

Article 5.

Les droits immobiliers de chague propriétaire d'une partie quelcongue de I'immeuble se composent d'une
partie privative et d'une partie indivise formant ensemble une entité compléte ne pouvant plus étre divisée,
en ce sens que la disposition de la partie privative emporte ipso facte, la disposition de la partie indivise,
sans que la sortie d'indivision puisse étre demandée pour guelgue motif que ce soit.

L'aliénation, sous quelque forme que ce soit, de la partie privative entraine de plein droit 'aliénation de
la partie indivise correspondante.

L'hypothégue sur la partie privative porte en méme temps sur la partie indivise correspondante.

Article 6.

La partie privative comprend nécessairement un ensemble entier.

L'étendu et la composition de chague ensemble se trouvent indiqués sur le plan ci-joint, qui sera déposé
en "étude du notaire, avec un exemplaire du présent réglement, de manidre 3 former ainsi la charte de
I'immeuble.

R S P T T e T SRR L N S B T M L TR T N e R S PR T R TR
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Article 7.

Le propriétaire d'un ensemnble peut disposer, sous les restrictions ci-aprés, de tout l'espace compris dans
Jes limites en hauteur, longueur et largeur de son appartement. Il est propriétaire de tout ce gui est compris
dans cet espace et notamment de la porte d’entrée de I'ensemble avec ses accessoires extérieurs, des
plafonds, planchers et dallages, ainsi que des caves qui en dépendent. des poutres, voites et hourdis de
toute nature sous les planchers et dallages du méme appartement avec sa cave des fenétres ou loggia sur
rue, cour, jardinet et courette avec leurs vitres, volets, persiennes et gardecorps, de toutes les canalisations
intérieures désservant !'ensemble des compteurs y relatifs, des murs et cloisons séparant les chambres,
couloirs et autres pieces”de I'ensemnble, de la mitoyenneté des murs séparant entre eux, soit les ensembles,
soit les caves, ainsi gue de la surface intéricure des autres murs.

Article 8.

I est également propriétaire des gaines de cheminées et de toutes canalisations traversant son ensemble,
mais destinées a l'usage des ensembles du dessus ou du dessous; toutefois, cette derniére propriété n'existe
guavec la servitude de permetire aux propriétaires auxquels les gaines et canalisations sont affectées, de
faire & celles-ci tous les travaux d’entretien, de réparation ou de remplacement qui seront jugés nécessaires
et sans pouvoir réclamer de ce chef aucune indemnité. La servitude dont il sagit entraine pour le proprié-
taire, la défense de faire quoi gue ce soit qui puisse nuire & l'usage normal des dites gaines et canalisations.

Chaque propriétaire d'un appartement, construit avec cheminée, ne peut utiliser que la conduite secondaire.
Tout raccordement a la conduite-mére est strictement défendu.

Surtout en cas d'installation d'un feu ouvert le raccordement se fera exclusivement & la conduite

secondaire.

Article 9.
Chaque propriétaire est, en méme temps que de sa partie privative, également propriétaire, sans que I'une
puisse étre séparée de l'autre, d’une partie indivise composée :

a) d'une quotité indjvise dans le sol sur lequel le batiment est (ou sera) construit ainsi que dans le sol

des cours, courettes, jardinets et toutes autres dépendances. Il est toutefois expressément entendu que les

jardins et/ou cours intérieurs auxquels seuls les appartements du rez-de-chaussée ont accés me peuvent
jamais étre utilisés par les autres propriétaires des étages supérieurs.

Ces jardins et/ou cours restent par contre en jouissance perpétuelle du ou des appartements qui ¥ ont
accds et dont le propriétaires ont par conséquent la charge d'en assurer le bon entretien & leurs frais,

risques et périls.

b) d'une guotité indivise de méme valeur numérique dans toutes les parties du batiment qui ne sont pas a
I'usage exclusif d'un propriétaire d'ensemble et notamment dans les trottoirs, les fondations, les murs
séparant des cages d’escaliers, les ascenseurs et autres, les murs extérieurs, y compris expressément les
murs de fagade, I'escalier, les ascenseurs, I'escalier de service, la loge du concierge avec accessoires, la
chaufferie avec som contenu et sa cave 3 combustible, le local pour compteurs, le local pour bicyclettes,
le dépdt d'immondices, le vestibule et la porte d'entrée, les paliers, les portes de séparation entre cou-
loirs en dehors des appartements, les plafonds, planchers, dallages de toutes les parties indivises, les
poutres, volites et hourdis de toute nature, tous les planchers ou dallages des mémes parties indivises,
Jes conduits de fumée venant de la chaufferie et ne passant pas dans les ensembles, les gaines et tuyaux
de toute nature ne se trouvant pas 5% l'intérieur, la toiture, les corps et tétes de cheminées dans le

toiture et au-dessus.

Article 10.

Les guotités dont chaque propriétaire est en méme temps propriétaire dans les parties indivises, son
calculées d'aprés la valeur relative des ensembles avec Jeurs accessoires. Le calcul de ces quotités est accept:
comme exact par tous ceux qui sont, ou deviendront, propriétaire d'une partie quelconque de I'immeuble
sans réclamation ultérieure pour guelque cause que ce soit. La valeur intrinséque totale de tous les ensemble
aver leurs accessoires et divisée en quotités, réparties comme indiqué dans l'acte de base.
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USAGE DES DROITS DE PROPRIETE

Article 11 L pel moimns asl & o [hosess P ]
cle 11, . — PLa 71:.1 i 3,
Les propriétaires peuvent jouir et disposer de leur propriété, grever d hypothéque ou d'autres droits i

; i

réels comme peut le faire tout propriétaire d'immeuble, néanmoins il est formellement interdit :

a) de modifier le caractire d'habitation de l'immeuble ou d'une partiec de I'immeuble, ¢'est-a-dire que si
I'immeuble a été, par exemple, aménagé a4 destination bourgeoise, cette destination devra &tre maintenue.
L'exercice d’une profession libérale peut y étre autorisé, pour autant qu'elle soit d'un standing cadrant
avec le standing de I'immeuble, déterminé notamment par son occupation et sa situation. 3
Les locaux du rez-de-chaussée et des sous-sols, peuvent étre affectés & l'exercice d'une profession libé-
rale d'un standing cadrant avec celui de Pimmeuble et/ou d'un commerce de luxze, sauf disposition par-
ticuliere de l'acte de base et du réglement de co-propriété, particulier a tel ou tel immeuble.

i

b) d'apporter des modifications & la construction ol a 'aspect des parties indivises ou communes, méme
si ces modifications étaient qualifiées améliorations;

¢) d'effectuer dans les parties privatives aucune modification ou aucun travail qui pourrait nuire aux autres
propriétaires ou restreindre les droits de ceuxz-ci, spécialement tout travail qui pourrait, ne fut-ce que
d’'une facon minime comprometire la solidité de Fimmeuble, changer son caractére architectural ou
simplement son aspect extérieur;

d) de modifier la disposition, la forme ou la peinture de la porte d'entrée de 'appartement, des chissis,
fenétres ou balcons ainsi que de leurs volets, persiennes et garde-corps;
e) de faire aucun travail, quel qu'il soit au gros ceuvre de l'immeuble;

f) d'aliéner partiellement un ensemble ou ses accessoires ou de faire aucun acte pouvant avoir pour con-
séquence la division, méme temporaire, d'un ensemble en deux ou plusieurs parties;

g) de diviser son ensemble pour le louer & plusieurs locataires; sauf reconstitution et observance du plan
originaire; ;
h) de louer son ensemble ou d'en permettre l'occupation & des personnes qui, par leur genre de vie,

modifieraient la tenue générale de l'immeuble ou qui refuseraient de se conformer, en tous points, au
présent réglement;

i) d’apposer ou de suspendre aux fenétres, balcons ou autres parties extérieures quelcongues, aucun écriteau,
aucune pancarte, réclame ou annonce de quelque nature que ce soit;
Ceci est défendu sur toute la ligne et on peut tout au plus apposer une petite plaque nominative de ma-
ximum 3 x 10 cm., & la porte d'entrée de l'appartement ou & l'entrée principale.

1) exercer dans I'immeuble toute activité quelconque ayant un caractére mal odorant, insalubre ou bruyant;

k) il est précisé que I'acte de base notarial et les plans ¥ annexés déterminent de fagon irrévocable la des-
tination qui peut étre donnée & des ensembles non destinés exclusivement & I'habitation bourgeoise.

Tous différends relatifs & l'interprétation ou a l'application du présent article seront tranchés par voie
d’arbitrage, pour auvtant que la moitié au moins des co-propriétaires représentant deux-tiers des quetités, le
demande.

Chacune des parties désignera dans ce cas son arbitre, lesquels 3 défaut d’accord, seront autorisés a s'ad-
joindre un troisiéme arbitre chargé de les départager. A défaut d’accord entre eux sur cette désignation, le
troisidme arbitre sera désigné par Monsieur le Président du Tribunal de premiére instance du lieu ot I'im-

meuble est érigé et ce & la requéte de la partie la plus diligente.

Il en sera de méme si l'une des deux parties sommée par l'autre par lettre recommandée & la poste, de
désigner son arbitre, n'a pas procédé & cette désignation endéans les quinze jours du dépdt a la poste de
I'envoi recommandé. Les arbitres statueront en amiables compositeurs et sans recours.

Les frais de larbitrage seront supportés par la partie succombante.

Article 12.

Toute contravention aux stipulations de Tl'article 11 obligera, de plein droit, contrevenant & remettre
toutes choses en leur état primitif et, en outre, & la réparation de tout préjudice matériel ou moral que pour-
raient avoir subi les autres propriétaires. I} n'en sera toutefois ainsi que si les travaux exécutés n'ont pas
été autorisés conformément a [article 22.

e LY o TR
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Avrticle 13.

Tous ceux qui sont propriétaire d'une partie de l'immeuble prennent I'engagement formel de se con-
former aux décisions de 'assemblée générale des propriétaires, constituée et délibérant suivant les régles
ci-aprés formulées. Cet engagement est pris par les futurs, auxquels les propriétaires actnels 2 obligent 2
imposer la condition de se conformer au dit engagement. Celui-ci sera, au surplus, obligatoire pour Jes dits
futurs propriétaires, par le seul fait de leur accession & la propriété, cette derniére ne pouvant étre transmise
que sous la condition dont il s'agit, condition qui sera d'ailleurs portée & la connaissance des tiers par la
transcription des présentes.

Article 14.

I’ assemblée générale se compose de tous ceux qui sont propriétaires d’un appartement dans Pimmeuble
et/ou de toute autre partie de I'immeuble. Si un appartement appartient a plusieurs personnes, celles-ci
doivent désigner un seul mandataire chargé de les représenter toutes & l'assemblée; faste de ce faire, il ne
pourra étre émis aucun vote pour les parts relatives & cet appartement. En ce cas les majorités seront
comptées sans avoir égard aux parts en questions,

Article 15.

Les convocations & 1'assemblée générale seront envoyées par courrier ordinaire ou rermises par porteur.
Elies doivent &tre envoyées dix jours francs avant |'assemblée.
Elles doivent, dans tous les cas, mentionner 'ordre du jour.

Article 16.

L’assemblée générale se réunit obligatoirement une fois par an au jour indiqué par le syndié. Cette assem-
blée ne sera pas convoquée pendant les mois de juin, juillet et aodt.

Elle se réunit encore chague fois que le syndic, dont il sera guestion ci-aprés, le jugera nécessaire et ausst
sur la demande écrite qui en sera faite au syndic par les propriétaires de deux appariements, au moyen
d’'une lettre recommandée collective. Ces séances se tiennent dans le local a indiquer sur les avis de con-
vocation; soit dans l'immeuble méme; soit ailleurs dans la wille.

Article 17.

Si dans les dix jours francs aprés 'envoi de la lettre recommandée prévue a larticle 16, le syndic n'a
pas convoqué l'assemblée générale, les deux propriétaires, gui aurent reguis l'assemblée, pourront conve-
guer eux-mémes celle-ci.

Deux propriétaires pourront encore convoquer directement et collectivement 1'assemblée générale dans
tous les cas ou il n'y aurait pas de syndic en fonction.

Article 18.

L'assemblée est présidée par le syndic. Elle peut cependant décider qu'elle sera présidée non par le syn-
dic, mais par un des propriétaires présents, et & défaut de syndie, l'assemblée sera présidée par le plus agé
des propriétaires présents. Le président est aidé par deux scrutateurs nommeés immédiatement par 1'assem-
blée. Les votes se font & haute voix ou par bulletins écrits suivant quen décidera chaque assemblée.

Chague propriétaire a autant de voix qu'il posséde de quotités entiéres dans I'immeuble; les fractions de
quotités sont négligées. En cas d'égalité de voix, la proposition est rejetée.

Article 19.

= o . . - . . . ..
Il est permis A tout propriétaire de se faire représenter a Fassemblée. Les procurations doivent spéciale-
ment Ztre remises au président de la séance pour &tre annexées au procés-verbal. Une procuration peut
. -, o - . N - ’ Y e
toujours servir pour la seconde assemblée qui devrait se tenir apres une premiere n ayant pii délibérer pour

pavoir pas été en nombre.

Article 20.
v - ¢ty L'assemblée ne peut délibérer que si plus de la moitié des propriétaires d'appartements sont présents,
i m,z./ sans avoir égard au nombre de voix dont chaque propriétaire dispose. Moinss S ens
-~ Si l'assemblée n'est pas en nombre, elle doit étre prorogée a trois semaines}‘, ;eiie sera reconvoquée dans
. la méme forme et dans les délais que la premiére fois et avec le méme ordre du jour. En ce cas, elle peut

in

W K Stenbl b u.-f‘./.?.i-

o , . v ’
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poind délibérer, quel que soit le nombre de propriétaires présent?:rourvu gu'il ¥ ait au moins trois.
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Article 21.

L’assemblée générale est appelée & statuer relativement aux droits et obligations se rapportant au bien
imrmobilier.

t* Sur les modifications 2 apporter dans le nombre des parts d'un ou de plusieurs copropriétaires;

2¢ sur tous les cas d'exercice des droite de propriété sur les parties communes, lorsque la situation ne
résulte pas de dispositions du présent réglement et/ou l'acte de base.

Les délibérations, sur tous les points indigués dans le présent article, ne seront valablement prises que
si elles réunissent 'adhésion de 75 % du npombre des guotités présents ou représentés, gui prennent part
au vote. La délibération sera par aprés établie par acte notarié.

Article 22,
L'assemblée générale est appelée & statuer :
l°. Sur les autorisations & accorder aux propriétaires dans les cas prévus a l'artcile 11 ci-devant.

Dans tous les cas prévus sous les lettres a) & ) inclus de cet article 11, lautorisation ne peut étre
accordée qu'a la majorité des trois quarts en nombre de tous les propriétaires de I'immeuble et des trois
quarts de voix prenant part au vote.

La décision devant étre actée par notaire, elle liera la minorité comme la majorité de la méme
maniére gue si tous les copropriétaires s étaient constitués en société

Dans les cas prévus sous les lettres g) & j) de larticle 11, il suffit de la majorité prévue ci-aprés :

2°. a) Sur les autorisations & donner aux propriftaires d'appartements qui voudraient établir des communi-
cations permanentes ou temporaires avec un immeuble veisin;

b) Sur tous les cas d'application du présent réglement non expressément prévus ou au sujet desquels
un litige se produirait;

¢) Sur tout ce qui concerne l'administration de I'immeuble ou son occupation, notamment sur I'appli-
cation du présent réglement et sur les modifications & y apposer relativement a la dite administra-
tion;

d) Sur la nomination du ou des agents chargés du soin de l'administration;

e) Sur la gestion annuelle du syndic, sur la décharge a lui donner ou les actions & intenter éventuelle-
ment contre lui.

3¢ Sur les actions en justice 3 intenter au nom de tous copropriétaires de l'immeuble.
]
Sauf ce qu'il est dit ci-devant concernant l'article 11, lettre a} a f) inclus, dans tous les cas prévus au

2° et 3° du présent article, les délibérations pourront étre prises a la simple majorité des voix des proprié-
taires présents ou représentés a l'assemblée.

Article 23.

L'assemblée générale est encore appelée & prendre les décisions relatives a la reconstruction du batiment
en cas de destruction totale par incendie ou autrement.

La reconstruction ne pourra étre ordonnée que par fa majorité des trois quarts en nombre de tous les pro-
priétaires de I'immeuble et des trois quarts des voix prenant part au vote.

Le procés-verbal sera dressé par acte et il entrainera ipso facto, I'obligation pour les propriétaires qui
auront vHté contre la reconstruction, de céder leurs propriétés privatives et divises, soit & un, soit & plusieurs
soit & tous les autres propriétaires au choix de ces derniers

La cession se fera 3 prix & convenir et, faute d'accord, au prix & fixer par trois experts 4 désigner a la
requéte de la partie la plus diligente, par M. le Président du Tribunal Civil de la situation de I'immeuble.

L'obligation de cession ci-dessus existera aussi, s elle est constatée de la méme maniére, en cas de des-
truction partielle de I'immeuble, si un propriétaire, dont la partie privative a été entiérement détruite se
refuse & la rebétir.

Le propriétaire dont I'appartement sera grévé d’hypothéque, sera toujours censé voter pour la reconstruc-
tion, & moins qu'au moment de l'assemnblée générale, il n'apporte, soit la preuve de la radiation des inserip-
tions hypothécaires, soit I'autorisation de ne pas voter la reconstruction, autorisation & donner, en bonne
forme, par ses créanciers hypothécaires,
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Article 24.

L'assemblée générale peut aussi, & la simple majorité (la minorité étant liée par la majorité ainsi qu'il
est dit & l'article 21) donner mission au syndic de poursuivre devant les autorités administratives ou judi-
ciaires, I'expulsion de toute personne propriétaire, locataire ou occupant a guelque titre que ce soit, gui :

a) aprés deux avis du syndic, & quinze jours d'intervalle, s'obstinerait a contrevenir aux dispositions de
police intérieure de limmeuble;

b) contreviendrait aux dispositions d'occupation décente prévus a larticle 46 ci-aprés.

Article 25.

Le résultat des délibérations est inscrit dans un procés-verbal qui sera inséré dans un registre spécial
tenu en double, dont 'un des doubles sera confié & la garde du syndic ou d'un propriétaire & désigner par
I'assemblée et dont 'auire double sera confié & la garde d'un notaire aussi & désigner par I'assemnblée.

CHAFPITRE 3.

ADMINISTRATION - ENTRETIEN - OCCUPATION

1. — ADMINISTRATION
Article 26.

L'administration de l'immeuble comprend, & I'exclusion des droits immobiliers faisant I'objet du chapitre

2, tous ce qui a rapport a:
a) l'entretien et l'usage des parties communes;

b) les réparations urgentes a faire aux parties privatives, lorsque les propriétaires négligent de les faire
euz-mémes et que le défaut de réparation peut entrainer un préjudice pour I'immeuble;

¢) la maniére dont I'immeuble doit étre occupé;

d) aux rapports des propriétaires entre eux, concernant leurs droits respectifs d'occupation;

e) aux rapports des propriétaires avec des tiers aussi concernant Foceupation de I'immeuble.

Article 27,

I’ administration est confiée 3 un syndic & nommer par assemblée générale. Le syndic peut étre un des
propriétaires d appartements ou un étranger. Il est salarié ou non, suivant décision de I'assemblée.

Il est nommé pour un terme de cing ans, mais il peut, en tout temps, &tre revogué par I'assemblée géné-
rale. Il est toujours rééligible.

Article 28,

Le syndic une fois nommé, est, pour la durée de ses fonctions, le mandataire de tous les propriétaires,
méme de ceux qui, lors de son élection, étaient mbsents ou dissidents.

Il est chargé de I'administration générale de I'immeuble, de I'entretien de celui-ci, des recettes et dépenses
communes, de la tenue des comptes.

Il a, dans ses attributions, notamment le soin de veiller & ce gue l'occupation de I'immeuble soit faite de
maniére & conserver A celui-ci son caractére d'habitation indiquée en téte des présentes, le soin de wveiller
3 toutes les assurances, la surveillance des ascenseurs, du chauffage, de toutes les canalisations communes,
et. en général, la charge d'exécuter ou de faire exécuter toutes les dispositions du présent réglement, ainsi
que toutes les décisions de 'assemblée générale, S'il y a lieu, il nomme, révoque et surveille le concierge.

Article 29.

Le syndic doit tenir un registre dans lequel il inscrit, les noms et adresses des propriétaires, les exploits
qui lui seraient signifiés, les réparations qu'il ordonne, celles qui sont exécuiées, les remarques auxquelles elles
donnent lieu, les avertissements qu'il se croit obligé de donner aux occupants et, en général, tous les faits
de nature & avoir une influence guelcongue sur la gestion de l'immeuble.

Il doit tenir, en outre, un livre de recettes et de dépenses et un livre contenant le compte particulier de
chague propriétaire.
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Article 30.

L'assemblée générale peut désigner un ou deux controleurs, chargés de vérifier la gestion du syndic
dans le courant de I'année. Le syndic est obligé de communiquer, sans déplacement, ses registres, pidces et
comptes aux controleurs, ensemble ou séparément.

9
Q, . CHARGES ET RECETTES CONCERNANT LES PARTIES
COMMUNES DE L'IMMEUBLE

Article 31.

Le syndic aura la gestion d'une caisse destinée & payer toutes les charges et & recevoir toutes les recettes
concernant les parties communes de I'immeuble. Cette caisse sera alimentée par des versements & faire par
les propriétaires, chacun en proportion de sa part dans les parties communes de I'immeuble. Le montant

t la date de ces versements seront arrétés par l'assemblée générale.

Tous les ans, pendant la quinzaine qui précédera 'assemblée ordinaire, le syndic devra tenir ses comptes,
avec piéces a |'appui, & la disposition de tous les copropriétaires qui pourront en prendre connaissance, sans
déplacement des documents. La communication se fera dans un local de Pimmeuble et aux heures & indiguer
par l'assemblée générale précédente.

Indépendamment de l'arrété annuel des comptes, le syndic devra, six mois aprés |'assemblée générale
ordinaire, remettre un apercu des comptes 3 chaque copropriétaire. A I'aide des fonds de la caisse, le syndic
paiera :

a) toutes les dépenses occasionnées par le chauffage;

b) le salaire du concierge, I'éclairage des locaux occupés par ce dernier, sa consommation d'eau, de gaz et
d’électricité, ainsi que la location des compteurs nécessaires & cet effet;

c) l'achat, l'entretien et la réparation des ustensiles destinés & I'entretien et au nettoyage des parties coms-
munes;

d} I'éclairage de toutes les parties communes ainsi que 'eau nécessaire au nettoyage des mémes locanx.

e) l'achat et I'entretien du mobilier commun, des tapis descalier, garnitures de fenétres de la cage d escalier;

f) le nettoyage des trottoirs et cours communs et Ventretien du jardin:

g) les primes relatives aux assurances spécialement définies au paragraphe 5 ci'aprés;

h) les contributions grevant I'immeuble entier et pour lesquelles les administrations compétentes ne feraient
pas, elles-mémes, la ventilation entre les copropriétaires, de méme que les contributions affectant spécia-
lement les parties communes de l'immeuble;

i) le salaire du syndic, s'il v a droit;

1)} d'une fagon générale, toutes dépenses occasionnées par 'un ou 'autre service qui, bien qu'étant mis 3
la disposition de tous les propriétaires, peut &tre utilisé plus ou moins fréquemment par 'un ou l'autre;

k) toutes les réparations, qui suivant leur importance et ainsi qu'il est dit au paragraphe 3 ci-aprés, seront
décidées par le syndic lui-méme ou par Vassemblée des propriétaires.

Pour lui permettre de faire face aux dépenses communes, chacun des copropriétaires avancera au syndic
une somme représentant approximativement les dépenses courantes d'un trimestre.

En cas de dépenses exceptionnelles : paiements d'impdts, primes d'assurances, exécution de travaux, etc... i
le syndic pourra faire appel & une provision supplémentaire,

Le réglement des frais et dépenses de l'immeuble se fera trimestriellement, au plus tard dans les vingt
jours du mois de janvier, avril, juillet et octobre de chague année.

Préalablement le syndic aura présenté ses comptes & chaque propriétaire gui lui remboursera sa part de i
dépense, de maniére & reconstituer |"avance nécessaire. -

Le syndic se fera ouvrir, en sa qualité, un compte dans une bangque ou un compte a 'office des chéques-
postaux.
- Tous les mouvements de fonds s'opéreront au moyen de ce compte.

Dés que 25 % des quotités de l'immeuble sont prises en possession par les propriétaires, les charges et
frais généraux, comme p.e. le salaire de la concierge, entretien de toutes parties communes, etc., seront &
charge de tous les propriétaires en proportion de leurs quotités respectives.

En ce qui concerne les frais de chauffage le chapitre IV du cahier général des charges est d'application. g
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Quand un immeuble décrit dans un acte de base est érigé en plusieurs blocs ou parties dont la construc-
tion et/ou l'achévement se fait plus ou moins séparément, en différentes épogues, une communauté séparée
sera formée pour chacun de ces blocs et/ou parties jusqu'a la date que 25 % des guotités du dernier bloc ou
partie érigé seront. prises en possession.

Chague communauté séparée prendra & sa charge les frais d'exploitation du moment que 25 % des quo-
tités de ce bloc et/ou partie auguel elle se rapporte seront prises en possession.

Article 32.
Par dérogation 3 ce qui précéde, la part contributive de chacun des propriétaires dans les frais d’éclairage
de la cage d'escalier sera déterminée proportionnellement & sa quote part dans les parties communes.

Par dérogation expresse. il est entendu que tous les locaux privatifs du rez-de-chaussée et des sous-sols
sont totalement exempts d'une intervention quelconque dans les charges, entretiens, assurances, renouvelle-
ments, amortissements, etc... pour tout ce qui concerne les ascenseurs et leurs dépendances directes et indirectes.

3. — REPARATIONS
Article 33.

Les réparations suivant leur importance et leur caractére d'urgence, seront classées en deux catégories :
a) réparations urgentes : telles que celles & faire aux toitures, goutitres, décharges, canalisations com-

munes des eaux, du gaz, de l'électricité, du chauffage; ces réparations seront faites d'office par le

- i . e 8
syndic, sans gu'il doive en référer a personne;

b) réparations nécessaires mais ne présentant pas d'urgence; ces travauxz seront effectués sous la direction
du syndic, mais aprés qu'il en aura soumis un devis & l'assemblée générale et que celle-ci l'aura
approuvé 3 la simple majorité des voix.

Article 34.

Les copropriétaires devront chaque fois que ce sera nécessaire, autoriser 'accés dans les locaux de leur
appartement a titre privatif, pour permettre les réparations a faire aux parties communes.

Il en sera de méme pour les réparations a faire aux gaines des cheminées privées qui traverseraient des
appartements.

A moins d'urgence, cet accés ne pourra cependant &tre exigé pendant la période du [ juillet au 30
septembre de chague année.

4., — ENTRETIEN
Article 35.

Les travaux de peinture aux facades y compris les chassis, garde-corps, volets ou persiennes, seront effec-
tués par les soins du syndic d'aprés les décisions de 1'assemblée générale,

Aucun propriétaire ne pourra, sans !'assentiment exprés de I'assemblée, prendre Vinitiative de faire peindre
lui-méme, ‘en supportant les frais, les chassis, volets, persiennes et portes extérieurs de son appartement.

Les travaux de peinture et de lavage des murs, boiseries et plafonds des parties communes de Fimmeuble,
seront également effectués par les soins du syndic d'aprés les décisions de I'assemblée générale.

5 — ASSURANCES
Article 36.

L'assurance de toutes les parties cornmunes et privatives de 'immeuble contre I'incendie, la chute de la
foudre, les explosions provoquées par le gaz, les accidents causés par I électricité, le recours éventuel des
occupants de l'immeuble Fun contre l'autre, de méme gue les recours éventuels des voisins et autres s'il vy a
lieu, sera contractée par les soins du syndic & une seule et méme compagnie, & savoir pour tous les proprié-
taires en ce qui concerne les parties communes et pour chacun d’eux en ce qui concerne sa partie privative,
le tout d'aprés les bases a arréter par 'assemblée générale.

Les primes seront acquittées par les soins du syndic et réparties entre les propriétaires au prorata de leurs
parties indivises.
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Tout propriétaire est libre de faire majorer, par le syndic, le montant des assurances qui concernent spé-
cialement ce propriétaire; mais celui-ci devra supporter seul le supplément de primes pouvant résulter des
majorations requises.

Dans les mémes conditions sera faite :

Une assurance contre les ‘accidents du travail pour le concierge et éventuellement pour les hommes de
peine et autres agents de service. Le montant de ces diverses assurances sera également déterminé par
I'assemblée générale.

Article 37. .

Si lors de la vente d'appartements I'immeuble est assuré contre les risques d'incendie et autres risques
par la société Entreprises Amelinckx, la communauté des propriétaires sera obligée de reprendre pour son
-~mpte cette assurance et d en payer les primes pour le terme prévu dans les contrats.

Chacun des propriétaires aura droit & une copie des diverses polices le concernant.

Article 38.

Chacun des propriétaires doit faire assurer personnellement son mobilier et tous objets pouvant lui appar-
tenir et qui se trouveront dans l'immeuble. S'ils exerceraient une profession comportant des risques spéciaux,
ceux-¢i devront ézalement étre assurés.

Le syndic devra s'assurer si ces prescriptions sont observées et chacun des propriétaires sera done tenu de
lui communiquer les polices d'assurances, établissant qu'il est en régle & ce point de vue.

Les propriétaires qui donnent en location leur apparternent obligeront les locataires d'assurer leurs
risques locatifs.

Article 39.

En cas de sinistre, les indemnités allonées du chef de la police générale seront encaissées par le syndic
en présence d'un des copropriétaires, désigné a cet effet par une assemblée générale extraordinaire qui
déterminera, en méme temps, 'usage qui sera fait des fonds en attendant leur utilisation définitive, laquelle
sera réglée comme suit :

a} Si le sinistre est partiel, la reconstruction se fera sous la surveillance du syndic qui payera les travaux
a2 Yaide des indemnités. Si les indemnités sont insuffisantes pour payer la totalité des travaux, le sur-
plus devra étre mis & charge de tous les copropriétaires, au prorata des déghts matériels immobiliers
subis par chacun d’eux. suivant les sommes arrétées pour ces dégits avec la compagnie d'assurances,
soit par accord amiable, soit par décision de justice, sauf éventuellement, tel recours que de droit.

Si, au contraire, le cofit des travaux est inférieur & l'indemnité, la ristourne sera faite & tous les
copropriétaires au prorata aussi des dégits matériels immobiliers subis par eux;

b} Si le sinistre est total, I'indemnité sera consacrée & reconstruire 'immeuble 3 moins qu'une assemblée

générale extraordinaire n'en décide autrement, ainsi qu’il est dit & 'article 23.
Dans ce cas, l'indemnité et le prix de vente du terrain et des ruines seront répartis entre les pro-

priétaires au prorata de leurs parts.

Article 40,

Ainsi qu'il est dit & l'article 36, chague propriétaire aura toujours la faculté de contracter a ses frais une
assurance supplémentaire, s'il trouve 'assurance générale insuffisante ou si, ayant fait dans sa propriété
privative des travaux qui en ont augmenté la valeur il désire se couvrir pour ce supplément.

En cas de sinistre, I'indemnité supplémentaire résultant de cette assurance spéciale appartiendra en entier
- r » * -
4 l'assuré et les déghts couverts par cette méme assurance n entreront pas en licne de compte pour le calcul
de répartition des autres indemnités.

6. — USAGE DU CHAUFFAGE CENTRAL ET DE LA DISTRIBUTION D’EAU CHAUDE

Article 41.
Tous les copropriétaires de I'immeuble, sans exception, doivent user du chauffage central et de la distri-
bution d'eau chaude.
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Un quart des frais de combustible du chauffage sera 3 charge des propriétaires d'aprés leurs quotités
respectives méme £'ils ne font pas usage du chauffage,

Les trois quarts des frais de consommation de combustible du chauffage seront & charge des propriétaires
d’aprés les indications des « répartiteurs de chaleur » ou « compteurs de chaleur » placés sur les radiateurs
non pas d'aprés les surfaces de chauffe réelles de ceux-ci, mais en tenant compte d'un alignement des échelles
sur un étage type, qui est le deuxiéme étage, abstraction faite de ['augmentation des surfaces de chauffe
pour les appartements supérieurs et autres, comme le dernier étage, rez-de-chaussée au-dessus de caves et/
ou garages non chauffés, etc. Cette énontiation n'est pas limitative.

Les garages n'interviendront pas dans les frais et charges du chauffage.

) USAGE DE L’ASCENSEUR

Article 42,
L'usage de I'ascenseur est exclusivement réservé :
1° — aux occupants de l'immeuble;
2° — & leurs visiteurs;

3®* — auxz domestiques des précédents, lorsqu'ils accompagnent leurs maitres ou les enfants de ceux-ci.

Article 43.

Les bagages et colis de toute nature ne pourront jamais étre transportés que par le monte-charge particu-
lier ou par l'escalier et dans ancun cas par I'ascenseur réservé aux Personnes.

Article 44.

Pour I'usage tant de I'ascenseur que du monte-charge des instructions seront affichées sur chague porte
d'accés.

Ses instructions indiqueront notamment la charge maximum que peuvent supporter les appareils, les
précautions a4 prendre pour le bon fonctionnement, etc...

9 CONCIERGE

Article 45.

Le ou la concierge est d’abord engagé par I'entrepreneur pendant le parachévement de l'immeuble, et sera
payé par les Entreprises Amelinckx jusqu'a la prise de possession d'environ 25 % des appartements. A
partir de ce moment, il est pris en charge par I'ensemble des propriétaires qui sont représentés par leur
syndic.

Le concierge est dés lors sous les ordres du syndic. Il agit en toutes choses d'aprés les instructions du
syndic et il est toujours aux ordres de ce dernier, pour les affaires du service intérieur de I'immeuble.

Le concierge doit assurer le hon ordre dans I'immeuble. Il doit signaler au syndic, qui en fera mention
dans le registre prévu & l'article 29 et qui en fera rapport & lassembiée générale, les contraventions au
présent réglement.

Il doit assurer le nettoyage ordinaire de toutes les parties communes de l'immeuble, du trottoir, des
cours et jardins, ainsi que du chauffage central.

Il pourra, &'il le juge nécessaire, s'adjoindre un aide, mais dont il sera responsable et qu'il devra rému-
nérer 4 son gré.

1l doit accepter tous plis et paguets destinés & 'un ou 'autre des propriétaires et les remettre 3 leur des-
tinataire endéans les trois heures. En cas d'absence de l'un ou l'autre des propriétaires il surveille
spécialement son appartement et prend immédiatement les mesures nécessaires, s'il constate quoi que ce
soit d'anormal.

e
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_q POLICE INTERIEURE DE L’IMMEUBLE
Article 46.

D'une maniére générale, les copropriétaires devront éviter soigneusement tout ce qui est de nature a
incommoder les autres occupants de I'immeuble : bruits, odeurs, etc...

Pour arriver & ce résultat, les prescriptions suivantes devront notamment &tre soigneusement observées :

I°. — Les bois ou charbons que I'un ou l'autre des copropriétaires utiliserait pour son usage personnel
ne pourront étre débités ou concassés que dans les caves. Le transport de ces matidres des caves aux
appartements ne pourra se -faire qu'avant 10 heures du matin et avec toutes les précautions néces-
saires pour ne pas salir les corridors et paljers;

2°. — Aucun objet quelconque ne pourra jamais étre déposé ni accroché dans aucune des parties com-
munes de l'immeuble;

> — De méme aucun travail de ménage tel que battage de tapis ou habits, nettoyage de chaussures, ne
pourra étre fait dans les parties communes.

4°. — Il ne pourra étre toléré dans I'immeuble d’autres animaux que les chiens, les chats, et les oiseaux
en cage, 4 l'exclusion des perroquets;

5°. — Les propriétaires d'appartement auront soin de ne jamais garnir leurs fenétres et balcons de plantes
ou d'autres objets qui pourraient, par leur chute, causer des dégits ou des désagréments aux occu-
pants des étages inférieures;

6°. — Tous les appartements devront &tre occupés décemment, c est-a-dire qu'ils ne pourront servir de
maison de passe, dhabitation de toute personne étant notoirement de mauvaise vie ou mceurs;

7°. — Si un propriétaire d'appartement désire mettre sa propriété en location, il devra imposer 2 son loca-
taire, toutes les obligations résultant du présent réglement.

CHAPITRE V.

IMPREVUS - DESACCORD .- CONFLITS

Z Tzle 47.

Pour ce qui n'est pas prévu au présent réglement, les propriétaires s'en référeront aux usages, sinon a
Vavis de 1'assemblée générale a laguelle la question sera soumise. .

Article 48.

Tout conflit entre copropriétaires ou entre un copropriétaire et le syndic sera soumis & I'appréciation de
I'assemblée générale des copropriétaires, qui statuera définitivement. Celui qui ne se conformera pas aux
décisions de l'assemblée générale sera passible de tous dommages et intéréts,

CHAPITRE VI, /. oail b luse - AT ¥ Virao.

Article 49.

1) Par dérogation a I'article 27 du présent réglement il est stipulé que I'administration de l'immeuble sera
confiée & la société Entreprises Amelinckx et/ou & la personne ou société 3 indiquer par les Entreprises
Amelinckx, et cela pendant un terme de dix ans prenant cours depuis I'achévement complét de
I'immeuble.

Cette administration comprend entre autre toutes les attributions qui en vertu du réglement de co-
propriété ressortent des fonctions du syndic.
Ainsi chaque propriétaire sera tenu pendant ce terme de dix ans de fournir aux Entreprises Amelinckx

et/ou & la personne ou société indiquée par elle, sa part contributive dans les frais et charges com-
A . . » - » - - -
munes, ¥ compris la rémunération normale pour 'exécution de l'administration.
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L'assemblée générale des propriétaires pourra déléguer un ou deux commissaires, chargés de la vérifi-
cation de toutes piéces, comptes, balances, etc., concernant la dite gestion de I'immeuble.

2) Le ou les propriétaires des appartements et autres parties privatives seront avisés un mois a l'avance de
la date d'achévement provisoire de leurs appartements. Dés que cet avis a été envoyé a un nombre de
propriétaires représentant 25 % des quotités de l'immeuble, cette date sera ferme et obligatoire pour
tous les propriétaires pour déterminer le régime de co-propriétaire et constituera le point de départ de
I'obligation des co-propriétaires concernant les charges communes.

La personne ou la société chargée de I'administration de l'immeuble pourra & son gré fixer les condi-
tions et la mise en fonctionnement des services communs.

/)
Ainsi accepté, lu et approuvé a M le j/t(’/ -{j 6‘5/
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