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TRADUCT!I ON_OFFI CI EUSE

STATUTS DE L” IMMEUBLE
RESI DENCE " VI CTORY"
1200 Bruxel |l es (Wl uwe- Sai nt - Lanbert),
avenue Marcel Thiry 83

L”an DEUX MIL QUATORZE.

Le quatre juin.

Par devant Nous, Miitre Stijn RAES, notaire associé a la
r ési dence de Gand.

ONT COVPARU:
1. La soci été anonyne "BRUSSELS PROPERTI ES', dont |e sieége
est établi a Berchem Sainte-Agathe (B-1082 Bruxelles), avenue

Charl es-Quint 483, boite FO; 0830.657.916 RPM Bruxelles.

Constituée aux ternes d’un acte recu par le notaire Me Yves
Tytgat a Gent, |le 22 octobre 2010, publié aux Annexes au
Moni teur bel ge | e 28 octobre suivant, sous |le nunéro 10305782.

Dont les statuts ont été nodifiés pour la derniére fois
suivant acte recu par le notaire Stijn Raes, a Gent, le 23 mmi
2014, déposé pour publication aux Annexes au Moniteur bel ge.

Ici représentée, conformément a [I1’article 21 de ses
statuts, par deux admnistrateurs agissant conjointenent, a
savoir la société privée a responsabilité linmtée "GREEN PARK
| N\VESTMENTS", dont I|e siege social est établi a 9830 Sint-
Mar t ens- Latem Nel eneer sstraat 65; 0832. 384. 219 RPM  Cent.
Repr ésent ée par son représentant permanent: nonsieur DE GRAEVE
Fr ank Ast er e, domicilié a 9830 Sint-Mrtens-Latem
Nel ereersstraat 65, et |la société privée a responsabilité
l[imtée "DDG INVEST', dont le siege social est établi a
9830 Sint-Martens-Latem Bui zenbergstraat 40; 0832.383.229 RPM
Gent. Représentée par son représentant permanent: nonsieur DE
GRAEVE Dirk Ceert, domicilié & 9830 Sint-Mrtens-Latem
Bui zenbergstraat 40. Nonmmés tous deux a cette fonction par
décision de I1’assemblée générale du 25 juin 2013, publiée aux

Annexes au Moni t eur belge le 23 aolt 2013, sous le
numéro 13131215.
C-aprés dénommee |e "propriétaire foncier” ou le

"propriétaire du terrain avec superficies existantes".

2/ La soci été anonyne "OCEANO', dont |le siége social est

établ i a  Berchem Sai nt e- Agat he (B-1082 Bruxelles), avenue
Charl es- Qui nt 483, boite FO; TVA BE 0871.298.837 - RPM
Bruxel | es.




Constituée aux termes d’un acte recu par le notaire Yves
Tytgat, a Gent, le 17 janvier 2005, publié aux Annexes au
Moni teur belge le 27 janvier suivant, sous | e numéro 05017984.

Dont les statuts ont été nodifiés pour la derniere fois
sui vant procés-verbal dressé par le notaire Yves Tytgat, a Gent,
|l e 29 décenbre 2011, publié aux Annexes au Moniteur belge le
23 janvier 2012, sous |le nunéro 09072262.

Ici représentée, conformément a |I’article 19 de ses
statuts, par son admnistrateur délégué, nonsieur DE GRAEVE
Carlos Oscar, domcilié a 9831 Sint-Mirtens-Latem (Deurle),
Dor psstraat 51, nommé a cette fonction par décision de
I’assemblée générale extraordinaire tenue le 30 septenmbre 2013,
publi ée aux Annexes au Mniteur belge |le 5 novenbre suivant,
sous |l e numéro 13167001.

Ci-apres dénonmée |le "maitre de [I’ouvrage" ou le
"pronot eur".
Ci -aprés dénomes conjointenent ou individuellenent "les

conparantes” ou "l a conparante”.

Lesquel l es souhaitent arréter les statuts de |la Résidence
sui vant e:

CHAPI TRE | ER:
ACTE DE BASE

DESCRI PTI ON DU BI EN
La Rési dence "VICTORY", sise come Ssuit:

COMMUNE DE WOLWVE- SAI NT- LAVBERT - PREM ERE DI VI SI ON

Un imeuble de bureaux & transforner, avec toutes les
dépendances, sur et avec terrain, sis avenue Marcel Thiry 83 (a
I’angle de I’avenue Monnet), précédenment cadastré section A,
partie des numéros 8/ B et 172/ C, ultérieurement numéro 172/ N, et
cadastré selon titre et cadastre actuel, premére division,
section A, nunéro 172/S, pour une contenance de trente-quatre
ares septante-sept centiares (34a 77ca).

Soit le lot 4 (1LOT 1V ou BLOC IV) du lotissenment existant
a cet endroit, et plus anplenent décrit ci-apreés.

ORI G NE DE PROPRI ETE TRENTENAI RE

Le bien immbilier prédécrit appartient en son état actuel
a la société précitée "BRUSSELS PROPERTI ES", pour 1”avoir acquis
de la société de droit allemand "DEKA | MVOBILIEN | NVESTMENT
GrbH" (précédemment "DESPA DEUTSCHE  SPARKASSEN- | MVOBI LI EN-
ANLAGE- GESELLSCHAFT GnbH'), a Francfort (Allenagne), suivant
acte recu par Mitre Vincent Vroninks, notaire a Ixelles, a
I”intervention de Miitre Christophe Blindenan, notaire a Gent,
le 26 septenbre 2012, transcrit au cinquiéne bureau des
hypot heques de Bruxelles 1le 1er octobre suivant, sous la
réf érence 51-T-22/10/2012-10804.

Le bien immobilier prédécrit appartenait a la société
anonyne " DESPA DEUTSCHE SPARKASSEN- | MVOBI LI EN- ANLAGE-
GESELLSCHAFT GnbH' (actuell enent "DEKA | MMOBI LI EN | NVESTMENT"),
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pour I1’avoir acquis de la société anonyme "S. A BELG AN URBAN
RENOVATI ON COVPANY N.V.", en abrégé "BURCO', ayant son siege a
Hoeil aart, suivant acte recu par les notaires André de di ppel e,
notaire a Wl uwe-Saint-Lanmbert, et Edwin Van Laethem notaire a
Ixelles, le 25 septenbre 1996, transcrit au cinqui éne bureau des
hypot heques de Bruxelles I|le 25 septenbre 1996, volunme 9477,
numéro 6. La soci été "BURCO' précitée était propriétaire du bien
i mobilier prédécrit, des batinents, pour l|les avoir érigés sur
fonds propres sur une parcelle obtenue comre suit: BURCO était
propriétaire du terrain (sous plus grande contenance) par suite
d’une Tfusion par absorption de la société anonyne "BELG AN REAL
ESTATE DEVELOPMENT", en abrégé "BRED', ayant son siége a
Hoeilaart, suivant procés-verbal dressé par le notaire Van
Halteren a Bruxelles, le 30 avril 1993, transcrit au cinqui énme
bureau des hypot heques de Bruxelles le 19 nai 1993, vol une 8606,
numéro 10. La société "BRED' précitée en était propriétaire par
suite d’une fusion par absorption des sociétés anonymes
sui vantes: "VAL D”OR REAL ESTATE COMPANY 1", en abrégé "VOREC',
ayant son siege a Hoeilaart / "VAL D”OR REAL ESTATE COVPANY I1",
en abrégé "VAREC', ayant son siege a Hoeilaart et BURANAS ayant
son siege a Hoeilaart, suivant procées-verbal dressé par le
notaire Van Halteren & Bruxelles, le 30 avril 1993, transcrit au
ci nqui éne bureau des hypotheques de Bruxelles le 19 mai 1993,
vol une 8609, nunméro 9. Cette parcelle (ILOT IV) appartenait a
1’époque a la société anonyme "BURANAS' pour [l7avoir acquis
comme suit, avec d’autres biens: 1) madanme DE SUTTER Anais
Mari e, veuve de nonsieur VANPACHTENBEKE Cyrille Joseph, a
Wl uwe- Sai nt - Lanmbert; 2) nonsieur PINT Jozef Antonia, époux de
madarme VANPACHTENBEKE Cél esta Augustine, a Wl uwe- Sai nt-Lanbert;
suivant acte recu par le notaire Gérard Indekeu a Bruxelles, le
17 janvier 1992, transcrit au cinqui ene bureau des hypotheques
de Bruxelles le 23 janvier 1992, volune 8293, nunéro 6. La
parcel l e cadastrée nunméro 8/ C ou 8/ G (égal enent nunérotée 8/9S)
appartenait initialenent aux époux Cyrille VANPACHTENBEKE- Anai s
DE SUTTER pour I1’avoir acquise depuis plus de 30 ans a conpter
de ce jour. Monsieur VANPACHTENBEKE Cyrille est décédé ab
intestat a Wl uwe-Saint-Lanmbert |e 29 décenmbre 1985, |[aissant
conme seuls héritiers |égitines, son épouse, nadanme DE SUTTER
Anais, et sa fille, madane VANPACHTENBEKE Célesta, toutes deux
précitées. La parcelle cadastrée nunéro 172/ C appartenait aux
époux Pl NT- VANPACHTENBEKE pour I”avoir acquise depuis plus de
30 ans a conpter de ce jour. Les consorts DE SUTTER, PINT et
VANPACHTENBEKE ont établi un acte de division de |eur propriété
sise a Wl uwe- Sai nt - Lambert, avenue Marcel Thiry et d’une partie
du P.P.A. numéro 60, suivant acte recu par le notaire Gérard
I ndekeu a Bruxelles, le 17 janvier 1992, transcrit au cinquiene
bureau des hypothéques de Bruxelles I|e 23 janvier 1992,
vol une 8273, numéro 7.

CONDI TI ONS SPECI ALES

a) L’acte recu par les notaires André de Clippele, alors a
Wol uwe- Sai nt - Lanbert, et Edwin Van Laethem alors a Ixelles, le
25 septembre 1996, dont question dans [1’origine de propriété,
nmentionne des conditions particuliéres, |esquelles sont reprises
textuel | enent ci-apreés:
"Par | e présent acte authentique, |e VENDEUR décl are constituer,
a ses frais au profit du Bien vendu:
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(i) une servitude de passage perpétuelle sur le terrain situé le
long de I1’avenue Marcel Thiry, cadastré ou I”ayant été commune
de Wbl uwe- Saint-Lanbert, preniere division, section A numéro
8B, partie, jouxtant le terrain a gauche du batinent, tel que
représenté en vert sur le plan de situation formant I”’annexe 1
de la présente convention. Ladite servitude de passage aura pour
assiette la route existante située entre le batinent et Ile
bati nent devant étre érigé sur le terrain grevé de cette
servitude et permettra également d’avoir accés aux murs du
batinent aux fins de réparation, entretien et nettoyage

L”acquéreur reconnait et accepte que dés lors que la route
construite sur ce terrain aura acquis un caractére public en
suite de sa cession a l’autorité publique compétente, la
servitude de passage concédée par le vendeur en faveur du
terrain prendra autonati quenent fin.

(ii) Des servitudes de vues et de jour sur le terrain situé a
I’arriere du terrain, cadastré ou l”ayant été commune de Woluwe-
Sai nt-Lanbert, premeéere division, section A, numéro 172N

partie, tel que représenté en rouge sur le plan de situation
formant I1”annexe 1 de |a présente convention. Ces servitudes de
vues et de jour seront établies de telle sorte que toute
personne qui se trouveras dans | e batinment pourra bénéficier des
vues et des jours tels que découlant de I’état actuel du
bati nent sans préjudice au droit du propriétaire de ce terrain
d’y ériger un batiment de la maniére prévue au PPA ou de ses
évol utions.

(iii) Une servitude de passage sur le terrain visé au sous-
paragraphe (ii) du présent article 5.3., donnant accés depuis
I’avenue Jean Monnet aux pignons arrieres du batinment aux fins
de réparation, entretien et nettoyage. Cette servitude de
passage restera en vigueur aussi longtemps qu’aucun batiment
naura été érigé par quiconque sur ce terrain d’une maniére qui
rende impossible 1’exercice de cette servitude.

(iv) Une servitude de passage perpétuelle sur le terrain visé au
sous- paragraphe (ii) du présent article 5.3., donnant accés aux
fins de réparation, entretien et nettoyage au jardin arriére du
bien depuis I1’avenue Jean Monnet. Cette servitude de passage
consistera en une route permettant le passage d’équipements
d’une largeur de deux meéetres. L’assiette de cette servitude de
passage sera définie de naniére raisonnable par |e vendeur ou
par le propriétaire de ce terrain.

Le vendeur s’engage — en cas de besoin et a prem ére demande de
I’acquéreur — de confirnmer la constitution des servitudes ci-
dessus dans un acte distinct.".

b) L’acte de division précité du 17 janvier 1992 (acte du

notaire Gérard Indekeu) conprend les conditions particulicéres
sui vant es:
"Les conparants déclarent créer dés a présent et pour autant que
besoin, a titre de de servitudes perpétuelles et gratuites, les
différentes servitudes de passage et de vue indispensables a la
réalisation du projet d’urbanisation, compte tenu du fait que
I’acquéreur de la derniere parcelle prédécrite ci-avant
(voiries, parcs et bloc 8) devra céder tout ou partie de cette
parcelle a la Comrmune de Wl uwe-Saint-Lanbert Ilors de la
réalisation du projet d’urbanisation."”.
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Le futur acquéreur de privatifs est subrogé a cet égard
dans tous les droits et obligations de la conparante, pour
autant que ces dispositions sortent encore leurs effets et sans
que leur mention a qui que ce soit puisse octroyer plus de
droits que ceux existant pour |le présent.

AVENAGEMENT DU TERRI TO RE ET URBANI SVE

Les parties déclarent qu’un permis d’urbanisme a été
délivré pour le bien prédécrit par le Coll éege des Bourgnestre et
Echevins de la Comune de Wl uwe- Saint-Lanbert par décision du
23 janvier 2014, référence 20315.

Le perm s d’urbanisme précité est annexé au présent acte
et est transcrit avec celui-ci

Comme visé a I’article 275 du Code de [I’Aménagement du
Territoire, la Commune de Wl uwe-Saint-Lanbert a répondu au
notaire instrunentant dans sa lettre du 22 janvier 2014, dont le
contenu est textuellenent |e suivant:
"En réponse a votre lettre regue en date du 17/12/2013, nous
avons l’avantage de vous communiquer les renseignements
sui vants: Le bien:
- ne se situe pas dans le périmétre d’un plan d’expropriation ou
de | oti ssement approuvé;
- se situe dans le périméetre du plan particulier d’affectation
du sol n°60 approuvé par arrété royal du 17/07/1991;
- se situe dans une zone administrative et un |liseré de noyau
commercial du Plan régional d’affectation du sol approuvé par
arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale le
3 mai 2001;
- ne figure pas dans une liste de sites ou nonunents cl assés et
n“est pas inscrit a I’inventaire du patrimoine immobilier de la
Régi on de Bruxel | es-Capital €;
- n’est pas grevé d’emprise en sous-sol destinée au transport de
produits gazeux;
- n’est pas situé dans un espace de développement renforcé du
| ogemrent et de la rénovation;
Pour | e reste, nous vous infornons que:
- le présent document ne dispense pas de I’obligation d’étre en
possessi on d’un permis d’urbanisme pour I”exécution des actes et
travaux visés a l’article 98 du Code bruxellois de I”’aménagement
du territoire ou du permis de lotissement exigé a l’article 103
du néne arrété;
- I17article 28 du Reglement communal d’Urbanisme stipule que |la
zone de recul doit étre aménagée en jardin; au nmoins un quart de
la surface doit étre plantée et soigneusenent entretenue en tout
tenps. Les plantations a haute tige sont interdites. La zone de
recul doit rester aménagée en jardin, a [I’exclusion de toute
autre wutilisation. Elle ne peut étre utilisée pour aucune
activité, quelle qu’elle soit. Rien ne peut y étre installé ou
aménagé qui serait susceptible de nuire a I1’utilité ou a la
propreté de |a voie publique.
- en ce qui concerne I’existence d’un périnmetre de préenption:
e bien considéré ne figure pas dans un périnmetre de préenption
arrété par le Gouvernenent le 12/11/2010 et publié au Moniteur
bel ge du 21/01/2011
- un reglenment communal a été adopté le 25/11/2010, qui permnet
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aux acquéreurs, sous certaines conditions, d’obtenir une
réduction du préconpte inmobilier pour I|e bien destiné a
I’habitation du propriétaire. Ce reglement est entré en vigueur
le 01/01/2011. Pour tout renseignenent a ce sujet, vous pouvez
vous nettre en rapport avec le service Propriétés conmnunal es
(tél. 02/761 28 18). Nous vous invitons a en informer Iles
acquéreurs du bien faisant 1’objet de 1”acte pour lequel des
rensei gnement s ur bani sti ques ont été demandés."

ORDONNANCE DU 5 MARS 2009 RELATIVE A LA GESTION ET A
L”ASSAINI SSEMENT DES SOLS POLLUES

Les conparantes reconnaissent avoir été infornmées des
dispositions imposées par lI’ordonnance du 5 nmars 2009 relative a
la gestion et a I’assainissement des sols pollués, ci-aprés
"1’0rdonnance", |aquelle inpose notament au cédant d’un droit
réel sur un terrain I1’obligation de remettre au "cessionnaire"
une attestation du sol délivrée par I’Institut bruxellois pour
la gestion de [I’environnement, ci-aprés "I7IBGE", avant |a
formation de la convention, et s”il ressort de cette attestation
gqgue la parcelle concernée est potentiellenent polluée, de
procéder a une reconnaissance de [I1’état du sol et, le cas

échéant, a wun traitenent de la pollution du sol. Selon
1’Ordonnance, i1l faut également entendre par "aliénation d’un
droit réel"” "lI’établissement des statuts de I1”immeuble tels que

visés a I’article 577-4 du Code civil".

Les conparantes reconnaissent avoir été informées du
contenu de lI’attestation du sol délivrée par I’IBGE en date du
16 mai 2014, laquelle <contient les données détaillées de
I’inventaire de I’état du sol pour Ila parcelle/le terrain
faisant I1’objet du présent acte. Cette attestation du sol
établit entre autres textuellement ce qui suit: "La parcelle est
inscrite a I’inventaire de I’état du sol dans la catégorie 3,
qui se superpose a la catégorie 0. (.) Etant donné que la
parcelle concernée est polluée, les restrictions d’usage et les
mesures de suivi imposées par [I1’IBGE (a transmettre par le
cédant des droits réels ou du permis d’environnement au
cessionnaire) doivent étre respectées et/ou mises en cuvre.
(.)-». Une copie de cette attestation est jointe au présent
acte.

Les comparantes déclarent ne pas disposer d’informations
conpl énentaires susceptibles de nodifier le contenu de
I”attestation du sol.

Comme |e bien est repris dans la <catégorie 0O de
I’inventaire de 1’état du sol et qu’une étude de reconnaissance
du sol/une évaluation finale couvrant I’entiéereté de la parcelle
concernée a été déclarée ou réputée conforme par I’IBGE il y a
plus d’un an et que, depuis lors, aucun changement n’a été
apporté au site et qu’il n’est donc "pas encore techni quenent
possi bl e" d’effectuer cette étude ou tout ou en partie, les
comparantes invoquent I1’article 60, 86, de 1’Ordonnance qui les
di spense de réaliser une nouvelle étude de reconnaissance du
sol .

A cette fin, les comparantes ont informé 1’I1BGE par lettre
recomandée, en date du 15 mai 2014, de leur souhait d’appliquer
la disposition de I’article 60, 86, de 1’Ordonnance.

Conformément a I’article 60, 87, de 1’Ordonnance, 1’IBGE a
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répondu, par lettre recommandée du 26 mai 2014, n’avoir aucune
obj ection concernant |la présente "aliénation" et a accordé dans
la méne lettre |la dispense de réaliser une nouvelle étude de
reconnai ssance du sol. Une copie de cette lettre est jointe au
présent acte.
PERMIS D”ENVIRONNEMENT

La Régi on de Bruxel | es- Capi t al e, départ enment
Envi ronnenent, a délivré pour |le bien un permis d’environnement
le 6 décenbre 2013 sous la référence 396263, qui abroge le
perms initial portant la référence 236746, et <ce, vu la
transformation de 1”immeuble de bureaux en un immeuble
résidentiel, qui entraine la suppression de groupes de
refroidi ssement et de ventilation et une réduction des places de
parking. Ce permis est joint au présent acte. Le 13 nmars 2013
1’ Institut bruxellois pour la gestion de I1’environnement (IBGE)
avait déja confirmé que cette transformati on ne nécessitait pas
une nouvelle demande de permis d’environnement. Cette
modification d du permis a été approuvée par I’IBGE dans sa
lettre du 11 décenbre 2013 (référence 559277) ci-jointe.

AUTORISATION DE BATIR ET RENONCIATION AU DROIT D”ACCESSION

a) Autorisation de batir.

En vue de la transformation, par le maitre de l’ouvrage,
de I’immeuble de bureaux précité en un immeuble a appartements
baptisé "RESIDENCE VICTORY", |e propriétaire foncier déclare
autoriser le mattre de I’ouvrage, qui accepte, a réaménager un
i meuble sur la parcelle prédécrite avec constructions
existantes, a y effectuer des transfornations et a y exécuter
des travaux suivant les autorisations et pernis délivrés par |es
autorités. L’autorisation est également donnée de démolir, au
besoi n, une partie des constructions existantes.

A cet égard, le maTtre de I’ouvrage déclare expressément
ne pas vouloir, a I’heure actuelle, devenir propriétaire du
terrain avec constructions existantes, nais uniquenent des
constructions qu’il érigera et aménagera.

Condi ti ons
a. L”autorisation de batir précitée a été accordée et
acceptée en vue de la réalisation de |a RESIDENCE "VI CTORY" pour
la durée telle que nentionnée dans l|la renonciation au droit
d”accession énoncée ci-apreés.

b. Tous les frais, inpbts et taxes, de quel que nature que ce
soit, auxquels donneraient lieu la rénovation de [1”immeuble
existant et I’exécution des travaux sont a la charge exclusive
du MaTtre de I’ouvrage.

C. L”autorisation de batir et de rénover précitée n’engage en
aucune fagon la responsabilité du Propriétaire foncier, en ce
qui concerne la construction, la rénovation et I’aliénation de
I”immeuble ou [I’exécution de travaux, puisque les risques
doi vent étre supportés exclusivement par le Mattre de l’ouvrage.
Toute contestation susceptible d’apparattre en la matiere, de
quel que nature que ce soit, doit étre réglée par le Miitre de
I’ouvrage a ses propres frais et risques sans l’intervention du

propriétaire foncier, ni recours contre lui, nménme si la
contestation ou la condamation concer ne égal enent le
propriétaire foncier en sa qualité de propriétaire du terrain.

d. Le Mattre de l1’ouvrage s’engage a garantir intégralement
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le Propriétaire foncier de toute action qui serait intentée
contre lui a ce sujet. De méme, le MatTtre de l’ouvrage assume
entiérement la responsabilité visée a I’article 544 du Code

civil, a la décharge et garantie conplétes du Propriétaire
foncier et sans aucun recours contre ce dernier
e. Le Maitre de I’ouvrage déclare avoir pris connaissance du

titre de propriété et s’engager a observer rigoureusement les
conditions générales et particuliéres qui y sont contenues, de
méne que les servitudes éventuelles et autres charges et
enpéchenents, de quel que nature que ce soit.
f. Le mattre de I’ouvrage s’engage, a titre de condition
essentielle de la présente convention, a ne pas aliéner |les
droits (réels) que lui a accordés |le propriétaire foncier, a ne
pas les céder, a ne les grever d’aucune inscription
hypot hécaire, a ne les grever de quelque privilége que ce soit
ou autre enpéchenent, de quelque nature que ce soit, sans
I’autorisation écrite préalable du propriétaire foncier, et il
s’engage également a ne donner aucune procuration hypothécaire
sur les droits (réels) précités sans I’autorisation écrite
préal abl e du propriétaire foncier
g. En outre, le maTtre de I’ouvrage s’engage a ne pas aliéner
| es superficies a transforner pendant |a période de renonciation
au droit d’accession avec autorisation de batir, a ne pas les
céder, a ne les grever d’aucune inscription hypothécaire, a ne
les grever de quelque privilége que <ce soit ou autre
empéchement, de quelque nature que ce soit (y compris, sans S’y
limiter, 1’ octroi d’une  procuration hypothécaire), sans
I’autorisation écrite préalable du propriétaire foncier et
s’engage également, pendant la période précitée, a ne pas donner
a des tiers de procuration hypothécaire concernant | es
superficies du complexe, sans l’autorisation écrite préalable du
propri étaire foncier.

b) Renonciation au droit d’accession

Le propriétaire foncier déclare renoncer purenent et
simplement au profit du marttre de I’ouvrage, qui accepte, au
droit d’accession qui lui revient conformément aux articles 546,
551 et suivants du Code civil, en ce qui concerne |les travaux de
transformation que le maitre de l’ouvrage exécutera au batiment
prédécrit. En conséquence de quoi, le mattre de I’ouvrage est
autorisé a exécuter des travaux de transformation et deneure

propriétaire de ces travaux pendant le délai de cette
renonciation au droit d’accession.

Condi ti ons
a. Cette renonciation au droit d’accession et l’autorisation

de batir précitée prennent effet ce jour et perdureront
jusqu’aprés la passation de I’acte authentique de vente du
dernier lot privatif, mais prendront fin de plein droit_au plus
tard le 31 décenbre 2016 a 23h59, sous réserve du respect
rigoureux, par le Mattre de I1’ouvrage, de tous les engagements
pris par lui.

b. En cas de faillite, dissolution ou liquidation du maitre
de I1’ouvrage, ou si la convention avec le mattre de I’ouvrage
est résolue pour quelque raison que ce soit a charge du naitre
de l1’ouvrage, ou si le mattre de I’ouvrage omet de respecter
rigoureusement les engagements qu’il a contractés dans la
convention précitée et qu’une mise en deneure adressée par
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lettre recommandée est restée sans suite pendant trente (30)
jours, [l1’autorisation de Dbatir et la renonciation au droit
d’accession s’éteindront automatiquement et de plein droit, les
travaux de transformation réalisés par le maitre de 1’ouvrage au

conpl exe " RESI DENCE VI CTORY" devenant aut omat i quenent ,
graci eusenent et de plein droit, la propriété du propriétaire
foncier, qui, par dérogation aux dispositions |égales en la
mati ére, ne devra verser aucune indemité au naitre de
1’ ouvrage.

C. A cette fin, le maTtre de I’ouvrage donne expressément
PROCURATION, avec obligation de garantie, a nonsieur DE GRAEVE
Fr ank Ast er e, domcilié a 9830 Sint-Mrtens-Latem

Nel eneersstraat 65 et/ou & nonsieur DE GRAEVE Dirk Ceert,
domcilié a 9830 Sint-Mrtens-Latem Buizenbergstraat 40 et/ou a
nonsi eur DE GRAEVE Carlos Oscar, domicilié a 9831 Sint-Martens-
Latem (Deurle), Dorpsstraat 51, ainsi qu’a toutes les personnes
nentionnées dans |la "procuration pour vendre" reprise plus loin
dans |e présent docunent, chacun avec le pouvoir d’agir
individuellement, d’une part, pour établir par acte notarié la
cession de propriété automatique et gracieuse prévue a
I’expiration de la durée du droit de superficie et, d’autre
part, pour accorder la dispense d’inscription d’office.
d. Pour les autres conditions, il est renvoyé aux textes de
loi relatifs a la renonciation au droit d’accession et au droit
de superficie, pour autant qu’il n’y soit pas expressément
dérogé dans | es présentes.
e. L”autorisation de batir et la renonciation au droit
d’accession précitées sont cessibles dans le chef du Mattre de
I’ouvrage, a la condition d’une autorisation écrite du
Propriétaire foncier, auquel cas le nouveau Mattre de I’ouvrage
reprendra tous les droits et obligations, sans exception aucune,
du MaTtre de I’ouvrage.
f. Sans porter atteinte au paragraphe suivant, l’autorisation
de batir n’implique en aucune facon que le propriétaire du
terrain assume quelque responsabilité que ce soit concernant
I’exécution des travaux, puisque tous les risques liés aux
travaux de construction proprenent dits doivent étre entiérenent
supportés par le Mattre de I’ouvrage. Tous litiges, de quelque
nature que ce soit, qui naitraient relativenent aux travaux de
construction, doivent étre réglés exclusivement par le Maitre de
I’ouvrage et a ses propres risques et frais, sans l’intervention
du Propriétaire foncier, ni recours contre ce dernier

Tous litiges, de quelque nature que ce soit, qui
naitraient relativement aux travaux de construction, doivent
étre reéglés exclusivement par le Mattre de I’ouvrage et a ses
risques et a ses frais, avec la garantie conpléte de BRUSSELS
PROPERTIES ou de ses ayants cause, sans I’intervention de
BRUSSELS PROPERTIES, ni recours contre cette derniére, y conpris
la garantie compléete a 1’égard de toutes |es actions fondées sur
les troubles de voisinage et les donmmages a la nature
(article 544 du Code civil) dont BRUSSELS PROPERTIES et/ou ses
ayants cause aurai ent a répondre.

M TOYENNETE
La soci ét é " BRUSSELS PROPERTI ES", précit ée, sera
autori sée, a I’exclusion de toute autre partie, a encaisser, le
cas échéant, le prix payé par des voisins ou autres tiers pour

9




rendre mitoyens les nouveaux murs séparatifs du complexe qu’il
conviendrait d’ériger, sans intervention de I’association des
copropri étaires du conpl exe

CHAPI TRE || :
STATUTS DE L’ IMMEUBLE
(acte de base + regl enent de copropri été)

Les comparantes déclarent avoir [1’intention de vendre
séparénent les différents appartenents, studios, places de
par ki ng et caves/débarras qui conposent |e bien

Les conparantes déclarent vouloir acter en la forne
authentique I’acte de base et le reglenment de copropriété, qui
forment ensenble les statuts de 1”immeuble, comme mentionné ci-
apr es.

Les différentes parties du présent acte se conpl étent et
forment un tout; elles doivent étre lues et conprises |les unes
en fonction des autres.

Apres transcription au bureau des hypotheques, I es
présents statuts porteront leurs effets dés la cession d’un lot
privatif au noins.

DENOMINATION DE L~ IMMEUBLE

L”immeuble est dénome " RESI DENCE VI CTORY".

PERSONNALITE JURIDIQUE DE L”ASSOCIATION

Conformément a la loi, l’association des copropriétaires
acquerra la personnalité juridique aprés la transcription des
statuts de I1’immeuble au bureau des hypothéques et a compter de
| a cession ou de I’octroi d”’un lot au moins.

L”association porte [la dénomination "ASSOCH ATION DES
COPROPRI ETAIRES DE LA RESIDENCE VICTORY, A 1200 WOLUWE- SAI NT-
LAMBERT, AVENUE MARCEL THIRY". Elle a son siege dans I”immeuble
a 1200 Wl uwe- Sai nt - Lanbert, avenue Marcel Thiry 83.

Tous les documents émanant de 1”association des
copropriétaires mentionnent le numéro d’entreprise de cette
associ ati on.

L”Association ne peut avoir d’autre patrimoine que les
biens meubles nécessaires a lI”accomplissement de son objet, qui
consiste exclusivement en la conservation et I’administration du
bati nment .

Les décisions condamnant l”association des copropriétaires
sont poursuivies sur |le patrinoine de chaque copropriétaire
proportionnell enent a sa quote-part dans |es parties commrunes.

Si I’assemblée générale refuse d’exécuter notamment des
travaux urgents et nécessaires, |le copropriétaire ayant intenté
une action en vue de la convocation de l”assemblée générale ou
de I1’obtention de l’autorisation d’exécuter lui-nméne ces travaux
est dégagé, dans la mesure cependant ou sa demande n’est pas
rejetée, de toute responsabilité a I’égard de tous les dommages
susceptibles de découler de I”’absence de la décision demandée.

Nonobstant I"article 577-5, 83 du Code civil,
I’association des copropriétaires a le droit d’agir,
conjointement ou non avec un ou plusieurs copropriétaires, en
vue de la sauvegarde de tous les droits relatifs a I’exercice, a
I a reconnai ssance ou a |la négation de droits réels ou personnels
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sur les parties communes, ou relatifs a la gestion de celles-ci
Elle est réputée avoir la qualité et I’intérét requis pour la
déf ense de ce droit.

DOCUMENTS ANNEXES

Sont joints au présent acte pour former un tout avec

cel ui - ci apres avoir été signés "ne varietur" par les
conparantes et Nous, Notaire:
A le permis d’urbanisme délivré par le College des

Bourgnestre et Echevins de |la Comune de Wl uwe- Saint-Lanbert
e 23 janvier 2014, sous |le nunéro 20315. Ce perm s conprend des
condi tions particuliéres, qui ne sont pl us reprises
t ext uel | enent dans le présent acte, qui devront étre
i nt égral ement respectées par |les propriétaires.

B/ Les plans approuvés suivants: les plans établis par "DDS &
PARTNERS" a 1050 Bruxelles, avenue Louise 251/B7, en date du
26 septenbre 2013:

01.01-00 Indice | MPLANTATI ON PRQJIETEE

11. 00-00 Indice REZ- DE- CHAUSSEE

11.01-00 Indice ETAGE +1
11.02-00 Indice ETAGE | NTERVEDI Al RE
11. 03-00 Indice ETAGE +2
11.04-00 Indice ETAGE +3
11. 05-00 Indice ETAGE +4
11. 06-00 Indice ETAGE +5
11.07-00 Indice ETAGE +6
11.08-00 Indice TO TURE

20.01-00 I ndice COUPE AA' / COUPE BB

20. 02-00 I ndi ce COUPE CC / COUPE DD

0|0 0|00 0| @00 Mo mE W

30.01-00 I ndice ELEVATI ONS RUE

Tous les plans nentionnés ci-dessus ne seront pas
présentés au bureau des hypothéques a des fins d’enregistrement,
ni a des fins de transcription. Les parties denandent
1”application de 1’article 26, 3e paragraphe, 2° du Code des
droits d’enregistrement et de I’article 1¢, 4e paragraphe de la

| oi hypot hécaire.

c Les plans d’exécution suivants: |es plans établis par "DDS
& PARTNERS" a 1050 Bruxelles, avenue Louise 251/B7, en date du
20 nmai 2014:

11. 00-00 index B Rez- de- chaussée
11.01-00 index B Et age +1
11.02-00 index B Mezzani ne
11.03-00 index B Et age +2
11.04-00 index B Et age +3
11.05-00 index B Et age +4
11.06-00 index B Et age +5
11.07-00 index B Et age +6
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Ces huit(8) plans sont repris dans |a base de données des
plans de délimitation de [I’Administration générale de la
Docunentation patrinoniale sous la référence 21018-10076 et
n“ont plus été modifiés depuis lors. Ces plans ne seront pas
présentés au bureau des hypothéeques a des fins d’enregistrement,
ni a des fins de transcription. Les parties denandent
I’application de I’article 26, 3e paragraphe, 2° du Code des
droits d’enregistrement et de I’article 1¢, 4e paragraphe de |a
| oi hypot hécaire.

PLANS

Les plans réellement exécutés peuvent différer des
dimensions figurant sur les plans, compte tenu de I’utilisation
de matériaux bruts, tels que la brique et |e béton

Ces plans fornment un ensenble avec |le présent acte et tout
doit étre expliqué et lu I’un en fonction de 1’autre.

En cas de contradiction entre les plans approuvés et les
plans d’exécution, les plans d’exécution prévalent sur les plans
approuveés.

MODI FI CATION DU CAH ER DES CHARGES, DES PLANS, DRAO TS
RESERVES ET DI SPOSI TI ONS DI VERSES

1. Le maitre de lI’ouvrage se réserve le droit de modifier
les plans et d’utiliser d’autres matériaux de qualité similaire
que ceux figurant dans | e cahi er des charges:

- dans la nesure ou ces nodifications sont demandées par
les autorités compétentes, par les compagnies d’assurances ou
par les sociétés de distribution, ou dans la nesure ou ces
nodi fi cations sont nécessaires en raison de l|la technique de
construction;

- ou parce que le Mattre de I’ouvrage estime que ces
nodi fications anelioreraient les parties conmmunes et/ou |les
parties privatives ou I’utilité des services communs;

- ou, dans la nesure ou, au cours des travaux de
construction, le MaTtre de I’ouvrage estime que ces
nodi fications sont nécessaires ou utiles pour les conformer a
I’utilisation de nouveaux matériaux, en raison de l1”absence des
mat éri aux prévus sur le marché, de la dépréciation de |eur
qualité, de retards inconciliables dans les livraisons et de la
faillite ou de I’incapacité des fournisseurs ou sous-traitants,
etc.

2. La composition et I’agencement de la Résidence, tels
qu’indiqués ci-dessus ou tels qu’apparaissant sur les plans, ont
un caractére purement indicatif. Le Maitre de I’ouvrage se
réserve le droit de nodifier «cette conposition et cet
agencement, méme durant I’exécution des travaux.

3. Le maTtre de I’ouvrage se réserve le droit d’apporter
des nodifications aux travaux de construction de sa propre
initiative aux conditions suivantes:

a) Tous les travaux doivent étre exécutés selon les reéegles
de I1’architecture et en prenant soin de géner le moins possible
la tranquillité des autres occupants.

b) Les di spositions adm ni stratives en mati ere
d’autorisation de batir ou leur interprétation seront
contrai gnantes sans autres fornmalités pour |es copropriétaires.

4. Le Mattre de [I’ouvrage s’engage a exécuter les
nodifications ci-aprés avant le transfert de propriété de la
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derniére partie privative dépendant du Mattre de I’ouvrage, s’il
devait décider d’exécuter de tels travaux, et moyennant
I’obtention des permis d’urbanisme éventuellement nécessaires:

a) la modification de I’agencement intérieur des parties
privatives;

b) la réunion de deux ou plusieurs parties privatives au
néne étage ou a des étages différents en une seule propriété;

c) la division d’une partie privative existante en
pl usieurs parties privatives;

d) la réunion d’un ou plusieurs espaces d’une partie
privative ou d’une partie d’espaces, avec une partie privative
voisine ou avec n’importe quelle partie privative au méme niveau
ou a un autre niveau;

e) | apport de modifications a la destination et a
1’agencement de n”importe quel niveau de [1”immeuble, en ce
conpris la subdivision en lots privatifs;

f) la réalisation d’accés directs aux lots privatifs au
rez- de- chaussée;

g)la transformation de parties communes en parties
privatives et inversenent, |e déplacement de |ocaux, espaces et
instal |l ati ons conmuns;

h) I’ajout d’un ou plusieurs espaces appartenant a un
él énent privatif, a une partie conmune et inversenent;

i) la subdivision de I”immeuble en propriétés plus petites
et par conséquent, la nodification des plans qui ont été
exécutés ou doivent étre exécutés concernant la facade et/ou
n”importe quelle autre partie des constructions, et ce en
fonction des besoins de nature commerciale ou autre. Cette
énumération n’est donnée qu’a titre exemplatif.

j)yet, de nmniere générale, tous autres travaux de
modification pouvant s’avérer nécessaires ou opportuns, et ce au
profit des copropriétaires, du MaTtre de [1’ouvrage ou des
VOi si ns;

k) le placenent ou la réalisation du placenent, a la
demande d’un copropriétaire, des unités extérieures d’une
installation de conditionnement d”air dans ou sur une partie
commune de I’immeuble a appartements. Ce placement doit étre
effectué en concertation avec le Mattre de I’ouvrage par une
entreprise spécialisée selon les régles de I’art et en prenant
particuliérenent soin de ne causer aucune géne pour les
occupants. Le cas échéant, les autorisations et/ou perms
adm nistratifs nécessaires devront étre obtenus. Le Mitre de
I’ouvrage peut imposer des restrictions, conditions et nesures
conpl émentaires en |la mati ére;

) apres [I’exécution des modifications autorisées ci-
avant, le rétablissement de [1’agencement dans son état
d’origine.

5. Au cas ou des nodifications devraient étre apportées
il est d’ores et déja stipulé ce qui suit:

a) le nombre d’unités ou quotités dans les parties
comunes attribué aux divers lots privatifs demeurera toujours
inchangé, mais le nombre total d’unités dans les parties
communes de I’immeuble est sujet a augmentation ou diminution,
et ce proportionnellenent au nonbre de parties privatives ayant
servi de base au cal cul du partage des unités.

A titre d’exemple, prenons un immeuble de dix niveaux, ouU
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cent unités dans |les parties comunes sont attribuées a chaque
niveau, ce qui revient a un total de mlle unités. Si, au cours
de la construction de 1”’immeuble, un niveau devait étre ajouté,
dont la superficie est identique a celle des autres niveaux,
cent unités dans |les parties conmmunes seront égal enment
attribuées a ce nouveau niveau. Le nombre total d’unités de
I1”immeuble sera ainsi porté a mille plus cent, ou onze cents
unités. L’on procédera de méme, mais inversement, si un ou
pl usieurs niveaux initialenent prévus devaient étre supprings.
Concl usi on: seul le nombre total d’unités attribuées a
1”immeuble subira une modification

b) au cas ou une nodification serait apportée, tel que
prévu au point 4 de |la présente section, a la suite de laquelle
un lot privatif ou une partie de celui-ci serait annexé a un
autre lot privatif, ou a la suite de laquelle un lot privatif
serait divisé, un transfert d’unités dans les parties communes
interviendra, proportionnellenent a la dépréciation ou a la
revalorisation que les parties privatives concernées auront
subi e;

c)dans tous les autres cas, il appartient au Mitre de
1’ouvrage seul d’établir le nouveau partage du nombre d’unités;

d) en cas d’augmentation ou de réduction du nombre total
d’unités dans les parties communes, une modification peut étre
apportée a la répartition des parties comunes, |aquelle sera
calculée proportionnellement au nombre d’unités;

e) en cas d’exécution de travaux de modification, les
conditions de vente conclues avec divers acquéreurs ne subiront
aucune nodification;

f) si I1’intégration des parties communes dans des parties
privatives par incorporation n’est pas supérieure a cinquante
nmetres carrés (50 n?), la répartition des parties conmunes
demeurera inchangée. Dans le <cas inverse, la nodification
s’effectuera suivant la méme régle;

g) sous réserve de ce qui précéde, l17attribution précitée
ne pourra janais étre nodifiée, quelle que soit la différence de
valeur susceptible d’apparattre entre les différentes propriétés
privatives a la suite de changenments ou de transfornmations qui
auraient été apportés ou exécutés dans n’importe quelle partie
de I1’immeuble, sauf décision de I’assemblée générale convoquée
apres la réception définitive des travaux et pour autant que
toutes les parties privatives aient été vendues. Cette décision
doit étre prise a I unanimité des voix.

6. Les nodifications aux plans et aux travaux de
construction ont lieu sans I’intervention des propriétaires et
sans aucun droit d’indemnité ou de diminution de prix au
bénéfice de ces derniers, pour quelque raison que ce soit, néne
si ces travaux portent sur les parties conmmunes ou sur les
parties privatives ou y apportent des nodifications. Il en va de
méne pour |le cas ou des constructions seraient autorisées a des
ni veaux inférieurs ou supérieurs ou dans |le cas de constructions
attenant es ou suppl ément ai res.

7. Les parties peuvent céder a des tiers les droits qui
| eur sont accordés et réservés dans | e présent acte.

8. La demande et |I’obtention de permis d’exploitation
sont a la charge des propriétaires des lots privatifs ou a la
charge de la communauté des copropriétaires. Les frais qui vy
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sont éventuell ement |iés sont égal enent a | eur charge.

Toutes les nesures et tous les travaux a exécuter pour
satisfaire aux dispositions du Reglenment général pour Ila
protection du travail et pour satisfaire a tous les autres
regl ements conmunaux, provinci aux, régionaux et nationaux sont a
la charge des propriétaires des lots privatifs ou a la charge de
la conmmunauté des copropriétaires. Les frais qui y sont
éventuel l ement |iés sont égal enent a | eur charge.

9. Tous | es neubl es, appareils, décorations et ornenents
en général dessinés sur les plans sont purenent illustratifs et
ne sont jammis conpris dans le prix, sauf nention expresse dans
le cahier des charges signé entre le Mattre de 1’ouvrage et
1”acquéreur.

10. N le Maitre de | ’ouvrage ni le propriétaire foncier
n”interviennent dans les frais communs des parties privatives
non vendues, sauf en ce qui concerne |eur quote-part dans les
frais de [I1’assurance. Cette clause s’applique a la seule
condition que les parties privatives ne soient pas utilisées, et
ce contrairenent a ce qui est éventuellenment nentionné dans le
regl ement de copropriété, concernant la répartition des charges.
Cette exception est linmtée dans le tenps au 31 décenbre de la
deuxiéme année suivant 1’année de la réception provisoire des
parties communes du conpl exe.

11. Tous les droits réservés sont perpétuels, a noins
qu’une limitation dans le temps n’ait été prévue plus haut.

12. Tous les droits susnentionnés qui sont réservés par le
MaTtre de I’ouvrage ne peuvent étre exercés par |le Miitre de
1’ouvrage que moyennant I”accord écrit du propriétaire foncier.

MANDAT

Les conparantes seront autorisées a signer uniquenment |es
actes qui seront établis en exécution des droits réservés ci-
dessus pour apporter des nodifications éventuell es.

Toutefois, si I’intervention des copropriétaires est
nécessaire, ceux-ci devront apporter |eur concours sur premniere
demande. Le syndic pourra valablement représenter I”association
des copropriétaires pour exécuter a ce sujet |a décision de
I’assemblée générale, sans qu’il doive justifier de ses pouvoirs
a 1’égard du conservateur des hypothéques.

Pour autant que de besoin, |les copropriétaires donnent dés
a présent mandat irrévocable aux conparantes de |les représenter
a la signature de ces actes.

CHAPI TRE 1. ,
DESCRIPTION DE L”IMMEUBLE ET REPARTITION EN PARTIES PRIVEES ET
PARTI ES COMMUNES

SECTI ON 1. DESCRI PTI ON DU BI EN

COVMUNE DE WOLUWE- SAI NT- LAVBERT - PREM ERE DI VI SI ON

Un imeuble de bureaux & transforner, avec toutes |es
dépendances, sur et avec terrain, sis avenue Marcel Thiry 83
(faisant le coin avec I’avenue Mnnet), précédement cadastré
section A, partie des nunméros 8/B et 172/C, ultérieurenent
numéro 172/N et cadastré selon titre et cadastre actuel
prem ére division, section A nunéro 172/S, pour une contenance
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de trente-quatre ares septante-sept centiares (34a 77ca).
A savoir le LOT 4 (ILOT IV ou BLOC IV) du lotissenment

exi stant a cet endroit, et plus anplenment décrit.

SECTI ON 2. DESCRI PTI ON DES LOTS PRI VATI FS

Article 1. Définition de la notion de |ot

Décl aration prélimnaire:

La RESIDENCE VI CTORY est construite en forme de V et, vue
depuis I1’avenue Marcel Thiry, la partie gauche forme le BLOC A
et la partie droite e BLOC B.

Il existe une seule entrée principale comune pour I|es
deux bl ocs.

Les deux (2) batinments conjoints (y conpris le jardin
intermédiaire a [I1’arriere) sont considérés comme UNE SEULE
COPROPRI ETE, égalenment en ce qui concerne la répartition des
colts.

Généralités

Les parties de I”’immeuble décrites ci-aprés sont destinées
a faire I1’objet d’un droit de propriété exclusif ou privatif.
Tout élénent ayant wune telle destination est appelé partie
privative ou lot privatif.

Le rez-de-chaussée conpte:
TRENTE- NEUF (39) places de parking.

Le premi er étage conpte:

TRENTE- NEUF (39) caves/débarras dans |l e BLOC A

CINQ (5) appartenments dans |le BLOC A

TRAO'S (3) places de parking dans | e BLOC A;

Cl NQUANTE- CI NQ (55) pl aces de parking dans | e BLOC B;
UN (1) studio dans | e BLOC B;

UN (1) appartenent dans | e BLOC B;

O\NZE (11) caves/débarras dans |l e BLOC B;

La nmezzani ne conpte:

DI X-HU T (18) caves/débarras dans |le BLOC A;
TRAO S (3) places de parking dans | e BLOC A;
NEUF (9) caves/débarras dans | e BLOC B;
TRAO'S (3) places de parking dans | e BLOC B;

Le deuxi éne étage conpte:
Dans e BLOC A: HUI T (8) appartements et UN (1) studio

Dans |le chevauchement des BLOCS A et B UN (1)
appartenent;

Dans | e BLOC B: SIX (6) appartenents et QUATRE (4) studios

Le troisiene étage conpte:

Dans e BLOC A: HU T (8) appartenents et UN (1) studio
Dans le chevauchenrent des BLOCS A et B: UN (1)
appartenent;

Dans | e BLOC B: SIX (6) appartenents et QUATRE (4) studios

Le quatriene étage conpte:
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Dans le BLOC A: HU T (8) appartenents et UN (1) studio
Dans |le chevauchement des BLOCS A et B: UN (1)
appartenent;

Dans |l e BLOC B: SI X (6) appartenents et QUATRE (4) studios

Le cinqui éne étage conpte:

Dans le BLOC A: HU T (8) appartenents et UN (1) studio
Dans |le chevauchement des BLOCS A et B: UN (1)
appartenent;

Dans |l e BLOC B: SI X (6) appartenents et QUATRE (4) studios

Le sixi ene étage conpte:
Dans | e BLOC A: QUATRE (4) appartenents

Dans | e chevauchenment des BLOCS A et B: UN (1) appartenent
et VINGT (20) débarras;

Dans | e BLOC B: CINQ (5) appartenents.

La conparante se réserve le droit de transforner |es
pl aces de stationnenent (ou une partie de celles-ci) en boxes de
gar age.

Le nombre d’unités par nouveau box de garage créé restera
égal au nombre d’unités dont dispose la place de parking ouverte
actuelle (ou un nultiple de celui-ci, si un seul grand box de
garage est créé par jonction de plusieurs places de parking).

Les copropriétaires ne pourront s’opposer a cette
transformation de place de parking en box de garage; une
déci sion préal able des copropriétaires ne sera donc pas requise
pour cette transfornmation

Article 2. Enumération des lots privatifs

H AU REZ- DE- CHAUSSEE DU BLOC A: ”

42 places de parking nunérotées de 1 a 42, et conprenant
chacune:

En propri été privative et excl usive:

| a pl ace de parking ouvert proprenent dite;

En copropriété et en indivision forcée

cing/dix-mlliénmes (5/10.000¢) des parties communes dont |le
terrain

“ AU PREM ER ETAGE DU BLCC A: H

TRENTE- NEUF (39) caves/débarras nunérotés de 1 a 39, et
conpr enant chacun(e):

En propri été privative et excl usive:

| a cave/l e débarras proprenent dit(e) avec porte d’entrée;

En copropri été et en indivision forcée:

un/di x-m | liéme(1l/10.000¢) des parties communes dont le terrain

APPARTEMENT Al.01, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, salle de douche
buanderie, cuisine ouverte, salon et salle a nanger, usage
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privatif de la terrasse

En copropri été et en indivision forcée:

cent vingt-neuf/dix-mlliénes (129/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

APPARTEMENT Al. 02, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a manger, cuisine ouverte, usage privatif de la
terrasse

En copropri été et en indivision forcée:

cent et trois/dix-mlliemes (103/10.000¢) des parties comrunes
dont le terrain

APPARTEMENT Al. 03, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 1 chambre, WC, buanderie, salon et
sall e a nmanger, cuisine ouverte, usage privatif de |la terrasse;
En copropri été et en indivision forcée:

nonante/di x-mlliéemes (90/10.000¢) des parties conmmunes dont |e
terrain

APPARTEMENT Al. 04, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a manger, cuisine ouverte, wusage privatif de la
terrasse

En copropri été et en indivision forcée:

cent et trois/dix-mlliémes (103/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

APPARTEMENT Al. 05, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 1 chambre, WC, buanderie, salon et
sall e a manger, cuisine ouverte, usage privatif de la terrasse;
En copropri été et en indivision forcée:
quatre-vingt-neuf/dix-mlliémes (89/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

” AU PREM ER ETAGE DU BLCC B:

Cl NQUANTE- HUI T (58) PLACES DE PARKI NG NUVEROTEES DE 43 A 100, et
conpr enant chacune

En propriété privative et exclusive:

| a place de parking ouvert proprenment dite;

En copropri été et en indivision forcée:

cing/dix-mlliémes (5/10.000¢) des parties conmmunes dont le
terrain

ONZE (11) CAVES/ DEBARRAS NUMEROTES DE 40 A 50, et conprenant
chacun(e):

En propriété privative et exclusive:

la cave/le débarras proprement dit(e) avec porte d’entrée;

En copropri été et en indivision forcée:

un/dix-mlliéme (1/10.000¢) des parties conmunes dont le terrain
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STUDI O B1. 01, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain avec WC, buanderie, salon et salle
a nmanger avec cuisine ouverte et coin a dormr, usage privatif
de la terrasse;

En copropriété et en indivision forcée
septante-deux/di x-m lliéenmes (72/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

APPARTEMENT B1. 02, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain séparée, 2 chambres dont une avec
salle de bain, WC, buanderie, salon et salle a manger, cuisine
ouverte, usage privatif de la terrasse;

En copropri été et en indivision forcée:

cent trente-deux/dix-mlliémes (132/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

H A LA MEZZANI NE DU BLOC A:

TRO S (3) PLACES DE PARKING PORTANT LES NUMERCS 98, 99 ET 100
ET APPARTENANT AU PARKI NG B (voir description supra)

DI X-HUI T (18) CAVES/ DEBARRAS NUMEROTES DE 51 A 68, et conprenant
chacun(e):

En propriété privative et exclusive:

la cave/le débarras proprement dit avec porte d’entrée;

En copropriété et en indivision forcée:

un/dix-mlliénme (1/10.000¢) des parties conmunes dont le terrain

H A LA MEZZANI NE DU BLOC B:

TRO S (3) PLACES DE PARKI NG PORTANT LES NUMERCS 95, 96 ET 97 ET
APPARTENANT AU PARKI NG B (voir description supra)

NEUF (9) CAVES/ DEBARRAS NUMEROTES DE 69 A 77, et conprenant
chacun(e):

En propriété privative et exclusive:

la cave/le débarras proprement dit avec porte d’entrée;

En copropriété et en indivision forcée:

un/dix-mlliéenme (1/10.000¢) des parties communes dont le terrain

H AU DEUXI EME ETAGE DU BLCC A:

APPARTEMENT A2.01, conprenant:

En propri été privative et excl usive:

hall d’entrée, salle de douche, 2 chambres dont une avec salle
de bain, WC buanderie, salon et salle a nmanger, cuisine
ouverte, usage privatif de la terrasse;

En copropriété et en indivision forcée:

cent trente-trois/dix-mlliénes (133/10. 000¢) des parties
conmunes dont le terrain

APPARTEMENT A2.02, conprenant:
En propriété privative et excl usive:
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hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a manger, cuisine ouverte, wusage privatif de la
terrasse

En copropri été et en indivision forcée:

cent et quatre/dix-mlliénmes (104/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

APPARTEMENT A2.03, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, chambre, WC, buanderie, salon et
sall e a manger, cuisine ouverte, usage privatif de la terrasse;
En copropri été et en indivision forcée:
quatre-vingt-huit/dix-mlliémes (88/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

APPARTEMENT AZ2. 04, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a manger, cuisine ouverte, usage privatif de la
terrasse

En copropri été et en indivision forcée:

cent et trois/dix-mlliémes (103/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

APPARTEMENT A2. 05, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 1 chambre, WC, buanderie, salon et
sall e a nmanger, cuisine ouverte, usage privatif de |la terrasse;
En copropri été et en indivision forcée:
quatre-vingt-sept/dix-mlliénes (87/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

APPARTEMENT A2.06, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de douche, 2 chambres dont une avec salle
de bain, WC buanderie, salon et salle a nmanger, cuisine
ouverte, usage privatif de la terrasse;

En copropri été et en indivision forcée:

cent quarante/dix-mlliémes (140/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

APPARTEMENT A2. 07, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a manger, cuisine ouverte, wusage privatif de la
terrasse

En copropri été et en indivision forcée:

cent et quatre/dix-mlliénmes (104/10.000¢) des parties conmmunes
dont le terrain

APPARTEMENT A2. 08, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, chambre, WC, buanderie, salon et
sall e a nmanger, cuisine ouverte, usage privatif de |la terrasse;
En copropri été et en indivision forcée:
quatre-vingt-six/dix-mlliénes (86/10.000¢) des parties conmunes
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dont le terrain

STUDI O A2.09, conprenant:

En propri été privative et excl usive:

hall d’entrée, salle de douche avec WC, buanderie, salon et
salle a manger avec cuisine ouverte et coin a dormr, usage
privatif de la terrasse;

En copropriété et en indivision forcée:

ci nquant e-neuf/di x-mlliénmes (59/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

AU DEUXI EME ETAGE DES BLOCS A ET B

APPARTEMENT A2.10, conprenant:

En propri été privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a nmnger, cuisine ouverte, wusage privatif de la
terrasse;

En copropriété et en indivision forcée:

cent et treize/dix-mlliénmes (113/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

AU DEUXI EME ETAGE DU BLOC B:

STUDI O B2. 01, conprenant:

En propri été privative et excl usive:

hall d’entrée, salle de douche avec WC, buanderie, salon et
salle a manger avec cuisine ouverte et coin a dormr, usage
privatif de la terrasse;

En copropriété et en indivision forcée:
septante-trois/dix-mlliémes (73/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

APPARTEMENT B2. 02, conprenant:

En propri été privative et excl usive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a nmnger, cuisine ouverte, wusage privatif de la
terrasse;

En copropriété et en indivision forcée:

cent-quinze/dix-mlliénmes (115/10.000¢) des parties conmunes dont
le terrain

APPARTEMENT B2. 03, conprenant:

En propri été privative et excl usive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a nanger, cuisine ouverte, usage privatif de la
terrasse;

En copropri été et en indivision forcée:

cent et deux/dix-mlliénmes (102/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

APPARTEMENT B2. 04, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a nanger, cuisine ouverte, usage privatif de la
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terrasse

En copropri été et en indivision forcée:

cent et neuf/dix-mllienes (109/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

STUDI O B2. 05, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de douche avec WC, buanderie, salon et
salle a nanger avec cuisine ouverte et coin a dormr, usage
privatif de la terrasse

En copropri été et en indivision forcée:
cinquante-et-un/dix-mlliéenmes (51/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

APPARTEMENT B2. 06, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, chambre, WC, buanderie, salon et
sall e a nmanger, cuisine ouverte, usage privatif de |la terrasse;
En copropri été et en indivision forcée:

quat re-vingt-deux/di x-m Iliénes (82/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

STUDI O B2. 07, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de douche avec WC, buanderie, salon et
salle a manger avec cuisine ouverte et coin a dormr, usage
privatif de la terrasse

En copropri été et en indivision forcée:

soi xante-quatre/dix-nmlliénmes (64/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

APPARTEMENT B2. 08, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a manger, cuisine ouverte, wusage privatif de la
terrasse

En copropri été et en indivision forcée:

cent-quinze/dix-mlliénmes (115/10.000¢) des parties conmunes dont
le terrain

STUDI O B2. 09, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de douche, WC, buanderie, salon et salle a
manger avec cuisine ouverte et coin a dormir, usage privatif de
la terrasse

En copropri été et en indivision forcée:

soi xante-deux/di x-mlliémes (62/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

APPARTEMENT B2.10, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 1 chambre, WC, buanderie, salon et
sall e a nmanger, cuisine ouverte, usage privatif de |la terrasse;
En copropri été et en indivision forcée:
nonante-et-un/dix-mlliémes (91/10.000¢) des parties conmmunes
dont le terrain
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AU TRAO SI EME ETAGE DU BLOC A:

APPARTEMENT A3.01, conprenant:

En propriété privative et excl usive:

hall d’entrée, salle de douche, 2 chambres dont une avec salle
de bain, WC buanderie, salon et salle a nmanger, cuisine
ouverte, usage privatif de la terrasse;

En copropriété et en indivision forcée:

cent vingt-neuf/dix-mlliémes (129/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

APPARTEMENT A3. 02, conprenant:

En propriété privative et excl usive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a nmnger, cuisine ouverte, wusage privatif de la
terrasse;

En copropriété et en indivision forcée:

cent et trois/dix-mlliénes (103/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

APPARTEMENT A3. 03, conprenant:

En propriété privative et excl usive:

hall d’entrée, salle de bain, chambre, WC, buanderie, salon et
sall e a manger, cuisine ouverte, usage privatif de la terrasse;
En copropri été et en indivision forcée:

nonante/di x-m lliénmes (90/10.000¢) des parties communes dont Ile
terrain

APPARTEMENT A3. 04, conprenant:

En propriété privative et exclusive

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a nanger, cuisine ouverte, usage privatif de la
terrasse;

En copropriété et en indivision forcée:

cent et trois/dix-mlliemes (103/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

APPARTEMENT A3. 05, conprenant:

En propriété privative et excl usive:

hall d’entrée, salle de bain, 1 chambre, WC, buanderie, salon et
sall e a manger, cuisine ouverte, usage privatif de la terrasse;
En copropriété et en indivision forcée:
quatre-vingt-neuf/dix-mlliéenes (89/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

APPARTEMENT A3. 06, conprenant:

En propri été privative et excl usive:

hall d’entrée, salle de douche, 2 chambres dont une avec salle
de bain, W, buanderie, salon et salle a nanger, cuisine
ouverte, usage privatif de la terrasse;

En copropri été et en indivision forcée:

cent trente/dix-mlliénes (130/10.000¢) des parties comrunes dont
le terrain

APPARTEMENT A3. 07, conprenant:
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En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chanbres, WC, buanderie, salon
et salle a manger, cuisine ouverte, usage privatif de la
terrasse

En copropri été et en indivision forcée:

cent/dix-mlliémes (100/10.000¢) des parties conmunes dont le
terrain

APPARTEMENT A3. 08, conprenant:

En propriété privative et exclusive

hall d’entrée, salle de bain, chambre, WC, buanderie, salon et
sall e a manger, cuisine ouverte, usage privatif de la terrasse;
En copropri été et en indivision forcée:
quatre-vingt-trois/dix-mlliénes (83/10. 000¢) des parties
comrunes dont le terrain

STUDI O A3. 09, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de douche avec WC, buanderie, salon et
salle a manger avec cuisine ouverte et coin a dormr, usage
privatif de la terrasse

En copropri été et en indivision forcée:

ci nquante-sept/dix-mlliénes (57/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

AU TRAO SI EME ETAGE DES BLOCS A ET B:

APPARTEMENT A3.10, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a manger, cuisine ouverte, wusage privatif de la
terrasse

En copropri été et en indivision forcée:

cent treize/dix-mlliénes (113/10.000¢) des parties communes dont
le terrain

AU TRO SI EME ETAGE DU BLCC B:

STUDI O B3. 01, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de douche avec WC, buanderie, salon et
salle a manger avec cuisine ouverte et coin a dormr, usage
privatif de la terrasse

En copropri été et en indivision forcée:
septante-et-un/dix-mlliénes (71/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

APPARTEMENT B3. 02, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a manger, cuisine ouverte, usage privatif de la
terrasse

En copropri été et en indivision forcée:

cent-onze/dix-mlliémes (111/10.000¢) des parties communes dont
le terrain
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APPARTEMENT B3. 03, conprenant:

En propri été privative et excl usive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a nanger, cuisine ouverte, wusage privatif de la
terrasse;

En copropri été et en indivision forcée:

cent-et-un /dix-mlliénes (101/10.000¢) des parties comrunes dont
le terrain

APPARTEMENT B3. 04, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chanbres, WC, buanderie, salon
et salle a nanger, cuisine ouverte, usage privatif de la
terrasse;

En copropri été et en indivision forcée:

cent-onze/dix-mlliéenmes (111/10.000¢) des parties comunes dont
le terrain

STUDI O B3. 05, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de douche avec WC, buanderie, salon et
salle a nanger avec cuisine ouverte et coin a dormr, usage
privatif de la terrasse;

En copropri été et en indivision forcée:
cinquante-et-un/dix-mllienmes (51/10.000¢) des parties comrunes
dont le terrain

APPARTEMENT B3. 06, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, chambre, WC, buanderie, salon et
sall e a manger, cuisine ouverte, usage privatif de la terrasse;
En copropriété et en indivision forcée:

quatre-vingt-quatre/di x-mlliénes (84/10. 000¢) des parties
comunes dont le terrain

STUDI O B3. 07, conprenant:

En propri été privative et excl usive:

hall d’entrée, salle de douche avec WC, buanderie, salon et
salle a manger avec cuisine ouverte et coin a dormr, usage
privatif de la terrasse;

En copropriété et en indivision forcée:

soi xant e-deux/di x-m | liénmes (62/10.000¢) des parties communes
dont le terrain

APPARTEMENT B3. 08, conprenant:

En propri été privative et excl usive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a nanger, cuisine ouverte, usage privatif de la
terrasse;

En copropri été et en indivision forcée:

cent et sept /dix-mlliéenmes (107/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

STUDI O B3. 09, conprenant:
En propriété privative et exclusive:
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hall d’entrée, salle de douche, WC, buanderie, salon et salle a
manger avec cuisine ouverte et coin a dormr, usage privatif de
la terrasse

En copropri été et en indivision forcée:

soi xante/dix-mlliénmes (60/10.000¢) des parties comunes dont le
terrain

APPARTEMENT B3. 10, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 1 chambre, WC, buanderie, salon et
sall e a manger, cuisine ouverte, usage privatif de la terrasse;
En copropri été et en indivision forcée:
quatre-vingt-sept/dix-mlliémes (87/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

AU QUATRI EME ETAGE DU BLOC A:

APPARTEMENT A4.01, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de douche, 2 chanbres dont une avec salle
de bain, WC buanderie, salon et salle a nmanger, cuisine
ouverte, usage privatif de la terrasse;

En copropri été et en indivision forcée:

cent trente-trois/dix-mlliénes (133/10. 000¢) des parties
communes dont le terrain

APPARTEMENT A4. 02, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a manger, cuisine ouverte, usage privatif de la
terrasse

En copropri été et en indivision forcée:

cent et quatre/dix-mlliénmes (104/10.000¢) des parties conmmunes
dont le terrain

APPARTEMENT A4. 03, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, chambre, WC, buanderie, salon et
sall e a nmanger, cuisine ouverte, usage privatif de |la terrasse;
En copropri été et en indivision forcée:
quatre-vingt-huit/dix-mlliénes (88/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

APPARTEMENT A4. 04, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a manger, cuisine ouverte, wusage privatif de la
terrasse

En copropri été et en indivision forcée:

cent et trois/dix-mlliémes (103/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

APPARTEMENT A4. 05, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 1 chambre, WC, buanderie, salon et
sall e a manger, cuisine ouverte, usage privatif de la terrasse;
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En copropri été et en indivision forcée:
quatre-vingt-sept/dix-mlliémes (87/10.000¢) des parties comrunes
dont le terrain

APPARTEMENT A4. 06, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de douche, 2 chambres dont une avec salle
de bain, W, buanderie, salon et salle a nmanger, cuisine
ouverte, usage privatif de la terrasse;

En copropri été et en indivision forcée:

cent quarante/dix-mlliémes (140/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

APPARTEMENT A4. 07, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a nanger, cuisine ouverte, wusage privatif de la
terrasse;

En copropriété et en indivision forcée:

cent et quatre/dix-mllienmes (104/10.000¢) des parties comrunes
dont le terrain

APPARTEMENT A4.08, conprenant:

En propri été privative et excl usive:

hall d’entrée, salle de bain, chanbre, WC, buanderie, salon et
sall e a manger, cuisine ouverte, usage privatif de la terrasse;
En copropriété et en indivision forcée:
quatre-vingt-six/dix-mlliémes (86/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

STUDI O A4.09, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de douche avec WC, buanderie, salon et
salle a nanger avec cuisine ouverte et coin a dormr, usage
privatif de la terrasse;

En copropri été et en indivision forcée:

ci nquant e-neuf/di x-mlliénmes (59/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

AU QUATRI EME ETAGE DES BLCCS A ET B

APPARTEMENT A4.10, conprenant:

En propri été privative et excl usive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a nanger, cuisine ouverte, usage privatif de la
terrasse;

En copropri été et en indivision forcée:

cent et treize/dix-mlliénmes (113/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

AU QUATRI EME ETAGE DU BLCC B:

STUDI O B4. 01, conprenant:
En propriété privative et excl usive:
hall d’entrée, salle de douche avec WC, buanderie, salon et
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salle a manger avec cuisine ouverte et coin a dormr, usage
privatif de la terrasse

En copropri été et en indivision forcée:
septante-trois/dix-mlliénes (73/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

APPARTEMENT B4. 02, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a manger, cuisine ouverte, wusage privatif de la
terrasse

En copropri été et en indivision forcée:

cent-quinze/dix-mlliéenmes (115/10.000¢) des parties conmunes dont
le terrain

APPARTEMENT B4. 03, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a manger, cuisine ouverte, usage privatif de la
terrasse

En copropri été et en indivision forcée:

cent et deux/dix-mlliéenes (102/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

APPARTEMENT B4. 04, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a manger, cuisine ouverte, wusage privatif de la
terrasse

En copropri été et en indivision forcée:

cent et neuf/dix-mlliéemes (109/10.000¢) des parties comrunes
dont le terrain

STUDI O B4. 05, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de douche avec WC, buanderie, salon et
salle a nanger avec cuisine ouverte et coin a dormr, usage
privatif de la terrasse

En copropri été et en indivision forcée:
cinquante-et-un/dix-mlliéenmes (51/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

APPARTEMENT B4. 06, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, chambre, WC, buanderie, salon et
sall e a manger, cuisine ouverte, usage privatif de la terrasse;
En copropri été et en indivision forcée:
quatre-vingt-deux/dix-mlliémes (82/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

STUDI O B4. 07, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de douche avec WC, buanderie, salon et
salle a nanger avec cuisine ouverte et coin a dormr, usage
privatif de la terrasse;

En copropri été et en indivision forcée:
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soi xante-quatre/dix-mlliénmes (64/10.000¢) des parties comrunes
dont le terrain

APPARTEMENT B4. 08, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a nmnger, cuisine ouverte, wusage privatif de la
terrasse;

En copropriété et en indivision forcée:

cent-quinze/dix-mllienmes (115/10.000¢) des parties conmunes dont
le terrain

STUDI O B4. 09, conprenant:

En propri été privative et exclusive

hall d’entrée, salle de douche, WC, buanderie, salon et salle a
manger avec cuisine ouverte et coin a dormr, usage privatif de
la terrasse;

En copropriété et en indivision forcée:

soi xant e-deux/di x-m | liénmes (62/10.000¢) des parties communes
dont le terrain

APPARTEMENT B4. 10, conprenant:

En propri été privative et excl usive:

hall d’entrée, salle de bain, 1 chambre, WC, buanderie, salon et
sall e a manger, cuisine ouverte, usage privatif de la terrasse;
En copropri été et en indivision forcée:
nonante-et-un/dix-mlliémes (91/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

AU Cl NQUI EVE ETAGE DU BLCC A:

APPARTEMENT AS5. 01, conprenant:

En propri été privative et excl usive:

hall d’entrée, salle de douche, 2 chambres dont une avec salle
de bain, W, buanderie, salon et salle a nmanger, cuisine
ouverte, usage privatif de la terrasse;

En copropri été et en indivision forcée:

cent vingt-neuf/dix-nmlliémes (129/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

APPARTEMENT AS5. 02, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a nanger, cuisine ouverte, usage privatif de la
terrasse;

En copropri été et en indivision forcée:

cent et trois/dix-mlliemes (103/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

APPARTEMENT A5. 03, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, chambre, WC, buanderie, salon et
sall e a manger, cuisine ouverte, usage privatif de la terrasse;
En copropriété et en indivision forcée:

nonante/di x-mllienmes (90/10.000¢) des parties communes dont Ile
terrain

29




APPARTEMENT A5. 04, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a manger, cuisine ouverte, wusage privatif de la
terrasse

En copropri été et en indivision forcée:

cent et trois/dix-mlliémes (103/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

APPARTEMENT A5. 05, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 1 chambre, WC, buanderie, salon et
sall e a nmanger, cuisine ouverte, usage privatif de |la terrasse;
En copropri été et en indivision forcée:
quatre-vingt-neuf/dix-mlliénes (89/10.000¢) des parties conmunes

dont le terrain

APPARTEMENT A5. 06, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de douche, 2 chambres dont une avec salle
de bain, W, buanderie, salon et salle a manger, cuisine
ouverte, usage privatif de la terrasse;

En copropri été et en indivision forcée:

cent trente/dix-mlliénmes (130/10.000¢) des parties conmmunes dont
le terrain

APPARTEMENT A5. 07, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a manger, cuisine ouverte, wusage privatif de la
terrasse

En copropri été et en indivision forcée:

cent/dix-mlliémes (100/10.000¢) des parties comunes dont |e
terrain

APPARTEMENT A5. 08, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, chambre, WC, buanderie, salon et
sall e a manger, cuisine ouverte, usage privatif de la terrasse;
En copropri été et en indivision forcée:
quatre-vingt-trois/dix-mlliénes (83/10. 000¢) des parties
communes dont le terrain

STUDI O A5. 09, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de douche avec WC, buanderie, salon et
salle a nanger avec cuisine ouverte et coin a dormr, usage
privatif de la terrasse

En copropri été et en indivision forcée:
cinquante-sept/dix-mlliemes (57/10.000¢) des parties comrunes
dont le terrain

AU Cl NQUI EME ETAGE DES BLOCS A ET B:

APPARTEMENT A5. 10, conprenant:
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En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a nanger, cuisine ouverte, usage privatif de la
terrasse;

En copropri été et en indivision forcée:

cent et treize/dix-mllienmes (113/10.000¢) des parties comrunes
dont le terrain

AU Cl NQUI EME ETAGE DU BLCC B:

STUDI O B5. 01, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de douche avec WC, buanderie, salon et
salle a nanger avec cuisine ouverte et coin a dormr, usage
privatif de la terrasse;

En copropri été et en indivision forcée:
septante-et-un/dix-mlliemes (71/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

APPARTEMENT B5. 02, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chanbres, WC, buanderie, salon
et salle a nanger, cuisine ouverte, usage privatif de la
terrasse;

En copropriété et en indivision forcée:

cent-onze/dix-mlliemes (111/10.000¢) des parties comunes dont
le terrain

APPARTEMENT B5. 03, conprenant:

En propri été privative et excl usive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a nmnger, cuisine ouverte, wusage privatif de la
terrasse;

En copropriété et en indivision forcée:

cent-et-un /dix-mlliénes (101/10.000¢) des parties communes dont
le terrain

APPARTEMENT B5. 04, conprenant:

En propriété privative et excl usive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a nmnger, cuisine ouverte, wusage privatif de la
terrasse;

En copropriété et en indivision forcée:

cent-onze/dix-mlliéenmes (111/10.000¢) des parties comunes dont
le terrain

STUDI O B5. 05, conprenant:

En propri été privative et excl usive:

hall d’entrée, salle de douche avec WC, buanderie, salon et
salle a nanger avec cuisine ouverte et coin a dormr, usage
privatif de la terrasse;

En copropri été et en indivision forcée:

ci nquante-et-un/dix-mlliémes (51/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

APPARTEMENT B5. 06, conprenant:
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En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, chambre, WC, buanderie, salon et
sall e a nmanger, cuisine ouverte, usage privatif de |la terrasse;
En copropri été et en indivision forcée:
quatre-vingt-quatre/dix-mllieénes (84/10. 000¢) des parties
comrunes dont le terrain

STUDI O B5. 07, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de douche avec WC, buanderie, salon et
salle a manger avec cuisine ouverte et coin a dormr, usage
privatif de la terrasse

En copropri été et en indivision forcée:

soi xante-deux/di x-m | liémes (62/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

APPARTEMENT B5. 08, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a manger, cuisine ouverte, wusage privatif de la
terrasse

En copropri été et en indivision forcée:

cent et sept /dix-mlliénes (107/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

STUDI O B5. 09, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de douche, WC, buanderie, salon et salle a
manger avec cui sine ouverte et coin a dormir, usage privatif de
la terrasse

En copropri été et en indivision forcée:

soi xante/di x-mlliénes (60/10.000¢) des parties conmunes dont |e
terrain

APPARTEMENT B5. 10, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 1 chambre, WC, buanderie, salon et
sall e a nmanger, cuisine ouverte, usage privatif de |la terrasse;
En copropri été et en indivision forcée:
quatre-vingt-sept/dix-mlliénes (87/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

AU SI XI EME ETAGE DU BLOC A:

APPARTEMENT A6. 01, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, 1 chambre avec salle de douche, 1 chanbre avec
salle de bain, WC, buanderie, salon et salle a manger, cuisine
ouverte, usage privatif de la terrasse;

En copropri été et en indivision forcée:
cent-quarante-huit/dix-mllienmes (148/ 10. 000¢) des parties
comrunes dont le terrain

APPARTEMENT A6. 02, conprenant:
En propriété privative et exclusive:
hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
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et salle a nmnger, cuisine ouverte, wusage privatif de la
terrasse;

En copropriété et en indivision forcée:

cent seize/dix-mlliénmes (116/10.000¢) des parties conmunes dont
le terrain.

APPARTEMENT A6. 03, conprenant:

En propriété privative et exclusive

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a nmnger, cuisine ouverte, wusage privatif de la
terrasse;

En copropri été et en indivision forcée:

cent quarante-huit /dix-mlliénmes (148/10.000¢) des parties
comunes dont le terrain

APPARTEMENT A6. 04, conprenant:

En propri été privative et excl usive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, bureau, buanderie,
salon et salle a manger, cuisine ouverte, usage privatif de la
terrasse;

En copropriété et en indivision forcée:

cent trente-quatre/dix-mlliémes (134/10.000¢) des parties
comunes dont le terrain

“ AU SI XI EME ETAGE DES BLCCS A ET B: ’

APPARTEMENT B6. 01, conprenant:

En propri été privative et excl usive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a nmnger, cuisine ouverte, wusage privatif de la
terrasse;

En copropriété et en indivision forcée:

cent-douze/dix-mlliénmes (112/10.000¢) des parties comrunes dont
le terrain

VI NGT (20) CAVES/ DEBARRAS NUMEROTES DE 78 A 97, et conprenant
chacun(e):

En propriété privative et excl usive:

le débarras proprement dit avec porte d’entrée;

En copropri été et en indivision forcée:

un/dix-mlliéme (1/10.000¢) des parties communes dont le terrain

“ AU SI XI ENE ETAGE DU BLCOC B: H

APPARTEMENT B6. 02, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a nanger, cuisine ouverte, usage privatif de la
terrasse;

En copropriété et en indivision forcée:

cent trente-deux/dix-mlliémes (132/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

APPARTEMENT B6. 03, conprenant:
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En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, 2 chambres, WC, buanderie, salon
et salle a manger, cuisine ouverte, usage privatif de la
terrasse

En copropri été et en indivision forcée:
cent-quatorze/dix-mlliénmes (114/10.000¢) des parties comrunes
dont le terrain

APPARTEMENT B6. 04, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain avec WC, chambre, buanderie, salon
et salle a manger, cuisine ouverte, wusage privatif de la
terrasse

En copropri été et en indivision forcée:
nonante-trois/dix-mlliémes (93/10.000¢) des parties conmmrunes
dont le terrain

APPARTEMENT B6. 05, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de bain, chanbre, WC, buanderie, salon et
sall e a manger, cuisine ouverte, usage privatif de la terrasse;
En copropri été et en indivision forcée:
quatre-vingt-huit/dix-mlliémes (88/10.000¢) des parties conmunes
dont le terrain

APPARTEMENT B6. 06, conprenant:

En propriété privative et exclusive:

hall d’entrée, salle de douche, 3 chambres dont une avec salle
de bain, W, buanderie, salon et salle a manger, cuisine
ouverte, usage privatif de la terrasse;

En copropri été et en indivision forcée:

cent cinquante-quatre/dix-mlliémes (154/10.000¢) des parties
communes dont le terrain

B. DI SPOSI TI ONS PARTI CULI ERES

1. Terrasses

La jouissance des terrasses est privative pour les
appartenents dont elles font partie, comme décrit ci-dessus. Le
revétenent des terrasses est égalenent privatif. Pour le reste,
les terrasses (gros cuvre) sont communes.

Les terrasses sont indiquées sur les plans approuvés,
joints au présent acte.

Les frais d’entretien du revétement de sol de la terrasse,
du revétenent des balustrades, ainsi que |eur renplacenent
éventuel (qui n’est possible qu’apres approbation par le syndic
afin de garantir I’harmonie des matériaux, des couleurs et de
I’aspect esthétique de I1”immeuble) sont a Ula charge des
propri étaires des appartenents dont les terrasses font partie
En revanche, tous les frais relatifs au gros cuvre des terrasses
sont a la charge de la communauté et doivent étre supportés, a
titre de char ges conmunes, par chaque copropri étaire
proportionnell enent a sa quote-part dans les parties communes
quel l e que soit la surface de la terrasse du privatif concerné.

A défaut d’une suite donnée quatorze jours aprés la mise
en demeure signifiée par le syndic par lettre recomandée, le
syndic a le droit de faire exécuter de plein droit, aux frais du
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propri étaire défaillant, les réparations et/ou renplacenments
concernés qui, en vertu des dispositions qui précédent, seront a
| a charge de ce propriétaire.

Les occupants desdites unités privatives doivent donner
acces a ces terrasses pour les éventuels travaux d’entretien, de
réparation et de renplacement aux terrasses, aux facades et/ou a
la toiture.

2. Jardin conmun

A 1’arriére de la Résidence sera aménagé un grand jardin
destiné a 1’usage commun des occupants de | a Résidence.

L’utilisation de ce jardin doit avoir lieu dans |le respect
de la vie privée et de la tranquillité des occupants de la
Rési dence. Aucune voiture ne peut étre garée dans ce jardin,
sauf aux endroits prévus a cet effet.

Le terrain est comun ainsi que son usage.

Aucune antenne GSM ne pourra jamais étre placée dans le
jJardin, méme avec l”accord commun des copropriétaires.

3. Statut de la toiture verte

Une toiture verte sera anénagée au-dessus de | a Résidence
et sera commune, tout comme la toiture proprenment dite.

Son entretien et sa réparation éventuelle sont donc a
charge de l”’association des copropriétaires qui agira et prendra
des initiatives par l’intermédiaire du syndic.

La toiture verte ne peut pas étre utilisée par les
occupants.

4. Places de parking/places de stationnenent/parKkings

et/ ou caves/débarras

Sont interdits a I’entrée menant aux divers niveaux et sur
I’aire de maneuvre entre les parkings, le stationnement, faire
tourner un moteur inutilement, la combustion d’essence et
d’huiles, l’usage des klaxons et autres avertisseurs sonores.

En outre, |le dégagenent vers les escaliers et vers les
caves/débarras doit étre exenpt en tout tenps de tout obstacle
afin que | e passage soit garanti.

Dans la mesure ou la compagnie d’électricité demanderait a
pouvoir utiliser 1’un(e) des caves/débarras ou une autre partie
du sous-sol pour [I7approvisionnement électrique de I”immeuble,
les comparantes ou 1”’une d’elles, pour autant qu’elle soit
copropriétaire, peuvent en donner l”autorisation et signer a cet
effet tous les actes portant établissenent de droits personnels
ou réels. Le cas échéant, le syndic en sera informé par écrit.

5. Accés — Destination du terrain

L”accés aux appartements doit étre maintenu libre en tout
tenps et ne peut janmais étre entravé pour quel que raison que ce
soit, sauf avec l1’accord du syndic pour un |laps de tenmps le plus
court possible (par exenple, pour exécuter les travaux
nécessaires ou pour un déménagement). L7accés aux places de
parking doit étre toujours libre.

Le promoteur se réserve le droit d’attribuer une autre
destination a des parties du terrain, par exenple, pour
1’installation de boTtes aux lettres.

C. SERVI TUDES

La division juridique de |a Résidence en parties
privatives et parties communes en copropriété forcée fait naitre
des servitudes entre les lots privatifs.
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Ces servitudes découlent de la nature et de I’organisation
de 1”immeuble ou trouvent leur origine, soit dans la destination
du péere de fanille consacrée par les articles 692 et suivants du
Code civil, soit dans |es conventions particuliéres avec |les
parties qui souscrivent aux présents statuts par leur acte
d’achat.

Il en en ainsi, entre autres, des vues qui existeraient
d’un lot privatif sur un autre.

Exécution du droit de passage.

En vue de I’exécution des dispositions figurant dans le
titre de propriété précédent et précité dans les conditions
particuliéres, un droit de passage a été accordé dans la

Rési dence adjacente "CALABRIA I", au niveau —1 (nmoins un) par le
biais du niveau 0 (zéro), au jardin de la parcelle adjacente
cadastrée sur la conmmune de Wl uwe-Saint-Lanbert, premeére

division, section A, nunméro 172/S, a savoir sur la parcelle sur
|l aquelle |a Résidence "VICTORY" est aménagée, pour une |argeur
de deux (2) netres. Ce droit de passage peut étre exercé
uniquement par les personnes chargées de [I1’entretien et du
réaménagenent (partiel) du jardin situé sur la parcelle
cadastral e précitée.

Le passage est fernmé par un portail

Le syndic de la Résidence "CALABRIA |" conservera la clé
du portail et la mettra a la disposition du syndic de la
Rési dence "VICTORY" et des personnes qui peuvent enprunter ce
passage. Ce droit de passage a été indiqué sur le plan P02 et le
plan d’exécution U02, lesquels ont été annexés a l’acte de dépdt
des plans de la Résidence "CALABRIA 1" recu par le notaire
Jacques Hul shosch a De Pinte, |le 15 nmai 2007.

D. LE DROT DE SUPERFICIE A CONSTI TUER POUR LA CABI NE DE
HAUTE TENSION AU BENEFICE DE LA SOCIETE D’UTILITE PUBLIQUE

Aprés |a passation du présent acte, |le Propriétaire
foncier et |e Pronoteur peuvent accorder, au bénéfice de la
société d’utilité publique, wun droit de superficie pour la
construction d’un local destiné a I’installation et au maintien
en fonctionnement d’une cabine électrique et/ou d’une cabine de
gaz avec tous leurs accessoires, ainsi que pour |e raccordenent
au réseau au noyen des conduites courant jusqu’a I’installation,
avec t out es | es servitudes j ugées nécessaires pour
I’exploitation. La société d’utilité publique peut se voir
accorder [l1’autorisation de placer des conduites souterraines.
L”indemnité versée pour la constitution du droit de superficie
revient intégralement au Propriétaire foncier

E. SERVITUDE AU BENEFICE DE LA SOCIETE D’UTILITE PUBLIQUE

Sinultanénment a la constitution du droit de superficie, le
Propriétaire foncier et [le MaTtre de [1’ouvrage peuvent
constituer une servitude de passage vers la cabine de haute
tension au profit de la société d’utilité publique. La route de
cette servitude sera tracée sur un plan a établir par un
géonetre-expert encore a désigner. Cette route pourra étre
enprunt ée uniquerment par les collaborateurs de la société
d’utilité publique.

Cette servitude entrera en vigueur au nmonent de la
constitution du droit de superficie précité et sera confirmee
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pour autant que de besoin, dans l”acte de droit de superficie.

Par la signature de I’acte d’achat, chaque acheteur d’un
lot privatif donne irrévocablenment et inconditionnellenent
pouvoir au Propriétaire foncier et/ou au Mattre de I7ouvrage
pour arréter de telles conventions par acte sous seing privé ou
notari é.

F. DECHETS

Il est interdit d’utiliser d’autres conteneurs a ordures
que ceux prescrits par |es reglenents conmunaux.

En outre, il est interdit d’abandonner des ordures
nénageres ou des matériaux de dénolition sur les chemns, voies
d’accés ou jJardins (tant Ileurs parties communes que leurs
parties privatives).

G INTERDICTION D”AMONCELER DES DECHETS VERTS DANS LE
JARDI N

Il est interdit d’amonceler des déchets verts ou des
ordures nménagéres, que ce soit dans les parties conmunes ou |es
parties privatives des jardins et/ou sur les terrasses. Le bois
destiné au feu ouvert peut uniquenment étre enpilé sur les
terrasses en vue d’une consommation normale (Jusqu’a un métre de
haut eur au maxi nmum .

Article 3. Elénents des lots privatifs
Font partie des lots prédécrits les élénments qui les
conposent et |es parties de ceux qui se trouvent a I’intérieur
ou a I’extérieur du lot comme, notamment, ce qui est décrit ci-
apres et dans la mesure ou ces élénents se trouvent dans |es
lots privatifs, a savoir:
- les sols, carrelages et autres revétenents avec |eur
sout énement, a I’exception de l’ossature en béton;
- le revétenent des nmurs et |e plafonnage avec ses
él énents décoratifs;
- les fenétres comprenant I’encadrement, le chassis, le
vitrage et |les vol ets éventuels;
- les nurs intérieurs et les cloisons avec portes, a
I’exception des nmurs de souténenent, des piliers et des poutres;
- les balustrades, le revétenent de sol et |le revétenent
des terrasses;
- les portes intérieures du |ot, les portes des
dépendances privati ves;
- les installations sanitaires;
- [ a menui seri e;
- les installations éventuelles du parlophone et de
1’ ouvre- porte;
- les canalisations servant a l1’usage exclusif d’un lot
pour |es sections se trouvant dans |le | ot desservi.
- A I’extérieur du lot:
- | es sonnettes et plaques nom natives;
- les sonnettes a la porte d’entrée;
- les boites aux lettres aux facades ou dans le
j ardi net de devant;
sauf les parties de ces éléments qui servent a Il’usage
conmun.
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SECTI ON 3. DESCRI PTI ON DES PARTI ES COMMUNES

Article 4. Définition de la notion de quotité

Conformément a la loi, des quotités dans Iles choses
i mobiliéres indivises qui sont destinées a un usage comun de
deux ou plusieurs parties distinctes sont rattachées a chacun
des lots privatifs tels que susnentionnés. Ces quotités
i ndivises ne sont pas susceptibles de division. Les quotités
conprises ne peuvent étre cédées, grevées de droits réels
spécifiques ou saisies qu’avec le lot privatif dont elles sont
i nsépar abl es.

Article 5. Description des parties communes de 1”immeuble

Enumération, nmamis dans la nesure ou ces élénments se
trouvent dans les parties comunes

A. Au rez-de-chaussée

-l es fondati ons;

-l es canalisations et |a tuyauterie souterraines;

-les gaines et grilles d’aération;

-l es égouts;

-les puits d’eau de pluie;

-les portes d’entrée centrales et le hall d’entrée
central

-troi s ascenseurs;

-un |l ocal pour |es poussettes;

-les locaux des compteurs d’eau, de gaz et d’électricité
et de I’installation de haute tension;

-une ponpe a eau exi stante, un puisard;

-A 1’arriére de 1”immeuble:

la rampe d’accés au parking:
une porte d’entrée au niveau du rez-de-chaussée;
des escaliers et une cage d’escalier;
un ascenseur et une cage d’ascenseur
un abri a vél os;
. | es dégagenents;

-A 1’extérieur de 1”immeuble:

-1’escalier menant de la rue a la porte d’entrée
central e;

-l es plantations;

-Devant I1’immeuble: une rampe d’acces (servant aux
poussettes, invalides, livraisons, etc.) a la porte
d’entrée centrale.

B. Au premer étage

-l es fondati ons;

-l es canalisations et |a tuyauterie souterraines;

-les gaines et grilles d’aération;

-l es égouts;

-les puits d’eau de pluie;

-troi s ascenseurs;

-A 1’avant et a 1’arriére: escaliers et cage d’escalier;

-A 1’arriére: ascenseur et cage d’ascenseur.

-Un abri a vél os;

-Local d’entretien
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-Les dégagenent s
-A 1’avant et a 1’arriére: escaliers et cage d’escalier;
-A 1’arriére: ascenseur et cage d’ascenseur;
-un grand |l ocal a ordures;
-un abri a vél os;
-l es dégagenent s
C. A la nezzanine:
-l es fondati ons;
-les canalisations et |a tuyauterie souterraines;
-les gaines et grilles d’aération
-l es égouts;
-les puits d’eau de pluie;
-un | ocal technique;
-des escaliers et une cage d’escalier;
-A 1’arriére: ascenseur et cage d’ascenseur;
-l es dégagenent s
-des escaliers et une cage d’escalier;
-A 1’arriére: ascenseur et cage d’ascenseur;
-l es dégagenent s
D. Aux deuxi éne, troisiéne, quatri énme et cinqui éne étages:
-l es fondati ons;
-les canalisations et |a tuyauterie souterraines;
-les gaines et grilles d’aération
-l es égouts;
-les puits d’eau de pluie;
-3 ascenseurs
-le jardin intérieur au niveau +2;
-A 1’avant et a 1’arriére: escaliers et cage d’escalier;
-A 1’arriére: ascenseur et cage d’ascenseur;
-A 1’avant et a 1’arriére: escaliers et cage d’escalier;
-A 1’arriére: ascenseur et cage d’ascenseur;
E. Au sixiéne étage:
-l es fondati ons;
-les canalisations et |a tuyauterie souterraines;
-les gaines et grilles d’aération
-l es égout s;
-une chaufferie;
-17ascenseur et la cage d’ascenseur;
-l es machi neri es des ascenseurs;
-les escaliers et cages d’escalier.
F. les toitures des batinents et la toiture verte
F. A tous |es niveaux.
-les espaces et conduits d’aération, d’évacuation,
d’arrivée et les canalisations qui ne se trouvent
pas entiéerement a I”intérieur d’un lot privatif.

Article 6. Choses conmmunes

Choses indivises entre tous |les copropriétaires qui sont
égal ement utilisées par tous |l es copropriétaires.

Les choses ci-aprés désignées appartiennent indivisément a
tous les copropriétaires de I’immeuble dans la proportion de
| eur quote-part dans les parties conmmunes (sans préjudice des
droits de jouissance privatifs éventuels des bandes de jardin et
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des terrasses conme susnmentionné dans la description des
privatifs):

- le terrain (surfaces construites et non construites)

- les fondations et murs de souténement, I1’ossature en
béton, les hourdis, |les voltes

- le réseau des égouts, les canalisations d’évacuation,
| es cani veaux et puisards

- I e revétenent et |la décoration des facgades

- latoiture et son revétenent

- les cheminées, conduits d’aération avec chaperons et
descentes sur toute |eur hauteur

- I’antenne de radio et télévision et/ou antenne
par aboli que comune avec |leurs canalisations qui seraient
pl acées aux frais des copropriétaires

- les canalisations d’eau, de gaz, d’électricité, de
t él éphone, la distribution de radiophonie, la distribution
d’ Internet, éventuellement la distribution de télévision, soit a
I’usage commun, soit a lI’usage exclusif de lots privatifs, pour
les sections qui se trouvent en dehors des lots qu’elles
desservent

- tous les nurs de souténenent

- en général, toutes les parties de I’immeuble affectées
a I’usage de tous les lots de I’immeuble.

Les frais afférents aux parties communes des divers
privatifs sont supportés par les propriétaires de ces privatifs
au prorata de leur quote-part dans les parties comrunes de
1”immeuble, a 0I’exception des colts relatifs a I’entretien, au
renpl acement et a la réparation des bal ustrades et du revétenent
des terrasses qui seront supportés par les propriétaires des
appartenents qui en ont la jouissance (idem pour |es bandes de
jardin avec jouissance exclusive come susnentionné).

Réserve de mtoyenneté

Nonobstant le fait qu’ils fassent partie de I1’indivision
forcée, la Comparante se réserve le droit, a I’exclusion des
nouveaux copropriétaires, de négocier et de recevoir I’indemnité
pour la nmitoyenneté des nurs de facade et |eurs accessoires.

Elle recoit dans ce cadre nandat irrévocable pour poser
tous les actes requis et signer tous |es docunents a cet effet.

SECTI ON 4. REPARTI TI ON DES QUOTI TES COMMUNES

Chaque lot privatif a une quote-part dans |les parties
conmmunes, dont le terrain.

Le total des quotités s’éleve a DIX MILLE unités.

Celles-ci sont attribuées comme suit, conforménent au
rapport rédigé, en application de I’article 577-4 du Code civil,
le 28 mai 2014 par namdane KINDT Sibylle, agent immobilier agréé
(numéro | Pl 500.152), ayant ses bureaux a Maarkedal, et annexé
au présent acte, qui tient conpte de la valeur respective de ces
quotités, laquelle est fixée en fonction de la surface nette de
pl ancher, de la destination et de la situation du lot privatif:

description du privatif n° unités

REZ- DE- CHAUSSEE

BLOC A
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Pl ace de parking 1 5
Pl ace de parking 2 5
Pl ace de parking 3 5
Pl ace de parking 4 5
Pl ace de parking 5 5
Pl ace de parking 6 5
Pl ace de parking 7 5
Pl ace de parking 8 5
Pl ace de parking 9 5
Pl ace de parking 10 5
Pl ace de parking 11 5
Pl ace de parking 12 5
Pl ace de parking 13 5
Pl ace de parking 14 5
Pl ace de parking 15 5
Pl ace de parking 16 5
Pl ace de parking 17 5
Pl ace de parking 18 5
Pl ace de parking 19 5
Pl ace de parking 20 5
Pl ace de parking 21 5
Pl ace de parking 22 5
Pl ace de parking 23 5
Pl ace de parking 24 5
Pl ace de parking 25 5
Pl ace de parking 26 5
Pl ace de parking 27 5
Pl ace de parking 28 5
Pl ace de parking 29 5
Pl ace de parking 30 5
Pl ace de parking 31 5
Pl ace de parking 32 5
Pl ace de parking 33 5
Pl ace de parking 34 5
Pl ace de parking 35 5
Pl ace de parking 36 5
Pl ace de parking 37 5
Pl ace de parking 38 5
Pl ace de parking 39 5
Pl ace de parking 40 5
Pl ace de parking 41 5
Pl ace de parking 42 5
ETAGE 1

BLCC A

cave/ débarras 1 1
cave/ débarras 2 1
cave/ débarras 3 1
cave/ débarras 4 1
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cave/ débarras 5 1
cave/ débarras 6 1
cave/ débarras 7 1
cave/ débarras 8 1
cave/ débarras 9 1
cave/ débarras 10 1
cave/ débarras 11 1
cave/ débarras 12 1
cave/ débarras 13 1
cave/ débarras 14 1
cave/ débarras 15 1
cave/ débarras 16 1
cave/ débarras 17 1
cave/ débarras 18 1
cave/ débarras 19 1
cave/ débarras 20 1
cave/ débarras 21 1
cave/ débarras 22 1
cave/ débarras 23 1
cave/ débarras 24 1
cave/ débarras 25 1
cave/ débarras 26 1
cave/ débarras 27 1
cave/ débarras 28 1
cave/ débarras 29 1
cave/ débarras 30 1
cave/ débarras 31 1
cave/ débarras 32 1
cave/ débarras 33 1
cave/ débarras 34 1
cave/ débarras 35 1
cave/ débarras 36 1
cave/ débarras 37 1
cave/ débarras 38 1
cave/ débarras 39 1
appart ement Al. 01 129
appart ement Al. 02 103
appart ement Al. 03 90
appart ement Al. 04 103
appart ement Al. 05 89
BLOC B

Pl ace de parki ng 43 5
Pl ace de parki ng 44 5
Pl ace de par ki ng 45 5
Pl ace de par ki ng 46 5
Pl ace de parki ng 47 5
Pl ace de parki ng 48 5
Pl ace de par ki ng 49 5
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Pl ace de parking 50 5
Pl ace de parking 51 5
Pl ace de parking 52 5
Pl ace de parking 53 5
Pl ace de parking 54 5
Pl ace de parking 55 5
Pl ace de parking 56 5
Pl ace de parking 57 5
Pl ace de parking 58 5
Pl ace de parking 59 5
Pl ace de parking 60 5
Pl ace de parking 61 5
Pl ace de parking 62 5
Pl ace de parking 63 5
Pl ace de parking 64 5
Pl ace de parking 65 5
Pl ace de parking 66 5
Pl ace de parking 67 5
Pl ace de parking 68 5
Pl ace de parking 69 5
Pl ace de parking 70 5
Pl ace de parking 71 5
Pl ace de parking 72 5
Pl ace de parking 73 5
Pl ace de parking 74 5
Pl ace de parking 75 5
Pl ace de parking 76 5
Pl ace de parking 77 5
Pl ace de parking 78 5
Pl ace de parking 79 5
Pl ace de parking 80 5
Pl ace de parking 81 5
Pl ace de parking 82 5
Pl ace de parking 83 5
Pl ace de parking 84 5
Pl ace de parking 85 5
Pl ace de parking 86 5
Pl ace de parking 87 5
Pl ace de parking 88 5
Pl ace de parking 89 5
Pl ace de parking 90 5
Pl ace de parking 91 5
Pl ace de parking 92 5
Pl ace de parking 93 5
Pl ace de parking 94 5
Pl ace de parking 95 5
Pl ace de parking 96 5
Pl ace de parking 97 5
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Pl ace de par ki ng 98 5
Pl ace de par ki ng 99 5
Pl ace de parki ng 100 5
cave/ débarras 40 1
cave/ débarras 41 1
cave/ débarras 42 1
cave/ débarras 43 1
cave/ débarras 44 1
cave/ débarras 45 1
cave/ débarras 46 1
cave/ débarras 47 1
cave/ débarras 48 1
cave/ débarras 49 1
cave/ débarras 50 1
St udi o B1. 01 72
Appart enent B1. 02 132
VEZZANI NE

BLOC A

cave/ débarras 51 1
cave/ débarras 52 1
cave/ débarras 53 1
cave/ débarras 54 1
cave/ débarras 55 1
cave/ débarras 56 1
cave/ débarras 57 1
cave/ débarras 58 1
cave/ débarras 59 1
cave/ débarras 60 1
cave/ débarras 61 1
cave/ débarras 62 1
cave/ débarras 63 1
cave/ débarras 64 1
cave/ débarras 65 1
cave/ débarras 66 1
cave/ débarras 67 1
cave/ débarras 68 1
BLOC B

cave/ débarras 69 1
cave/ débarras 70 1
cave/ débarras 71 1
cave/ débarras 72 1
cave/ débarras 73 1
cave/ débarras 74 1
cave/ débarras 75 1
cave/ débarras 76 1
cave/ débarras 77 1




ETAGE 2

BLCC A

appart enent A2.01 133
appart enent A2.02 104
appart enent A2.03 88
appart enent A2.04 103
appart enent A2. 05 87
appart enent A2. 06 140
appart enent A2.07 104
appart enent A2.08 86
St udi o A2. 09 59
BLOCC A et B

appart enent A2.10 113
BLCC B

St udi o B2. 01 73
appart enent B2. 02 115
appart enent B2. 03 102
appart enent B2. 04 109
St udi o B2. 05 51
appart enent B2. 06 82
St udi o B2. 07 64
appart enent B2. 08 115
St udi o B2. 09 62
Appart ement B2. 10 91
ETAGE 3

BLCC A

appart enent A3. 01 129
appart enent A3. 02 103
appart enent A3. 03 90
appart enent A3. 04 103
appart enent A3. 05 89
appart enent A3. 06 130
appart enent A3. 07 100
appart enent A3. 08 83
St udi o A3. 09 57
BLCC A et B

appart enent A3. 10 113
BLCC B

St udi o B3. 01 71
appart enent B3. 02 111
appart enent B3. 03 101
appart enent B3. 04 111
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St udi o B3. 05 51
appart ement B3. 06 84
St udi o B3. 07 62
appart ement B3. 08 107
St udi o B3. 09 60
appart ement B3. 10 87
ETAGE 4

BLOC A

appart ement A4.01 133
appart ement A4.02 104
appart ement A4.03 88
appart ement A4. 04 103
appart ement A4. 05 87
appart ement A4. 06 140
appart ement A4. 07 104
appart ement A4. 08 86
St udi o A4. 09 59
BLOC A et B

appart ement A4.10 113
BLOC B

St udi o B4.01 73
appart ement B4. 02 115
appart ement B4. 03 102
appart ement B4. 04 109
St udi o B4. 05 51
appart ement B4. 06 82
St udi o B4. 07 64
appart ement B4. 08 115
St udi o B4. 09 62
appart ement B4. 10 91
ETAGE 5

BLOC A

appart ement A5.01 129
appart ement A5. 02 103
appart ement A5. 03 90
appart ement A5. 04 103
appart ement A5. 05 89
appart ement A5. 06 130
appart ement A5. 07 100
appart ement A5. 08 83
St udi o A5. 09 57
BLOC A et B

appart ement A5. 10 113

BLOC B
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Studio B5. 01 71
appart enent B5. 02 111
appart enent B5. 03 101
appart enent B5. 04 111
Studio B5. 05 51
appart enent B5. 06 84
Studio B5. 07 62
appart enent B5. 08 107
St udi o B5. 09 60
appart enent B5. 10 87
ETAGE 6

BLOC A

appart enent A6. 01 148
appart enent A6. 02 116
appart enent A6. 03 148
appart enent A6. 04 134
BLOC Aet B

appart enent B6. 01 112
débarr as 78 1

débarr as 79 1

débarr as 80 1

débarr as 81 1

débarr as 82 1

Débarr as 83 1

Débarr as 84 1

Débarr as 85 1

Débarr as 86 1

Débarr as 87 1

Débarr as 88 1

Débarr as 89 1

Débarr as 90 1

Débarr as 91 1

Débarr as 92 1

Débarr as 93 1

Débarr as 94 1

Débarr as 95 1

Débarr as 96 1

Débarr as 97 1

BLOC B

Appar t ement B6. 02 132
Appar t ement B6. 03 114
Appar t ement B6. 04 93
Appart ement B6. 05 88
Appar t ement B6. 06 154
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H 10 000

CHAPI TRE 2.
REGLEMENT DE COPROPRI ETE

SECTION 1. DRO TS ET OBLI GATI ONS DES COPROPRI ETAI RES QUANT AUX
PARTI ES PRI VEES

Article 1. Regle d’interprétation générale

Les propriétaires ont l’usage et la jJouissance de leurs
lots respectifs dans les limtes établies par le présent
reglement de copropriété et par la loi

Article 2. Scission et jonction de lots

Il est interdit aux propriétaires de céder une partie de
leur lot a des personnes autres que des propriétaires d’un lot
dans 1’ immeuble.

Deux ou plusieurs lots ou un lot et une partie d’un autre
| ot, appartenant au néne propriétaire, peuvent étre joints tant
verticalement qu’horizontalement.

Si cette jonction est susceptible de nmettre en péril la
solidité ou l’aspect esthétique de I’immeuble, la prescription
de I’article 4 ci-aprés doit étre respectée.

Si un ou plusieurs lots sont joints, |es quotes-parts
liées a ces |lots sont additionnées.

Si un lot est scindé, I’assemblée générale doit se
prononcer sur la répartition des quotes-parts qui y sont |iées.

Article 3. Aspect des lots privatifs

Il est interdit aux propriétaires de nodifier leurs lots
si ces nodifications sont visibles depuis la voirie ou depuis
les parties communes a I’intérieur de 1”immeuble. L’entretien et
la réparation de ces élénents privatifs sont éxécutés selon |les
regl es définies ci-aprés qui s’appliquent également a
I’entretien et a la réparation de choses communes.

Aucun objet susceptible de nuire a I1’aspect ordonné et
esthétique de [I’édifice ne peut étre pendu ou visible aux
fenétres et terrasses; ainsi, aucun linge ne sera pendu aux
terrasses de I’immeuble et aucun récepteur, antenne ou appareil
de réception ou de conversion d’énergie éolienne ou solaire ne
sera pl acé.

Les avis annongcant une mise en location ou une vente ne
peuvent étre apposés par | es copropriétaires que s’ils répondent
a un nodele uniforne qui, le cas échéant, sera établi par le
syndi c.

Il est interdit aux copropriétaires de nodifier ou
d’enlever des appareils ou installations commandés ou alimentés
de mani ere collective, sauf sous la surveillance du syndic qui
le cas échéant, veillera a une révision des quotes-parts a
supporter a cet effet dans |es charges conmunes.

Il est interdit aux copropriétaires de faire placer une
installation d’alarme dans leur lot privatif, qui émet une
al arme audible a I’extérieur de leur lot privatif.

Les plaques nominatives (avec indication éventuelle de la
prof essi on) des occupants, apposées tant sur les portes des lots
privatifs que sur les bolftes aux lettres et aux sonnettes
doi vent présenter un aspect unifornme. Le syndic doit y veiller

L*uniformité doit également prévaloir concernant I’aspect
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des ri deaux.

La prescription d’uniformité s’applique également aux
pare-soleil. Le pare-soleil est autorisé, mais seulenent dans
une coul eur unifornme acceptée par |le syndic. Cependant, il doit
étre placé aux frais et sous la responsabilité de chaque
propri étaire.

Article 4. Travaux aux lots privatifs

Lorsque des travaux aux lots privatifs sont susceptibles
de nettre en péril la solidité de choses comunes, Ile
propriétaire doit en informer préalablement le syndic et |ui
sounettre |l es plans des travaux envi sagés.

Le syndic recueille I1”avis de I1’architecte de I”immeuble
ou d’un autre architecte a désigner par lui et, si cet avis est
négatif, soumet la question a l’assenbl ée général e.

L*avis de I’architecte doit étre transmis au propriétaire
dans | es deux semmines suivant |a comunication des travaux au
syndic; si cet avis est négatif, I’ exécution des travaux est
suspendue jusqu’a ce que lI’assemblée générale ait pris une
déci sion; si aucun avis n’a été transmis dans le délai précité
de deux semaines, le propriétaire peut procéder a I”exécution
des travaux a ses propres risques et frais.

Si des travaux doivent étre exécutés a un lot privatif et
que le propriétaire de ce lot omet d’y procéder, alors que cette
om ssi on est susceptible de causer un inconvénient ou un domrage
aux autres copropriétaires ou a des choses communes, le syndic
le met en demeure par lettre reconmandée et fait procéder |ui-
méne aux travaux urgents aux frais du propriétaire.

Article 5. Prescriptions d’occupation

Les lots sont destinés uniquement a I1”habitation privée.
Cependant , ils peuvent égal enment étre utilisés pour
I’installation d’un bureau ou [1’exercice d’une profession
libérale, dans |la nesure ou cet usage ne contrevient pas a une
guel conque disposition | égale.

Le propriétaire de tout privatif est personnellenent
responsable de [I1’obtention des autorisations éventuelles
nécessaires pour la modification de la destination d”habitation
privée en vue de I’installation d’un bureau ou de I’exercice
d’une profession libérale ou vice versa.

Les lots ne peuvent étre occupés par un nonbre de
personnes supérieur a ce qui est proportionnel a la superficie
et a la disposition des |ots.

Lors de I’utilisation de leur lot et des parties comrunes,
| es propriétaires sont tenus de respecter |les reéegles de prudence
normales et toutes les prescriptions d’application en matiére
d’hygiéne et de sécurité. Ils veillent a limiter les nuisances
sonores lors de I1’utilisation de radios ou de téléviseurs. Ils
veillent a ce que les appareils électriques ne provoquent aucun
trouble et n’installent pas dans leur lot des moteurs autres que
ceux actionnant des appareils ménagers. Ils veillent a installer
des conduites électriques slres et confornes aux prescriptions
en vigueur en nati ére de sécurité.

Les animaux domestiques sont tolérés dans 1”immeuble dans
la nesure ou ils ne causent aucun trouble de voisinage. En cas
de trouble persistant, I1”’animal sera éloigné.

Les occupants doivent conserver |eurs poubelles de manieére
ordonnée, le cas échéant dans la cave/le débarras ou dans |le
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lieu prévu a cet effet si le promoteur décide d’utiliser une
cave/un débarras ou un lieu a cet effet.

Les occupants doivent respecter 1le reglement d’ordre
intérieur en ce qui concerne le tri et [I’emplacement des
poubel | es et des déchets.

En cas d’abus, le syndic pourra prendre les mesures
nécessaires en vue de [I’exécution de sa mission, telle que
définie a I’article 39 f ci-aprés.

Article 6. Cccupation - terninologie

Dans |le texte des statuts, les ternes "droit réel ou
personnel ou autorisation d’habitation" désignent tout droit
réel, a I’exception du droit exclusif de pleine propriété, qui
accorde un droit a l’usage ou la jouissance d’un lot privatif,
tout droit personnel accordant I’usage ou la jouissance, ainsi
que la simple tolérance du titulaire de ce droit, par I’effet de
laquelle est accordée une autorisation temporaire d’occupation a
un tiers.

Le titulaire d’un droit réel ou personnel ou d’une
aut ori sati on d’occupation est désigné plus loin dans les statuts
par le ternme "occupant" qui renvoie donc notanment a un
usufruitier, enphytéote, locataire ou hdte tenporaire ou encore
au personnel habitant le lot, mais en aucun cas a une personne
qui se trouverait dans un lot ou occuperait celui-ci sans droit
ni titre.

Article 7. Mse en location

Les dispositions du reéglenent de copropriété sont
opposables aux tiers par la transcription des statuts de
I1’immeuble dans les registres du conservateur des hypothéques
conpétent. Elles sont dés lors égalenent opposables a tout
occupant au sens de l’article 6

Il sera signalé a I’occupant qui acquiert un droit réel ou
personnel ou une autorisation d’occupation qu’il est tenu au
respect de toutes les dispositions du présent réglenent de
copropriété. Une copie des statuts, ou au nmoins un extrait
reprenant textuellement 1’article 5, lui sera rems. Il lui sera
également signifié que les décisions de I’assemblée générale lui
sont opposabl es, nobyennant due conmuni cati on conmme i ndi qué plus
loin. 1l en est de méme du reglement d’ordre intérieur.

Tout copropriétaire qui établit un droit réel ou personnel
sur un lot privatif ou accorde une autorisation d’occupation est
tenu d’en avertir le syndic sans délai et de lui communiquer
I’identité conpl éte des nouveaux occupants ainsi que la date a
laquelle leur droit d’occupation a pris effet.

Sur prem ére demande du syndic, le propriétaire ayant
accordé un droit réel ou personnel ou une autorisation
d’occupation fournira la preuve que les notifications inposées
par le présent réeglement ont été faites a l’occupant.

Les propriétaires de lots privatifs sur |esquels un droit
réel ou personnel ou une autorisation d’occupation a été concédé
veilleront a ce que la responsabilité des occupants envers
d’autres copropriétaires et voisins, ainsi que tous les risques
locatifs soient correctenent couverts, avec abandon de recours
contre les copropriétaires et l’association des copropriétaires.

Il ne peut étre concédé de droit réel ou personnel ou
d’autorisation d’occupation qu’aux personnes qui respectent le
standing de 1”’immeuble et la destination des lots privatifs.
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Il est interdit d’octroyer un droit réel ou personnel ou
une autorisation d’occupation sur une partie d’un lot privatif.

Article 8. Surveillance

En vue de l|a surveillance des choses communes et du
respect du régl enent de copropriété, des décisions de
I’assemblée générale et du reglement d’ordre intérieur, les
propri étaires doivent pernettre de mani ére pernanente au syndic
d’accéder a leur lot, noyennant rendez-vous préal able.

En leur absence, ils veilleront a ce que cet accés soit
également possible en cas d’urgence.

De nméne, les propriétaires sont tenus, sans aucun droit a
indemnité, et au besoin sans délai, de permettre I’accés aux
architectes, entrepreneurs et exécutants de travaux de
réparati on nécessaires ou urgents aux parties conmunes ou aux
parties privatives appartenant a d’autres copropriétaires ou a
leur parties privatives personnelles lorsqu’ils font preuve de
négligence a cet égard, au détriment d’autres propriétaires.

Cette situation se présente, entre autres, lorsqu’il
s’agit d’atteindre des robinets d’arrét ou des canalisations
conmunes qui se situent dans un lot privatif.

SECTION 2. DRO TS ET OBLI GATI ONS DES COPROPRI ETAI RES QUANT AUX
PARTI ES COVMUNES

Article 9. Regles d’interprétation générale

Les propriétaires ont le droit d’utiliser et de jouir des
choses comunes conforménent & leur destination et dans Ila
nmesure conpatible avec le droit des autres propriétaires

Les propriétaires ne peuvent nodifier |es choses comrunes,
sauf dans | a mesure autorisée par |e réglenent de copropriéteé.

Article 10. Application de cette regle

Sous réserve de dispositions plus détaillées dans |le
réglement d’ordre intérieur, les interdictions suivantes, entre
autres, sont applicables.

Les propriétaires ne peuvent exécuter, ni faire exécuter
de taches ménageres dans les parties comunes. Ainsi, ils ne
pourront nettoyer, brosser, battre ni pendre des neubles, des
vétenents des chaussures, des tapis ou du |inge de nmison.

La concession ou la tolérance de quel que activité que ce
soit incompatible avec [I1’utilisation normale des parties
communes ne peut pas étre considérée conme un consentemnent
tacite et peut donc étre révoquée a tout nonent.

Article 11. Antennes et récepteurs

Des antennes, récepteurs ou appareils de réception ou de
conversion d’énergie solaire ou éolienne et des antennes
paraboliques pour la réception de progranmes télévisuels ne
peuvent étre placés sur le toit ou les facades qu’a la suite
d’une décision de I’assemblée générale.

Article 12. Travaux d’entretien et de réparation

Le nettoyage, [I’entretien et 1la réfection de choses
communes, ainsi que des éléments privatifs visibles depuis la
voirie ou de parties communes de I”immeuble sont exécutés aux
moments et de la maniére déterminés par le syndic, lorsqu’il
s’agit d’actes de conservation ou d’administration provisoire.
Pour les travaux qui ne peuvent étre qualifiés d’actes de
conservation ou d’administration provisoire, la décision est
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prise par I’assemblée générale.

Tout copropriétaire subit, sans droit a indemité, Iles
i nconvéni ents découl ant de tels travaux.

Article 13. Droit d’initiative des copropriétaires

Tout copropriétaire peut demander a 1’assemblée générale
d’exécuter les travaux aux parties comunes souhaités par | ui

Lorsque la mmjorité requise a cet effet ne peut étre
obtenue au sein de [I1’assemblée générale, tout copropriétaire
peut demander au juge de l’autoriser a faire exécuter seul les
travaux souhaités aux parties communes, nmais aux frais de
I’association des copropriétaires, dans la mesure ou ces travaux
sont urgents et nécessaires.

Lorsque [1’assemblée générale s’oppose sans fondement a
I’exécution de tels travaux, le copropriétaire peut demander au
juge de I’autoriser a exécuter, a ses propres frais, |les travaux
qu’il juge nécessaires, méme aux parties communes.

Article 14. Dommage causé par | es copropriétaires

La réparation du donmaege causé a un copropriétaire et nis
a la charge de la communauté ou de [1’association des
copropriétaires est répartie entre tous les copropriétaires, y
conpris la victine, en proportion de leur quote-part dans les
parti es conmunes.

Le copropriétaire qui intente une action comme visé a
I’article précédent est dégagé de toute responsabilité pour tout
dommage qui pourrait résulter de 1’absence de décision, pour

autant que la loi le prévoit.

SECTI ON 3. CRI TERES ET MODE DE CALCUL DE LA REPARTI TI ON DES
CHARGES

Article 15. Quotités

Toutes les charges d’entretien, de réparation, de
remplacement, d’utilisation et de consonmati on, taxes et charges
concer nant les parties conmmunes, y conpris les prines
d’assurance communes, sont supportées par les copropriétaires en
proportion de leurs quotités dans |la copropriété.

Le propriétaire et le promoteur n’interviennent pas dans
les frais comuns précités, a condition que les lots privatifs
| eur appartenant ne soient pas ms en location ou utilisés,
exception faite de 1’assurance contre I”incendie et autres
ri sques.

Article 16. Réparations et entretien des terrasses

Les frais de réparation de [I’étanchéité des terrasses
(égal enent des terrasses anmgénagées sur un toit plat) sont a la
charge de la comunauté des propriétaires, en proportion de
| eurs quotités dans | a copropriéteé.

Si, a la suite de la réparation effectuée aux parties
communes des terrasses, des travaux aux parties privatives ou
leur remplacement s’avérent nécessaires, les frais y afférents
sont a la charge de la communauté des propriétaires, en
proportion de leurs quotités dans |la copropri été.

Article 17. Répartition des consommations

Il ne peut étre dérogé a la regle générale concernant |a
répartition des consonmations en proportion des quotités dans
les parties communes, méme s’il n’en est pas fait usage par
certains copropriétaires, que lorsque les consonmations sont
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"mesur abl es" ou lorsqu’il est dérogé a cette regle par ailleurs.
Ainsi, personne ne pourra dire qu’il doit moins contribuer a
I”ascenseur parce qu’il n’en fait pas ou peu usage.

Article 18. Fonds de roul enent et fonds de réserve

Fonds de roul enent

Le fonds de roulement désigne la some des aconptes et
provisions versés par |les copropriétaires, qui servent au
pai emrent des dépenses conmunes périodi ques, telles que les frais
de chauffage et d’éclairage des parties communes, les frais de
gestion et les primes d’assurance pour [I1’association des
copropri étaires.

Le montant de la provision ou de [I1”’acompte et la
périodicité de son pai enent (mensuel | e, trinestrielle,
senestrielle, annuelle) sont détermnés dés la convocation de
I’assemblée générale.

Le paienment est demandé ou exigé périodiquenent par le
syndic et percu par lui, afin d’étre utilisé pour le paiement
des charges comunes comme nentionné. Le syndic nentionne
séparénent sur les relevés périodiques le nontant di et la TVA
due sur ce nontant.

Le syndic soumet chaque année son décompte a l”approbation
de I’assemblée générale des copropriétaires et, au besoin, le
montant de la provision pour I’année suivante est adapté.

Le paienent des provisions ou des aconptes denandés ou
exigés n’implique en aucun cas l”approbation du décompte. Celle-
ci ne peut étre valablement donnée que par I’assemblée générale.

Fonds de réserve

Le fonds de réserve désigne |la somre des apports de fonds
péri odi ques destinés a couvrir |les dépenses conmunes nhon
périodi ques, telles que les dépenses liées a la rénovation du
systeme de chauffage, la réparation ou a la pose d’une nouvelle
toiture.

Le nontant de ces apports au fonds de réserve est
déterminé par l’assemblée générale. Leur perception, gestion et
affectati on sont confiées au syndic.

Article 19. Indivision - Usufruit

En cas de démembrement du droit de propriété d’un lot en
usufruit (ou tout autre droit d’usage réel) et nue-propriété, ou
si un lot fait I’objet d’une indivision ordinaire, les frais
relatifs a ce lot sont dus par tous |les copartageants, avec
indivision et solidarité entre eux, sans qu’aucun d’entre eux ne
pui sse opposer un quel conque bénéfice de la discussion ou une
guel conque <clé de répartition |égale ou conventionnelle a
I’association des copropriétaires ou au syndic qui agit au nom
de cette association

Article 20. Cession d’un lot

§ 1. Dans l|la perspective de la cession du droit de
propriété d’un lot, le notaire iInstrumentant, toute personne
agissant en tant qu’intermédiaire professionnel ou le
copropriétaire sortant transmet au copropriétaire entrant, avant
la signature de la convention ou, le cas échéant, de I’offre
d’achat ou de la promesse d’achat, les informations suivantes,
que le syndic lui conmmuni que sur sinple denmande, dans un dél ai
de qui nze jours:

1° e montant du fonds de roulenent et celui du fonds de
réserve, au sens du 8 5, deuxiéne et troisiene alinéas;
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2° |l e nontant des arriérés éventuels dus par |e cédant;

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de
réserve et décidés par 1’Assenbl ée général e avant |a date certaine
du transfert de |la propriété

4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en
cours relatives a la copropri été;

5° |l es procés-verbaux des assenbl ées général es ordinaires et
extraordinaires des trois derniéres années, ainsi que les
déconpt es péri odi ques des charges des deux derni éres années;

6° une copie du dernier bilan approuvé par I’assemblée
générale de l’association des copropriétaires.

A défaut de réponse du syndic dans les quinze jours de la
demande, e notaire, toute per sonne agi ssant en tant
qu’intermédiaire professionnel ou le copropriétaire sortant, selon
Il e cas, avise les parties de la carence de cel ui-ci

8§ 2. En cas de cession du droit de propriété d’un lot entre
vifs ou pour cause de nort, |le notaire instrunentant demande au
syndic de I’association des copropriétaires, par lettre
recommandée a la poste, de lui transnettre les informations et
docunent s suivants

1° le montant des dépenses de conservation, d’entretien, de
réparation et de réfecti on décidées par I”’assemblée générale ou le
syndic avant |la date certaine du transfert de la propriété nais
dont | e pai enent est denandé par |e syndic postérieurenent a cette
dat e;

2° un état des appels de fonds approuvés par I’Assemblée
général e des copropriétaires avant |la date certaine du transfert
de propriété et le colt des travaux urgents dont |e paienent est
denandé par | e syndic postérieurenent a cette date;

3° un état des frais liés a I’acquisition de parties
communes, décidés par 1’Assemblée générale avant |la date certaine
du transfert de la propriété, nais dont |e paienent est denmandé
par | e syndic postérieurenent a cette date;

4° un état des dettes certaines dues par l1’Association des
copropriétaires a la suite de litiges, nés avant |l a date certaine
du transfert de la propriété, mais dont |le paienment est demandé
par | e syndic postérieurenment a cette date

Les docunents nentionnés au 81 sont denmandés par le notaire
au syndic de la méme maniere s’ils ne sont pas encore en la
possession du copropriétaire entrant. Le notaire conmmuni que
ensuite ces documents a l”acquéreur. A défaut de réponse du syndic
dans les trente (30) jours de la denande, |le notaire avise les
parties de |a carence de cel ui-ci

Sans préjudice de conventions contraires entre les parties
concernant la contribution a la dette, |e nouveau copropriétaire
supporte le nontant des dettes nentionnées au prem er paragraphe
1°, 2°, 3° et 4°, Les charges ordinaires sont supportées par le
copropriétaire entrant a partir du jour ou il a joui effectivenent
des parties communes.

En cas de cession ou de déclaration du droit de propriété,
le cessionnaire est cependant tenu de payer les charges
extraordinaires et les appels de fonds décidés par 1’assemblée
général e des copropriétaires, si celle-ci a eu lieu entre la
conclusion de la convention de cession et la passation de l’acte
authentique et s”il disposait d’une procuration pour y assister.

8§ 3. En cas de cession ou de démenbrenment du droit de
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propri été sur un lot privatif, le notaire instrunentant infornme
le syndic de 1la date de la passation de [1’acte, de
I”identification du lot privatif concerné, de I’identité et de
I’adresse actuelle et, le cas échéant, future des personnes
concer nées.

8 4. Les frais de communication des informations a fournir
en vertu des 88 1 et 2 sont supportés par le copropriétaire
cédant .

§ 5. En cas de cession de la propriété d’un lot:

1° l e copropri étaire sortant est cr éanci er de
I’association des copropriétaires pour la partie de sa quote-
part dans le fonds de roulenent correspondant a la période
durant laquelle il n’a pas joui effectivement des parties; |le
déconpte est établi par |le syndic;

2° sa quote-part dans le fonds de réserve deneure la
propriété de l’association.

Le "fonds de roulenent"” désigne |la some des avances
faites par les copropriétaires, a titre de provision, pour
couvrir les dépenses périodiques telles que les frais de
chauffage et d'éclairage des parties communes, les frais de
gérance et de conciergerie.

Le "fonds de réserve" désigne la sonme des apports de
fonds périodiques destinés a faire face a des dépenses non
péri odi ques, telles que celles occasi onnées par Il e
renouvel l enent du systeme de chauffage, la réparation ou Ile
renouvel | enent d'un ascenseur ou |la pose d' une nouvelle chape de
toiture.

Lors de la signature de I1’acte authentique, le notaire

instrumentant doit retenir, sur le prix de la cession, les
arriérés des charges ordinaires et extraordinaires dus par le
cédant. Toutefois, le notaire instrunentant devra preéal abl enent

payer |les créanciers privilégiés, hypothécaires ou ceux qui |ui
auraient notifié une saisie-arrét ou une cession de créance. S le
cédant conteste ces arriérés, le notaire instrumentant en avise le
syndic par lettre recomandée a la poste dans les trois jours
ouvrabl es qui suivent la passation de [I1’acte authentique
constatant la cession. A défaut de notification d’une saisie-arrét
conservatoire ou d’une sailsie arrét-exécution notifiée dans |es
douze jours ouvrables qui suivent |a passation dudit acte, le
notaire peut val abl enent payer | e nontant des arri érés au cédant.

Article 21. Recouvrenent forcé des contributions aux
char ges conmnunes

Le copropriétaire qui ne paie pas la provision ou I”apport
de fonds demandé dans | es deux semaines qui suivent |la réception
de la notification du syndic lui demandant ce paienment est
rappel € a ses obligations par le syndic par lettre recommndée
ou par lettre remse par porteur. A conpter de cette date, des
intéréts courront de plein droit sur toutes |les sonmes dues par
I e copropriétaire, calculés par jour de retard sur la base d’un
taux d’intérét d’un pour cent (1 % par npis.

Il en est de méme pour tout autre montant qu’un
copropriétaire doit verser a l’association des copropriétaires
et pour lequel il accuse plus de deux senmi nes de retard.

Le syndic est habilité, sans autorisation préalable de
I’assemblée générale, a assigner le copropriétaire défaillant au
pai enent des sommes dues, mmjorées des intéréts, frais et du
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montant de I’indemnité qui revient a [I’association des
copropri étaires.

En garantie du paienent des sommes  dues, chaque
copropriétaire céde par la signature de I’acte d’achat de son
lot privatif au syndic, agissant pour [’association des
copropriétaires, toutes les créances qu’il peut faire valoir
envers des locataires ou titulaires de droits d’usage sur son
lot privatif, et notamment l|le droit de percevoir |les loyers et
contributions aux charges communes de [I”immeuble dus par les
| ocataires et occupants, a concurrence de tous |les nontants dus
par le copropriétaire a I”’association des copropriétaires.

Apres avoir été notifié de cette cession de créance en
bonne et due forne, le locataire ou autre tiers ne peut encore
valablement payer qu’entre les mains du syndic.

Article 22. Assurance incendie

Les risques sinples contre |les donmages causés par
1”incendie, [I’électricité, les attentats et les conflits de

travail, la tenpéte, la gréle, la pression de la glace ou de la
neige, |es catastrophes naturelles, les eaux, le bris de
vitrages, le vol, les pertes indirectes, tant aux parties

privatives qu’aux parties communes de I1”immeuble et du terrain
sont assurés par un contrat d’assurance collective.

L”assurance incendie couvre, conformément a |I’article 61
de la loi sur le contrat d’assurance terrestre, également les
dégats causés par la foudre, I’explosion, I”implosion ainsi que
la chute ou le heurt d’appareils de navigation aérienne ou
d’objets qui en tombent ou qui en sont projetés et par le heurt
de tous autres véhicules ou d”animaux.

Méne lorsque le sinistre se produit en dehors des biens
assurés, la garantie de I’assurance s’étend aux dégats causés
aux parties privatives et aux parties conmmunes par |es secours
ou tout moyen convenable d’extinction, de préservation ou de
sauvetage; |les dénolitions ou destructions ordonnées pour
arréter les progrés d’un sinistre; les effondrenents résultant
directement et exclusivement d’un sinistre; et la fernentation
ou la combustion spontanée suivie d’incendie ou d’explosion.

Bénéficient également, en tant que preneurs d’assurance,
de la couverture accordée par | e contrat d’assurance, hormis les
copropriétaires et [I’association de copropriétaires, les
personnes vivant chez les copropriétaires, son personnel dans
I’exercice de ses fonctions, les mandataires et associés du
preneur d’assurance dans lI’exercice de leurs fonctions, et toute
autre personne désignée come co-assuré par un copropriétaire
dans un avenant au contrat d’assurance.

Les conditions d’assurance seront négociées de maniere a
ce que la regle de proportionnalité ne trouve pas d’application.

Les copropriétaires ne disposent d’aucun recours [17un
envers l1’autre, ni envers l’association des copropriétaires, ni
envers |es occupants autres que les |locataires, néne si le
dommage est apparu dans une partie privative de [1”immeuble,
horm s | e cas de mauvai se foi

Les copropriétaires et I’association des copropriétaires
renoncent égalenent au recours contre les locataires, dans la
mesure ou la convention signée avec ces derniers nmentionne
égal ement un abandon de recours contre eux. Les copropriétaires
i nposeront a |leurs locataires d’accorder un méme abandon de
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recours.

Article 23. Assurance de responsabilité

La responsabilité de chaque copropriétaire et de
I”association des copropriétaires pour les dommages aux tiers en
vertu des articles 1382 a 1386bis du Code civil et le recours de
tiers fondé sur cette responsabilité sont égal ement couverts par
un contrat d’assurance collective.

Les choses et batinents au sens de ces dispositions
| égales visent tant |les parties privatives que les parties
communes de I”immeuble. Les tiers au sens de ces dispositions
| égales sont les copropriétaires autres que ceux dont Ila
responsabilité est engagée, Il es personnes au service de
I’association des copropriétaires, le syndic et tout occupant
d’un lot privatif dans 1’ immeuble.

Les premeres polices sont conclues au nom de tous les
copropriétaires par le syndic désigné par |es conparantes aux
pr ésent es.

Par la signature de l’acte d’achat, chaque acheteur d”un
lot privatif donne procuration au syndic, désigné par Iles
conpar antes, pour conclure ces polices en son nom

Les polices seront ensuite reconduites, renouvel ées,
adaptées, résiliées ou conclues par |e syndic désigné par
I’assemblée générale des copropriétaires, qui exerce cette
compétence au nom des copropriétaires par I’effet de la méme
procuration, tant que ce pouvoir ne lui est pas accordé par
I’assemblée générale des copropriétaires ou par la loi.

Article 24. Charges et recettes comunes

Les copropriétaires ont droit aux recettes et revenus des
bi ens communs en proportion de |eur quote-part dans ces biens
communs, pour autant qu’il s’agisse de choses communes destinées
égal ement a | eur usage.

Ai nsi, chaque propriétaire a droit dans |la nménme proportion
aux indemités qui sont accordées a |a conmmunauté ou associ ation
des copropriétaires en application d’une des polices mentionnées
aux articles précédents.

En cas de destruction <conpléte ou partielle, | es
indemnités représentatives de I1’immeuble détruit sont affectées
par priorité a sa reconstruction, lorsque celle-ci est décidée.

Sans préj udi ce des actions exer cées contre des
copropri étaires, occupants ou tiers responsables du sinistre,
| es copropriétaires sont tenus, en cas de reconstruction ou de
remse en état, de participer aux frais, en proportion de |eur
guote-part dans |la copropriété, c’est-a-dire dans I’indivision
général e du batinent a reconstruire.

Si, en cas de destruction «conplete ou en cas de
destruction partielle d’au moins 75 pour cent (75 9% du béatinent
(la valeur du terrain non conprise), il est décidé de ne pas

reconstruire, cette décision entrainera de plein droit la |evée
du réginme de la copropriété forcée des batinents divisés en lots
privatifs. Si [I’association des copropriétaires possede la
personnalité juridique, la décision de ne pas reconstruire
nécessite égal enent |la dissolution de cette association

SECTI ON4. - L”ASSEMBLEE GENERALE

Article 25. Description
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Une assenbl ée générale réunit tous les copropriétaires
ayant une quote-part dans les parties communes de 1”immeuble.

Article 26. Pouvoirs

L*assemblée générale est conpétente pour toutes |es
questions se rapportant a 1’ensemble des choses dont ses membres
sont copropri étaires et aux intéréts conmuns de ces
copropri étaires.

Elle est notament conpétente pour prendre toutes |es
déci si ons se rapportant:

a. a la disposition, la gestion, y conpris |la nomnation
et la révocation du syndic, I’utilisation et la jouissance des
parties conmunes, |les travaux a exécuter aux parties conmunes ou
aux parties privatives visibles de I’extérieur;

b. a [I”action en justice, en tant que denmandant et
déf endant ;

c. a l’acquisition de biens immobiliers destinés a devenir
communs;

d. &a la nodification des statuts, en ce conpris Ila
répartition des quotes-parts dans les parties conmmunes et la
répartition des charges comunes;

e. a la réparation ou la reconstruction de [1”immeuble
apres sa dégradation.

L”assemblée annuelle délibére en tout cas des comptes que
Il e syndic doit sounettre, de |la décharge a octroyer au syndic,
des provisions a utiliser pour I’année suivante, des provisions
et des travaux a exécuter aux parties communes de 1”immeuble.

Article 27. Dél égati on de pouvoirs

La dél égation de pouvoirs a un conseil de copropriété et
au syndic n’est possible que dans les limites prévues par la loi
et par |les présents statuts.

Article 28. Date de l”assemblée générale

L*assemblée générale se réunit au moins une fois par an,
comme a déterminer lors de la prem éere assenbl ée générale, et
pour la preméere fois dans |les deux nois qui suivent la vente
d’un nombre de lots correspondant au moins a la cession d’un
cinqui éne du total des quotes-parts dans |les parties conmunes de
1”immeuble et leur utilisation par les acquéreurs ou occupants.

Article 29. Convocations aux assenbl ées général es

Le syndic tient une assenbl ée générale durant |a période
fixée a I’article précédent ou a chaque fois qu’il convient de
prendre d’urgence une décision dans I1’intérét de la copropriété;

Sans préjudice du prem er paragraphe, |le syndic tient une
assemblée générale a la demande d’un ou plusieurs
copropri étaires qui possedent au nbins un cinqui éne des parts
dans les parties communes. Cette requéte est adressée au syndic
par lettre recommandée envoyée par |la poste et celui-ci adresse
| a convocation aux copropriétaires dans les trente jours suivant
la réception de la requéte. Si |le syndic ne donne pas suite a
cette requéte, un des copropriétaires qui a cosigné |la requéte
peut convoquer |ui-méme I”’Assemblée générale.

La convocation indique I’endroit, le jour et [1’heure
auxquels aura lieu l1’assemblée, ainsi que 1’ordre du jour avec
le relevé des points qui seront sounis a discussion. Le syndic
inscrit a [I1’ordre du jour les propositions écrites des
copropriétaires et, le cas échéant, du conseil de copropriété ou
des sous-associations dénuées de la personnalité juridique,
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qu’il a recues au moins trois semaines avant le prenmer jour de
la période fTixée a I’article précédent, au cours de laquelle
I’assemblée générale ordinaire doit avoir lieu.

La convocation précise les nodalités de consultation des
documents relatifs aux points inscrits a 1”’ordre du jour.

La convocation est effectuée par lettre reconmandée a la
poste, a moins que les destinataires n’aient accepté
i ndi viduel | ement, explicitenent et par écrit, de recevoir la
convocati on  par un autre nobyen de conmunication. Les
convocati ons envoyées a la derniére adresse connue du syndic a
la date de I’envoi sont réputées régulieres.

Sauf en cas d’urgence, cette convocation est communiquée
quinze jours au moins avant la date de l”assemblée.

En tout tenps, un ou plusieurs copropriétaires ou, le cas
échéant, le conseil de copropriété peuvent conmuni quer au syndic
les points qu’ils veulent voir inscrits a 1’ordre du jour d’une
assenbl ée générale. Les points sont pris en considération par le
syndic, conformément a I’article 577-8, 8§ 4, 1°, du Code civil.
Si ces points ne peuvent étre inscrits a l1’ordre du jour de
cette assenbl ée, conpte tenu de la date a laquelle le syndic
recoit la demande concernée, ils sont inscrits a I’ordre du jour
de I’assemblée général e suivante.

Article 30. Composition de l”assenbl ée général e

Chaque propriétaire d’un lot privatif est membre de
I’assemblée générale et participe aux délibérations.

En cas de division du droit de propriété portant sur un
lot privatif ou lorsque la propriété d’un lot privatif est
grevée d’un droit d’emphytéose, de superficie, d’usufruit,
d’usage ou d’habitation, le droit de participation aux
délibérations de I’assemblée générale est suspendu jusqu’a ce
que les intéressés désignent |la personne qui sera |leur
mandataire. Lorsque I1’un des intéressés et son représentant
| égal ou conventionnel ne peuvent participer a |la désignation de
ce nmandataire, |les autres intéressés désignent valablenment ce
dernier. Ce nmndataire est convoqué aux assenbl ées général es,
exerce le droit de participation aux délibérations de celles-ci
et recoit tous les documents provenant de I’association des
copropriétaires. Les intéressés conmuni quent par écrit au syndic
1”identité de leur mandataire.

Article 31. Quorum

L*Assemblée générale ne délibere valablement que si, au
début de | ’Assemblée générale, plus de la moitié des
copropriétaires sont présents ou représentés et pour autant
qu’ils possédent au moins la moitié des quotes-parts dans les
parties communes.

Néanmoins, 1”assemblée générale délibére également
val abl ement si les copropriétaires présents ou représentés au
début de lI’assemblée générale représentent plus de trois quarts
des quotités dans | es parties comunes.

Si aucun de ces deux quorums n’est atteint, une deuxiéeme
assemblée générale sera réunie apres I’expiration d’un délai de
qui nze jours au noins, laquelle délibérera, quel que soit le
nonbre de nenbres présents ou représentés et les quotités de
copropri été dont ils sont titulaires.

Article 32. Bureau de I”assemblée

L assemblée générale est introduite par le syndic, qu
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demande a I’assemblée générale de nommer parmi ses membres un
président, un secrétaire et deux scrutateurs.

A défaut de candidat ou si, a I’issue de deux tours de
scrutin, lI’assemblée générale ne peut procéder a la désignation
des nenbres de ce bureau, est désigné d’office président de
I’assemblée générale le copropriétaire personnellement présent
qui détient le plus grand nonbre de quotités dans les parts
communes, et |orsque plusieurs copropriétaires possédent un nméne
nombre de quotités, le plus a4gé d’entre eux.

Le président désigne d’office les autres membres du
bur eau.

Article 33. Droit de vote a I”assemblée générale

Chaque copropriétaire dispose d’un nombre de VvoiX
correspondant a sa quote-part dans |es parties commrunes.

Tout copropriétaire peut se faire représenter par un
mandataire, membre de I”assemblée générale ou non.

La procuration désigne nomenent |e nandataire. Elle peut
étre générale ou spécifique et ne peut concerner qu’une seule
assemblée générale, sauf s’il est fait usage d’une procuration
notari ée général e ou spéci al e.

Nul ne peut prendre part au vote, méne conme mandataire,
pour un nonbre de voix supérieur a la somme des voix dont
di sposent | es autres copropriétaires présents ou représentés.

Nul ne peut accepter plus de trois (3) procurations.

Toutefois, wun mandataire peut recevoir plus de trois
procurations de vote si le total des voix dont il dispose lui-
méme et de celles de ses mandants n’excéde pas 10 % du total des
voix affectées a I’ensemble des lots de la copropriété.

Le syndic ne peut intervenir comme mandataire d’un
copropriétaire a I’assemblée générale, nonobstant le droit pour
lui, s’il est copropriétaire, de participer a ce titre aux
délibérations de l’assemblée.

Aucun mandataire de I’association des copropriétaires ou
une personne engagée par elle ou fournissant des services pour
cette association dans le cadre de toute autre convention ne
peut partici per per sonnel | ement ou par procuration aux
dél i bérations et aux votes concernant la mission qui lui a été
confi ée.

A cet effet, les copropriétaires ou leurs nandataires
signent, en début d’assemblée, une liste de présence mentionnant
Il e nombre de voix suivant lequel ils peuvent prendre part aux

délibérations ou les points pour lesquels ils ne peuvent pas
participer au vote.

Article 34. Majorités requises

Les décisions de I’assemblée générale sont prises a la
majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou

représentés au nmonent du vote, sauf si la loi prescrit une
majorité qualifiée.

Les abstentions, les votes blancs et nuls ne sont pas
consi dérés commre des voix ém ses pour le calcul de la najorité
requi se.

L*assemblée générale décide a la majorité des trois quarts
des voi x:

a. de toute modification des statuts pour autant qu’elle
ne concerne que la jouissance, 01’usage ou I’administration des
parti es conmunes;
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b. de tous les travaux concernant |es parties comrunes, a
I’exception de ceux dont le syndic peut décider;

c. dans toute copropriété de noins de vingt (20) lots, a
I’exclusion des caves, garages et parkings, de la création et de
la composition d’un conseil de copropriété, exclusivement
conposé de copropriétaires, qui a pour mssion de veiller a la
bonne exécution par le syndic de ses m ssions, sans préjudice de
I’article 577-8 /2 du Code civil

A cet effet, le conseil de copropriété peut prendre
connai ssance et effectuer une copie, apres en avoir avisé le
syndic, de toute piéce ou tout docunent se rapportant a la
gestion de ce dernier ou intéressant |la copropriété.

Sous réserve des conpétences |égales du syndic et de
I’assenbl ée générale, |le conseil de copropriété peut recevoir
toute autre mission ou délégation sur décision de I”assemblée
générale prise a la mpjorité des trois quarts des voix. Une
mission ou une délégation de 1”assemblée générale ne peut porter
gue sur des actes expressément déterminés et n’est valable que
pour un an.

Le conseil de copropriété adresse aux copropriétaires un
rapport semestriel circonstancié sur I’exercice de sa mission;

d) le nontant des nmarchés et des contrats a partir duque
une mse en concurrence est obligatoire, sauf les actes visés a
I’article 577-8, § 4, 4° du Code civil;

e) moyennant une motivation spéciale, I’exécution de
travaux a certaines parties privatives qui, pour des raisons
économiques ou techniques, sera assurée par lI’association des
copropri étaires.

Cette décision ne nodifie pas la répartition des colts de
I’exécution de ces travaux entre les copropriétaires;

I’assemblée générale décide a la mmjorité des quatre
ci nqui énes des voi x:

a. de toute autre nodification des statuts, y conpris la
nodi fication du partage des charges de | a copropri été;

b. de la nodification de la destination du bien
i mobi lier

c. de la reconstruction du bien inmmbilier ou de la
réparation de la partie endommagée en cas de destruction
partielle;

d. de toute obtention de nouveaux biens inmobiliers
destinés a devenir conmuns;

e. de tous les actes de disposition de biens inmobiliers
comuns;

f) de la nodification des statuts en fonction de
I’article 577-3, alinéa 4, du Code civil;

g) sans préjudice de I’article 577-3, alinéa 4, du Code
civil, de la création d’associations partielles dépourvues de la
personnalité juridique, celles-ci pouvant uniquenent préparer
les décisions relatives aux parties conmunes particuliéres
i ndiquées dans la décision. Ces propositions de décisions
doivent étre ratifiées lors de I’assemblée générale suivante.

L”assemblée générale décide a I1’unanimité des voix de tous
| es copropriétaires:

a. de toute nodification de la répartition des quotités
dans |l a copropri été;

b. de toute décision de I’assemblée générale concernant la

61




reconstruction conpl éte du bien i mmbilier

Toutefois, lorsque I°Assemblée générale, a la majorité
requise par la loi, décide de travaux ou d’actes d’acquisition
ou de disposition, elle peut statuer, a la néne nmgjorité, sur la
nodification de la répartition des quotes-parts de copropriété
dans les cas ou cette nodification est nécessaire.

S’il est décidé de 1la constitution d’associations
partielles, a la majorité requise par la loi, la nodification
des quotités de la copropriété nécessaire en conséquence de
cette modification peut étre décidée par I’Assemblée générale a
la méne majorité.

Article 35. Proces-verbaux de I1’assemblée générale -
communi cati on — opposabilité

Le syndic rédige |les procés-verbaux des décisions prises
par I’Assemblée générale avec indication des majorités obtenues
et du nom des copropriétaires qui ont voté contre ou qui se sont
abst enus.

A la fin de la séance et aprés l|lecture, ce proceés-verbal
est signé par le président de I1’Assemblée générale, par Ile
secrétaire désigné lors de I’ouverture de la séance et par tous
|l es copropriétaires encore présents a ce nonent ou leurs
mandat ai r es.

Les membres de I’association des copropriétaires peuvent
prendre par écrit, a l’unanimité, toutes décisions qui relévent
des compétences de 1’assemblée générale, a 1’exception de celles
qui doivent étre constatées par acte authentique. Le syndic en
dresse proceés-ver bal

Le syndic consigne, dans les trente (30) jours suivant
I’assemblée générale, les décisions visées aux 8§ 10 et § 11 de
I’article 577-6 du Code civil, dans 1le registre visé a
I1’article 577-10, 8 3 du Code civil et les fournit dans le nméne
délai aux copropriétaires et, |le cas échéant, aux autres
syndi cs.

Si le copropriétaire n’a pas recu le procés-verbal dans |e
délai fixé, il eninforne |le syndic par écrit.

Moyennant la communication telle que précisée ci-apres,
les décisions de I’assemblée générale sont opposables a toute
personne titulaire d’un droit réel ou personnel sur un lot
privatif dans le batinment et a tout titulaire d’une autorisation
d’occupation, en d’autres termes, a tout occupant du batiment.
Les décisions peuvent étre opposées par ceux a qui elles sont
opposabl es.

Les décisions adoptées avant la vente ou |la concession
d’un droit réel ou personnel ou d’une autorisation d’occupation
sont portées a la connaissance de [I1’occupant par celui qui
concede le droit ou I’autorisation: celui-ci doit signaler a
I’acquéreur ou a I’occupant que les décisions sont consignées
dans un registre et le lieu il peut consulter ce registre.

Le vendeur ou concédant d’un droit réel ou personnel ou
d’une autorisation d’occupation est responsable vis-a-vis de
I’association des copropriétaires et de l’acquéreur ou titulaire
du dommage né du retard ou de 1’absence de cette conmuni cation

L*acquéreur ou I’occupant peut également s’adresser
directenment au syndic pour obtenir consultation du registre.

Les décisions adoptées apreés la vente ou la concession
d’un droit réel ou personnel ou d’une autorisation d’occupation
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sont opposables de plein droit et sans comrunication a ceux qui
disposaient du droit de vote a I’assemblée générale qui les a
pri ses.

L’occupant est informé de ces décisions par une
notification du syndic qui [1’en informe par une lettre
reconmandée a la poste, dans |les deux semmines suivant
I1’adoption de la décision.

Chaque membre de 01”assemblée générale des copropriétaires
informe le syndic sans délai de ses changements d’adresse ou des
nodi fications intervenues dans le statut réel du lot privatif.
Les convocations envoyées a |l a derniere adresse connue du syndic
a la date de I’envoi sont réputées réguliéeres.

Chaque membre de 01”assemblée générale des copropriétaires
est tenu d’informer le syndic sans délai de droits personnels
qu’il aurait accordés a des tiers sur son lot privatif.

Article 36. Recours contre les décisions de I’assemblée
genéral e

Un recours contre les décisions de I’assemblée générale
n’est ouvert que si et dans la mesure ou la loi le prévoit. 11
en est de néne pour le recours direct devant I|e tribunal
not amment pour toutes les matiéres relatives a la copropriété, a
la répartition des quotes-parts dans cette copropriété ou au
partage des charges.

SECTION 5. LE SYNDI C

Article 37. M ssion générale

L”administration jJjournalieére de 1”7 immeuble et de
I”associ ation des copropri étaires est assurée par un syndic.

Article 38. Nonination

Le mattre de I’ouvrage peut désigner le premier syndic, et
ce, jusqu’a la premiére assemblée générale. Si celui-ci n’est
pas nommé par le maitre de I1’ouvrage, la premiére assenbl ée
générale y procéde ou, a défaut, cette désignation est effectuée
par décision du juge a la requéte de tout copropriétaire ou de
tout tiers intéressé.

Ensuite, le syndic est nommé par l’assemblée générale.

Le mandat du syndic ne peut excéder trois (3) ans, nais
peut étre renouvelé par une décision expresse de I1”assemblée
générale. Le fait que le mandat du syndic ne soit pas renouvel é
ne donne pas lieu en soi a une indemité.

Sous vréserve d’une décision expresse de I’assemblée
générale, le syndic ne peut pas prendre d’engagements pour un
terme excédant | a durée de son nandat.

L assemblée générale peut révoquer en tout temps le syndic
ou suspendre temporairement sa mission, nmais doit dans ce cas
pourvoir immédiatement a son remplacement. L’assemblée général e
peut égal enent |ui adjoindre un syndic provisoire pour une durée
ou a des fins déterni nées.

Les dispositions régissant la relation entre le syndic et
I’association des copropriétaires sont consignées dans un
contrat écrit.

Un extrait de l”acte portant désignation ou nom nation du
syndic est affiché dans les huit jours a dater de la prise de
cours de sa mssion de nmaniére inaltérable et visible a tout
moment a [I’entrée de [I’immeuble, siege de I”association des
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copropri étaires.

L’extrait indique, outre la date de |la désignation ou de
la nomination, |les nom prénom profession et donmicile du syndic
ou, s’il s’agit d’une société, sa fTorme, sa dénomination
sociale, son siege social, ainsi que son numéro d’entreprise si
la soci été est inscrite a | a Banque-Carrefour des Entreprises.

Il doit étre conplété par toutes les autres indications
pernettant a tout intéressé de comuni quer avec |le syndic sans
délai et notamment le lieu ou le réeglement d’ordre intérieur et
le registre des décisions de I’assemblée générale peuvent étre
consul t és.

L”affichage de I’extrait se fait a la diligence du syndic.

Article 39. Mssions du syndic

Le syndic a pour m ssion:

a. d’exécuter ou de faire exécuter les décisions prises
par 1’assemblée générale;

b. de communi quer |es décisions de I”’assemblée générale a
tous les titulaires d’un droit réel au personnel ou d’une
autorisation d’occupation, conformément aux dispositions des
présents statuts;

c. de prendre toutes les nesures conservatoires et
d”accomplir tous les actes d’administration provi soire;

d. de veiller a la tranquillité et a [I’ordre dans
1”immeuble, au bon entretien de ses parties communes;

e. de gérer le patrimoine de 1’association des
copropriétaires; dans la nesure du possible, ces fonds doivent
étre i nt égral enent pl acés sur di vers conpt es, dont
obligatoirement un conpte distinct pour |le fonds de roul enent et
un conpte distinct pour |le fonds de réserve; tous ces conptes
doivent étre ouverts au nom de 1’Association des
copropri étaires;

f. de sounettre a chaque copropriétaire son déconpte
péri odi que;

g. de représenter l’association des copropriétaires tant
en justice que dans la gestion des affaires communes. En outre
le syndic est habilité a introduire toute denmande urgente ou
conservatoire en ce qui concerne les parties conmmunes, a
condition d’en obtenir ratification par [1’assemblée générale
dans les plus brefs délais. Le syndic inforne sans délai |es
copropriétaires individuels et les autres personnes ayant le
droit de participer aux délibérations de [I1’Assemblée générale
des actions intentées par ou contre [I’Association des
copropri étaires.

h. de conclure des contrats au nom de l”association des
copropri étaires, selon les instructions qui |lui sont données par
I’assemblée générale, pour les assurances telles que déterminées
dans les présents statuts, la livraison de services utilitaires
et d’autres installations ou appareils communs, I’embauche ou le
congé du personnel d’entretien

i. d’indiquer a I’assemblée des ~copropriétaires la
nécessité, lorsqu’elle existe, d’adapter la situation de
1”immeuble ou des parties communes, leur mode d’utilisation,
d’entretien ou d’affectation, en raison de prescriptions
publiques impératives, ou d’y conformer les statuts;

j. de comuniquer correctement et en tenps opportun les
rensei gnenments et documents visés a I’article 577-11 du Code
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civil dans la perspective et en cas de cession d’un lot;

k. de recevoir toute somme revenant a lI’association des
copropriétaires et d’en donner quittance, le cas échéant avec
dispense d’inscription d’office pour [le conservateur des
hypot heques avec renonciation a tous les droits personnels et
réels, quels qu’ils soient;

1. Si son mandat a pris fin de quelque facon que ce soit
dans les trente jours suivant la fin de son mandat, l|le syndic
doit transmettre |I’ensemble du dossier de I|la gestion de
I1”immeuble a son successeur ou, en l”absence de ce dernier, au
président de la derniéere assenblée générale, y conpris Ila
conptabilité et Iles actifs dont il avait la gestion, tout
sinistre, un historique du conpte sur lequel les sinistres ont
été réglés, ainsi que les documents prouvant I’affectation qui a
été donnée a toute sonme qui ne se retrouve pas sur |les conptes
financiers de | a copropriété.

m de souscrire a une assurance de responsabilité qui
couvre I’exercice de sa mission et de fournir la preuve de cette
assurance; en cas de nandat gratuit, cette assurance est
souscrite aux frais de l’association des copropriétaires;

n. de permettre aux copropriétaires d’avoir acces a tous
| es docunents ou infornmations a caractére non privé relatifs a
la copropriété, de toutes Iles nmniéres définies dans |le
réeglement de copropriété ou par I’assemblée générale, et
not amment par un site Internet;

0. de conserver, le cas échéant, le dossier d’intervention
ultérieure de la facon fixée par |le Roi;

p. de présenter, pour |la nise en concurrence visée a
I’article 577-7, 81, 1°, d) du Code civil, wune pluralité de
devis établis sur la base d’un cahier des charges préalablement
él abor é;

q- de soumettre a I1’assemblée générale ordinaire un
rapport d”’évaluation des contrats de fournitures réguliéres;

r. de solliciter I’autorisation préalable de 1”Assemblée
générale pour toute convention entre 1’Association des
copropriétaires et le syndic, ses préposés, ses proches, parents
ou alliés jusqu’au troisiéme degré inclus, ou ceux de son
conjoint jusqu’au méme degré; il en est de méne des conventions
entre I1’Association des copropriétaires et une entreprise dont
| es personnes susvi sées sont propriétaires ou dans |le capital de
laquelle elles détiennent une participation ou dans |aquelle
elles exercent des fonctions de direction ou de contr6le, ou
dont elles sont salariées ou préposées; Hlorsqu’il est une
personne norale, le syndic ne peut, sans 'y avoir été
spécialement autorisé par une décision de 1’Assemblée générale,
contracter pour le compte de I’Association des copropriétaires
avec une entreprise qui détient, directenent ou indirectenent
une participation dans son capital;

s. de tenir a jour la liste et Iles coordonnées des
personnes en droit de participer aux délibérations de
1’Assemblée générale et de transmettre aux copropriétaires, a
prem ére demande et au notaire s'il en fait |la demande au
syndic, dans le cadre de la transcription d’actes qui sont
transcrits a la conservation des hypotheques conforménent a
I’article ler, alinéa 1, de la loi hypothécaire du 16 décenbre
1851, les noms, adresses, quotités et références des lots des
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autres copropri étaires.

t. de tenir les comptes de 1’association des
copropriétaires de maniére claire, précise et détaill ée suivant
le plan conptable mninum nornmalisé a établir par le Roi. Toute
copropriété de moins de vingt (20) lots a I’exclusion des caves,
des garages et parkings, est autorisée a tenir une conptabilité
sinplifiée reflétant au mininumles recettes et |es dépenses, |la
situation de trésorerie, ai nsi qgue les nouvenents des
di sponibilités en espéces et en conpte, le nontant du fonds de
roulement et du fonds de réserve visés a l’article 577-11, 85,
alinéas deux et trois du Code civil, les créances et les dettes
des copropri étaires;

u. de préparer |e budget prévisionnel pour faire face aux
dépenses courantes de nmintenance, de fonctionnenent et
d’administration des parties communes et équipements communs de
I1”immeuble, ainsi qu’un budget prévisionnel pour les frais
extraordinaires prévisibles; ces budgets prévisionnels sont
soumis, chaque année, au vote de 1”association des
copropri étaires; ils sont joints a |I1’ordre du jour de
I’assemblée générale appelée a voter sur ces budgets;

v. d’exécuter de maniere générale toutes les missions qui
lui sont confiées par 1la loi, les statuts ou [I’assemblée
général e.

Article 40. Pouvoirs

Les présents statuts octroient au syndic, en tant
qu’organe de 1’association, les pouvoirs nécessaires a
I’exécution de ses missions, telles que décrites a I’article
pr écédent .

Le syndic qui agit dans les limtes de sa nission agit au
nom de [I’association des copropriétaires et engage tous les
copropri étaires par son action.

Article 41. Responsabilité

Le syndic est seul responsable de sa gestion; il ne peut
déléguer ses pouvoirs sans l’accord de I’assemblée générale et
seul ement pour une durée et a des fins déterninées.

Article 42. Rénmunération

Le syndic est rémunéré confornénment aux tarifs de la
fédération professionnelle agréée dont il reléve ou, par
anal ogi e, confornménent aux tarifs en vigueur pour |es agents
immobiliers dans I’exercice de telles missions.

SECTI ON 6. LE CONSElI L DE COPROPRI ETE

Article 43. Constitution, conposition et pouvoirs du
conseil de copropriété

Dans tout immeuble ou groupe d”immeubles d”au moins vingt
(20) lots, a I’exclusion des caves, garages et parkings, un
conseil de copropriété est constitué par la prem ére assenbl ée

générale. Ce conseil, conposé de seuls copropriétaires, est
chargé de veiller a la bonne exécution par le syndic de ses
missions, sans préjudice de I’article 577-8 /2 du Code civil. A
cet effet, il peut prendre connai ssance et copie, aprés en avoir
avisé |le syndic, de tout document ou piéce se rapportant a la
gestion de ce dernier ou intéressant la copropriété. || peut

recevoir toute autre mssion ou délégation sur décision de
I’assemblée générale prise a une majorité des trois quarts des
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Voi X sous réserve des conpétences |égales du syndic et de
I’assemblée générale. Une mission ou une délégation de
I’assemblée générale ne peut porter que sur des actes
expressément déterminés et n’est valable que pour une année. Le
conseil de copropriété adresse aux copropriétaires un rapport
semestriel circonstancié sur I’exercice de sa mission.

SECTION 7. 2) LE COW SSAI RE AUX COWPTES

Article 44, Noni nat i on, obl i gati ons et pouvoi rs du
comi ssaire aux conptes

L assemblée générale désigne annuellement un commissaire
aux conptes, copropriétaire ou non

Le commssaire aux conptes est chargé, contre une
rémunération fixée par 1’assemblée générale, de la vérification
des conptes du syndic et peut, a cet effet, se faire communi quer
tous |es docunents et renseignenents par le syndic ou par des
tiers qu’il juge utiles pour exercer sa mission.

Le syndic doit lui préter son concours absol u.

Le conmi ssaire aux conptes fait rapport de ses activités
lors de I’assemblée générale.

Il a le pouvoir de s’opposer au paiement de toutes sommes
dont la justification ne lui parait pas prouvée. Si le syndic
nest pas d’accord avec cette opposition, il peut le signifier
par courrier r ecommandé aux banques aupr es desquel I es
I’association des copropriétaires est titulaire d’un compte. Une
décision sera prise a ce sujet lors de I”assemblée générale
suivante que |e conmmissaire aux conptes peut, l|le cas échéant
convoquer | ui-nménme, comme établi ci-apreées.

il peut demander au syndic de convoquer [I”assemblée
générale s’il estime que des mesures urgentes sont requises; si
le syndic n’y donne pas suite, il peut envoyer lui-nméne |es
convocations et fixer 1’ordre du jour de cette assenbl ée.

SECTION 8. REGLEMENT D”ORDRE INTERIEUR

Article 45. Etablissement du réglement d’ordre intérieur

Les statuts de I1’immeuble peuvent étre complétés par un
réglement d’ordre intérieur, qui ne peut cependant déroger aux
di spositions des statuts. En cas de contradiction, les statuts
pr éval ent.

Seule I’assemblée générale, dés qu’elle a été convoquée
pour la premére fois, peut cependant déterminer, nodifier ou
compléter le contenu de ce reéglement. L7assemblée générale
décide de cette question a la mmjorité des trois quarts des
voix, puisqu’il s’agit de la jouissance ou de I’utilisation des
parties communes de I”immeuble.

Ce réglement ne doit pas étre constaté par acte notarié.

Jusqu’a ce que I’assemblée générale ait établi ce
reglement d’ordre intérieur, le réglement d’ordre intérieur
éventuellement établi par le mattre de I’ouvrage demeurera en
vi gueur et devra étre respecté par |es acquéreurs et inposé aux
futurs | ocataires.

Article 46. Notification et opposabilité

Si un nouveau reglement d’ordre intérieur est rédigé (en
remplacement du reéglement d’ordre intérieur établi par le mattre
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de I’ouvrage), il est déposé, dans le nmpbis de sa rédaction par
le syndic, ou aprés son approbation par I’assemblée générale, au
siege de |I’assemblée des copropriétaires, a [I’initiative du
syndi c.

A chaque Tfois que I’assemblée générale décide d’une
modification du reglement d’ordre intérieur, le syndic adapte
celui-ci sans délai

Le reglement d’ordre intérieur peut étre consulté sur
pl ace et graci eusenent par chaque i ntéressé.

Les dispositions du reglenment intérieur sont opposables de
la méme fagon et sous les ménes conditions a ceux et par ceux a
qui les décisions de I’assemblée générale sont opposables.

SECTI ON 9. DI SPOSI TI ONS DI VERSES

Article 47. CONDI TI ONS GENERALES DE VENTE

Il est renvoyé intégralement en la matiére aux Conditions
générales de vente reprises dans 1’une des annexes (version
francai se et néerl andaise) jointes au présent acte.

Article 48. Election de donmicile

Chaque copropriétaire qui n’a pas de résidence en Bel gi que
ou n’y réside pas habituellement doit élire domicile en
Bel gique, a une adresse ou tout avis, notification ou nise en
demeure aux TFins d’exécution des présents statuts pourra lui
étre envoye.

A défaut d’une telle élection de domicile, le
copropriétaire concerné sera valablement joint a I’adresse du
lot privatif dont il est propriétaire.

PROCURATI ONS

1. Procuration pour vendre
La conparante décl are dési gner comme mandat ai res spéci aux:
nonsi eur DE CRAEVE Frank Astére, domcilié & 9830 Sint-
Mart ens- Latem Nel eneersstraat 65
nonsi eur DE GRAEVE Dirk Geert, domcilié a 9830 Sint-
Mart ens- Latem Bui zenbergstraat 40;
nonsi eur DE CRAEVE Carlos Oscar, donmicilié & 9831 Sint-
Martens-Latem (Deurle), Dorpsstraat 51

nonsi eur BONAM E Peter René, domcilié a 8550 Zwevegem
Nacht egaal straat 17.

madane VAN DE WALLE Ann Bertha Gernmmine, domciliée a
9000 Gent, Patijntjestraat 57;

madane DE RAUW Elien Elza, domciliée a 9000 Gent,
Gasneterl aan 116 boite 601;

- madamre N MVEGEERS Kat hl een Esther Edgard, domiciliée a
9160 Lokeren, Poststraat 105;

madane DE WTTE Marie Philippe Laurence, domciliée a
9051 Gent (Afsnee), Veurestraat 58;
Chacun avec pouvoir d’agir séparément et avec droit de
subrogati on.
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A qui elle donne pouvoir de, pour elle et en son nom

Vendre et/ou échanger et/ou mettre en location I’ensemble
ou une partie des privatifs prédécrits, ainsi que les parties
conmunes qui y sont attachées.

Et ce, a [I’amiable ou en justice, de gré a gré, par
adj udi cation ou enchéres publiques, dans les fornmes, pour I|es
prix, sous les charges, clauses et conditions, a la personne ou
aux personnes qui siéront au nandataire.

Modifier et adapter |le présent acte de base et ses
annexes, faire établir tout cahier des charges; constituer tout
lot; établir I’origine de propriété; faire toute déclaration,
négocier toute stipulation en nmmtiere de servitudes et de
comunaut és.

bliger les mandants a la garantie, a la justification et
a I’octroi de la mainlevée.

Fixer 1’époque de I’entrée en jouissance; fixer le lieu,
le node et |le délai de paienent des prix de vente, frais et tout
accessoire; donner toutes les délégations et indications de
pai ement; recevoir les prix d’achat, les frais et tous les
accessoires; en donner quittance et décharge avec ou sans
subrogati on.

Demander lI”inscription d’office ou en accorder dispense en
tout ou en partie pour quelque cause que ce soit; donner
mai nl evée de toutes |es oppositions, saisies et autres
enpéchenents aprés ou sans paienent, donner nainlevée et
consentir a la radiation de toutes les inscriptions, quelles
qu’elles soient, et mentions marginales de mise en gage, avec
renonciation ou non aux droits de privilege, d’hypothéque, a
I’action résolutoire et a tous les droits réels, renoncer aux
poursuites et aux moyens d’exécution.

Accepter des acquéreurs, adjudicataires et autres, toutes
les garanties et hypothéques pour sdreté du paienment ou de
I”exécution d’engagements.

A défaut de paiement ou d’exécution de conditions, charges
ou clauses, ainsi qu’en cas de quelconques contestations,
assigner et conparaitre devant les tribunaux tant en demandant
qu’en défendant, Tfaire plaider, faire opposition, interjeter
appel et se pourvoir en cassation, prendre connai ssance de tout
titre et obtenir pieéces, jugements et arréts; utiliser tous les
moyens d’exécution, néne extraordinaires, tels que la folle
enchére, la résolution de la vente, la saisie impbiliere, la
collocation judiciaire, etc., conclure tout arrangenent,
transiger et conpronettre

Au cas ou une ou plusieurs opérations précitées auraient
été réalisées par porte-fort, les approuver et les ratifier.

Aux effets ci-dessus, réaliser toutes |es opérations,
signer tous |les actes et pieces, substituer, élire domcile et
en général faire ce qui sera nécessaire ou utile, néne non
explicitenent prévu aux présentes.

2. Procuration concernant |es équi penents utilitaires

Les parties et futurs acquéreurs déclarent égal enent
donner procuration expresse et irrévocable a toutes Iles
personnes susmentionnées, chacune avec le pouvoir d’agir
séparément, d’accorder pour eux et en |leur nom des enphytéoses
et servitudes sur le bien inmobilier prédécrit aux compagnies
d’équipements utilitaires dont sera munie la Résidence, et ce,
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aux conditions et selon les délais a approuver par le
mandat ai r e

CHAPI TRE I I I:
DI SPCSI TI ONS _FI NALES

a/ Dispense d’inscription d’office

Le conservateur des hypotheques conpétent est expressénent
dispensé de prendre inscription d’office du chef de cet acte.

b) Interprétation

En cas de contradictions apparentes ou cachées entre
I’acte de base et l|le réglement de copropriété, le premer
pr évaut .

Seul le conparant peut étre consulté concernant |a portée
des dispositions qui y sont contenues.

D”autre part, en cas de différences ou de contradictions
entre la convention sous seing privé signée avec |es acquéreurs
de privatifs et le présent acte de base, |a convention sous
seing privé prévaut.

FRAI S

Les frais relatifs au présent acte de base et a sa
traduction libre en francais seront inputés aux acquéreurs par
le Mattre de 1’ouvrage.

DROIT D”ECRITURE

Droit de cinquante euros zéro cent (50,00 €) di et payé
sur déclaration par |le notaire soussigneé.

CERTIFICAT D?IDENTITE (loi organique du notariat)

Le notaire soussigné confirme que I’identité des
comparants lui a été prouvée a I1’aide de piéces d’identité
fai sant foi

ETAT CIVIL (loi hypothécaire)

En vue de satisfaire aux obligations inposées par la |oi
hypot hécaire, |le notaire confirnme, au vu des extraits des
registres de I’état civil, que les nom, prénoms, date, lieu de
nai ssance et domicile des parties correspondent aux mentions
port ées dans |l e présent acte.

CAPACI TE

Les conparants déclarent, a |a denmande expresse du notaire
instrumentant, qu’aucun d’entre eux ne se trouve en état de
faillite, ni n’a été administrateur ou gérant dans une société
en faillite qui a fait 1’objet de I’application de
I1’article 3bis de I1”arrété royal du 24 octobre 1934.

| NTERETS CONTRADI CTO RES

Les Conmparantes reconnai ssent que |le notaire soussigné |es
a informées des obligations particuliéres inposées aux notaires
par I’article 9, 81, alinéas 2 et 3 de la loi organique du
notariat et qu’il leur a expliqué que, lorsqu”’un notaire
constate I’existence d’intéréts contradictoires ou en présence
d’engagements disproportionnés, il est tenu d’attirer
I’attention des parties et de les aviser qu’il est loisible a
chacune d’elles de désigner un autre notaire ou de se faire
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Approuvé la rature de

Y mot(s)

Y ligne(s)

Y chiffre(s)
[ooan... lettre(s)
[ooan... nombre(s)

Y page(s)

nul(s) dans ce texte.

assister par un conseil. Le notaire doit égalenent inforner
conpl etement chaque partie des droits, obligations et charges
qui découl ent des actes juridiques auxquels elle participe et la
conseiller en toute inpartialité.

LECTURE COMMENTEE ET COPIE DE L “ACTE

1. Les conparants reconnaissent chacun avoir regu un
projet du présent acte cing jours ouvrables au npins avant sa
passati on.

2. Il a été donné lecture intégrale du présent acte en ce
qui concerne les mentions visées a I’article 12, alinéas 1 et 2,
de la loi organique, ainsi que des nodifications éventuelles
apportées au projet d’acte communiqué pour I’essentiel;

3. 1l a été donné lecture compléte de l’acte par Nous,
notaire, au profit des conparantes.

DONT ACTE.

Passé a Gent.

Aprés acconplissenent de tout ce qui pr écede, | es
conparantes ont signé avec Nous, notaire.

(suivent |es signatures)
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