Résidence Cayenne (BCE 0507.885.961)
Rue du Cani 4
1360 Perwez
Procés-Verbal de I'Assemblée Générale du 12 décembre 2023

Suivant la liste de présences signée, I'Assemblée compte :

Participation Copropriétaires Quotités

Copropriétaires présents 6 |surld 42,86% 4332 sur 10000 43,32%
Copropriétaires représentés | 0 sur 14 0,00% 0 sur 10000 0,00%
Copropriétaires absents 8 sur 14 57,14% 5668 sur 10000 56,68%
Totaux 6 sur 14 42,86% 4332 sur 10000 43,32%
AG valide en participants 42,86% 6

AG valide en quotités 43,32% 4332

Le 12 décembre 2023, les copropriétaires de I'immeuble Résidence Cayenne se sont réunis en
assemblée générale sur convocation réguliére adressée par le syndic a tous les copropriétaires.

Cette assemblée générale fait suite a la premiére assemblée générale ordinaire du 04 octobre 2023
qui n'a pas pu se tenir du fait que les quorums requis n’ont pu 8tre atteints. Par conséquent, comme
I'impose la loi, une deuxiéme assemblée générale sera réunie aprés un délai de quinze jours au moins
et pourra délibérer quels que soient le nombre de membres présents ou représentés et les quotes
parts de copropriété dont ils sont titulaires (art 577-6, §5).

Il a été dressé une feuille de présence qui a été signée par tous les copropriétaires présents et par les
mandataires de ceux qui se sont fait représenter.

Ouverture de la séance : 18h06

Sont élus a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés :
- Président(e) de séance : Mr Colin
- Scrutateur :
- Secrétaire : Monsieur Stormacq Frédéric

1. Rapport du Conseil de Copropriété et du syndic

A. Travaux/taches réalisés et non réalisés décidés lors de la derniére assemblée générale
1. Traiter les pieds de colonnes rouillés — attente date d’intervention
Le devis a été renvoyé signé. Une date d’intervention doit nous étre transmise. La corrosion serait
due 3 la présence de sel

2. Remplacement du matériel de protection incendie — Offre Safe & Sound

Le remplacement partiel a été réalisé. Cependant, lors de leur intervention, le technicien nous a
informé que 11 éclairages de secours se trouvent a l'extérieur. Il faut donc un autre type de lampes
(étanches) et elles ne sont pas au méme prix. Cela n’était pas compris dans le devis — Safe & Sound
a envoyé un devis pour le remplacement de ces éclairages de secours extérieurs : 2321,99 € tvac.
’assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, donne son
accord pour le devis proposé.
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3. Placement d’un minuteur (pour les lampes) sur le parking (réalisé)
4. Curage des égouts et avaloirs de la résidence — intervention réalisée le 18/10/2023. Nettoyage
de 5 avaloirs et nettoyage des chambres de visite des eaux pluviales (248,05 € tvac)
Vidange efficace propose un contrat annuel comprenant :
- Nettoyage par haute pression et aspiration de 5 avaloirs a I'arriere
- Nettoyage par haute pression et aspiration d’'une chambre de visite arriéres des eaux pluviales
et de 3 chambres de visites a I'avant du batiment
- Nettoyage de I'aquadrin a I'entrée du garage.
1x/ an en octobre — Prix : 248,05 €
L’assemblée générale, 3 la majorité de 100 % des membres présents et représentés, donne son accord
pour le contrat.

B. Sinistres en cours et cloturés
1.Infiltrations des eaux dans les garages a la suite des fortes pluies — Matexi
Il est demandé de mettre en demeure Matexi afin qu'il identifie les causes de ces infiltrations.

2. Infiltrations en toiture dans I'appartement de Mme Lonthie — cléture.
3. Sinistre suite aux travaux de chez Madame Istasse. Il est demandé au syndic de faire un état
de la situation et de relancer les parties.

C. Contrats de fournitures régulieres (suivi)
1. Entretien des espaces verts — création parterre et forme de la taille des arbres (au moignon) —
vote
L’assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, décide de ne
pas donner suite.

2.Contrat entretien de la chaudiere - Viessmann

Lors de la derniére assemblée générale, nous avions confirmé que le contrat d’entretien de la
chaudiere a été signé auprés de la société Viessmann. Lors de la panne de chauffage
(remplacement de la grille du brileur), ces derniers ont été tres lents pour réagir, ce qui a eu
comme conséquences que les habitants de I'immeuble sont restés plusieurs semaines sans
chauffage (ni eau chaude ?)

L’assemblée générale, 3 la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, décide de
mettre fin au contrat Viessmann et demande au syndic de collecter plusieurs devis auprés d’autres
chauffagistes. Le Conseil de copropriété est mandaté pour le choix du nouveau contrat.

2. Comptes : approbation des comptes annuels

A. Rapport du Commissaire aux comptes. Le commissaire aux comptes, Monsieur Progneaux, a
procédé 2 la vérification des comptes de la copropriété pour la période du 01/06/2022 au 31/05/2023.
En conclusion, sur base des vérifications effectuées, le Commissaire aux comptes recommande
I'approbation des comptes.

Entretien des abords. Les frais relatifs a la taille des haies privatives des appartements du rez-de-
chaussée ont été portés en frais communs alors qu’il s’agit de frais privatifs qui leur incombent. Il est
demandé d’effectuer la correction sur I’exercice comptable 2023-2024.
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B. Approbation des comptes. L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou
représentés, approuve les comptes pour la période concernée.

3. Décharges et quitus a donner au Conseil de copropriété, au Commissaire aux comptes et au
syndic.

- L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, donne décharge
et quitus aux Commissaires aux comptes pour la période du 01/06/2022 au 31/05/2023.

- L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, donne décharge
et quitus au Conseil de copropriété pour la période du 01/06/2022 au 31/05/2023.

- L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, donne décharge
et quitus au syndic Storm & Co pour la période du 01/06/2022 au 31/05/2023.

4. Elections

A. Conseil de copropriété. L'assemblée générale, a I'unanimité des membres présents ou représentés,
décide de constituer un Conseil de Copropriété dont les membres sont : Madame Lonthie, Madame
Pendeville, Madame Bergans, Monsieur Colin

B. Commissaire aux comptes. L'assemblée générale approuve a la majorité de 100 % des membres
présents ou représentés la nomination de Monsieur Progneaux (si d’accord car absent) au poste de
commissaire aux comptes pour le nouvel exercice comptable.

C. Syndic (reconduction du contrat). L’assemblée générale a 'unanimité des membres présents ou
représentés reconduit le contrat de I'immobiliere Storm & Co sprl (0846.612.139).

5. Travaux a effectuer
A. Réfection des trous sur le parking

La rétrocession du lot 14 a la commune a eu lieu fin 2021. Il appartient a la commune de Perwez
d’entretenir cet espace et refaire les trous présents au niveau de l'acces aux parkings.
Il est demandé de déplacer le panneau propriété privée (voir avec Madame Bergans).

B. Entretien des planches de rive en sous-toiture (vote)

L'assemblée générale, a 'unanimité des membres présents ou représentés, décide de reporter ce point
3 la prochaine assemblée générale. Il est demandé de collecter un devis.

- C. Isolation des tuyaux de chauffage (vote)
La partie a isoler est une partie privative. Au demandeur de prendre les frais a sa charge.

z
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6. Demandes aménagements

A. Alarme incendie non audible depuis I’appartement de Mme Lonthie — devis de Safe & Soud (vote)
Mme Lonthie n’entend pas 'alarme incendie depuis son appartement. Nous avons regu un devis pour
ajouter des sirénes —4 822.092 € TVAC.

’assemblée générale, 3 la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, demande
uniquement de déplacer les 5 sirénes et de les placer afin que les appartements les ententes (fagade
principale et pas dans les recoins).

B. Changement de local poubelle suite aux nouveaux containers officiels de la commune (local trop
petit).

L’assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, décide de ne pas
donner suite.

7. Proposition d’alimentation du fonds de réserve (vote)

L'assemblée générale, & la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, décide
d’alimenter le fonds de réserve pour I'année comptable 2023-2024 a concurrence 1500 €.

8. Réglement d’ordre intérieur

Il est interdit aux voitures de stationner sur le trottoir devant le centre paramédical.

Il est demandé d’organiser les futurs assemblées générales via vidéoconférence.

Il est demandé de ne plus faire appel & Access System pour I'entretien de la porte de garage mais a
une entreprise de la région.

9. Budget prévisionnel : présentation, débat et approbation (vote)

Le budget prévisionnel de la nouvelle année comptable est présenté a I'assemblée qui passe en revue
I'ensemble des postes et fait part de ses remarques. L'assemblée générale, a la majorité de 1060 % des
membres présents ou représentés, vote un budget de 34 240 €. Le détail est repris en annexe.

Aprés lecture, le procés-verbal est signé par les copropriétaires.
Levée de la séance a 19h00

Le président d'assemblée Les copropriétaires

Storm & Co sprl Syndic — Gestion privative — Vente — location Page 4 sur 4
Rue Abbesse 22 & 1457 Nil-Saint-Vincent — BCE : 0846.612.139 —IPI : 510.263 — 505.503 — info@storm-and-co.com



3000vT'vE 3 00°81¢°0€ 3 00°000°0€ 3588 ee 300°0ST°2C I PBEEL TT =[e301
300°09T 300097 300°StT 300'SPT 300'SYT 300'S¥T DA3[4 AP Sledd - €TTT9
300°00€ 36LT9E 300°00€ 3 8T°06¢ aJIpNeyd ualRJIug - 22219
300°000°CT 31£998'8 300°000°CT 3CEVIOY 300°S9€’S 3TTE9€E'S zen - 17219
30009721 3 ET'88E'6 300°SPr'ZT 30S'670°S 300°0TS'S 3 T2'80S'S 98eyyney) uonewwosuo) - 0ZZT9
300°0S2 306'6€ 30002 3TIT 30002 3ETT $9119p S9p sa8Jeyd 19 salledueq siedd - 059
3 00°0% 300°€E 300°SE 300087 300°08T 300°€€E uoluNnaJ ap saf|es uolles|iiN - 01919
3ST'OF saiquiL - T09T9
3 LY'EET SaJ3sluls siedd - TO8YT9
3000Cv'C FLTE6T'T 300°00T°C 3SL'E80°C 300°0S0°C 3VSVLET dIpuUadU| BIURINSSY - 0TI
3 00°00€'Y 3 06'696'€ 300°00L°E 36L'S89°E 300°009°€ 391'865°€ So1puAs saJieJouoH - 00ETY
300°006'C 3 66'968'C 30000L'C 3.7'€88'T 300°006'T 3LL'8€8'T SaUNWWOD saf3ted 9301193(3 - 0TTTY
3 00°00T 30716 300°00T 30776 30000t 31698 ssunwiwod saized ne3 - 0Z19
300°00T 382'c6 SI3AIQ - 6019
300°009 3TE920'T 300018 IVLLY 30000S 318’625 SIBAIp XNeARI| - 99019
300°00T°C 38EELO'E 300°000'C 3CTBIST 300°000°C 306'76L'T }243U0D UO[SS S1eIpRWL| SUOJIAUR 33 sulpJe[ualialiug - 090T9
3 00°00€°€ 3 08°000°€ 300°026'C 3 00'106'C 300°026'C 3CE'6LTT 1e43U0D UO|3S JudWileq a8eA01IaN - 0S0TI
300°002°C 3G6'6LT 3 00°00¢€ 3S6'6LT 300°00€ 39VETY o3eJes ap apod uailasiul - Tv0T9
392'VES'T 3¥8'ELT 1eJ1U0D S10Y BJIIPNEYD UCHUBAIRIU] - 6EOTI
3 0007E 3 20'S0€ 300°00€ 319662 300'00€ 319'98¢ $INasuadse U3, p 3UoydPL - €T0T9
300°00S 301'2€8 300005 300°00S 309116 U338, }eJ3U00 suep slidwod uou sinasuadse suojjesedal 38 UsI3BIUT - ZTOTI
3000127 380°460°T 30000T'T 3V TEOT 300006 361598 SINSUISE UBI124IUD,P 12JIUOD - TTOTI
30001V 3 S6°LSS 300°0LE 300'86T 300°0LE 396'G9€ SIN3sU3ISE 3|QJIUOT - 0TOTI
3> omdm.v.ﬁ 1eJlU0d sioy alpuadul wEwﬁgm uonuanIau| - 600T9
300°0T0°'T 300006 3 /5988 3 00°006 3 56'8/8 BIPUIUI UOIUBARIG - SO0TI
€202 921249x3 T20T 921249%3 220€ 921219%3 10T 21249X3 120 912.19%3 020¢ @21349x3
(3) 193png (3) osijedy (3) 193png (3) 9siledy (3) 393png (3) 9sijeay uoieda. 9p s3|D

€20¢ |3uuoisingid 1a3png
auuaAe) 9ouapIsay




