Résidence Cayenne (BCE 0507.885.961)
Rue du Cani 4
1360 Perwez
Procés-Verbal de I'Assemblée Générale du 18 novembre 2024

Suivant la liste de présences signée, I'Assemblée compte :

Participation Copropriétaires Quotités
Copropriétaires présents 7 sur15 46,67%| 4933 sur 10000 49,33%
Copropriétaires représentés | 1 sur 15 6,67% 695  sur 10000 6,95%
Copropriétaires absents 7 sur 15 46,67%| 4372 sur 10000 43,72%
Totaux 8 sur 15 53,33%| 5628 sur 10000 56,28%
AG valide en participants 53,33% 8
AG valide en quotités 56,28% 5628

Le 18 novembre 2024, les copropriétaires de l'immeuble Résidence Cayenne se sont réunis en
assemblée générale 3 distance sur convocation réguliere adressée par le syndic a tous les
copropriétaires.

Le quorum étant atteint, les membres peuvent débattre de I'ordre du jour.

Ouverture de la séance : 18 H 06

Sont élus a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés :
- Président(e) de séance : Monsieur Colin
- Scrutateur :
- Secrétaire : Monsieur Stormacqg Arnaud

1. Rapport du Conseil de Copropriété et du syndic
A. Travaux/tiches réalisés et non réalisés décidés lors de la derniére assemblée générale
1. Traiter les pieds de colonnes rouillés — (réalisé)
. Réfection trous parking ( réalisé )
. Devis Safe and Sound mise en conformité, 3641.92€ ( réalisé )
. Changement d’une armature néon dans la cave {en cours)
. Remplacent des ressorts de la porte de garage 1 775.07€ TVAC (réalisé)
. Placement récepteur Nano Porte garage 797.39€ TVAC (réalisé)
. Remplacement d'un bouton d'appel ascenseur au niveau d’un palier 223.85€ (réalisé)
. Fuites dans les points de chauffages individuels (suivi/privatif - réalisé)
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B. Sinistres en cours et cléturés (néant)

C. Dossiers litigieux et procédures en cours :
1. Traitement des pieds de colonnes rouillés. ( en cours )
Un des pyl6énes recommence a rouiller, la société a été recontactée.
Voici la réponse :
« Mon collégue a envoyé la photo au fournisseur de peinture car il s'agit d'une peinture
goudronnée prévue 3 cet effet.
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On attend leur retour et une proposition de primaire plus efficace contre les remontées de
rouille. »

2. Matexi - Probléme sous-sols: stalactites, montées d'eau sur les murs et pour les
infiltrations en facade c6té cabinet médical (en cours/explications)

Une réunion a eu lieu, a la résidence, avec Matexi, le syndic et les membres du conseil le 12

aout 2024 afin de traiter des différents problémes mentionnés ci-dessus.

Voici ce qu’il en ressort :

Stalactites : Cela pourrait provenir de la pose d’une prise de courant dans le jardin de
I'appartement 001 qui, lors de sa pose, aurait troué la membrane protectrice.
Matexi ne veut donc pas intervenir.

L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, demande
au syndic de contacter Madame Stordeur pour qu’elle décaisse les terres du jardin afin de
vérifier si I'étanchéité n’a pas été endommagée lors du percement pour le placement de la
prise.

Montées d'eau sur les murs — briques qui verdissent :

Matexi ne souhaite pas intervenir.

L'assemblée générale, & la majorité de 100 % des membres présents ou représentés,
demande :
- de faire nettoyer le mur
- qu’une entreprise générale vienne inspecter les causes possibles de la présence de
mousses et humidité et nous remettre un devis

Infiltrations en sous-sol (local nettoyage et poubelles) du c6té cabinet médical :
Il est demandé de faire revenir Matexi afin de refaire un controle et placer un nouveau joint.

Présence de nombreuses fissures dans I'appartement A201 (Mme Bergans-Albert). Selon
Matexi, il s’agit de fissures normales dues au mouvement du batiment. Ce type de fissures
n’est pas prise en charge par Matexi.

L'assemblée générale, 3 la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, il est
demandé au syndic de venir faire expertiser les fissures par un expert dans tous les
appartements concernés. Le but est d’objectiver les problémes/malfagons pour que Matexi
intervienne sous couvert de la garantie.

D. Contrats de fournitures réguliéres (suivi)
A. Entretien de la chaudiére (vote)
- Devis Monsieur Cox : 387,2€ TVAC
- Devis Max Confort : 193,6€ TVAC
Entretien actuel : société Viessmann 360.40 € TVAC

L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, décide de
changer de contrat d’entretien chaudiére et opte pour la société Max Confort
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B. Vidange efficace, contrat annuel ( réalisé)
Date de passage : Jeudi 5 décembre 2024

C. Service de nettoyage — demande que les coursives soient nettoyées a la brosse + toiles d’araignées
sur les murs et lampes.

L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, demande au
syndic de faire le nécessaire auprés du service de nettoyage. il est demandé au syndic de programmer
un rendez-vous avec la firme de nettoyage.

2. Comptes : approbation des comptes annuels

A. Rapport du Commissaire aux comptes. Le commissaire aux comptes, Monsieur Progneaux, a
procédé a la vérification des comptes de la copropriété pour la période du 01/06/2023 au 31/05/2024.
En conclusion, sur base des vérifications effectuées, le Commissaire aux comptes recommande
I'approbation des comptes.

B. Approbation des comptes. L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou
représentés, approuve les comptes pour la période concernée.

Il est demandé au syndic de faire un rappel de paiement 15 jours apreés I'envoi de I'appel trimestriel.
Il est demandé au syndic de mettre en application le ROl et d’appliquer les indemnités en cas de retard
de paiement.

L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, demande au
syndic de collecter plusieurs devis pour changer de prestataire pour I'entretien de la porte de garage.
Les membres du conseil sont mandaté pour le choix du devis.

3. Décharges et quitus a donner au Conseil de copropriété, au Commissaire aux comptes et au
syndic.

- L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, donne décharge

et quitus aux Commissaires aux comptes pour la période du 01/06/2023 au 31/05/2024.

- L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, donne décharge

et quitus au Conseil de copropriété pour la période du 01/06/2023 au 31/05/2024.

- L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, donne décharge

et quitus au syndic Storm & Co pour la période du 01/06/2023 au 31/05/2024.

4. Elections

A. Conseil de copropriété. L'assemblée générale, a 'unanimité des membres présents ou représentés,
décide de constituer un Conseil de Copropriété dont les membres sont : Madame Lonthie, Madame
Pendeville (si d’accord), Madame Bergans, Monsieur Colin

B. Commissaire aux comptes. L'assemblée générale approuve a la majorité de 100 % des membres
présents ou représentés la nomination de Monsieur Progneaux au poste de commissaire aux comptes
pour le nouvel exercice comptable.
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C. Syndic (reconduction du contrat). L’assemblée générale a 'unanimité des membres présents ou
représentés reconduit le contrat de I'immobiliére Storm & Co sprl (0846.612.139).

5. Travaux a effectuer

A. Entretien des planches de rive en sous-toiture (vote)

L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, demande au
syndic de collecter plusieurs devis et mandate les membres du conseil du choix de celui-ci.

Financement : Appel de fonds extraordinaire.

B. Nettoyage des gouttiéres (vote)
L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, demande au
syndic de collecter plusieurs devis et mandate les membres du conseil du choix de celui-ci.

Financement : Appel de fonds extraordinaire.

6. Demandes aménagements

A. Alarme incendie non audible depuis I'appartement de Mme Lonthie — devis de Safe & Sound (vote)
Mme Lonthie n’entend pas I'alarme incendie depuis son appartement. Nous avons regu un devis pour
ajouter des sirénes — 9444.05 € TVAC.

L’assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, demande au
syndic de récolter un devis auprés d’autres fournisseurs, et mandate les membres du conseil pour le
choix de celui-ci en restant dans un budget +/- 3 4500€ .

Financement : Appel de fonds extraordinaire.

7. Autre:
A. Dégats ascenseur lors d’un déménagement. Suite a donner (vote)
- Offre Fain : 1480 HTVA (1790,80 € TVAC).

L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, décide de
supporter 50% de la facture et Monsieur Delva les 50 autre %.

L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, décide de mettre
une amende 3 toute personne n’utilisant pas le lift. 'amende est de 250€ + le paiement intégrale des
réparations suite aux dégats .

B. Madame Pendeville : Demande de tirer un cible en vue de faire installer une borne de recharge
sur la place de parking.(vote)
- Quid borne de recharge en sous terrain niveau risque incendie

’assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, donne son accord
pour tirer un cable en vue de faire installer une borne de recharge sur la place de parking.
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C. Placement d’un adoucisseur commun car les fuites individuelles sont dues a I'eau trop dure qui
altére les échangeurs a plaques (compliqué de placer des adoucisseurs individuels car manque de
place) (vote)

Une nouvelle société est passée a la résidence afin de voir s’il y a possibilité de placer un adoucisseur
commun pour I'eau chaude.

On ne peut pas mettre un adoucisseur commun car il n’y a pas de production commune d’eau chaude
et il n’y a pas assez de place (au niveau des conduites d’eau) dans le local des compteurs pour placer
des adoucisseurs individuels. Peut-8tre est-il possible dans placer dans I'appartement méme (=
demande privative).

D. Coursive 1er étage: beaucoup de trous de portage ont sauté. Que faire ? (vote)

L’enduit/béton qui a été injecté dans ces trous se détériore et s’en va. Il est demandé de trouver une
solution (résine ?).

L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, demande au
syndic de collecter plusieurs devis pour la prochaine assemble générale.

E. Nettoyage des bords/cotés des cursives qui devient vert ( vote)
L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, demande au

syndic de collecter plusieurs devis, et reporte le point a la prochaine assemblée générale.

F. Placement d’une feuille de présence pour le service de nettoyage (vote)
L’assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, demande au

syndic de venir placer dans le local poubelle une feuille de présence et d’en avertir le service de
nettoyage.

G. Entretien des allées pleines de mousses ? Que faire du parterre prés du banc ? ( vote)

L’assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, demande au
syndic de récolter plusieurs devis pour I'ajout d’un parterre de graminées et demande au syndic de
faire un vote par mail (50% +1)

Il est demandé de faire un rappel a Matexi pour I'entretien de sa haie/arbuste au niveau des places
de parking.

H. Nettoyage de la rampe d’accés au garage (vote)

L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, demande au
syndic de collecter un devis pour le nettoyage de la rampe d’accés aux garages et mandate les
membres du conseil pour 'acceptations du devis.

8. Proposition d’alimentation du fonds de réserve (vote)
L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, décide
d’alimenter le fonds de réserve pour 'année comptable 2023-2024 a concurrence 1500 €.
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9. Reglement d’ordre intérieur :

A. Interdiction de stocker les poubelles sur les terrasses, coursives ou jardin. Un local poubelle est
prévu a cet effet.

L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, demande de
rajouter le point dans le ROI et de faire un rappel a tous les copropriétaires.
Il est demandé aux propriétaires-bailleur de le transmettre a leurs locataires.

10. Budget prévisionnel : présentation, débat et approbation (vote)

Le budget prévisionnel de la nouvelle année comptable est présenté a I'assemblée qui passe en revue
I'ensemble des postes et fait part de ses remarques. L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des
membres présents ou représentés, vote un budget de 28 190 £. Le détail est repris en annexe.

Apres lecture, le procés-verbal est signé par les copropriétaires.
Levée de la séance a 19h49

Pour I'assemblé générale
Arnaud Stormacgq, secrétaire
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