Résidence Cayenne (BCE 0507.885.961)
Rue du Cani 4
1360 Perwez
Procés-Verbal de I'Assemblée Générale du 12 novembre 2025

Suivant la liste de présences signée, I'Assemblée compte :

Participation Copropriétaires Quotités
Copropriétaires présents 9 sur 15 60,00% 5632 sur 10000 56,32%
Copropriétaires représentés 1 sur 15 6,67% 953 sur 10000 9,53%
Copropriétaires absents 5 sur 15 33,33% 3415 sur 10000 34,15%
Totaux 10 sur 15 66,67% 6585 sur 10000 65,85%
AG valide en participants 66,67% 10
AG valide en quotités 65,85% 6585

Le 12 novembre 2025, les copropriétaires de I'immeuble Résidence Cayenne se sont réunis en
assemblée générale a distance sur convocation réguliere adressée par le syndic a tous les
copropriétaires.

Le quorum étant atteint, les membres peuvent débattre de 'ordre du jour.

QOuverture de la séance : 18 H 07

Sont élus a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés :
- Président(e) de séance : Monsieur Colin
- Scrutateur :
- Secrétaire : Monsieur Stormacq Arnaud

1. Rapport du Conseil de Copropriété et du syndic
A. Travaux/taches réalisés et non réalisés décidés lors de la derniére assemblée générale
1. Remplacement éclairages de sécurité (16) et extincteurs (3) ( réalisé ).
2. Nettoyage par haute pression et par aspiration de 5 avaloirs a l'arriére (réalisé)
3. Electricité :
- Remplacement éclairage parking (réalisé)
- Dépannage éclairage commun cage escalier (réalisé)
- Changement d’une armature néon dans la cave {réalisé)

4. Toiture:
- Modification Plate-forme c6té jardin : remplacement de deux descentes
d'eau + pose de deux nouveaux tuyaux (réalisé)
- refixation d'une tuile descendue (réalisé)
- Nettoyage des gouttieres (réalisé)
- Entretien des planches de rives + nettoyage et pose d'une lasure de
protection pour bois extérieur (réalisé)
5. Porte entrée :
- Achat vis de clenche de porte (réalisé)

- Achat gache électrique pour la porte d'entrée (réalisé)

Storm & Co sprl Syndic — Gestion privative — Vente — location Page 1 sur 7
Rue Abbesse 22 4 1457 Nil-Saint-Vincent — BCE : 0846.612.139 — IP1 : 510.263 — 505.503 — info@storm-and-co.com




- Achat et remplacement tige carrée de la porte d'entrée (réalisé)
6. Ascenseur:
- Remplacement de la main courante + réparation entrée cabine (réalisé)
- Remplacement systéme d'appel d'urgence (réalisé)
7. Achat 3 sacs de sel déneigement de 25kg et un détecteur de mouvement pour remplacer
celui du local chaufferie (réalisé)
8.  Rebouchage de tous les trous d'ancrage dans les coursives a I'égaline (réalisé)
9. Ajout d’un parterre de graminée (en cours)
B. Sinistres en cours et cloturés
1. Sinistre Bris de Vitre — Mime Pendeviile (ci6turé)
C. Dossiers litigieux et procédures en cours :
1. Traitement des pieds de colonnes rouillés ( en cours )
Plusieurs des pyldnes recommencent a rouiller, la société a été recontactée.
lls sont passés le 25 juin — la rouille continuait a apparaftre.
Ils sont repassés le 23 ao(t, mais le probléme persiste.
lls ont de nouveau été recontactés et doivent encore venir rectifier le travail.
Pour information, la facture n’a pas encore été payée.

2. Matexi - Probléme sous-sols: stalactites, montées d'eau sur les murs et pour les
infiltrations en facade c8té cabinet médical (en cours/explications)

Stalactites :

Rappel :

Une réunion a eu lieu, a la résidence, avec Matexi, le syndic et les membres du conseil le 12
ao(it 2024 afin de traiter des différents problémes mentionnés ci-dessus.

Voici ce gu’il en ressortait :

Cela pourrait provenir de la pose d’une prise de courant dans le jardin de I'appartement 001
qui, lors de sa pose, aurait troué fa membrane protectrice.

Matexi ne veut donc pas intervenir.

A g H A H ~ P i 12 tall] Il,
Décisions AG 2024: il est demandé au syndic de contacter Madame Stordeur pour qu'elle

décaisse les terres du jardin afin de vérifier si I'étanchéité n’a pas été endommagée lors du
percement pour le placement de la prise.

Aprés 'assemblée générale 2024 :

Madame Stordeur a été contactée et a confirmé que la prise concernée avait bien été
installée par la société Matexi lors de la construction du batiment.

Gréce a son aide, plusieurs échanges de courriels datant de 'époque ont pu étre retrouvés,
attestant de 'intervention de Matexi ainsi que du contact initial avec leurs services.

Sur cette base, nous nous sommes a nouveau adressés a Matexi afin d’obtenir la prise en
charge du probléeme.

Aprés de nombreux échanges, Matexi est finalement intervenu sur le site le 29 juillet 2025,
les travaux ayant été réalisés par la société Rénoart.

Malheureusement, le 28 octobre 2025, il a été constaté que des infiltrations d’eau
persistaient dans les garages situés en dessous.

Nous avons dés lors repris contact avec Matexi pour signaler la réapparition du probléme.
A ce jour, nous n"avons pas encore recu de réponse, bien gu’une relance ait déja été
effectuée.
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Montées d'eau sur les murs — brigues qui verdissent :
Matexi ne souhaite pas intervenir.
Ce gu’il avait été demandé a 'assemblée en 2024 :
« L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés,
demande :
- de faire nettoyer le mur
- qu’une entreprise générale vienne inspecter les causes possibles de la présence de
mousses et humidité et nous remettre un devis »

2

Devis pour le nettoyage des murs extérieurs (bas de murs) — point 5

L'entreprise est intervenue suite a la présence d’eau sur le mur, mais n’a pas pu déterminer
I'origine du probleme.

Il est demandé qu’un expert passe pour donner son avis sur 'origine de ses montées d’eau sur
les murs ainsi que la tache d’humidité prés de 'appartement 105

Infiltrations en sous-sol {local nettoyage et poubelles) du cété cabinet médical :
Rappel de la décisions de I'assemblée de 2024 :
« Il est demandé de faire revenir Matexi afin de refaire un contréle et placer un nouveau joint. »

La société Matexi, bien que sollicitée, n’est pas intervenue pour réaliser le joint
L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, demande
au syndic de mandater une entreprise pour la réfection de celui-ci.

Présence de nombreuses fissures dans I'appartement A201 (Mme Bergans-Albert). Selon
Matexi, il s’agit de fissures normales dues au mouvement du batiment. Ce type de fissures
n’est pas prise en charge par Matexi.

Rappel de la décisions de I'assemblée de 2024 :

« L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, il est
demandé au syndic de venir foire expertiser les fissures par un expert dans tous les

appartements concernés. Le but est d’objectiver les problémes/malfacons pour que Matexi
intervienne sous couvert de la garantie. »

Un vote a été fait par mail afin de savoir combien d’appartements étaient touchés par ces
fissures.

Afin d’étre sir, le syndic propose de passer dans tous les appartements afin de d’inspecter
chaque piece.

L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, décide
de faire passer un expert. Un mail sera envoyé avec un délai d’un mois pour avoir un retour
afin de passer dans I'appartement

Choix de I'architecte : (Voir point 5D)
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D. Contrats de fournitures régulieres (suivi)

1. Changement contrat assurance (vote)
- Actuel : assurance Axa, courtier Dossinfinances 2551.67€ TVAC /an
- Nouveau : offre assurance lbis, courtier Meuwése et Gulbis : 2375.7€ TVAC/ an
(plus d’avantage, voir comparatif)
L'assemblée générale, & la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, décide
de passer chez I'assuranceur lbis, courtier Meuweése et Gulbis

2. Contrat de nettoyage (vote)
Augmentation du temps de travail d’une heure afin que le travail soient plus
contentieusement fait.

L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés,
demande au syndic d’organiser un rendez-vous sur place afin de revoir le contrat de
nettoyage avec les membres du conseil.

2. Comptes : approbation des comptes annuels

A. Rapport du Commissaire aux comptes. Le commissaire aux comptes, Monsieur Progneaux, a
procédé a la vérification des comptes de la copropriété pour la période du 01/06/2024 au 31/05/2025.
En conclusion, sur base des vérifications effectuées, le Commissaire aux comptes recommande
['approbation des comptes.

B. Approbation des comptes. L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou
représentés, approuve les comptes pour la période concernée.

3. Décharges et quitus & donner au Conseil de copropriété, au Commissaire aux comptes et au
syndic.

- L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, donne décharge

et quitus aux Commissaires aux comptes pour la période du 01/06/2024 au 31/05/2025.

- L'assemblée générale, 3 la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, donne décharge

et quitus au Conseil de copropriété pour la période du 01/06/2024 au 31/05/2025.

- L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, donne décharge

et quitus au syndic Storm & Co pour la période du 01/06/2024 au 31/05/2025.

4. Elections

A. Conseil de copropriété. L'assemblée générale, a I'unanimité des membres présents ou représentés,
décide de constituer un Conseil de Copropriété dont les membres sont : Madame Lonthie, Madame
Pendeville, Madame Bergans, Monsieur Colin

B. Commissaire aux comptes. L'assemblée générale approuve a la majorité de 100 % des membres
présents ou représentés la nomination de Monsieur Progneaux au poste de commissaire aux comptes
pour le nouve! exercice comptable.

C. Syndic (reconduction du contrat). L’assemblée générale a 'unanimité des membres présents ou
représentés reconduit le contrat de I'immobiliére Storm & Co sprl (0846.612.139).
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5. Travaux a effectuer
A. Nettoyage bords coursives (vote)
- Devis Multi-High-Cleaning : 544.5€ TVAC
L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, accepte le devis
Financement : Appel de fonds extraordinaire
B. Nettoyage rampe accés garage {vote)
- Devis Multi-High-Cleaning : 423.5€ TVAC
L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, accepte le devis
Financement : Appel de fonds extraordinaire
C. Nettoyage des chapeaux de murets autour de la rampe d’accés aux garages (vote)
- Devis Mutti-High-Cleaning 121€ TVAC
L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, accepte le devis
Financement : Appel de fonds extracrdinaire
Il est demandé de nettoyer également les marches a c6té.
D. Passage d’un architecte pour les fissures dans les appartements (vote)
- Architecte Nicolas Lesens : 120 €/h + 75 £ de frais de déplacement
(temps sur place + temps nécessaire a la rédaction du rapport) ( vote)
L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, accepte 'offre
Financement : Appel de fonds extraordinaire

6. Demandes aménagements

A. Alarme incendie non audible depuis I'appartement de Mime Lonthie {vote)

Mme Lonthie n’entend pas I'alarme incendie depuis son appartement.

Rappel du vote assemblée générale 2024 :

Nous avons regu un devis pour ajouter des sirenes — 9444.05 € TVAC.

L’assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, demande au syndic
de récolter un devis auprés d’autres fournisseurs, et mandate les membres du conseil pour le choix de
celui-ci en restant dans un budget +/- d 4500€ .

Financement : Appel de fonds extraordinaire.

Nous avons fait appel a d’autres sociétés qui ont été catégorique , voici un des retours :

« La conception de ce bitiment étant assez spéciale, nous ne pensons pas que le fait d'ajouter une
siréne de chaque c6té du batiment soit une vraie solution. En effet, méme dans ce cas de figure, il est
possible que les gens n’entendent pas lorsque I'alarme se déclenche. De plus nous ne savons pas si
cela peut étre réalisé car cela risque de faire beaucoup de bruit pour le voisinage. Selon nous, la
meilleure solution serait d’installer une siréne dans chaque appartement mais cela veut dire qu’il faut
tirer des cables partout »

L’assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, demande au
syndic de récoler un devis afin de rajouter une siréne incendie dans tous les appartements du dernier
étage. Budget +/-4500€. Les membres du conseil sont mandatés pour le choix du devis.

Financement : Appel de fonds extraordinaire.
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7. Autres demandes :

A. Elagage de I'arbre du Jardin de Madame Stordeur (vote)
L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, demande a
madame Stordeur d’élaguer son arbre.

B. Installation d’une chicane a 'entrée du parking afin d’éviter les excés de vitesse et
d’empécher le passage des camions. (Vote)

En date du 5 novembre 2025, une réunion s’est tenue sur le site de la résidence en présence de
Monsieur Cox (entrepreneur / corps de métier), Monsieur Colin, ainsi que du syndic, représenté par
Monsieur Arnaud Stormacq.

A Vissue de cette rencontre, il a été constaté que la seule solution durable et techniquement viable
pour sécuriser I'accés au parking consistait en I'installation d’une barriére électrique. Aprés
vérification des statuts de la copropriété, il a toutefois été confirmé que le parking arriére est grevé
d’une servitude de passage au profit des maisons situées a 'arriére, valable pour le passage a pied, a
vélo. En conséquence, la barriére ne pourra pas obstruer entiérement le chemin d’accés et devra

’assemblée générale, & la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, demande au
syndic de collecter plusieurs devis. Barriére, bollard qui sort du sol ou arceau en « U ». Les membres
du conseils sont mandatés pour le choix du devis. Budget maximum 7500€

Financement : Appel de fonds extraordinaire
C. Modification de la période assemblée générale {vote)

L’assemblée générale, 3 la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, modifie la
période d’assemblée générale, la période sera la deuxiéme quinzaine du mois de novembre.

8. Proposition d’alimentation du fonds de réserve (vote)
L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des membres présents ou représentés, décide
d’alimenter le fonds de réserve pour 'année comptable 2025-2026 a concurrence 1500 €.

9, Réglement d’ordre intérieur :
A. Rappel, les places de parking sous terrain doivent étre maintenues libres en tout
temps.
Il est demandé de se renseigner sur la faisabilité de déposer les cartons dans le local eau/gaz de la
résidence. Si cela s’avére possible, tous les résidents pourront y entreposer leurs cartons en attendant
le jour du ramassage.
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10. Budget prévisionnel : présentation, débat et approbation (vote)

Le budget prévisionnel de la nouvelle année comptable est présenté a l'assemblée qui passe en revue
I'ensemble des postes et fait part de ses remarques. L'assemblée générale, a la majorité de 100 % des
membres présents ou représentés, vote un budget de 29 785 €. Le détail est repris en annexe.

Apreés lecture, le procés-verbal est signé par les copropriétaires.
Levée de la séance a 19h49

Pour l'assemblé générale
Arnaud Stormacg, secrétaire
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