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TEN JARE NECENTIENHONDERD ZEVENENZEVENTIG:on acht novem-

,\Vébp'mij, Meester P2UI; DE BLAUVE, doctor in de rechten,
teris, ter standplaats Uoumen. :

de raamlcze venncotschar EUROPEANM BUILDINC CCNSULTANTE,

éndplaats Ukkel op vierentwintid juni negentienhonderd
Zevenenzeventig, ter bekerdnaking in de rijilagen tot het
Belgisch ftaatsblad, ingeschreven in het handelsrecister van
2rvssel onder nummer 40€.165 ,
Alhier vertegenwcordiad door de heer Hubertus Jacobus
ué. PEET=ZPZ, afgevaardigde-heheeerder, wonende te Marg¢graten (Weder-
oy land) Horthem nummer 23, hiertoe aangesteld bij de buitenceicne
o, algemene vercgadering gehouden onmiddellijk na de stichting, en
=T handelende incevolge artikelen 15 en 16 der statuten
1 Hierna gencemd "DE PROMOTCOR”
Jnem: Welke komparante, vertegenwoordigd zoals gezeqd, ons ver-
= (’zdcht heeft de hiernavolgende "BASISAXTE" op te stellen en te
~ dien einde de volgende uiteenzetting heeft gedaan:
' HOCrbDSTUK I. --DE TE BEEOUWEN CROMD.
AFDELINC 1. - -
Beschriﬁ?ing_:_;jqqino_:wpgpggylakte en Becrenzinc.
Aomparante verklaart eigenares te zijn van het hierna-
beschreven, onroerend goed: '

T S DENTE MIDDELKFRKE., - -
”’”,f”*”#’ fen perceel bouwgrond, waaron een villa agencemd "ALLATCN*

, bestemd voor afbraak, gelegen Zeedijk nummer 463, ten kadaster
Lekend sektie D nimmer 555/1/24 der Derde Afdelincg, voor een
grecotte van EEM ARE TVREENVEERTIG CENTIAREN.

. Palende of gepaald hebbende noord de Zeedijk, oost de

‘Zvaluwenlaan, zuid Vandewalle Walter te Middelkerke en west
Timmermans~Dewvolf Frangois en consoorten te Brussel,

AFDELING 2.
Corspronc van Eigendom.

Voorschreven goed Lehoorde oorspronkelijk toe aan de heer
rrédéric Arnight te Antwerpen: de gebouwen door nieuwstichting
er de grond om deze verkreder te hebben bij aankoor uitwijzens
akte verleder voor het ambt van de notearis Richir te Brussel in
vate van eenendertig oktober negentienhondexrd achtentwintigq.

De heer Frédéric Knicht verkocht voorschreven coed
$&n de heer en mevrouw Henri Derrez-Nelly Fievez te Suvrinnes
uitwijzens akte verleden voor het ambt van de notaris Ianace
Muvlle te liiddelkerke irn date van twintig august:s negentien-~
wonderd viiftig, overgeschreven ten kantore van grondéranden te
J/eirne o3 een sentember volgende koek 32358 nummer 2.

De ecihtgenoten Henri Derrez-Nelly Fievez voornoemd ver-
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kochten woorschreven goed aan de heer Raoul Bouve te Westende
‘d(aannemende voor zichzelf of woor de lastgever die hij zich
voorbehield nader op te geven) ultwijzens akte verleden voor
het ambt van de notaris Roger Verhue te Oostduinkerke met tus-
senkomst van zijn ambtgenoot Sylviane Frangols te Quevaucamps
in date van negentien december negentienhonderd vijfenzeventig,
overgeschreven ten kantore van grondpanden te Veurne op' zes
februari negentienhonderd zesenzeventig boek 5838 nummer 8.

Bij akte verleden voor het ambt van de notaris Roger Ver-
hue voornoemd, met tussenkomst van zijn amptgenoot Carlos Denys
te Ruddervoorde in date van negentien december negentilenhonderd
vijfenzeventig, overgeschreven ten kantore van grondpanden te
Veurne op zes februari volgende boek 5838 nummer 9 verklaarde

. de heer Raoul Bouve voornoemd, gebruik makend van zijn recht om
,/een lastgever aan te duiden dat hij zich heeft voorbehouden in
'~ gemelde akte aankoop, voorschreven onroerend goed gekocht te
hebben voor rekening van de personenvennootschap met beperkte
" aansprakelijkheid ‘"C.I.B.M." te Nieuwpoort, hetzij de verkor-
ting van "Co®rdinatie-, Immobili&n en Beleggingsmaatschap pij"
' Gemelde vennootschap "C.I.B.M." verkocht voorschreven: goed
adn de komparante in deze EUROPEAN BUILDING CONSULTANTS, uit~
wijzens akte verleden voor mijn ambt in date van vierentwintig
augustus negentienhonderd zevenenzeventig, overgeschreven ten
tweede kantore yvan grondpanden te Brugge. -
' AFDELING 3, ' - _ , ‘
"'~ Bedoeling. :

1., Op voorschreven grondschotel zal de ‘promotor een
Jﬁflatgebouw oprichten of laten oprichten, waarvan de privatieven
' (appartementen, studlo's, de kelderbergingen en/winkels) het

“voorwerp zullen uitmaken van een uitsluitend en privatief
recht.

,,4

, . De delen of zaxen dienstig voor de verschillende priva-
tieven zullen toebehoren in mededigendom en gedwongen onver-
- deeldheid’ 'aan de eigenaars van de privatieven gezamelijk, elk
voor het aandeel hierna bepaald. ,
Dit flatgebouw zal genoemd qgrden.
RESIDENTIE WESTDIEP .

2. De promotor is voornemens de privatieven te verkopen
hetzij vdéor de aanvang der bouwwerken, hetzij in de loop van de
bouwwerken, hetzij na be&indiging ervan, doch de overeenkomsten
zullen steeds als voorwerp hebben het privatief volledig afge-
-werkt, sleutel’' op de deur doch uitgezonderd binnenschilderwerk

" behang en versiering.

Omwille van de noodzakelijkheid van eenheid in de’ op—
vatting en uitvoering zal alleen de promotor zowel de.priva- -
tieven als de gemene delen bouwen, of laten bouwen, door de
personen of persoon door haar aan te duiden. .

Deze werken zullen worden uitgevoerd ofwel voor reke-
ning van de promotor, ofwel voor rekening van de verkrijgers
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sy o f oy yan ceencanverdeeld: aandeed iin: de grond. of van: een in aanbouw
by gl frzijndes prlvatlef of van ‘een te bouwen . privatief.
casizant. oo on L Teder s dexr kopers geeft hierbij.aan- de promotor te dien
-ueinde onherroepelijk opdracht en; volmacht. s
3, Om een ‘onbetwistbare wettelljke basis te verlenen aan
_.dézefverdeling tussen .privé en gemene delen, zullen al de
.|Jverkrijgers van onverdeelde .delen, in het terrein waarop de
"Residentie" is of .wordt opgericht, de ene.in voordeel van de
/ andere, door het enkel feit:'van de verwerving, verzaken aan het
. recht van natrekking inzake onroerende goederen, voor zover dat
recht voor elk van hen geen betrekking heeft op:
i) : 1) de :privé goederen waarvan elk de gehele en uit-
f'slultende eigendom voorbehoudt; ST Vpen
i 2) de aandelen in de gemeenschappelijke gedeelten die

)
! - op voornoemde privé goederen betrekking hebben.
- oo f .. 4. Na deze uiteenzetting vraagt de promotor ons akte:
p— . ~ 1) van zijn wil van nu reeds het flatgebouw te stel-
23} 7+ .len onder het bijzondere stelsel van de horizontale verdeling
©2. . o+ wan het eigendomsrecht, zoals voorzien bij artikel 577bis van
CP=cwild oy - ] het Burgerlijk Wetboek (wet van acht juli. negentlenhonderd

4 “ooi vierentwintig).
' 1A 3 X Daarult volgt dat vanaf de eerste verkoop of overdracht
i het flatgebouw zal gesplitst .zijn in enerzijds: privatieven
waarop de eigenaar een privatief en uitsluitend recht van
eigendom zal uitoefenen, en anderzijds:  gemene delen of zaken
welke uitsluitend zullen toebehoren in mede&igendom en gedwon-
.7 gen onverdeeldheid aan de eigenaars van de.verschillende
2 e f%nprlvatleven gezamelijk, elk voor een fraktie hierna bepaald
it B2 " o : 2) .van het hierna volgend reglement dat de rechten en
3 verplichtlngen van de eigenaar's der privatieven: ‘bepaalt. Dit
:zreglement geldt als wet voor alle eigenaars zo tegenwoordige
. :;als diegenen die het later zullen worden en voor al hun
rechtsopvolgers, te even welke titel onverdeelbaar verbonden.

- -5, In iedere akte van aanwijzing of overdracht van eigen-
dom of genotsrecht, huurovereenkomsten -inbegrepen, zal de
nieuwe verkrijger in de plaats gesteld worden van zijn rechts-
voorganger voor de rechten en verplichtingen, voortvloeiende
uit dit reglement en uit. de beslissingen genomen door de alge-
mene vergadering der medeé&igenaars.

} Bij ontstentenis van akte of geschrift zal het enkel
feit -eigenaar, vruchtgebruiker, huurder of louter betrekker te
zijn de verplichtingen inhouden al de voorschriften ter zake
stipt te eerbiedigen en na te leven.

HOOFDSTUX . I1I,
-Het op.te richten gebouw - Voorafgaande Verklaring.

- De promotor verklaart en erkent dat de werkende notaris
zijn dandacht heeft gevestigd op de beschikkingen van de wet
van negenentwintig maart negentienhonderd tweeénzestig, hou-
dende de organisatie van de ruimtelijke ordenlng en de stede-




s fr Bouwr gewijzigd door de. wet Van-tweeéntwinclyg december neyen-
‘- tienhonderd zeventigl, evenals op. de. besiniran ter ui tvoering
ST e ioevvant fen dat hij alle: nodige toelatingen: heefc bekomen, en
‘ ontslaat de werkende notaris van: allerverantwoordelijkheid
fonaa s Yiehaaigaande’, zows L morele als professicnele. R
™ B vel les B berstiond heeft de promotaon deshierna vermelde beschei~
Hooouv). den’ overhandigd om . aan :deze 'akte, tevworden gehecht,’ na 'door ae
AL EEst'promotom en ‘ons motards "ne wvarietur" 'te zijn getekend, te
I25 DIRCnsing Wetens de ‘hierna vemelde bauwvergunning en goedgekeurde bouw-
Py, plannen. ~REINLSUESAL. POLINGLING b 3 iy A
<4 AFDELINGI.DX w9 Bouwvergunningd o ¢ g0 -
TN aAalunsT (De Promotox heeft svanwege thet d€lollege van Burgemeester en
| Schepenen van de Gemeenta (MIDDELKERKE op Gatum.van tien augus-;
rLonenld setew 1:115"Jnagmmnhondard-i'zeueuenzaventrg- de toelating verkregen
; tot het oprichten van een appartementsgebouw; vearwerp van deze
PIANE ancakEesnsiac  an W B BN DIUNC YL B
o tADLAAFDELRING ©20 -:Bouwplannen .y s 3 j
L4 Eg sizonapecprivatiave r«dalen en-de “geémene-delen van dit apparte-
Vi mentsgebouw staan-ultdrukkelijk verbeald en:getekend op een
‘pPlanisepgemaakb door :het:aychitektenbyno A & S, architektuur en
« . .. stedebouw te Gent, Onderbergen 38, in.date van twaalf augustus
TLULTL L b negenti'enhandErdar.zevenenzeventig—; welk plan aan deze akte wordt
ey g yvingehecht ‘nanvtnedvarietur” idopr.de spramotax en jde:werkende
anvo, Lisnotayihs ute saijnsgatekend. i saey S le sy e b e
s Dit planjomvaksz s e HE XD E Y S R (PPN
“hoshew. g by +rdeninplantingos o wis 3 faee s 130 Eh W
x5 - Ui - het.:.situatie_ep-lam e Ry raseatin g S ) eyl 1o,
LR =0 O T R B RN | " =ide:achtergavel .. , LT S WL (LT R TOR e Ry J
fLarg o, vl zh e de doorsnede .C=D: usiir o u. N2 HAICIRY
s MR ey st o uenmode doorsnede FASBr dn w0y ST R N S ST O L
BB GG ewy o y=tpudsvan -technische laag (zijkant) - (78 T
LR e Lo t=cpudiearansy techniache:laag:{vaarkant}:-;.-:-.... adn ] |}
PG IO ek ot winkelpud | . sinsv CETs. o L S N ST AONE R IPI ;
CLE I S 2L G TR .a.l'.-n-voorge.vglt | LI 25 VLU, TP TR S A YR P .
ot pad vesnse=sgrondplan-kelderverdieping. en: fu-ndering-.niolaring
SN iy naee ‘=igrondplan-gelijkvlgers: . . .
S faa s ot .-_.m-frs_.-‘naq-x:ondplan.typetverdiepingm shee b Ty Ly
LR T S R T wailesgrondplan.technische verdiepingpu. iy 4
ol 2l Er zij uitdrukkelijk.bepaalddat: PP 3L T L e AT g
1° Dit plan met de basisakte-é&én geheel vormt en alles -
dient uitgelegd en gelezen te worden,<het een in funktie van' .
5 B .:lhat_,a‘ndere; TR 42 Lhzessn rnasyg Fodogonta o seiva PR | W
2° de afmetingen.die op het.plan.voorkomen.worden slechts
ey gegeven ten informatieve titel;.alle verschillen tussen de
: (42 Lo werkelidke:afmetingen: en.deze.die .op. het plan zijn .aangegeven
fraesent bl wzul lenwtot..geen. enkel: verhaal -noch\-schade1ooaatallling aanlei-
win sy di,ng‘gev:en..- RIS L0 T C e N | 3 SO 1 S s iy Vellsha ! F
brrt g ke anes32 De promotor. heeft: het..recht.de.plannen. te wijzigen en
- andere materialen. te.gebruiken'dan.deze .voorkomende in het
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lastenboek in de-imate dat deze wijzigingen gevorderd worden
door de bevoegde overheden, door de verzekerilngsmaatschappijer,
of door de distributiemaatschappijen van water, gas en elektri-
Glpgiteit of andere, of in de mate dat deze wijzigingen nodlg zljn
giwillle van de,techniék der bouwkunst, .of omdat de promotor .
o t dat door' deze wijzigingen de gemene delen of het nut van
demeenschappelijke diensten zouden verbeterd worden of nog
4 dle mate dat de promotor in de loop van de bouwwerken meent
aX deze wijzigingen nodig of nuttig zijn om ze in overeen-
temming te brengen met het gebruik van nileuwe materialen
ingevolge afwezigheld op de markt .van de voorziene materialen,
minderwaarde ‘in de kwaliteit, onverenigbare vertragingen in de
leveringen en faling of onvermogen van de leveranclers of
‘;: 5 onderaannemers enzomeer. :
e>. '+ ' Dit zonder tussenkomst van de andere eigenaars en
o zonder enig recht op vergoeding of prijsvermindering in het
w [y
i
>
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. voordeel van deze laatsten om welkdanige reden ook; zelfs wan-
o neer deze werken': betrekking hebben op de gemene delen of priva-
;U tieve delen en er wijzigingen aanbrengen.
D 4° In geval van tegenstrijdigheid tussen het plan en het
technisch lastenboek zijn de bedingen van het lastenboek
doorslaggevend.
5° Alle bouwwerken dienen uitgevoerd te worden volgens de
regels van de bouwkunst.
AFDELING 3, -~ Duur der Werken - Verwijlvergoeding.
1. Duur der Werken.

De werken werden aangevangen op €&n december negentien-~
honderd zevenenzeventig en zullen beé&indigd zijn vddér é&én
juni negentienhonderd negenenzeventig.

Voor het begrip "werkdagen" wordt verwezen naar het
‘gebruik in het bouwbedrijf, waar de zaterdagen, zondagen, wet-
"telijke feestdagen en verlofdagen niet aangezien worden als
werkdagen.
- Deze termijnen gelden slechts onder voorbehoud van de
afwijkingen desbetreffend welke zijn opgenomen in verscheidene
hiernavolgende bepalingen van onderhavige basisakte.

2, Verlenging. -

Ingeval de werken volledig of gedeeltelijk onderbroken
of geschorst worden als gevolg van een niet voorziene gebeur-
‘tenis of overmacht zoals onder meer: slecht weder (regen,
vorst, wind, enzovoorts), onlusten, stakingen of lock out,
moeilijkheden met de verkeersdienstén, vertraging in de leve-
ring van materialen, werkonderbrekingen opgelegd door de over-
heid, een algemeen gebrek aan geschoolde arbeidskrachten vast
- gesteld door de overheid, en in het algemeen alle andere fakto-
ren onafhankelijk van de wil van de promotor - deze opsomming
niet beperkend zijnde - zal de termijn van afwerking verlengd
worden met de duur van de schorsing van de werken, en daaren-
boven de duur nodig om het werk terug in werking te brengen.
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Wat betreft de regendagen, het is te zeggen dagen

waarop het slecht weder of de gevolgen ervan de werken

gedurende ten minste vier uren per dag onmogelijk maken, de
zullen opgetekend worden in het register van de werf.

De promotor behoudt zich het recht voor zonder ingebre
stelling een verlenging van de oorspronkelijke termijn aan
iedere verkrijger op te leggen, ingeval hij niet stipt beta
of indien hij binnen de hem medegedeelde termijn de nodiqe
materialen niet heeft gekozen ter uitvoering van bepaalde v
tooxingswerken.

- 3. Verwijlvergoeding.

" Tngeval van niet-verantwoorde vertraginq en indien
normale bewoonbaarheid totaal onmogelijk is en de niet-ople
ring te wijten is aan de fout van de promotor, zal de promo
aan iedere eigenaar van privatieven een vergoeding verschul
zijn gelijk aan een intrest berekend a rato van drie procen
per jaar berekend op de netto verkoopprijs (exclusief aanko
kosten en belasting over de toegevoegde waarde) vanaf de da
dat de verkoopster bij ter post aangetekend schrijven zal i
mora gesteld zijn.

AFDELING 4. - Oplevering - Aanvaarding.

1. De oplevering zal geschieden onder de minimum voorw
den voorzien in het Koninklijk Besluit van eenentwintig okt
negentienhonderd eenenzeventig, genomen in uitvoering van d
wet van negen juli negentienhonderd eenenzeventig, tot rege
van de woningbouw en de verkoop van te bouwen of in aanbouw
zijnde woningen.

2. Voorlopige opleverlng der Privatieven.

Zodra de werken voltooid zijn, zal de promotor, de kop
uitnodigen voor een plaatsbezoek aan zijn privatief om de c
formiteit der werken vast te stellen met plannen en beschri
ving der materialen, =n over te gaan tot de voorlopige
oplevering.

De voorlopige oplevering houdt de goedkeuring in door
koper van de hem afgeleverde werken en sluit ieder verhaal
zijnentwege uit voor de zichtbare gebreken op voorwaarde no
tans dat de staat der werken in de loop van de waarborgterm
niet verslecht.

De werken die in staat van voorlopige oplevering bevon
zijn, worden geacht, behoudens tegenbewijs, in deze staat g
weest te zijn op de datum van voltooiing welke de verkoper
heeft aangeduid.

De werken zijn klaar om in voorlopige oplevering
worden genomen wanneer zij in hun geheel .voltooid zijn, nie
genstaande de .niet-uitvoering van kleinere werken of verfra
ingen niettegenstaande de vaststelling van onvolmaaktheden
welke tijdens de waarborgtermijn kunnen hersteld worden, di
wil zeggen wanneer het goed zich in staat van normale en
voldoende bewoonbaarheid bevindt, die het gebruik ervan toe

. & ,
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overeenkomstig zijn bestemming. _ o o

De voorlopige oplevering ‘der privatieven zal geschieden op
tegenspraak tussen promotor en koper, met dien verstande dat
het aan deze laatste geoorloofd is zich hierin te laten bij-
staan, op zijn kosten, door ,om het even welke technicus of des-—
kundige naar zijn keuze. Een proces-verbaal van voorlopige op-
levering zal opgemaakt worden in twee eksemplaren die getekend
zullen worden door beide partijen. Dit proces—-verbaal zal het
bewijs van voornoemde oplevering ziijn. ‘

Het bevat de opsomming van de werken die niet werden
aanvaard, omdat zij niet:' in ‘orde zijn of nog niet werden uit-
gevoerd. A '

De sleutels zullen aan de koper overhandigd worden bij
ondertekening van het proces-verbaal van voorlopige oplevering,
voor zover deze de prijs van de verworven goederen volledig

oD
-2
gg' " betaald heeft. De verkoper zal niet gehouden zijn de goederen
r—
>

te leveren en de sleutels ervan te overhandigen, vooraleer de
"koper de prijs volledig heeft betaald, met inbegrip de herzie-
" ‘ningen.en, in -voorkomend geval, het bedrag der bijkomende
werken. Niet—afgewerkte kleinere'we:ken‘alsook vastgestelde
onvolmaaktheden die tijdens ‘de waarborgtermijn kunnen hersteld
* worden, mogen niet als voorwendsel ingeroepen worden voor
inhoudingen op de aankoopprijs. N
! : ' Tedere vertraging ‘in dé levering, die het gevolg is van
niet-bétaling, valt uitsluitend ten laste van de koper.

" De koper zal derhalve geen aanspraak kunnen maken op de
vergoeding wegens: laattijdige oplevering of welke:@andere
schadevergoeding ook. - i o

De reden van gebeurlijke weigering van de koper om over te

‘'gaan tot de oplevering of deze te aanvaarden dient per aangete-
' kend schrijven aan de promotor binnen de vijf dagen na de uit-
nodiging door de promotor, bekend gemaakt te worden.

De overhandiging der sleutels zal voor de koper het genot
door ‘zakelijk bezit met de inning van de burgerlijke vruchten
van de verworven goederen tot gevolg hebben.

Indien de koper evenwel, behoudens tegenbewijs, het goed
betrekt of gebruikt' vdor de voorlopige oplevering, onder meer.
door aan derden de uitvoering van om het even welke werken toe
te vertrouwen, zonder ‘tussenkomst of geschreven akkoord van de
promotor, ‘wordt hij geacht de voorlopige oplevering stilzwij-
gend te hebben aanvaard.

De koper wordt eveneens geacht de voorlopige oplevering
van zijn privatieven te aanvaarden:

1) indien hij het verzoek van de promotor om genoemde
oplevering op een bepaalde datum te laten geschieden zonder
gevolg laat da’ '

" 2) en indien' hij binnen de vijftien dagen na aanma-
ning, welke de promotor hem bij gerechtsdeurwaarderseksploot
heeft betekend, verzuimt te verschijnen op 'de datum vermeld in



dit eksploot om tot.de.oplevering over, te.gaan. De koper zal {
-kosten..van. .dit: eksplpot.dragen fi0s s IR Ry
Ten einde het veroorzaken ,van_schade -tegen te gaan en cde
- .. ,+ _ .nadelen v an een voorlopige betrekking :.te ,vermijden, ontzegger
e nmiace-de kopers zich het.recht:bezit.te nemen.van.hun privatief vaer
e 1 de volledige afwerking zo van de;gemenedelen,.als van de pri-
Leens oo cVableveodelen.,. o gl o '8 {7 S T & S O S 1 -
Onder bezit dient .verstaan nipt;.alleen.de.effectieve be-
woning maar het ter plaatse .byrengen,.van, meubels en mobilair of
it oo het ter plaatse stugen Map.arbeiders gelast met schilderwerken
wonc enne o, -Ofversieringswerken of zelfs het.afhalen.of-laten afhalen van
de sleutels van het privatief. sy
0 Het is nochtans vanzelfsprekend dat, de, promotor of zijn
VL vpimachthgbber het.recht-heeft: agn de verkrijgers een voorlopi
98, pekrekking van bet,priyatief, toe fg.laten. In dit geval is
de eigenaar echter volledig verantwoordegliik,.voer zijn priva-
w tief en,peemt ten gijne uitgluitelijke laste alle beschadigin-
~9¢nqen .nadelen, welke  ex;;zouden kunnen -uit,vegrtvloeien. s
s, Anderzijds mag dergeliijke voorlopige. of,voortijdige ,
Retrekking. op.geen. enkele ;mgnier,ds normale vooruitgang van de
n:bpywwerken. aan. de. gemeng, delen, of :Agn;de,andexe  privatieven |
hinderen of beletten. SR b Pt ) :
-3. Definitieve oplevering der Privatieven. |
De definitieve oplevering zal ten vroegste &&n jaar na de
voorlopige oplevering geschieden en volgens dezelfde proce-
duren, voor zover er reeds overgegaan werd tot de definitieve
oplevering der gemene delen, zoals hieronder uiteengezet wordt|
en onder-dezelfde uitdrukkeliike voorwaarden als de-e laatste,
4. Waarborgen. '
De datum van voorlopige oplevering zal het vertrekpunt
zijn van 'de tienjarige aansprakelijkheid ingesteld krachtens d
artikelen 1792 en 2270 van het Burgerlijk Wethoek, zowel voor |
de privatieven als voor de gemene delen. |
Indien het gekochte goed geheel of gedeelteliijk teniet i
gaat door een gebrek in de bouw, zelfs door een ongeschiktheid
van de grond, zijn de architekt en de aannemer daarvoor gedu- |
rende tien jaar solidair aansprakelijk, evenals de ,promotor. |
In toepassing van artikels 1642 en 1643 van het Burgerliijk
Wetboek moet de verkoper niet instaan, noch voor de gebreken
die zichtbaar zijn en die de koper zelf heeft kunnen waarnemen,
noch voor verborgen gebreken.
Anderzijds wordt bepaald dat de uitrustingen zoals:
verwarming, loodwerken, enzomeer, glaswerk en liften gewaar- .
borgd zijn, overeenkomstig het gebruik, door de installateurs. !
De waarborgen beperken zich uitsluitend tot de vervanging of de
verbetering, in de kortst mogelijke termijn, van het gedeelte |
met gebreken, zonder enige schadeloosstelling.
De promotor subrogeert de kopers uitdrukkelijk in alle
rechten die hij tegenover de architekt, de aannemer en zijn

\



onderaannemers kan hebben, voor het geval zijn rechten en waar-
borgen verder zouden gaan dan de verbintenissen die hijzelr
tegenover voornoemde kopers, krachtens de verkoopsovereenkom-
n, heeft aangegaan.

De kopers zien anderzijds af van .elk verhaal tegen de pro-
.Qr ult hoofde van de algemene conceptie van het gebouw en de
nen welke uitsluitend tot de opdracht van de archicekt en
nieur behoren. '

5. De voorlopige oplevering der gemene delen,

Ter gelegenheid van de eerste algemene vergadering der
mededigenaars zal door de eigenaars der privatieven, beraad-
slagend en beslissend in algemene vergadering overeenkomstig
Hoofdstuk VII hierna, volmacht verleend worden aan de beheei-
raad om over te gaan tot de voorlopige oplevering en aanvaar-
ding van de werken. '

De algemene vergadering kan beslissen dat de beheerraad
zich hierbij op haar kosten moeit laten bijstaan door een des-
kundige. In bevestigend geval zal de beheerraad de deskundige
benoemen. Deze moet niet noodzakelijk een mede&igenaar zijn.

De voorlopige oplevering met plaatsbezoek zal moeten ge-
schieden uiterlijk binnen de dertig dagen na de eerste algemene
vergadering. ‘

- Het proces-verbaal vermeldt benevens de opmerkingen be-
trekkelijk de nog uit te voeren of de herstellingswerken, de
beschadigingen eventueel veroorzaakt aan de gemene delen inge-

‘volge het betrekken van het gebouw door Zzijn bewoners, of de

uitvoering van bepaalde privatleve werken. Deze beschadigingen

‘mogen niet ten laste van de promotor gelegd worden.

' De eventu&le weigering van de beheerraad om tot de voor-
lopige  cplevering over te gaan van de gemene delen dient met
redenen omkleed aan de promotor te worden medegedeeld per
aangetekend schrijven. .

Indien de met reden omklede weigering van de mandataris om
tot de voorlopige oplevering der gemene delen over te gaan of

. deze te aanvaarden, aan de promotor betekend werd, kan deze

laatste de redenen van weigering aanvaarden en een nieuwe ople~
vering -vragen, na uitvoering van bevolen herstellingswerken,
ofwel in der minne, of, bij ontstentenis hiervan, gerechtelijk
de benoeming van een deskundige verzoeken, die de gegrondheid
ervan zal onderzoeken en de eventu&le kosten der herstellings-
werken vastleggen. Deze deskundige zal soeverein beslissen.

Zijn beslissing zal binnen de twee maanden na zlijn aanstelling

dienen genomen te worden en zal het deel der arbitrageikosten
vastleggen welke elke partij zal dienen te betalen.

Gezien voor de geldigheid van de voorlopige oplevering van
gemene delen de aanwezigheid van de raad van beheer vereist is,
zal de Rechtbank als deze laatste verzuimt te verschijnen bin-
nen een redelijke termijn die de promotor hem bij gerechts-
deurwaarderseksploot heeft gesteld, over de oplevering beslis-



sen. 4
Indlen de deskundige aangesteld door de beheerraad, op

verzoek van de algemene vergadering, weigert te verschijnen of
in de onmogelijkheid verkeert, zal de beheerraad binnen de tie
dagen in zijn vervanging voorzien. Zoniet zal de voorlopige
oplevering geschieden ten overstaan van de beheerraad alleen.
De kosten van aanmaning, vaststelling en betekening zijn ten
laste van de gemeenschap.

Indien op het ogenblik van voorlopige oplevering van de
gemene delen de promotor nog eigenaar is van een deel van het
gebouw dat hij ter oplevering geeft, zal hij zich geen enkel
recht van meded&igendom kunnen doen gelden bij de oplevering v:
de gemene delen.

6. Definitieve oplevering der gemene delen.

De definitieve oplevering der. gemene delen, met inbegrip
van ‘de toegangen, die een normale bewoonbaarheid verzekeren z
geschieden tenminste één jaar na hun voorlopige oplevering en
volgens dezelfde procedure. ' :

Er wordt uitdrukkelijk overeengekomen dat het proces-
verbaal van definitieve oplevering uitsluitend zal vermelden:

_ 1) de erkende en aangenomen opmerkingen die in het
proces-verbaal van voorlopige oplevering zouden zljn hernomen
en die het voorwerp van enig voorbehoud zouden uitmaken

_2) de opmerkingen die het voorwerp zouden uitmaken
van een nauwkeurig geschreven voorbehoud binnen de tijdspanne
van é&n jaar te rekenen vanaf de datum van voorlopige opleve-
ring. Deze opmerkingen zullen echter nooit mogen slaan oOp
gebreken, tekortkomingen of beschadigingen die te wijten zijn
aan de bewoning van het gebouw of aan normale slijtage der

plaatsen.
‘AFDELING 5. - Beschrijving van het Gebouw.

///,,/'1, Samenstelling van het Gebouw.
Volgens het oestaande plan bestaat het appartementsge
bouw uit:
_ = de kelderverdieping
-~ -~ het gelijkvloers
— - negen verdiepingen
<~ - de technische verdieping
'A. In de KELDERVERDIEPING:
zestien privatieve kelderbergingen.
B. Op het GELIJKVLOERS : '
twee appartementen en é&én studio, welke mogelijks
als winkel kunnen ingericht worden.
C. Op ieder van de NEGEN VERDIEPINGEN.
twee appartementen en twee studio's
D. Op de TECHNISCHE VERDIEPING:
een appartement
2. Eigenlijke Beschrijving van het Gebouw:
Het gebouw wordt verdeeld in gemene delen en privati

v
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delens ... .. .ooooiiiiiiin
A. Beschrijving van de Gemene Delen:
Zijn gemeenschappelijk de delen van het gebouw die
t gemeenschappelijk gebruik dienen van de verschillende of
aalde erven. In de gemeenschappelijke zaken -Zijn de priva-
en gerechtigd in .de hierna vermelde verhouding.
: ~ Met inbegrip van alle andere zaken, delen en ele-
pyaignten die aan voorgaande beschrijving zouden voldoen, bevat
z1.cy8eZe kategorie: ' :
- het perceel grond zoals het beschreven is in de
basisakte en afgebakend op aangehecht .plan ,
- de funderingen en de betonconstructies
@p - de gevels met al hun versieringen, alsmede de

S zware zij- en scheidingsmuren, het alles met de eventuéle muur-

'gg. kappen, alsook de brandladders, de roosteringen der kelder-

P openingen. ‘ ‘ _

oo , - de. balkons en de terrassen met hun borstweringen

it . ' "« . - het dak met de kroonlijsten, dakgoten, schouw-
pijpen voor cle centrale verwarming en warmwaterbedeling,

> . verluchtingspiipen, muurkappen en verhuisbalken.

‘=" de toegangen en doorgangen naar de bergingen in
de kelderverdieping : ‘ '

" = de buizen en leidingen voor afwatering van
regenwater en vuil water, alsmede de sterfputten, schepputten
en beerputten met spoelstelsel ' '

- het net van riolen, sterfputten en bijhorigheden
alsmede alle verluchtingspijpen, buizen en kokers die het ge-
bouw bedienen ' 2 .

: _ = de hoofdleidingen van gas, water en elektrici-
teit, alsmede de hoofdmeter en bijhorigheden, die met. de
hoofdleidingen zouden verbonden zijn en/of er betrekking op
‘hebben, alsook de meterkasten voor gas, water en elektriciteit,
voor zoveel gezegde meterkasten niet eigendom blijven van de
uitbatende maatschappijen . '

- de waterpompen -

) - alle lichtpunten en elektriciteitsleidingen, die
de gemene lokalen bedienen, alsmede de daarop betrekking heb-
bende elektriciteitsmeters

- de afwateringsbuizen van pompstenen, badinrich-
tingen en waterclosets alsmede de verluchtingsinstallatie van
bedoelde afwateringsleidingen, steeds echter voor zover zij
gemeen zijn aan de privatieve elementen

- - alle kokers, rook- en luchtkanalen voor zover
zij niet ten dienste van &&n enkel privatief element zouden
voorzien zijn

- de gemeenschappelijke antennes voor radio en
$§%§V15ie volgens de bepalingen van afdeling 9 van Hoofdstuk

- alle leidingen, buizen en dergelijke, die niet



. ten dienste van een enkel privatief element staan
= - me - - de trappen, 'trappenhuizen en overlopen
/6%9 - de blnnen- en buitenschildering der gemene dele
- - de volledige liftinstallatie met alle leidingen;
PR machinekamers, liftkabienen en alle verdere ‘aanhorigheden i
~ de parlofoon aan de inkomdeuren met de nodige :
~ leidingen ~ i
- de vuilniskokers met de onderaardse overeenstem
mende vuilniskokers, de stookoliereservoirs met bijhorende lei:
dingen
- hoogspanningskabine, ontspanningslokaal voor
gas, beerputten met spoelstelsel.
Verder worden volgende lokalen nog als gemene delen
aangezien; . '
1 a) in de. kelderverdieping.
de tellerruimte voor de tellers
de berging voor het wvuilnis
de liftput, het sas en het trappenhuisbeerputten}
met spoelstelsgel, . {
b) op het gelijkvloers: ‘
eerste inkom  (sas naar de appartementen), de twee
de inkom (hall naar de appartementen); het sas en
het trappenhuis; alsook een koertje waarvan het '
.. genot ‘aan het appartement aan het gelijkvloers
‘. is voorbehouden, (zoals hierna verder is bepaald) .
_ ¢) op ieder van de negen verdiepingen: |
de hall tot de appartementen, het sas en het
...+ trappenhuis. ..
d) op de technische verdieping:
wto . het sas en het trappenhuis (toegang gevend tot hd
o . . - appartement en tot het dak); de machinekamer voor
de lift: het terras op de technische verdieping,
voor zover dit als dusdanig door de promotor is
ingericht, en waarvan het genot aan dit privatief
is voorbehouden zoals verder hierna is bepaald.
In het algemeen wordt dus aangezien als gemeen deel)
lokaal of element, al hetgeen betrekking heeft op of ten dlen~
™\ ste staat.van privatieve elementen gezamenlijk en/of hetgeen
7/ | niet kan aangezien worden als staande ten dienste van &&n enkel
\ privatief element. Voorgaande opsomming is bijgevolg niet
limitatief maar wel exemplatief.

_ Alle individué&le meters, leidingen en radiatoren
dienen aangezien te worden als privatieve delen en zijn niet |
vatbaar voor gemeenschappelijke eigendom voor zover ze |
betrekking hebben op.privatieve elementen.

B. Beschrijving van de Privatieve Delen. -

Deze behelzen voor ieder van de privatieven afzon

derlijk telkens de inkomdeur of inkomdeuren tot het prlvatleﬁ
alle andere deuren van het privatief, de plafonds, de vloeren;
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en vloerbedekkingen uit welk materiaal ook vervaardigd, de ven-
sters ‘met hun zonneluiken, rolluiken en afschermingen, de indi-
viduéle meters voor verwarming, gas en elektriciteit, de indi-
vidué€le leidingen voor verwarming en warm water, de radiatoren
en alle: aanhorigheden, ‘de brievenbussen in de algemene inkom-
hall; alle binnenleidingen en lichtpunten die uitsluitend

-dienstig zijn voor het privatief zelf; alle plijpen, kokers,

buizen, leidingen en dergelijke, eveneens slechts dienstig voor
&én privatief; de muren die de kamers van &&n privatief
scheiden van elkaar, behalve de zware steunmuren, alsoock de
binnenoppervlakte van de andere muren.

Samengevat is privatieve eigendom al wat zich bin-
nenin de privatieven bevindt en hetgeen ten uitsluitende dien-
ste van hun eigenaars of betrekkers staat, alsook de bijhorig-
heden die zich buiten de eigenlijke eigendommen bevinden maar
ten hunne uitsluitelijke dienst zijn als:

- - de bel aan de inkomdeur van de privatieve eigen-
donimen - ’ : ; : '
' - de platen met opgave van naam en berocep van de

Niettegenstaande hun ‘hoedanigheid van gemene delen

zijn de op het dak aangelegde terrassen of solariums onder-

worpen aan het uitsluitend gebruik ten voordele van het
privatief op de technische. verdieping, alsook het koertje op
het gelijkvloers is onderworpen aan het uitsluitend gebruik ten
voordele van het appartement:liggende aan de uiterste ocostkant
op het gelijkvloers. - :
De privatieven -bestaan afzonderlijk uit:
A. Kelderverdieping: - ~

Zestien kelderbergingen gelegen in de westelijk helft

van de kelderverdieping en op het aangehecht plan ge-

nummerd van 1 tot en met 16.

B. Gelijkvloers: .

'1- Het APPARTEMENT, gelegen aan de uiterste oostkant
van het gebouw (kant Zwaluwenlaan) genummerd "APPARTEMENT GV",
ook aangeduid als privatief nummer 1, en bestaande uit:

de inkomdeur die het appartement verbindt met de
gemeenschappelijke "inkom hall appartementen”; de leefruimte
uitgevende op de Zeedijk, met kookhoek; een badkamer met stort-
bad, lavabo en toilet; een slaapkamer uitgevende op het koertje

dit appartement bekomt het uitsluitend genot van het
koertje ten titel van erfdienstbaarheid en zakelijk recht.

Het statuut ervan wordt hierna bepaald.

2- De studio in het midden gelegen, tussen de gemeen-
schappelijke Inkom en het appartement hierna beschreven onder
3, en genummerd- "WINKEL 1" ook aangeduid als "Privatief nummer
2" én bestaande uit: - ‘

de leefruimte uitgevende op de Zeedijk, uitgerust met
kookhoek, en met afzonderlijke sanitaire cel bestaande uit

//3
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toilet en lavabo

3- Het appartement gelegen aan de ulterste westkant van
het gebouw, ook aangeduid als "privatief nummer 3" en dat kan
beschreven worden en bestaat uit;

- de inkomdeur die het appartement verbindt met de
gemeenschappelijke "inkom hall appartementen", de leefruimte
uitgevende op de Zeedijk, met kookhoek; een badkamer met stort-
bad, lavabo en toilet, en een slaapkamer uitgevende op het .
koertije. ‘ '

C. De Verdiepingen: - '
Eerste tot en met. Negende Verdieping.
Iedere verdieping bestaat uit:

- twee appartementen (Types A en D)
~ twee studio's (Types B en C)

: _1- Het APPARTEMENT Type D, palende oost aan de Villa
Lila (kant Zwaluwenlaan) en west aan de Studio Type C, en
bestaande uit: Ry : : BN

- de inkomdeur die het appartement verbindt met de

. gemeenschappelijke hall; de hall; de leefruimte

. ~met kookhoek eén terras uitgevende op de Zeedijk;

‘de badkamer met lavabo, stortbad en toilet; een
slaapkamer met terras uitgevende op de achterzijde
~wvan het gebouw. . '

G ~ 2- De STUDIO Type C, palende oost aan het appartement

Type D en west aan de Studio Type B en bestaande uit: :

- - de inkomdeur die de studio verbindt met de gemeen

schappelijke hall; de hall; de leefruimte met

kookhoek: S D gm o ;
- en terras uitgevende op de Zeedijk; een badkamer
_ ‘met stortbad, lavabo en toilet.
/. 3- De .STUDIO Type B palende oost aan de studio Type C
en west aan het apparter uat Type A ‘ '
- deze studio heeft dezelfde indeling als de studio
. Type C hiervoor beschreven ,
_ 4- Het APPARTEMENT Type A, palende oost aan de studio
Type B en west aan de villa Les Clochettes
% - dit appartement heeft dezelfde indeling als het
_ ~ appartement Type.D hiervoor beschreven .
De NUMMERING van de privatieven op deze negen verdiepingen
is als volgt: .
- op de eerste verdieping:
- . _het appartement Type A draagt nummer Al
" ook aangeduid als "privatief nummer 7"
de studio Type B draagt nummer Bl
ook aangeduid als "privatief nummer 6"
de studio Type C draagt nummer Cl
ook aangeduid als "privatief nummer Gy
het appartement Type D draagt nummer D1
ook aangeduid als "privatief nummer 4"




op

op

op

op

op

op

e vl 2l ¢

de tweede verdieping.
het appartement Type A. draagt nummer A2
ook aangeduid onder "privatief nummer
de studio Type B draagt nummer B2
ook aangeduid onder "privatief nummer
de ‘studio Type C draagt nummer C2
ook aangeduid onder "privatief nummer
het appartement Type D draagt nummer D2
ook aangeduid onder "privatief nummer
de derde verdieping:
het appartement Type A draagt nummer A3,
ook aangeduid onder "privatief nummer
de studio Type B draagt nummer B3
ook aangeduid onder "privatief nummer
de studio Type C draagt nummer C3
ook aangeduid onder "privatief nummer
het appartement Type D draagt nummer D3
ook aangeduid onder "privatief nummer
de vierde verdieping
het appartement Type A draagt nummer A4
ook aangeduid onder "privatief nummer
de studio Type B draagt nummer B4
ook aangeduid onder "privatief nummer
de studio Type C draagt nummer C4
- ook aangeduid onder "privatief nummer
het appartement Type D draagt nummer D4
~“ook aangeduid onder "privatief nummer
de vijfde verdieping:
het appartement Type A draagt nummer A5
ook aangeduid onder "privatief nummer
de studio Type B draagt nummer B5
ook aangeduid onder "privatief nummer
de studio Type C draagt nummer C5
ook aangeduid onder "privatief nummer
het appartement Type D draagt nummer D5
ook aangeduid onder "privatief nummer
de zesde verdieping:
het appartement Type A draagt nummer A6
ook aangeduid onder "privatief nummer
de studio Type B draagt nummer B6
ook aangeduid onder "privatief nummer
de studio Type C draagt nummer C6
ook aangeduid onder "privatief nummer
het appartement Type D draagt nummer D6
ook aangeduid onder "privatief nummer
de zevende verdleping:
het appartement Type A draagt nummer A7
ook aangeduid onder "privatief nummer
de studio Type B draagt nummer B7
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ook “a4ngeduid .onder "privatief nummer 30"

s =% T de gtuidid-Type C draagt numner C7
e ook aangeduid® onder "privatief nummer 29"
i memeziae hat appartement Type D draagt auiuner D7

ook aangeduid onder "privatief nummer 28"
~i— pp de achtste verdieping:
het appartement Type A draagt nummer A8
ook aangeduid onder "privatlief nummer 35"
de studio Type B draagt nummer B8
ook aangeduid onder "privatief nummer 34"
de studio Type C draagt nummer C8
ook aangeduid onder "privatief nummer 33"
het appartement Type D draagt nummer D8
' ook aangeduid onder "privatief nummer 32"
- op de negende verdieping:
— het appartement Type A draagt nummer A9
ook aangeduid onder "privatief numuer 32"
de studio Type B draagt nummer B9
ook aangeduid onder "privatief nummer 38"
de studio Type C draagt nummexr C9
. ook aangeduid . onder "privatief nummer 37"
het appartement Type D draagt nummer D9
) . ook aangeduid onder "privatief nummer 36"
\D. De Technische Verdieping:
"\ Het APPARTEMENT, dat wordt genummerd "APPARTEMENT Tv"(Y)
3§y aangeduid onder "privatief nummer 40" bestaat uit:
W

A = de inkomdeur die het anpartement verbindt met de

@F traphall; de leefruimte met kookhoek en uitgevende
op het terras; een hergplaats uitgevende op het
L terras; een badk:zwer met ligbad, lavabo en tollet;
b //' een slaapkamer cgevende op de achterkant van het
.A{// gebouw. B

.. Dit appartemen: bekomt het uitsluitend genot ten titel
van erfdienstbaarheid en zakelijk recht van het gedeelie van de
. dakingen vrijgekomen tengevolge de achteruitbouw van het dak-

appartement, vcor zover deze dakingen als terras worden
"ingericht door de promotor. ' '

Het terras zelf dat ten gebruike van dit privatief ter
beschikking wordt gesteld is aangeduid en afgelijnd op het plan
"Pechnische Verdieping" onder "Terras" en is gelegen vodr de
leefruimte en de bergplaats van de westkant van het gebouw.

' Het statuut ervan wordt hierna bepaald.

AFDELING 6. - Verdeling van d& Gemene Delen.

1. De winkelruimten, appartementen en studio's worden
genoemd "de privatieven" _
2. Ieder privatief bezit ten titel van afhankelijkheid een
onverdeeld aandeel in de gemene delen. ‘ '

De GEHEELHEID wordt vertegenwoordigd door:

’/”n DUIZEND/DUIZENDSTEN (1.000/1.000en) °
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// .+ ~:.De-hieronder. vermelde-lijst bevat voor ieder der privatiz-
ven het aantal aandelen: int-de gemene:-delensz... - .
wx-In-de: kelderverdiepings:ss oo o0 v .. :
.+ :pe kelders-1l, 2,:3,:4,-5,7, 8,9, 10,-11,- 13, 14, 15 en
.16+ be21tten‘elk -8én- fraktie op dulzend hetzij tesamen veer-

tieh/duizendsten ' - .y : 14,1000
De kelders 6 en 12 bezitten elk twee fraktles op dulrcend,
hetbij'tesamen vier%dulzendsteh R et 4/1000

= !+ Opr-hety Gelijkvloers:-

De privatieven-genummerd-1 -en: 3 -op-het gelijkvloers, zijn-
de: de-'appartementen met &&n slaapkamer-bezitten- elk zevenen-
twintig fraktiles op duizend, h“tai] tesamen vierenvijftig//dui-
zendsten Joar ety e A ~e we - . 54/1000

‘De -studio bezit dertlen frakties op dulzend 13/100¢
o ~0p*1eder ‘van- de gerste: tot ‘en met de negende
verdieping:zt . Cex v i e s L
-+ >Derrappartementen Type: D*bezxtten 1eder dertig
frakties op duizend-of samen tweehohderd zeVentlg

fraktles- T T e AL SR BURTL RS 2 270/1000
et De 'studiv’ts- PypeC bezdtten'ieder negentlen _

frakkiES ‘op8uizend of“samen honderd eenenzeventig

frakties N - T 171/1000

De studio's Type B bezitt*r *eder achttien
frakties op duizend of samen honderd tweeénzestig
frakties 162/1000

De appartementen Type A bezitten ieder een-
endertig frakties op duizend cf samen tweehonderd
negenenzeventlg frakties 279/1000

' Op_de Technische Verdieping:

- Het "Appartement TV" bezit drieendertlg frak-~
ties op duizend 33/1000
: Totaal: duizend/duizendsten 1000/1000
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Rechten en Verplichtingen betreffende de privé en de
gemeenschaEEelijke delen.

AFDELING 1. - Privatieve Zaken.

1. De eigenaars zijn gerechtigd te genieten en te beschik-
ken over hun onderscheiden erf binnen de door de wet en het
huidig reglement gevestigde grenzen.

2, Het is verboden privé erven onder te verdelen en een
deel, zelfs aan een medegerechtigde, af te staan.

Samenvoeging van twee of meerdere privé erven 1is toe-
gelaten mits naleving van wat hierna is voorzien.

3. Het is niet toegelaten aan privé elementen die zicht-
baar zijn vanaf de openbare weg of vanuit een gemeensc?app
lijke rulmte, enige verandering aan te brengen. 156%a0«

Hierbij worden onder meer bedoeld: de ramen, de rol-
luiken, de vensterruiten, de 1ngangsdeur

4, Werken aan privédelen. ‘




e

e ——

--1) Het is niet toegelaten aan privédelen werken uit te
voeren die de stevigheid of het uiterlijk van het .gebouw
betreffen, zonder de zaakvoerder hiervan kennis te geven en hen
desbetreffende plannen voor te leggen.

De algemene vergadering mag de uitvoering van de
werken aan het toezicht van een architekt onderwerpen wiens
honoraria voor rekening zal zijn van de belanghebbende
eigenaar. : ' ) :
“ " 2) Wanneer de privé of de gemeenschappelijke zaken aan
schade worden blootgesteld die uit het niet-onderhouden van eer

“privézaak voortvloeit, is de zaakvoerder gerechtigd om Op

kosten van de nalatige eigenaars ambtshalve tot de dringende
herstellingen in bedoelde kavel te doen overgaan.

- '5, Wijze ‘van Gebruik. ' '
! Het gebruik van de privatieven wordt -geregeld door het
reglement van: inwendige orde hierna.
’ 6. Vrije 'toegang tot de privéruimten.

Met het oog op het toezicht op de gemene. zaken en oOp de
uitvoering van de beschikkingen strekkende tot het algemeen
belang, wordt hierbij door de eigenaars aan de zaakvoerder
bestendig vrije toegang verleend op hun al dan niet bewoonde
privéruimten. ' ' S ,

ESh Hetzelfde recht wordt aan de architekt en aannemers va

het gebouw gegeven, benevens aan allen die noodzakelijke her-

stellingen en werken 'in het perceel verrichten.

AFDELING 2. - Gemeenschappeijke Zaken.

1. Ieder eigenaar van privédelen mag van een gemeenschap-
pelijk: goed volgens zijn bestemming gebruik maken mits geen

_~hinder wordt toegebracht aan de andere bewoners.

2. Het onderhoud en de herstelling van de gemeenschappe-
lijke delen, benevens van de privé elementen die zichtbaar zij
vanop- de openbare'weg-of%vanuit-een_gemeenschappelijke ruimte
worden door de zorgen van de .gemeenschap onder toezicht van de
zaakvoerder uitgevoerd. '

De door ‘de uitveoering van deze werken toegebrachte
stoornis wordt zonder vergoeding door iedere bewoner gedoogd,
mits over de werken rechtsgeldig werd beslist.

3. Indien de schade aan de persoon of aan de zaak van de
eigenaars toegebracht -wordt door een door de gemeenschap aan-
gestelde persoon, of door een gemeenschappelijke zaak, valt de
herstelling van de schade ten laste van de eigenaars, ieder
naar verhouding van zijn bijdrage -in de gemeenschappelijke
lasten. } : ;

4. Verhaal in rechte is aan de algemene vergadering VvooOI-

behouden: .
: - om een eigenaar tot naleving van deze akte te

dwingen : ‘ :
--om een einde te stellen aan de stoornis, door een
eigenaar gepleegd, welke niet als een overtreding van de ge-

/13



meenschappelijke overeenkomsten kan gelden.

HOOFDSTUK IV.

Gemeenschappelijke ‘Tnkomsten en Tasten.

AFDELING 1. - Lasten.

1. Tot de gemeenschappelljke schulden, kosten en lasten
worden gerekend, onder meer die welke gemaakt zijn:

- in verband met het onderhoud, het gebruik, de herstel-
ling, de vernieuwing, het beheer van de gemeenschappelijke za-
ken, het bedrag van de schadevergoeding door de gezamenlijke
. elgenaars als zodanig verschuldigd wegens een fout; de verze-
keringspremie in verband met de gemene zaak of met de burger
lijke verantwoordelijkheid der eigenaars; de kosten van een
rechtsgeding dat de gemeenschap aanbelangt; de publlekrechter—
lijke lasten, voor zover deze niet bij afzonderlijke aanslagen
ten laste van de eigenaars worden gebracht en in het algemeen,
alle overige schulden, kosten en lasten gemaakt in het belang
. van alle eigenaars, of door de gezamenlijke eigenaars als
zodanig verschuldigd

- om een schade te herstellen aan de persoon of aan de
zaaX van een inwoner toegebracht door een door de gemeenschap
. aangestelde persoon, of door een gemeenschappelijke zaak.

" ., 2. Behoudens het in de volgende alineas bepaalde dient in
de schulden, kosten en lasten van de gemeenschappelijke delen
door alle eigenaars te worden bijgedragen naar verhouding van
hun respektievelijke aandelen in de gemeenschappelijke zaken.

. 3, Voldoening van de gemeenschappelijke lasten.

, Ter bestrijding van de gewone uitgaven is de zaakvoerder
gemachtigd een voorschot te vorderen waarvan het bedrag door de
algemene vergadering ieder jaar wordt vastgesteld. Aanpassing
van de provisie is steeds mogelijk.

Jaarlijks wordt de rekening van de gewone uitgaven opge-
maakt en ieder eigenaar verzocht zijn aandeel hierin te
voldoen, binnen de veertien dagen na het toezenden van de
rekening. ‘

In geen geval mogen de door de eigenaars gestorte voor-
schotten in aanmerking komen ter voldoening van de particuliere
rekeningen.

De betaling der particuliere rekeningen heeft de goed-
keuring hiervan niet voor gevolg.

Hierover beslist de algemene vergadering eigenmachtig.

Ter bestrijding van de buitengewone uitgaven en grove
onderhoudswerken zal een reservefonds worden opgericht.

Dit fonds zal gespijzigd worden als volgt:

= door voorafname van tien ten honderd van de jaarlijkse
provisie

- door het eventueel batig saldo van de PrOVlolP na afre-
kening van de gewone uitgaven van het lopend jaar

- door de baten van de gemeenschap

- door de intresten welke de gelden in het reservefonds




aanwezig,“én=van de ziehtrekening voor lopende uitgaven, zullen
opbrengen..== =" e

Indten het reservefonds naar het oordeel van de algemene
vergaderding over voldoende fondsen beschikt, kan zij de aange-
wezen beslissingen nemen om de verdere aangroei af te remmen.

4. Onverdeeldheid - Vruchtgebruik. %

Indien een-kavel in onverdeeldheid 1is tussen meerdere
eigenaars, of het voorwerp is van een vruchtgebruik, recht van
ge bruik of van bewoning, zijn al de onverdeelde eigenaars of
houders van re&le rechten op de kavel hoofdelijk, ondeelbaar en
zonder voorrecht van uitwinning, aansprakelijk voor alle sommen
die met betrekking tot de kavel verschuldigd zijn ten voordele
van de gemeenschap van eigenaars. . gre

5. Overdracht van Kavels. Sl p 3 :

1) Van ieder overdracht van kavel wegens overlijden,,

' " moet door de verkrijgers; binnen de twee maand van het overlij~

den, kennis worden gegeven aan de zaakvoerder door middel van
een door de notaris-vereffenaar afgeleverd attest.
. - Houdt de onverdeeldheid van de“kavel op te bestaan in-
gevolge verdeling, afstand of licitatie, dient, binnen de
- maard, de zaakvoerder in keénnis hiervan te worden gesteld bij
'wijze van een door de notaris-vereffenaar opgestelde verkla-
'ring, inhoudende de naam, voornamen, beroep en domicilie van de
nieuwe elgenaar, datums van overdracht of van ingenottreding.
T Voorgaande beschikking is van toepassing. bij overdracht

. wegens een particulier legaat.

Sl 2) Bij overdracht wvan een kavel onder de levenden, ten
" pezwarende titel of om'niet, is de verkrijger aansprakelijk
“jegens de gemeenschap; voor de voldoening van alle v&dxr of na
de overdracht vervallen schulden, zelfs indien de goedkeuring
‘van de rekeningen ‘door de »’.gemene vergadering is geschied.
Dit geldt ook in7 .en het gaat om leveringen of werken
‘' ‘die hebben plaats 'gehad vodr de overdracht. B
' " 'De vroegere eigenaar blijft aansprakelijk voor alle
voorafgaandelijk aan de overdracht bestaande schulden. Terug-
gave van sommen die hij, te welken titel ook, aan de gemeen-
schap heeft betaald, mag door hem niet worden geéist.

3) Iedere overdracht dient, binnen de veertien dagen
bij ter post aangetekende brief,’ door de nieuwe elgenaar aan de
zaakvoerder betekend te worden.

De zaakvoerder 1is ertoe gehouden, binnen de maand, aan
‘de nleuwe eigenaar bekend te maken het bedrag der schulden die
de vorige eilgenaar in gebreke is aan de gemeenschap te voldoen.

- De rechtsgeldige bekendmaking dooxr de zaakvoerder
brengt voor gevolg mede dat de nieuwe eigenaar jegens de
gemeenschap aansprakelijk wordt voor het door de vorige eige-
naar verschuldigde achterstallige.

. van bedoelde .aansprakelijkheid is hij echter ontslagen
blj gebrek aan rechtsgeldige bekendmaking door de zaakvoerder.



GOEDGEKEURDE AANPASSING STATUTEN

HOOFDSTUK IV Gemeenschappelijke inkomsten en lasten

Afdeling 1: Lasten

6. Dwangmaatregelen

1. Indien de eigenaars meer dan 14 dagen na de toezending door de syndicus
van een ingebrekestelling bij een ter post aangetekende brief nalaten
de voorschot—bijdrage of hun aandeel in de gemeenschappelijke schulden
te voldoen, kan de syndicus een aantal dwangmaatregelen toepassen.

De syndicus treedt voor het toepassen van deze dwangmaatregelen,dje hierna
nader worden toegelicht,op in eigen naam doch voor rekening van de
vereniging van de mede&igenaars.Indien er een gerechtelijke procedure
dient te worden ingediend, treedt de vereniging van de mede&igenaars zelf
op in rechte,evenwel vertegenwoordigd door de syndicus.

2. Ten einde betaling te verkrijgen van de openstaand gemeenschappelijke
schulden beschikt de syndicus over de volgende dwangmiddelen:

a/ het het dagvaarden van de ingebrekengebleven eigenaars

b/ het door de ingebrekegebleven eigenaars verschuldigde bedrag
te recipereren via de gelden die de syndicus ontvangt bij
verhuur van diens appartement of studio.

Met het oog hierop geven de eigenaars onherroepelijk
toelating aan de syndicus om deze huurgelden in hun naam en
voor hun rekening in ontvangst te nemen

Ten aanzien van de ingebrekengebleven eigenaars geldt de
kwitantie door de syndicus overhandigd aan de huurder.

c/ de schuld van de ingebrekengebleven eigenaars
pondspondsgewijze te vorderen van de eigenaars op wie de
verplichting rust een uit dezelfde oorzaak voortvloeiende

bijdrage te voldoen.

3. Vanaf de dag van het toezenden van de aangetekende ingebrekestelling
door de syndicus tot op het ogenblik van de effevtieve betaling ,worden
er op de bedragen ,die de gemeenschap toekomen,een intrest aangerekend

o)

van 12 % per jaar.



FOLIO 2

4. De ingebrekengebleven eigenaars dienen bovendien een schadebeding te
betalen gelijk aan 10 % van de verschuldigde som,alsook een forfetair

bedrag van 13 € uit hoofde van dossierskosten.

Indien er een procedure voor de rechtbank moet gevoerd wordenlastens
de inge— brekegebleven eigenaars,djenen zij alle kosten die hieruit
voortspruiten te laste te nemen,de kosten voor de juridische bijstand

inkluis.
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win. .. Bijogebrek aan .metificatie dopr- de.verkrijger, ziju ae
vroegere..en:de ‘nienwe: gigenaars hoofdeliik agnsprake! ‘5% woor
de voldoening van allerwddy de gverdracht vervallen schulden.
pvweyGouDwangmiddeden socziinonnt s VUL

L) Indienr dereigenaars meer dan veertien dagen na de
toezending . van de:zaakvperder::van een waar schuwing, hi3j een ter
wosit of ‘per bode aangetek&ndeubraBEJLinugebreke.blijven de
voorschot=bijdragenof :de aandelen.im de, gemeenschapoel ijke
schulden te. voldoen;: is! de. zaakvoerder ;bevoegd tot de hievrna oo
noemen dwangmiddelen over te gaan. ‘ IRE S

Voor hetiuitwoerem:var dwangmiddeden, moet de Zzaakvoes
der door de raad:vam:beheer.of doar-de woorzditter van de
vergadering gemachtigd:lziins:ten aanzien van de rechthanken en
derden, behoeft echber:van:deze machtiging.geen.bewijs te wor-
den geleverd. (nriyT R LI SR S At N REE T

: 2) Ter invordering van de gemeenschappelijke schulden

beschikt de zaakvoerder.over:de volgendermiddelen:

L oo o:a-ide water:eén-stroomleveringen tenibehoeve van de
halatige eigenaayr stop. tezetten s Lol wdoaa

& : » b-tdecnalatige eigenaar te dagvaarden:: 6t

vi i fgaltéen gepaste bedrage, alle aan de nalatige eigenaal

toekomende huurprijzen: zelf: terontvangeni Te: dien einde, worden
hierbij door'de: eigenaaks de hun:gebeurliike. toekomende hunr-
prijzen, onherroepelijk ahn:de-beheerder:gedelegeerd, voor het
geval zij in gebreke zouden vexkgrenis:- & >t

Ten aanzien van de nalatige eigenaar geldt de kwitantie
door de beheerder aan de huurder:iwerleend:

d- de schuld van de nhalatige edgenaar pondspondsgewijze
te vorderen van de eigenaars.'op-dewelke de verplichting rust
.een .uit dezelfde oorzaak voortvloedende bijdrage te voldoen.

g 3)I0ver al deé:dooideszaakvoerdexc ten voordele van de
‘gemeenschapﬁgéVérde?délbearagen;ﬁisﬂvanlrechtswege een rente
-yerschuldigd van twaalf procent per- jaarjt'vrij’ van alle hoega=
naamde taxes en afhoudingen, te rékenen van  de dag van toezen-
ding” van® de- inh® sub- 6217 hieivoren: bedoelde  aangetekende brinf.
' 4) Bij wijze van' voorafbepaalde  schadevergoeding, zijn
de nalatige eigenaars® verplicht: aan! de’ gemeenschap te voldoen
een som gelifkc@anide kosten'door:de:gemeenschap bepaald voor
juridische bijstand;, onverminderd alle te hunnen laste uitge-
sproken Xerosordelingenss il 1eE oo LG
(38 2 Vérhurm'q.;t. A TS F SRS S 4 TR0 A G I Ty
Rechtsbetrekkingen bestaan enkel tussen de zaakvoardex
‘enerzijdsén’'de! eigendars’, vruchtgebruikers of titularissen .an
een zakeélijk rebht van gebruik en bewoning anderzijds.
iz Het gtaat-de’‘eigenaars, viruchtgebruikérs- of gebruikers
vrij de ‘Zaakvoerdet ‘téimachtigen- reéchtstreeks van hun respek-
tievelijke huurders te vorderen het aandeel-vah''al of een dewsl
Van ‘de'gemeenschappeliijke:¥chulden ‘die,” luidens de huurcontrac-
GET voor reKenihg Zi4i’ vih de huurders. - <UL



RN A .uMet:het'ogg.Hierop4WOrden?de‘door de’''zaakvoerder afge-

. sloten rekeningen .in twee delen gesplitst, en wel:

a- . de uitgaven voor;grove‘herstellingswerken en deze van
onroerende "aard 2 :  p ;

b- de uitgaven voor gebruik en beheer benevens deze VOOr
onderhoud die vergelijkbaar zijn met huuruitgaven.
] Uit onderhavige beschikking kan generlei recht ten
voordele van de huurders tot stand komen en de eigenaars worder
hierdoor evenmin van hun verplichting ontslagen om in de
gemeenschappelijke lasten bij te dragen.

In geval van betwisting tussen de eigenaars enerzijds
en de vruchtgebruikers of titularissen van een recht van
gebruik of bewoning anderzijds, is de zaakvoerder gemachtigd de
betaling van de rekening te vorderen van de elgenaars.

AFDELING 2. - Baten.
Ban de zaakvoerder wordt mandaat verleend tot inning van
deze baten. Hij geeft er geldig kwitantie over.
De baten van de gemeenschap worden gestort in het reser-
vefonds. ; = ~
HOOFDSTUK V.
Verzekeringen,. "
AFDELING 1. - Algemene Begrippen.
1. Beginsel. L
‘:"De-verzekering_heeft tot voorwerp: .
a) het gebouw en zijn uitrusting, die gemeenschappelijk
zijn, zowel, tussen &é&n of meer, of tussen al de privatieven.
b) de . burgerlijke verantwoordelijkheid die uit verschil
lende oorzaken op-de eigenaars kan. rusten.
. 2. Verzekerde Bedragen. -
.-De algemene vergadering bepaalt de bedragen voor dewelke

de verzekeringscontracten dienen gesloten te worden.

De ‘algemene vergadering is altijd bevoegd tot het sluiten

van andere, door haar te bepalen verzekeringskontrakten.

3. Vertegenwoordiging van de elgenaars.
: Ten opgichte van de verzekeraars, vertegenwoordigt de
zaakvoerder, van rechtswege, de eigenaars. Te dien einde
behoeft hij van geen voorafgaandelijke beslissing van de ver-
gadering blijk te geven,

De zaakvoerder sluit de verzekeringskontrakten af, betaal

de premies, int de schadevergoedingen 1in naam van de eigenaars

en geeft er kwijting over.
4. Betaling van de premies.
De premies die betrekking hebben op de bij vergaderings-

besluiten goedgekeurde verzekeringskontrakten,vworden tot de

algemene lasten gerekend.

5. Collectieve verzekeringen. _

Dienen bij de verzekeraar die met de verzekering van het
gebouw tegen brandgevaar is belast, gesloten te worden, alle

' verzekeringskontrakten betrekking hebbende op het gebouw door



een huisgenoot in de hierna.te bepalen voorwaarden aangegaan.

' Hetzelfde geldt voor de verzekering die de burgerlijke
verantwoordelijkheid dekt van een eigenaar of bewoner, die
"dient onderschreven te worden bij de verzekeraar die bedoeld

gevaar dekt. .
"~ 7 .6. Inboedel.

_ De elgenaar van privé delen is gehouden zijn inboedel te
laten verzekeren, bij voorkeur door de verzekeringsmaatschappi]
‘die dekking verleent voor de collectieve brandverzekering.

Op eerste verzoek van de zaakvoerder moet hij het bestaan
van het contract en de betaling van de premién bewijzen.

7. Overdracht.

De verkrijgers van privé delen zijn gehouden de verzeke-
ringskontrakten gesloten door de promotor, te eerbiedigen en
voort te zetten. i

8. Polissen.

' Teder eigenaar kan aflevering op zijn kosten eisen van e«n
.;egsemplaq: van de gesloten verzekeringskontrakten. :

' Hetzelfds geldt voor de gebruikers wanneer het verzeke-
‘ringskontrakten betreft waarvoor de premies of extra-premies

~ geheel of gedeeltelijk te hunne laste vallen.
' " 9, Overschot van schadevergoeding.
A 'Indien na herstel van het beschadigde, .een overschot
‘aanwezig blijkt te zijn, komt dit overschot ten goede aan het

reservefonds. L

AFDELING 2. - Voorwerp van de Verzekering.

1. Brand.

L. 1) Tegen de gevaren van beschadiging of vernietiging
‘zowel van de gemeenschappelijke als van de privé delen van het
pand, wordt op naam van alle eigenaars een collectieve verzeke-

ring gesloten, die de hierna volgende risico's zal dekken:

. . = brand, ontploffing, of explosie, blikseminslag,
elektriciteit, roet of rook, aanraking door luchtvaartuigen,
aanraking door een voertuig, diefstal van gedeelten van het
~ gebouw of schade daaraan vercorzaakt bilj gelegenheid van een

diefstal N

- storm en hagel, waterschade, het wegvloeien van
water langs het dak, het accidenteel wegvloeien van water uit
aguaria, het wegvloeien van stookolie van de centrale verwar-
mingsinstallatie

.~ = glasbreuk.

2) Verhaal der Geburen.

De eigenaars en de gebruikers worden tegen het verhaal
van de geburen gedekt, onverschillig of de brand ontstaan is in
een gemeenschappelijke of in een privé ruimte, of in een ruimte
ten gelijk welke titel gebruikt door een eigenaar of een derde.

©3) Verzaking aan Verhaal. tussen Eigenaars.

Voor wat hun onderlinge betrekkingen betreft, verzaken
uitdrukkelijk de eigenaars aan ieder verhaal tegen een eigenaar

-
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of tegen de geméenschap,'wanneer'schade'vdortkomt uit brand in
een ander deel van het pand ontstaan. (onverschillig of het deel
gemeenschappelijk dan wel privé is aancemerkt) ; of aangericht
werd aan voorwerpen in het gebouv geledgen.

4) Verzaking aan het Verhaal door de Gebruikers.

De eigenaars verplichten zich er voor te zorgen dat de

" gebruikers aan alle verhzlen verzeken, zo tegen henzelf als

tegen de andere huisgenoten, voor schade aangericht in de
voorwaarden voorzien sub. 2 hierkoven.

Niet nalevinc van de verplichting heetft de aansprakelijik-
heié@ van de nalatige eigenaar tot gevolg.

Tndien meer dan drie/vierden van een perceel in huur
wordt gegever moet de eigenaar verzaken aan alle verhaal tegen
de cebruiker wegens artikel 1732 en volgende van het Rurgerlijic
Wetkoek .

%) Aanvullende Verzekering.

-Mocht een eigenaar van ocrdeel zijn dat de verzekerincen
door de algemene vergadering voorgesteld, ontoereikend zijn, is
hij bevoegd om bij dezelfde verzekeraar een aanvullende
verzekering te sluiten, waarvan hij de kosten draacat.

De aanvullende verzekerinc kan onder meer dekken:

a) de extra verzekerde bedragen, wanneer de eigenaar van

-oordeel is dat de door de vergadéring voorgestelde bedragen te

laag zijn, of wanneer hij verketeringen aan zijn privé goed
aangebracht heeft ‘ _
’ b) andere niet door de algemene vergadering in aanmerking
genoien gevaren.

‘ In die gevallen heeft de eigernaar uitsluitend recht o

‘'de uitkering die wegens de aanvullende verzekering mocht ge:

schieden.:

6) Uitlkering van fchadevergoedingen.

-." De schadevercoedinzen worden door de zaakvoerder
ontvangen. A ; . ,

" Deze verleent er rechtsgeldig kwijtine over, behoudens
het recht voor de algemene vergaderinc instructies aan de
zaakvoerder op te leggen voor Let storten. van de vercoedinc. in
een bepaalde kredietinstellinc. : -

Onverninderd het in het volgend hoofdstuk bepaalde, ge-
schiedt het herstel van de schade door de zorgen van de zaak-
voerder onder toezicht van de algemene vergadering.

Indien de vergoeding niet toereikend is voor herstel of
herboaw, draact ieder van de eigenaars van »rivé delen in het
tekort bij naar verhoudine van zijn aandeel in de gemeenschan-
pelijke zaken.

det vorderen var een ieders aandeel in de kosten van
herstel of heropbouv geschiedt volgens hetceen voorgeschreven
in hoofdstuir 1V, % en «. :

2. Burcerlijke Aansprakelijkheid.

A. Beginsel.
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Tegen de gevolgen van de burgerlijke verantwoordelijkheid
van de e;genaars wordt een vervekerlngskontrakt gesloten.

1/

kKan rusten
Burgerlijk
derden uit

2/

kan rusten
gelast met
ongevallen

3/

kan rusten

betrekkers

ultvoerlng

Gebouw,
Wegens de verantwoordelijkheid die op de verzekerde
krachtens artikels 1382, 1383, 1384 en 1386 van het
Wetboek, om reden van ongevallen veroorzaakt aan
hoofde van het gebouw en zijn. personenlift,
Arbeidsongevallen.
Wegens ‘de verantwoordelijkheid die op de verzekerde
uit hoofde van arbeidsongevallen aan de personen
het onderhoud van de gemene delen, inbegrepen de

op de weg van en naar het werk.

Uitbating.
Wegens de verantwoordelijkheid die op de verzekerde
uit hoofde van schade veroorzaakt aan eigenaar of
van privé delen of aan derden door:

- personen gelast met het onderhoud van de gemene

_delen in de uitcefening van hun werkzaamheden

-~ de zaakvoerder tljdens ‘en ter gelegenheld van de
van zijn functie.

B. Schadegevallen - Vergoedingen. _

De schadevergoedingen worden door de zaakvoerder gebruikt
tot herstel van de schade geleden door het slachtoffer.

‘Indien de vergoeding niet toereikend is, wordt het tekort
door de zaakvoerder gevorderd ten ‘laste van:de dader van de
schade alsook van deze die burgerlijk verantwoordelljk gesteld
werd voor de schade. -

HOOFDSTUX VI.

Vernietiging van het Gebouw.
.1, Totale en gedeéltelijke Vernietiging.
Het perceel kan totaal of gedeeltelijk vernietigd worden

. - Voor

het ‘becordelen van de vernietiging komen enkel de

gemeenschappelljke  delen in aanmerking.

Gedeeltelijk is de vernletlglnc die de drie/vierde van de
waarde van het gebouw nlet berelkt de waarde van de grond niet
medegerekend.

De graad van vernletlglng wordt desnoods vastgesteld door

een expert
vergeliijkt
schadigde.

aangeduid door de algemene vergadering. De expert
de waarde van het vernlelde en deze Van het onbe-

2. Verpllchtlng tot Wederopbouw.

Hoe hoog de graad van de vernietiging ook moge wezen,
zijn de eigenaars tot wederopbouw van het pand verplicht.

De wederopbouw geschiedt op basis van de oorspronkelijke
plannen, tenware de algemene vergadering er anders over

beslist.

3. Bijdrage in de Kosten van Wederopbouw,
In de kosten van herstel wordt door de eigenaars bij-
gedragen naar evenredigheid van hun aandeel in de gemeenschap.
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De eigenaars verplichten zich hun bijdrage te voldoen,
over eenkomstig de door het werkaannemingskontrakt gestelde
voorwaarden. '

Achterstallige sommen brengen een intrest op tegen vie
procent boven de rentevoet van de Nationale Bank van Belgié
voor leningen op overheidsfondsen met looptijd hoger dan vi:
jaar, vanaf de datum van eisbaarheld tot aan de betaling.

-De algemene vergadering is bevoegd de consignatie van
eenieders bijdrage te vorderen, vooraleer tot het uitvoeren
werken over te gaan.

4., Dwangmiddelen.

Indien een eigenaar in gebreke blijft zijn bijdrage ir
kosten van wederopbouw te kwijten, kan hij hiertoe door alle
rechtsmiddelen gedwongen worden.

Voorts is hij verplicht ten voordele van de eigenaars
het verlangen, afstand te doen van al zijn rechten in het

perceel.
Desgevallend wordt de afstandpriljs bepaald door een de

kundige daartoe aangesteld door de voorzitter van de rechtbe
van de ligging van het goed, op verzoek van de meest gerede
partij. -

' 5. Besluit van Niet-Wederopbouw.

De algemene vergadering der eigenaars kan, mits nalevi
van de hierna in hoofdstuk VII, afdeling 1, 7, gestelde voor
waarden en binnen een termijn van vier maand na het optreder
van het ongeval, besluiten dat er niet tot wederopbouw wordt
overgegaan.

In dat geval wordt de splitsing van het gebouw opgehev
en eenieder behoudt zijn privatieve zaken.

De gemeenschappelijke zaken worden geliciteerd overeer
komstig het door de algemene vergadering bepaalde en de
behaalde prijs samen met de verzekeringsvergoedingen worden
over de eigenaars verdeeld naar evenredigheid van hun aandec
in de gemeenschappelijke zaken.

HOOFDSTUK VII,

‘/Beheer van de Gemeenschap
AFDELING 1. = Algemene Vergadering.
1. Bevoegdheid.

Over de gemeenschappelijke belangen van de elgenaars v
het gesplitst gebouw beslist de algemene vergadering opper-
machtig.

. Mits zij regelmatig genomen zijn, zijn de besluiten ve
de algemene vergadering bindend voor de eigenaars met inbegr
van de afwezigen en de tegenstemmers. .

Aan de voltallige vergadering nemen alle eigenaars dee

Aan de particuliere algemene vergaderingen nemen enkel
deel de medegerechtigden in de desbetreffende particuliere c
verdeeldheid benevens diegenen die van een gemeenschappelijk
zaak alleen gebruik maken en er de lasten van dragen.
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2. Statutaire algemene vergadering.

De statutaire algemene vergadering wordt jaarlijks ge-
houden op de plaats, dag en uur vastgesteld in de oproepings-
brief. ' ‘

De oproepingen ter vergadering vinden plaats met een
termijn van acht dagen en worden door de zaakvoerder verzonden
naar de adressen zoals door de eigenaars worden opgegeven.

- Indien op de agenda een onderwerp vermeld staat waarover
de algemene vergacering uitspraak moet doen met een versterkte
meerderheid, wordt dit onderwerp in de oproeping vermeld, en
dienen de verzendingen bij ter post of per bode aangetekende
brieven te geschieden.

Le algemene vergadering peraadslaagt onder meer over de
penoemingen, het verslag van de beheerder, de goedkeuring van
zijn beheersrekening, de décharge aan de beheerder, de begro-
ting, de verzekeringen, de onderhouds— en herstellingswerken,
de verbeteringen, het spijzen van het reservefonds, de taal var
de huisbewaarder.

3. Buitengewone algemene vergadering.

Buiten de statutaire algemene‘vergadering kunnen buiten-
gewone voltallige of particuliere algemene vergaderingen, zo
dikwijls. als nodig geacht, door de zorgen van de zaakvoerder,
bijeengeroepen worden.

De oproepingen tot de buitengewone algemene vergaderinger
worden veertien dagen vooraf ter post of per besteller aangete-
kende brief verzonden.

In de oproepingen wordt de agenda medegedeeld.

De buitengewone algemene vergaderingen dienen te worden
bijeengeroepen indien respektievelijk tenminste drie eigenaars
of één eigenaar zulks verzoeken, naargelang het om de voltalli-
ge of een particuliere vergadering gaat.

! Bij verzoek tot bijeenroeping zijn de te behandelen on-
derwerpen nauwkeurig opgegeven.

- Indien een cdoor elgenaars verlangde algemene vergadering
niet door de zaakvoerder wordt bijeengeroepen binnen een ter-
mijn van acht dagen, zijn de verzoekers bevoegd zelf de ver-
gadering geldig bijeen te roepen met inachtneming van de bepa-
lingen van dit reglement.

. 4, Samenstelling.

1- de algemene vergadering is samengesteld uit al de
eigenaars van kavels, verder uit hen die op een kavel een rech
van vruchtgebruik, erfpacht, gebruik of bewoning uitoefenen.

de gerechtigde rechtspersoon wordt door een speciale

_gevolmachtigde vertegenwoordigd.

Tot de algemene vergadering dienen al de gerechtigde
te worden opgeroepen.
2- de samenstelling van de algemene vergadering wordt
door een presentielijst bewezen, welke bij de aanvang van de
zitting getekend wordt door alle medegerechtigden.
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3- door de vergadering wordt uit de eigenaars een voor-
zitter, twee bijzitters en een secretaris benocemd

De sekretaris behoeft echter geen 1lid te zijn van de
vergadering.

Als zodanlg kan ook optreden de gevolmachtlgda van owun
elgenaar~-rechtspersoon.

De leden van het bureau worden benocemd voor een
termijn van drie jaar, met dien verstande dat zij als zodanig
uit hun ambt van rechtswege uittreden, zodra zilj ophouden
onderscheidelijk eigenaar en gevolmachtigde van een eigenaar-
rechtspersoon te zijn.

5, Stemmen.

1- Stemgerechtigd zijn alle eilgenaars.

' Bij stemming over de verkiezing van leden van de
beheerraad, de verkiezing van de beheerder en vaststelling van
zijn weddé, vaststelling van de provisie evenals bij stemming
over de jaarlijkse gewone lopende ultgaven zijn enkel de eilge-
naars van bewoonbare privatieven stemgerechtigd., Zij brengen
€én stem uit per studio of appartement waarvan zij eigenaar
zijn..

Bij samenvoeging van twee of meer privatieven of van
een deel. van een privatief bij een ander privatief tot é&é&n gro-
ter geheel zal de eigenaar van dergelijk privatief slechts &én
stem hebben.

. Bij stemming over buitengewone uitgaven en grove onder-
houds- en herstellingswerken zijn alle eigenaars van privatie-
ven stemgerechtigd. Zij zijn gerechtigd een aantal stemmen uit
te brengen gelijk aan de respektievelijke aandelen in de
algemene of bijzondere onverdeeldheid al naargelang de aard van
de vergadering. .

Wanner er geen eensgezindheid bestaat over het feit
of een bepaalde uitgave een gewone of een bultengewone uitgave
is, beslist de algemene vergadering met gewone meerderheid wvan
stemmen op de wijze als bij stemming over de buitengewone
uitgaven.

2- Indien .een recht van kavel aan meerdere personen toe-
komt, mogen deze hun rechten in de vergadering slechts ultoe-
fenen door middel van &én hunner of van een derde daartoe aan-
gewezen.
Bij ontstentenis hiervan, kunnen deze personen enkel
de vergadering.bijwonen, zonder deelneming in de stemming.

Dezelfde voorzieningen gelden wanneer een kavel het
voorwerp is van een recht van vruchtgebruik, van erfpacht, van
gebruik of van bewoning.

6. Quorum - Meerderheid.

1- Behoudens tegenstrijdige beschikkingen in het onderha-
vig reglement, kan de vergadering slechts rechtsgeldig beraad-
slagen mits de aanwezigheid van eigenaars samen gerechtigd in
tenminste de helft van de aandelen in de gemene delen.

-
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2- Wanneer in een vergadering het quorum niet wordt
bereikt, wordt een nieuwe vergadering uitgeschreven, te houden
niet vroeger dan veertien dagen en niet later dan dertig dagen
na de eerste. In de oproeping tot de nieuwe vergadering wordt
mededeling gedaan dat de komende vergadering een tweede verga-
dering is als bedoeld in deze paragraaf.

i De nieuwe vergadering is bevoegd besluiten over de
aanhangige onderwerpen aan te nemen ongeacht het bereikte quo-
rum.

3- Behoudens afwijkende voorzieningen in dit reglement
worden alle besluiten genomen met de volstrekte meerderheid der
uitgebrachte stemmen.

7. Uitzonderlijke Bevoegdheid.

Met het oog op het gemeenschappelijk belang, is de algeme-
ne vergadering bevoegd:

- de gemene zaken te veranderen

- aan de gemene. zaken zodanige verbeteringen of nieuwig-
heden aan te brengen dat hierdoor het gebruik of het genot
vergemakkelijkt, verder de waarde of het inkomen vermeerderd
wordt . _ . ; ‘

; - het zakelijk statuut van onderhavig reglement van mede-
eigendom te wijzigen, onder meer de verhouding der respektie-
velijke aandelen in de gemeenschap, de verdeling der gemeen-
schappelijke lasten over de eigenaars

- de oorspronkelijke plans te wijzigen met het doel het
gebouw na vernietiging weder.op te bouwen.

Tot het aannemen van zulke besluiten worden vereist een
quorum van twee/derde der aandelen in de gemeenschappelijke
zaken en de vier/vijfde meerderheid der stemmen, voorts het

waarnemen van het in sub 6 hiervoren bepaalde.

"% 8, Volmachten.

. Zijn enkel bevoegd een eigenaar, vruchtgebruiker of
gebruiker in de algemene vergadering te vertegenwoordigen
personen die zelf stemrecht hebben.

Nochtans kunnen de niet van goederen gescheiden vrouwen
door hun echtgenoot worden vertegenwoordigd; en de minderja-
rigen en andere onbevoegden worden vertegenwoordigd door hun
wettelijke vertegenwoordigers.

9. Proces-Verbaal.

— Van het verhandelde in de vergaderingen worden, tenzij
hiervan een notarieel proces-verbaal wordt opgemaakt, notulen
gehouden welke opgenomen worden in een speciaal register onder-
tekend door de voorzitter, de sekretaris en de eigenaars die
zulks verlangen.

Aan de processen-verbaal worden de prokuraties gehecht.

Ieder gerechtigde kan te allen tijde. inzage nemen van het
register der processen-verbaal in aanwezigheid van de zaak-
voerder.

Uittreksel worden door de zaakvoerder getekend.



AFDELING 2. - Zaakvoerder.

1. Benoeming.

Een zaakvoerder, welke niet eigenaar behoeft te zijn,
wordt door de algemene vergadering benoemd. Tot drie jaar na de
eerste algemene vergadering oefent de komparante de taak van
zaakvoerder ult, door een lasthebber die zij daartoe afvaar-
digt, overeenkomstig hetgeen voorzien is in hoofdstuk: VIII,
Diverse Bepalingen. i ,

. Het: mandaat van deze zaakyoerder kan niet worden herroepen
door de algemene.vergadering, .. . -

2. Taak. e ; 2t |

De zaakvoerder draagt zorg voor de tenuitvoerlegging van
de-besluiten van de algemene vergadering, -

Tot zijn taak behoort onder meer: .- ° ‘

a) het onderhoud der gemeenschappelijke delen; .

b) het toezicht op de werking‘der.gemeenschappelijke«
diensten; S 1 . o z

c) -het uitvoeren van de herstellingswerken en van de door
de algemene vergadering besliste werken, verder het voor-—
schrijven van maatregelen: welke als spoedeisend of noodzakelijk
kunnen genoemd worden; . - , o Antia L 23T Y

~+d) het kwijten van de gemeeenschappelijke-schulden en het
innen van de baten van de gemeenschap; - i
_e) het voorleggen aan ieder belanghebbende van zijn jaar-
lijkse particuliere rekening en aan de algemene vergadering van
de jaarlijkse rekeningen;

£) het beheren van het reservefonds;

g) het oproepen van de algemene vergadering;

~h) het bewaren van de dokumenten en van het charter van
het gebouw, het uitreiken van eensluidende afschriften aan wie
het behoort; A

_i) het onderschrijven uit naam van de elgenaars van alle
verzekeringsovereenkomsten VoOOr de gemeenschappalijke rekening
volgens de voorschriften van de algemene vergadering;

j) het onderzoeken van de geschillen met derden of onder
eigenaars-betreffende de gemeenschappelijke delen, het ultbren-
gen van verslag aan de algemene vergadering en bij spoedgeval-
len, het treffen van vrijwarende maatregelen;

k) het vertegenwoordigen in rechten van de gezamenlijke
eigenaars als aanleggers of als verweerders.

Te dien einde wordt door iedere elgenaar, door het toe-
treden tot het reglement, onherroepelijk mandaat aan de zaak-
voerder verleend.

1) het bekend maken van de door de algemenevergadering
genomen beslissingen.

. 3., Bevoegdheid. {

Mits de zaakvoerder binnen de grenzen van zijn mandaat
nandelt verbindt hij rechtsgeldig de elgenaars met inbegrip va
de afwezigen en van de tegenstemmers.




PP TR PR & G o

o

4. Raad van Beheer,.

Door de algemene vergadering kan speciale bevoegdheid
worden verleend aan de raad van beheer samengesteld uit de
voorzitter en de twee bijzitters van de vergadering.

De leden van de raad van beheer vcrmen een college en
kunnen slechts voltallig beraadslagen. De afwezige kan zich
door een collega laten vertegenwoordigen.

De besluiten worden bij meerderheid van stemmen genomen.

De raad houdt controle op de zaakvoerder, onderzoekt zijn
rekeningen, treft in overleg met hem alle beslissingen in ge-
wichtige aangelegenheden, onder meer de nocdzakelijke werken
die echter geen spoed eisen.

De Raad van Beheer vaardigt een Algemeen Reglement van
Bewoning uit. Zij kan sankties voorzien ingeval van niet-nale-
ving. - :
De algemene vergadering kan dit Algemeen Reglement slecht
wijzigen met een gewone meerderheid indien twee/derdenvan de
aandelen aanwezig zijn of geldig vertegenwoordigd.

«+, Blj overlijden, afwezigheid of uittreding van de zaakvoer
der, of wanneer hij in gebreke blijft, roept de raad van behee

| de algemene. vergadering bijeen.

Bij gebrek aan een raad van beheer kunnen de hierboven
opgesomde bevoegdheden aan de voorzitter van de algemene ver-
gadering overgedragen worden.

HOOFDSTUK VIII.

Diverse Bepalingen.

AFDELING 1. - Afstand van Grond.

1. Het gebouw wordt opgericht op het perceel grond zoals
hiervoren beschreven.

Het opleggen van een achteruitbouwzone, de aanleg van
wegenis of van een groenzone of gelijke welke andere overwegin
kunnen de promotor ertoe verplichten ten overstaan van de
openbare overheden en van de eigenaars van de aanpalende per-
celen, bepaalde schikkingen te treffen met betrekking tot een
gedeelte van de grond.

Door het enkel feit van hun verkrijging geven de verkrij-
gers onherroepelijk mandaat aan de promotor om ten overstaan
van voornoemde Openbare Overheden en van de eigenaars van de
aanpalende percelen over te gaan tot de vervreemding, de rui-
ling, het in huur geven van of het vestigen van gelijk welk
zakelijk of verbintenisrecht op gezegde gedeelte grond. Al dez
overeenkomsten kunnen zowel ten bezwarende titel als ten koste
loze titel worden afgesloten.

2. Alleen de promotor heeft recht op de prijs ingevolge
afstand van een gedeelte van de grond.

Deze onherroepelijke volmacht houdt in dat de promotor
alleen gerechtigd is om, in naam van de verkrijgers, doch in
het uitsluitend voordeel en voor rekening van de promotor, en

zonder dat enige verrekening of vergoeding zou verschuldigd
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zijn ‘aan de gemeenschap of aan de individuele verkrijgers van
de privatieven, over te gaan tot opmeting en schatting van de
grond in kwestie, alle nuttig geachte voorwaarden te bedingen
alle nodige akten te verlijden, alle stukken, plans, lasten-
boeken en andere dokumenten .te ondertekenen, alle sommen te
ontvangen en er geldige kwijting over te geven, alle volmachter
te verlenen, met mogelijkheid van indeplaatsstelling, hand-
lichting te geven van alle hypotekaire inschrijvingen, en in
het algemeen alles te doen, nodig of noodzakelijk om zijn taak
als lasthebber te volbrengen, zelfs indien niet uitdrukkelijk
in deze vermeld.

3. Huidig voorbehoud heeft echter niet tot gevolg dat de
promotor verantwoordelijk zou zijn of moet tussenkomen in de
kosten van onderhoud, bewaring, bescherming of aanleg van de
grond.

AFDELING 2. - Gemeen maken van Muren en Zijgevels,

1. Door het enkel feit van hun verkrijging, geven de ver-
krljgers onherroepelijk volmacht aan de promotor om over te
gaan tot de gemeenmaking van muren en zijgevels.

2. Alleen de promotor heeft recht!op de prijs wegens het
gemeen maken.van muren en zijgevels. Deze'onherroepelijke _
volmacht houdt in dat de komparant alleentgerechtigd is om, in
naam van de verkrijgers, doch in uitsluitend voordeel en voor
rekening van de promotor en zonder dat enige verrekening of
vergoeding zou verschuldigd zijn aan de gemeenschap of aan de
individué&le verkrijgers van de privatieven, over te gaan tot
opmeting en schatting van de muur in kwestle, alle nuttige
geachte voorwaarden te bedingen, alle nodige akten te verlij-
den, alle stukken, plans, lastenboeken en andere dokumenten te
ondertekenen, alle sommen te ontvangen en er geldige kwijting
-over te geven, alle volmachten te verlenenm met mogelijkheid van
indeplaatsstelling, handlichting te geven voor hypotekaire
inschrijvingen en alles te doen nodig of noodzakelijk om zijn
taak als lasthebber ‘te volbrengen, zelfs indien: niet uitdruk-
kelijk in deze vermeld. '

3. Huidig voorbehoud heeft echter niet als gevolg dat de
promotor verantwoordelijk zou zijn of moeten tussenkomen in de
kosten van onderhoud, bewaring, herstelling, bescherming of
wederopbouw van gezegde muren of gevels.

AFDELING 3. - Wijzigingen aan de bouwwerken.,

1. Wijzigingen aan de bouwwerken door de promotor.

1- De promotor heeft steeds het recht wijzigingen aan
te brengen aan de bouwwerken. De promotor kan te allen tijde
van dit recht gebruik maken zowel in de loop der werken als na
bedindiging ervan en na de definitieve oplevering, hetzij op
eigen initiatief, hetz1j op verzoek van &&n of meerdere

verkrijgers.

: Er wordt vooropgesteld, als vanzelfsprekend en als
algemene regel, dat de promotor het recht heeft om alle werken
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en veranderingen vocrzien bij huidig artikel uit te voeren en
alle voorbehouden rechten uit te oefenen, zonder enige verdere
tussenkomst vanwege de andere eigenaars .en zonder enig recht o
vergoeding of prijsvermindering in voordeel van deze laatsten
om welkdanige reden ook; zelfs wanneer deze werken en rechten
betrekking hebben op de gemene delen of privatieve delen en er
wijzigingen aanbrengen.

Alle werken dienen uitgevoerd te worden volgens d
regels der bouwkunst en met de zorg zo weinig mogelijk de rust
van de andere bewoners te storen.

. 2. .De administratieve beuchlkklngen inzake bouwtoelating
of de interpretatie ervan, zullen zonder verdere formaliteiten
verplichtend zijn voor de mede&igenaars en alle bepalingen van
huidig reglement welke ermede strijdig zouden zijn, dienen aan
gezien te worden als niet bestaande en niet geschreven.

3. Hiernavolgende wijzigingen zijn steeds toegelaten,
zowel in de loop der werken, als na de beéindiging ervan en na
de deflnltleve oplevering van de werken:

i av de binnenschikkingen van de privatieven te wijzigen

b~ twee of meer privatieven op hetzelfde of op verschil-
lende verdiepingen tot een enkele ‘eigendom te verenigen.

cv een bestaand privatief te splltsen in verschillende
privatieven, -

d- het, samenvoegen van één of meerdere plaatsen van een
privatief, of van een deel van plaatsen bij een aanpalend pri-
vatief of bij eender welk privatief op hetzelfde niveau of op
een ander niveau. '

e- het aanbrengen van veranaerlngen aan de bestemmlng en
aan de indeling van om het even welk niveau van het gebouw,
waarin begrepen de onderverdeling in privatieve loten

f- het.tot stand brengen van direkte toegangen van de
privatieve loten op het gelijkvloers

g- het omvormen van gemene delen tot privatieve delen en
omgekeerd, het,verplaatsen van gemene lokalen, ruimten en
installaties.

h- het toevoegen van een of meerdere plaatsen toebehorend
aan een privatief element, aan een gemeenschappelijk deel en
omgekeerd. : :

i- de onderverdeling van het gelijkvloers van het gebouw
in kleinere eigendommen en derhalve de wijziging van de planne
die uitgevoerd zijn of dienen uitgevoerd te worden, met betrek
king tot de gevel, en/of gelijk welk ander deel van de
constructies, dit in functie tot de nocdwendigheden van
commerciéle aard of andere. Deze opsomming wordt slechts
gegeven ten titel van voorbeeld.

j- en in het algemeen alle andere wijzigende werken die
‘nodig zijn of opportuun mochten blijken, dit in voorcdeel van d
mede&igenaars, van de promotor of van de geburen.

k--na de wijzigingen hiervoor toegelaten, uitgevoerd te
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hebben, terug te komen tot de oorspronkelijke opvatting, name-
lijk deze van de plaats of tot gelijk welke opvatting die over-
eenstemt met de bouwtechniek.

4, Ingeval wijzigingen zouden aangebracht worden wordt van
nu af aan het volgende bedongen:

a- Ingeval van wijziging die zou worden doorgevoerd zoals
voorzien onder punt 3 b, ¢ en d, van huidige afdeling,

_waardoor een privatief lot of een gedeelte hiervan wordt ge-
hecht aan een ander privatief lot of een gedeelte hiervan wordt
gesplitst zal er een overdracht van eenheden in de gemene delen
plaats grijpen in verhouding tot de samengevoegde privatieve
orpervlakte.

b- Het is vanzelfsprekend dat door de vermeerdering of
vermindering van het totaal aantal eenheden in de gemene delen
een wijziging kan gebracht worden aan de verdeling der gemene
lasten, die berekend worden inverhouding tot het aantal
eenheden Fi s

c- Ingeval van uitvoering van wijzigende werken zullen de
verkoopsvoorwaarden aangegaan met de diverse verkrijgers geen
enkele wijziging ondergaan. = ¢r  TAML W :

d- Ingeval de incorporatie van gemene delen in privatieve
delen, niet meer dan twintig vierkante meters bedraagt, dan zal
geen wijziging gebeuren aan de verdeling in de gemene delen.

' "~ In het omgekeerde geval geldt dezelfde regel.

e- Onder voorbehoud van voorgaande, zal de aanbedeling
hiervoor nooit mogen gewijzigd worden, welk waardeverschil er
ook zou komen te ontstaan tussen de verschillende privatieve
eigendommen, tengevolge van aangebrachte veranderingen of om-
bouwing die in gelijk welk gedeelte van het gebouw zouden uit-
gevoerd worden, tenzij mits beslissing van de algemene verga-
dering samengeroepen na de definitieve oplevering der werken en
'voor zover alle privatieven zijn verkocht. Deze beslissing
dient genomen met eenparigheid van stemmen. : ; =

6. Ter uitvoering van hogerbedoelde werken geven de ver-
krijgers, door het enkel feit van hun verkrijging, onherroepe-
1ijk mandaat aan de promctor om voor hen en in hun naam alle
wijzigende en/of aanvullende basisakte te tekenen, daarin alle
wijzigingen aan constructies, plannen, indelingen en dergelijke |
goed te keuren, alle rechten, erfdienstbaarheden en gemeen- }
schappen vast te stellen of te vestigen en verder in het
algemeen alles te doen wat noodzakelijk of nuttig zou blijken
voor de verwezenlijking van de voorgenomen werken.

2. Wijzigingen aan de bouwwerken aangevraagd door een
verkrijger. ' ‘

1) Een verkrijger kan geen enkele wijziging of aan-
passing aan de gemene delen aanvragen of eisen. Het is ten
strengste verboden aan een verkrijger op eigen initiatief
eender welke werken uit te voeren of te laten uitvoeren aan de

' gemene delen.
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materlalen.

P T YU T o) LERR S e

2) Een verkrijger mag enkel wijzigingen of aanpassin-
gen vragen met betrekking tot het privatief lot dat hij heeft
verkregen.

De w1321glngen zullen steeds schriftelijk moeten aan-
gevraagd worden.

De promotor alleen is bevoegd om over de uitvoering
van door de koper aangevraagde wijzigingen aan plannen of
lastenkohier te oordelen.

Deze wijzigingen in min of meer zo in werken als in
keuze van materialen (aard, kwaliteit, kleur, hoeveelheid)
moeten schriftelijk aangevraagd worden en moeten het voorwerp
uitmaken van een afzonderlijke schriftelijke overeenkomst
tussen partijen.

De promotor behoudt zich het recht voor om zo nodig
door de architekt veranderinsplannen te laten opmaken en dit op
kosten van de koper-aanvrager.

Alleen de promotor is bevoegd de gevraagde wijzigin-
gen uit te voeren of te laten uitvoeren,; tenzij andersluidende
schriftelijke overeenkomst tussen partijen.

-De ,promotor zal aan de koper bij voorbaat een bestek
ter akkoord mededelen van de prljs van de aangevraagde werken
in min. of 1n neer en/of de min- of meerwaarde van de gekozen

Ingeval het bestek een forfaitaire prijs inhoudt
dient de koper het totale bedrag vermeerderd met de belasting
over de toegevoegde waarde vO60r het begin van de uitvoering van
de werken te betalen.

In geval het bestek een raming met eenheidsprijzen
inhoudt dient de koper het totale geraamde bedrag vermeerderd
met de belasting over de toegevoegde waarde vOOr het begin van
de uitvoering van de werken te betalen . Bij de voorlopige
oplevering van het privatief zal de eindafrekening worden opge-
maakt aan de hand van de medegedeelde eenheidsprijzen en de
werkelijke uitgevoerde hoeveelheid.

Slechts bij ontvangst van de betaling zal de promotor
opdracht geven voor uitvoering van de werken.

Ingeval het bestek een bedrag voor werken in min of
een mindere prijs van de gekozen materialen inhoudt, zal de
promotor een credietnota opmaken, vermeerderd met de belasting
over de toegevoegde waarde welke zal verrekend worden op de te
betalen som bij de voorlopige oplevering.

De bijkomende of gesupprimeerde werken, waarvoor de
koper de toelating heeft bekomen, ingevolge schriftelijk ver-
zoek om deze door zijn eigen leveranciers te laten uitvoeren,
zullen in geen geval uitgevoerd worden onder de verantwoorde-
lijkheid en waarborg van de promotor daar de koper inderdaad
alleen de risico's en gevolgen draagt van verzakkingen,
beschadigingen en andere voorvallen of schadevergoedingen die
er zouden uit voortvloeien zowel voor de gemene delen als voor
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zijn eigen privatief en dezevan de andere eigenaars. :

De gevraagde wijzigingen of aanpassingen mogen geen
vertraging medebrengen van de bouwwerken en dienen uitgevoerd
te worden met de zorg de rust van de andere bewoners van het
gebouw zo wenig mogelijk te storen.

_.Dit zal a fortiori eveneens waar zijn voor alle
werken waarvoor de koper, builiten het medeweten van de promotor,
opdracht zou gegeven hebben, rechtstreeks aan de aannemer of
onderaannemer, al dan niet vreemd aan de constructle van het
gebouw. J ot = '

Indien de promotor dergelijke inbreuk vaststelt zal
de koper door het enkel feit van de verwerving een forfaitaire
som verschuldigd zijn ter waarde van tien ten honderd van de
totale netto verkoopprijs van het door hem aangekochte pri-
vatief.

Tenslotte, indien de koper met het akkoord van de
verkoper zichzelf of een derde gelast met de uitvoering van de
geplande werken of een gedeelte ervan, of volledig of ge-
deeltelijk afziet van de uitvoering van die werken, verbindt
hij er zich toe de verkoper te vergoeden voor al zijn ultgaven
en werken, alsook voor de gederfde winst:geraamd op vijftien
ten honderd (15 %) van het bedrag van de piet-uitgevoerde
werken. AR A s AXE ‘

Bovendien zal aan de koper 'slechts "groothandelsprijs
of kostprijs" - waarde van materialen, arbeidsloon en niet-
gevraagde werken terugbetaald worden., '

~ -Wanneer de uitvoering van de overeenkomst op bevel of
door toedoen van de koper wordt onderbroken voor een periode
van minstens dertig kalenderdagen, dient aan de promotor een
betaling te worden gedaan tot beloop van de waarde van de
eerstvolgende schijf van de betalingsschaal. ' - $ I

De promotor behoudt zich het recht voor eventueel een
verlenging van de oorspronkelijk vastgestelde' termijn te vorde-
ren overeenkomstig de desorganisatie van de’werken en planning
in hiernavermelde gevallen: e : S
; 1- indien de koper veranderingswerken of wijzigingen
vraagt aan de bouwplannen of uitvoeringsplannen betreffende
zijn privatief. ‘ ‘ .

2- indien de kover tijdens de uitvoering van de over-
eenkomst bijkomende werken eist. ;

Deze verlenging wordt in een afzonderlijk, door de
promotor en de koper ondertekend schrift, vastgelegd.

AFDELING 4. - Erfdienstbaarheden en Bijzondere Voorwaar-—
den.

1. Algemene Regel. e
Teder privatief zal verkocht worden met alle heersende
en lijdende, /gekende en ongekende, voordelige en nadelige,
“zichtBare en onzichtbare, voortdurende en onderbroken erfdiens-
tbaarheden, waarmede het gebouw in zijn geheel of het privatief



in het bijzonder zou kunnen bevoordeligd of bezwaard zijn,
vrij aan de koper zich de ene ten bate te maken en zich tegen
de andere te verweren, doch dit alles op kosten en risico van
de koper, zonder tussenkomst van de promotor, noch verhaal
tegen hem, en zonder dat deze bepaling meer rechten kan geven
aan gelijk wie, dan deze gerechtvaardlgd door een regelmatige
en niet-verjaarde titel. :

2. Kanalisaties.
Ten titel van erfdienstbaarheid en van zakelijk recht

behoudt de promotor zich een recht van doorgang voor, ten voor-
dele van de bouwers of personen door de promotor aangesteld,
ook voor de bevoegde besturen voor al de nodige werken, ver-
bindingen van water, gas en elektriciteit voor het gebouw dat
opgericht zal worden.

‘ De afloopbuizen en leidingen van elektriciteit, zowel
van hoogspanning.als van laagspanning, water en gas, de even-
tué&le verluchtingen en in het algemeen om-het even welke kana-
lisaties, zelfs ondergrondse met toezichtdeksels mogen door de
gemeenschappelijke delen, door de appartementen, de studio's en
de bergingen en de eventuéle plaatsen van welke aard ook en
door om het even welke privatieve loten aangelegd worden op de

.- . wijze vrij te bepalen door de promotor.

, De edigenaars of gebruikers van gezegde loten zullen uit
dien hoofde geen aanspraak kunnen maken op enige vergoeding en
zullen te allen tijde toegang-moeten Verlenen om alle herstel-
lingen te laten uitvoeren.

3. Terras Technisch Verdiep en Koertje Gelijkvloers.

Zoals - voorzegd bekomt het privatief van het technisch
..verdiep het uitsluitend genot van het vrij gekomen gedeel te
der dakingen ingevolge de achteruitbouw en voor zoveel deze
dakingen als TERRAS ingericht worden (nader bepaald op plan) -
evenzo. voor het appartement op het gelijkvloers "APPARTEMENT
GV" ook nog privatief nummer 1 genaamd, dat het uitsluitend
genot bekomt van het koertje achteraan dit appartement gelegen.

Dit alles ten titel van erfdienstbaarheid en zakelijk
recht

De kosten van onderhoud en herstelling van de bevloering
van dit terras en van dit koertje is ten laste van de gemeen-
schap, behoudens verhaal in geval van misbruik van rechten.

AFDELING 5. - Bestemming van de Lokalen.

- Behalve in de handelskompleksen (indien de huidige priva-
tieven in een handeslkompleks zouden omgebouwd of omgezet wor-
den) gelegen op het gelijkvloers is het verboden in de priva-
tieven enige handel te drijven die de noodzakelijkheid wvan
voorraad of een uitstalraam medebrengt.

Het is echter toegelaten er zich te vestigen ter uitoe-
fening van een vrij bercep. Lessen in turnen, muziek of dans
mogen er evenwel niet gegeven worden.

.- Alleen de eigenaar of gebruik van de handelscompleksen
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~gelegen op het gelijkvloers hebben het recht een handel te.
drijven, in een gedeelte of in het geheel van deze privatieven.

Hij zal eveneens een uitstalraam mogen inrichten, en al of
niet verlichte reklameborden mogen aanbrengen, op voorwaarde
dat deze niet hinderend of storend zijn voor de overige bewo-
ners van het flatgebouw.

Het is de eigenaars of de gebruikers (eventueel huurders)
van de handelskompleksen verboden voor de hoofdingang en het
appartement van het gelijkvloers eender welke waren uit te
stallen

Indien door de overheid het uitstallen vO0O6r hun privatief
zou toegelaten zijn zullen zij er de taksen persoonlijk van
dragen.

_- Het uitstallen op de stoep v60r de handelskompleksen zal
nochtans voorafgaandelijk door de algemene vergadering dienen
goedgekeurd te worden met gewone meerderheld van stemmen.

De handel van gevaarlijke, ontplofbare en slecht riekende
zaken of produkten is echter niet toegelaten. Het is evenmin
toegelaten op zo een wijze handel te drijven dat de rust en de
kalmte van de overige privatieven wordt gestoord, i ;

AFDELING 6.~ Centrale Verwarming en Warmwaterbedeling.

De promotor heeft' het recht de centrale verwarming te
plaatsen, die gemeenschappelijk ofwel individueel kan zijn en
de nodige werken uit te voeren zoals het bouwen van gleuven,
schouwen, enzovoorts, dit zowel in de gemene delen als in de
privatieven. Hetzelfde geldt voor eventudle installatie van
warmwaterbedeling. Hij heeft het recht met de leidingen, buizen
en aflopen, enzovoorts door de privatieven te komen.

Ingeval er een collectief verwarmingsstelsel;is, hebben de
mededigenaars geen toegang tot de stookplaats. Alleen de
beheerder of zijn afgevaardigde en diegene die gelast is met
het onderhoud en de herstelling, alsook de promotor in de:ze
hebben toegang tot de stookplaats. Y £ :

Ingeval de centrale verwarming geschiedt bij middel van
een collectief stelsel, zal gans de instelling behoren tot de
gemene delen tot aan de vertakking naar het privatief,
behoudens hetgeen hierna wordt bepaald. Van daar af tot aan het
bereiken van de kolom voor terugloop is de installatie
privatief, zoals radiatoren, kranen, warmtemeter, kamer termos-
staat, enzovoorts.

Alhoewel de tellers privatief zijn, zijn de kosten van
herstelling, onderhoud en vervanging ten laste van de collec-
tiviteit, behoudens natuurlijk de tellers toebehorend aan de
regie.

) Geschiedt de verwarming door een individueel stelsel dan
behoort dit tot de privatieve delen.

Wat voorafgaat geldt eveneens voor de eventu¥le collec-
tieve warmwaterbedeling.

_ Voor wat betreft de plaatsing van warmtemetexrs op de




‘radiatoren zal de promotor eveneens huurovereenkomsten kunnen

-afsluiten voor rekening van de gemeenschap. De verkrijgers

zullen ertoe gehouden zijn de afgesloten huurovereenkomsten
over te nemen en de kosten, namelijk de aankoopprijs of
huurprijs van de meters, onderhoudskosten, plaatsingskosten en
andere te betalen.

. AFDELING 7. - Aansluitingen.op de nutsleidingen.

1. Privatieve Delen.

Betrekkelijk de aansluiting op de nutsleidingen (water,
elektriciteit, gas, enzovoorts) het leveren en plaatsen van de
meters en het verbruik wordt het volgende bedongen:

a) het binnenbrengen in het gebouw van de hoofdleidingen
van de voorziene nutsleidingen ten laste van de promotor,
evenals de aansluiting op de stadsriolering. De kosten van
aansluiting, het verbruik van water, elektriciteit, gas en
teletelefoon op de werf vallen geenszins ten laste van de
kopers.

. b), de aanslultlngen op de nutsleidingen (water, elektrici-

 teit, gas) kan collectief voor het ganse gebouw zijn of indi-

vidueel per privatief naar vrlje keuze van de promotor.
De aansluitingskosten zijn ten laste van de afzonder-

Qlljke verkrijgers, of van de gemeenschap der mede&genaars al

naargelang de aansluiting individueel of kollektief is.

c) de aankooprijs en plaatsingskosten van de meters zijn
ten laste van de afzonderlijke verkrijgers of van de gemeen-
schap - der medeéigenaars. .

Ingeval de kollektieve meters of individugle meters
eigendom blijven van de distributiemaatschappijen zal de huur-
prijs van deze meters, evenals de eventueel door de distribu-
tiemaatschappij ge€iste waarborgsommen ten laste vallen van de
gemeenschap der: mede€igenaars of van de afzonderlijke eigenaars
al naargelang het geval;

; d) de kosten van onderhoud en vervanging van deze meters
2ljn steeds ten laste van de gemeenschap, in geval het een
kollektieve teller betreft, of van de betrokken eigenaar in
geval het een individu&le teller betreft.

e) in geval van kollektieve meters, zullen de aankooppriis
of de huurprijs voor de meters, de kosten van onderhoud en
eventuéle vervanging dezer de eventuéle waarborgsommen evenals
de kosten van het verbruik van water, elektriciteit en gas ten
laste gelegd worden van de eigenaars als volgt:

- hetzij een forfaitair bedrag per appartement of
studio zijnde het totale bedrag van kosten gedeeld door het
aantal appartementen

- hetzij een bedrag per appartement of studio naar
verhouding van het aantal delen dat elk appartemeng of iedere
siudlo heeft in de gemene delen. De algemene vergadering be-
slist

f) de verkrljgers geven hierbij door het enkel feit van



hun verkrijging onherroepelijk volmacht aan de komparant om in
hun naam en voor hun rekening met de distributiemaatschappij
alle voorwaarden te bedingen betrekkelijk aansluiting op de
nutsleidingen, meters, verbruik en onderhoud en abonnement in
het gebouw voorwerp dezer en om alle mogelijke akten in dit
verband te ondertekenen.

De verkrijgers zijn ertoe gehouden deze overeenkomsten
over te nemen.

2. Gemene Delen.

In geval voor de privatieve delen de aansluitingen op de
nutsleidingen worden verwezenlijkt met individuéle meters,
zullen ten behoeve van de gemene delen eveneens afzonderlijke
meters voorzien worden.

De aansluitingskosten vanaf de hoofdleiding, de aankoop-
prijs van de meter, de plaatsingskosten ervan of de huurprijs
en de eventudle waarborgsommen evenals het verbruik zijn ten
laste van de gemeenschap der medeé&igenaars.

‘Iedere mededigenaar zal bijdragen'in verhouding tot het
aantal delen'dat:zijn privatief heeft in de gemene delen.

In geval voor de privatieve delen'de aansluitingen op de
nutsleidingen verwezenlijkt worden langs een collectleve meter,
zal deze meter eveneens de gemene delen bedienen. a8 2 B

Voor wat betreft de aansluitingskosten, de aankooppriijs of
de huurprijs, de’eventudle waarborgsommen, het verbruik, het
onderhoud en de vervangilng ervan'wordt verwezen naar wat
desbetreffend werd bedongen onder de hoofding privatieve
meters. "5 =TI R '

AFDELING 8.~ Elektriciteitsaanbedeling.

1. Indien de distributiemaatschappij voor elektriciteit de
plaatsing mocht eisen  van een omvormings-verdelingspost (een
zogenaamde transformatiekabien) in het gebouw, dan verkrijgt de
promotor onherroepelijk volmacht vanwege de verkrijgers om in
hun naam en voor hun rekening alle voorwaarden te bedingen in
verband met de inrichting van-deze post en om alle mogeliijke
akten in dit verband te ondertekenen.

2. Ingeval de stroomleverende maatschappij in dit verband
zou overgaan tot de aankoop van welkdanlig recht dan heeft de
komparant alleen recht op de prijs. Hij zal voor zijn rekening
en uitsluitend in zijn voordeel de prijs hiervoor ontvangen
zonder dat enige verrekening of vergoeding aan de gemeenschap
of de individué&le verkrijgers van privatieven zou verschuldigd
zijn.

3. Het lokaal waar gezegde omvormings- en verdelingspost
eventueel zou geinstalleerd worden, behoort tot de gemene delen
van het gebouw en mag niet door de individu8le verkrijgers ge-
bruikt worden.

4. De promotor verklaart dat de stroomleverende maatschap-
pij haar verzocht heeft hiernavolgende tekst op te nemen in de
basisakte van het te bedienen gebouw, waarvan de bepalingen




hierna van toepassing zijn indien de verwarming geschiedt bij
middel van elektrische stroom: _

' . "Paragraaf &én: de comparant machtigt de naamloze vennoot
schap "Ebes" of haar rechtsopvolgers, voor gans de duur van de
bevoorrading in -elektrische stroom of energie van het grondge-
bied der gemeente Middelkerke, door "Ebes" hetzij rechtstreeks
hetzij onrechtstreeks om:

a) om het even welk zwaar hoogspannings— en laagspannings:
materiaal, nodig voor de uitrusting van de hoogspanningskabien
in het lokaal daartoe bestemd, op te stellen, te onderhouden,
te exploiteren en ter plaatse te brengen langs de toegangswege:
nadernand aan te duiden en overeen te komen.

De zijden en de afmetingen op de plannen aangeduid
worden slechts ten titel van inlichting gegeven en dit totdat
het bouwwerk volledig afgewerkt is. Z2ij kunnen om technische
redenen steeds gewijzigd worden, op voorwaarde dat de veran-
deringen de struktuur, de stevigheid van het gebouw of de
belangen van de medeé€igenaars niet schaden.

b) hoogspannings- en laagspanningskabels te plaatsen in d
kabelgleuyven en librocementbuizen aangeduid op een plan.

c) de' toegangswegen naar en rond het geplaatst electrisch
materiaal te betreden, zowel bij dag als bij nacht, met het oo
op alle exploitatiedo leinden.

"Paragraaf twee:

a) voor al wat materlaal betreft bedoeld sub paragraaf
€én, verzaken de mededigenaars het recht van natrekking in te
roepen’

b) het onderhoud van het gebouw van de kabien valt ten
laste van de gemeenschap van het appartementsgebouw
! c) de bewoners van het gebouw hebben geen verhaal tegen d
naamloze vennootschap "Ebes" of haar opvolgers in verband met
de aanwezigheid van .de hoogspanningskabien.

d) de kabien kan voor de behoeften van elektrische stroom
van andere panden, naar vrij oordeel van de naamloze vennoot-
schap "Ebes" gebruikt worden

e) alle welkdanige onkosten voor verzekering, receptie en
jaarlijks nazicht van de kabien door een aangenomen organisme,
vallen ten laste van de naamloze vennootschap "Ebes"

f) de naamloze vennootschap "Ebes" en de medeé&igenaars
zien wederzijds af van ieder verhaal dat zij zouden kunnen
uitoefenen de &&n tegen de andere, voor alle schade teweegge-
bracht 'aan hun personeel, aan derden, of aan hun bezittingen
uit oorzaak van de uitvoering van de onderhavige clausule.

De mede&igenaars nemen de verplichting op zich deze af-
stand ter kennis te brengen van hun verzekeraar en al hun risi-
co's ‘te laten dekken door deze laatste. Bijgevolg zal de ver:ze:
keringspolis moeten vermelden dat de verzekeraar afziet van ie
der verhaal tegen de naamloze vennootschap "Ebes". De verzeke-
ringspolis moet verder worden voorgelegd aan de naamloze ven-

!



nootschap "Ebes" op haar eerste verzoek.
" AFDELING 9. - Gasbedeling.

Indien de maatschappij, belast met de distributie van
aardgas, de installatie mocht eisen van een ontspanningslokaal
voor gas, dan zal zij hiertoe het recht hebben en te dien einde
het lokaal kunnen gebruiken, dat eventueel ten titel van in-
lichting staat aangeduid op de hieraangehechte plannen (teller-
ruimte) . Dit lokaal behoort tot de gemene delen.

De installatie blijft eksclusief toebehoren aan de distri-
butiemaatschappij, die er ten allen tijde toegang zal moeten
toe hebben en het onderhoud ervan te haren uitsluitelijke laste
zal nemen, zonder tussenkomst van de gemeenschap.

De distributiemaatschapplj zal tevens het recht hebben via
dit lokaal andere gebouwen te bedienen.

AFDELING 10. - Televisie - Radio Antenne = Televisie Radio

Distributie.
l. Televisie - Radio /Antennne
1. Voor het gebouw is slechts &&n gemeenschappelijke
antenne toegelaten. Indien promotor tijdens de afwerking van
het gebouw een dergelijke gemeenschappelijke antenne zou laten
plaatsen door derden, dan zullen de verkrijgers gehouden zijn
deze antenne over te nemen onder de voorwaarden door promotor
bedongen.

Een gedeelte van de kosten wvan deze antenne, onder
andere deze in verband met de kablering en met de aansluitdoos,
vallen rechtstreeks ten laste van de verkrijgers van de appar-—
tementen en studio's, en zullen dan ook door de verkrijgers
rechtstreeks aan de installateur moeten betaald worden.

2. Indien de promotor ertqe zal besluiten zelf geen ge-
meenschappelijke antenne te plaatsen, zal de algemenevergade-
ring ertoe gehouden zijn een gemeenschappelijke' antenne op te
richten of te doen oprichten of aan te sluiten bij de radio en
televisie-distributie.

3. Alle welkdanige onkosten betrekkelijk: de gemeenschap—
s2lijke antenne zoals onder andere installatiekosten, kosten
van onderhoud en verzekering, zullen gedragen worden door alle
eigenaars, zelfs door dezen wier appartement of studio niet is
aangesloten op de gemeenschappelijke antenne.

Na de ingebruikname van de antenne zal omtrent onder-
houd, wijziging en eventuéle uitbreiding van de ontvangstmoge-
lijkheden beslist worden door de algemene vergadering der ei-
genaars bij eenvoudige meerderheid van stemmen.

Wijzigingen en/of uitbreidingen vallen eveneens ten
laste van alle eigenaars in het gebouw in verhouding tot hun
eenheden.

4. In aansluiting met wat voorafgaat wordt bepaald dat
promotor en/of een door haar erkende installateur het recht
heeft naastliggende gebouwen op de antenne aan te sluiten zo
deze door het gebouw, voorwerp van deze akte, in de normale
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radio—- en televisie-ontvangst zouden gehinderd worden.

In zulke gevallen zullen de onkosten van mogelijke
aansluitingen volledig ten laste vallen van deze die aansluiten
met bovendien verplichting tussen te komen in het onderhoud,
verzekering, herstelling en dergelijke van de antenne met bl]-
horigheden, en dit in de proportie door de zaakvoerder te bepa-
len, dit wil zeggen in dezelfde verhouding als voor de apparte-
menten in het behandeld gebouw,

Verder wordt uitdrukkelijk bedongen dat, ingeval pro-
motor op de onmiddellijke aanpalende percelen een hoogbouw zou
oprichten, de antenne van het gebouw zal mogen aangewend worden
voor deze eventuédle aanpalende gebouwen, zulks echter mits aan-
passing van de installatie indien nodig. In dergelijk geval zal
het onderhoud, herstelling, vervanging, verzekering en derge-
lijke over de aangesloten gebouwen verdeeld worden in funktie
van het aantal appartementen per gebouw.

Wat voorafgaat onder dit punt wordt enkel gegeven ten
tltel van inlichting.

De voorziene mogelijkheden zijn niet beperkend opge-
vat en ipromotor en/of de door haar erkende installateur zullen
de toepassingen van het vorengaande ‘principe -mogen uitbreiden

~'naargelang de technische mogelijkheden en/of noodwendigheden.

Dit alles zonder enig verhaal vanwege de verkrijgers van priva-
tieve elementen in het gebouw, hetzij tegen promotor, hetzij
tegen de door haar erkende installateur.

5. In acht genomen de voorziene hoogte van het gebouw
zal de uitvoering van de antenne en andere ontvangstapparatuur
moeten beantwocrden aan de eventuele beschikkingen van de regie
der luchtwegen.

2., Televisie en Radio - Distributie.

1. Promotor verkrijgt hierbij onherroepelijk volmacht
vanwege de verkrijgers om in hun naam en voor hun rekening alle
yvoorwaarden te bedingen met de radio- en televisiedistributie-
maatschappij in verband met de installatie van radio- en tele-
visiedistributie in het gebouw voorwerp dezer en om alle moge-
lijke akten in dit verband te ondertekenen.

De verkrijgers zijn er dan ook toe gehouden de door
de promotor aangegane kontrakten zonder enig voorbehoud te
eerbiedigen en voort te zetten.

2. Ingeval de maatschappij zou overgaan tot de aankoop
van welkdanig recht dan heeft de promotor alleen recht op de
prijs, Hij zal voor zijn rekening en uitsluitend in zijn voor-
deel de prijs hiervoor ontvangen, zonder dat enige verrekening
of vergoeding aan de gemeenschap of de individuele verkrijgers
van privatieven zou verschuldigd zijn.

3, De lokalen of plaatsen waar de verschillende eenheden
van de installatie zullen geplaatst worden behoren tot de geme-
ne delen.

4. Verder wordt uitdrukkelijk bedongen dat:

k3



a~ De installaties en materialen eksclusief eigendom
blijven van de radio en televisiedistributiemaatschappij].
. De mede&igenaars verzaken het recht van natrekking
in te roepen wat deze installaties en materialen betreft. '

b- De toegangswegen naar en rond het geplaatst mate-
riaal mogen betreden worden zowel bij dag als bij nacht door de
afgevaardigde van de radio- en televisiedistributiemaatschappi]
met het oog op alle eksploitatiedoeleinden

c- Alle welkdanige onkosten zoals de installatiekos-
ten de kosten van onderhoud en verzekering vallen volledig ten
laste van de maatschappij. Wijzigingen en uitbreidingen van de
ontvangst mogelijkheden vallen eveneens ten laste van de maat-
schappij.

AFDELING 11. - Liften.

1. De installatie van liften is voorzien voor de bediening
van de kelderverdieping, het gelijkvloers, en de verdiepingen.

2. De kosten van onderhoud, herstelling, vernieuwing, na-
zicht door een erkend organisme en verzekering zijn ten laste
van alle eigenaars.

3. De installatie van een telefoon in'de 1lift zal slechts
geschieden ingevolge een beslissing van de algemene vergadering
van de mede&igenaars en op hun kosten., : 54, 3y A

AFDELING 12. - Open Haarden. Lol : g

De gebruikers van open haarden dienen zich in ieder geval
te schikken naar de bepalingen van het Koninklijk Besluit van
zevenentwintig juli negentienhonderd eenenzeventig, betreffende
de luchtverontreiniging (verschenen in het Belgische Staatsblad
van vijf augustus negentienhonderd eenenzeventiq).

AFDELING 13. - Brandvoorzorgsmaatregelen en maatregelen
tegen luchtverontreiniging.

Ingeval de overheid het plaatsen van blusapparaten zou
opleggen zullen de kosten daaraan verbonden, namelijk huur,
onderhoudskosten en andere, ten laste vallen van de verkrijgers
van de appartementen en andere privatieve elementen, in
evenredigheid tot hun aantal delen in de gemeenschappelijke
delen,

Hetzelfde geldt voor de apparatuur tegen luchtverontreini-
ging, wanneer deze eventueel mocht ge&ist worden door de over-
heid.

Ieder eigenaar van een privatief is verplicht op de meest
geschikte plaats een blusapparaat te plaatsen. De maatschappij
die het risico van brand verzekert kan het model en de inhoud
van dit apparaat nader bepalen. Dit alles natuurlijk op uit
sluitende kosten van de betrokken eigenaars.

AFDELING 14. Bergingen.
1. De promotor behoudt zich het recht voor om meerdere aan

-elkaar palende bergingen om te vormen tot &én enkel privatlef
lot en hetzelfde af te sluiten door middel van muren, poorten

en/of traliewerk.
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Het nieuwe lot dat zo wordt tot stand gebracht kan aan-

~gewend worden als opslagplaats voor gelijk welke voorwerpen.

* Aan gezegd lot zal een aantal eenheden in de gemene
delen' worden toegerekend gelijk aan de som van de eenheden toe-
gekend aan de privatieven die werden samengevoegd.,

2. in de hypothese voorzien onder 1 hiervoor dient de
eigenaar van de bergingen de nodige verzekering af te sluiten
konform aan de bepalingen voorzien onder het hoofdstuk "Ver-
zekeringen" hiervoor.

AFDELIKG 15. - Privatief lot zonder eenheden in de gemene
delen.

De promotor behoudt zich het recht voor om privatieve
loten zonder eenheden in de gemene delen in te richten,
bijvoorbeeld: provisiekelders, reservekelders, enzovoorts,
hoewel niet uitdrukkelijk als privatief in deze beschreven.

Deze loten dienen noodzakelijk te worden verbonden aan &én
of meerdere privatieve loten waaraan eenheden in de gemene
delen zijn toegekend.

s Een dergelijk lot kan door de promotor slechts verkocht of
‘afgestaan worden aan een verkrijger van een ander privatief lot
‘in het gebouw. \

‘"  Deze laatste kan het bedoelde lot nooit vervreemden noch
ruilen met gelijk welk zakelijk recht belasten onafhandelijk
van het privatief lot waarmede het verbonden is.

Hij zal het nochtans wel kunnen verkopen of afstaan aan
een andere medeé&igenaar van het gebouw. ‘

Het genot.of de verhuring van dergelijke loten kan slechts
toegestaan worden aan een bewoner van het gebouw.

vanaf het ogenblik dat de promotor geen eigenaar meer is
van eenheden in de gemene delen van het gebouw (en ten vroegste
bij de definitieve oplevering van de gemene delen) zullen de
onverkochte loten, waaraan geen eenheden in de gemene delen
werden toebedeeld, ten kosteloze titel aan de gemeenschap der
eigenaars worden overgedragen. Deze laatste zal bij eenvoudige
neerderheid over hun bestemming beslissen.

AFDELING 16. - Tussenkomst in de Algemene Onkosten.

De promotor bhouwt de privatieven met het oog op de ver-
koop; zolang hij eigenaar is zal hij niet moeten tussenkomen ir
de algemene onkosten, voor wat betreft de niet verkochte priva-
tieven. Hij zal enkel tussenkomen in de brandverzekering van
het gebouw.

Deze uitzondering geldt enkel tot op het ogenblik dat
kwestieuze privatieven betrokken, uitgebaat of verhuurd worden.

AFDELING 17. - Ranstelling.

1. De promotor behoudt zich het recht voor de zaakvoerder
of syndicus aan te duiden voor de eerste drie jaar voor het
beheer van het gebouw en dit te rekenen vanaf de eerste alge-
mene vergadering. -

Deze aanstelling neemt een aanvang op de dag van de eerste




algemene vergadering van de mede&igenaars.

2. Herroeping - Afstand.

De promotor behoudt zich ten allen tijde het recht voor de
aanstelling van de zaakvoerder te herroepen,

De aangestelde zaakvoerder kan eenzijdig van dit beheer
afzien op het einde van het jaar mits een voorbericht van drie
maanden.

In beide gevallen zal een bultengewone algemene vergade-
ring van de mede&igenaars de nieuwe zaakvoerder aanstellen.

3. Aldus zal iedere eigenaar gehouden zijn gedurende deze
termijn aan de maatschappij-verschijnster en/of aan de aange-
stelde zaakvoerder zijn aandeel te storten in de kosten en de
algemene lasten, erin begrepen de normale vergoeding voor de
uitvoering van het beheer.

4. De algemene vergadering der eigenaars dient &&n of twee
commissarissen af te vaardigen, gelast met het nazicht van alle
stukken, alle rekeningen, balansen, enzovoorts, in verband met
gezegd beheer van het gebouw. ‘ ,
=X Deze commissarissen zullen verplichtend voorafgaandelijk
het opstellen der rekeningen, de bewijsstukken der uitgaven
nazien, zoals onder meer de fakturen. Dit nazicht dient te ge-
schieden in de burelen van de aangestelde zaakvoerder gedurende
de normale kantooruren. , ' o

5. De vergoeding van deze zaakvoerder wordt geregeld vol-
gens de barema's opgemaakt door de kamer van de Immobilien-
agentschappen.

HOOFDSTUK IX. I

/ REGLEMENT VAN INWENDIGE ORDE. ;

Komparante verklaart dat zi]j een reglement van inwendige
orde heeft opgesteld dat tot voorwerp heeft het gebruik van het
appartementsgebouw. i ,

Dit reglement is niet van zakelijk statuut en wordt :niet
overgeschreven ter hypoteekbewaring. {

HOOFDSTUK X, :

PRIORITEITEN IN GEVAL VAN TEGENSTRIJDIGHEID.

Tn geval van tegenstrijdigheid tussen de bedingen van de
basisakte, de autentieke verkoopakte en de onderhandse ver-
koopsovereenkomst zal hiernavolgende prioriteit van toepassing
zijn:

1- de basisakte

2- de autentieke verkoopakte

3 de onderhandse verkoopsovereenkomst.

In geval een beding van de basisakte, de autentieke ver-
koopakte, de onderhandse verkoopsovereenkomst, strijdig zou
zijn met de bepalingen van de wet van negen juli negentienhon-
derd eenenzeventig tot regeling van de woningbouw en de verkoop
van te bouwen of in aanbouw zijnde woningen en het Koninklijk
Besluit van eenentwintig oktober negentienhonderd eenenzeven-
tig, houdende uitvoering van deze wet, wordt dergelijk beding

o
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als niet geschreven aangezien voor zover de overeenkomst tusse
partijen valt onder de toepassing van de wet.

Bij geschillen omtrent de uitvoering of de uitlegging vai
tegenwoordige basisakte, beslist de rechter van de ligging vai
het goed.

WOONPLAATS.,

Tenzlj een eigenaar woonplaats in het rechterlijk
arrondissement van de ligging van het goed heeft gekozen en d.
aan de zaakvoerder heeft betekend, worden de eigenaars geacht
woonplaats te hebben gekozen in het appartementsgebouw.

ONTSLAG INSCHRIJVING.

De heer Hypoteekbewaarder wordt er uitdrukkelijk van ont
slagen uit hoofde dezer enige ambtshalve inschrijving te neme:

WAARVAN AKTE.

Gedaan en verleden te Woumen, ter studie.

date als ten hoofde is gemeld

en na gedane voorlezing van deze akte hebben verschijner
handelend in hun gemelde hoedanigheid, getekend samen met ons
notaris.

' VOLGEN DE HANDTEKENINGEN,

Geregistreerd te DIKSMUIDE vierentwintig bladen twee verzendingen
15 november 1977 boek 351 blad 92 vak 1l. Ontvangen: tweehonderd vijfen-
twintig frank. De Ontvanger (getekend) H.ROBEYS.

VOOR GELIJKVORMIGE UITGIFTE.
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Ten jare nzgentienhonderd drie en tachtig,op
Voor mij Modest Karel Maria Leonia Moortgat,notaris te Yeel
IS VIRSCHINEN

s naanloze veanocotschap "VASTGQ DIAATICHAPPIJ DI WAAG" waarvan de
maatschappeli jke zatel is gevestizd te Antwerpen Vitionalestraat 38
ingaschravea i hat handelsragister te Antwarpen onder nummer 225.344;
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uli nagentienhonderd een en zeventig en zijn uitvoeringsbesluiten.
Deze voorafgaande varklarin en gedaan zijn verzozskt kompar -nte ons

o4xris volgende wijziging aan voormelde akte te willean aanbrengen.
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van erfdizastbaarheid 2=n zakelijk rzcht.

2.=De stulio in het miiden galegen tussen de gemsz=enschappzalijke inkom

en het appartement hierna beschraven onder 3 ea gemummerd winkel 1 ook aa
duid als Privatief ond:r nummer 2 ea bestoande uit:de lesfrulute uitge-
vend3 op de zeedijk uitzerust mot kookhoek en met afzgonderlijke sanitaire
cel bastranle uit toizlet ea lovabo

3.~h2t appirtemeat geleg:sn aan de uiterste wes
sanzgeduid als privatief aumn:r 3 ea dat kan besch
uit:=de inkomdesur disz heat apprrtensat vorbindt met de gemeenzchapp:li jkz
"inko h.ll appirtemantan" de leefruimte uitqeve;de op 2 Zeedijk,m2t ook
hosk,een badkamer met stort bad,lavabo en toilet en een slaapkamor uitge-
vande op h2t kKoertije.

C.De Verdiepingsn

Tersta tot ea met n2geande vordiepinz.

I=2dere v:rdisping bestaxt uit:

~tues ahp'r+m‘bn+@n(tvne A ea D)
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C en bestaantle uis:

~de inkomdeur dis de studio virbindt mat de gemesenschappreliixs halljde he

da lesefruimtz mst kookhoelk;
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3.0 studic € prlznide cost aan d2 siudlo type B en west zan het appartsme

1fde inlelin= als 42 zitudio typz B hizrvoor besczh:

dagelfde inislins als het apoeritenent tyss A hir-
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12t .ppartement type A drasgt nummer A 3 ook aangeduid als privatisf nummer
2'

je studio type B dmagt nummer B3 ook aangeduid als privatisf nummer 13;

je studio typs © draagt nummer C3 ook aangeduid als privatief nummer 14;

1et ppartemcat type D draagt nummer D3 ook aangeduid als privatief nummer

33

>p de vioerpde vardispiag

3t mpparte at type A drasgt nummor A 4 ook axngaduid als privatief nummoar 15
3 gtodio ivme 3 draret nummer 34 00K sangeduid als privatief nummer 17;
> stadio Lvps € drawct mammer C4 ook aangsduid als privatief nummer 18&;

\ V]

2t appartacent typa D nummzr D ook aangaduid als privatief nummer 19;

namrar AS ook awagzduid :ls privatief nummer 27
ook =zan 241id als privatief nummer 21;
ook ixngeduid als privatief nummer 223
numnar DS ook zangeduid als privatief nummer 233

ap da z3sde vardisoing

2t apprirta a2t type L drawgt numns 35 ook azngeduid als privatief aummer 24;
2 ztudio type 3 ara.gb nuamner BS oox zaageduid als privatief nuumer 25;

5 gtudio type C dAra.gh nummer 05 ook aangeduid als privatief nummer 263

2%t appartamett §ypa D draagt nwnmer D6 ook aangeduid als privatief nummer 273

op de gevande vardiaping
3t appartemant type A drasgt nummsr A7 ook a~ngzduid als privatief nummer 283

VI
s> studio typ: B draagt nomasr BT ock zangsduld als privatief nummsr 293
s studio type C drazgt wuamer C7 ool aangsduld als privatief nummer 30;
2 artement type D drasgh aumner 57 ook aangeduid als privatief nummer 31j;
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nummar A8 ook aang=duid als privatief nummer)2

a7 BR ook aangeduid als privatief nummer 33;
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rummer D8 ook aangeduid als privatief nummer 35
oo Az nesanda verdisning
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asprrtament type D Arasgt nammer 79 ook zangeduid als privatief nuwmmer 39,
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REGLEMENT VAN INWENDIGE ORDE.

SECTIE I. - ALGEMENE BEPALINGEN.

ARTIKEL 1.

Dit reglement van inwendige orde kan, ultdrukkelijk ver-
melde uitzonderingen niet te na gesproken, slechts gewijzigd
worden mits voorafgaandelijk akkoord van de algemene vergade-
ring der medeé&igenaars, beslissend met een gewone meerderheid
van stemmen.

Opdat de algemene vergadering daarover geldig zou beslis-
sen moeten er eilgenaars, samen twee/derden van de aandelen in
de gemene delen bezittend, tegenwoordig of vertegenwoordigd
zijn.

Indien dit quorum niet bereikt wordt, zal een nieuwe
vergadering volgens de voorwaarden, bepaald door Hoofdstuk VII
afdeling 1, 5, hiervoren, samengeroepen worden.

Deze tweede vergadering beslist op de wijze zoals voorzie
in Hoofdstuk VII, afdeling 1, nummer 6 van de basisakte.

De wijzigingen aan dit reglement van lnwendige orde worde
vastgesteld door de processen-verbaal der algemene vergaderin-
gen.

SECTIE 2. - BEWONING.

ARTIKEL 2.

De medeéigenaars, huurders, dienstboden en andere gebrui-
kers van de residentie zullen deze laatste steeds moeten ge-
bruiken en bewonen als goede burgers en er van genieten volger
de wettelijke opvatting van de goede hulsvader.

zZ1j zullen er voor zorgen dat de algemene rust nooit ge-
stoord wordt door hunnhandelingen, deze hunner familieleden,
bedienden, huurders of bezoekers.

Het is verboden machines of werktuigen te gebruiken die
het gebouw zouden kunnen schaden of hinder meebrengen voor de
andere bewoners,

Het gebruik van muziekinstrumenten, radio's of televisies
is toegelaten.

De bewoners die ze laten werken zijn uitdrukkelijk
gehouden te vermijden dat de werking ervan de andere bewoners
van het gebouw stoort en dit op gelijk welk ogenblik van de de
of de nacht.

Het gebruik van motoren voor koelinstallatie en voor huic
houdelijke apparaten is toegelaten.

Zij zullen moeten ontstoord zijn om de ontvangst van radi
of televisie niet te bemoeilijken.

ARTIKEL 3.

De medeéigenaars en hun rechthebbenden dienen zich te
onderwerpen aan alle politiereglementen en wegenislasten.

ARTIKEL 4. -~ Verhuizingen.

Beugels, haken en andere apparaten, nodlig of nuttig voor
verhuizingen, mogen worden aangebracht aan dakgoten, balkons ¢
terrassen, gevels, enzovoorts en dit met het cog op de




verhulzing van meubels en mobilair, naar en van de verschil-
lende privatieven.

Ieder privatief zal dan ook zonder enige vergoeding moete
gedogen dat meubels en mobilair opgetrokken en neergelaten wor
den en toegang verlenen door de privatieven tot de terrassen e
balkons in voordeel van de personen gelast met het aanbrengen
of wegbrengen van kwestieuze meubels en mobilair en dit alles
steeds op kosten en verantwoordelijkheid van diegenen die de
verhuizingen doen uitvoeren.

ARTIKEL 5. - Doorgang over de terrassen naar de brandlad-

ders.

Er wordt in het voordeel van alle privatieve elementen in
het bijzonder, lastens de terrassen op de verdiepingen, aan
welke privatief element ook verbonden, een erfdienstbaarheid
gevestigd van doorgang naar de brandladders, of brandtrappen,
derwijze dat om het even wie, telkens wanneer dit noodzak¢ ‘k
mocht blijven, van deze brandladders of trappen zou kunnen
gebrulk maken.

Dit recht wvan doorgang wordt ook gevestigd vcor het onder
houd en het herstellen van de ladders of trappen.

SECTIE 3. Onderhoud.

ARTIKEL 6.

De delen der privatieve eigendommen die het uitzicht wvan
het gebouw bepalen, en waarvan het onderhoud en de herstellin-
gen tot onderhoud of de schilderwerken geen gemeenschappelijke
last is, moeten op tijd en stond door ieder elgenaar onderhou-
den worden en hersteld worden.

De werken zullen zonder verwijl mceten uitgevoerd worden,
indien de algemene vergadering daartoe besluit.

SECTIE 4. Uitzicht en Inwendige Orde.

ARTIKEL 7.

De gemene delen moeten altijd vrij blijven. Het is
verboden er wat ook op te hangen of te plaatsen, dat hinderend
zou zijn voor hun normale bestemming, tenzij in een gemene
plaats daartoe speciaal bestemd.

Fietsen, kinderwagens, enzomeer, zullen slechts mogen ge-
plaatst worden, indien het geval zich vcordoet, in het daartoe
bestemd lokaal in de kelderverdieping.

Zelfs in de gemene delen met uitsiuitend recht van genot
en gebruik is het verboden iets te plaatsen dat onwelriekend i
of de andere betrekkers zou storen.

Het is de eigenaars en bewoners van appartementen en
studio's verboden aan de vensters van hun privatieven re-
klameborden aan te brengen.

Het i1s verboden linnen te drogen aan vensters.

Op de trappen, gangen, overlopen, halls, mag geen huils-
houdelijk werk verricht worden.

“ Het kloppen of schudden van tapijten is verboden.
De betrekkers dienen daarvoor de nodige apparaten te ge-




bruiken.

Het is verboden in de privatieven ontvlambare, ontplof-
bare, gevaarlijke of slecht riekende produkten binnen te
brengen.

As, vullnis en afval mogen slechts geworpen worden in de
daartoe bestemde vuilbakken of vuilnisschachten. .

Het 1s verboden in de vuilnisschachten warme assen, vloe
stoffen, flessen of gebroken glas te storten, of voorwerpen d:
deze schachten kunnen verstoppen, besmetten of beschadigen.

Alle afval, bestemd voor vullnisschachten, dient steeds
verpakt te zijn.

Voorzorgen moeten genomen worden opdat het water, dienenc
tot reiniging van de vensters, de gevels niet zou bevuilen en
de lager gelegen privatieven benadelen.

ARTIKEL 8,

Het is toegelaten in een privatieve eigendom te affichere
dat deze eigendom te huur of te koop is.

Het 1s toegelaten op de inkomdeur van ieder privatief de
naam en het beroep van de betrekker te vermelden.

In de algemene ingangen op het gelijkvloers mogen de naar
en het beroep van de betrekker en het nummer van zijn privatie
vermeld worden op de daartoe voorziene plaats.

In de algemene ingangen op het gelijkvloers beschikt iedc¢
over een brievenbus. Op de brievenbussen zullen de naam van de
titularis vermeld worden door de promotor.

Het is de eigenaars of huurders verboden hieraan zelf
enige wijziging te brengen. Deze zullen geschieden door toedos
van de zaakvoerder.

ARTIKEL 9,

Het 1s toegelaten aan de mede&igenaars evenals hun
huurders of bewoners, honden, katten en vogels te houden.

Het is verboden de dieren vrij te laten lopen of vliegen
in de gemene delen.

Indien evenwel een of ander dezer dieren een ocorzaak van
stoornis zou zijn, door gerucht, reuk of or een andere wijze,
kan de toelating ingetrokken worden voor het dier in kwestie,
door beslissing van de algemene vergadering.

Indien de eigenaar van het dier zich niet naar de beslis-
sing van de vergadering zou gedragen, zal deze kunnen besligse
het dier te laten verwijderen door de maatschappij der dieren-
bescherming, dit op kosten van de eigenaar van het dier.

" ARTIKEL 10..

Over het gebruik van de liften kan beslist worden door de
algemene vergadering, die ook kan beslissen dat het reglement
in de liften zal aangebracht worden.

Het gebruik van de liften is in elk geval verboden aan
kinderen onder de veertien jaar, die niet vergezeld zijn.

Het gebruik van de lift voor verhuizingen is verboden.
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ARTIKEL 11. Sankties.

Voor iedere inbreuk op voorafgaande bepalingen, artikel 8
en 9, vastgesteld door de zaakvoerder en twee getuigen of een
deurwaarder, zal door de overtreder, voor de eerste maal een
schadevergoeding verschuldigd zijn van duizend frank aan de
gemeenschap, boven de kosten van de gerechtsdeurwaarder.

Het bedrag van de schadevergoeding dient te worden gevoegc
bij het reservefonds van het gebouw.

De gemeenschap heeft bovendien recht om de in overtreding
gestelde voertuigen te laten wegslepen uitsluitend op kosten er
op risico van de eigenaar ervan. Voor de uitvoering van boven-
staande beschikkingen wordt bij onderhavige akte mandaat
gegeven aan de zaakvoerder.

In geval het in overtreding gestationneerde voertuig dcor
een derde mocht beschadigd worden,dan zal tegen deze laate
nooit enig verhaal kunnen uitgecefend worden.

Dezelfde bepalingen zullen van toepassing zijn indien een
voertuig gestationneerd wordt op de parking van een andere
eigenaar, en die alsdan om de toepassing van gezegde beschik-
kingen verzoekt. In dit geval zal de schadevergoeding eveneens
dienen te worden betaald aan het reservefonds van het gebouw.

Gehecht aan een akte (basisakte van de residentie WESTDIEE
verleden veocor het ambt van nctaris Paul De Blauwe te Woumen
in date van 24 augustus 1977
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