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SRL BVH

];‘r“ ROMBOUTSSTRAAT 3/3
B-1932 SINT STEVENS WOLUWE
TEL. 02 720 74 82
info@bvh.be

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 03/10/2024 A 18:00

0040 - LES JARDINS DE L'iLE D'OR (BE0505 863 413)
RUE VERVLOESEM /RUE D'ILE D'OR
1200 BRUXELLES

Lieu de I'assemblée : Ons Huis
Burg. W. Servranckxplein , 18
1932 Sint-Stevens-Woluwe

Procés verbal

Sur convocation du syndic, SRL BVH, les copropriétaires de [immeuble sus-énoncé se sont réunis en Assemblée Générale Ordinaire.

30 copropriétaires sur 49 totalisant 6 022,00 / 10 000,00 quotités sont présents ou valablement représentés ainsi gu'en fait foi la feuille de
présence.

La séance est déclarée ouverte & 18:00 aprés signature de la feuille de présence.

LISTE DES RESOLUTIONS

1. ACCUEIL ET VERIFICATION DES PRESENCES

Le nombre de présents et représentés est repris dans le tableau ci-dessus.
Etant donné que ie double quorum est atteint, lassemblée générale peut valablement délibérer sur tous les points inscrits & l'ordre du jor.

». DESIGNATION D'UN(E) PRESIDENT(E) ET D'UN SECRETAIRE DE SEANCE.

Il est proposé a I'assemblée générale que Monsieur Verriest préside cette réunion. Le secrétariat est assuré par le bureau BVH,
représenté par Madame Annika De Baets et Madame Desurmont Eléonore

3. APPROBATION DU PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE DU 28.05.2024

Il 7'y a pas eu de contestations formulées auprés du Juge de Paix des décisions prises lors de l'assemblée générale citée ci-
dessus dans le délai légal de quatre mois et ce conformément a l'article 577-9 §8 & 9 du Code Civil. En conséquence le proces-
verbal de cette assemblée est approuvé de fait.




4. RAPPORTS DU CONSEIL DE COPROPRIETE, DU SYNDIC ET DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR L'EXERCICE
ECOULE.

Le syadic tient & remercier les membres du conseil pour la collaboration tout au long de I'exercice écoulé et informe que plusieurs réunions
ont eu lieu avec les membres du conseil de copropriété.

Le syndic souhaite mentionner ce qui suit:

. Lors de l'assemblée du 3 octobre 2023, il avait été voté la remise en peinture des Halls (sauf Bloc D) dans un budget de 7.913.4€.
Malheursusement les travaux réalisés par I'entreprise BMJL, n'ont pas donné satisfaction. Une négociation avait €té entreprise et

aprés discussion, la société Timis Construct a &té désigné pour refaire les peintures des portes des ascenseurs et I'entrée du 152.
Cela a engendré des frais supplémentaires a hauteur de 1113 2€ htva.

« Le syndic confirme que des valves d'affichages seront placées dans les entrées dés que les travaux de peinture seront termines.

« Nous rappelons qu'il est obligatoire de commander les plagueties réglementaires.

« Les équipements de IACP doivent étre entretend, il s'avére gu'aucuns contrats d'entretiens n'est encore été souscris pour les
extractions ni pour les panneaux solaires reliés aux chaudiéres. Le syndic est actuellement en train de se renseigner pour obtenir
des offres. Pour l'entretien des extractions, la société Air Exécution a remis une offre pour deux passages annuels. L'offre s'éleve &
1150,00 htva pour 2 passages / an. Actuellement la demande est faite ponctuellement.

« Nous rappelons qu'il existe un réglement d'ordre intérieur et qu'il convient de le respecter. Le réglement d'ordre intérieur sera
renvoyé avec le proces-verbal de cefte assemblée. Nous insistons sur le fait qu'il n'est pas autorisé de fumer dans les parties
communes.

« Lors dun passage & limmeuble, il a été constaté que beaucoup d’encombrants ou objets se trouvaient sur les emplacements. Pour
des raisons de sécurité ceux-ci doivent étre enlevés.

« Remplacement du systéme de serrure des I'entrées au 152. Aprés discussion et étude de plusieurs offres. |l a été décidé de faire
appel & |a société Bru-Elec pour se charger de placer un systéme d'ouverture avec bandeaux magnétique et systéme de badge. Ce
systéme a €té choisi pour garantir la fonctionnalité du parlophone et aussi la sécurité. Ce systéme a couté 5.530,00€ htva.

5. POINT A LA DEMANDE DE MADAME YILDIRIM (B001) — « CONTESTATION DE LA REPARTITION DES FRAIS DE
JARDIN FACTURES DEPUIS 2019 » - TONTE / HAIES - EXPLICATION - INFORMATION

Ce point a été demandé & la demande de Madame Yildirim.
Madame Yildirim prend la parole et explique sa demande.
Comme expliqué Madame Yildirim (B0O1) conteste la répartition des frais de jardin facturés depuis 2019, concernant la tonte de son jardin.

Madame Yildirim confirme avoir demandé auprés du juge de paix une audience dans le but d'une conciliation pour la contestation des recouvremerts
réclamés.

La cate de cette conciliation a été fixée & jeudi 21 novembre a 14h50 au juge de paix de Woluwé Saint Lambert situé avenue Grandchamp 147.

Macame Yildirim conteste les montants et les contrats souscrit dans le cadre de la tonte des jardins et de la taille des haies.
Madame Yildirim conteste aussi les intéréts de retard réclamés dans le cadre de ces dossiers.

Aprés discussion, le syndic analysera la facturation de la taille des haies privatives ( voir si c'est bien selon le métré des haies correspondant a
chajue jardin).

Le syndic spécifiera dans le libellé la nature de lintervention ( taille des haies ou tonte).

s




6. AEPROBATION DU BILAN ET DES COMPTES CLOTURES AU 30.06.2024 AVEC DECHARGE AU SYNDIC AU CONSEIL
DE COPROPRIETE ET AU COMMISSAIRE AUX COMPTES - VOTE

Il est proposé & l'assemblée générale d'approuver le bilan au 30.06.2024et des comptes de l'année écoulée soit du 01.07.2023 au
30.0€.2024 (4 trimestres) et de donner décharges au syndic, au conseil de copropriété et aux commissaires aux comptes.
Les comptes ont été vérifié par Madame Rowies et Monsieur Verriest

Oui 5 833,00 96,86 %
Non 189,00 3,14%
Majorité absolue
Voix exprimées 6 022,00 -
Abstentions 0,00 -
Non Charlier - Yildirim
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

7. EIXATION DU BUDGET ET DES PROVISIONS TRIMESTRIELLES POUR L'EXERCICE 2024-2025 - VOTE
Le Budget actuel s'éléve a 130.00.00€ avec des provisions trimestrielles de 32.500,00€

Il es: proposé a lassemblée d'augmenter le budget annuel 3 hauteur de 136.000,00€ , par appels trimestriels de 34.000,00€.
Les appels trimestriels sont comme suit

- 01°07/2024 — 30/09/2024 : 32.500,00€ déja appelé

- 0110/2024 — 30/12/2024 : 32.500,00€ déja appelé

- 01/01/2025 — 30/03/2025 : 35.500,00€

- 01/04/2025 — 30/06/2025 : 35.500,00€

Le premier appel de I'exercice 2025 — 2026 se fera sur base de 34.000,00€

Oui 6 022,00 100,00 %
Non 0,00 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 6 022,00 -
Abstentions 0,00 -
Non
Abstention

Er conséquence de quoi cette résolution est acceptée.




8. FONDS DE ROULEMENT - AUGMENTATION - VOTE

Le fonds de roulement actuel s'éléve 30.000,00€

Celui Test pas suffisant, il est indispensable de 'augmenter.

1l est proposé d'augmenter le fonds de roulement de 10.000,00€

« |l est proposé a I'assemblée de financer ce montant par un appel extraordinaire en date du 02/11/2024

Oui 4 639,00 77,03 %
o Non 1 383,00 22,97 %
Majorité absolue
Voix exprimées 6 022,00 -
Abstentions 0,00 -
Non Mr & Mme Podrecca - Cardinal Paolo - Kieu Huu Dung - S.P.R.L. Michiels Xavier Ophtaimologie - Mr
& Mme Podrecca - Peltola - Mr Wilson Grant - Mr Cordina Yves
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

9. FONDS DE RESERVE - FIXATION DE LA DOTATION ANNUELLE POUR L'EXERCICE 2024-2025 - VOTE

En cate du 30/06/2024 le fonds de réserve s'éléve a 13.440,89€.
Il es: proposé & l'assemblée de maintenir la méme dotation annuelle au fonds de réserve, soit 6.000€ par appels de fonds trimestriels de
1.5C0€:

01/07/2024 — 30/09/2024 : 1500€ (déja appelés)

» 1/10/2024- 31/12/2024 : 1500€
» 1/01/2025 -1/03/2025 : 1500€

» 1/04/2025 — 30/06/2025 : 1500€

Oui 6 022,00 100,00 %
Non 0,00 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 6 022,00 -
Abstentions 0,00 *
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.




10. EVALUATION DES FOURNISSEURS - VOTE

Ce point est un point informatif et reprend toutes les sociétés qui travaillent sous contrat pour votre ACP :

Meuwese J. & Gulbis K. Courtier assurance
Vivium Assurance
Clean & Co fNettoyage : -
Schindler %scer;;;aur - entretien
Konhef Ascenseur - contrdle pt_eriodique
[
Mepi - é;Entretien matériel i;cendie
Skylux E;ﬁdarme incendie
e Chaulageenttr
Aguatel ‘Relevé des compteurs
Clean & Co _ _ - Jard; - entretien
Engie ‘Electrl_clté parti_e_; Ic.:ommunes
Engie Gaz
Vivaqu.a: __E_au . _ _ _
Bruxelles Propreté _. E-Enlt‘a\.feme_n; déchets N
Gn:fe_x - Plaquettes nominatives .
SBMP _. Entretien dt;s Pompes _
Euro Dynamic "‘-Ea.'s.tr.etien ado;isseurs
BVH srl o _;;yndic _
Q j ETO Arbro | ]Entretien de la toiture

Le syndic confirme avoir mis fin au contrat de la société Lift Expertise qui a pour échéance la date du 31.12.2024.

Le syndic informe gue le matériel en place doit &tre entretenu. Les panneaux solaires des chaudiéres n'ont pas de contrat d'entretien. Le

syndic se resenseigne auprés de plusieurs sociétés. ‘\ ((

RESULTATS DU VOTE

En l'absénce des conditions requises, ce vote n'a pas eu lieu.




11. MANDAT AU CONSEIL DE COPROPRIETE POUR POUVOIR EXECUTER DES TRAVAUX DANS UN BUDGET ANNUEL
MAXIMAL A DEFINIR PAR L'ASSEMBLEE GENERALE - VOTE

Il est proposé de donner mandat au conseil de copropriété afin de pouvoir décider au cours de l'année comptable de faire
exécdter, via le syndic, des travaux qu'il estime étre importants et utiles et ce pour un budget annuel de 7.500,00€
Ce budget sera revaté annuellement & chaque assemblée générale

Oui 6 022,00 100,00 %
o Non 0,00 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 6 022,00 -
Abstentions 0,00
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

12. PROPOSITION DE MODIFIER L'HEURE A LAQUELLE L'ASSEMBLEE GENERALE SE TIENDRA A L'AVENIR - VOTE

Etat donné gue le métier de syndic est devenu une profession en pénurie, avec comme difficulté principale de trouver du personnel
disposé a tenir des assemblées générales en dehors des heures de bureau, il est proposé de modifier I'heure a laquelle les assemblées
gérérales futures se tiendront.

Actuellement celle-ci se tient & 18h00.

il est proposé de tenir dorénavant (& partir de I'AG 2025) lassemblée générale un jeudi & 14 Heures. L'assemblée décide de tenir la
prochaine assemblée le jeudi 02-10-2025.

Oui | 6 022,00 | 100,00 %
o Non [ 0,00 | 0,00%
Majorité absolue
Voix exprimées [ 6 022,00 -
Abstentions ‘ 0,00 | i
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.




13. ISOLATION DES TUYAUX DE GAZ - TRAVAUX A ENTREPRENDRE - VOTE

Lors de lassemblée du 03/10/2023, il a été voté de mandater le bureau d'étude Deplasse dans le cadre d'une étude pour installation
collective pour borne de recharge. La mission 1 a été choisie « Etude de mobilité & Etude d'orientation et d'impact concernant l'installatior

de barne. »

Le rapport de I'étude réalisé par le bureau d'Etude Deplasse a été joint avec la convocation de I'assemblée du 28/05/2024.

Dans cette étude, il avait signalé que des travaux de sécurités devaient atre réalisés dans le garage et notamment au niveau de l'isolation

des tuyaux de gaz.

Cela est obligation et sera & prévoir au maximum pour le renouvellement du permis d'environnement.

Le syndic a demandé des offres pour le placement d'une centrale d'alarme dans le garage, auprés des sociétés suivantes :

» Société Jamar : La société Jamar n'a pas encore remis d'offre malgré plusieurs relances.

o Société Calisol : Qui a remis une offre qui s'éléve a 1125,3€ tvac

L'assemblée décide de réaliser les travaux par la société Calisol pour un montant de 1125.3 € tvac.

Les travaux seront imputés en frais directs.

Oui 6 022,00 100,00 %
o Non 0,00 0,00 %
Majorité des 2/3
Voix exprimées 6 022,00 -
Abstentions 0,00 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.




AV

14. TRAVAUX - PROPOSITION D'INSTALLER UNE CENTRALE D'ALARME - PRESENTATION DU PROJET - VOTE

Lors de I'assemblée du 03/10/2023, il a été voté de mandater le bureau d'étude Deplasse dans le cadre d'une étude pour installation collective pour
borne de recharge. La mission 1 a été choisie « Etude de mobilité & Etude d'orientation et dimpact concernant l'installation de borne. »

Le rapport de I'étude réalisé par le bureau d'Etude Deplasse a été joint avec la convocation de 'assemblée du 28/05/2024.

Dans cette étude, il avait signalé que des travaux de sécurités devaient étre réalisés dans le garage et notamment au niveau de la sécurité incendie.
Le syndic a demandé des offres pour le placement d'une centrale d'alarme dans le garage, auprés des sociétés suivantes :

Société Mépi : Qui a remis une offre qui s'éléve a 12.668,82€ tvac

Societé Sécurit4All : Qui a remis une offre qui s'éléve a 15.771,44€ tvac

Société HelpFire: Qui a remis une offre qui s'éléve & 11.960,85€ tvac

Société TD-Tech : Qui a remis une offre qui s'éléve a 54.860,77€ Tvac

Socisté Ansul : Qui a remis une offre qui s'éléve 3 23.648,83€ tvac

Il est. proposé & 'assemblée de voter des travaux d'installation d'une centrale d'alarme dans le garage pour un budget maximum de 20.000 € et de
vote- le choix de l'entreprise dans le point suivant. (14.a)

Oui 712,00 12,07 %
Non 5 185,00 87,93 %
Majorité des 2/3
Voix exprimées 5 897,00 -
Abstentions 125,00 -

Mr & Mme Podrecca - Cardinal Paclo - Jodogne - Marcq Jean-Claude - Kieu Huu Dung - Dhr & Mw
Mareel - Costers Rudy - Mme Mechelynck Gabrielle - Mr & Mme Mouratidis - Argyriou Pavlos - Mr &
Mme Podrecca - Peltola - Mme Rowies Joélle - Mme Tracol Claude - Messieurs Verriest Christian,
Xavier Gaétan - Mr Wilson Grant - Mr Hamal Thierry - Mr & Mme Gueury - Stilmant - Abi-Aad - El

Non ) ) . L
Gémayel Dunia - Mr & Mme Alen - Miguelez Manuel - Mme Angelini Morgane - Mme Behets -
Wydemans Amandine - Mr Bessieres Marc - Mme Casaseca De Lera Maria - Mr Chullikal Anthony -
Mr Cordina Yves - Crts Bouvy - Van Heffen - Mr De Groote Guy - Mr Delarue Arnaud - Mme
Estievenart Ghislaine
Abstention Mr & Mme Teheux-De Vieeshouwer Roland

En conséquence de quoi cette résolution est rejetée.

14.A. CHOIX DE L'ENTREPRISE QUI EFFECTUERA LES TRAVAUX - VOTE

Suite au vote au point 14, ce point n'a pas lieu d'étre voté.

14.8. FINANCEMENT - VOTE

Stite au vote au point 14, ce point n'a pas lieu d'étre voté.




15. POINT A LA DEMANDE MADAME ANGELINI - FAIRE APPEL A UNE SOCIETE POUR NETTOYER LES FENETRES
INACCESSIBLES - VOTE

Ce point & la demande de Madame Angelini (lot D1.03).

A ‘exception des appartements du rez-de-chaussée. Plusieurs vitres des autres appartements ne sont pas accessibles et de ce fait leur nekoyage
n'est pas possible.

Le syndic rappelle que l'entretiens des vitres des appartements est privatif. La société de nettoyage pourra fixer une date de passage, et le
ccpropriétaire intéressé pourra se mettre directement en relation avec elle.La société de nettoyage factura directement son service au coprapriétaire.
Un tarif en régie a été demandé a la société Clean&Co pour cela.

Il =st proposé a |'assemblée de prévoir un nettoyage en commun des vitres en question.

Oui 159,00 2,64%

o Non 5 863,00 97,36 %
Majorité des 2/3

Voix exprimées 6 022,00 -

Abstentions 0,00 B

Mr & Mme Podrecca - Cardinal Paclo - Jodogne - Marcq Jean-Claude - Kieu Huu Dung - Dhr & Mw
Mareel - Costers Rudy - Mme Mechelynck Gabrielle - S.P.R.L. Michiels Xavier Ophtalmologie - Mr 2
Mme Mouratidis - Argyriou Pavlos - Mr & Mme Podrecca - Peltola - Mme Rowies Joglle - Mme Tracol
Claude - Mr & Mme Van Triel - Boute Philippe - Mr Verriest Christian - Messieurs Verriest Christian
Non Xavier Gaétan - Mr Wilson Grant - Mr Hamal Thierry - Mr & Mme Gueury - Stilmant - Abi-Aad - El
Gémayel Dunia - Mr & Mme Alen - Miguelez Manuel - Mme Behets - Wwydemans Amandine - Mr
Bessieres Marc - Mme Casaseca De Lera Maria - Charlier - Yildirim - Mr Chuilikal Anthony - Mr
Cordina Yves - Crts Bouvy - Van Heffen - Mr De Groote Guy - Mr Delarue Arnaud - Mme Estievenert
Ghislaine - Mr & Mme Teheux-De Vleeshouwer Roland

Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est rejetée.

16. PROCEDER A UN DEMOUSSAGE DES FAGADES - NETTOYAGE DU CREPI - VOTE
il a été demandé au syndic de rassemblet des offres pour le nettoyage de la fagade du 1 rue de Ile D'or.

Ln rendez-vous s'est tenu sur place avec la société Andujar SPRL" et la société Milc Company pour évaluer I'état du crépi du batiment avant et
arrigre.

Le crépi est un crépi teinté dans la masse qui ne demande pas I'apposition d'une peinture. Le prix est donc plus économique.

Le protléme de ce crépi est qu'il permet l'accroche de toutes les saleiés. Le crépi peint permet 3 la pluie de nettoyer naturellement les saletés. Car
ces derniéres s'attachent moins.

Le coté le plus touché est le coté gauche A l'arrigre du batiment cdté lle d'Or.

Ses offres ont été demandées mais malheureusement le syndic ne les a pas encore regus.

La société Andujar SPRL a néanmoins communiqué une estimation des colts :
« Frais de dinstallation de chantier et placement d'un échafaudage : +/- 7.000,00€ HTVA (21%)

Ul faudra placer un échafaudage sur l'avant et Iarriére du batiment puis nettoyer le crépi pour pouvoir y mettre une ou deux couches d'enduit
wansparent pour fagade.

La société Milc Company reviendra en date du 4 octobre pour approfondir ces investigations, mais a déja communiqué un prix estimatif pour ia

réalisation de ce travail: +/- 11.000,00€htva
/, A\

Aprés discussion, il est décidé de postposer ce point a une prochaine assemblée.

g 0
i
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17. REMPLACEMENT DES ECLAIRAGES DEFECTUEUX SUR LES PALIERS ET CAGE D'ESCALIERS DE SECOURS AUX
ENTREES 1, 150, 152 - VOTE

Beaucoup d'éclairages sont défectueux sur les paliers et cage d'escaliers de secours.
AU 148, le replacement des luminaires dans les parties communes a été réalisé.

Il reste encore trois entrées ou les remplacements des éclairages doivent étre réalisés.

Entrée 150 : 7 piéces
Entrée 152 : 7 piéces
Entrée 1 rue de Ile d'or : 9 piéces

Sas chaufferie : 1 piece

Une cffre a été demandée a la société IMG pour ce travail.
Loffre s'éléve & 5.409.91€ tvac.
Le syndic confirme qu'il y a nécessité de procéder et que les travaux seront commandés dans les plus brefs délais.

Les frais seront répartis par bloc.

Oui 6 022,00 100,00 %
Lo Non 0,00 0,00 %
Majorité des 2/3
Voix exprimées 6 022,00 -
Abstentions 0,00 -
Non
Abstention

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.

18. MANDATER LE BUREAU D'AVOCAT XIRIUS DANS LE CADRE D'UNE INTRODUCTION DE PROCEDURE ENVERS LE
PROMOTEUR T&P -EXPLICATION - VOTE

1l est proposé a l'assemblée de mandater le bureau d'avocat XIRIUS dans le cadre d'une introduction de procédure envers le promoteur T&P.

Ce point a été ajouté pour permettre au syndic d'effectuer les démarches auprés du bureau d'avocat Xiruis dans le cadre d'une introduction de
procédure envers le promoteur T&P si cela devait s'avérer nécessaire.

Oui 5 841,00 100,00 %
Non 0,00 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 5 841,00
Abstentions 181,00
Non
Abstention Mr Cordina Yves

En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.




19. PDINT A LA DEMANDE DE MME YILDIRIM - R

FACTURES AU B001 - EXPLICATION PAR MME YILDIRIM- VOTE

Ce peint a été demandé a la demande de Madame Yildirim.

Madame Yildirim prend la parole et explique lar

Madame Yildrim souhaite que lui soit supprimer les frais de tonte privative gui n‘auraient pas é

factués sur le lot B.00L.

Mademe Yildrim propose que ces frais soient pris en charge par la copropriété en frais communs

Aprés discussion la proposition est rejetée

aison de cette demande.

EPARTITION DES FRAIS DE TONTE NON PRESTEE DEPUIS 2019

16 prestés depuis 2019 et qui lui ont été

général.

Oui 366,00 9,85 %
o Non 3 350,00 90,15 %
Majorité absolue
Voix exprimées 3 716,00 -
Abstentions 2 306,00

S.P.R.L. Michiels Xavier Ophtalmologie - Mme Tracol Claude - Mr & Mme Van Triel - Boute Philippe -
Mr Wilson Grant - Mr Hamal Thierry - Mr & Mme Gueury - Stilmant - Abi-Aad - El Gémayel Dunia - Mr

Non & Mme Alen - Miguelez Manuel - Mme Behets - Wydemans Amandine - Mr Bessieres Marc - Mme
Casaseca De Lera Maria - Mr Chullikal Anthony - Mr Cordina Yves - Crts Bouvy - Van Heffen - Mr De-
Groote Guy - Mr & Mme Teheux-De Vleeshouwer Roland
Mr & Mme Podrecca - Cardinal Paolo - Jodogne - Marcq Jean-Claude - Kieu Huu Dung - Dhr & Mw
Abstention Mareel - Costers Rudy - Mme Mechelynck Gabrielle - Mr & Mme Mouratidis - Argyriou Pavlos - Mr &

Mme Podrecca - Peltola - Mme Rowies Joélle - Mr Verriest Christian - Messieurs Verriest Christian,
Xavier Gaétan - Mme Angelini Morgane - Mr Delarue Arnaud

En conséquence de quoi cette résolution est rejetée.

20. POINT A LA DEMANDE DE MAD. YILDIRIM - REPARTITION DES FRAIS D'ENTRETIEN DES HAIES SELON L'ACTE CE
BASE - INFORMATION

Ce point a été demandé a la demande de Madame Yildirim.
Madame Yildirim prend la parole et explique la raison de cette demande.

Le syndic précise que d'aprés l'acte de base, les haies sont communes.
Les haies séparant les jardins donc la jouissance privative et exclusive est accordée a un lot privatif restent parties communes.

‘zcte de base précise qu'a défaut d'entretien desdites haies, le syndic est autorisé a prendre toutes les mesures pour’y suppléer aux frais
exclusifs du copropriétaire défaillant.

Un contrat d'entretien pour la taille de toutes les haies a été souscrit avec la société Clean&Co.

Pour rappel, lors de Iassemblée du 12.10.2020, il a été voté de faire exécuter en commun la taille des haies avec refacturation de la partie
pr vative aux copropriétaires concernés.

Ce point a été discuté au point 5.

21. POINT A LA DEMANDE DE MAD. YILDIRIM - « DISCUSSION ET CONCLUSION ENTRE DEVOIR D'’ENTRETIEN ET CE
REMPLACEMENT/DEFAUTS DE BASE DES COMMUNS A USAGE PRIVATIF CFR TERRASSE SELON ACTE DE BASE » -
EXPLICATION PAR MAD. YILDIRIM - INFORMATION

X

Ce point a été demandé a la demande de Madame Yildirim. (BOO1)Madame Yildirim prend la parole et explique la raison de cette
d=mande.

Le syndic confirme que les remplacements des robinets extérieurs sont a charge commune.

—Gela est confirmé & Madame Yildirim et la rectification est en cours.
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22. POINT A LA DEMANDE DE MAD. YILDIRIM- INFORMATION SUR LE DEVOIR DE TRANSPARENCE DES COMPTES ET
LE DEVOIR DU SYNDIC DE REPONDRE A UNE DEMANDE DE RENDEZ-VOUS OU DE DOCUMENTS — EXPLICATION PAR
MAD. YILDIRIM - INFORMATION

Ce point a été demandé a la demande de Madame Yildirim. (B001). Madame Yildirim prend la parole et explique la raison de cette
demande.

Elle signale que BVH n' a pas répondu 4 ces demandes de rendez-vous.

Le syndic confirme que tous les documents sont consultables ainsi gue les factures.

Chagque copropriétaire peut faire la demande de recevoir des documents concernant son ACP. I} suffit d'envoyer un mail en spécifiant les
documents souhaités.

Chaque copropriétaire consulter les factures de son ACP a tout moment dans les bureaux de son syndic. Pour ce faire il suffit d'envoyer Ln
mail en spécifiant la demande. Un rendez-vous sera organisé dans les bureaux BVH avec la comptable de I'ACP.

23. POINT A LA DEMANDE DE MAD. YILDIRIM - REVOTER DES INTERETS DE RETARD ET UNE PENALITE POUR LES
PAIEMENTS QUI NE SONT PAS PERCUS DANS LES DELAIS CONVENUS - VOTE

Ce point a été demandé a la demande de Madame Yildirim. (B001)

Afir de faire face aux frais encourus dans le cadre de la récupération des arriérés de charges, il avait été voté lors de I'assemblée du
12/10/2024 de fixer des intéréts de retard a 12% ['an et une indemnité forfaitaire fixé & 15% sur le montant de base da. Le résultat est mic
au benéfice de la copropriété et sera mis en balance avec les frais de recouvrement engagés par la copropriété.

Madame Yildirim demande que ces frais soient diminués a hauteur de 5% pour les intéréts de retard a I'an et & 10% pour lindemnité
forfaitaire sur le montant de base da.

Oui 189,00 3,35%
) Non 5 451,00 96,65 %
Majorité absolue
Voix exprimées 5 640,00 -
Abstentions 382,00 -
Mr & Mme Podrecca - Cardinal Paolo - Jodogne - Marcq Jean-Claude - Dhr & Mw Mareel - Costers

Rudy - Mme Mechelynck Gabrielle - S.P.R.L. Michiels Xavier Ophtalmologie - Mr & Mme Mouratidis -
Argyriou Pavlos - Mr & Mme Podrecca - peltola - Mme Rowies Joélle - Mme Tracol Claude - Mr &
Mme Van Triel - Boute Philippe - Mr Verriest Christian - Messieurs Verriest Christian, Xavier Gaétan -
Non Mr Wilson Grant - Mr Hamal Thierry - Mr & Mme Gueury - Stilmant - Abi-Aad - El Gémayel Dunia - NIr
& Mme Alen - Miguelez Manuel - Mme Behets - wydemans Amandine - Mr Bessieres Marc - Mme
Casaseca De Lera Maria - Mr Chullikal Anthony - Mr Cordina Yves - Cris Bouvy - Van Heffen - Mr D2
Groote Guy - Mr Delarue Arnaud - Mme Estievenart Ghislaine - Mr & Mme Teheux-De Vieeshouwer
Roland

Abstention Kieu Huu Dung - Mme Angelini Morgane

En conséquence de quoi cette résolution est rejetée.

24. POINT A LA DEMANDE DE MAD. YILDIRIM - PANNES EAU CHAUDE ANNUELLES ET ENTRETIEN — EXPLICATION
PAR MAD. YILDIRIM ET ETAT DES MIEUX ENTRETIENS ET REPARATIONS PAR LE SYNDIC - INFORMATION - VOTE

Ce point a été demandé a la demande de Madame Yildirim. (BOO1)

Madame Yildirim prend la parole et explique 1a raison de cette demande. %
Ce point n a pas lieu d'étre voté. E %//
25. QUESTIONS ET REMARQUES DES LOCATAIRES \7
Le syndic informe ne pas avoir regu de remarques ou questions de locataires a présenter & cette assemblée géne
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26. ELECTION DU SYNDIC AVEC MANDAT AU PRESIDENT DE LA SEANCE POUR SIGNER LE CONTRAT - VOTE

Vote pour le bureau de syndic BVH sil; représenté Madame Céline Vanhuylenbroeck, avec mandat au Président de la séance

pour signer le contrat.

Oui 5 833,00 96,86 %
Non 189,00 3,14 %
Majorité absolue
Voix exprimées 6 022,00 E
Abstentions 0,00 =
Non Charlier - Yildirim
Abstention
En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.
27. ELECTION DES MEMBRES DU CONSEIL DE COPROPRIETE - VOTE
Le syndic tient & remercier les membres du conseil de copropriété pour l'agréable collaboration.
Il est proposé & I'assemblée générale d'élire les membres suivants au sein du conseil de copropriété :
e Monsieur Verriest
e Monsieur Van Triel
¢ Monsieur Podrecca
¢ Monsieur Bouvy
» Madame Bouvy
Oui 6 022,00 100,00 %
o Non 0,00 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 6 022,00 -
Abstentions 0,00 -
Non
Abstention
En conséquence de quoi cette résolution est acceptée.
28. ELECTION DU COMMISSAIRE AUX COMPTES - VOTE
Il est proposé a l'assemblée générale d'élire Madame Rowies et Monsieur Verriest en tant que commissaires aux comptes.
Oui 6 022,00 100,00 %
Non 0,00 0,00 %
Majorité absolue
Voix exprimées 6 022,00
Abstentions 0,00
Non
Abstention 5 ]




