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STATUTS / REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

L'an deux mille quatorze.

Le vingt-trois octobre.

A Saint-Jasse-ten-Noode, en l'étude,

Devant nous, Maftre Catherine HATERT, notaire associé,
membre de fa société civile a forme de société privée a
responsabilité limitée dénommée « Pierre Van den Eynde,
Loretie Rousseau, Catherine Hatert et Joost De Potter, Notaires
associés », ayant son siége a Saint-Josse-ten-Noode, huméro
d’entreprise 0841.984.150, RPM Bruxelles, & l'intervention de
Maitre Bertrand NERINCX, Notaire associé résidant a 1000
Bruxelles, suppléant de Maftre André PHILIPS, Notaire honoraire
résidant & Koekelberg (1081 Bruxelles), suivant Ordonnance du
29 septembre 2014,

ONT COMPARU

A. De premiére part

1. La société anonyme "CCEUR DE VILLE" ayant son siége
social a 5100 Wierde (Namur), rue du Fort d'Andoy, 5, inscrite
au registre des personnes morales sous le numéro d'entreprise
0461.504.125.

Société constituée aux termes d'un acte regu par le
notaire Philippe TILMANS, & Wellin, le 22 septembre 1997 et
dont les statuts ont été publiés aux annexes du Moniteur belge
du 3 octobre 1997, sous le numéro 971003-153.

Dont les statuts ont été modifiés a deux reprises et pour la
derniére fois aux termes d'un procés-verbal dressé par le
notaire Catherine LUCY, & Wellin, le 21 mai 2014, publié aux
annexes du Moniteur belge du 16 juin suivant, sous le numéro
14116865.

fci représentée, conformément a ['article 27 des statuts,
par son Administrateur-Délégué, étant « la sprl Etienne Dewulf
», inscrite au registre des personnes morales sous le numéro
d'entreprise 0875.784.690, nommeée en gualité d’administrateur
par décision de |'assembliée générale du 21 mai 2014, publiée
par extrait aux annexes du Moniteur belge du 16-06-2014 sous
la référence 14116865 et nommée en qualité d’administrateur




délégué par décision du conseil d’administration du 21 mai 2014
sous les mémes références, elle-méme représentée par soh
gérant/représentant permanent Monsieur DEWULF Etienne
loseph Michel Marie, né a Anderlecht, ie 6 mars 1955, registre
national : 55.03.06-379.35, domicilié 3 Wezembeek-Oppem, rue
du Ruisseau, 10.

Ci-aprés dénommeée "le propriétaire du terrain.

B. De deuxiéme part

La sociéte anonyme "THOMAS & PIRON BATIMENT",
ayant son siége social & 5100 Wierde, rue du Fort d'Andoy, 5,
inscrite au registre des personnes morales {RPM Neufchateau)
sous fe numéro d'entreprise 0848.805.725.

Société constituée par acte regu par le notaire Frangois
GILSON a Paliseul le 19 septembre 2012, publié par extrait aux
annexes du Moniteur Belge du 21 septembre suivant sous le
numéro 12304866.

Dont fes statuts ont été modifiés en dernier lieu aux
termes d'un acte regu par le notaire Catherine LUCY, notaire a
Wellin, 3 l'intervention du notaire Gérard DEBOUCHE, notaire a
Feluy, en date du 30 avril 2014, publié par extrait aux annexes
du Moniteur beige du 5 juin suivant sous le numéro 14112257,

Ici représentée par Madame Elodie VANTOMME, née a
Ottignies-Louvain-la-Neuve, le 28 septembre 1979, domiciliée a
Libramont-Chevigny, rue des Chasseurs Ardennais, 27, en vertu
des delégations de pouvoirs publiées aux annexes du Moniteur
belge en date du 2 janvier 2014 sous le numéro 14000302.

Ci-aprés dénommeée "le propriétaire des constructions”,
"lI'entrepreneur” ou "ie promoteur" ou "TPBAT" ou encore "le
vendeur",

Les parties sub A et B étant ensemble dénommées "les
comparantes” ou "les parties”.

LESQUELLES comparantes sous A et B ont requis le notaire
soussigné d'acter ce quisuit ;

EXPOSE PRELIMINAIRE

La comparante sub B s'est vu délivrer le 11 octobre 2012
par le Collége des Bourgmestre et Echevins de fa Commune de
Woluwe-Saint-Lambert un permis d'urbanisme référencé 19908
autorisant la réalisation de 33 appartements répartis en un
immeuble de gabarit rez + 5 étages et de 35 parkings en
sous-sol, sur la parcelle décrite ci-dessous sous A.2/.

Par souci de cohérence urbanistique et afin de réaliser un
batiment permettant de fermer l'angle de |'avenue Vervloesem
et I'avenue des iles d'Or, il a été décidé d’étendre le projet



immobilier. La comparante sub B a dés lors introduit une
demande de permis modificatif ayant pour objet la modification
du permis d'urbanisme 19908 délivré le 11 octobre 2012
(ci-aprés dénommé « permis d’urbanisme initial ») et visant 2
construire une extension au projet d'immeubie 4 appartements
de maniére a comporter au total 56 logements, 58
emplacements de parkings, 58 caves et I'abattage de 11 arbres
en plus des 58 prévus dans le permis d'urbanisme initial.

En date du 7 mai 2014, la comparante sub B a obtenu un
permis d’urbanisme modificatif sous la référence 20414.

Les plans dressés par la société privée 3 responsabilité
« Jean-Marie Gillet Société d’architectes », bureau d’architecte,
ayant son siége social i Forest, rue Marconi, 167 et annexés au
permis d'urbanisme modificatif mentionnent la création de 58
caves numérotées de 1 a 58.

Toutefois, Il est apparu en cours d'exécution que la
surface du bassin d’orage devait étre augmentée. En
conséquence et étant donné qu’une cave individuelle a déja été
attribuée a chaque appartement (ou studio), la comparante sub
B s’est réservé le droit de ne pas construire les caves numéros
57 et 58 de sorte que I'espace réservé aux caves numéros 57 et
58 a été transformé en partie commune, laquelle sera affectée
au bassin d’orage.

A. DESCRIPTION DU TERRAIN ET ORIGINE DE PROPRIETE

Description du terrain

La comparante sub A, est propriétaire, comme il est dit
ci-apres, des parcelles suivantes (ci-aprés "le Bien"):

COMMUNE DE WOLUWE-SAINT-LAMBERT - deuxiéme
division

1/ une parcelle de terrain sise rue Vervloesem, cadastrée
selon extrait récent de la matrice cadastrale section C, numéro
58 D 2 pour une contenance selon cadastre de 6 ares 97
centiares et selon mesurage de 7 ares 89 centiares.

2/une parcelle de terrain sise rue Vervlioesem 150,
cadastrée selon extrait récent de la matrice cadastrale section C,
partie du numéro 46/L pour une contenance selon mesurage de
18 ares 71 centiares.

Mesurage

Tels que ces biens sont repris sous teinte bleue en ce qui
concerne le bien sub 1 et sous teinte rose en ce qui concerne le
bien sub 2 au plan de mesurage établi par Monsieur Jacques
Basteyns, Géometre-Expert, en date du 17 juin 2013.




Ledit plan a été enregistré le 7 juillet 2014 dans la base de
données des plans de délimitation du service de
I’Administration Générale de la Documentation Patrimoniale et
porte le numéro de référence 21672-10008.

Les parties déclarent que le plan n'a pas été modifie
depuis lors.

Ce plan restera annexé au présent acte, apres avoir été
signé ne varietur par les parties et le notaire, mais est exempté
des droits d’enregistrement, en vertu de l'article 26, 3e alinéa,
2°, du Code des droits d'enregistrement, d'hypothéque et de
greffe (Région Bruxelles Capitale) et de la formalité de
transcription au bureau de la conservation des hypotheques, en
vertu de {'article 1, al. 4 de la loi Hypothécaire, & la demande
des parties.

Origine de propriété

La comparante sub A a acquis de la Commune de Woluwe-
Saint-Lambert le bien prédécrit en vertu d'un acte d'échange
recu par le notaire soussigné a Saint-losse-ten-Noode, le 11
septembre 2014, transcrit au cinquiéme bureau des
hypothéques & Bruxelles, sous la formalité 51-T-23/09/2014-
098105.

Originairement, le bien prédécrit appartenait a la
Commune de Woluwe-Saint-Lambert depuis plus de trente ans
a compter de ce jour.

La comparante sub A a acquis le bien prédécrit, sous plus
grande superficie, de Madame DU PONT Alphonsine aux termes
d'un acte regu par le notaire Frangois Herinckx, a Bruxelles, et le
notaire André Philips, & Koekelberg, le douze juillet deux mille
cing, transcrit au cingquiéme bureau des hypothéques a
Bruxelles, sous la formalité 51-T-15/07/2005-08379.

Madame DU PONT Alphonsine en était propriétaire depuis
plus de trente ans a compter des présentes.

B. PERMIS D'URBANISME - BIVISION - RENONCIATION A
ACCESSION

1. Projet - permis d'urbanisme

La société anonyme "Thomas & Piron Batiment" a congu le
projet d'édifier sur le Bien un immeuble a appartements
contenant 56 logements et 58 emplacements de parking et 56
caves, organisé en quatre entités ayant chacune leur entrée
au-dessus d’un sous-sol commun.



Ledit projet est réalisé conformément :

- au permis d’urbanisme initial délivré fe 11 octobre 2012
sous la référence 19908, sur la base des plans dressés par |a
société privee a responsabilité limitée «lean-Marie Gillet
Société d’architectes », bureau d’architecte, ayant son siége
sacial a Forest, rue Marconi, 167, sous réserve des modifications
y apportées, entre autres, pour satisfaire aux prescrits des
autorités compétentes dans le cadre de la délivrance des permis
d’urbanisme ;

- au permis d'urbanisme modificatif délivré le 7 mai 2014
sous la référence 20414, sur la base des plans dressés par la
société privée a responsabilité limitée « Jean-Marie Gillet
Société d’architectes », bureau d’architecte, ayant son siége
social a Forest, rue Marconi, 167, sous réserve des modifications
y apportées, entre autres, pour satisfaire aux prescrits des
autorités compétentes dans le cadre de la délivrance des permis
d’urbanisme ;

- au permis d’environnement délivré par ['Institut
Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement, en date du 21
mars 2014 sous les références n°397970.

- aux plans d’exécution ;

Il est a noter qu’il existe une différence entre les plans
annexés au permis d’'urbanisme modificatif et les plans
d'exécution, a savoir la réalisation de 56 caves et non pius de 58
caves (les caves numérotées 57 et 58 n’étant plus construites),
cette différence se justifie par |'agrandissement du bassin
d’orage ainsi qu’exposé ci-dessus. L'espace réservé aux caves 57
et 58 ayant été transformé en partie commune pour
I'agrandissement du bassin d’orage.

Les permis susmentionnés ainsi que les annexes du permis
d’urbanisme modificatif et les plans d’exécution resteront joints
au présent acte pour former un tout indivisible avec celui-ci.

La comparante sub B déclare qu’elie se réserve le droit
d'introduire une demande de permis d’urbanisme modificatif.

En cas d'obtention du permis ainsi demandg, Ila
comparante sub B s’engage 3 réaliser un acte de base
complémentaire qui reprendra ledit permis d’urbanisme
modificatif.

2. Renonciation a accession

La comparante sub A, n'ayant pas I'intention de construire
elle-méme sur les parcelles de terrain prédécrites, déclare
donner au promoteur I'autorisation de bitir nécessaire 3 cette
fin.

Ceci exposé, les comparantes ont convenu ce qui suit :




La comparante sub A déclare renoncer purement et
simplement, au profit de la comparante sub B, qui déclare
accepter, au droit d'accession lui appartenant sur les
constructions, plantations et ouvrages a ériger sur le Bien en
vertu des articles 546, 551 et suivants du code civil.

Conditions

Le promoteur s'engage A& ériger les constructions
conformement au permis d’urbanisme modificatif et au permis
d’environnement dont guestion ci-avant.

La présente autorisation n’engage aucunement fa
responsabilité de la comparante sub A, les constructions
envisagées étant aux entiers frais, risques et périls du
promoteur, en ce compris ceux résultant de la garantie
décennale. La comparante sub A consent 3 la présente
renonciation sans aucune garantie en c¢e qui concerne
notamment les vices du sol et du sous-sol, et dés lors sans
garantie des vices caches.

Toutes contestations qui pourraient étre soulevées au
sujet des constructions devront étre vidées par le promoteur a
ses frais, risques et périls sans I'intervention de la comparante
sub A, le promoteur assumant lui-méme toutes les
condamnations gui pourraient étre prononcées a ce sujet,
méme si elles étaient prononcées contre la comparante sub A,
en raison de sa qualité de propriétaire du Bien.

Toutes les charges, contributions, taxes et impositions
guelcongues auxguelles donneront lieu {es dites constructions
seront a la charge exclusive du promoteur, en ce compris les
taxes pour immeuble non bati.

En ce qui concerne les lots privatifs destinés a étre vendus,
la comparante sub A s'engage a aliéner ses droits dans le terrain
au fur et a mesure de l'aliénation des lots privatifs par le
promoteur et, par conséquent, a comparaitre aux actes
d’aliénation, sous seing privé et authentiques, de chaque lot
privatif et la quote-part de copropriéte dans le terrain afférente
a ce lot privatif telle gu'elle est fixée dans les statuts dont
guestion ci-aprés.

3. Dispositions transitoires

A titre transitoire et pour assurer une mise en place
harmonieuse des organes de la copropriété, il est stipulé que :

1) la premiére  assemblée  générale  des
copropriétaires sera réunie et présidée par la comparante sub B,
laguelle fixera Fordre du jour, avant la premiére réception
provisoire des lots privatifs, et de telle maniére que le syndic



soit désigné a temps pour étre opérationnel au moins guinze
jours avant la premiére réception provisoire des lots privatifs
qui en assurera la présidence;

2) le premier syndic sera désigné lors de la premiére
assemblée générale de la copropriété, sur proposition de la
comparante sub B ou de tout autre copropriétaire ;

3) les polices d’assurance souscrites par la
comparante sub B seront maintenues jusqu’a leur terme et, au
plus t6t, un mois aprés [a premiére assembiée générale.

4. Prescriptions urbanistiques

Conformément a larticle 275 du Code bruxellois de
aménagement du territoire, le nofaire instrumentant a
demandé 2 la commune de Woluwe-Saint-Lambert de lui
délivrer les renseignements urbanistiques qui s'appliquent au
Bien. Les réponses de ladite commune du 29 aoilit 2014

stipulent littéralement ce qui suit:

« En réponse & votre lettre réceptionnée en date du
12/08/2014, nous vous prions de noter que le bien :

- n'est pas repris dans les limites d'un plan particulier
d'affectation du sol, de lotissement ou d’expropriation approuvs.

- est situé dans une zone mixte du Plan Régionol
d'Affectation du Sol approuvé par arrété du Gouvernement de la
Région de Bruxelles-Capitale du 03 mai 2001,

- n'est pas repris dans une liste de sites ou monuments
classés ou susceptibles de 'étre, ni inscrit d'office & Vinventaire
du patrimoine immodbilier de la Région de Bruxelles-Capitale.

- est situé dans la zone de protection du classement
comme monument de certaines parties de l'aile primitive de
I'ancienne ferme Hof Ter Cauwerschueren et de la totalité de son
fournil par arrété du 03/03/2005.

- n'est grevé d'aucune emprise pour canalisation de
produits gazeux ou autres. :

- n'est pas repris dans un espace de développement
renforcé du logement et de la rénovation.

- n'est pas repris dans un périmétre soumis au droit de
préemption iel que prévu par fle Code bruxeliois de
Aménagement du Territoire approuvé par arrété du
09/04/2004 du Gouvernement de la Région de Bruxelles
Capitale.

Par ailleurs, nous vous informons que :

- Nous attirons votre ottention sur le fait que 'ordonnance
du 3 avril 2014 modifiant le Code bruxellois de I'Aménagement




du Territoire et Fordonnance du 12 décembre 1991 créant des
fonds budgétaires (MB du 07.05.2014) modifie la égislation
relative aux renseignements urbonistiques et qu'elle entre en
vigueur le 01 novembre 2014.

- tout projet de transformation méme intérieure et tout
changement d'affectation doivent faire l'objet d'un permis
d'urbanisme.

- conformément a I'article 28 du Réglement Communal sur
les Bdtisses, la zone de recul doit étre aménagée en jordin; le
quart au moins de sa surface doit étre planté et parfaitement
entretenu en tout temps. Les plantations & haute tige y sont
interdites. Cette zone de recul doit conserver constamment cette
affectation de jardinet a l'exclusion de tout autre usage. La zone
de recul ne peut étre utilisée par qucune exploitation. Il ne peut
étre rien établi ni déposé dans la zone de recul qui puisse nuire &
ta viabilité ou o la beauté de la voie publique.

- nous vous informons qu'un réglement communal, voté le
25/11/2010, permet aux acquéreurs, répondant a certaines
conditions, d'obtenir une réduction du précompte immobilier
d'un bien destiné a héberger son propriétaire. Ce réglement est
entré en vigueur le 01/01/2011 et modifié en date du
16/09/2013. Tout renseignement a ce propos peut étre obtenu
auprés du Service des Propriétés Communales (tél
02/761.28.18). Nous vous invitons & en informer l'acquéreur du
bien faisant l'objet de lacte pour lequel les renseignements
urbanistiques sont demandeés. »

« En réponse 4 votre lettre réceptionnée en date du
12/08/2013, nous vous prions de noter que les biens :

- n'est pas repris dans les limites d'un plan particulier
d'affectation du sol, de lotissement ou d'expropriation approuveé,

- est situé dans une zone mixte du Plan Régional
d'Affectation du Sol approuvé par arrété du Gouvernement de la
Région de Bruxelles-Capitale du 03 mai 2001.

- est situé dans la zone de protection du classement
comme monument de certaines parties de l'aile primitive de
'ancienne ferme Hof Ter Cauwerschueren et de la totalité de son
fournil par arrété du 03/03/2005.

- n'est grevé d'aucune emprise pour canalisation de
produits gazeux ou autres.

- n'est pas repris dans un espace de développement
renforcé du logement et de la rénovation.

- n'est pas repris dans un périmétre soumis au droit de
préemption tel que prévu par le Code bruxellois de



FAménagement du Territoire approuvé par arrété du
09/04/2004 du Gouvernement de la Région de Bruxelles
Capitale.

Par aifleurs, nous vous informons que :

- un permis d'urbanisme n°20414 modifiant le permis n°
19908 o été délivré en date du 07/05/2014 sur les parcelles
58/D/2, 58/E/2, 461, pour la construction d'un immeuble de 56
logements et 58 parkings et I'abattage de 69 arbres.

- un proces-verbal portant le n°129/01 a été dressé en date
du 07/03/2001

- tout projet de transformation méme intérieure et tout
changement d'affectation doivent faire lobjet d'un permis
d'urbanisme.

- conformément a l'article 28 du Réglement Communal sur
les Batisses, la zone de recul doit étre aménagée en jardin; le
quart au moins de sa surface doit étre planté et parfaitement
entretenu en tout temps. Les plantations a haute tige y sont
interdites.

Cette zone de recul doit conserver constamment cette
affectation de jardinet a 'exclusion de tout autre usage. La zone
de recul ne peut étre utilisée par aucune exploitation. If ne peut
étre rien établi ni déposé dans la zone de recul qui puisse nuire d
la viabilité ou a la beauté de la voie publique.

- un réglement communal, voté le 25/11/2010, permet aux
acquéreurs, répondant o certaines conditions, d'obtenir une
réduction du précompte immobilier d'un bien destiné a héberger
son propriétaire. Ce reglement est entré en vigueur le
01/01/2011. Tout renseignement & ce propos peut étre ohtenu
auprés du Service des Propriétés Communales (tél
02/761.28.18}. Nous vous invitons & en informer l'acquéreur du
bien faisant l'objet de l'acte pour lequel les renseignements
urbanistiques sont demandss ».

3. Gestion des sols pollués

Les comparantes reconnaissent é&tre informées du
contenu des attestations du sol délivrées par I'Institut Bruxellois
pour la Gestion de I'Environnement en date du 19 ao(it 2014 et
mentionnant les informations détailiées de linventaire de I'état
du sol relative au Bien. Ces attestations stipulent textuellement
ce qui suit :

1/ en ce qui concerne la parcelle 58 D 2

« 2. Statut de la parcelle

La parcelle est inscrite & l'inventaire de 'état du sol dans la
catégorie 2.




3. Informations détaillées disponibles dans l'inventaire de
'état du sol

Identification des titulgires de droits réels (Selon les
informations communiquées par le service du cadastre)

Nom Adresse

Commune de Woluwe-Saint- | Avenue Hymans 2 ,1200
Lambert Woluwe-Saint-Lambert

L'IBGE ne dispose pas d'information quant aux activités sur cette
parcelle.

Evénement, autre que l'exploitation (passée} d'une octivité a
risque, ayant pu engendrer une pollution du sol connus sur le
site : non

Ftudes réalisées et leurs conclusions :

L'IBGE dispose des études suivantes pour cette porcelle

Type étude Date de | Date de la | Conclusions
I'étude déclaration
de
conformité
Reconnaissance 16/04/2013 | 06/05/2013 | Pas de
de P'état du sol poliution
(SOL/00167/2013) détectée

Nature et titulgires des obligations

it n'y a actuellement pas d'obligations en ce qui concerne
l'aliénation de droits réels (exp. vente) ou la cession d'un permis
-~ d'environnement sur la parcelle en question.

Une reconnaissance de ['gtat du sol doit étre réalisée si la
parcelle susmentionnée fait 'objet :

- de limplantation d'une nouvelle activité & risque, et ce d
charge du demandeur du permis d'environnement (art. 13§3)

- d'une découverte de pollution lors d'une excavation du sol, et
ce & charge de la personne qui exécute ces travaux ou pour le
compte de laquelle les travaux sont réalisés {art. 13§6)

- d'un incident ou accident ayant poliué le sol, et ce & charge de
{'auteur de cet événement (art. 13§7).

Sachez que des dispenses de [‘obligation de réaliser une
reconnaissance de I'état du sol sont prévues aux articles 60 et 61
de I'Ordonnance du 5 mars 2009. Ces dispenses doivent étre
notifiées ou demandées a Bruxelles Environnement - IBGE via
Penvol en recommandé des formulaires  concernés
(www.bruxellesenvironnement.be > Professionnels > Thémes >
Sols > ldentification et traitement > reconnaissance de ['état du
sol).

4, Validité de 'attestation du sol

La présente attestation du sol est valide de maniére indéfinie.
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De maniére générale, la validité de la présente attestation du
sof, déterminée ci-dessus est annulée lorsque il y a f'un des
changements suivants:
- Exploitation actuelle ou passée d'activités a risque, autres que
celles citées dans la présente attestation du sol ou cessation
d'activités a risque citées dans la présente attestation du sol; -
Découverte de poliutions du sol pendant I'exécution de travaux
d'excavation ;
- Evénement autre que les activités & risque motivant une
présomption de pollution du sof ou ayant engendré une pollution
du sol;
- Données administratives de la parcelle, entre autre sa
délimitation, son affectation, etc.
- Notification de déclarations de conformité, de déclarations
finales ou imposition de mesures de sécurité conformément aux
dispositions de I'Ordonnance du 5 mars 2009 ;
- Non-respect ou changement des conditions figurant dans les
déclarations de conformité ou les évaluations finales citées aux
articles 15, 27, 31, 35, 40, 43 et 48 de I'Ordonnance du 5/3/2009
relative & la gestion et & I'assainissement des sols pollués (M.8B.
10/3/2009)
Cette attestation du sol abroge toute aqutre attestation du sof
délivrée précédemment ».

2/ en ce gui concerne la parcelle 46 L

« 2, Statut de la parcelle

La parcelle est inscrite & l'inventaire de I'état du sol dans
la catégorie 3.

3. Informations détaillées disponibles dans l'inventaire de
I'état du sol
Identification des titulaires de droits réels (Selon les
informations communiquées par le service du cadastre)

Nom Adresse

Thomas & Piron la Besace 14, 6852 Our-
Paliseul

La Fonciére cceur de vifle SA La besace 14, 6852 OQur
{Paliseul)

L'IBGE ne dispose pas d'information quant aux activités sur cette

parcelle.

Evénement, autre que ['exploitation (passée}) d'une activité &
risque, ayant pu engendrer une pollution du sof connus sur le
site : non

Autre motif d'inscription : Pollution avérée

Etudes réalisées et leurs conclusions :

L'IBGE dispose des études suivantes pour cette parcelfe

l Type étude | Date de | Date de Ia I Conclusions
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Vétude déclaration
de
conformité

Reconnaissance | 02/07/2009 Pollution

de I'état du sol détectée

(2009/1082/01)

Etude détaillée | 10/12/2009 Poliution

(2009/1082/01) défimitée

Ftude de risque | 29/01/2010 Risques : santé

(2009/1082/01) humaine

Projet de | 15/11/2013 Risque & gérer

gestion du

risque

(2009/1082/01)

Restrictions 01/2010 Excavation

d’usage uniquement
avec projet
d'assainissement
Dalle de béton
obligatoire
Interdiction de
potager

Nature et titulgires des obligations

Aucune nouvelle reconnaissance de I'état du sol ne doit étre
réalisée dans le cadre d'une aliénation de droits réels (ex. vente)
ou d'une cession de permis d'environnement sur la parcelle en
guestion.

Vu que la parcelle en guestion est polluée, les restrictions
d'usage et les mesures de suivi imposées par I'IBGE (& fournir
par le cédant de droits réels ou de permis d'environnement au
cessionnaire) doivent impérativement étre respectées et/ou
mises en ceuvre. les travaux d'excavation et/ou de pompage
d'eau souterraine ne peuvent avoir lieu sans un projet
d'excavation de terres polluées et/ou un projet de pompage
d'eau souterrgine préalablement approuvé par 'IBGE, ou un
projet de gestion du risque/d‘assainissement préalablement
déclaré conforme par I''BGE.

Une reconnaissance de !'état du sol doit 8tre réalisée si la
parcelle susmentionnée fait I'objet :

- de limplantation d'une nouvelle activité a risque, et ce o
charge du demandeur du permis d'environnement (art. 13§3)

- d’une découverte de pollution lors d'une excavation du sol, et
ce o charge de la personne qui exécute ces travaux ou pour le
compte de laquelle les travaux sont réalisés {art. 13§6)
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- d'un incident ou accident ayant poliué le sol, et ce & charge de
l'auteur de cet événement (art. 13 §7).

Sachez que des dispenses de ['obligation de réaliser une
reconnaissance de 'état du sol sont prévues aux articles 60 et 61
de I'Ordonnance du 5 mars 2009. Ces dispenses doivent étre
notifiées ou demandées a Bruxelles Environnement - IBGE vig
l'envoi en recommandé des formulagires  concernés
fwww.bruxellesenvironnement.be > Professionnels > Thémes >
Sols > Identification et traitement > reconnaissance de l'état du
sol).

4. Validité de I'attestation du sof

Lo volidité de la présente attestation du sol est de 1 an
maximum a dater de sg délivrance.

De maniére générale, la validité de la présente attestation du
sol, déterminée ci-dessus est annulée forsque il y a l'un des
changements suivants:

- Exploitation actuelle ou passée d'activités a risque, autres que
celles citées dans la présente attestation du sol ou cessation
d'activités a risque citées dans la présente attestation du sol;

- Découverte de pollutions du sol pendant 'exécution de travaux
d'excavation ;

- Evénement autre que les activités a risque motivant une
présomption de pollution du sol ou ayant engendré une poliution
du sol;

- Données administratives de la parcelle, entre autre so
délimitation, son affectation, etc. Notification de déclarations de
conformité, de déclarations finales ou imposition de mesures de
sécurité conformément aux dispositions de I'Ordonnance du 5
mars 2009 ;

- Non-respect ou changement des conditions figurant dans les
déclarations de conformité ou les évaluations finales citées atix
articles 15, 27, 31, 35, 40, 43 et 48 de I'Ordonnance du 5/3/2009
relative a la gestion et g l'assainissement des sols pollués (M.B.
10/3/2009)

Cette attestation du sol abroge toute autre attestation du sol
délivrée précédemments.

Cet exposé fait, les comparantes Nous ont requis d'acter
en la forme authentique l'acte de base et le réglement de
copropriété qui forment ensemble les statuts de I'immeuble,
ainsi que le réglement d'ordre intérieur.
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TITRE .- ACTE DE BASE

Le présent acte crée les statuts de I'immeuble a ériger, qui
est placé sous le régime de la copropriété et de lindivision
forcée, Il est constitué de l'acte de base comprenant la
description de I'ensemble immohilier, des parties privatives et
communes ainsi que la fixation de la quote-part des parties
communes afférentes & chaque partie privative, du reglement
de copropriété et du réglement d'ordre intérieur.

Les comparantes ont déclaré étabiir par les présentes,
ledit acte de base comme suit dudit immeuble qui sera
dénommé fa résidence " LES JARDINS DE L'ILE D'OR".

CHAPITRE |. - DESIGNATION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER
- MIISE SQUS LE REGIME DE LA COPROPRIETE FORCEE -
ANNEXES AUX STATUTS — SERVITUDES

1.- Désignation de I'ensemble immobilier

COMMUNE DE WOLUWE-SAINT-LAMBERT — deuxiéme
division

1/ Une parcelle de terrain sise rue Vervloesem, cadastrée
selon extrait récent de la matrice cadastrale section C, numéro
58 D 2 pour une contenance selon cadastre de 6 ares 97
centiares et selon mesurage de 7 ares 89 centiares.

2/ Une parcelle de terrain sise rue Vervloesem 150,
cadastrée selon extrait récent de la matrice cadastrale section C,
partie du numéro 46/L pour une contenance selon mesurage de
18 ares 71 centiares.

Mesurage

Tels que ces biens sont repris sous teinte bleue en ce qui
concerne le bien sub 1 et sous teinte rose en ce qui concerne le
bien sub 2 au plan de mesurage établi par Monsieur Jacques
Basteyns, Géometre-Expert, en date du 17 juin 2013,

2.- Mise sous le régime de la copropriété forcée

Les comparantes déclarent placer ce bien (terrain et
constructions) sous le régime de la copropriété et de I'indivision
forcée, conformément aux articles 577-3 a 577-14 du Code civil
et opérer ainsi la division juridigue de la propriété de sorte que
le bien sera divisé sur base des plans dont question ci-aprés:
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- d'une part, en parties privatives appelées "lot" ou
"studio ¥, "appartement”, “cave”, "emplacement de parking",
qui seront la propriété exclusive de chaque propriétaire;

- d'autre part, en parties communes dont le terrain qui
seront la propriété commune et indivisible de 'ensemble des
copropriétaires. Elles seront divisées en dix mille / dix milliemes
(10.000/10.000&mes} indivis et rattachées a titre d'accessoires
inséparables aux parties privatives.

Le caractére commun de ces parties, qui sont la propriété
de I'ensemble des copropriétaires, ne préjudicie en rien a la
répartition des charges relatives a ces parties communes ; elles
pourront étre générales ou particulizres sefon qu'elles seront
relatives a la répartition des charges dans un ou piusieurs
éiéments communs intéressant tous fes copropriétaires ou
n'intéressant que certains d'entre eux.

La distinction entre les charges de copropriété générales
ou particuligres a été opérée en vue de concilier des impératifs
suivants :

a) que d'une part, seuls les propriétaires concernés,
c'est a dire ceux qui ont 'usage d'un ou plusieurs éléments
communs, doivent payer les charges résultant de cet usage;

b) que d'autre part, tous les copropriétaires doivent
participer au vote de toutes les décisions relatives 3 la
copropriété et, en contrepartie, en assumer la responsabilité
financiere au prorata de leur quote-part dans les parties
communes et hon dans les charges de copropriété.

Par 'effet de cette déclaration, il est créé des lots privés
formant des biens juridiquement distincts susceptibles de faire
I'objet de droits réels, de mutations entre vifs ou par décés et
de tous autres contrats.

L'immeuble comprend 56 lots privatifs, 3 I'exclusion des
caves et parkings.

Chacun de ces lots comprend une partie en propriété
privative et exclusive, constituée par l'appartement {ou le
studio) proprement dit, la cave, ['emplacement de parking ainsi
qu'une quote-part dans les parties communes en état de
copropriété et indivision forcée.

En conséquence, formera une entité juridique dans le chef
de son propriétaire, constitutive d'un ensemble indivisible le lot
privatif (appartement ou studio, cave, emplacement de parking)
avec comme accessoire inséparahle la quote-part lui afférente
dans les parties communes de l'immeubie 3 appartements et |a
quote-part lui afférente dans le terrain.

Il en résulte que toute aliénation amiable ou judiciaire ou
constitution de droits réels grevant un lot privatif emportera

15




non seulement aliénation ou grévement de la propriété
privative mais aussi de la quotité des parties communes qui y
est inséparablement attachée.

Les acquéreurs de lots privatifs, tant pour eux-mémes que
pour les cessionnaires, ayants droit ou ayants cause a tous titres
ultérieurs, seront tenus de se conformer et de respecter en tous
points les présents acte de base et réglement de copropriété gui
constituent les statuts du bien ainsi que, le cas échéant, le
réglement d'ordre intérieur et toutes les décisions de
I'assemblée générale conformément & l'article 577-10 du Code
civil. Tous actes translatifs ou déclaratifs de propriété ou de
jouissance, y compris les baux, devront mentionner
expressément l'existence des statuts du bien et de leurs
annexes et en imposer le respect aux nouveaux acquéreurs,
occupants ou ayants droit et ayants cause.

3.- Annexes aux statuts - Plans - Tableau des quotités -
Cahier des charges

les comparantes nous ont ensuite remis, pour étre
déposés au rang de nos minutes, les documents suivants :

a) Permis d'urbanisme

Le permis d'urbanisme délivré le 11 octohbre 2012 sous la
référence 19908 et le permis d’urbanisme modificatif délivré le
7 mai 2014 sous la référence 20414 avec ses annexes, dont
guestion ci-dessus, lequel permis modificatif comprend :

- le permis proprement dit ;

- les annexes au permis d'urbanisme modificatif, étant
Fensemble des plans déterminant les parties privatives et
communes de l'ensemble immabilier, dressés par la société
privée a responsabilité limitée «Jean-Marie Gillet Société
d’architectes », bureau d’architecte, étant les plans dénommeés
comme suit ;

- plan dimplantation / plan de situation, dénommé
PU.15;

- plan du sous-sol dénommé PU.16 ;

- plan du rez-de-chaussée dénommeé PU.17;

- plan du premier étage dénommé PU.18;

- plan du deuxiéme étage dénommé PU.19;

- plan du troisieme étage dénommé PU.20 ;

- plan du quatriéme étage dénommé PU .21,

- plan du cinquieéme étage dénommé PU.22 ;

- plan élévation avant- rue Vervloesem dénommé PU.23 ;

- plan élévation avant- avenue des lles d’Or dénommé
PU.24 ;

- plan élévation arriére- rue Vervioesem dénommé PU.25
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- plan élévation arriére- avenue des iles d’Or dénommé
PU.26;
- plan élévation pignon dénommé PU.27;
- plan coupe AA’ dénommé PU.28 ;
- plan coupe BB’ dénommé PU.29 ;
- plan coupe CC' dénommeé PU.30;
- plan toiture dénommé PU.31 ;
- plan démolitions dénommé PU.32 ;
b) Permis d’environnement délivré le 21 mars 2014 sous
la référence 397970, dont question ci-dessus.
c) Rapports
Un tableau des guotes-parts de copropriété établi sur
base d'un rapport motivé dressé par la société privée 3
responsabilité limitée « lean-Marie Giliet Sociéte
d’architectes », prénommeée, en date du 15 octobre 2014, qui
restera ci-annexé aprés avoir été lu partiellement, commenté,
daté et signé par la comparante et nous notaire, pour revétir la
forme authentique a Finstar du présent acte.
d) Plans d’exécution portant les références suivantes :
- plan numéro ILDOR-AR-EX-30-GEN-C, intitulé "Plan sous-sol" ;
- plan  numéro ILDOR-AR-EX-100-GEN-D, intitulé "Plan
rez-de-chaussée” ;
- plan numéro {LDOR-AR-EX-110-GEN-D, intitulé "Plan premier
étage";
- plan  numéro ILDOR-AR-EX-120-GEN-D, intitulé “Plan
deuxiéme étage";
- plan numéro ILDOR-AR-EX-130-GEN-D, intitulé "Plan troisiéme
étage"”;
- plan  numéro ILDOR-AR-EX-140-GEN-D, intitulé “Plan
guatrieme étage" ;
- plan numéro ILDOR-AR-EX-150-GEN-D, intitulé "Plan
cinguiéme étage™ ;
- plan numeéro ILDOR-AR-EX-160-GEN-B, intitulé "Plan toiture” ;
- plan numéro ILDOR-AR-EX-200-ABC-C, intitulé "Elévation
avant rue Vervioesem" ;
- plan numéro ILDOR-AR-EX-201-CD-C, intitulé "Elévation avant
avenue des Hes d’Or" ;
- plan numéro ILDOR-AR-EX-210-C-C, intitufé “Elévation
pignon" ;
- plan numéro ILDOR-AR-EX-220-ABC-C, intitulé "Elévation
arriere rue Vervloesem" ;
- plan numéro ILDOR-AR-EX-221-CD-C, intitulé "Elévation
arriére avenue des fles d’'Or" ;
- plan numéro ILDOR-AR-EX-300-GEN-C, intitulé "Coupe AA™ ;
- plan numéro ILDOR-AR-EX-301-8-C, intitulé "Coupe BB ;
- plan numéro ILDOR-AR-EX-302-D-C, intituté "Coupe CC'";
- plan numéro [LDOR-AR-EX-303-A-C, intitulé "Coupe DD,
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Ces permis, plans, rapport et documents demeureront
ci-annexés. Les comparantes dispensent expressément le
Notaire soussigné de transcrire ces quatre annexes.

L'ensemble de ces documents forme les statuts de la
résidence « LES JARDINS DE LILE D'OR» qui est ainsi
juridiguement créée; ces documents se complétent et forment
un tout; ils doivent se lire et s'interpréter les uns en fonction des
autres,

A ces statuts, viendront éventuellement s'adjoindre
ultérieurement les actes complémentaires ou modificatifs des
statuts, du réglement d'ordre intérieur et les décisions de
["assembiée générale.

les comparantes ont ensuite déclaré reconnaltre leur
signature apposée au bas de ces documents et réitérer les
conditions qu'ils renferment, voulant que ces conditions et
conventions acquiérent fe méme degré d'authenticité que si
elles étaient ci-méme reproduites.

4.- Servitudes conventionnelles ou par destination du
pére de famille,

La construction de P'ensembie immobhilier, tel que décrit et
figuré aux plans dont question plus avant, provoquera
['établissement entre les différents lots privatifs, d'un état de
choses qui constituera une servitude si ces fots appartiennent a
des propriétaires différents.

Les servitudes ainsi créees prendront effectivement
naissance dés que les fonds dominant ou servant
appartiendront chacun a un propriétaire différent; elles
trouvent leur fondement dans la convention des parties ou la
destination du pére de famille consacrée par les articles 692 et
suivants du Code Civil.

il en est notamment ainsi :

- des vues et jours d'un lot sur l'autre;

- du passage d'un lot sur l'autre des conduits et
canalisations de toute nature (eaux pluviales et résiduaires - gaz
- électricité - téléphone - chauffage - télédistribution - etc)
servant a l'un ou l'autre lot, ce passage pouvant s'exercer en
sous-sol, au niveau du sol et au-dessus de celui-ci;

- et de facon générale de toutes les servitudes etablies sur
un lot au profit d'un autre, ou entre les parties privatives et les
parties communes que réveleront les plans ou leur exécution au
fur et 3 mesure de la construction ou encore [‘'usage des lieux,

Il est stipulé & titre de servitude réelle et perpétuelle
constituée par le présent acte et grevant les parties communes
et privatives de l'immeuble totalement cu partiellement que
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d'une maniere générale, chaque propriété privative est grevée
d'une servitude qui oblige son propriétaire a laisser effectuer
aux parties communes notamment celles logées dans les parties
privatives ou accessibles par celles-¢ci tous les travaux
d'entretien, de remplacement ou toute vérification sans pouvoir
réclamer d'indemnité de ce chef.

[l en est spécialement ainsi en ce qui concerne les gaines,
aéras, canalisations, et catera.., cette énumération étant
énonciative et nullement limitative.

Les différends, de quelque nature qu'ils soient, auxquels
pourraient donner lieu cette notion de servitude spécialement
en ce qui concerne le maintien de ces servitudes et les
modalités de leur exercice seront déférés 3 la juridiction
compétente sans préjudice de {a possibilité que conservent les
parties de décider, aprés que le litige soit né, de recourir 2
l'arbitrage.  Cette action devra é&tre dirigée contre
l'association des copropriétaires si le différend concerne
I'ensemble de la copropriété ou contre le ou les copropriétaires
concernés si elle ne vise que ceux-ci.

CHAPITRE ||.- DESCRIPTION DES PARTIES PRIVATIVES ET
DES PARTIES COMMUNES - FIXATION DE LA QUOTE-PART DES
PARTIES COMMUNES AFFERENTE A CHAQUE PARTIE
PRIVATIVE

La société "Thomas & Piron Batiment", par la voix de son
représentant, déclare qu'il résulte des plans annexés que :

1. Le bien faisant 'objet des présentes est composé du
terrain assiette sur fequel est érigé Ilimmeuble lequel
comprend, outre les parties communes décrites ci-aprés :

- 56 appartements ou studios répartis sur 6 niveaux
(rez-de-chaussée, premier étage, deuxieme étage, troisiéme
étage, quatridme étage et cinquiéme étage) et en quatre
“blocs", étant :

- le "Bloc A" situé a gauche de l'immeuble en le
regardant de la rue, comprenant 11 appartements;

- le "Bloc B", situé a droite du bloc A en le regardant de la
rue, comprenant 12 appartements ;

- le "Bloc C", situé a droite du bloc B en le regardant de la
rue, comprenant 17 appartements et un studio ;

- le "Bloc D", situé a droite de 'immeuble en le regardant
de la rue, comprenant 14 appartements et un studio ;

- 58 emplacements de parkings et 56 caves répartis a
I'étage du sous-so! accessibles depuis la rue Vervioesem.
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L'immeuble est entouré d’une zone d'espaces verts.

Cet ensemble sera dénommeé la résidence "Les jardins de
{le d’'Or".

2. Dans la description qui va suivre, les diverses parties et
entités de ladite résidence sont divisées en :

- parties communes : celles qui concernent la totalité ou
une partie de ['ensemble immobilier et qui seront la proprieté
commune et indivisible de 'ensemble ou d'une partie des
coproprigtaires;

- parties privatives : celles qui ne concernent que les lots
privés et qui seront la propriété exclusive de chaque
propriétaire.

3. La division des immeubles se fait sur base des plans
ci-avant mentionnés, ainsi qu'il suit, étant précisé que la gauche
ou la droite s'entendent en regardant les immeubles de face et
a partir de la voirie.

4. La description reprise aux présentes est faite sur base
des plans annexés au permis d'urbanisme medificatif.

Il est a noter qu’il existe une différence entre les plans
annexés au permis d'urbanisme modificatif et les plans
d’exécution, & savoir la création de 56 caves et non plus de 58
caves {les caves numérotées 57 et 58 n’étant plus construites),
cette différence se justifie par I"agrandissement du bassin
d’orage. L'espace réservé aux caves 57 et 58 ayant été
transformé en partie commune pour l'agrandissement du
bassin d’orage.

2.- Description des parties privatives et fixation de la
guote-part des parties communes afférente a chaque partie
privative

L'immeuble comporte, d'une part, des parties communes
dont |a propriété appartient indivisément, suivant la loi, 'usage,
les dispositions des statuts et contrats d'entreprises ou de
ventes, ou par décision de l'assemblée générale, a tous les
propriétaires, chacun pour une quote-part, et d'autre part, des
parties privatives, dont chacun des copropriétaires a la
propriété privative et ['usage exclusif.

Les parties privatives comportent notamment le plancher,
le parquet ou autre revétement sur lequel on marche, avec leur
souténement immédiat en connexion avec le hourdis {qui est
partie commune), les cloisons intérieures non portantes, les
portes, les volets, persiennes et garde-corps, les portes paliéres
{faces intérieures), toutes les canalisations adductives et
évacuatives intérieures des locaux privatifs et servant a leur
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usage exclusif, les instailations sanitaires particulieres {lavabos,
éviers, water-closet, salle de bains, et caetera), les parties vitrées
des portes et fenétres, le plafonnage attaché au hourdis
supérieur formant le plafond, les plafonnages et autres
revétements, la décoration intérieure du local privatif soit en
résumé tout ce qui se trouve a l'intérieur du local privatif et gui
sert a son usage exclusif; en outre, tout ce qui se trouve 3
I'extérieur de la partie privative mais est exclusivement a son
usage, par exemple conduites particuliéres des eaux, du gaz, de
P'électricité, du téiéphone, et catera...

Les parties privatives sont dénommées « studio »,
"appartement”, "cave" ou " emplacement de parking ", ou de
maniére générale "lot privatif® ou "le privatif'. Les parties
privatives de l'immeuble sont définies ci-dessous.

Leur description est basée sur les plans du permis
d’urbanisme ci-annexés,

Les quotes-parts des parties communes afférentes a
chaque partie privative se répartissent comme repris au tableau
ci-aprés et ce conformément au rapport ci-joint.

Les parties privatives et la quote-part des parties

communes afférente a chague partie privative, en ce compris le
terrain, se répartissent comme suit :

AU NIVEAU DU SQUS-SOL

1. Les 58 emplacements de parking (dont 3 pour
personnes a mobilité réduite) numérotés de 1 a 58 et
comprenant chacun :

al en propriété privative et exclusive : Femplacement
proprement dit, délimité par des margues au sol et marqué du
numeéro respectif.

b) en copropriété et indivision forcée :

- quatorze/dix-mifliémes (14/10.000émes) indivis des
parties communes générales dont les quotités indivises dans le
terrain.

2. Les 56 caves numérotées de 1 & 56 et comprenant
chacune :

a) en propriété privative et exclusive :

La cave proprement dite avec sa porte.

b} en copropriété et indivision forcée :

“les caves numéros 13433 et35456;

- trois/dix-milliémes {3/10.000émes) indivis des parties
communes générales dont les quotités indivises dans le terrain.
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°la cave numéro 34

- quatre/dix-milliemes (4/10.000émes) indivis des parties

communes générales dont les quotités indivises dans le
terrain.

AU NIVEAU DU REZ-DE-CHAUSSEE

DANS LE BLOC A

1. L'appartement dénommé "A0.01" selon le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, chambre 1,
chambre 2, chambre 3, salle de douche.

b) en copropriété et indivision forcée :

- deux cent cinquante-deux/dix-milliemes
(252/10.000&mes) indivis des parties communes générales dont
les quotités indivises dans le terrain.

c) en jouissance privative et exclusive :

Le jardin avec terrasse tel que délimité au plan numéro
PU17, aux conditions fixées par le présent acte.

DANS LE BLOCB

1. L'appartement dénommé "B0.01" selon le plan du
permis d'urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, chambre 1,
chambre 2, salle de douche.

b) en copropriété et indivision forcée :

- cent quatre-vingt-six/dix-millitmes (186/10.000&émes)
indivis des parties communes générales dont les quotités
indivises dans le terrain.

c) en jouissance privative et exclusive :

Le jardin avec terrasse tel que délimité au plan numéro
PU17, aux conditions fixées par le présent acte.

2. L'appartement dénommé "B0.02" selon le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, chambre 1.

b) en copropriété et indivision forcée :
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- cent soixante-quatre/dix-milliémes (164/10.000&mes)
indivis des parties communes générales dont les quotités
indivises dans le terrain.

c) en jouissance privative et exclusive :

Le jardin avec terrasse tel que délimité au plan numéro
PU17, aux conditions fixées par le présent acte.

L’'appartement dénommé "C0.01" selon le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, débarras,
chambre 1, chambre 2.

b) en copropriété et indivision forcée :

- cent quatre-vingt-neuf/dix-milliemes (189/10.000&mes)
indivis des parties communes générales dont les quotités
indivises dans le terrain.

¢) en jouissance privative et exclusive :

Le jardin avec terrasse tel que délimité au plan numéro
PU17, aux conditions fixées par le présent acte.

L'appartement dénommé “C0.02" selon le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, huanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, chambre 1,
chambre 2, chambre 3, salle de douche.

b) en copropriété et indivision forcée :

- deux cent quarante-trais/dix-milliémes
(243/10.000&mes) indivis des parties communes générales dont
les quotités indivises dans le terrain.

¢) en jouissance privative et exclusive :

Le jardin avant, le jardin arriére avec terrasse tel que
délimité au plan numéro PU17, aux conditions fixées par le
présent acte,

Le studio dénommé "C0.03" selon le plan du permis
d’urbanisme modificatif comprenant :

a} en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, water-closet, salle de douche, séjour et
cuisine ouverte sur séjour avec buanderie /local technique, coin
nuit.

b} en copropriété et indivision forcée :

- quatre-vingt-sept/dix-milliémes (87/10.000&mes} indivis
des parties communes générales dont les quotités indivises
dans le terrain.
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c) en jouissance privative et exclusive :
Le jardin tel que délimité au plan numéro PU17, aux
conditions fixées par te présent acte.

L'appartement dénommé "D0.01" selon |e plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant ;

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/iocal
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, chambre 1,
chambre 2.

b} en copropriété et indivision forcée :

- cent cinguante-sept/dix-milliemes (157/10.000&mes)
indivis des parties communes générales dont les quotités
indivises dans le terrain.

c} en jouissance privative et exclusive :

Le jardin avant, le jardin avec terrasse tel que délimité au
plan numéro PU17, aux conditions fixées par le présent acte.

Le studio dénommé “D0.02" selon le plan du permis

d’urbanisme modificatif comprenant :
a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, water-closet, buanderie flocal technigue,
salle de douche, séjour et cuisine ouverte sur séjour, coin nuit.

b) en copropriété et indivision forcée :

- septante-cing/dix-milliémes (75/10.000&émes) indivis des
parties communes générales dont les guotités indivises dans le
terrain.

c) en jouissance privative et exclusive :

te jardin tel que délimité au plan numéro PU17, aux
conditions fixées par le présent acte.

L'appartement _dénommé "D0.03" selen le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant ;

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technigue, séjour et cuisine ouverte sur séjour, chambre 1,
chambre 2.

b} en copropriété et indivision forcée :

- cent nonante/dix-milliémes (190/10.000&mes) indivis
des parties communes générales dont les quotités indivises
dans le terrain.

¢) en jouissance privative et exclusive :

Le jardin avec terrasse tel que délimité au pian numéro
PU17, aux conditions fixées par le présent acte.
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L'appartement dénommé "D0.04" selon le plan du
permis d’'urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, chambre 1,
chambre 2.

b} en copropriété et indivision forcée

- cent soixante et un/dix-milliémes (161/10.000&mes)
indivis des parties communes générales dont les quotités
indivises dans le terrain.

¢) en jouissance privative et exclusive :

Le jardin avant et cdté avec terrasse tel que délimité au
plan numéro PU17, aux conditions fixées par le présent acte.

AU NIVEAU DU PREMIER ETAGE

L'appartement dénommé "A1.01" selon le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, balcon, chambre
1, chambre 2.

b} en copropriété et indivision forcée :

- cent cinguante-sept/dix-milliémes (157/10.000&mes)
indivis des parties communes générales dont les quotités
indivises dans le terrain.

L'appartement dénommé "A1.02" selon le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, balcon, chambre
1, chambre 2 avec-, salle de douche.

b} en copropriété et indivision forcée :

- cent soixante/dix-milliémes (160/10.000&mes) indivis
des parties communes générales dont les quotités indivises
dans le terrain.
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L'appartement dénommé "B1.01" selon le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1, chambre 2, salle de douche.

b) en copropriété et indivision forcée :

- cent soixante-trois/dix-milliemes (163/10.000&mes)
indivis des parties communes générales dont les guotités
indivises dans le terrain.

L’appartement dénommé "81.02" selon le plan du
permis d’'urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1, chambre 2, salle de douche.

h) en copropriété et indivision forcée :

- cent soixante-deux/dix-milligmes (162/10.000émes)
indivis des parties communes générales dont fes quotités
indivises dans le terrain.

L’appartement dénommé "C1.01" selon le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technigue, séjour et cuisine ouverte sur séjour, balcon, chambre
1, chambre 2, salle de douche,

b) en copropriété et indivision forcée :

- cent soixante/dix-milliemes {160/10.000&émes) indivis
des parties communes générales dont les quotités indivises
dans le terrain.

L'appartement dénommé 'C1.02" selon le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1, chambre 2, chambre 3, salle de douche.

b) en copropriété et indivision forcée :

- deux cent six/dix-milliédmes (206/10.000&mes) indivis des
parties communes générales dont les quotités indivises dans e
terrain.
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L'appartement dénommé "€1.03" selon le plan du
permis d’'urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, saile de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, chambre 1,

b) en coproprieté et indivision forcée :

- cent deux/dix-milliémes (102/10.000&mes) indivis des
parties communes générales dont les quotités indivises dans le
terrain.

L'appartement _dénommé "D1.01" selon le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre %, chambre 2.

b} en copropriété et indivision forcée :

- cent quarante-cing/dix-milligmes (145/10.000&mes)
indivis des parties communes générales dont les quotités
indivises dans le terrain.

L'appartement dénommé "D1.02" selon le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a} en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1.

b} en copropriété et indivision forcée :

- cent huit/dix-milliémes (108/10.000&mes) indivis des
parties communes générales dont les quotités indivises dans le
terrain.

Lappartement dénommé "D1.03" selon le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1, chambre 2.

b) en copropriété et indivision forcée :

- cent cinquante-six/dix-milliemes (156/10.000&mes)
indivis des parties communes générales dont les quotités
indivises dans le terrain,
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L’appartement dénommé "D1.04" selon le plan du
permis d’'urbanisme meodificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bhain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1, chambre 2.

k) en copropriété et indivision forcée :

- cent cinquante-trois/dix-milliémes (153/10.000&émes)
indivis des parties communes générales dont les quotités
indivises dans le terrain.

AU NIVEAU DU DEUXIEME ETAGE

DANSLE |
L’appartement dénommé "A2.01" selon le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1, chambre 2,

b) en copropriété et indivision forcée :

- cent soixante/dix-milliémes {160/10.000émes) indivis
des parties communes générales dont les quotités indivises
dans fe terrain.

L'appartement dénommé "A2.02" selon le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1, chambre 2,- avec salle de douche.

b) en copropriété et indivision forcée :

- cent soixante-quatre/dix-milliemes (164/10.000émes)
indivis des parties communes générales dont les quotités
indivises dans ie terrain.

L'appartement dénommé "B2.01" selon le plan_ du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1, chambre 2, salle de douche,

b) en copropriéte et indivision forcée :
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- cent soixante-trois/dix-milligmes {163/10.000&mes)
indivis des parties communes générales dont les quotités
indivises dans le terrain.

L'appartement dénommé "B2.02" seflon le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/lacal
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1, chambre 2, salle de douche.

b) en copropriété et indivision forcée :

- cent soixante-deux/dix-millidmes (162/10.000&mes)
indivis des parties communes générales dont les quotités
indivises dans le terrain.

Lfappartenient dénommé "C2.01" selon le_plan du

permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :
Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderiefiocal

technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1, chambre 2 avec-, salle de douche.

b) en copropriété et indivision forcée ;

- cent soixante-quatre/dix-milliémes (164/10.000&mes)
indivis des parties communes générales dont les quotités
indivises dans le terrain,

L'appartement dénommé "C2.02" selon le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1, chambre 2, chambre 3, salle de douche.

b} en copropriété et indivision forcée :

- deux cent six/dix-milliemes (206/10.000&mes) indivis des
parties communes générales dont les quotités indivises dans le
terrain.

L'appartement dénommé "C2.03" selon le plan du
permis d’'urbanisme modificatif comprenant :

a) en_propriété privative et exclusive :

Hall d'entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1,

b) en copropriété et indivision forcée :

- cent cing/dix-milliémes (105/10.000&émes) indivis des
parties communes générales dont les guotités indivises dans le
terrain.

DA
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L'appartement dénommé "D2.01" selon le plan du
permis d'urbanisme modificatif comprenant:

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1, chambre 2.

b) en copropriété et indivision forcée :

- cent gquarante-cing/dix-milliémes (145/10.000&mes)
indivis des parties communes générales dont les quotités
indivises dans le terrain.

L’appartement dénommé "D2.02" selon le plan du

permis d’urbanisme maodificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive ;

Hall ¢’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1.

b) en copropriété et indivision forcée :

- cent huit/dix-milliemes {108/10.000emes} indivis des
parties communes génerales dont les quotités indivises dans le
terrain,

L’appartement dénommé "D2.03" selon le plan_du
permis d’urbanisme modificatif comprenant : '

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1, chambre 2,

b) en copropriété et indivision forcée :

- cent cinquante-sept/dix-milliemes (157/10.000&émes)
indivis des parties communes générales dont les quotités
indivises dans le terrain.

L’appartement _dénommé "D2.04" selon le_plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1, chambre 2.

b} en copropriété et indivision forcée :

- cent cinquante-trois/dix-milliémes (153/10.000&mes)
indivis des parties communes générales dont les quotités
indivises dans le terrain.

AU NIVEAU DU TROISIEME ETAGE
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L'appartement dénommé "A3.01" selon le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive ;

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technigue, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1, chambre 2,

b) en copropriété et indivision forcée :

- cent sobxante/dix-miiligmes (160/10.000&émes) indivis
des parties communes générales dont les guotités indivises
dans le terrain,

L'appartement dénommé "A3.02" selon le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1, chambre 2, salle de douche.

b} en copropriété et indivision forcée :

- cent soixante-quatre/dix-milliemes {164/10.000&mes)
indivis des parties communes générales dont les quotités
indivises dans le terrain.

L'appartement dénommé "B3.01" selon le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d'entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technigue, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1, chambre 2, salle de douche.

b) en copropriété et indivision forcée :

- cent soixante-trois/dix-milliemes (163/10.000&mes)
indivis des parties communes générales dont les quotités
indivises dans le terrain.

L'appartement dénommé "B3.02" selon le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriéte privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1, chambre 2, salle de douche.

b) en copropriété et indivision forcée :

- cent soixante-deux/dix-miliiémes (162/10.000&mes)
indivis des parties communes générales dont les quotités
indivises dans le terrain.
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L'appartement dénommé "C3.01" selon le plan du
permis d’urbanisme madificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1, chambre 2, salle de douche.

b) en copropriété et indivision forcée :

- cent soixante-quatre/dix-milligmes (164/10.000&mes)
indivis des parties communes générales dont les quotités
indivises dans le terrain.

L’'appartement dénommé "C3.02" selon le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1, chambre 2, chambre 3, salle de douche.

b) en copropriété et indivision forcée :

- deux cent six/dix-milliémes {206/10.000&mes) indivis des
parties communes générales dont les quotités indivises dans le
terrain.

L'appartement dénommé "C3.03" selon le plan_du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1.

b) en capropriété et indivision forcée :

- cent cing/dix-milliémes (105/10.000emes} indivis des
parties communes générales dont les quotités indivises dans le
terrain.

L'appartement dénommé "D3.01" selon le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technigue, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1, chambre 2.

b) en copropriété et indivision forcée :

- cent quarante-cing/dix-milliémes (145/10.000&émes)
indivis des parties communes générales dont les quotités
indivises dans le terrain.

- 32



L'appartement _dénommé "D3.02" selon le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a} en propriété privative et exciusive :

Hall d’entrée, salle de bain, salle de douche, water-closet,
buanderie/local technique, séjour et cuisine semi-ouverte sur
séjour, chambre 1, chambre 2, chambre 3, terrasse avant et
coté.

b) en copropriété et indivision forcée :

- deux cent guatre-vingt-six/dix-milliémes
(286/10.000&mes) indivis des parties communes générales dont
les quotités indivises dans le terrain.

AU NIVEAU DU QUATRIEME ETAGE

LEBLOCA

L'appartement dénommé "A4.01" selon le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technigue, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1, chambre 2.

b) en copropriété et indivision forcée :

- cent soixante/dix-milliémes (160/10.000&mes) indivis
des parties communes générales dont les quotités indivises
dans le terrain.

Lappartement dénommé "A4.02" selon le plan du
permis d'urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1, chambre 2, salie de douche.,

b) en copropriété et indivision forcée :

- cent soixante-quatre/dix-milliémes (164/10.000&mes)
indivis des parties communes générales dont les quotités
indivises dans le terrain.

L'appartement dénommé "B4.01" selon le plan_du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d'entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1, chambre 2, salle de douche.

b} en copropriété et indivision forcée :
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- cent cinquante-sept/dix-milliémes (157/10.000émes)
indivis des parties communes générales dont les quotités
indivises dans le terrain.

L'appartement dénommé "B4.02" selon le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1, chambre 2, salle de douche.

b) en copropriété et indivision forcée :

- cent cinquante-six/dix-milliemes (156/10.000&mes)
indivis des parties communes générales dont les quotités
indivises dans le terrain.

DANS LE BLOC C

L'appartement dénommé "C4.01" selon le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1, chambre 2, salle de douche.

b) en copropriété et indivision forcée :

- cent soixante-quatre/dix-milliémes (164/10.000émes)
indivis des parties communes générales dont les quotités
indivises dans le terrain.

L’appartement dénommé "C4.02" selon le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1, chambre 2, chambre 3, salle de douche.

b) en copropriété et indivision forcée :

- deux cent six/dix-milliémes (206/10.000&émes) indivis des
parties communes générales dont les quotités indivises dans le
terrain.

L’appartement dénommé "C4.03" selon le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1.

b) en copropriété et indivision forcée :

- cent cing/dix-milliémes (105/10.000émes) indivis des
parties communes générales dont les quotités indivises dans le
terrain.
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L’'appartement dénommé "D4.01" selon le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, water-closet, séjour et cuisine ouverte sur
séjour, balcon, buanderie/local technique, salle de bain, salle de
douche, chambre 1, chambre 2, terrasse avant et coté.

b} en copropriété et indivision forcée :

- deux cent vingt-deux/dix-milliémes (222/10.000&émes)
indivis des parties communes générales dont les guotités
indivises dans le terrain.

AU NIVEAU DU CINQUIEME ETAGE

L'appartement dénommé "AS5.01" selon le pian du
permis d’urbanisme modificatif comprenant

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-cioset, buanderie/fiocal
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1.

b} en copropriété et indivision forcée :

- cent trente et un/dix-milli¢mes {131/10.000&mes) indivis
des parties communes générales dont les quotités indivises
dans le terrain.

L'appartement dénommé "AS5.02" selen le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1, chambre 2, salle de douche.

b} en copropriété et indivisian forcée :

- cent septante-huit/dix-milliémes (178/10.000&émes)
indivis des parties communes générales dont les quotités
indivises dans le terrain.

Lappartement dénommé "B5.01" selon le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse avant et
arriére, chambre 1.

b} en copropriété et indivision forcée :
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- cent vingt-quatre/dix-milliemes {124/10.000émes)
indivis des parties communes générales dont les quotités
indivises dans le terrain.

L'appartement dénommé "B5.02" selgn le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/locat
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse avant et
arriere, chambre 1, chambre 2.

b) en copropriété et indivision forcee :

- cent cinquante-cing/dix-milliémes (155/10.000&mes)
indivis des parties communes générales dont les quotités
indivises dans le terrain.

BEOC
L’appartement dénommé "C5.01" selon le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technigue, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1, chambre 2, salle de douche.

b) en copropriété et indivision forcée :

- cent soixante-quatre/dix-millitmes (164/10.000&mes)
indivis des parties communes générales dont les quotités
indivises dans {e terrain.

L’appartement dénommé "C5.02" selon le plan du
permis d'urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technigue, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1, chambre 2, chambre 3, salle de douche.

b) en copropriété et indivision forcée :

- deux cent onze/dix-milliéEmes (211/10.000&mes) indivis
des parties communes générales dont les quotités indivises
dans le terrain.

L'appartement _dénommé "C5.03" selon le plan du
permis d’urbanisme modificatif comprenant :

a) en propriété privative et exclusive :

Hall d’entrée, salle de bain, water-closet, buanderie/local
technique, séjour et cuisine ouverte sur séjour, terrasse,
chambre 1.

b} en copropriété et indivision forcée :

- cent quatre/dix-milliémes (104/10.000émes) indivis des
parties communes générales dont les quotités indivises dans le
terrain.
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OBSERVATIONS :

Certains appartements bénéficient d'une surface a usage
de terrasse et/ou balcon. Ces terrasses et/ou balcons font partie
de I'environnement ornemental de Fensemble immobilier; dés
fors, en cas de défaut d'entretien, le syndic est autorisé 2
prendre toutes mesures pour y suppléer aux frais exclusifs du
copropriétaire défaillant.

3.- Valeur respective des lots privatifs.

Conformément a la loi, la quote-part des parties
communes afférente a chaque partie privative a été fixée en
tenant compte de la valeur respective de celle-ci fixée en
fonction de sa superficie au sol nette, de son affectation et de sa
situation, sur base du rapport motivé dont guestion ci-avant,
établi par le bureau d’architecte lean-Marie Gillet société
d’Architectes s.p.r.l., prénommaée.

Conformément & ce rapport, pour déterminer cette
valeur, il a été pris comme référence celle d'un bien équipé de
maniére & assurer une habitabilité normale {valeur intrinséque),
sans qu'il doive &tre tenu compte notamment des matériaux
utilisés pour la finition ou I'embellissement de I'immeuble ou
des modifications effectuées aux alentours de I'immeuble.

Cette valeur intrinséque est indépendante du prix de
vente des |ots privatifs,

Il est formellement stipulé que, quelles que soient les
variations ultérieures subies par les valeurs respectives des lots
privatifs, notamment par suite de modifications ou de
transformations qui seraient faites dans une partie queicongue
de |'immeuble ou par suite de toutes autres circonstances, la
répartition des quotes-parts de copropriété telle gu'elle est
établie ci-dessus ne peut étre modifiée que par décision de
I'assemblée générale des copropriétaires prise a l'unanimité
conformement a 'article 577-7, §3 du Code civil, sous réserve
du droit temporaire réservé a TPBAT de modifier I'acte de base,
tel que prévu plus apres.

Toutefois :

- tout copropriétaire dispose du droit de demander au
juge de paix de rectifier la répartition des quotes-parts dans les
parties communes, si cette répartition a été calculée
inexactement ou si eile est devenue inexacte par suite de
modifications apportées a l'immeuble ;

- lorsque I'assemblée générale, 3 la majorité requise par la
loi, décide de travaux ou d'actes d'acquisition ou de disposition,
elle peut statuer, a la méme majorité, sur la modification de la

37




répartition des quotes-parts de copropriété dans les cas ol
cette modification est nécessaire. Cette nécessité sera
appréciée par un rapport motivé dressé par un notaire, un
géometre-expert, un architecte ou un agent immobilier, désigné
par l'assembiée générale statuant a la majorité absolue. Ce
rapport sera annexé a l'acte modificatif des statuts de
copropriété,

La nouvelle répartition des guotes-parts dans les parties
communes sera constatée par acte authentigue a recevoir par le
notaire désigné par I'assemblée générale & la majorité absolue
des voix des copropriétaires présents ou représentés.

Sans préjudice de ce qui sera précisé ci-aprés pour la
répartition des charges de copropriété, aucune indemnité ne
sera due ou ne devra étre payée en cas de modification de la
répartition des guotes-parts de copropriété.

4.- Description des éléments affectés a l'usage de tous les
copropriétaires ou de certains d'entre eux. Détermination de
leur caractére privatif ou commun.

4.1 Parties communes

Les parties communes sont divisées en quotités attribuées
aux lots privatifs suivant un mode de répartition énoncé
ci-avant.

Cette répartition sera irrévocablement acceptée par tous
comme définitive, quelles que soient les modifications
apportées aux parties privatives pour améliorations,
embellissements ou autre, sauf ce qui est dit ci-dessus et sous
réserve de I'unanimité des voix de tous les copropriétaires et de
leur droit d'agir en justice.

Les parties communes ne pourront jamais, vu leurs
indivisibilité et destination, faire 'objet d'un partage ou d'une
licitation, sauf toutefois le cas de sinistre total de I'immeuble,
ainsi qu'il sera expligué plus aprés.

Les parties communes de ['immeuble sont décrites
ci-apres.

L'objet du présent article est de déterminer les éléments
du bien divisé gui doivent étre considérés communs.

Sont présumées communes, les parties du batiment ou du
terrain affectées a |'usage de tous les copropriétaires ou de
certains d'entre eux.

4.1.1. S0l et sous-sol

Toute la parcelle batie et non béitie ainsi gue le terrain en
sous-sol sont communs.

4.1.2. Gros murs
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Les gros murs sont communs. On appelle gros mur celui
qui a sa fondation dans le sol de maniére que s'il était détruit,
I'immeuble ne serait plus entier.

4.1.3. Murs intérieurs séparant des lots privatifs

Envisageant le cas de mur séparant deux lots et qui n'est
pas un gros mur : pareil mur est purement mitoyen parce qu'il
ne peut servir qu'a l'usage exclusif des deux lots privatifs qu'il
sépare. La cloison séparant deux terrasses et/ou balcons doit
également étre considérée comme mitoyenne.

4.1.4. Murs extérieurs séparant locaux privatifs et locaux
communs

Le mur séparant un lot privatif de locaux communs de
I'édifice, doit &tre considéré comme mitoyen.

4.1.5. Murs intérieurs d'un lot privatif

Les murs qui séparent les diverses pieces d'un lot privatif
sont privatifs pour autant qu'ils ne servent pas de soutien au
batiment.

4.1.6. Murs de cléture

Les murs, grilles ou haies entourant la parcelle, appelés
murs de clGture, ou leur mitoyenneté, sont communs.

Les clétures et/ou les haies séparant les jardins dont la
jouissance privative et exclusive est accordée a un lot privatif
restent parties communes dont la charge d'entretien sera
assuré conformément a ce qui est stipulé a Varticle 13 du
réglement de copropriété,

A défaut d'entretien desdites ci6tures et/ou haies, le
syndic est autorisé a prendre toutes mesures pour y suppiéer
aux frais exclusifs du copropriétaire défaillant.

4.1.7. Murs (revétements et enduits)

Les revétements et enduits des murs communs, &
I'intérieur des locaux privatifs, sont privatifs; a ['extérieur ils sont
communs,

4.1.8. Plafonds et planchers - Gros ceuvre

le gros-ceuvre des sols et plafonds est un élédment
commun.

4.1.9. Piafonds et planchers - Revétements et enduits

Les revétements et enduits des plafonds communs, ainsi
que des sols communs, parquets ou carrelages, sont des
éléments communs dans la mesure ou ils ne concernent pas un
élément privatif.

4.1.10. Cheminées

Les coffres, conduits et tétes de cheminée sont 3 usage
commun. Le caractére de propriété privative est donné aux
coffres et aux sections de condulits se trouvant a l'intérieur du
tot privatif qu'ils desservent exclusivement,
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4.1.11. Toit

Le toit est un élément commun. Il comprend I'armature, le
hourdage et le revétement. En font partie intégrante les
gouttiéres et canalisations de décharge des eaux pluviales, de
méme que les galetas et lucarnes s'ils sont immédiatement sous
le toit, et & défaut de dispositions contraires des titres ou du
réglement de copropriété,

Au-dessus du toit, {'espace qui domine I'édifice est a usage
commun.

L'acceés au toit est interdit sauf pour procéder a 'entretien
et a la réparation de la toiture.

Les locaux techniques sont également des éléments
communs avec toutes les installations s'y trouvant.

Aucun objet ne peut y étre entreposé, sauf décision
contraire de l'assemblée générale statuant a la majorité des
trois/quarts de voix de I'ensemble des propriétaires de
limmeuble.

4.1.12. Facades

La facade est un gros mur, par conséguent, un élément
commun,

A la facade doit étre assimilée |la décoration comprenant
les ornements en saillie, par exemple les corniches, les
gouttigres, les descentes d'eaux pluviales, les seuils de fenétres
et de porte-fenétre, les balcons et les terrasses avec leurs
accessoires,

4.1.13. Fenétres

Les fenétres et portes-fenétres avec leurs chéssis sont des
éléments communs, et les vitres, les volets et persiennes, sont
des éléments privatifs.

Lorsque les chassis sont en P.V.C,, a l'exception des portes
d'entrée de I'immeuble et des portes donnant accés aux parties
communes, |'entretien sera réalisé par chaque copropriétaire en
bon pére de famille.

Pour les autres portes dont question ci-dessus, les travaux
de peinture (entretien quinguennal) sont pris en charge par la
copropriété et ne peuvent étre refaits qu'avec ['accord de
I'assemblée générale des copropriétaires statuant a la majorité
absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés et
par {'intermédiaire de cette derniere.

Les travaux de peinture des fenétres et portes-fenétres
doivent étre attribués en une fois & un entrepreneur unigue
désigné par la copropriété.

4.1.14, Escaliers

I| faut entendre par ce mot non seulement les marches en
béton mais tout ce qui constitue I'accessoire comme fa cage, la
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rampe, les balustrades, les ensembles vitrés {coupoles) placés
dans les ouvertures qui éclairent l'escalier; il en est de méme
pour les paliers qui relient les volées et les murs qui délimitent
la cage d’escaliers dans laquelle se déroule I'escalier.

Eu égard a ce qui precede, l'escalier est commun. Il F'est
dans toutes ses sections et les propriétaires du rez-de-chaussée
ne pourraient invoquer qu'ils ne se servent pas des volées
supérieures, pour prétendre qu'ils ne sont pas copropriétaires
et refuser de participer aux frais communs y relatifs,

4.1.15, Portes paliéres

Les portes donnant acceés par les halls, dégagements et
paliers communs aux divers lots privatifs sont privatives, sans
préjudice des décisions de I'assemblée générale relatives a
harmonie de leur face extérieure.

4.1.16. Canalisations - Raccordements généraux

Les descentes d'eaux piuviales et sterfputs, le réseau
d'égouts avec sterfputs et accessoires, les raccordements
généraux des eaux, gaz, mazout et électricité ainst que les
compteurs et accessoires y relatifs, les décharges, les chutes et
la ventilation de ces dispositifs y compris les accés, en un mot
toutes les canalisations de toute nature intéressant la
coproprieté sont parties communes.

Font exception, les canalisations & usage exclusif d'un lot
privatif, mais uniguement pour ce qui regarde la section située 3
Pintérieur du lot privatif desservi.

4.1.17. Electricité

L'ensemble de I'"équipement électrique {minuterie, points
lumineux, prises, interrupteurs...) desservant par exemple les
entrées, les halls et leurs réduits, les escaliers, les ascenseurs et
leur machinerie, les pompes de relevage, les dégagements des
sous-sols, du rez-de-chaussée et des niveaux supérieurs, ia
rampe d'accés au sous-sol, les locaux destinés aux compteurs,
au local poubelles, des communs en général, 'extérieur des
hatiments ast déclaré partie commune,

4.1.18. Locaux & usage commun

Sont également communs les différentes entrées
communes au rez-de-chaussée, les halls et leurs réduits, les
supports pour plantations, les dégagements, paliers, les
ouvre-portes  automatiques, parlophones, téléphonies
intérieures et leurs accessoires, le circuit de télédistribution; en
sous-sol, la rampe d'accés au sous-sol, le local destiné aux
compieurs d'eau et ses équipements, le local desting aux
compteurs électricité et gaz et ses équipements, {es tuyauteries
communes de distribution, le local chaufferie et ses
équipements, le local poubelles et ses équipements, le local
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vélos et ses équipements, le local poussettes et ses
équipements.

Il est entendu gue le ou les locaux en guestion doivent
rester affectés aux fins projetées.

4.1.19. Terrasses et/ou balcons

les terrasses et/ou balcons ainsi gue leurs accessoires
(étancheité, chape isolante, béton des hourdis, garde-corps et
balustrades) étant des éléments de la fagade, sont communs a
Fexception des revétements {carrelages...) qui constituent des
éléments privatifs rattachés au lot privatif qui en a l'accés.
Toutefois, fes frais de renouvellement de ces revétements
nécessités par des travaux aux éléments communs, incombent &
I'association des copropriétaires. Les travaux devront étre
effectués sous la surveillance du syndic. Par contre, ces travaux
seront & charge du lot privatif concerné, si le copropriétaire
n’entretient pas les revétements des terrasses en hon pére de
famille. Ce renouvellement devra étre exécuté avec des
matérfaux, au moins, de qualité similaire a I'ancien revétement
au choix du copropriétaire concerné dans le respect de
I'harmonie de l'immeuble.

4.1.20. Abords

Les abords sont & usage commun et les frais d'entretien
constituent une charge commune.

4.1.21. Ascenseur

Le terme "ascenseur" doit étre entendu dans son sens
large: tant la cabine et le mécanisme, la gaine et les locaux que
I'installation située dans le sous-sol, sous les combles ou
éventuellement sur le toit.

L'ascenseur est un élément commun.

4.1.22. Antennes

Les antennes ont un caractére commun si elles sont
établies de fagon a permettre aux divers propriétaires de s'y
raccorder {antennes collectives).

Par contre, les redevances & la télédistribution sont
privatives.

{'usage d'antennes paraboliqgues sur les terrasses
privatives est interdit.

4.1.23. Chauffage central

La chaudiére servant au chauffage des lots privatifs est un
élément commun.

Les canalisations et les radiateurs a l'usage exclusif des
lots privatifs sont privatifs.

S'il est exact que les radiateurs placés dans un lot privatif
sont a son usage exclusif, le présent article dénie le droit au
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propriétaire de les modifier, de les déplacer, de les supprimer
ou de les remplacer par des radiateurs de calibre différent.

4.1.24. Jardin

Les jardins et espaces verts entourant 'immeuble sont
communs.

I est attribué aux propriétaires des lots privatifs du
rez-de-chaussée, l'usage et |a jouissance exclusifs des parties de
sol commun non bati, aménagées en jardins, telles que reprises
au plan d'implantation ci-annexé. Cette jouissance canstitue un
élément privatif lié indissociablement & I'appartement qui ne
pourra dés lors &tre modifié sans I'accord du propriétaire du lot
concerné. Malgré son affectation, cette partie du sol conserve
son statut de partie commune.

4.2. Description des parties communes par étage

AU NIVEAU DU SOUS-SOL

2 bassins d’orage {80 et 30m?), 2 réserves d’eau de pluie
(30 et 10m?), la rampe de parking, les aires de manceuvre, 2
locaux « technique électricité », 2 locaux « technique eau +
gaz», 2 locaux «technique chaufferie », avec leurs portes
respectives, 2 locaux destinés a I'entrepdt des poubelles, avec
leurs sas et leurs portes, 1 local destiné au stationnement de 46
vélos et poussettes, 1 local destiné au stationnement de 14
vélos, 4 escaliers avec leur cage, 4 ascenseurs avec leur cage,
divers dégagements donnant acces aux caves.

AU NIVEAU DU REZ-DE-CHAUSSEE

Des jardins attenants aux  appartements du
rez-de-chaussée, la porte d’entrée au parking, la porte d’entrée
au bloc A, ie hall d’entrée A avec boftes aux lettres et trémie
technique, 'escalier A avec sa cage, 'ascenseur A avec sa cage,
la porte d’entrée au bloc B, le hall d’entrée B avec boftes aux
lettres et trémie technique, Vescalier B avec sa cage, 'ascenseur
B avec sa cage, la porte d’entrée au bloc C, le hall d’entrée C
avec boites aux lettres et trémie technigue, I'escalier C avec sa
cage, 'ascenseur C avec sa cage, la porte d'entrée au bloc D, le
hall d’entrée avec boites aux letires et trémie technique,
I'escalier D avec sa cage, I'ascenseur D avec sa cage.

AU NIVEAU DU PREMIER ETAGE

L'escalier A avec sa cage, I'ascenseur A avec sa cage, le hall
A avec trémie technique, I'escalier B avec sa cage, 'ascenseur B
avec sa cage, le hall B avec trémie technigue, I'escalier C avec sa
cage, 'ascenseur C avec sa cage, le hall C avec trémie technique,
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escalier D avec sa cage, I'ascenseur D avec sa cage et le hall D
avec trémie technique.

AU NIVEAU DU DEUXIEME ETAGE

L'escalier A avec sa cage, |'ascenseur A avec sa cage, le hall
A avec trémie technique, I'escalier B avec sa cage, I'ascenseur B
avec sa cage, le hall B avec trémie technique, I'escalier C avec sa
cage, I'ascenseur C avec sa cage, le hall C avec trémie technique,
'escalier D avec sa cage, I'ascenseur D avec sa cage et le hall D
avec trémie technique.

AU NIVEAU DU TROISIEME ETAGE

L'escalier A avec sa cage, I'ascenseur A avec sa cage, le hall
A avec trémie technigue, I'escalier B avec sa cage, 'ascenseur 8
avec sa cage, le hall B avec trémie technique, I'escatier C avec sa
cage, I'ascenseur C avec sa cage, le hall C avec trémie technique,
I'escalier D avec sa cage, "ascenseur D avec sa cage et fe hall D
avec trémie technigue.

AU NIVEAU DU QUATRIEME ETAGE

L'escalier A avec sa cage, I'ascenseur A avec sa cage, |e hall
A avec trémie technique, I'escalier B avec sa cage, I'ascenseur B
avec sa cage, le hall B avec trémie technique, I'escalier C avec sa
cage, I'ascenseur C avec sa cage, le hall C avec trémie technique,
Pescalier D avec sa cage, {ascenseur D avec sa cage et le hall D
avec trémie technigue.

AU NIVEAU DU CINQUIEME ETAGE

L’escalier A avec sa cage, I'ascenseur A avec sa cage, le hall
A avec trémie technique, I'escalier B avec sa cage, I'ascenseur B
avec sa cage, le hall B avec trémie technique, 'escalier C avec sa
cage, |'ascenseur C avec sa cage et le hall C avec trémie
technigue.

4.3. Situation juridique des parties communes de
l'immeuble

Les parties communes appartiennent indivisément aux
propriétaires dans la proportion de leur quote-part dans la
copropriété telle qgu'indiquée au présent statut. En
conséquence, elles n'appartiennent pas a {'association des
copropriétaires.

Toute aliénation totale ou partielle d'une partie privative
entraine de ce fait, et dans la méme proportion, |'alienation
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totale ou partielle des parties communes qui en sont
I'accessoire inséparable.

La quote-part des parties communes ne pourra étre
aliénée ni grevée de droits réels, ni saisie qu'avec les lots
privatifs dont elle est |'accessoire et pour la quotité leur
attribuée,

L'hypothéque et tout droit réel, créés sur un élément
privatif, grévent, de plein droit, la quote-part des parties
communes qui en dépend comme accessoire inséparable.

4.4. Définition des parties privatives

Chaque propriété privée comporte les parties 3 {'usage
exclusif d'un propriétaire, et constitutives du lot privatif, et
notamment le plancher, ie parguet ou autre revétement sur
lequel on marche, avec leur souténement immédiat en
connexion avec le hourdis qui est partie commune, les cloisons
intérieures non portantes, les portes, les volets, persiennes et
garde-corps, les portes paliéres {sous réserve de ce qui figure ci-
dessus au point 4.1.15.), toutes les canalisations adductives et
évacuatives intérieures des locaux privatifs et servant & leur
usage exclusif, les installations sanitaires particuliéres (lavabos,
éviers, water-closet, salle de bains, et caetera), les parties vitrées
des portes et fenétres, le plafonnage attaché au hourdis
supérieur formant le plafond, les plafonnages et autres
revétements, 1a décoration intérieure du local privatif soit en
résume tout ce qui se trouve a l'intérieur du local privatif et qui
sert a son usage exclusif; en outre, tout ce qui se trouve 3
l'extérieur de la partie privative mais est exclusivement & son
usage, par exemple conduites particuliéres des eaux, du gaz, de
I'électricité, du téléphone, et caetera..., le tout sans préjudice a
ce qui est précisé a Farticle 4.1.17 ci-avant.

CHAPITRE Hi.- MODIFICATIONS EVENTUELLES A L'ACTE
DE BASE

a) Avant la naissance de |'association des copropriétaires
Nonobstant {a  signature du présent acte, les
comparants déclarent réserver & leur profit exclusif le droit:
1° de modifier la configuration des parties communes ou
privatives décrites aux plans ci-annexés;
2° de transformer des emplacements pour voiture en
garages fermés.
Les modifications a intervenir ne pourront nuire en rien
a la structure et & ia solidité de I'immeuble.
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En outre, au cas ou la solidité ou le bon fonctionnement
de l'immeuble l'exigerait, les comparants pourront a tout
moment, durant la période de construction, apporter toutes les
modifications qu’ils jugeront nécessaires ou utiles tant aux
parties privatives qu’a ces parties communes.

b) A compter de la naissance de lassociation des
copropriétaires

Les comparants devront obtenir, soit I'accord du
propriétaire du lot privatif a modifier si cette modification ne
concerne gu'un ou plusieurs éléments privatifs de ce lot, soit
I'accord de 'assemblée générale de copropriétaires, statuant a
la majorité requise, si la modification concerne une partie
commune.

Si ces modifications changent la valeur objective d’un lot
privatif, le total des quotes-parts dans les parties communes ou
la quote-part des parties communes afférente aux lots privatifs
vendus, une nouvelle répartition de ces quotes-parts devra étre
décidée par I'assemblée générale des copropriétaires.

Ces modifications devront au préalable faire I'objet d’un
rapport dressé par un notaire, un géométre-expert, un
architecte ou un agent immobilier choisi par I'assemblée
générale des copropriétaires statuant a la majorité absolue des
voix des copropriétaires présents ou représentés.

Le syndic pourra valablement représenter |'association
des copropriétaires afin d’exécuter la décision de I'assemblée
générale, sans qu’il doive justifier de ses pouvoirs a I'égard du
conservateur des hypothéques compétent.

TITRE Il - REGLEMENT DE COPROPRIETE

CHAPITRE I.- EXPOSE GENERAL

Article 1.- Définition et portée.

Le présent reglement de copropriété comprend
notamment:

- la description des droits et obligations de chaque
copropriétaire quant aux parties privatives et aux parties
communes,

- les critéres motivés et le mode de calcul de la répartition
des charges,

- les régles relatives au mode de convocation, au
fonctionnement et aux pouvoirs de I'assemblée générale,

- le mode de nomination d'un syndic, I'étendue de ses
pouvoirs, la durée de son mandat, les modalités du
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renouvellement de celui-ci et de renon éventuel de son contrat
ainsi que les obligations consécutives A la fin de sa mission,

- la période annuelle de quinze jours pendant laqueile se
tient ['assembiée générale ordinaire de I'association des
copropriétaires.

Les dispositions qui peuvent en résulter s'imposent a tous
les propriétaires ou titulaires de droits réels et personnels,
actuels ou futurs ; elles sont, en conséquence, immuables et ne
peuvent &tre modifiees que dans le respect des majorités
prévues par la loi et le présent réglement; elles seront
opposables aux tiers par la transcription des présents statuts au
bureau des hypothégues compétent.

Ces dispositions peuvent également étre opposées par
ceux a qui elles sont opposables et qui sont titulaires d'un droit
réel ou personnel sur Fimmeuble en copropriété aux conditions
prévues ci-aprés.

CHAPITRE Ii.- BESCRIPTIQON DES DROITS ET OBLIGATIONS
DE CHAQUE COPROPRIETAIRE QUANT AUX PARTES
PRIVATIVES ET AUX PARTIES COMMUNES.

Article 2. Destination des lots privatifs

Les lots privatifs sont, en principe, destinés exclusivement
a Pusage figurant dans Facte de base.

Les appartements et appartements/studios sont destings,
en principe, exclusivement a F'usage de logement. lls pourront,
outre I'habitation, également étre destinés en tout ou en partie
a l'usage de bureaux, professions libérales ou intellectuelles,
sans autorisation préalable de l'assemblée générale mais 3
condition de se conformer aux dispositions légales et
réglementaires en la matiére et moyennant 'obtention des
autorisations et permis nécessaires aupres des autorités
compétentes. Aucune activité a risgque ne pourra étre exercée
dans les lots privatifs, au sens de I'Ordonnance du 5 mars 2009
relative a la gestion et a Vassainissement du sol. De méme, les
activités exercées dans les lots privatifs ne pourront entrainer
aucune nuisance {sonore, nocturne ou autre).

Les emplacements pour voiture sont uniguement destinés
au parking de véhicules.

L'exercice, sous {a seule responsabilité du propriétaire
d'un lot privatif, d’'une profession libérale doit, le cas échéant,
faire l'objet d'une autorisation préalable des autorités
administratives compétentes.
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Article 3. Jouissance des parties privatives

a) Principes
Chacun des copropriétaires et des occupants a le droit de

jouir et de disposer de ses locaux privés dans les limites fixées
par le présent réglement et le réglement d'ordre intérieur, a la
condition de ne pas nuire aux droits des autres propriétaires et
de ne rien faire qui puisse compromettre la solidité et I'isolation
de l'immeuble.

Les copropriétaires et occupants ne peuvent en aucune
facon porter atteinte a la chose commune, sauf ce qui est
stipulé au présent réglement. lis doivent user du domaine
commun conformément a sa destination et dans la mesure
compatible avec le droit des autres copropriétaires et
occupants.

Les copropriétaires, locataires et autres occupants de
I''mmeuble, devront toujours habiter 'immeuble et en jouir
suivant la notion juridique de "bon pére de famitle".

Les occupants devront veiller 3 ce que la tranquillité de
'immeuble ne soit 4 aucun moment troublée par leur fait, celui
des personnes a leur service ou celui de leurs locataires ou
visiteurs.

Est incompatible avec ces principes notamment le fait,
pour un propriétaire ou un occupant d'un fot privatif
d'encombrer de quelque maniére gue ce soit les parties
communes a ['usage de tout ou partie des copropriétaires et d'y
effectuer des travaux ménagers tels gue, notamment, le battage
et le brossage de tapis, literies et habits, I'étendage de linge, le
nettoyage de meubles ou ustensiles, le cirage de chaussures.

Les propriétaires et occupants doivent atténuer les bruits
dans la meilleure mesure possible. lls éviteront de trafner dans
les cuisines et sur les balcons, des tables ou des chaises non
munies de sabots "anti-bruit” efficaces, de manier des robinets
de fagon peu adéquate, de claguer les portes, de manier sans
ménagements ies volets éventuels.

Cette clause n'est pas de style, mais de stricte application.

Les propriétaires et occupants doivent faire usage
d'appareils ménagers appropriés. S'il est fait usage, dans
I'immeuble, d'appareils électriques produisant des parasites, ils
doivent étre munis de dispositifs atténuant ces parasites, de
maniére a ne pas troubler les réceptions radiophonigues.

Aucune force motrice ne pourra &tre installée dans les
parties privatives, a 'exception des petits moteurs actionnant
les appareils ménagers et des moteurs indispensables au bon
fonctionnement d'un immeuble moderne.
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Pour autant qu'elles intéressent la copropriété, "'exécution
de travaux ménagers, les livraisons de commandes et autres
activités nécessaires des propriétaires ou occupants ne peuvent
nuire aux autres occupants et sont soumises aux prescriptions
du réglement de copropriété et du réglement d'ordre intérieur.

Aucune tolérance ne peut, méme avec le temps, devenir
un droit acquis.

b} Accés au toit

L'accés au toit est interdit sauf pour procéder 3 l'entretien
et a la réparation de la toiture. Aucun objet ne peut y étre
entreposé, sauf decision contraire de [‘assemblée générale
statuant & la majorité des trois-quarts de voix des
copropriétaires présents ou représentés,

c) Distribution intérieure des locaux

Chacun peut modifier comme bon lui semblera, mais avec
I'assentiment écrit de l'architecte auteur du projet ou a son
défaut, d'un architecte désigné par le syndic, ia distribution
intérieure de ses locaux, mais sous sa responsabilité 3 I'égard
des affaissements, dégradations et autres accidents et
inconvénients qui en seraient la conséquence pour les parties
communes et ies locaux des autres propriétaires.

Il est interdit aux propriétaires et occupants de faire,
méme a lintérieur de leurs locaux privés, quelconque
modification aux choses communes, sans l'accord de
I'assemblée générale des copropriétaires statuant 3 la majorité
des trois quarts des voix des copropriétaires présents ou
représentés,

d} Travaux dans les jots privatifs

Dans les parties privatives, chague copropriétaire est libre
d'effectuer ou de faire effectuer, a ses seuls risques et périls,
tous travaux a sa convenance qui ne seraient pas de nature a
nuire ou a incommoder ses voisins immeédiats ou les autres
copropriétaires ou encore a compromettre la solidité, la
salubrité ou la sécurité de l'immeuble.

fl est interdit & un propriétaire ou occupant de supprimer
des radiateurs dans son lot privatif ou de les remplacer par des
radiateurs d’un calibre différent, sauf autorisation accardée par
i"assemblée générale statuant a ia majorité des trois guarts des
copropriétaires présents ou représentés.

e) Installations particuliéres

L'emploi d'instruments de musigue, postes de radio,
télévisions et chaines de reproduction musicale est autorisé ;
toutefois, les occupants seront tenus d'éviter que le
fonctionnement de ces appareils incommode les occupants de
l'immeuble.
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Le téléphone pourra étre installé dans les lots privatifs aux
frais, risques et périls de leur propriétaire.

La sonnerie du téléphone doit &tre installée de fagon 3 ne
pas troubler les occupants des locaux privatifs voisins. Les fils et
accés ne peuvent emprunter les fagades de l'immeuble.

la radio-télédistribution sera installée. Seules les
canalisations prévues a cet effet pourront étre utilisees. Les
copropriétaires devront obligatoirement, en cas d'utilisation, se
raccorder a ce systéme a I'exciusion de toute instaliation privée
du méme genre, sauf accord écrit du syndic.

Les frais d'entretien et de renouvellement de ces
installations seront & charge de tous les copropriétaires de
I'immeuble, méme si certains propriétaires n'en avaient pas
l'utilisation.

f) Emménagements - Déménagements

Les emménagements, les déménagements, les transports
d'objets mobiliers, de corps pondéreux et de corps volumineux,
doivent se faire selon les indications & regquérir du syndic
{prévenu au moins cing jours a l'avance) et donnent lieu a une
indemnité dont le montant est déterminé par I'assemblée
générale statuant la majorité absolue des voix.

Toute dégradation commise par leur manutention aux
parties communes de l'immeuble, sera portée en compte au
copropriétaire qui aura fait exécuter ces transports.

Les meubles de grande dimension devront étre amenés
dans les lots privatifs par les facades. Les cages d'escalier ne
pourront étre utilisées en aucune fagon.

g) Inaction d'un copropriétaire

Lorsqu'un propri¢taire néglige d'effectuer des travaux
nécessaires a sa propriété et expoese, par son inaction, les autres
lots privatifs ou les parties communes & des dégats ou a un
préjudice quelconque, le syndic a tous pouvoirs pour faire
procéder d'office, aux frais du propriétaire en défaut, aux
réparations urgentes dans ses locaux privatifs,

Article 4.- Limites de la jouissance des parties privatives

a} Harmonie

Rien de ce qui concerne le style et F'harmonie de
limmeuble, méme s'il s'agit de choses dépendant
exclusivement des lots privatifs, ne pourra étre maodifié que par
décision de l'assemblée générale prise & la majorité des
trois/quarts des voix des copropriétaires présents ou
représentés, et pour autant qu'il s'agisse de I'architecture des
facades & rue, avec l'accord d'un architecte désigné par

'assemblée générale des copropriétaires statuant a la majorité
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absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés,
ou en cas d'urgence par le syndic.

Les fravaux relatifs aux choses privées dont |'entretien
intéresse I'harmonie de I'immeuble doivent étre effectués par
chaque propriétaire en temps utile, de maniére & conserver 3
{'immeuble sa tenue de bon soin et entretien.

5i fes occupants veulent mettre des rideaux aux fenétres,
des persiennes, des marquises ou stores pare-solell, ceux-ci
seront du modéle et de la teinte & fixer par I'assemblée générale
statuant & la majorité absolue des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

Les coproprietaires et occupants ne pourront mettre aux
fenétres, facades et balcons, ni enseignes, réclames, garde-
manger, linge et autres objets quelconques.

b) Fenétres, portes-fenétres, chdssis et vitres, volets et
persiennes

Les fenétres et portes-fenétres avec leurs chissis sont des
éléments communs, et les vitres, les volets et persiennes, sont
des éléments privatifs.

Lorsque les chéssis sont en P.V.C,, & l'exception des portes
d'entrée de I''mmeuble et des portes donnant accés aux parties
communes, {'entretien sera réalisé par chague copropriétaire en
bon pére de familie,

Pour les autres portes dont question ci-dessus, les travaux
de peinture (entretien guinquennal} sont pris en charge par la
coproprieté et ne peuvent étre refaits qu'avec l'accord de
I'assemblée générale des copropriétaires statuant a la majorité
absclue des voix des copropriétaires présents ou représentés et
par l'intermédiaire de cette derniére.

Les travaux de peinture des fenétres, portes-fenétres et
chdssis, doivent étre attribués en une fois & un entrepreneur
unigue désigné par la copropriété,

Le style des fenétres, portes-fenétres et chassis, ainsi gue
la teinte de la peinture ne pourront étre modifiés que
moyennant Paccord de l'assembiée générale, statuant a la
majorité des trois quarts des voix des copropriétaires présents
ou représentés,

¢} Terrasses/balcons

Chaque propriétaire a l'obligation d'entretenir le
revétement ef I'écoulement des eaux des terrasses et balcons,
de fagon a permettre un écoulement normal.

Les frais de renouvellement des revitements de terrasse
nécessités par des travaux aux éléments communs, incombent 3
Vassociation des copropriétaires. Les travaux devront étre
effectués sous la surveillance du syndic. Par contre, ces travaux
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seront & charge du lot privatif concerné, si le copropriétaire
n’entretient pas les revétements des terrasses en bon pére de
famille. Ce renouvellement devra étre exécuté avec des
matériaux, au moins, de qualité similaire 3 'ancien revétement
au choix du copropriétaire concerné dans le respect de
I'harmonie de I'immeuble.

d} Jardins a usage privatif

Lorsque {'usage et la jouissance exclusifs d'un jardin ont
été attribués a l'un des copropriétaires, il est interdit au
bénéficiaire d'y déposer et entreposer tous objets -  ['exception
de meubles de jardin - et d'y effectuer des plantations d'une
hauteur supérieure a trois métres

. Sont également proscrits : les bambous et les plantes a
racines "tragantes”,

Il est expressément précisé que :

a) Vindemnité d'expropriation relative a la partie du sol
frappé de jouissance exclusive revient a l'association des
copropriétaires ;

b) l'indemnité pour cession de mitoyenneté due par un
voisin doit &tre versée a I'association des copropriétaires ;

c) le droit de jouissance exclusive ne peut étre séparé du
iot privatif auquel il se trouve rattaché.

e) Publicité

Il est interdit, sauf autorisation spéciale de I'assemblée
des copropriétaires statuant a fa majorité des trois-quarts des
voix des copropriétaires présents ou représentés, de faire de la
publicité sur l'immeuble.

Aucune inscription ne peut étre placée aux fenétres des
étages, sur les portes et sur les murs extérieurs, ni dans les
escaliers, halls et passages.

TPBAT se réserve le droit de faire toute publicité et
d'apposer toutes affiches qu'elle jugera utiles sur les lots qui
seront sa propriété et ce, jusqu'a la vente du dernier lot privatif
de |'immeuble.

Chacun des occupants dispose d'une bofte aux lettres sur
laguelle peuvent figurer les nom et profession de son titulaire et
le numéro de ia boite : ces inscriptions doivent étre du modéle
déterminé par l'assemblée générale statuant a la majorite
absolue des voix des copropriétaires présents ou représentes.

f} Location

Le copropriétaire peut donner sa propriété privative en
location ; il est seul responsable de son locataire ainsi que de
tout occupant éventuel et a seul droit au vote inhérent a sa
qualité de copropriétaire, sans pouvoir céder son droit a son
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locataire ou occupant 3 moins que celui-ci ne soit diment
mandaté par écrit.

La location ou l'occupation ne peut se faire qu'a des
personnes d'une honorabilité incontestable.

Les baux accordés contiendront [engagement des
locataires d'habiter I'immeuble conformément aux prescriptions
du présent réglement et du réglement d'ordre intérieur, dont ils
reconnaltront avoir pris connaissance.

Les mémes obligations pésent sur ie locataire en cas de
sous-location ou de cesslon de bail.

Les propriétaires doivent imposer 3 leurs occupants
I'obligation d'assurer convenablement leurs risques locatifs et
leur responsabilité a I'égard des autres copropriétaires de
l'immeuble et des voisins.

Les propriétaires sont tenus d'informer le syndic de ia
concession d'un droit d'occcupation (personnel ou réel).

Le syndic portera & la connaissance des locataires et
occupants les modifications au présent réglement, au réglement
d'ordre intérieur ainsi que les consignes et les décisions de
I'assemblée générale susceptibles de les intéresser.

En cas d'inobservation des présents statuts par un
locataire, par son sous-locataire ou cessionnaire de bail ou par
fout autre occupant, le propriétaire, aprés second
avertissement donneé par le syndic, est tenu de demander la
résiliation du bail ou de mettre fin a 'occupation.

g) Caves

Les caves ne peuvent étre vendues qu'a des prapriétaires
d'un lot privatif {appartement ou studio) dans I'immeuble ; elles
ne peuvent étre louées qu'a des occupants d'un lot privatif dans
l'immeuble.

Hl est permis aux propriétaires d'échanger entre eux leur
cave par acte authentique soumis & la transcription, sans
autorisation préalable de 'association des copropriétaires.

Un propriétaire peut toujours vendre & un autre
propriétaire sa cave, par acte soumis a la transcription.

h) Emplacements de parking

Les emplacements de parking peuvent étre vendus et/ou
loués a des personnes n’'étant pas propriétaires ou occupants
d'une unité principale dans |a résidence.

Les emplacements de parking ne peuvent &tre affectés
gu'a usage prive a |'exclusion de tous véhicules commerciaux ou
industriels et de tous garages publics.

Aucun atelier de réparation, de dépét d'essence ou
d'autres matiéres inflammables ne peut y &tre instaflé.
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Sont interdits dans la rampe d'accés vers les
emplacements de parking et l'aire de manceuvre, le parking,
I'échappement libre, la combustion d'essence et d'huiles,
{'usage des klaxons et autres avertisseurs sonores.

L'usage des emplacements de parking doit se faire avec le
minimum d'inconvénients pour tous les copropriétaires et plus
spécialement entre vingt-deux heures et sept heures.

Il est interdit de stationner dans l'entrée carrossable et les
aires de manceuvre afin de ne pas géner les manceuvres
d'entrée et de sortie.

Les usagers doivent se conformer a toutes
réglementations décidées par l'assemblée générale ou par le
syndic quant 3 la signalisation dont seraient équipés les accés
vers les parkings.

L'accés au sous-sol est interdit aux personnes ne disposant
pas d'un droit de jouissance dans la copropriété.

il est interdit aux propriétaires des emplacements de
parking de les cldturer, modifier ou déplacer, sauf décision de
l'assemblée générale statuant a la majorité des quatre-
cinguidmes des voix des copropriétaires presents ou
représentés,

i) Animaux

Les occupants sont autorisés, a titre de simple tolérance, a
posséder dans I'immeuble des poissons, des chiens, chats,
hamsters et oiseaux en cage.

Si I'animal était source de nuisance par bruit, odeur ou
autrement, la tolérance peut étre retirée pour {'animal dont il
s‘agit par décision du syndic.

Dans {e cas ol la tolérance est abrogée, le fait de ne pas se
conformer & cette décision entraine le contrevenant au
paiement, par jour de retard, d'une somme déterminée par
I'assernblée générale des copropriétaires statuant a la majorité
des trois guarts des voix des copropriétaires présents ou
représentés, a titre de dommages-intéréts, sans préjudice de
toute sanction a ordonner par voie judiciaire.

Ce montant sera versé au fonds de réserve, le tout sans
préjudice & une décision a prendre a la majorité absolue par
'assemblée générale.

Article 5.- Interdictions

il ne peut &tre établi dans immeuble aucun dépdt de
matiéres dangereuses, insalubres ou incommodes, sauf |'accord
exprés de I'assemblée générale statuant a la majorité des trois-
quarts des voix des copropriétaires présents ou représentés.
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Méme si cette autorisation leur est acquise, ceux gui
désirent avoir a leur usage personnel pareil dépdt doivent
supporter seuls les frais supplémentaires en résultant, dont les
primes d‘assurances complémentaires contre les risques
d'incendie et d'explosion occasionnés par l'aggravation des
risques,

li est strictement défendu d'utiliser, dans l'immeuble, des
tuyaux d'amenée au gaz en toutes matiéres sujettes a rupture
sous la pression du gaz ; ces tuyaux doivent &tre rigides et
métalliques.

Einstallation et fa mise en application de la soudure
autogéne et électrique et de la peinture a la cellulose sont
interdites dans l'immeuble.

Article 6.- Transformations

a} Modifications des parties communes

Sans préjudice des droits que les comparantes se sont
réservés a leur profit exclusif en vertu du Chapitre Il «
Modifications éventuelles 3 I'acte de base », les travaux de
modifications aux parties communes ne peuvent &tre exécutés
gu'avec [l'autorisation expresse de I'assemblée des
copropriétaires, statuant a la majorité des trois quarts des voix
des propriétaires présents ou représentés et sous la surveillance
de f'architecte désigné par ladite assemblée statuant a la
majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou
représentés, a l'exception de ceux qui peuvent étre décidés par
le syndic.

S'il s'agit de percer des gros murs ou des murs de refend
ou de modifier l'ossature en béton armé, les travaux ne peuvent
étre exécutéds que sous la surveillance d'un architecte, d'un
ingénieur, ou a leur défaut, de tout autre technicien désigné par
i'assemblée générale des copropriétaires statuant & la majorité
absolue des voix des copropriétaires présents ou représentsés,

Dans {'un comme dans |'autre cas, les honoraires dus 3
Farchitecte, ingénieur ou technicien sont a la charge du ou des
copropriétaires faisant exécuter les travaux.

En outre, l'autorisation donnée par I'assemblée générale
ne dégage pas le ou les copropriétaires a charge de qui les
travaux sont exécutés, des dommages directs ou indirects,
Rrévus ou non prévus, que ces travaux poudrraient entrainer tant
aux éléments privatifs qu'aux parties communes,

b} Medifications des parties privatives

Sans préjudice des droits que les comparantes se sont
réservés a leur profit exclusif en vertu du Chapitre Hl «
Modifications éventuelles & l'acte de base », il est interdit aux

55



propriétaires de lots privatifs de les diviser en plusieurs lots
privatifs, sauf autorisation de l'assemblée générale statuant a fa
majorité des gquatre cinquiémes des voix des copropriétaires
présents ou représentés, sans préjudice des régles reprises dans
les présents statuts en cas de meodification des guotes-parts
dans {es parties communes.

Le copropriétaire de deux lots privatifs situes [un
au-dessus de ['autre et se touchant par plancher et plafond, ou
de deux lots privatifs I'un a c6té de l'autre, peut fes réunir en un
seul lot privatif. En ce cas, les quotes-parts dans les choses et
dépenses communes afférentes aux deux lots privatifs sont
cumulées.

Cette transformation peut se faire pour autant qu'elle soit
effectuée dans les regles de l'art et qu'elle respecte les droits
d'autrui, tant pour les parties privatives que pour les parties
communes,

A cet effet, l'autorisation et ia surveillance par un
architecte ou par un ingénieur désigné par le syndic sont
requises, aux frais du copropriétaire désirant opérer cette
réunion.

THOMAS & PIRON BATIMENT n'assumera en aucun cas
lintroduction etfou Fobtention d'un permis d'urbanisme
modificatif éventuellement nécessité par les modifications
demandées par un acquéreur, ces démarches étant le cas
écheant a charge dudit acquéreur,

Aprés avoir réuni deux lots privatifs, il est permis ensuite
de les rediviser, moyennant respect des mémes conditions que
celles prévues pour la réunion des lots.

CHAPITRE fil.- TRAVAUX - REPARATIONS - ENTRETIEN

Article 7.- Généralités

Les réparations et travaux aux choses communes sont
supportés par les copropriétaires, suivant la quotité de chacun
dans les parties communes, sauf dans les cas ol les statuts en
décident autrement.

Article 8.- Genre de réparations et fravaux

Les réparations et travaux sont répartis en deux
catégories:

- actes conservatoires et d’administration provisoire;

- autres réparations ou travaux.
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Article 9.- Actes conservatoires et d’administration

provisoire

te syndic dispose des pleins pouvoirs pour exécuter les
travaux ayant un caractére conservatoire, sans devoir en
demander lautorisation a l'assemblée générale, et les
copropriétaires ne peuvent jamais y faire obstacle.

Sont assimilés a des actes conservatoires tous les travaux
nécessaires a 'entretien normal et 3 la conservation du bien,
tels que ceux-ci sont fixés dans le "Guide Pratique pour
'Entretien des Batiments" {C.5.T.C.), la derniére édition devant

étre prise en considération.

Article 10.- Autres réparations ou travaux

Ces travaux peuvent étre demandés par fe syndic ou par
des copropriétaires possédant ensemble au moins un quart des
quotes-parts dans les parties communes. Hs seront soumis a
Fassemblée générale qui suit.

lls ne peuvent étre décidés que par une majorité des
trois/quarts des voix des copropriétaires présents ou
représentés et sont alors ohligatoires pour tous,

Article 11.- Servitudes relatives aux travaux

Si le syndic le juge nécessaire, les copropriétaires doivent
donner accés, par leurs locaux privatifs (occupés ou non), pour
tous contrdles, réparations, entretien et nettoyage des parties
communes; il en sera de méme pour les contréles éventuels des
canalisations privées, si leur examen est jugé nécessaire par le
syndic.

ils doivent, de méme, donner accés a leurs locaux, sans
indemnité, aux architectes, entrepreneurs, et ceetera, exécutant
des réparations et travaux nécessaires aux choses communes ou
aux parties privées appartenant a d'autres copropriétaires,
étant entendu gue les travaux doivent &tre exécutés avec toute
la célérité désirabie.

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes, cet
accés ne pourra étre demandé du premier juillet au trente et un
aolit.

Si les propriétaires ou les occupants s'absentent, ils
doivent obligatoirement remettre une clef de leur local privatif
a un mandataire, dont le nom et I'adresse devront étre connus
du syndic, de maniére a pouvoir accéder aux locaux privatifs, si
la chose est nécessaire.

Tout confrevenant a cette disposition supporterait
exclusivement les frais supplémentaires résultant de I'omission.
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Les copropriétaires devront supporter sans indemnité les
inconvénients résultant des réparations aux choses communes,
qui seront décidées d'aprés les régles ci-dessus, quelle gu'en
soit la durée,

De méme, pendant toute la durée des travaux, les
copropriétaires devront également supporter, sans pouvoir
prétendre 3 aucune indemnité, les inconvénients d'une
interruption momentanée dans les services communs au cours
des travaux aux parties communes ou autres parties privatives
de I'tmmeuble.

Les corps de métier pourront donc avoir acces dans les
parties oll devront s'effectuer les dits travaux et les matériaux a
mettre en ceuvre pourront dong, pendant toute cette période,
étre véhiculés dans les parties communes de l'immeuble.

Si un copropriétaire fait effectuer ultérieurement des
travaux d'une certaine importance, le syndic pourra exiger le
placement d'un monte-charge extérieur, avec accés des ouvriers
par échelle et tour.

Les emplacements pour {'entreposage des matériaux ou
autres seront nettement délimités par le syndic.

Le propriétaire responsable des travaux sera tenu de
remettre en état parfait le dit emplacement et ses abords; en
cas de carence, fixée dés a présent a huit jours maximum, le
syndic aura le droit de faire procéder d'office et aux frais du
copropriétaire concerng, aux travaux nécessaires, sans gu'il soit
besoin d'une mise en demeure.

Les frais seront supportés par le propriétaire intéressé,

Article 12.- Nettoyage

Le service de nettoyage des parties communes et
I'évacuation des ordures ménagéres est assuré par les soins du
syndic, conformément aux pouvoirs et obligations qui [ui sont
dévolus par la loi, le présent réglement de copropriété et par les
autorités administratives.

Le personnel d'entretien est chargé du nettoyage des
parties communes.

En cas d'absence ou de défaillance de ce dernier, le syndic
prendra toute initiative pour pourvoir & son remplacement et
ainsi assurer un parfait état de propreté des parties communes,
notamment des trottoirs, acces, halls, cages d'escaliers, aire de
manceuvre vers le sous-sol, couloirs des caves, locaux a
poubelles, etc.
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Article 13.- Jardins

Chaque copropriétaire ayant la jouissance exclusive des
jardins au rez-de-chaussée a I'obligation d’entretenir ledit jardin
a ses propres frais. A défaut, le syndic pourra prendre les
mesures nécessaires a cet effet et le copropriétaire concerné
remboursera a la copropriété les frais qui lui auront été
factures.

CHAPITRE IV.- CHARGES DE COPROPRIETE

Article 14.- Critéres et modes de calcul de la répartition
des charges de copropriété

Les charges de copropriété sont divisées en :

1. charges de copropriété générales qui incombent a tous
ies copropriétaires en fonction des qguotes-parts qu'ils
détiennent dans les parties communes fixées, en principe, en
fonction de la valeur respective de leur lot privatif,

2. charges de copropriété particuliéres, gui incombent 3
certains copropriétaires en proportion de l'utilité pour chague
lot d'un blen ou service constituant une partie commune
donnant lieu a ces charges.

I. Sont considérées comme charges de copropriété
générales :

a) les frais d'entretien et de réparation des parties
communes utilisées par tous les copropriétaires ; les charges
nées des besoins communs comme les dépenses de I'eau, du
gaz et de l'électricité, celles d'entretien et la réparation des
parties communes utilisées par tous les copropriétaires, [e
salaire du personnel d'entretien ou les frais de la société
d'entretien, les frais d'achat, d'entretien et de remplacement du
matériel et maobilier commun, poubelles, ustensiles at
fournitures nécessaires pour le ban entretien de l'immeuble ;

b) les frais d'administration, le salaire du syndic, les
fournitures de bureau, les frais de correspondance ;

c) les frais de consommation, réparation et entretien des
installations communes utilisées par tous les copropriétaires ;

d) les primes d'assurances des choses communes et de la
responsabilité civile des copropriétaires ;

e) I'entretien des espaces verts (& I'exception des jardins
dont la jouissance exclusive est attribuée a un copropriétaire),
des voiries ainsi que de tous les aménagements, des accés aux
abords et sous-sol ;

f) les indemnités dues par la copropriété ;

g) les frais de reconstruction de I'immeuble détruit ;

59




h) les taxes communales (canalisations, taxe
hygiénique,...) ;

i} l'entretien de la batterie de secours pour |'exutoire de
fumeée ainsi que les pompes de relevage.

j} lentretien et la réparation du caniveau qui sera
éventuellement construit par la comparante sub B sur le
domaine public au pied de la facade et servant a coltecter I'eau
de pluie.

Chaque copropriétaire contribuera a ces charges de
copropriété générales a concurrence des quotes-parts qu'il
détient dans les parties communes. Ces quotes-parts dans les
charges de copropriété ne peuvent étre modifiees que de
l'accord des quatre cinguidmes des voix des copropriétaires
présents ou représentés.

il. Sont considérées comme charges de capropriété
particuliéres a chaque Bloc :

a} les frais d'entretien et de réparation des parties
communaes utilisées par tous les copropriétaires du Bloc concer-
nég, s'entendant uniguement des parties communes a partir des
portes extérieures et des portes vers le garage, a I'exception des
accés et des gaines technigues qui sont parties communes
générales;

b) les frais de consommation, réparation et entretien des
installations communes utilisées par tous les copropriétaires du
bloc concerné, notamment les ascenseurs et les frais d'électri-
cité pour les ascenseurs et I'éclairage de chague Bloc, 2
I'exception des frais de réparation et d’entretien des gaines
technigues qui sont parties communes genérales;

c) les frais d’administration du Bloc concerné,

Chague copropriétaire du Bloc concerné contribuera a ces
charges de copropriété particulieres dans les proportions
déterminées sur base du rapport motivé dont question ci-avant,
établi par le bureau d’architecte Jean-Marie Gillet société
d’Architectes s.p.r.l, prénommée, et dénommées quotités
spéciales.

Ces quotes-parts dans les charges de coproprieté ne
peuvent &tre maodifiées que de 'accord des quatre cinquiémes
des voix des copropriétaires présents ou représentés,

Ces charges sont établies en fonction de ['utilité pour
chaque bien privatif des biens et services communs.

Ces charges sont réparties entre les propriétaires d'un lot
privatif dans chague Bloc dans les proportions suivantes:

BLOCA

- lot "A.0.01": mille trois cent soixante-six/dix-milliémes
{1.366/10.000).
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- lot "AL.01™: huit cent cinguante/dix-milliémes

(850/10.000).

- lot "A.1.02": huit cent soixante-sept/dix-milliémes
{867/10.000}.

- lot "A.2.01"™: huit cent soixante-cing/dix-milliémes
(865/10.000).

- lot "A.2.02": huit cent quatre-vingt-quatre/dix-milliémes
(884/10.000).

- lot "A.3.01": huit cent soixante-cing/dix-milliemes
(865,/10.000).

- lot "A.3.02"; huit cent quatre-vingt-quatre/dix-milliémes
(884/10.000).

- lot "A.4.01™: huit cent soixante-cing/dix-milliémes
{865/10.000).

- fot "A.4.02": huit cent quatre-vingt-quatre/dix-milliémes
(884/10.000).

- lot "A.5.01": sept cent neuf/dix-milliemes (709/10.000).

- lot "A.5.02": neuf cent soixante et un/dix-milliémes
{961/10.000}.

TOTAL : dix mille / dix-mifliémes {10.000/10.000}

BLOCB

- lot "B.0.01": neuf cent septante-deux/dix-milliemes
(972/10.000).

~ {ot "B.0.02": huit cent cinguante-quatre/dix-milliémes
(854/10.000).

- Jot "B.1.01": huit cent quarante-neuf/dix-milliémes

(849/10.000).

- Jot "B.102": huit cent quarante-cing/dix-milliémes
(845/10.000).

- lot "B.2.01": huit cent quarante-neuf/dix-millimes
(849/10.000).

- lot "B.2.02": huit cent quarante-cing/dix-milliemes
(845/10.000).

- fot "B.3.01": huit cent quarante-neuf/dix-milliémes
(849/10.000).

- lot "B.3.02": huit cent quarante-cing/dix-milliémes
{845/10.000).

- lot  "B.A4.01": huit cent dix-huit/dix-milligmes
(818/10.000).

- lot "B.4.02": huit cent quatorze/dix-milliémes
{814/10.000).

- lot "B.5.01": six cent quarante-neuf/dix-milliémes
(649/10.000).

- lot "B.5.02": huit cent onze/dix-milliémes (811/10.000).

TOTAL : dix mille / dix-milliémes (10.000/10.000)
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BLOCC

- lot "C€.0.01": six cent cinguante-cing/dix-milliémes
(655/10.000).

- ot "C.0.02": huit cent quarante/dix-milliémes
(840/10.000).

- lot "C.0.03": trois cent/dix-millidmes (300/10.000).

- lot "C.1.01": cing cent cinquante-cing/dix-milliemes
(555/10.000).

- lot *€1.02": sept cent douze/dix-milliéme {712/10.000).

- lot "C.1.03": trois cent cinquante-trois/dix-milliémes
(353/10.000).

- lot "C.2.01": cing cent soixante-sept/dix-milliémes
(567/10.000).

- lot "C.2.02": sept cent douze/dix-millieme {712/10.000).

- lot "C.2.03"; trois cent soixante-trois/dix-milliémes
(363/10.000).

- lot "C.3.01": cing cent soixante-sept/dix-milliémes
{567/10.000).

- ot "C.3.02": sept cent douze/dix-milliéme (712/10.000).

- ot "€.3.03": trois cent soixante-trois/dix-milliémes
(363/10.000).

- lot "C.4.01": cing cent soixante-sept/dix-milliémes
(567/10.000).

- lot "C.4.02"; sept cent douze/dix-milliéme (712/10.000).

- lot "C.8.03": trois cent soixante-trois/dix-milliémes
(363/10.000).

- lot "C.5.01": cing cent soixante-sept/dix-milliemes
(567/10.000).

- lot "€.5.02": sept vingt-neuf/dix-milliéme (729/10.000).

- lot "C.5.03™: trois cent soixante-trois/dix-milliemes
(363/10.000) :

TOTAL : dix mille / dix-milliemes {10.000/10.000)

BLOCD

- let "P.0.01": six  cent soixante-six/dix-milliemes
(666,/10.000).

- lot "D.0.02": trois cent dix-neuf/dix-milli@mes
(319/10.000).

- lot "D.0.03": huit cent-six/dix-milliémes (806/10.000).

- lot "D.0.04": six cent quatre-vingt-trois/dix-milliémes
(683/10.000).

- fot "D.1.01™: six  cent quatorze/dix-milliemes
(614/10.000).

- lot "D1.02": quatre cent cinquante-sept/dix-milliémes
(457/10.000).
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- lot "D.1.03": six cent soixante-trois/dix-milliemes

(663/10.000}.

- lot "D.1.04": six cent quarante-septfdix-milliémes
(647/10.000).

- lot "D.2.01": six cent quatorze/dix-milligmes
(614/10.000).

- lot "D.2.02": quatre cent cinquante-sept/dix-milliémes
(457/10.000).

- lot "D.2.03": six cent soixante-trois/dix-millidmes
(663/10.000).

- lot "D.2.04": six cent quarante-sept/dix-milliémes
(647/10.000).

- ot "D.3.01"™: six cent quatorze/dix-millidmes
(614/10.000).

- lot "D.3.02": mille deux cent dix/dix-milliémes
{1.210/10.000).

- ot "D.4.01": neuf cent quarante/dix-milliemes
(940/10.000).

TOTAL : dix mille / dix-milliémes {10.000/10.000)

Ill. Sont considérées comme charges de copropriété
particuliéres aux Blocs ABC :

Tous les frais d'entretien et de remplacement des
installations du " local technique chaufferie™ situé 3 I'étage
sous-sol sous le Blac B.

Chaque copropriétaire des Blocs concernés contribuera 3
ces charges de copropriété particulieres dans les proportions
déterminées sur base du rapport motivé dont question ci-avant,
établi par le bureau d’architecte Jean-Marie Gillet société
d’Architectes s.p.r.l,, prénommeée, et dénommées quotités
spéciales.

Ces quotes-parts dans les charges de copropriété ne
peuvent étre modifiées que de I'accord des quatre cinquiémes
des voix des copropriétaires présents ou représentés,

Ces charges sont établies en fonction de l'utilité pour
chaque bien privatif des biens et services communs.

Ces charges sont réparties entre les propriétaires d’un lot
privatif dans chaque Bloc dans les proportions suivantes:

AU NIVEAU DU REZ-DE-CHAUSSEE

- lot "A.0.01": trois cent quatre-vingts/dix-milliémes
{380/10.000).

- lot "B.0.01": deux cent gquatre-vingts/dix-milliémes
(280/10.000).

- lot "B.0.02": deux cent quarante-six/dix-milliemes
(246/10.000).
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- lot "C.0.01": deux cent guatre-vingt-cing/dix-milliémes

(285/10.000).

- lot "C.0.02": trois cent soixante-cing/dix-milliémes
(365/10.000).

- ot "C.0.03": cent trente et un/dix-milliemes
(131/10.000).

AU NIVEAU DU PREMIER ETAGE

- lot "A.2.01": deux cent trente-six/dix-milliémes
(236/10.000).

- lot "A.1.02": deux cent guarante et un/dix-milliémes
(241/10.000).

- lot "B.1.01": deux cent quarante-quatre/dix-milliémes
(244/10.000).

- lot "B.1.02": deux cent quarante-trois/dix-milliemes
(243/10.000).

- lot "C.1.01": deux cent quarante et un/dix-milliemes
(241/10.000).

- lot "C.1.02": trois cent neuf /dix-milliémes {309/10.000).

- ot "C.1.03": cent cinquante-trois/dix-milliémes
(153/10.000).

AU NIVEAU DU DEUXIEME ETAGE

- lot "A.2.01": deux cent quarante/dix-milli@mes
(240/10.000).

- lot "A.2.02": deux cent guarante-six/dix-milligmes
{246/10.000).

- lot "B.2.01": deux cent guarante-quatre/dix-milliémes
(244/10.000).

- ot "B.2.02": deux cent gquarante-trois/dix-milliémes
(243/10.000).

- fot "€.2.01": deux cent quarante-six/dix-milliémes

(246/10.000).
- lot "C.2.02": trois cent neuf /dix-milliémes {309/10.000).
- lot "C.2.03"; cent cinquante-huit/dix-milliémes
(158/10.000).

AU NIVEAU DU TROISIEME ETAGE
- lot "A.3.01": deux cent quarante/dix-milliémes

{240/10.000).
- lot "A.3.02": deux cent quarante-six/dix-milliémes

(246/10.000).

- lot "B.3.01": deux cent quarante-quatre/dix-milliémes
(244/10.000).

- lot "B.3.02": deux cent quarante-trois/dix-milliémes
{243/10.000).

- lot "C.3.01™: deux cent quarante-six/dix-milliémes
{246/10.000).
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- lot "C.3.02": trois cent neuf /dix-milliémes (309/10.000),

- ot "C3.03": cent cinquante-huit/dix-milliemes
{158/10.000).

AU NIVEAU DU QUATRIEME ETAGE

- ot "AA4.01™: deux cent guarante/dix-milliémes
(240/10.000).

- lot "A.4.02": deux cent gquarante-six/dix-milligmes
{246/10.000).

- lot "B.4.01": deux cent trente-cing/dix-milliémes
(235/10.000).

- lot "B.4.02": deux cent trente-quatre/dix-miliémes
(234/10.000).

- lot "C.4.01": deux cent quarante-six/dix-milliémes
{(246/10.000).

- lot "C.4.02": trois cent neuf /dix-milliémes (309/10.000).

- ot "C4.03": cent cinguante-huit/dix-miliiémes
(158/10.000).

AU NIVEAU DU CINQUIEME ETAGE

- lot  "A5.01": cent nonante-sept/dix-milliémes
{197/10.000).

- lot "A.5.02": deux cent soixante-huit/dix-milliémes
(268/10.000).

- lot "B.5.01": cent quatre-vingt-sept/dix-milliémes
{187/10.000).

- lot "B.5.02": deux cent trente-trois/dix-millidmes
(233/10.000).

- lot "C.5.01": deux cent quarante-six/dix-milliémes
(246/10.000).

- ot "C.5.02": trois cent dix-sept/dix-miilidmes
(317/10.000).

- ot "C5.03": cent cinguante-huit/dix-milligmes
(158/10.000).

TOTAL : dix mille / dix-milliémes {10.000/10.000)

V. Sont considérées comme charges de copropriété
particuliéres au seul Bloc D :

Tous les frais d’entretien et de remplacement des
installations du "local technique chaufferie"” situé a I'étage
sous-sol sous le Bloc D dans les proportions reprises ci-dessus
sous "Bloc D",

Chague copropriétaire du bloc concerné contribuera a ces
charges de copropriété particuliéres dans les proportions
déterminées sur base du rapport motivé dont question ci-avant,
etabli par le bureau d’architecte « lean-Marie Gillet Société
d’architectes », prénommé, et dénommées quotités spéciales.
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Ces quotes-parts dans les charges de copropriété ne
peuvent &tre modifiées que de ['accord des quatre cinguieémes
des voix des copropriétaires présents ou représentés,

Ces charges sont établies en fonction de l'utilité pour
chaque bien privatif des biens et services communs.

Premieres charges de copropriété

Les premiéres charges de copropriété a payer ou a
rembourser au syndic sont :

1. Les frais de raccordements et le colit du placement et
de l'ouverture des compteurs communs pour le gaz, I'eau et
i'électricite.

2. Le colit des consommations d'eau, de gaz et
d'électricité pour l'usage des parties communes.

3. Les primes des polices d'assurances contractées par le
syndic ou par la société TPBAT.

Il est ici précisé que l'assurance " Tous Risques Chantier "
du promoteur-constructeur ne sera pas transférée.

4, Les premiers frais de chauffage des parties communes,
s'il y a lieu.

Chaque coproprietaire contribuera & ces charges de
copropriété & concurrence des quotes-parts qu'il détient dans
les parties communes,

Article 15.- Chauffage

L'immeuble est doté d'une installation de chauffage
commune (une installation pour les blocs A, B et C et une pour
e bloc D). Chaque appartement privatif est pourvu d'un
calorimétre enregistrant la guantité de calories consommée par
ses$ occupants.

Les frais d'entretien de l'installation collective sont a
charge de chacun des copropriétaires dés la réception
provisoire de son appartement.

Article 16.- Eau

Chaque lot privatif est pourvu d'un compteur particulier
enregistrant la quantité d'eau consommée par ses occupants.

Les frais de consommation y afférents et la location des
compteurs seraont supportés exclusivement et totalement par
son propriétaire ou occupant.

la consommation d'eau pour les usages communs et ceux
non visés au précédent paragraphe reléve d'un compteur
spécifique.

Les frais de cette consommation, de méme que la location
du compteur, sont répartis entre les proprietaires au prorata de
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feurs duotes-parts dans les parties communes, sauf au syndic a
établir des compteurs de passage dont la consommation sera
imputée aux consommateurs effectifs.

Article 17.- Electricité

L'immeuble est pourvu de compteurs pour I'éclairage des
parties communes et pour l'alimentation en force motrice des
ascenseurs.

La consommation totale enregistrée par ces compteurs,
de méme que la location des compteurs, constituent une charge
commune 3 répartir au prorata des quotes-parts possédées par
chaque propriétaire dans les parties communes.

Chaque lot privatif est pourvu d'un compteur enregistrant
la quantité d'électricité consommeée par ses occupants,

Les locations de compteurs et les frais de consommation y
afférents sont supportés exclusivement et totalement par ces
propriétaires ou occupants.

Article 18.- Imp6ts

A moins que les impbts relatifs a l'immeubie soient
directement établis par le pouvoir administratif sur chague
propriété privée, ces impdts sont répartis entre les
copropriétaires proportionneliement a leurs quotes-parts dans
les parties communes de I'immeuble.

Article 19.- Charges dues au fait d'un copropriétaire

La peinture de la face extérieure des portes palieéres est
une charge commune. Toutefois, les frais résultant d'une
réparation causée par I'occupant sont a sa charge ou, a défaut
de paiement, & charge du propriétaire du lot privatif concerné,

De méme, les frais qui seraient exposés par la copropriété
aux terrasses doivent étre remboursés par le propriétaire
concerné s'il est établi que les dégdts causés au revétement
sont dus de son fait.

D'une maniére générale, dans le cas oll un copropriétaire
ou son locataire ou occupant augmenterait les charges de
coproprieté par son fait, il devra supporter seul cette
augmentation.

Article 20.- Recettes au profit des parties communes

Dans le cas ol des recettes communes seraient effectuées
a raison des parties communes, elles seront acquises a
l'association des copropriétaires qui décidera de leur
affectation.
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Article 21.- Modification de la répartition des charges

L'assemblée générale statuant & la majorité des quatre
cinquidmes des voix des copropriétaires présents ou
représentés peut décider de modifier la répartition des charges
de copropriété.

Tout copropriétaire peut également demander au juge de
modifier le mode de répartition des charges si celui-ci lui cause
un préjudice propre, ainsi gue le calcul de celles—ci s'il est
inexact ou s'il est devenu inexact par suite de modifications
apportées a 'immeuble,

Si la nouvelle répartition a des effets antérieurs a la date
de la décision de Fassemblée générale ou du jugement coulé en
force de chose jugée, le syndic doit établir, dans le mois de
celle-ci, un nouveau décompte, sans gque ce décompte doive
remonter a plus de cing ans.

Ce décompte doit étre approuvé, a la majorité absolue des
voix des copropriétaires présents ou représentés, par
I'assemblée générale convoquée par les soins du syndic dans fes
deux mois de ladite décision.

Ce décompte reprendra les sommes a rembourser a
chaque copropriétaire dont les quotes-parts dans les charges
ont été revues a la baisse, et celles a payer par chague
copropriétaire dont les quotes-parts dans les charges ont été
revues a la hausse.

Ces paiements doivent s'effectuer sans intérét dans les
deux mois qui suivent I'assemblée générale ayant approuvé ce
décompte.

La créance ou la dette dont question ci-avant est réputée
prescrite pour la période excédant cing ans avant la décision de
I'assemblée générale ou du jugement coulé en force de chose
jugée prononcant la modification de la répartition des charges
de copropriété.

En cas de cession d'un lot, la créance ou la dette dont
guestion ci-avant profitera ou sera supportée par le cédant et le
cessionnaire prorata temporis. La date a prendre en
considération est celle du jour ol1 la cession a eu date certaine.

Article 22.- Cession d'un lot

a} Obligations antérieures a la cession de la propriété
d'un fot

Avant la signature de la cenvention, ou de 'offre d'achat
ou de la promesse d'achat, le notaire instrumentant, toute
personne agissant en tant qu'intermédiaire professionnel ou le
cédant transmet au cessionnaire les informations et documents
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communiqués par le syndic dans les quinze jours de leur
demande, & savoir:

1° ie montant du fonds de roulement et du fonds de
réserve dont question ci-aprés;

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant;

3° la situation des appels de fonds destinés au fonds de
réserve et décidés par {'assemblée avant la date certaine du
transfert de propriété;

4°’le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en
cours relatives a la copropriéte;

5° les proces-verbaux des assemblées générales ordinaires
et extraordinaires des trois derniéres années, ainsi gque les
décomptes périadiques des charges de deux derniéres années;

6° une copie du dernier bilan approuvé par l'assemblée
générale de 'association des copropriétaires.

Le notaire, toute personne agissant en tant
qu'intermédiaire professionnel ou le cédant avise les parties de
la carence du syndic si celui omet de répondre totalement ou
partiellement dans les quinze jours de la demande.

b) Obligations du notaire antérieures & la sighature de
I'acte authentique

En cas de cession entre vifs ou pour cause de mort de la
propriété d'un lot, le notaire instrumentant est tenu de requérir
le syndic, par lettre recommandée, de lui transmettre fes
informations et documents suivants :

1. le montant des dépenses de conservation, d'entretien,
de réparation et de réfection décidées par I'assembiée générale
ou le syndic avant la date certaine du transfert de la propriéts,
mais dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement a cette date ;

2. un état des appels de fonds approuvés par I'assemblée
générale des copropriétaires avant la date certaine du transfert
de la propriété et le colit des travaux urgents dont le paiement
est demandé par le syndic postérieurement a cette date ;

3. un état des frais liés & lacquisition de parties
communes, décidés par l'assemblée générale avant la date
certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est
demande par le syndic postérieurement a cette date ;

4. un état des dettes certaines dues par l'association des
copropriétaires a [a suite de litiges nés antérieurement a la date
certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est
demandé par le syndic postérieurement a cette date.

Si le copropriétaire entrant n'est pas encore en possession
des documents repris au point a) du présent article et que la
convention sous seing privé ne mentionne pas leur réception
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par celui-ci, le notaire requiert le syndic, par lettre
recommandée, de lui fournir ceux-ci dans les trente jours qui
suivent sa demande.

le notaire transmet ensuite ces documents au
cessicnnaire.

A défaut de réponse du syndic dans les trente jours de la
demande visée au point b) du présent article, le notaire avise les
parties de |la carence de celui-ci.

¢} Obligation a la dette lors de fa signature de l'acte
authentique — répartition des charges

Sans préjudice de conventions contraires entre parties
concernant la contribution a la dette, le copropriétaire entrant
supporte le montant des dettes mentionnées au point b} du
présent article sous les numéro 1°, 2°, 3° et 4° ainsi que les
charges ordinaires a partir du jour ol il a joui effectivement des
parties communes.

Toutefois, en cas de cession du droit de propriété, le
cessionnaire est tenu de payer les charges extraordinaires et fes
appels de fonds décidés par [assemblée générale des
copropriétaires, si celle-ci a eu lieu entre la conclusion de ia
convention et la passation de l'acte authentique et s'il disposait
d'une procuration pour y assister,

En cas de transmission de la propriété ou de
démembrement du droit de propriéte d'un lot privatif:

1. le copropriétaire sortant est créancier de l'association
des copropriétaires pour la partie de sa quote-part dans le fonds
de roulement correspondant 3 la période durant laquelle il n'a
pas joui effectivement des parties communes ; le décompte est
établi par le syndic;

On entend par "fonds de roulement”, la somme des
avances faites par les copropriétaires, a titre de provision, pour
couvrir les dépenses périodigques telles que les frais de
chauffage et d'éclairage des parties communes, les frais de
gérance et de conciergerie.

2. sa guote-part dans le fonds de réserve demeure la
propriété de I'association, sans préjudice a une convention des
parties portant sur le remboursement par le cessionnaire au
cedant d’'un montant égal a cette quote-part ou a une partie de
celle-ci;

On entend par "fonds de réserve”, la somme des apports
de fonds périodiques destinés 2 faire face a des dépenses non
périodiques, telles aque celles occasionnées par le
renouvellement du systéme de chauffage, la réparation ou le
renouvellement d'un ascenseur ou la pose d'une nouvelle chape
de toiture.
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3. les créances nées aprés la date de la transmission 2 la
suite d'une procédure entamée avant cette date appartiennent
a l'association des copropriétaires. L'assemblée générale des
copropriétaires décide souverainement de son affectation.

4° le notaire instrumentant informe le syndic de la date de
la passation de I'acte, de I'identification du lot privatif concerné,
de l'identité et de l'adresse actuelle et, le cas échéant, future
des personnes concernées,

d) Décomptes

Pour les charges périodiques cléturées annuellement, le
décompte est établi forfaitairement tant & P'égard de
I'association des copropriétaires gu'entre les parties sur base de
I'exercice précédent.

Tous les frais résultant directement ou indirectement de la
rédaction des décomptes et de la transmission des informations
visées aux points a) et b) du présent article par le syndic lors de
la cession d'un lot privatif sont supportés par le copropriétaire
cédant,

€) Arriérés de charges

Lors de {a signature d'un acte authentigue de cession d'un
lot, le notaire instrumentant doit retenir, sur le prix de la
cession, les arriérés des charges ordinaires et extraordinaires
dus par le cédant. Toutefois, le notaire instrumentant devra
préalablement payer les créanciers privilégiés, hypothécaires,
ou ceux qui fui auraient notifié une saisie-arrét ou une cession
de créance.

Si le cédant conteste ces arriérés, le notaire instrumentant
en avisera le syndic par pli recommandé envoyé dans les trois
jours ouvrables qui suivent la passation de 'acte authentique
constatant la cession

A défaut de saisie-arrét conservatoire ou de saisie arrét-
exécution notifiée dans les vingt jours ouvrables qui suivent la
passation dudit acte, le notaire peut valablement payer le
montant des arriérés au cédant.

Article 23.- Fonds de roulement

Pour faire face aux dépenses courantes de la copropriétsé,
chague propriétaire d'un lot privatif paiera une provision
équivalente a une estimation des dépenses couvrant une
période de trois mois en fonction du nombre de quotes-parts
gu'il possede dans les parties communes de l'immeuble.

Le syndic se charge de réclamer cette provision
permanente a chaque propriétaire d'un lot privatif de maniére &
constituer un fonds de roulement pour la gestion de
limmeuble.
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Le montant initial de cette provision est fixé par le syndic
sur base des évaluations et est exigible au plus tard lors de la
prise de possession de chague élément privatif. Toutefois, il est
loisible a TPBAT de réclamer e premier acompte pour charges
de copropriété i Vacquéreur de tout lot privatif lors de la
signature de son acte authentique d'acquisition.

Article 24.- Fonds de réserve

En cas de dépenses exceptionnelles, notamment pour
'exécution de travaux importants, ie syndic peut faire appel a
une provision supplémentaire dont le montant est fixé par
l'assemblée générale 3 la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

L'assemblée générale peut ensuite décider de dispositions
particuliéres pour la gestion de ce fonds de réserve, sans
préjudice des obligations légales imposées au syndic.

En aucun cas le Promoteur ne contribuera au fond de
réserve.

Article 25.- Paiement des charges de copropriété

Tous les copropriétaires doivent effectuer le paiement des
charges de copropriété au syndic dans les trente jours de la date
d'invitation a payer. Le copropriétaire resté en défaut de
paiement aprés le délai de trente jours encourt de plein droit et
sans mise en demeure une indemnité d'un euro par jour de
retard 3 dater de {'expiration dudit terme, sans préjudice de
I'exigibilité de tous autres dommages et intéréts.

Cette indemnité de retard est portée de plein droit a deux
euros par jour de retard a4 compter du dixiéme jour suivant la
date de dépdt a la poste par le syndic d'une lettre
recommandée réciamant le paiement de la provision et servant
de mise en demeure jusqu'ad y compris le jour du complet
paiement. Les indemnités versées sont réunies et font partie du
fonds de réserve,

Les copropriétaires restant en défaut de payer, malgré ta
mise en demeure du syndic assortie des indemnités
mentionnées ci-dessus, peuvent étre poursuivis en justice par le
syndic.

Le syndic peut en outre réclamer une somme
complémentaire de huit euros au premier rappel, de douze
euros au deuxiéme rappel, de vingt-cing euros a la mise en
demeure, ainsi gu'une somme forfaitaire de quatre-vingts euros
de frais de dossier pour tout litige qui serait transmis a I'avocat
de l'association des copropriétaires. Il est loisible au syndic de
souscrire une assurance protection juridiqgue pour s'assurer
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contre les litiges qui peuvent survenir entre 'association des
copropriétaires et un de ceux-ci.

Le réglement des charges de copropriété échues ou
résuftant du décompte ou des décomptes établis par le syndic
ne peut en aucun cas se faire au moyen du fonds de roulement,
tequel doit demeurer intact.

Toutes les indemnités et pénalités ci-dessus prévues sont
reliées a lindice officiel des prix 4 la consommation du
Royaume, lindice de référence étant celui du mois de
septembre deux mille onze.

En cas de mise en ceuvre de ces sanctions, I'adaptation se
fera a la date d'application de celle{s)-ci sur base de la formule :

indemnité de base multipliée par index nouveau

index de départ.

L'indice nouveau sera celul du mols précédent celui ol la
sanction doit étre appliguée.

Article 26.- Recouvrement des charges de copropriété

Le syndic, en sa qualité d'organe de l'association des
copropriétaires, est tenu de prendre toutes mesures pour la
sauvegarde des créances de la collectivité des copropriétaires,

A cette fin, le syndic est autorisé pour le recouvrement
des charges de capropriété :

a) a assigner les copropriétaires défaillants au palement
des sommes dues.

H fera exécuter les décisions obtenues par toutes voies
d'exécution, y compris la saisie de tous biens meubles et
immeubles du défaillant.

A cette occasion, il ne doit justifier d'aucune autorisation
speciale a I'égard des tribunaux et des tiers,

b) & toucher lui-méme & due concurrence ou i faire
toucher par un organisme bancaire désigné par lui les loyers et
charges revenant au copropriétaire défaillant, cession des loyers
contractuelle et irrévocable étant donnée au syndic par chacun
des copropriétaires, pour le cas ol ils sont défaillants envers la
copropriété.

Le focataire ou occupant, en application des présentes
dispositions, ne peut s'opposer a ces paiements et sera
valablement {ibéré a I'égard de son bailleur des sommes pour
tesquelles le syndic lui aura donné quittance.

c) a réclamer aux copropriétaires, en proportion de leurs
quotes-parts dans les parties communes de l'immeuble, la
quote-part du défaillant dans les charges de copropriété, A titre
de provision.
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Tous les copropriétaires sont réputés expressément se
rallier en ce qui les concerne individuellement a cette procédure
et marquer d'ores et déja leur complet accord sur la délégation
de pouvoirs que comporte, a leur égard et a celui de leurs
locataires, la mise en application éventuelie des susdites
dispositions.

Article 27.- Comptes annuels du syndic

Les comptes de |'association des copropriétaires doivent
étre établis de maniére claire, précise et détaillée. Le syndic
peut tenir une comptabilité simplifiée refletant au minimum les
recettes et les dépenses, la situation de la trésorerie ainsi que
les mouvements des disponibifités en espéces et en compte, le
montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, ainsi
que les créances et les dettes des copropriétaires. L'assemblée
générale, statuant a la majorité des trois quarts des voix des
copropriétaires présents ou représentés, peut imposer la tenue
d'une comptabilité 3 partie double,

Le syndic présente annuellement les comptes de
l'association des copropriétaires a l'assemblée générale, les
soumet a son approbation et en regoit décharge s'il échet.

Ce compte annuel du syndic a soumettre a I'approbation
de l'assemblée générale, est cldturé en fin d'année comptable,
dont la date est fixée par décision prise en assemblée générale
statuant 2 la majorité absclue des voix des copropriétaires
présents ou représenteés.

Le syndic détermine la quote-part de chaque
copropriétaire dans ce compte annuel en faisant état des
provisions versées par chacun d'eux.

Les copropriétaires signaleront immeédiatement au syndic
les erreurs gu'ils pourraient constater dans les comptes.

L'assembiée des copropriétaires désigne annuellement un
commissaire aux comptes, a fa majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentés. Celui-ci aura pour
mission de faire rapport lors de l'assemblée générale de la
vérification des comptes établis par le syndic, dont la
concordance entre les chiffres repris en comptabilité et les
extraits bancaires du dernier jour de |'exercice comptable, Son
rapport écrit sera annexé au procés-verbal de l'assemblée
générale. Si ce commissaire est un copropriétaire, sa
responsabilité civile sera assurée et les primes d'assurances
seront a charge de 'association des coproprietaires.
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CHAPITRE V - Association des copropriétaires Mode de

convocation, fonctionnement et pouvoirs de I'assemblée
générale des copropriétaires

Section 1 - Association des copropriétaires

Article 28. — Dénomination — Sidge — Numéro
d’entreprise — Election de domicile

Cette association est dénommée "ASSOCIATION DES
COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE LES JARDINS DE L’ILE
D'OR™.

Elle 2 son siege dans Fimmeuble sis & Woluwe-Saint-
Lambert, rue Vervloesem, 150. Tous documents émanant de
I'association des copropriétaires mentionnent son numéro
d’entreprise.

Elle élit domicile au domicile ou au bureau du syndic.

Article 29. — Personnalité juridigiue — Composition

L'association des copropriétaires disposera de la
personnalité juridique dés que les deux conditions suivantes
sont réunies :

- la cession ou 'attribution d’un lot donnant naissance 3
l'indivision;

- la transcription des présents statuts a la conservation
des hypothéques compétente,

A défaut de transcription, I'association des copropriétaires
ne peut se prévaloir de la personnalité juridique. Par contre, les
tiers disposent de la faculté d’en faire état contre elle.

Tous les copropriétaires sont membres de 'association.

lls disposent chacun d’un nombre de voix égal au nombre
de leurs quotes-parts dans les parties communaes.

Article 30. — Dissolution — Liguidation

a) Dissolution

L'association des copropriétaires est dissoute de plein
droit des que Iindivision a pris fin. Elle renaitra de plein droit si
Vindivision venait a renaitre. La destruction méme totale de
Fimmeuble n'entraine pas automatiguement la dissolution de
I'association.

L'assembiée générale peut dissoudre l'association des
copropriétaires. Cette décision doit étre prise a 'unanimité des
voix de tous les copropriétaires et étre constatée par acte
authentique. Toutefois, !'assembiée générale ne peut la
dissoudre si I'immeuble reste soumis aux articles 577-2 3 577-14
du Code civil.
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L'association des copropriétaires peut enfin étre dissoute
par le juge a la demande de tout intéressé pouvant faire état
d’un juste motif.

b) Liquidation

L’association subsiste pour les besoins de sa liquidation.
Elle mentionne dans toutes les pieces qu’elle est en liquidation.
Son siege demeure dans I'immeuble, objet des présents statuts.

L’assemblée générale des copropriétaires ou, si celle-ci
reste en défaut de le faire, le syndic, désigne un ou plusieurs
liquidateurs. Cette nomination est constatée dans ['acte
authentique. Les articles 186 a 188, 190 3 195, §1, et 57 du Code
des sociétés s’appliquent a la liguidation de I'association des
copropriétaires.

l'acte constatant la cloture de la liquidation doit étre
notarié et transcrit a la conservation des hypothéques.

L'acte de cldture de liguidation contient :

a) I'endroit désigné par I'assemblée générale ol les
livres et documents de I'association seront conservés pendant
cing ans au moins a compter de ladite transcription;

b) les mesures prises en vue de la consignation des
sommes et valeurs revenant aux créanciers ou aux
copropriétaires et dont la remise n’a pu leur étre faite.

Toutes les actions contre des copropriétaires, I'association
des copropriétaires, le syndic et les liquidateurs, se prescrivent
par cing ans a compter de la transcription a la conservation des
hypothéques de I'acte de cloture de la liquidation.

Article 31. — Patrimoine de |'association des

L'association des copropriétaires ne peut étre propriétaire
que des meubles nécessaires a I'accomplissement de son objet.

En conséquence, elle ne peut étre titulaire de droits réels
immobiliers, qui restent appartenir aux copropriétaires; il en est
notamment ainsi des parties communes.

|’association des copropriétaires peut étre propriétaire de
tous meubles nécessaires a la bonne gestion de la copropriété
et notamment les especes, fonds déposés en banque, bureau,
ordinateur, matériel d’entretien, ainsi que de tous éléments
décoratifs ou utilitaires, tels gqu’antennes, tableaux ou objets
décorant des parties communes.

Article 32. — Objet

L’association des copropriétaires a pour objet la
conservation et 'administration de I'immeuble.
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Article 33. — Solidarité divise des copropriétaires

Sans préjudice de l'article 577-9, §5, du Code civil,
Pexécution des décisions condamnant [association des
copropriétaires peut étre poursuivie sur le patrimoine de
chaque copropriétaire proportionnellement & sa quote-part
dans les parties communes.

En cas d'action intentée par un copropriétaire et & défaut
de décision coulée en force de chose jugée, si la responsabilité
de I'association des copropriétaires est mise en cause, ledit
copropriétaire participera aux frais de procédure et d’avocat en
proportion de sa quote-part dans les parties communes, sans
préjudice du décompte final si, a la suite de cette décision,
Vassociation des copropriétaires est condamnée.

Article 34, — Actions en justice — Frais

L’association des copropriétaires a qualité pour agir en
justice, tant en demandant qu’en défendant. Elle est
valablement représentée par le syndic.

Tout propriétaire conserve le droit d'exercer seul les
actions relatives & son lot, aprés en avoir informé par pli
recommandé le syndic qui, 3 son tour, en informe les autres
copropriétaires.

Section 2 - Assemblées générales des copropriétaires

Article 35. ~ Pouvairs

L'assemblée générale des copropriétaires dispose de tous
les pouvoirs de gestion et d’administration de I'association des
copropriétaires, 3 I'exception de ceux attribués en vertu de |a loi
et des présents statuts au syndic ainsi qu'd chaque
coproprietaire ou occupant.

Sous cette réserve, VFassemblée générale des
coproprigtaires est souveraine maitresse de I'administration de
Fimmeuble en tant qu'il s’'agit des intéréts communs, Elle
dispose en conséquence des pouvoirs ies plus étendus pour
decider souverainement des intéréts communs, en se
conformant aux présents statuts et aux lois en la matiére.

A titre exemplatif, ses pouvoirs sont notamment les
suivants :

- [a nomination et ia révocation du syndic,

- la nomination d’un syndic provisoire,

- la nomination d’un commissaire aux comptes,

- la dissolution de F'association des copropriétaires.
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L’assemblée générale ne dispose pas du pouvoir de
représenter valablement |'association des copropriétaires, sauf
si tous les copropriétaires interviennent.

Article 36. — Composition

L'assemblée générale se compose de tous les
copropriétaires quel que soit le nombre des gquotes-parts qu’ils
possédent dans les parties communes.

En cas de division du droit de propriété portant sur un lot
privatif ou lorsque la propriété d’un lot privatif est grevée d'un
droit d’emphytéose, de superficie, d'usufruit, d’usage ou
d’habitation, et sauf le cas ol le titre opérant le démembrement
du droit de propriété désigne le titulaire du droit de participer a
Passemblée générale, le droit de participation aux délibérations
de {'assemblée générale est suspendu jusqu'a ce que les
intéressés désignent la personne qui sera leur mandataire.
Lorsque |'un des intéressés et son représentant légal ou
conventionnel ne peuvent participer a la désignation de ce
mandataire, les autres intéressés désignent valablement ce
dernier. Ce dernier est convogqué aux assemblées générales,
exerce le droit de participation aux délibérations de celles-ci et
recoit tous les documents provenant de I'association des
copropriétaires. Les intéressés communiquent par écrit au
syndic I'identité de leur mandataire.

Article 37. — Procurations

Chaque copropriétaire peut désigner un mandataire,
coproprietaire ou non, pour le représenter aux assemblées
générales, mais personne ne pourra représenter un
copropriétaire s'il n’est pas porteur d’un mandat écrit sur lequel
il sera stipulé expressément la date de F'assemblée générale et
le nom du mandataire, a peine de considérer que le mandat est
inexistant. La procuration peut éire généraie ou spéciale et ne
peut concerner gu’une assemblée générale, hormis le cas d’une
procuration notariée générale ou spéciale.

Le bureau de I'assemblée génerale vérifie la régularité des
procurations et statue souverainement a ce sujet.

-Nul ne peut accepter plus de trois procurations. Toutefois,
un mandataire peut recevoir plus de trois procurations de vote
si le total des voix dont il dispose lui-méme et de celles de ses
mandants n‘excéde pas dix pour cent du total des voix affectées
a I'ensemble des lots de la copropriété.

Le syndic ne peut intervenir comme mandataire d’un
copropriétaire a I'assemblée générale, nonobstant le droit pour
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lui, s'il est copropriétaire, de participer a ce titre aux
délibérations I'assemblée.
Les procurations resteront annexées aux procés-verbaux.
Tout copropriétaire peut se faire assister a I'assemblée
générale par une personne de son choix.

Article 38, — Date et lieu de Passemblée générale
ordinaire

L'assemblée générale annuelle se tient la premiére
quinzaine du mois de mai a l'endroit indiqué dans les
convocations et, a défaut, au siége de ['association des
copropriétaires.

Article 39. - Convocations

a) Principes

La convocation indigue I'endroit, le jour et {heure
auxquels aura lieu 'assemblée, ainsi que I'ordre du jour avec le
relevé des points gui seront soumis a discussion.

Le syndic doit convoguer {'assemblée générale ordinaire.

Il peut, en outre, convoquer une assemblée générale 3
tout moment lorsqu’une décision doit étre prise d'urgence dans
I'intérét de la copropriété.

Un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins un
cinquiéme des quotes-parts dans les parties communes peuvent
demander la convocation de I'assemblée générale. Cette
requéte doit étre adressée par pli recommandé au syndic qui
sera tenu d’envoyer les convocations dans les trente jours de sa
réception. Si le syndic ne donne pas suite a cette requéte, un
des propriétaires qui a cosigné la requéte peut convogquer lui-
méme I'assemblée générale,

Tout copropriétaire peut également demander au juge
d’ordonner la convocation d’une assemblée générale dans le
délaj que ce dernier fixe afin de délibérer sur la proposition que
fedit copropriétaire détermine, lorsque le syndic néglige ou
refuse abusivement de le faire.

d) Délais et modes d’envoi

Sauf dans les cas d’urgence, les convocations sont
envoyédes quinze jours-calendrier au moins avant la date de
{'assemblée.

La convocation est envoyée par lettre recommandée a la
poste, a moins que les destinataires n’aient accepts,
individueliement, explicitement et par tout mode de
communication écrit, méme non signé, de recevoir la
convecation par un autre moyen de communication.

e) Adresse de convocation
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Les interessés doivent notifier au syndic, par lettre
recommandée ou contre accusé de réception, tous
changements d'adresse. Les convocations sont valablement
faites a la derniére adresse connue du syndic a la date de
{envoi.

f) Syndic et syndic provisoire

Lorsque le syndic ou le syndic provisoire n’est pas
copropriétaire, il sera convoqué aux assemblées générales, mais
il n"aura que voix consuitative, sans préjudice de I'appiication de
Farticle 577-6, §7, alinéa 6, du Code civil.

g) Consultation

La convocation indigue les modalités de consuitation des
documents relatifs aux points inscrits a 'ordre du jour.

Frais

Les frais administratifs afférents & la convocation 3

I'assemblée générale sont & charge de ['association des
copropriétaires,

Article 40. — Ordre du jour

t'ordre du jour est arrété par celui qui convoque
I'assemblée.

Le syndic dolt inscrire a Vordre du jour les propositions
écrites des copropriétaires (le cas échdant:. du conseil de
copropriété), qu’il a regues au moins trois semaines avant le
premier jour de la période, fixée dans le réglement de
copropriété, au cours de laguelle I'assemblée générale doit
avoir lieu.

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires peuvent
notifier au syndic les points dont ils demandent gu’ils soient
inscrits & Pordre du jour d’une assemblée générale. Ces points
sont pris en compte par le syndic, conformément aux
dispositions du § 3. Toutefois, compte tenu de la date de
réception de la demande par le syndic, si ces points ne peuvent
étre inscrits 3 'ordre du jour de cette assembiée, ils ie sont a
I'ordre du jour de I'assembiée générale suivante.

Tous les points a {'ordre du jour doivent étre indiqués
dans les convocations d’'une maniére claire.

L'assemblée générale ne peut délibérer et voter que sur
les points inscrits & 'ordre du jour. Les points soulevés sous
«divers» ne peuvent étre valablement votés que si le détail en
figurait a 'ordre du jour.,
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Article 41. — Constitution de I'assembiée

L’assemblée générale n'est valablement constituée que si
tous les copropriétaires concernés sont présents, représentés
ou diiment convoqués.

Les déliberations et décisions d’une assemblée générale
obligent tous les copropriétaires concernés sur les points se
trouvant a {"ordre du jour, qu’ils aient été représentés ou non,
soient défaillants ou abstentionnistes.

Article 42, — Présidence — Bureau — Feuille de présence

L'assemblée désigne annuellement, 4 la majorité absolue
des wvoix des copropriétaires présents ou représentés, son
président et au moins [deux] assesseurs qui forment le bureau.

Le président doit étre un copropriétaire.

lis peuvent étre réélus.

S'il est désigné par Fassemblée générale conformément
I'article 577-6, §10, alinéa 2, du Code civil, le syndic remplit le
role de secrétaire.

Il est tenu une feuille de présence qui sera signée, en
entrant en séance, par les propriétaires qui assisteront 3
I'assembiée ou par leur mandataire; cette feuille de présence
sera certifiee conforme par les membres du bureau.

Article 43. <Délibérations

a) Droit de vote

Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de wvoix
correspondant a sa quote-part dans les parties communes,

Nul ne peut prendre part au vote, méme comme
mandataire, pour un nombre de voix supérieur 2 la somme des
voix dont disposent les autres copropriétaires présents ou
représentés,

Le syndic ne dispose d’aucune voix sauf s’il est également
copropriétaire. Il ne peut agir en qualité de mandataire d’un
copropriétaire conformément a Iarticle 577-6, §7, du Code civil.

Aucune personne mandatée ou employée par I'association
des copropriétaires ou prestant pour elle des services dans le
cadre de tout autre contrat, ne peut participer personnellement
ou par procuration aux délibérations et aux votes relatifs 3 la
mission qui lui a été confiée,

b) Quorum de présence — Deuxiéme assemblée

L'assemblée générale ne délibére valablement que si, au
début de I'assembiée générale, plus de la moitié des
copropriétaires sont présents ou représentés et pour autant
qu’ils possédent au moins la moitié des quotes-parts dans les
parties communes.
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Néanmoins, lassemblée générale délibére aussi
valablement si les propriétaires présents ou représentés au
début de I'assemblée générale représentent plus de trois quarts
des quotes-parts dans les parties communes.

Si aucun des deux quorums n'est atteint, une deuxieme
assemblée générale sera réunie aprés un délai de quinze jours
au moins et pourra délibérer quels que scient le nombre des
membres présents ou représentés et les quotes-parts de
copropriété dont ils sont titulaires, sauf si la décision requiert
Funanimité des voix de tous fes copropriétaires.

¢} Régles de majorité

1° Majorité absolue

Les décisions sont prises a la majorité absolue des voix des
copropriétaires présents ou représentés au moment du vote,
sauf le cas oll une majorité spéciale ou Funanimité est reguise
par la loi.

2° Majorité spéciale — Unanimité

L'assemblée générale décide :

1. a la majorité des trois-quarts des voix présentes
ou représentées :

ag) de toute modification aux statuts pour autant qu’elle ne
concerne que la jouissance, Fusage ou Vadministration des
parties communes;

b) de tous travaux affectant les parties communes, a
I'exception de ceux qui peuvent étre décidés par le syndic;

¢} de la création et de la composition d’un conseil de
copropriété, exclusivement composé de copropriétaires, qui a
pour mission de veiller a la bonne exécution par le syndic de ses
missions, sans préjudice de I'article 577-8, §2;

d) du montant des marchés et des contrats a partir duquel
une mise en cohcurrence est obligatoire, sauf les actes vises a
Particle 577-8, §4, 4°, du Code civil;

e) moyennant une motivation spéciale, de {'exécution de
travaux & certaines parties privatives gui, pour des raisons
technigues ou économigues, sera assurée par |"association des
coproprietaires.

Cette décision ne modifie pas la répartition des colts de
Pexécution de ces travaux entre les copropriétaires.

2. a la majorité des quatre-cinquiémes des voix
présentes ou représentées !

a) de toute autre modification aux statuts, en ce compris
la modification de la répartition des charges de copropriété;

b) de la modification de la destination de !'immeuble ou
d’une partie de celui-ci;
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¢) de la reconstruction de I'immeuble ou de la remise en
état de la partie endommagée en cas de destruction partielle;

d} de toute acquisition de biens immobiliers destinés 3
devenir communs;

e) de tous actes de disposition de biens immobiliers
communs;

f1 de la modification des statuts en fonction de l'article
577-3, alinéa 4, du Code civil;

g) sans préjudice de l'article 577-3, alinéa 4, du Code civil,
de la création d'associations partielies dépourvues de la
personnalité juridique, celles-ci pouvant uniquement préparer
les décisions relatives aux parties communes particuliéres
indiquées dans la décision. Ces propositions de décisions
dojvent étre ratifiées lors de I'assemblée générale suivante.

3. a lunanimité des wvoix de tous les
copropriétaires :

- de toute modification de la répartition des quotes-parts
de copropriété, ainsi que de la reconstruction totale de
Fimmeuble;

- de dissoudre 'association des copropriétaires.

Toutefois, lorsque l'assemblée générale, d la majorité
requise par la loi, décide de travaux ou d’actes d’acquisition ou
de disposition, elle peut statuer, & la méme majorité, sur la
modification de la répartition des quotes-parts de copropriété
dans les cas ol cette modification est nécessaire.

S'il est décidé de la constitution d’associations partielles a
la majorité requise par la loi, la modification des quotités de la
copropriété nécessaire en conséguence de cette modification
peut étre décidée par 'assemblée générale a la méme majorité.

d) Considérations pratiques

Sans préjudice de la régle de I'unanimité prévue ci-dessus,
lorsque plus de deux propositions sont soumises au vote et
lorsqu’aucune d’elle n’obtient la majorité requise, il est procédé
a un deuxiéme tour de scrutin, seules les deux propositions
ayant obtenu le plus de voix au premier tour étant soumises au
vote.

Lorsque l'unanimité est requise, elle ne doit pas
sentendre de Il'unanimité des membres présents ou
représentés a I'assemblée générale, mais de unanimité de tous
les copropriétaires.

Lorsqu’une majorité spéciale est requise, elle doit
s'entendre de la majorité des membres présents ou représentés
a 'assemblée générale.
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Le copropriétaire ou son mandataire qui s'abstient est
celui qui est présent a I'assemblée générale sans exprimer son
vote.

Les abstentions, les votes nuls et blancs ne sont pas
cohsidérés comme des voix émises pour le calcul de la majorité
requise.

e} Vote par écrit

Les membres de |'association des copropriétaires peuvent
prendre a 'unanimité et par écrit toutes les décisions relevant
des compétences de l'assemblée générale, a I'exception de
celles qui doivent &tre passées par acte authentique. Le syndic
en dresse le procés-verbal.

f) Procés-verbaux — Consultation

Le syndic redige le procés-verbal des décisions prises par
'assemblée générale avec indication des majorités obtenues et
du nom des propriétaires qui ont voté contre ou qui se sont
abstenus.

A la fin de la séance et aprés lecture, ce procés-verbal est
signé par le président de I'assemblée générale, par le secrétaire
désigné lors de l'ouverture de la séance et par tous les
copropriétaires encore présents a ce moment ou leurs
mandataires.

Le syndic consigne les décisions visées aux §§10 et 11 de
I'article 577-6 du Code civil dans le registre prévu a I'article 577-
10, §3, dans les trente jours suivant 'assembiée générale et
transmet celles-ci, dans le méme délai, aux copropriétaires.

Si un copropriétaire n’a pas regu le procés-verbal dans le
délai fixé, il doit en informer le syndic par écrit.

Tout copropriétaire peut demander a consulter le registre
des procés-verbaux et en prendre copie sans déplacement, au
siége de 'association des copropriétaires.

Article 44, — Actions en justice

a) Par F'association des copropriétaires

['association des copropriétaires a qualité pour agir en
justice, tant en demandant gu’en défendant.

Nonohstant I'articte 577-5, §3, du Code civil, I'association
des copropriétaires a le droit d’agir, conjointement ou non avec
un ou plusieurs copropriétaires, en vue de la sauvegarde de tous
les droits relatifs a "exercice, a la reconnaissance ou la négation
de droits réels ou personnels sur {es parties communes, ou
relatifs a la gestion de celles-ci. Elle est réputée avoir la qualité
et l'intérét requis pour la défense de ce droit.

Le syndic informe sans délai les copropriétaires individuels
et les autres personnes ayant le droit de participer aux
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déliberations de "assemblée générale des actions intentées par
ou contre I'association des copropriétaires.

b) Par un coproprigtaire

Tout copropriétaire peut demander au juge d’annuler ou
de réformer une décision irréguliére, frauduleuse ou abusive de
I'assemblée générale.

Cette action doit étre intentée dans un délai de quatre
mais a compter de la date a laquelle I'assemblée générale a eu
lieu.

Si la majorité requise ne peut 8tre atteinte, tout
copropriétaire peut se faire autoriser par le juge a accomplir
seul, aux frais de Ilassociation, des travaux urgents et
nécessaires affectant les parties communes. Il peut, de méme,
se faire autoriser a exécuter a ses frais des travaux qui fui sont
utiles, méme s’ils affectent les parties communes, lorsque
'assemblée générale s'y oppose sans juste motif.

Lorsqu’'une minorité des copropriétaires empéche
abusivement I'assemblée générale de prendre une décision a la
majorité requise par fa loi, tout copropriétaire lésé peut
également s’adresser au juge, afin que celui-ci se substitue a
I'assemblée générale et prenne a sa place la décision requise.

Par dérogation a l'article 577-2, §7, du Code civil :

- le copropriétaire dont la demande, & lissue d'une
procédure judiciaire l'opposant & [Iassociation des
copropriétaires, est déclarée fondé par le juge, est dispensé de
toute participation aux honoraires et dépens, dont la charge est
répartie entre les autres copropriétaires. Si la prétention est
déclarée partiellement fondée, le copropriétaire est dispensé de
toute participation aux honoraires et dépens, mis a charge de
I'association des copropriétaires en application de Varticle 1017,
alinéa 4, du Code judiciaire;

- le copropriétaire défendeur engagé dans une procédure
judiciaire intentée par |'association des copropriétaires, dont la
demande a été déclarée totalement infondée par le juge, est
dispensé de toute participation aux honoraires et dépens, dont
la charge est répartie entre les autres copropriétaires. Si la
demande est déclarée fondée en tout ou en partie, le
copropriétaire défendeur participe aux honoraires et dépens
mis a charge de 'association des copropriétaires.

Ces dérogations ne seront cependant applicables que
lorsque les décisions judiciaires seront coulées en force de
chose jugée,

¢) Par un occupant

Toute personne occupant I'immeuble en vertu d’un droit

x

personnel ou réel mais ne disposant pas du droit de vote 3
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I'assemblée généraie peut demander au juge d’annuler ou de
réformer toute disposition du réeglement d'ordre intérieur ou
toute décision de l'assemblée générale adoptée aprés la
naissance de son droit, si elle lui cause un préjudice propre.

Cette action doit étre intentée dans les trois mois de la
communication de la décision telle que cette communication
doit lui étre faite en vertu de I'article 577-10, §4, du Code civil.

Le juge peut, avant de dire droit, et sur demande du
requérant, ordonner la suspension de la disposition ou de la
décision attaquée.

Article 45. — Opposabilité — Information

Toutes décisions de 'assemblée générale peuvent étre
directement opposées par ceux a qui elles sont opposables et
gui sont titulaires d’un droit réel ou personnel sur Fimmeuble
en copropriété,

Elles sont également opposables a toute personne
titulaire d'un droit réel ou personnel sur {'immeuble en
copropriété et a tout titulaire d’une autorisation d’occupation,
aux conditions suivantes :

1, en ce qui concerne les décisions adoptées avant
la concession du droit réel ou personnel, par la communication
qui lui est obligatoirement faite par le concédant au moment de
fa concession du droit, de !'existence du reglement d’ordre
intérieur et du registre contenant les décisions de I'assemblée
générale ou, a défaut, par la communication qui lui est faite a
initiative du syndic, par lettre recommandée a la poste; le
concédant est responsable, vis-a-vis de ['association des
copropriétaires et du concessionnaire du droit réel ou
personnel, du dommage né du retard ou de l'absence de
communication;

2. en ce gui concerne les décisions adoptées
postérieurement a la concession du droit personhnel ou a la
naissance du droit réel, par la communication qui lui en est
faite, a l'initiative du syndic, par lettre recommandée 3 la poste,
Cette communication ne doit pas étre faite a ceux qui disposent
du droit de vote a I'assemblée générale.

Tout membre de 'assemblée générale des copropriétaires
est tenu d'informer sans délai fe syndic des droits personnels
gu'il aurait concédés a des tiers sur son lot privatif.
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CHAPITRE VI - Nomination, durée du mandat et pouvoirs
du syndic

Article 46, — Nomination

Le syndic est nommé par Fassemblée générale ou, 3
défaut, par décision du juge a la requéte de tout copropriétaire
ou de tout tiers ayant un intérét. Son mandat ne peut excéder
trois ans. il est rencuvelable par décision expresse de
assemblée générale. Le seul fait de ne pas renouveler ce
mandat ne peut donner lieu a indemnité.

Si le syndic est une société, I'assemblée générale désigne
en outre la ou les personnes physiques habilitées pour agir en
gualité de syndic.

Elle peut choisir le syndic parmi les copropriétaires ou en
dehors d’eux.

Les dispositions régissant |z relation entre le syndic et
I’association des copropriétaires doivent figurer dans un contrat
ecrit.

Article 47. — Révacation ~ Délégation — Syndic provisoire

L'assemblée générale peut en tout temps révoquer le
syndic. Elle ne doit pas motiver sa décision. Elle peut également
fui adjoindre un syndic provisoire pour une durée ou 3 des fins
déterminées.

Le juge peut également, a la requéte d'un copropriétaire,
désigner un syndic provisoire pour la durée qu’il détermine, en
cas d’empéchement ou de carence du syndic. Celui-ci est appelé
a la cause.

Articlie 48. — Publicité

Un extrait de {"acte portant désignation ou nomination du
syndic est affiché dans les huit jours a dater de la prise en cours
de sa mission de maniére inaltérable et visible a tout moment 3
I'entrée de Fimmeuble, siége de [I'association des
copropriétaires.

L'extrait indigue, outre la date de la désignation ou de [a
nomination, les nom, prénoms, profession et domicile du syndic
ou, s'il s'agit d'une société, sa forme, sa dénomination sociale
ainsi que son siége et son numéro d’entreprise si la société est
inscrite & la Banque-Carrefour des Entreprises. |l doit &étre
complété par toutes autres indications permettant a tout
intéresse de communiguer avec le syndic sans délai et,
notamment, le Heu olU, au siége de [|association des
copropriétaires, le réglement d’ordre intérieur et le registre des
décisions de I'assemblée générale peuvent étre consuités.
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L'affichage de I'extrait se fait a la diligence du syndic.
L'inscription du syndic a la Banque-Carrefour des
Entreprises se fera suivant la procédure fixée par le Roi.

Article 49. ~ Responsabilité - Délégation

Le syndic est seul responsable de sa gestion.

Il ne peut déléguer ses pouvairs sans 'accord préalable de
I'assemblée générale. Cette déiégation ne peut intervenir que
pour une durée ou a des fins déterminées.

Article 50. — Pouvoirs

Le syndic dispose d’un pouvoir général de représentation.
il est notamment chargé :

1° d'exécuter et de faire exécuter les décisions
prises par 'assemblée générale;

2° d’accomplir tous actes conservatoires et tous
actes d’administration provisoire;

3° d'administrer les fonds de Fassociation des
copropriétaires; dans la mesure du possible, ces fonds doivent
étre intégralement placés sur divers comptes, dont
obligatoirement un compte distinct pour le fonds de roulement
et un compte distinct pour le fonds de réserve; tous ces
comptes doivent &tre ouverts au nom de l'association des
copropriétaires;

4° de représenter |'association des copropriétaires,
tant en justice que dans la gestion des affaires communes; sous
réserve de dispositions contraires dans le présent chapitre, la
correspondance recommandée est, 3 peine de nullité, adressée
au domicile, ou a défaut, 3 la résidence ou au siége social du
syndic et au siége de |'association des copropriétaires ;

5° de fournir le relevé des dettes visées a l'article
577-11, §2, du Code civil dans les trente jours de la demande
qui lui est faite par le notaire;

6" de communiquer a toute personne occupant
immeuble en vertu d’un droit personnel ou réel mais ne
disposant pas du droit de vote a I'assemblée géneérale, la date
des assemblées afin de lui permettre de formuler par écrit ses
demandes ou observations relatives aux parties communes qui
seront a ce titre communiquées a I'assembiée,

La communication se fait par affichage, & un endroit bien
visible, dans les parties communes de {'immeuble;

7° de transmettre, si son mandat a pris fin de
guelque maniére que ce soit, dans un délai de trente jours
suivant la fin de son mandat, I'ensemble du dossier de la gestion
de I'immeuble & son successeur ou, en I'absence de ce dernier,
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au président de la derniére assemblée générale, y compris la
comptahilité et {es actifs dont il avait la gestion, tout sinistre, un
historique du compte sur lequel les sinistres ont été réglés, ainsi
que ies documents prouvant |'affectation qui a été donnée 3
toute somme qui ne se retrouve pas dans tes comptes financiers
de fa copropriété;

8° de souscrire une assurance responsabilité
couvrant I'exercice de sa mission et de fournir la preuve de
cette assurance; en cas de mandat gratuit, cette assurance est
souscrite aux frais de Fassociation des copropriétaires;

9° de permettre aux copropriétaires d’'avoir accés &
tous les documents ou informations 3 caractére non privé
relatifs a la copropriété, de toutes les maniéres définies dans le
réglement de copropriété ou par I'assemblée générale;

10° de conserver, le cas échéant, le dossier
d’intervention ultérieure de la fagon déterminée par le
Réglement d’ordre intérieur;

11° de présenter, pour la mise en concurrence visée 3
Particle 577-7, §1, 1 °, d) du Code civil, une pluralité de devis
établis sur la base d’un cahier des charges préalablement

elaboré;

12° de soumettre 3 I'assemblée générale ordinaire un
rapport d'évaluation des contrats de fournitures réguliéres;

13° de soliiciter Fautorisation préalable de

I'assembiée générale pour toute convention entre I'association
des copropriétaires et le syndic, ses préposés, ses proches,
parents ou alliés jusqu’au troisiéme degré inclus, ou ceux de son
conjoint jusqu’au méme degré; il en est de méme des
conventions entre ['association des copropriétaires et une
entreprise dont les personnes susvisées sont propriétaires ou
dans fe capital de laquelle elles détiennent une participation ou
dans laquelle elles exercent des fonctions de direction ou de
controle, ou dont elles sont salariées ou préposées; lorsqu’il est
une personhe morale, le syndic ne peut, sans y avoir été
specialement autorisé par une décision de I'assemblée générale,
contracter pour le compte de ['association des copropriétaires
avec une entreprise qui détient, directement ou indirectement,
une participation dans son capital;

147 de tenir a jour la liste et les coordonnées des
personnes en droit de participer aux délibérations de
['assemblée générale et de transmettre aux copropriétaires, 3
premiére demande et au notaire s'il en fait {a demande au
syndic, dans le cadre des actes qui sont transcrits a la
canservation des hypothéques, conformément & Varticle 1%,
alinéa 1%, de la loi hypothécaire du 16 décembre 1851, les
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noms, adresses, quotités et références des lots des autres
copropriétaires;

15° de tenir les comptes de [I’'association des
copropriétaires de maniére claire, précise et détaillée suivant le
plan comptable minimum normalisé a établir par le Roi. La
copropriété comportant moins de vingt lots a I'exclusion des
caves, garages et parkings, il est autorisé & tenir une
comptabifité simplifiée reflétant au minimum les recettes et les
dépenses, la situation de trésorerie ainsi que fes mouvements
des disponibilités en espéces et en compte, le montant du fonds
de roulement et du fonds de réserve visés a I'article 577-11, § 5,
alinéas 2 et 3 du Code civil, les créances et les dettes des
copropriétaires;

16° de préparer le budget prévisionnel pour faire face
aux dépenses courantes de maintenance, de fonctionnement et
d’administration des parties communes et équipements
communs de 'immeuble, ainsi qu’un budget prévisionnel pour
les frais extraordinaires prévisibles; ces budgets prévisionnels
sont soumis, chaque année, au vote de ['association des
copropriétaires; ils sont joints a 'ordre du jour de I'assemblée
générale appelée a voter ces budgets. De maniére générale, le
syndic a la charge de la gestion journaliére de l'immeuble et
partant de sa surveillance générale.

C'est ainsi gu'il veille au bon fonctionnement de tout
appareillage commun,

If s'occupe des achats nécessaires et veille 3 ce que la
gestion soit faite d’une maniére économigue.

il souscrit les contrats d’entretien de toute installation qui
requerrait un entretien régulier par des spécialistes.

Le syndic engage, dirige et licencie les éventuels salariés
de la copropriété, leur donne les ordres necessaires.

Il assure {e fonctionnement de tous les services généraux
(éclairage — chauffage - ascenseur — distribution d'eau —
enlévement des immondices — nettoyage des couloirs et autres
parties communes).

Tous travaux d’entretien ou de réparation s'effectuent
sous la surveillance du syndic ou, le cas échéant, d’'un délégué
technique désigné par le syndic.

Le syndic a aussi mission de répartir entre les
copropriétaires le montant des dépenses communes, de
centraliser les fonds et de les verser a qui de droit.

Il engage {"association des copropriétaires pour toutes les
guestions courantes relevant des parties communes, vis-a-vis
des sociétés distributrices d'eau, de gaz et d’électricité, les
fournisseurs les plus divers et les administrations.
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Article 51. — Rémunération

Le mandat du syndic ou du syndic provisoire est
rémunéré. L'assemblée générale fixe sa rémunération lors de sa
nomination. Celle-ci constitue une charge commune générale.

Tant que Thomas & Piron Batiment restera propriétaire de
certaines unités dans l'immeuble, aucun honoraire ne sera
réclamé par le syndic pour ses propres prestations relativement
a ces unités,

Article 52. — Démission — Fin de sa mission

Le syndic peut en tout temps démissionner moyennant un
préavis de minimum trois mois, sans que celui-ci puisse sortir
ses effets avant 'expiration du trimestre civil en cours.

Cette démission doit é&tre notifiée par pli recommandé
transmis au président de la derniére assemblée générale.

Lorsque le mandat du syndic prend fin pour qguelque cause
que ce soit, les contrats qu’il aura souscrits au nom de
Fassociation des copropriétaires avant sa révocation, I'échéance
de son mandat non rencuvelé ou son préavis (date de I'envai du
pli recommandé), subsisteront jusqu’d leur terme. Les contrats
souscrits aprés ceux-ci seront censés avoir été conclus
irrégulierement. lls engageront sa responsabilité.

CHAPITRE VH - conseil de copropriété

Article 53. — Conseil de copropriété

Le conseil de copropriété est exclusivement composé de
minimum trois copropriétaires nommés par [|'assemblée
générale a la majorité absolue. Il existe une incompatibilité
entre |'exercice de la fonction de syndic et la qualité de membre
du conseil de copropriéteé.

Le conseil aura pour compétence :

- de veiller 3 la bonne exécution par le syndic de ses
missions;

- de prendre connaissance de toutes piéces et documents
relatifs a la gestion de la copropriété par le syndic. Celui-ci devra
au préalable en étre avisé; il assistera, dans ce cas, le conseil de
la copropriété;

- d’exécuter toute mission ou délégation qui lui aurait été
octroyée par I'assemblée générale a fa majorité des trois quarts
des voix. Celles-ci ne peuvent porter que sur des actes
expressément déterminés par ['assemblée générale et
littéralement repris dans le procés-verbal de délibération. Cette
mission ou cette délégation expire de plein droit au terme d'un
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an a compter du jour de la tenue de {'assemblée générale
octroyant celles-ci;

- d’adresser aux copropriétaires un rapport semestriel
circonstancié sur I'exercice de sa mission.

CHAPITRE ViH - Assurances-responsabilité dommages 3
{immeuble

Article 54. — Généralités

1. Tous les contrats d’assurances de la copropriété sont
souscrits par le syndic qui doit faire, a cet effet, toutes
diligences nécessaires. Sauf dérogation écrite et préalable
accordée par I'assemblée générale, le syndic ne peut intervenir
comme courtier ou agent d'assurances des contrats qu’il
souscrits pour le compte de la copropriété.

2. Les clauses et conditions des contrats d’assurances a
souscrire par le syndic sont annuellement discutées lors de
Passemblée générale des copropriétaires, sauf si celles-ci n'ont
pas é&té modifiées. les contrats souscrits par le syndic
subsisteront jusqu’a leur terme, sans préjudice de leur
dénonciation dans les termes et délais contractuels. lls ne
pourront étre résiliés par le syndic que moyennant |'accord
préalable de 'assemblée générale des copropriétaires statuant
a la majorité absolue des voix des copropriétaires présents ou
repreésentés. Si la résiliation émane de la compagnie
d'assurances, le syndic veillera 3 souscrire une assurance
provisoire et a mettre ce point a {'ordre du jour de Ia prochaine
assemblée générale des copropriétaires, qu'il convoguera
d'urgence, le cas échéant.

3. En cas de dégit causé a un lot privatif, le syndic ne
margue pas son accord sur I'indemnité proposée par |'assureur
sans la signature des propriétaires concernés.

4. Les contrats d’assurances dolivent couvrir Fimmeuble et
tous {es copropriétaires, tant pour les parties privatives que
pour les parties communes, avec renanciation par les assureurs
& tous recours conire les titulaires de droits réels et leur
personnel, ainsi que contre le syndic, le syndic delégué ou
provisoire, hormis bien entendu le cas de malveillance ou celui
d‘une faute grave assimilabie au dol. Dans ce cas, cependant, la
déchéance éventuelle ne pourra étre appliquée qu'a la
personne en cause et les assureurs conserveront leur droit de
recours contre celle-ci en cas de sinistre.

5. Les responsabilités pouvant naitre du chef des parties
tant communes que privatives de I'immeuble sont supportées
par tous les copropriétaires au prorata du nombre de quotes-
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parts qu’ils possedent dans les parties communes, que [e
recours soit exercé par I'un des copropriétaires ou par un tiers
queiconque.

6. Les copropriétaires restent tiers entre eux et vis-a-vis de
I'association des copropriétaires.

7. Chacun des copropriétaires a droit & un exemplaire des
polices d'assurances souscrites.

Article 55. — Types d’assurances

I. — Certaines assurances doivent obligatoirement étre
souscrites aux frais de I'association des copropriétaires :

1° Assurance conire [incendie et les périls
connexes.

Cette assurance doit couvrir au moins les périls suivants :
Vincendie, la foudre, les explosions, les confiits du travail et les
attentats, les dégats dus a Vélectricité, la tempéte, la gréle, la
pression de la neige, les dégats des eaux, le bris des vitrages, le
recours des tlers, le chdmage immabilier, les frais de déblais et
de démolition, les frais de pompiers, d’extinction, de sauvetage
et de conservation, les frais de remise en état des jardins et
abords et les frais d’expertise.

2° Assurance-responsabilité civile immeuble et
ascenseur.
3° Assurance du personnel salarié

Si I'association des copropriétaires emploie du personnel
salarié, une assurance accidents du travail et sur le chemin du
travail, de méme qu’une assurance de responsabilité civile
envers les tiers, doivent &tre souscrites.

4° Assurance-responsabilité civile du syndic

Cette assurance est souscrite en faveur du syndic, s’il est
un copropriétaire non professionnel exercant son mandat a titre

gratuit. Il produira annuellement & l'assemblée générale la
preuve de la conclusion de ce contrat.
5° Assurance-responsabilité civile du commissaire

aux comptes

Cette assurance est souscrite en faveur du commissaire
aux comptes, s’il est un copropriétaire non professionnel.

6° Assurance-responsabilité civile des membres du
conseil de copropriété

Cette assurance est souscrite en faveur de ses membres.

H. = D'autres assurances peuvent étre souscrites si
assemblée générale le décide & la majorité absolue des voix
des copropriétaires présents ou représentés.
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Article 56. — Biens et capitaux a assurer

L’assurance des biens couvre I'ensemble de I'immeuble,
tant ses parties communes que ses parties privatives. Elle peut
&tre étendue, le cas échéant, aux biens meubles appartenant a
I’association des copropriétaires.

L'immeuble doit étre assuré pour sa valeur de
reconstruction totale & neuf, toutes taxes et honoraires
compris, et le contrat d’assurance-incendie doit contenir une
clause selon laguelle I'assureur renonce a l'application de la
régle proportionnelle. Ce montant doit étre indexé selon les
régles en vigueur en matiére d’assurance-incendie.

Article 57. — Assurances individuelles complémentaires

1. Si des embellissements ont été effectués par des
copropriétaires a leur lot privatif, il leur appartient de les
assurer pour leur compte personnel et a leurs frais.

2. De méme, les copropriétaires qui estiment que
I'assurance est faite pour un montant insuffisant ou qui
souhaitent assurer d’autres périls ont la faculté de souscrire
pour leur compte personnel et a leurs frais une assurance
complémentaire.

3. Dans les deux cas, les copropriétaires intéressés auront
seuls droit a I'excédent d’indemnité qui pourra étre alloué par
cette assurance complémentaire et ils en disposeront librement.

Article 58. — Primes et surprimes

Le syndic acquitte les primes des contrats d’assurances de
la copropriété a titre de charges communes, remboursables par
les copropriétaires au prorata du nombre de quotes-parts que
chacun posséde dans les parties communes. A défaut de
disposer des fonds suffisants pour le paiement des primes, le
syndic en avisera les copropriétaires par pli recommandé.

Si une surprime est due sur un contrat d’assurance du fait
de la profession exercée par un copropriétaire ou du chef du
personnel qu’il emploie ou du chef du locataire ou occupant de
son lot privatif ou, plus généralement, pour tout fait imputable
a I'un des copropriétaires ou a son occupant, cette surprime est
a charge exclusive du copropriétaire concerné.

Article 59. — Responsabilité des occupants — Clause du

bail

Sauf dérogation écrite et préalable du syndic, les
copropriétaires s’engagent a insérer dans toutes les conventions
relatives & I'occupation des biens, une clause s’inspirant des

dispositions essentielles du texte suivant :
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«L’occupant devra faire assurer les objets mobiliers et les
aménagements qu’il aura effectués dans les locaux qu'il occupe
contre les risques d'incendie et les périls connexes, les dégats
des eaux, le bris des vitres et le recours des tiers, Cette
assurance devra étre contractée auprés d’une compagnie
d’assurances ayant son siége dans un pays de ['Union
Européenne. Les primes d’assurances sont a la charge exclusive
de l'occupant qui devra justifier au propriétaire tant de
I'existence de ce contrat que du paiement de la prime annuelle,
sur toute réquisition de la part de ce dernier».

Article 60. — Franchises

Lorsque le contrat d’assurance des biens (assurance-
incendie et autres périls} prévoit une franchise a charge du ou
des assurés, celle-ci sera supportée par :

1° i'association des copropriétaires, a titre de charge
commune, si le dommage trouve son origine dans une partie
commune;

2° le propriétaire du lot privatif, si le dommage
trouve son origine dans son lot privatif. Toutefois, si I'immeuble
nécessite globalement des travaux d'entretien et de réparation,
le propriétaire de ce lot ne sera tenu qu'au paiement de la
franchise de base, I'éventuelle franchise majorée étant a charge
de 'association des copropriétaires.

3° les propriétaires des lots privatifs, au prorata de
leurs quotes-parts dans les parties communes, si fe dommage
trouve son origine conjointement dans plusieurs lots privatifs.

Lorsque le contrat d’assurance de responsabilité civile
prévoit une franchise a charge du ou des assurés, celle-ci
constitue une charge commune générale.

Article 61. — Sinistres ~ Procédures et indemnités

1. — Le syndic veillera a prendre rapidement les mesures
urgentes et nécessaires pour mettre fin & fa cause du dommage
ou pour limiter !"étendue et la gravité des dommages,
conformément aux clauses des contrats d’assurances. Les
copropriétaires sont tenus de préter leur concours 3 I'exécution
de ces mesures, a défaut de quoi le syndic peut, de plein droit et
sans devoir notifier aucune mise en demeure, intervenir
directement, méme dans un lot privatif.

2. — Le syndic, sans pouvoir les exécuter directement ou
indirectement personneliement, supervise tous les travaux de
remise en état a effectuer a Ia suite des dégéts, sauf s'il s’agit de
réparations concernant exclusivement un lot privatif et que le
copropriétaire souhaite s’en charger a ses risques et périls,

95




3. — En cas de sinistre tant aux parties communes gu’aux
parties privatives, les indemnités allouées en vertu du contrat
d’assurance sont encaissées par le syndic et déposées sur un
compte spécial ouvert a cet effet s'il y a des dégats aux parties
privatives. Il lui appartient de signer la quittance d’indemnité
ou, en pour les dégits aux parties communes, 'éventuel accord
transactionnel. Cette quittance d’indemnité ou cette quittance
transactionnelle peut cependant étre signée par le ou les
propriétaires concernés par le dommage, si celui-ci n’a aucune
conséquence directe ou indirecte sur les parties communes; une
copie doit en &tre remise au syndic.

4. — Les indemnités seront affectées par priorité a la
réparation des dommages ou a la reconstruction de 'immeuble,
si celle-ci a été decidée.

5. — Si lindemnité est insuffisante pour la réparation
compléte des dommages, le supplément restera a charge du ou
des copropriétaires concernés par le dommage ou a charge de
{"association des copropriétaires si le dommage concerne une
partie commune, en proportion des quotes-parts que chaque
propriétaire posséde dans les parties communes, mais sous
réserve du recours contre celui qui aurait, du chef de Ia
reconstruction, une plus-value de son bien, a concurrence de
cette plus-value. Les copropriétaires s'obligent a acquitter le
supplément dans les trois mois de 'envoi de {'avis de paiement
par le syndic. A défaut de paiement dans ce délaj, les intéréts au
taux légal, majoré de guatre points pour cent, courent de plein
droit et sans mise en demeure sur ce gui est dd.

6. — Si, par contre, I'indemnité est supérieure aux frais de
remise en état, 'excédent est acquis aux copropriétaires en
proportion de leurs quotes-parts dans les parties communes,
sauf décision contraire de Ilassemblée générale des
copropriétaires.

Atticle 62. — Destruction et reconstruction de |'immeuble
— Fin de Findivision

1. — Par destruction de I'immeuble, il convient d’entendre
la disparition de tout ou partie du gros-ceuvre ou de la structure
de I'immeuble.

La destruction est totale si I'immeuble a été détruit
entiérement ou a concurrence de nonante pour cent au maoins.
La destruction totale d’une annexe est assimilée a une
destruction partielle.

La destruction est partielle si elle affecte moins de
nonante pour cent du gros-ceuvre ou de [a structure de
Fimmeuble.
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Sont notamment exclus de la notion de destruction :

- les dommages qui affectent exclusivement les parties
privatives;

- les dommages qui ne concernent pas le gros-ceuvre de
Fimmeuble,

2. — La destruction de l'immeuble peut survenir a la suite
d’un sinistre couvert par un contrat d’assurance ou pour une
cause non garantie par un contrat d’assurance; sera considérée
comme équivalente & la destruction, la perte, atteignant au
moins nonante pour cent de la valeur d'utilisation de
Fimmeuble en raison de sa vétusté et de ce qu’en raison de
conceptions de l'époque en matiere d'architecture ou de
construction, la seule solution conforme a [intérét des
copropriétaires est, soit la démolition et la reconstruction de
Fimmeuble, soit sa cession.

3. — la destruction totale ou partielle impligue que
I'assemblée générale doit décider du sort de I'immeuble, de sa
reconstruction ou de sa cession en bloc¢ et de la dissolution de
I'association des copropriétaires.

4, — Lla destruction, méme totale, de Il'immeuble
n‘entraine pas, 3 elle seule, la dissolution de {'association des
copropriétaires, qui doit étre décidée par I'assemblée générale.

5. — Les décisions de I'assemblée générale de reconstruire
ou hon sont prises :

-2 la majorité de quatre-cinguiémes des voix des
copropriétaires présents ou représentés en cas de
reconstruction partielle ou de cession de lI'immeuble en blocg;

- a l'unanimité des voix de tous les copropriétaires en cas
de reconstruction totale ou de dissolution de I'association des
copropriétaires.

6. ~ Si l'immeuble n’est pas reconstruit, "assemblée
générale devra statuer, 3 lunanimité des voix de tous les
copropriétaires, sur le sort de I'association des copropriétaires.
Les choses communes seront alors partagées ou licitées.
'indemnité d’assurance ainsi que fe produit de la licitation
éventuelle seront partagés entre les copropriétaires dans la
proportion de leurs quotes-parts dans les parties communes.

CHAPITRE iX - Dispositions générales

Article 63. — Renvoi au Code civil

Les statuts sont regis par les dispositions reprises aux
articies 577-2 3 577-14 du Code civil. Les dispositions statutaires
non conformes & la législation en vigueur sont de plein droit
remplacées par les dispositions légales correspondantes 2
compter de leur entrée en vigueur.
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Article 64. — Langues

Un copropriétaire peut, a sa demande, obtenir une
traduction de tout document relatif a la copropriété émanant
de I'association des copropriétaires, si la traduction visée doit
étre effectuée dans la langue ou dans l'une des langues de la
région linguistique dans laquelle I'immeuble ou le groupe
d'immeubles est situé.

Le syndic veille a3 ce gue cette traduction soit mise a
disposition dans un délai raisonnable.

Les frais de traduction sont a charge de |'association des
copropriétaires.

TITRE Hl.- REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Article 1.- Définition

Il peut, en outre, étre arrété a la majorité des trois quarts
des voix des copropriétaires présents ou représentés, pour
valoir entre les parties et leurs ayants droit a quelque titre que
ce soit, un réglement d'ordre intérieur relatif aux détails de la
vie en commun, lequel est susceptible de modifications dans les
conditions gu'il indigue.

Article 2.- Modifications

Le réglement d'ordre intérieur peut étre modifié par
assemblée générale a la majorité des trois-quarts des voix des
copropriétaires présents ou représentés.

Les modifications devront figurer a leur date dans le
registre des procés-verbaux des assemblées.

Article 3.- Opposabilité

Toutes dispositions du réglement d'ordre intérieur
peuvent étre directement opposées par ceux a qui elles sont
opposables.

Elles sont egalement opposables & toute personne
titulaire d'un droit réel ou personnel sur l'immeuble en
copropriété et a tout titulaire d'une autorisation d'occupation,
aux conditions suivantes :

1. en ce qui concerne les dispositions adoptées avant |a
concession du droit réel ou personnel, par la communication qui
lui est obligatoirement faite par le concédant au moment de la
concession du droit de l'existence du réglement d'ordre
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intérieur ou, a défaut, par la communication qui lui est faite 2
l'initiative du syndic, par lettre recommandée a {a poste ; le
concédant est responsable, vis-a-vis de ['association des
copropriétaires et du concessionnaire du droit réel ou
personnel, du dommage né du retard ou de |'absence de
communication ;

2. en ce qui concerne les dispositions adoptées
postérieurement a la concession du droit personnel ou a la
haissance du droit réel, par la communication qui lui en est
faite, a I'initiative du syndic, par lettre recommandée 4 (a poste.
Cette communication ne doit pas étre faite a ceux qui disposent
du droit de vote a l'assemblée générale.

Article 4.- Réglement des différends

En cas de litige survenant entre copropriétaires et/ou
occupants de l'immeuble concernant les parties communes, le
syndic constitue obligatoirement la premiére instance a qui doit
étre soumis le litige.

Si malgré Vintervention du syndic, le litige subsiste, il sera
porté devant |'assemblée générale, en degré de conciliation.

Si un accord survient, procés-verbal en sera dressé,

Si le désaccord subsiste, il sera porté devant le juge
compétent.

En cas de désaccord entre certains propriétaires et le
syndic, notamment en cas de difficulté concernant
l'interpretation des réglements de copropriété et d'ordre
intérieur, le litige sera porté devant |'assemblée générale, en
degré de conciliation.

Si un accord survient, procés-verbal en sera dressé.

5i le désaccord persiste, it sera porté devant le juge
compétent.

Article 5.- Service des eaux

L'abonnement au service des eaux pour les parties
communes, est souscrit par le syndic.

Chaque propriétaire souscrit ou renouvelle
individueilement I'abonnement au service des eaux pour son lot
privatif 3 moins que la fourniture d'eau s'effectue au moyen
d'un compteur de passage.

Le cas échéant, chaque année, au mois de décembre, le
syndic fera parvenir au Service des Eaux, la liste des parties
privatives qui auraient été vendues ou cédées au cours de
'année en mentionnant l'identité et l'adresse des nouveaux
propriétaires de ceiles-ci.
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Les premiéres demandes d'abonnement peuvent étre
souscrites par le promoteur, au nom des futurs copropriétaires.

Article 6.- Tranquillité

Conformément au réglement de copropriété, les
propriétaires et occupants des lots privatifs doivent atténuer les
bruits dans la meilleure mesure possible.

Il est conseillé aux propriétaires et occupants :

- de régler le volume des télévisions, chaines stéréo,
pianos et autres instruments de musique, des sonneries de
téléphone, machines a écrire, imprimantes et en général de tout
appareil susceptible de faire du bruit, de telle sorte que leur
audition ne soit pas perceptible dans les lots privatifs voisins,
spécialement dans les chambres a coucher entre vingt-deux
heures et huit heures ou d'utiliser des écouteurs ;

- d'éviter |'utilisation des sanitaires (bain, douche, chasse
de water-closet) entre vingt-trois heures et six heures ;

- lorsque le sol du living, du hall et des couloirs n'est pas
recouvert de tapis plain mais de dalles ou de parquet, de placer
des démes de silence aux pieds des siéges et de porter des
chaussures d'intérieur ;

- d'éviter de trainer dans leur lot privatif, des tables ou des
chaises non munies de sabots "anti-bruit" efficaces, de manier
des robinets de fagon peu adéquate, de claquer les portes, de
manier sans ménagements les volets éventuels.

Les travaux générateurs de bruit (démolitions, forages,
percussions, raclage de revétement de sol, arrachage de papiers
muraux, et caetera, ...) doivent étre effectués en semaine entre
huit et dix-huit heures, samedis, dimanches et jours fériés
exclus.

Les débris et détritus occasionnés par ces travaux ne
peuvent étre déposés dans les locaux vide-ordures, ni dans les
containers au sous-sol. Ils sont obligatoirement évacués par la
firme responsable des travaux.

Tous jeux ou ébats enfantins sont interdits dans tous les
lieux communs et notamment dans les halls d'entrée et les
cages d'escalier.

Article 7.- Terrasses

Les terrasses du batiment doivent étre maintenues dans
un état permanent de propreté.

Il est interdit :

- d'y remiser des meubles, sauf ceux de jardin ;

- d'y faire sécher du linge, aérer des vétements, secouer
des tapis, chamoisettes, et caetera, ...
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- de jeter quoi que ce soit a Pextérieur : mégots de
cigarettes, nourriture pour oiseaux, et castera, ...

- de suspendre des bacs & fleurs aux balustrades, cdté
extérieur;

Les occupants de I'immeuble sont tenus de prendre toute
mesure afin d'éviter {a venue d'oiseaux sur les terrasses et
balcons, comme ne pas y déposer de nourriture ou de boissons.

Article 8.- Conseils et recommandations

a) Sanitaires

Les occupants doivent veiller a Pentretien régulier de la
chasse de leurs water-closets et, en cas d'absence prolongée,
d'en fermer le robinet d'arrét,

ils doivent de méme veiller a I'entretien régulier des joints
au pourtour des baignoires et bacs de douche et vérifier
I'étanchéité des tuyaux de décharges.

lls doivent réparer les robinets lorsque des bruits
anormaux se manifestent dans les canalisations, fors de la prise
d'eau.

b} Locaux vide-ordures

Les déchets ménagers déposés dans les locaux prévus 3
cet effet doivent &tre soigneusement embailés dans des sacs en
matiére plastique, fermeés hermétiquement.

Il est par ailleurs demandé de ne pas déposer dans les
locaux vide-ordures des objets encombrants tels que petits
appareils ménagers hors d'usage, meubles ou matelas.

¢) Fermetures des portes de I'immeuble

Il est recommandé aux occupants de veiller a fa fermeture
des portes de I'immeuble. Il leur est également recommandé
d'insister auprés des personnes qui leur rendent visite pour
gu'elles fassent de méme.
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DISPOSITIONS FINALES

Transcription hypothécaire
Le présent acte sera transcrit au cinquiéme bureau des

hypothéques de Bruxelles et il sera renvoyé a cette transcription
lors de toutes mutations ultérieures de tout ou partie du bien
objet des présentes.

Dispense d'inscription d'office

Monsieur le Conservateur des Hypothéques compétent
est formellement dispensé de prendre inscription d'office en
vertu des présentes.

Dispositions transitoires

Toutes tes clauses reprises au présent acte sont
applicables dés qu'un lot privatif aura été cédé par les
comparantes, sauf si celles-ci sont contraires a la loi en vigueur.

Election de domiciie

Pour ['exécution des présentes, élection de domicile est
faite par les comparantes en leurs sieges et domiciles ci-dessus
indiqués.

Dans chaque convention ou contrat relatif a une portion
du complexe immobilier, les parties devront faire élection de
domicile attributif de juridiction a Neufchateau, faute de quoi, le
domicile sera de plein droit élu dans I''mmeuble méme.

Certificat d’état-civil et identité
- Le notaire instrumentant :
déclare avoir identifié les comparantes (personnes
physigues} au vu de leur carte d'identité.

. certifie I'exactitude des nom, prénoms, lieu et date de
naissance et domicile des comparantes {personnes physiques},
au vu des documents requis par ia loi.

- Les comparantes ont expressément autorisé le notaire
instrumentant & mentionner aux présentes leur numéro de
Registre National (RN).

Droit d'écriture
Droit d'écriture pergu : cinguante euros (50,00 €).

Projet
La comparante nous déclare qu’elle a pris connaissance du

projet du présent acte, le 15 octobre 2014 et que ce délai a été
suffisant pour 'examiner utilement.
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DONT ACTE

Fait et passé, lieu et date que dessus.

Et aprés lecture commentée, intégrale en ce qui concerne
les parties de 'acte visées & cet égard par la loi, et partiellement
des autres dispositions, la comparante a signé avec hous,
notaire.

(Suivent les signatures)
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Wierde, le 15 octobre 2014

At i s, e o

Résidence « LES JARDINS D'ILE D'OR »

Rue Vervioesem et Avenue des lles d'Or
1200 Woluwe Saint Lambert

NOIE EXPLICATIVE DE LA METHODE DE DETERMINATION DES
QUOTITES DANS LES PARTIES COMMUNES GENERALES DELA
RESIDENCE « Les Jardins olle o' Or »

La présente note porte sur la méthode de calcul refenue pour o
détermination des quotités dans les parties comrmunes générales de ia
résidence «les Jardins d'ile d'or» sise Rue Vervioesem el Avenue des lles
of'Or, & 1200 Woluwe Saint Lambert,

Ces quotités onl éte diablies selon un méme mode de calcul au sein d'une
copropridié unique.

1. GENERALITES

Les porties privatives se réparfissen! le fotal des quelités, s'élevant &
10.000/10.000° pour 'ensemble de la résidence.

Ces ynités privatives concernent :

-les unitéds de logement avec oy sans jardin & jouissance privative,
avec ou sans balcon et/ou terasse & jouissance privative |

- les emplacements privalifs de parking situgs au sous-sof ;

- les caves privatives situges qu sous-sol

La sormme des gquofités de ces unités s'éléve donc & 10.000/10.000° pour
'ensembie de la résidence, chacune de ces unités possédart un cerfain
nombre de 10.000° calculés soif proparfionnetlernent & leurs surfaces
pondéreas pour les unilés de logement, soit forfaitairement pour les
emplacements de parking privatifs au sous-sol et les caves privalives au
souUs-sol,

Des arrondis o’au maximum un dix milidrnes en pfus ou en moins
pauvent éire opédrés de maniére & athibuer un hombre enfier de dix
miliémes & chagque unité, tout en garankissant le total de dix mille
pcirtias.

Nature des surfaces pondérées ;

Pour les unités de logement, la Vsuface pondérée’’ correspondante ¢
la surface de vente' est établie selon les régles suivantes |



I

2

3

La surface propre de 'apparfement est 'aire définie par ;

o 'flas) alignement(s) de la face extdrieure de ['dldment de
parement des murs extérieurs ;

o la {les) igne(s) situde(s) & la mi-Spaisewr des parols mifoyennes
enfre unités privafives, en ce compris le mw porteur et e
doublage acoustique dventuel !

s la (lesj lignefs] & la mi-épaisseur de la paroi séparant une unite
privative d'un espace commun, en ca compris le mur porteur ef
e doublage acoustique éventuel ;

v pour les appartements sous combiles, par les lignes deéfinissant
uhe hauteur libre égale oy supdriewrs & 150 cm.

Cete aire est compiabilisée & 100 % et est mentionnde aux plans
et documents commerciaux A tifre inclicalif.

Les surfaces de balcon etfou lerasse & jouissance piivative sord
mesurées en surface brute hors fout (¢’ est-d-dire en comprenani
'épaisseur des murs acrotéres, des garde-corps, des gaines
techniques, des finitions ou relevees diverses, ou des bordures s
I'on est au rez-de-chaussée),

Ces alres sont menfionnées aux plans ef documents commerciaux
& titre indicatif et sont complabilisées comme suit :
- 50 % jusqu'a 20 m?incius ;
- 35 % sur la franche supérieure & 20 m? ef jusqu’d 35 m2incius ;
- 20 % suria tranche supdrieyre a 35 m¥%

Les sufaces de joardin & jouissance privalive sont mesurées en
surface brute hors fout (¢'est-G-dlire en comprenant I épaisseur des
haies ef clfdlures diverses mais apres déduction des terrasses déid
complabiiisdes au poinl 2] ci-dessus),

Ces aires sont mentionnées aux plans et documents commerciaux
4 fitre indicalf ef sont compiabilisées comme suit :
- 10 % pour tous les jardins;

La surfgce pondérée folale de venle de chaque vnifé est définie par
i somme de ces frofs dires,

1. CALCYL DES QUOTITES COMMUNES GENERALES PROPRES A LA RESIDENCE

Les Jardins d'lle o'Or (Blocs A-B-C-D)

- Unités de logement proportionnefliement aux surfoces pondérées
calculdes, comprenant ferrasses et/ou balcons el jarding & Jouissance
privative, suivant plan ;

.

Bloc A ¢ 1.850/10.000°
Bloc B 2 L9171 10.0000
Bioc C L 2.891710.000°



Bloec D s 2381710000

TOTAL : 9.019/10.000°

- Unités d'emplacements de parking extérieurs, de parkings intérieurs,
de boxes de garage, de grenlers et de caves ;

FOTAL : 981/10.400°
Suivant les unités forfaitaires définies comme suif ;

- Unité d’EMPLACEMENT DE PARKING PRIVATIE avec une CAVE
PRIVATIVE situg en sous-sol de la résidence «Les Jarding d'lle
d'Ory:

17/13.000°

- Unité d'EMPLACEMENT DE PARKING simple en sous-sof de la
résidence wtes Jardins d'lle d'Or »:
14710.000°

- Unité "EMPLACEMENT DE PARKING PMR [Personne & Mobilité
Réduite) simple en sous-sol de la résidence «Les Jardins d'lle
d'Or »;

14110.060°

- Unité de CAVE PRIVATIVE en sous-sof de la résidence u Les Jardins
d'fle d'Cr » (& 'excepiion des caves ci-dessous| ;

3/10.000°
- Unité de CAVE PRIVATIVE (K034) en sous-sol de ia résidlence « Les

Jardins d'lfe d'Or » ;
4/10.000°

Pourla Sociéte d' archilecture Jaan-Marie Gillel Sprl,

yih—

Jean-Marie Gillet
Administrateur-Délégué
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REGION BRUKELLOISE

COMMUNE DE
WOLUWE-SAINT-LAMBERT

SATHOMAS & PIRON

Monsieur GOTTSCHALK Gaétan
La Besace 14

6852 Our Paliseul

9 (02) 761 28.14

Vatre letive dar Vas réf, Votre correspondant: 3 Nos,
& (02) 761 20.20

Véronique Langouche ]300

REGION DE BRUXELLES-CAPITALE
COMMUNE DE WOLUWE-SAINT-LAMBERT FORMULAIRE 001

Annexe . 14 plans (PU.01 indice A daté du 20/06/2012, PU.02 4 PU.13 datés du
24/0172011et PU.15 indice A daté du 13/08/2012)

PERMIS D'URBANISME

LE COLLEGE DES BOURGMESTRE ET ECHEVINS,

Yu la demande infrodulte par Monsteur GOTTSCHALK Gaétan pour [a SA THOMAS &
PIRON située La Besace 14, 4 6852 Our Paliseul, et tendant 4 démolir fes locaux existants,
a abatire 36 arbres of 4 construire un immeuble d'appartements (33 logesments - 35
emplacements de parking)} sur le terrain situé rue Vervioesem 150,

Attendu que l'accusé de récaption de cette demande parle la dale du 04/03/2011;

Vu arrété du 09/04/2004 du gouvernement de fa Région de Bruxelles-Capitale adoptant le
code hruxellels de Faménagement du territoire, enlré en vigueur le 05/06/2004;
Ve 'article 123, 7° de ta nouvells lof communale;

Vi Parrété du gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 04/07/1996 relatif 4 la
transmission de documents en vue de ['instruction des demandes de permis d'urbanisme et
de lofir, des demandes de certificat d'urbanisme el de ceriificat d'urbanisme en vue de lotir;

Vu l'arrété du gouvernement de la Région de Bruxslles-Capitale du 23/11/1993 refatif aux
enguétes publiques et aux masures particuliéras de publicité sn matiére d'urbanisme et
d’envirennement modifié par farrété du gouvernement du 10/07/1997;

Vu l'arrété de Fexéculif de la Région de Bruxelles-Capilale du 28/06/1992 relatif aux
commissions de concertation,;
Attendu-aui-existerpour-le-teritoire- od-se-situele-bian-un-plan-partisulier-daffectation-du
selen-vigueur;
Altendu-gutil-nexiste-peurle-teriteire-ot-se-sitde-le-bien-quun-plan-pariculier-dtaffestation
du-col-approuva-sur-base-de-taricle-17-de-la-lei-du 20/031062-organique-de-Lamonagement
du-territoire-et-de Purbanisme;
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Altendu gu'il n'existe pas, pour le territoire oli se situe le bien, de permis de lotir non périmé;

Attendu que la demande a été soumise aux mesures particuliéres de publicité du 20/06/2011
au 04/07/2011 ef que 8 réclamations ont &té intraduites; que-le-collége-en-irdélibérd;

Vu lavis de ta commission de concertation du 04/10/2011, libellé comme suit ;
« Avis de la commission de goncertation du 43/09/2011

AVIS REPORTE pour complément d'informatian,

Considérant gue la demanda se situe en zone mixle au plan régional d'affectation du sol et
guelle est conforme aux prescriptions de ce plan ;

Caonsidérant gue la demande se situe également dans le périmétre de 'ancienne ferme « Hof
ter Cauwerschueren » classée comme monument et ses abords comme sife par arrélé du
gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 03/03/2006 ;

Considérant gue la demande vise 4 démolir fes batimants existants, & abatre 36 arbres et &
construire un immeuble comptant 33 logements et 35 emplacements de parking ;
Considérant qu'une premiére demande de construction de 41 logements, 41 emplacements
de parking et 3 coimmerces au rez-de-chaussée a finalemant &té ratirée suite aux avis
défavorables de fa commission de concertation, du Collége des Bourgmestre et Echevins et
du fonclionnaire délégué ;

Considérant que fe programme prévoyalit des appartemants non traversant qul impfiguaient
I'aménagement d'un accés en béton pour les pompiers vers |'arriére de [a parcelle ;

Considérant que le nouveau projet a été revu 4 la baisse tant au niveau du nombre
d'emplacements de parking que de logements, que les commerces ont été supprimés et que
tous las appartements sont traversants ;

Conslidérant que le projet est conforme aux prescriptions du réglement régionat
d'urbarisme

Considérant en effet que le gabarit proposé s'aligne sur celui de 'immauble existant A
gauche ;
Cansidérant que les appartements du rez-de-chaussée bénéficient d'un jardin privatif ;

Consldérant que fa demande présehta une dérogation aux prescriptions du réglement
communal sur la batisse en ce qui concerne le matériau proposé, a savoir différentes

cotteurs de crépis (blanc cassé, gris et rouge) ;
Considérant que ce lype de parachévement correspond a I'architecture proposée :

Considérant que tes modifications apportées par rapport 4 la précédente demande ont
amélioré le projet dans son ensemble |

Considérant qu'un mur végétal est proposé pour le traltement du mur aveugle ;

Vu l'avis de la Cormmission Royale des Monuments et des Sifes émis en séance du
02/03/2011 ;

Considérant cependant que certaines informations & propos de la toiture plate se
contredisent (présence de panneaux photovoitaigues et toiture verte)

Considérant que vu {a situation du projet dans la zone de protection du site classé, il y a tieu
de joindre un plan paysager détaillé de I'aménagement des abords tenant comple des
particuiarités du terrain ;

Considérant que Farbre n°33 sur ie plan d’implantation ne paut &tre maintenu pulsqu'll se
situe dans Pemprise du niveau du sous-sol ;

Considérant cependant gue le plan paysager proposera de nouvelles plantations ;




Considérant gu'une bande de terrain constituge par lancien it du Roodebeek se sifue dans
la zone classée de la fermea et doit dés lors &ire exclue de la présente demands

Considérant que la zone de parking public ne fait pas 'objet de ia présente demande ;

AVIS FAVORABLE a coridition de
- praciger Fintervention en toilure (panneaux photovaltaigues ou toiture verte) ;

- joindre un plan paysager détaillé de Faménagement des abords tenant compte des
particularités du terrain ; }
- exciure du projet [a bande de parcelle constiluée par ancien lit du Roodebeek,

l.a commission de concertation souhaite que la commune se concerte, sans tarder, avec le
demandeaur pour permettre un achévement correct afin d'éviter le mur mitoyen aveugle, »;

Vu les reglements régionaux d'urpanisme;

Vu les réglements communaux d'urbanisme;

Considérant Favis favorable du Collége des Bourgmestre ef Echevins du 10/11/2011 libellé
commie suit;

« Vu l'avis favorable conditionnel de la commission de concertation du 04/10/2011
Considérant que |la demande vise & démolir les [ocaux encore existants sur le site, a abattre
36 arbres et 4 construire un immeuble de gabarit R+5 comprenant 33 appartements et 35
emplacements en soug-sof ;

Considérant que le projet a été revu a la baisse suite aux avis défavarables émis sur une
premiére demande compranant 41 appartements, 41 emplacements de parking et 3
commerces ;

Considérant que la présente demande respecte les prescriptions du réglement régional
d'urbanisme en matiére de gabarit et d'implantation ;

Considérant en effel que le gabarit proposé s'aligne sur celui de limmeuble existant &
gauche ;
Considerant gue les appartements du rez-de-chaussée bénéficient d'un jardin privatif ;

Considérant gue fa demande présante une dérogation aux prescriptions du réglement
communal sur la batisse en ¢e qui concerne e matériau propose, A savair différentes
couleurs de crépis (blanc cassé, gris et rouge) ;

Considérant que ¢e type de parachévement correspond a l'architecture praposée ;

Considérant qu'une bande de terrain constituée par fancien lit du Roodebeek se situe dans
l2 zone classée de la ferme et doit dés lors étre exclue de la présente demande ;

Considérant que la zone de parking public ne fail pas f'objet de la présente demande ;
Considérant dés lors que les plans devront éire corrigés en conséguence ;

Cansidérant qu'au niveau de |a toiture, la demande prévoit de placer des panneaux solaires
et d'aménager une toiture verte ;

Considérant qu’il est difficile de combiner [es deux sur la méme toiture

Considérant des lors que les plans devront également &lre corrigés en canséguence ;

Considérant qu'sn réponse au souhait de la Commission Royale des Monuments et des
Sites quant ia possibililé de permettre un achdvement correct du projet afin d'éviter te mur
mifoyen aveugle, une conceriation entre la commune et le demandeur est en cours ;

Considérant gue si un accord devait se conclure, une demande de permis d'urbanisme
complementaire devrait étre infroduite ;
3




Considérant néanmoins que la proposition de végataliser ce mur mitoyen aveugle est
maintenue dans la présente demande ;

Considérant qu'il y a donc lieu d'en préciser la mise en ceuvre
VuT'avis du Service d'Incendie et d'Aide Médicale Urgente de ia Région de Bruxelles-
Capitale;

Considérant qu’en application de Farticle 155 du code bruxeliois de Faménagement du
territoive, fe Colldge des Bourgmestre et Echevins peut soliiciter auprés du fonctionnaire
delegué de la Région, la dérogation aux prescriptions des plans particuliers d'affectation du
sol ou des permis de totir ou des réglements d’urbanisme ou des réglements sur les
bétissas;

DECIDE :

1/ d'émetlre un avis favorable sur la demande de permis d'urbanisme introduite par Monsieur
GOTTSCHALK Gaétan pous la SA THOMAS & PIRON situse a4 La Besace 14 3 6852 QOur
Paliseul, tendant & démolir les locaux existants, & abattre 36 arbres et 4 construire un
immeuble d'appartements (33 logements - 35 emplacements de parking) sur le terrain situé
rue Vervioesem 150 & condition

- de préciser lintervention en toiture (panneaux photovoltaiques ou toiture varte),
- de préciser la mise en teuvre du mur végétal,

- de joindre un plan paysager détaillé de Paménagement des abords tenant compte
des particularités du terrain,

- d'exclure du projet la bande de parcelle constitude par Pancien lit du Roodebeek,

de se conformer 2 Pavis du Service dIncendie et d'Aide Médicale Urgente de la
Région de Bruxelles-Capitale,

2/ vu l'avis favorable conditionnel de la commission de concertation du 04/10/2011, de
solliciter, auprés de Monsieur le fonctionnaire délégué, la dérogation aux prescriptions du
réglement communal sur fa batisse en ¢e qui concerne le parachdvement de Iimmeuble
(différentes teintes de crépis), conformément A l'article 155 du code bruxellois de
l'aménagement du territoire. »;

Attendu que le dispositif de l'avis conforme &mis par le fonctionnalre délégué en date du
06/01/2012 est libellé comme suit ;

« Considérant que le bien se situle en zone mixte du pian régional d'affectation du sol arrété
par arrété du gouvernement du 03/056/2001 :

Considérant que la demande vise a démolir les batiments existants, 4 abattre 36 arbres et a
construire un immeuble comptant 33 logements et 35 emplacements de parking ;

Considérant que la demande se situe également dans le périmétre de Pancienne ferme « Hof
ter Cauwerschueran » classée comme monument et ses abords comme site par arrété du
gouvernement de [a Région de Bruxelles-Capitale du 03/03/2005 ;

Vu l'enquéte publique qui s'est déroulée du 20/06/2011 au 04/07/2011 et qul a donnd lieu 2 9
letires de remarques et observations cencernant principalement :

- des demandes de précisions concemant le bassin d'orage et Ia citerne d'eau
- la densité trop importante de logements ;
la volanté de réduire l'impact massif du projet ;
- le respect de la norme de 60 cm de terre arable sur le parking
- le traitement du jardin proche de la zone classée




- Tinquietude de voir disparaitre une parlie de la zone verte dans la vallde de
Roodebeek.

Congidérant J'avis favorable conditionnel de la commission de concertation du 04/10/2011 ;
Considérant qu'une premiére demande de construction de 41 lagaments, 41 emplacements

de parking et 3 commerces au rez-de-chaussée a finalement été retirée suile aux avis
dafavorables de la commission de concertation, du Collzge des Bourgmestre et Echevins et

dul fonctionnaire détégué

Considérant que le programme prévoyait des appartements non traversant qut impliquaient
Faménagement d'un accéds en béton pour ies pompiers vers Farriére de la parcells ;

Considérant que le nouveau projet a été revu 4 la baisse tant au niveau du nombre
d'emplacements de parking que de logements, que les commerces onlt été supprimés et gue
tous les appartements sont traversants ;

Cansidérant que le projet est conforme aux prescriptions du réglement régional
d'urbanisme ;

Considérant en effet que le gabarit proposé s'aligne sur celui de l'immeuble existant &
gauche ;

Considerant gue les appartements du rez-de-chaussée bénéficient d'un jardin privalif ;
Considérant que la demande présente une dérogation aux prescriptions du réglement

communal sur fa batisse en ce qui concerne le matériau proposé, a savolr différentes
couteurs de crépis (blanc cassé, gris et rouge) ;

Considérant que la dérogation se justifie en ce que ce type de parachdvement correspond 4
larchitecturs proposée ;

Considérant que les modifications apportées par rapport  la précédente demande ant
amélioré le projet dans son ensemble ;

Considérant gu'un mur végétal est proposé pour le traitement du mur aveugle |
Considérant qu'il v a lieu de préciser la mise en ceuvre de ce mur végétal ;

Vu l'avis de la Commission Royate des Monuments et des Sites émis en séance du
02/03/2011 ;

Consldérant qu'au niveau de la teiture, la demande prévoit de placer des panneaux solaires
et d'aménager une toiture verte ;

Considérant qu'il est difficile de combiner les deux sur ia méme tojture ;

Considérant dés fors que fes plans devront étre corrigés en conséguence

Considérant que vu la situation du projet dans fa zone de protection du site classé, if y a lieu
de joindre un plan paysager détaiilé de 'aménagement des abords tenant compte des
particularités du terrain ;

Considérant que 'arbre n°33 sur le plan d'implantation ne peut étre maintenu puisqu'il se
situg dans l'emprise du niveau du sous-sol ;

Considérant que le plan paysager devra étre adapté et devra proposer de nouvelies
plantations ;

Considérant qu'une bande de terrain constituée par 'ancien lit du Roodebeek se situe dans
la zone classée de la ferme et doit dés lors étre exciue de la présente demands ;
Consldérant que la zone de parking public ne fait pas 'objet de la présente demands ;

Considérant que le projet propose un immeuble passif avec isolation renforcée, triples vitrages
et ventilation doubles flux s'intégrant avec son environnement urbain ;
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Avis FAVORABLE a conditionde !
- préciser intervention en toiture {panneaux photovoitalques ou toifure verte}

- Jaindre un plan paysager détailié de 'aménagement des abords tenant
compte des particuiarités du terrain et proposant de nouvelles plantations ;

- exclure du projet la bande de parcelle constituée par 'ancien it du
Roodebaek ;

- praciser la mise en cauvre du mur végétal ;

- se conformer & Pavis du Service d'incendie et d’Alde Médicale Urgente de la
Région de Bruxelles-Capitale,

Les plans modifiés doivent &tre soumis & Fapprobation du Collége avant délivrance du
permis par celui-ci, dont un exemplaire doit &tre joint au permis d'urbanisme.

La dérogation au réglement communal d’'urbanisme en ce qui concerne & parachévement de
fimmeuble (différentes teintes de crépis) est accordée potr les motifs évoqués ci-dessus.

Références du dossier : 18/AFD/401481, »;

Considérant l'avis favorable conditionnal du fonctionnaire délégué de la Région de Bruxelles-
Capitale ;

Altendu-gue-lo-fonctionnaire-délégué-n'a-pas-émis-son-avis-conforme-dans-le-délai preserit;
gue-cet-avis-est-réputéfaverable-a-Lexslusien-des-dérogations:

Considérant que des pfans camplémentaires ont été ajoutés au dossier en date du
19/09/2012;

Considérant Cjue ces compléments répondent aux conditions émises par le fonctionnaire
délégué; ‘

Considérant en effet que concernant flintervention en toiture, it n'est plus prévu d'installer des
panneaux photovoltaiques mais d'aménager une toiture verte sur l'ensemble de la surface;

Considérant qu'un plan paysager et une étude élaborée par un bureau paysagiste sont
joints; que ie projet d'aménagement paysager propose de conserver le caractére vert et
naturel du site afin de renforcer le maillage vert A cet endroit; que deux aires de repos sont
prévues dont une en forme de poisson qui rappeile te caractére humide de l'endrolt; que les
espdcees choisies restent dans une palette régionale pour plus de sobriélé;

Considérant que la bande de parcelle constituée par l'ancien lit du Roodabeek est exclue de
la présente demande, que certaines confraintes sont intégrées au cahier des charges &dits &

foccasion de 'aménagement des abords;

Considérant qu'au niveau de fa zone protégée, le passage d'engins, [a créalion de pistes de
chantier ou le stockage des matériaux y sont totalement interdits; que l'sntreprise est
chargée en début de chantier d'installer une cldture nécessaire; que les instafiations
indispensables au chantier (rouloties, dépdt de matériel, de matériaux,...) seront disposées

enh dehors de celte zone protégés;

Considérant qu'au niveau du chantier en général, aucun déchet ne sera brilé sur place ni
enfoui ou jeté dans les ahords du chantier ou dans les propyigtés voisines;

Considérant que 38 arbres du site sont maintenus sur le site (voir plans joints); que ceux qui
sa trouvent proches du chantier et des chemins 3 créer devront &tre protégés au moyen de
planches et dlagués soigneusement sous le contrdle de l'architecte paysagists;

Considérant qu'au niveau des pelouses et des prairies fleuries, les surfaces des abords
(zones utilisées) seront préparées et semdes d'un mélange de gazon de composition
classique pour une zone ombrée et sublront une tonte classique; que les zones de prairies




fleuries (zones non-utilisées) quant a elfes subiront 4 fauches par an — avec évacuation- afin
de favoriser la biodiversité;

Considérant qu'au niveau des plantations, les arbustes seront d'espéces indigénes dont le
choix est justifi¢ par une bonne résistance aux insectes ravageurs et autres agents
pathogénes et par une adaptation aux rigueurs du climat;

Gonsidérant que ces plantations ne nécessitent pas d'équipement de protection hivernals et
qu'slles permettent & la faune de se nourir et de s'abriter ce qui implique une plus grande

biodiversité;

Considérant que fentretien y sera réduit de manidre a ce que les plantes se répandent
rapidement pour prendre toute la place;

Considérant enfin que concernant fa mise en oeuvre du mur végétal, it est prévu de planter
au pied du mur, une série de plantes grimpantes du type vigne vierge, qui recouviira a terme
l'ensemble du mur mitoyen en attente,

ARRETE :

Article 1%, Le permis relatif & un bien situé rue Vervioesem 150 est délivré 4 Monsieur
GOTTSCHALK Gagtan pour la SA THOMAS & PIRON située La Besace 14, 4 8852 Qur
Paliseul, tendant & démolir les locaux existants, & abatlve 36 arbres et & construive un
immeuble d'appartements (33 logements - 35 emplacements de parking) sur le terrain, pour
les motifs repris ci-dessus at 3 condition de se conformer & l'avis du 04/02/2011 du Service
d'Incendie et d'Aide Médicale Urgente de la Région de Bruxelles-Capitale.

Article 2. Le Httulaire du permis devra :

1° respecter les conditions prescrites par avis conforme reproduit ci-dessus du fonctionnaire
délégué;

2° respecter les conditions suivantes imposées par le Collége des Bourgmestre et Echevins:
Le placement éventuel Fune grue tour sur le domaine public, devra préalablement faire
I'objet d'tine autorisation écrite délivrée par Monsieur le Bourgmestre et par, s'il échet, la
Région {ordonnance du 16/07/1998), et devra respecter les conditions prévues par
l'articie 5.17 du Réglement Gommunal de Police ;

3° Pour dvacuation de ses eaux, tout immeuble doit, sauf dérogation exceptionnelle,
disposer d'un raccordement particulier & Fégout public.
La responsabilité du raccordement incombe & Hydrobru pour la partie placée dans le
domalne public jusqu'a la limite extérieure de la propriété privée. Elle incombe au
propriétaire du tarrain pour la partie située au-dela de cette limite.
Hydrobru détermine les dispositions & prendre ainsi que les prescriptions & respecter pour
Finstallation du raccordement et en particulier le choix du systéme (séparatif ou unitaire),
de son emplacement, de sa section et de son raccord 4 {'égout.
L'établissement du raccordement 4 I'égout public est assuré par Hydrobru,
Les frais d'établissement du raccordement incombent au demandeaur,
Adresse de Hydrobru : boulevard de 'impératrice, 17-19 - 1000 Bruxeles - Tel ;
(2/518.83.44 - Fax : 02/518.85.45,

4° respecter les indications particulldres reprises dans 'annexe 1 du présent arrété | ,

Artisle-3-(A-r'utilisergue-dans-los-cas-définis-a-Fartisle-102-du-cede-bruxelicie-de
taménagerment du-territoirerentré-en-vigueurle-05/06/2004)t-cs-travawx-ou-actes-permlene

pewvent-étre-maintenus-av-deld-au-

Articie 4. Nolification du présent arrété est faite le méme jour au demandeur et au
fonctionnaire délégué aux fins de I'exercice éventuel par ceiui-ci de son droit de suspension,




Arficle 5, Le titulaire du permis avertit, par lettre recommandée, le Collége des Bourgmesir:e
et Echevins et le fonctionnalre délégué du commencement des travaux ou des actes permis,
au moins huit jours avant d'entamer ces travaux ou ces aclas.

Article 8. Le présent permis ne dispense pas de l'obligation de solliciter les autorisations ou
permis imposés par d'autres dispositions [égales ou réglementaires. (Par exemple :
I'Crdonnance du 05/06/1997 relative aux permis d'envirennement)

Article 7. La commune de Woluwe-Saint-Lambett octrole une prime (600 EUR maximuim) &
linstallation de capteurs solaires destinés a la production d'eau chaude satitaire.
Renseignements et conditions : Service Environnement : 02/761 28 15,

Le 11/10/2012

Par le Collége,

Le Bourgmestre,

Le Secrétaire communal,
(5.} Olivier MAINGAIN

(s.) Patrick LAMBERT

_____________

X
Notification au fongtionnaire délégué

Logement du Ministére de [a Région de -Capitale.

te 23 0CT 2012

‘ Par délégation,
Le Secrétaire Eommunal, L'Echevin de {'Urbanisme et de I'Environnement,
yre i
Patrick LAMBERT Daniel FRANKIGNOUL




Annexe 1 au permis d’urbanisme.

Indications particuliéres & respecter pour la mise en oeuvre du permis
d'urbanisme.

- respecter les prescriptions du réglement communal sur les batisses et du réglement
général de police;

- paver & la recelte commlnale, & titre de garantie, avant le commencement des travauy,
une somme approximative égale au montant de la taxe sur les constructions et
reconstructions, qui sera définitivement fixée lors de fa mise sous toit du bAtiment;

- demander a Madministration communale, avan{ le début des travauy, de fixer sur place
Palignement, limplantation et les niveaux de la construction et du trotioir;

- se conformer, si te bien est situé {e long d'une route de l'état, aux réglements et avis de
FAdministration des Routes du Ministére des Travaux Publics et aux indications
nécessaires 4 demander sur place au conducteur des Ponts et Chaussées;

- demander a ladministration communale, une autorisation spéciale pour raccorder les
égouts de I''mmeuble aut collacteur public, avant Faxdoution de ces travatx;

« prendre contact, avec la société distributrice d'électricité en vue de prévoir éventuellement
un local jugé convenable par elle pour permetire lnstallation du poste de transformation
nécessaire au raccordement des immeubles ol la puissance totale a installer dépasse 15
KVA (immeubles de plus de cing appartements notamment);

- prendre contact, avec la société SIBELGA en vue de I'installation des compteurs
d'électricité et/ou gaz dans un immeuble collectif (logement et/ou bureaux) : Services Offres
— Quai des Usines 16 a 1000 Bruxelles (offres-offertes@sibelga.be) Téléphone :
02/549.41.00 ; '

- de faire daller le troftoir sur fa voie publique, conformément aux prescriptions du régfement
en la matiére, ot avec des matériaux neufs;

- le trottoir doit étre stabli selon le plan gui relie les trottoirs des immeubles voisins et
présenter une pente longitudinale réguliére ainsi gu'une pentas transversale de 3cm par
métre. N.B, ll ne sera pas toléré de changements de pente longitudinale du trottoir au
niveau des futures entrées de garages. 8'll y a lisu de rattraper la différence de niveau
entre le trottoir et la dalle de garage, cela doit se faire au niveau du seuil d’entrée (domaine
privé) ; |

~ obtenir toutes [es autorisations dventuellement exigées par les dispositions légales sur les
établissements dangereux, insalubres et incommodes, avant d'entamer les travaux;

- Un étatl des lisuix de 'espace public occupé et de ses alentours directs doit &tre élabli, aussi
bien avant gu’aprés tes travaux, de fagon contradictoire et ce aux frals du maltre d'ouwrage
et an présence d'un délégusd de la Commune {Service Aménagemeant Urbain -Tel
021761.28.10} ;

~ Pour toute occupation du domaine public, fors 'accomplissement des {ravaux, le maiire
d'ouvrage, doit prendre contact avec le service de 'Aménagement Urbain -~ Tel ;
02/774.35.12 au moins 30 jours ouvrables avant la date de début des travaux ;

- obtenir éventuallement les autorisations requisas pour le placement d'enseignes;

~ prévenir par écrit fe Commissaire <le Police, endéans ies 48 heures, du commencement
des travaux (avenue Charles Thielemans, 93 4 1150 Bruxelles — 02/788.92.00) ,

- salisfaire aux dispasitions de PArrélé ministériet du 20/04/2007 {entrée en viguelr le
01/01/2008) concernant le placement de boites aux letires;

- les mesures de protection contre l'incendie fixées par le Service d'incendie de la Région de
Bruxelles-capitale dans son rapport du 04/02/2011, réf.; A.2009.1051/3/APM/dm, doivent

étre strictement réalisées;




- une attestation du susdit service d'incendlie certifiant que toutes les masures prescrites ont
été réalisées doit &tre fournie 4 ladministration communale avant Feccupation de
limmeuble;

- les descentas des eaux pluviales et les décharges des eaux usées doivent éfre raccordées
& des syphons coupe-air extérieurs, ou intérieurs, hermétiques et ventilés, avant de se
dévarser dans les chambres de visite;

- tout embranchament ou changement de direction ast pourvu d'un regard de visite
suffisamment spacieux pour permetlre le curage aisé, ces regards de visite doivent étre
placés exclusivement dans les dégagements, fes coulolrs, ies cours basses, las cours ot
locaux ron habitables;

- toutes les précautions et ouvrages requig doivent étre réalisés pour soutenir les terres du
jardin vis-awvis de la propriété voisine;

- aucun apparail fonclionnant au gaz ne peut étre utilisé dans las salles de bains et douchas
dépourvues de cheminée d'évacuation des gaz brilés;

- Se conformer a l'article 16 du Réglement Régional d'Urbanisme — Coliecte des eaux
pluviales : Les saux pluviales, dg ruissellement issues de toules les surfaces imperméables
sont récoltées et conduites vers une citerne, un ferrain d'épandage ou a défaut, vers le
réseau d’égouts public.

Dans le cas d'une nouvelle construction, la pose d'une cliterne ast imposée afin notamment
d'éviter une surcharge du réseau d'égouts. Cette citerne a les dimensions minimales de 33
litres par m? de surface de toitures en projection horizontale.

- prévoir le raccordement de fimmeuble au réseau de télédistribution et de contactar Wolu-
TV, avenue Georges-Henri 399 en cfc. Tél. 02/736.77.89 al ce dés que Pélectricien a été
désigné et surtout avant la pose des tubes;

- le demandeur doit prévoir de commun accord avec une société de télécommunications, te
raccordement de son immeuble au réseau téléphonique ou I'équipement du lotissement ou
du zoning an cables de télécommunications.

Réglement Général de Police - Article 6.17.(Placement d’une arue-tour)

Sans préjudice des prascriptions des articles 267 4 283bis du Réglement Général pour fa
Protection du Travall, if est exigé

~ qu'avant toute mise sn service d'une grue-tour et chaque fois que ledit réglement générat
exige I'établissement d'un procés-verbal de vérification, une photocopie de celte piéce —
rédigée par un organisme agréé ~ soit envoyée au Collége das Bourgmestre et Echevins,
dans un détai maximum des trols semaines aprés le montage ou le remontage |

- que toute utilisation de grues-tours soit subordonnéde & la production d'un plan du chantier,
en deux exemplaires, avec toutes les Indications utiles et les caractéristiques de I'engin, v
compris e@ncombrement et le rayon de giration de la fléche ;

- que les grues-tours soient solidement fixées au sol, de fagon 2 évilar leur renversament,

Quant aux grues-tours montées sur raifs, elles seront de plus fixées & ces dernlers et laur
chamin de roulemeant sera maintenu fermement au sol de maniére 3 éviter son

arrachement ;

- qu'ay fur et 4 mesure de I'élévation du batiment, la grue-tour soit, ou bien comprise dans la
construction, ou bien solidement amarrée en plusisurs endroits ;

- gue les utilisateurs soient tenus de prendre toutes les dispositions adéquates pour que,
lotsque fa grue-tour se trouve placée dans la position girouette, elle ne puisse avoir das
mouvements désordonnés ;

- que, lorsque les matériaux transportés sont pulvérulents, liquides ou susceptibles de

s'epandre, ils soient enfermés dans das « containers » de fagon & ce que rien ne puisse
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tomber sur la voie publique ou dans les propriétés privées. Ces manipulations se ferant a
lintérieur de I'enclos formé par des palissades. Celles-ci devront au besoln, sur injonction
d’un agent de I'autorité, 8ire enlevées A chaque fermeture journaliére du chantier :

- gu'une liste comportant les noms, et numéros de téléphone de "entrepreneur de Fingénieur
ou du technicien qualifié ainst que d'un membre du personnel grutier pouvant atre alteints
rapidement, de jour comme de nuit et en tous temps, soit dépossée, avant femplol de ia
grue-totr, au commissariat de police du quartier, Une copie en sera affichée a Pextérieur u
bureau du chanfiers ;

- que l'entrepreneur soit couvert en responsabilité civile pour les accidents causés aux tisrs
par 'emploi des grues-tours, tant sut le chantier qu'a lextérieur de celui-cl, La preuve a ce
sujet sera jointe a la demande d'autorisation.

G




- Dispositions [égales et réglementaires
- Code bruxetlois de laménagement du territeire : Voir documents on annexe,

« Arrété du gouvernement du 16/03/1995 de la Région de Bruxelles-Capitale relatif au
recyclage obligatoire de certains déchets de construction ou de démolition.

Vu Fordonnance du 07/03/1991 relative a la prévention et 4 la gestion des déchets,
notamment les articles 4, § 1, 2°, 10 et 13, alinga 1%, 2°;

Considérant les principes de proximité et d'auto-suffisance dont la mise en ceuvre par les
dispositions des §§ 1 et 2 de l'article 5 de la directive 75/442/CEE relative aux déchets,
modifiée par la directive 91/186/CEE requiert 'établissement d'un réseau intégré et adequat

d'installations;

Considérant que e plan refatif & ta prévention et a la gestion des déchets, approuvé par
I'arrété du 02/07/1992, prévoit un objectif de 70 % de recyclage des déchets de construction
et de démolition;

Vu l'avis du Consell de FEnvironharmant pour ta Région de Bruxelles-Capitale;
Vu 'avis du Conseil d'Etat;

Arrété;

Article 1%,

Au sens du présent arrété, on entend par

1° déchets de construction ou de démolition ; déchets provenant de la construction, de la
rénovation ou de la démalition de baliments, d'ouvrages d'ari, de routes ou d'aulres

instatlations;
2° dabris | la fraction plerreuse et sahleuse des déchats de construction ou de démalition,
3° recyclages | la transformation des débris en vue de leur utifisation comme matiéres
premiéres secondaires;
Article 2.

Tout entrepransur chargé par le maitre de l'ouvrage d'exécuter des ravaux engendrant des
débris est tenu d'assurer ou de faire assurer le recyclage de ceux-ci.

Il est exempté de celte obligation g'il établit quil n'exislie pas d'instaliation de recyclage
susceptivle d'accueillir les debris dans un rayon de soixante kilométres autour du lieu
d'exéculion des travaux.
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o LPERMIS DXURBANISME OCGTROYES PAR LE CBE
Modification du Code bruxellois de PAménagement du Territoire (CoBAT)

Entrée en vigueur : 1”7 janvier 2010

Disposifion transltoire {article 120 de l'ordonnance du 14 mal 2000 modifiant Fordonnance du 13 mai 2004 portant
ralification du Code bruxsilols de Famaénagament du terriloire) :

ir (e Ia présenis o ;e po anf lopr inshucilon selon las disposifions procddurdles an viguaur & collo date.

Toulelols, las recours Inlroduits aprés Fenfrde en vigueur ds Fordonnance contre ung déclsion de Vaulorité déliviante rendue
avant Fenirée en vigueur de la présente ordonnance, sont traffés conformément aux disposifions en vigueur att jour o4 la
décision da Pavtoritd délivrante a été rentdus.

Pour Fapplication de la présente disposition, tes articles 126/, 164/t of 17341 du Code, lols quinsérés par a2 présente
ordannance, sonl consldérés connie des rdgies de fond d'application imntédials, ¥ compts au béndlice des requdrants
devant le Coltége durbanisme dans le cadie de la procédure applicable avant l'sntrde en vigueur de la présente

ordonnance. »

CoBAT :
Exécution du permls

Arllele 187 du Gode broxellols de l'amiénagamant du terriloire

Lo penmis dallvrg en application do farticle 153 est exéculolre 9l dans les ving! jours & comptar de sa nolification, (s fonctionnalra dalégué e
¢ nolifid au demandsur une déclsion molivée suspendant lo ponls,
* -—adélal visé & Falinéa 1er prend cours 3 compler de Ia date de la lsvée de fa suspanston viséo & Farticle 101 §3,

Le parmls dolt raprodulze lo texte de Valinda premler,
Le pormis gélivié en applicalion de Particle 155 st exdculalre o, dans s Wenle jowrs & compler de sa notificallon, Ie fonctlonnaire délogué n'a
pas notifté au demandaur une déeislon melivée suspendant le pamis.

Lo délal visé 4 l'alinda 1er prend cours 3 compter de la date do 1a fevés de Ja susponslon visée a Particle 101 §3.

Lo penmis doit repraduire 18 texte da Palinéa premiar,

Buspenslon et annulation

Adicla 160 du Code bruxellols de Faménagement du tarritoire
Crans le cas visé & l'article 153, § Ter, afinda 3, lo fonclionnaire d3legué vérille sl la procédure 2 4té régulidre ol on avis fespacté.

Dana te cas visd 2 larticle 153, § 1or, alinda 4, le fenclionnaite délégué vérife si la procéduse a 8té réguiidre.

Dans tous las cas, le fonctonnalre déldgus véilfia en oulre, ts cas schéant, s les conditions de Farrdlé du Gouvernement de refus t'ouverture de
procédure de classament parfant sur le blen qui falt fobjet du parmls ant 4té respectéos.

Dans la négalive, i suspend la dacision du celidge des hourgmastre et échevins al o notifle & celul-cl, au demandaur alnsl qu'a FAdministration,

dans las vingl jours qui sulvent fa réceplion du permis,
L'Adrinistration transmel yne copie de la décislon du forctionnalre délégud au Colldge d'usbaniame dans los cing fouts de sa récaplion.

Anllcle 161 du Code hruxellols de lamdnagermant du tordtolre
§ 1or. Dans o cas visé 4 Farticle 155, une expddition du penmis e8! transmise avec la dossler au fonctionnalre délégud, qul vérlfis sile parmis

est conforme au plan particuller d'affectation du sof ou au petanis da [ollr,

Le Gouvernement détermine los documents que fe calldge des bourgmestre ol échevins Jaint & rexpéditfon de la décision délivrant fa parmis quil
noliia au fonctiennaire délégué,

La fanctlonnalre délégus vérifis en oulre la confamité du permls & la réglementaifon en vigueur e, le cas dchéant, aux condifions de Farrdld du

warnement de refus d'ouverture d& procédure de classement portant stir le blan qul falt Yobjat du parmis,

L'Administration transimet ysne cople da la décislen du foncfonnalre délégus au Colidge d'urbanlsme dans las ¢lg jowrs <o sa réceptiaf.

£n cas da non.conformité, le fenclionnalrs délégué suspand ta daciston du collaga des bourgmests et dchevins et le nolllle & ealuil.ef, au
demandawr alnsl qu'{1 & (Administration]d, dans les trente jours qul sulvent ia réception du parmis,

§ 2. Lo fonciionnalie délégus suspand le penmis qul, blan qu'il st fondd sur un plan particuller "affectation du sol ou yn permis de lelir non
périmé, ast non conforme aux presedptions d'un projel de plan régional daffectatlon du sol entré en vigueur.

La foncllonnaire délégud poul dgalement suspendre ta parmis lorsquil estime que les travaux prévus dans ce parmis ou dans ls dossler annaxs
sont do natuse & compromellra s hon aménagement das fleuy, dis que is Gouvernement a décidé ta modification du plan particullar d'affectation
du 50t ou Idlatfissament d'un plan particuller d'affectation du sof ayant npour affet ds maodilisr 0w ¢'antwiler te parmis de folir.

Arlcle 162 du Codo bruxellols de Famenagemant du lerriloire
Dang los solxante jours de la notification de fa suspenslon visée aux articles 160 &l 181, le Gouvernemant, sur avis du College turbanisve,

annula s pemis s' y a liow el nofifle sa décislon simultanément au cofdge des bourginestrs et dchevins el au demandsur.

Le collége das bourgmesire of échevins ou son déldgué et Ie tuiale du pennls ou son consall, sont, & feur demande, entantus par le Collége
d'uebanisme, La demande d'sudition est adrassée & FAdministrallon. Lorsqu'une partie demande A &tre entendue, Yaulra parle ot le fonclionnels
délégud sont lavilés A comparallra. A celte fin, FAdministration adresso aux partles ot au Collage d'uibapisme uae Invitation & se présenter a
Taudition dgvant le Colldge d'urbanisme qul rensalgne la date et lo fleu e celle-cl. L'Administcalion et te Gouvernement ou ta parsonng qui
deiégue pouvent assister 4 Faudition devant ls Colidge d'urbanisma. Dans ¢e cag, la délai ast profongéd de quinze jours,

A défaut da la nolification de Fannulalion dans leg délais pracités, la suspension est lavée,
Le parmis raproduit e texie das orlicles 160 ¢t 161, ot lps alindas premiler st deuxidme du présent article.
Le Gouvernemant détermine les modalitds d'sxécution du présent article,

Péremption et prorogation

Addlele 101 du Code bruxelcis du laménagomant el terrilolre
§ 1or. Lo permis est parimés sb, dans les deux anndas ds sa déllwanca, la Bénéficiaire n'a pas entams sa réallsation de fagon significalive ou,
dans 95 cas visés A ['article 98, § 1er, 12, 2° et 4°, 91 W'a pas commencé los travaux dadification du gros ceuwa ou sncors s'll n'a pas, 18 cos

Gohéant, mis en cauvre los cliarges Imposdes ert application de faiticle 100.
Linterruption des travaux pendant plus d'un an entraine également la premption du permils,
Le défal de péramption est suspendu de pleln drolt duiant tout le lemps da ta pracédure, de Mntroduction de la requéte a la nofification de la
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dEcision finate, 015U R (ECOUTS on anhuiadon & St INiedull # fanconiza du pormls devant le Consell d'Etal. 51 la bénéRelalre du penmis contestd
n'a pas fa qualité de parie au procas, aulofité aul a délivé Je pesmis nollfie au bénéficlalre la fin da périods da suspansion du délal de
paramption.

La péramplion du peemis s'opiee de plele droft,

§ 2. Toutalols. a la demande du béndficlale, le délal d daux ans visé au paragraphe 1er peut dlre prorogé pour une piriede d'un am

t.a prorogation peut également &lte coconduite annustiamant, chaqua fols que le demandaur [uslifie qu'll n'a pu metira en cauvre sen pamls par
cas da farce majeurs.

La prorogation ou ta reconduction est accordée par le collége das bourgmestre et écheving laraque le pormis a &té défivré par ce darnisr. Dans
las aulies cas, en ¢o comprls colul visé A Farticle 187, la proragation cu la reconduction est accordde par [a fonctlonnglre déiégus.

A dafaut de décisfon de Yautoritd compétante au terme du délal da deux ans, 12 prorogation ou la reconduction est répulée accordse.

L.a décislon da safus de prarogation ou la recanduction du parmls ne peut falre l'objet des racours visds aux articlas 185, 169, 180 et 184,

s § 3. En cas de projet mixte au sens do Particts 124, § 2, le parmls d'urbanisme @st suapendu tant qu'un permis d'enviconnement définllf n'a pas
1S ohtai,

L2 rafus définitif de pammils d'anvironnement emporte caducild de plaln drolt du permis d'urbanisme.

Paur I'application du présant Code, ung déclslon est définllive {arsque tous les racours administialifs ouverts contre cetto décision par fe présenl
Code ou par Fordonnance sefative aux paimis d'environnement, ou les ddlals pour las latantes sont dpuisds,

Le délai de paremplion visé au § ler ne commence 3 courdr qu'd padiv de fa déliviance du parmia d'erwvirennement au liulaira du parmis
d'urbanisme.

§ 4. Au tas o des actes ou travaux de dépoflution du sol doivant 8tre exdculés avant la mise en cauvra d'un pamis durbanisme, celui-c) est
suspendu da plein drolt Jusqu'a 1a constalation par Minstitul bruxellals peur fa geston de Penvironnement de la bonna axécution de ¢os actes ou
travaux préalables.

§ 5. Dans tous les cas of: an application du présent Code, fa penmis d'urbanlsme a3t suspendu, & délat de présmption est lul-méme suspendu et
¢4, pour lowte la durde do suspension du parmils.

Atlicla 3 do Parlté do YExdcullf do la Réglon do Bruxzeltos-Capliale du 3 jullle! 1692 ralalif & la péremplicn et & fa prorogalion das permis
d'urbanisms.

La demande de prorogalion ast adressés, par envoi racommands & la poste, au collége des hourgmestre et écheving qul a délivré le pemnis ou au
fonctionnaice dalégué lorsqua le permis a étd délivié par une autre autorité gue is calldge des bourgmastre of échaving,

Publtctié

Atlicla 19472 du Cadle broxefiols de taménagemont du territoire

Un avls Indiquant que le potmis a été délived doit &tre affiché sur ta teraln par lea solns du demandeut, soll, larsqull s'agh de Iravaux, avant
l'ouverture du chantler et peadant touts la durée da ce dernler, solt, dans les aulres cas, das les préparatifs de facte oy des acles et tout au long
de lagoomplissemant de caux-ci,

Ourant e temps, 1o peimis ot le dossier annexé cu une copie de cas documents certifite conforme par Madministration comimunale au par le
fonctlonnalre délégué dolt se trouver en permanonce & la disposition des agents désignés 4 Particle 30, & Pandrolt ou les kravaux sont axécutss et
fe ou las actes sont accomplis.

Lo titulaire du permils doll avartir par leltra racommandés fe collége des baurgmestre el dchevins et le fonctionnalre déléguéd du commencament
deg fravaux ou deg actes autotisés ains! qua de Faffichage vigd a Valinda 1er, aumoing huit jours avant d'enfamer ces travaux.

Le Gouvertemenl déterming fas modalilds d'exdcution du présent article.

Madificalion du parmis d'urbaniame

Arlicte 102/1 du Cods bruxellois do l'aménagament du terrioirg
La tiulaire d'un permis d'uthanisme peut soiliciter fa modifcation de ¢e parmis aux conditlens sulvanles :
1° [a3 modifications demandées ne petvent pas porter su¢ das travaux dojh réatlsés;
2° la modificalion ne porte uue sur les droits issus du permis qui n'ent pas encere 618 mis an cauvee;
3 tous les recours administratifs ouverts & son encenltra par le présent Code ou les délals pour les intenter sont dpulsés.
§ 2. Los disposillona du chapilre fer at lil du présent lilre sont applicablas & la demande de modification du pernls d'urbanlsme.
§ 3, Loragu'elle accorda la modifisation du parmis, Pauterld ne paul porter atlelite aux dtémeants du pamls d'urbaniame qul ne sont pas modiflés

par la demande.
§ 4. L'introduction d'une demands de modification n‘emporte pas renonciatlon au bénéfice du permis d'urbanisme dont la modificatlon asl

damandée,
La modilication <y parmis <'wbanlsme n'a aueun affat sur le délal de péramption du parmis durbanisme dont la modification est demandée.

§ 5. Le Gouvarmement arrdte la composition ebligatolre du dossier de madification du permis d'urbanlsma, i

Racoury au Souvernsment

Article 169 du Code bruxellols e Paménagement du loritaire
Le demandaur paut lradulra un receurs #u Gouvemneament dans les trenle jours de fa récaplion de la déaision du collége des hourgmestre et écheving

ou du fonctlonnalre délégue ou, en cas d'absenca de déolslon du fonclionnaits délégud, dans les trente jours & compler de Yexpiralion du délal viaé &

f'arlels 164, olinsa &,
Ca racoufs est anvoys, par lettre recommandée & la poste, au Colldge durbanisme qul en adrasse cople au collége des bourgmeslre &L échoving ot

au Gouvernemant dang les cliey jours de sa réceaplion.

Arilgle 170 du Corle bruxaitols do I'aménagement du terilolra
Dans las (rante jowis de sa notificatlon, Is collégs das bourgmasiee et échevins peut Intradulre un recours au Gouvernement conle la peniis défived

par la fonclionnalre détégué sur ia base de farticle 154, lorsque celle déclsion consacra una dérogallon visde a larticle 165, § 2, alinga ter an Yabience

de praposition motivée du coiléga,
Ce recours, de méme qua le d&fal paur le fomnay, ast suspanstf, Il est adressé, an médme temps, par letre racommandés au Collége d'urbaniame, ag
dermandaur ef au fonctionnaire déhégus.
Arlicle 171 du Catle bruxslicis do 'aménagermont du larmitoira
§ 1or, La Coliéga durhanisme remel son avis au Gouvernement dans les salxante jours de Fanvo du recours.
Le Calitge on adtesse simulianément copis aux parties.
A défaut d'avis émis dans ca délai, l1a procddure est poursuivie sans qu'll daive e lenu compte d'un auls émis hors défal.
§ 2. La déiai visé au paragraphe 1ar ast prolonga :
1° do rente jowrs [oraqua IMnsteuction du dossler nécessite que la demande soil soumise aux mesures particuliéres de publicilé ou a Favis
d'administralions ok dinstances;
2° de solante Jours lossgue finslructlon du dossier nécessile que la demande soft soumise aux mesuras particullbras de publicité el a Vavis
d'adminisiralions ou d'instances;
Dans les hypolhdses visées A l'alinda ter, 1° el 2°, le Collégs d'urbanisme informia les partles at la Gouvarnamant das mesures sollicilées et de la
durée da ka prolongallon des delals,
§ 3. Aleur demande, le Colitge d'urtbanisiue procéde 3 laudition des partias.
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. La demande d'auditlon est formutds dans ‘e racaurs oty forsquielle est formée par Faulorité qul a délivié 'acte allagué, dans les cing Jours de la
réceplion da la cople du racours.
Lorsqu'une pantle demande & dls entendus, les aulres parlies son! dgatement invilées A comparatite,
Dans co ¢as, lo défal visé au paragraphe 1ar est prolongd de quinze jours.
Lo Gouvernaiment ois son représentant paut assisier & Faudition.
§ 4. Lo Gouvermemant peut arrdtor les maodalités et délais d'échange des argunments éoiits das panias,
Aricle 172 du Code Gruxeliols de Femdnagamant du torrtolre
éi.e Gouvarnemant netifio sa déciston aux parties dans les lrents jours de Fenvai de Vavis du Collége dubanisme ou, & défaut davis, de faxplration du
détai d'avls.
Arlicle 113 du Code bruxeliols de Faménagement du leritolre
R A défaut de nolification de la déctsion dans fe délal prévu A l'arlicle 172, chacune das parlias peut, par letire recomimandse, adressar un rappel au
ouvernament,
Lorsque fo collége des bourgmestie at échaving ou le fonclionnalre délégué mattent la Gouvernement en demeurs, Iis ¢n adrassent simultangment
cople au demarndeur en permis. A dbfaut, Ia leltre de rappel ne porte pas doffets.
51, & Texplratian d'uns nouveau délal de lrents Jours & compler de tanvol du reppel, le Gouvernameni n'a pas snvoyé sa déclsion aux parlies, Favis du
Colléga d'urbanisme lent lieu de décision, A défaut d'avis du Collige d'wibanisme, Ia gécision qul & fait Yoble! du recours est confimeée. Dans la cos visé
& larticle 164, alinéa 5, 1o pamis est répulé refuss.

Adlels 173/1 du Coda bruxelials de 'amdnagemeni du terrlofre
Fréglablerment & Iz déelslon du Gouvernement, Jo demandeur peul praduire des plans wmodificatifs alnal que, 'e cas échéant, un complédment au rapport
Wincldence, tersque cos plans medificalifs n'alfectent pas fobjet du projet, sanl accessalies et visent & répondre aux objeclions suscitéas par le projat
-initial ou lorsquiits visenl & supprimar s ¢érogations visoes aux articles 153, § 2, et 145, § 2 quimpligualt lo profel initiel. La permis est déliveé sans que
la profat modiflé ne solt soumis aux acles d'instruction déja réalisss,

Artigle 174 du Codes bruxellols de faménagement du lerrlolre
Le Gouvernamenl paut défiveer la parmis, assorl lo parmis do condifions destindes 3 sauvagarder o bon aménagament dos ksux ou refuser s

pennils.
Il peut également conaantit les déragations visées ¥ faticle 153, § 2, et calies nul sont viséoes & Farticla 158, § 2, sans davolt, dans [ secand cas, &lio

salat d'une proposition ah ce sens du colléga des boumesko et échovins.
Les décisfons du Gouvernament sont motivées. Les décislons du Souveraemenl sont spaciatement motivées s ollos s'écartent da I'avis émis par (e

Zuoltdge d'wbanisme.
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12400 Bruxelles
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SA THOMAS ET PIRON

info.com@wobuwel200.ha

Monsieur HARMEL Nicolas
Rue du Fort d'Andoy, 5
5100 Wierde (Namur)

i (02) 761 28.14

Voire correspondant : Nos réf.
& (02) 761 29.20

Véronique Langouche 20414

Votre Jettie du Vos réf.

REGION DE BRUXELLES-CAPITALE
COMMUNE DE WOLUWE-SAINT-LAMBERT FORMULAIRE 001

Annexe : 37 plans
(PUOTa PU.15 et PU.17 a2 PU.19 + PU.23 + PU.25 + PU,29 + PU.32 datés du 22/03/2013 -

PU.16 indice A daté du 27/08/2013 - PU.20 a PU.22 + PU.24 + PU.26 4 PU.28 + PU.30 +
PU.31 indice A datés du 28/01/2014 - plan terrier d'aménagerment paysager daté du
06/02/2014 + 4 plans format A3 reprenant 'alignement, le profil mitoyen coupe BE'
complémentaire au plan PLJ.29 et le schéma sanitaire des parties 1 et 2)

PERMIS D’'URBANISME

LE COLLEGE DES BOURGMESTRE ET ECHEVINS,

Vu la demande introduite par Monsieur HARMEL Nicolas pour la SA THOMAS ET PIRON
située La Besace, 14 a 6852 Our-Paliseul, tendant & modifier le permis d'urbanisme n®19908
délivré le 11/10/2012, en construisant une extension au projet dimmeubie a appartements
situé rue Vervioesem 150, de maniére a proposer au total 58 logements et 58 emplacements
de parking;

Attendu gue l'acousé de réception de cette demande porte la date du 29/08/2013;

Vu Farrété du 09/04/2004 du gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale adoptant le
code bruxellois de 'aménagement du territoire, entré en vigueur le 05/06/2004;

Vu l'article 123, 7° de la nouvelle loi communale;

Vu tarrété du gouvernement de la Region de Bruxelles-Capitale du 04/07/1996 relatif & la
transmission de documents en vue de l'instruction des demandes de permis d'urbanisme et
de lotir, des demandes de certificat d'urbanisme et de certificat d'urbanisme en vue de lotir;

Vu Farrété du gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 23/11/1993 relatif aux
enguétes publigues et aux mesures particuliéres de publicité en matiére d'urbanisme et
d'environnement modifié par {'arrété du gouvernement du 10/07/1997;

Vu farrété de I'exécutif de la Région de Bruxelles-Capitale du 22/06/1992 relatif aux
commissions de concertation;

ﬁg"ﬁﬂ‘:i



Adtendu-guitexiste-pourlo-teritoire-ou-se-situe-le-bien-un-plan-particulier-d'affectationdu
sel-er-vigueur;

A | DTN, i Hoire-oL itue-le- biem-gtiunol oulior-dat .
dir-sol-approuve-sui-base-de-Farticle-17-de la-lel-du-29/03/106 2-organique-de-I'amenagement
[ i o 1 e

Attendu qu'il N'existe pas, pour le territoire ot se situe le bien, de permis de lotir non périmé;

Attendu que la demande a été soumise aux mesures particuliéres de publicité du 14/11/2013

au 28/11/2013 et que 11 réclamations ont été introduites; gue-le-collége-en-a-délibere;
Vu l'avis de la commission de concertation du 13/12/2013, libelié comme suit

« Avis de la commission de congertation du 13/12/2013

AVIS REPORTE pour complement d'information.

Avis de la gommission de concertation du 10/01/2014

Considérant que la demande se situe en zone mixte du plan régionat ¢'affectation du sol et
gu'elle est conforme aux prescriptions de ce plan;

Considérant que la demande se situe également dans la zone de protection du bien classe
de a Ferme de Hof ter Cauwerschueren;

Considérant que fa demande vise a modifisr le permis d'urbanisme n®19908 déiivre le
11/10/2012 visant la construction comptabilisant 33 logements et 35 emplacements de
parking sur les parcelies cadastrées 48H et 58E2, laissant un mur mitoyen en attente au
droit de la parcelle d'angle cadastée 58D2 batissable;

Consldérant qu’il s'agit d'un projet mixte d'urbanisme et d'environnement;

Consigérant gu'elle est déposée en application de I'article 102/1 du code bruxellois de
I'aménagement du territoire;

Considérant que les conditions de cet article sont remplies en ce gue le permis n'a pas
encore été mis en ceuvre et gu'aucun recours 'est encore en cours de procédure,

Considérant par contre que cette demande n'a pas d'effet sur le délai de péremption du
permis d'urbanisme déja délivré;

Considérant que la présente demande vise a construire un immeuble passif comptabilisant
au total 58 logements et 58 emplacements de parking en sous-sol, englobant la parcelle
d'angle;

Considérant qu'il s'agit d'un immeuble de gabarit R+5 s'alignant sur lmmeuble existant de
gauche en proposant 2 studios, 10 appartements d'une chambre, 38 appartements de 2
chambres et 8 appartemenis de 3 chambres;

Considérant que 3 entrées sont prévues du céte de la rue Vervioesem et une
supplémentaire du cété de 'avenue des lles d'Or;

Considérant que le projet préveit un local deux roues de 60 emplacements de velos;

Considérant que le projet respecte les prescriptions du titre | du réglement reégional
d'urbanisme en termes de gabarit, la profondeur de la construction du c6té de Favenue des
lles d'Or étant & metire en rapport avec la profondeur totale de lI'ensemble du terrain sur
fequel se développe le projet;

Considérant que la demande a été soumise a l'enquéte publigue du 14/11/2013 au
28/11/2013 et que 11 réclamations ont été introduites, notamment en ce qui concerne les
différentes parcelles de terrains et leurs propriétaires, fa densification de logement, le gabarit
du batiment, I'avenir de la zone paysagére a l'arriére, le maintien des arbres,
Fimperm&abilisation du site, le bassin d'orage, la stabilité des constructions avoisinantes, ...,




Considerant que le projet présente une dérogation aux prescriptions du réglement communal
sur la batisse en termes de matériaux en ce qu'it propose la méme finition que ceile
accordée dans le précédent permis, & savoir, un enduit de teinte blanc cassé et gris;

Considérant que l'application de larticle 102/1 du code bruxellois de l'aménagement du
territoire ne permet pas 3 l'autorité « de porter atteinte aux éléments du permis d'urbanisme
qui ne sont pas modifiés par la demande », la dérogation est accordée;

Vu f'avis de fa Commission Royale des Monuments et des Sites émis en séance du
11/09/2013 qui stipule que le projet amends offre une solution adéquate au probléme du
pignon aveugle dont I'impact sur le voisinage était négatif et constitue donc une amélioration
significative du projet dont la réalisation aurait peu d'impact sur le bien classé situé a
proximité;

Considérant que le projet modifié est de type passif avec une attention particuliére apportée
a une isolation performante et soignée, une généralisation du triple vitrage, une ventilation
double flux dans 'ensemble des appartements et une récupération des eaux de pluie pour
Falimentation des WC et 'entretien des communs;

Considérant que le projet prévoit fa création de 2 citernes d'eau de pluie et un bassin d'orage
pour un total de 148m>,;

Considéarant que la majorité de la toiture plate est traitée en foiture verte sauf 1a ol sont
placés les panneaux solaires thermiques;

Considérant que de maniére plus spécifique au niveau du contexte hydraulogique, le projet
comporte un sous-sol d'un seul niveau ; que l'ancien lit du Roodebeek en amont du projet
est maintenu ; gue les essais de sols (stabilité) n'ont pas encore été réalisés ; que le volume
du bassin d'orage (110 m®) prévu dans le projet est suffisant pour retenir une pluie
décennale d'une heure avec un débit de fuite de 5l.secha. de surface imperméabilisée : qu'il
n'est pas detaillé quelles « mesures ndcessaires » seront prises pour 'écoulement de la
nappe phréatique ; que le projet se trouve en zone inondable, il est dongc prévisible que le
projet en I'état ait un impact potentiellement non négligeable sur hydrogéologie locale st
plus particulidrement sur les flux souterraing (zone saturée); ceux-ci sont principalement
conditionnés par la direction et le gradient hydraulique des écoulements de la nappe
phréatique, ils peuvent étre déterminds par I'analyse de la piézométrie locale (niveaux d'eau
de la nappe), la piézométrie est un paramétre qui peut fortement évoluer dans le temps et

dans l'espace.

Considerant que dans la présente demande de permis, l'annexe 1l (avis au propriétaire) a
hien été jointe a la demande;

Considérant que pour le rapport P/S, le calcul doit s’effectuer sur ensemble de la superficie
des terrains visés par le projet dés lors qu'ils sont contigus, conformément 4 la doctrine et a
la jurisprudence : « Celles-ci conduisent & considérer qu'un terrain est constitué d'un
ensemble de parcelles cadastrales formant un tout contigu: « deux parcelles qui ne se
joignent pas physiquement ne constituent pas un seul bien » (M.Paques, la définitition du
lotissement et les aulres divisions in Pratique notariale et droit administratif, Bruxelles,
Larcier, 1998, p;20 n®17);« En matiére d'urbanisme, il n'y a aucune obligation d'étre
proprietaire d'un bien pour infroduire une demande de permis pour ce bien » (C.E.
Havelange n°223.358, du 2 mai 2013);

Considérant que les plans mentionnent 'abattage d'un certain nombres d'arbres;

Considérant dés lors qu'il y a lisu de proposer un aménagement paysager tenant compte des
espéces vegétales présentes dans le site classé contigu;

Considerant qu'il y a lieu de prévoir la plantation d'autres arbres a haute lige en
compensation des arbres perdus;



Considérant qu'en réponse a uhe question, en séance publique, la commune a précisé qu'un
parc sarait aménagé sur le terrain concerné;

Considérant que le gabarit proposé du cdté de l'avenue des fles d'Or, & l'exception de l'angle,
doit &tre revu 4 la baisse en maintenant l'effet dégressif ;

Considérant que, vu que la mixité des fonctions est établie dans la proximité immédiate du
projet, il n'y a pas lieu de la prévoir dans l'actuelle demande;

AVIS FAVORABLE majoritaire a condition de:

- si possible, valoriser le rdle de I'ancien lit du Roodebeek dans Finfiltration par la retenue
temporaire des eaux de pluie (donner aux jardins un aspect inspiré des valeurs
écologiques de 'ancien Roodebeek);

- détailler les intentions en termes de gestion de I'écoulement de la nappe phréatique;

- prévoir un dispositif drainant de type passif. Par passif, on entend 'absence d'un
systéme de pompage. Ce dispositif doit pouvoir compenser efficacement les
perturbations engendrées en facilitant, fe long du béatiment, la migration des flux d'eau
depuis Famont jusqu’a Paval hydrogéologique. Le dimensionnement de ce dispositif
drainant {la géométrie et le type de matériaux filtrants) sera évalué par un expert surla
base de données de terrain spécifiques permettant de mieux apprécier fe contexte
hydrogéologique local;

- prévoir un plan paysager des espaces non bétis en cohérence avec le site classé et
proposant un minimum de plantation d'arbres a hauts tige;
- diminuer le gabarit proposé du cdté de l'avenue des lles d'Or, & I'exception de I'angle,
en maintenant I'effet dégressif.
Abstention de Bruxelles Développement Urbain — Division urbanisme et Division Monuments
et Sites. »;

Vu les réglements régionaux d'urbanisme;
Vu les réglements communaux d'urbanisme;

Considérant I'avis favorable du Collége des Bourgmestre et Echevins du 13/03/2014 libelié
comme suit:

« Vu I'avis favorable condgitionne! de fa commission de concertation du 10/01/2014;

Considérant gue le demandeur a envoyé un courrier (recu par mail en date du 23/01/2014)
réceptionné le 10/02/2014 dans lequel il sollicite I'application de I'article 126/1 du code
bruxellois de l'aménagement du tertitoire et précise qu'il introduira des plans modifiés
répondant aux conditions émises par la commission de concertation,

Considérant que des plans modifiés ainsi que des documents complémentaires ont été
déposés en date du 07/02/2014,

Considérant que ces plans répondent aux conditions émises par la commission de
concertation ;

Considérant en effet qu'en réponse aux 3 premiéres conditions, une élude géotechnique
existe, qu'un plézométre a été installé st que plusieurs essais de pénétration, des mesures
de la nappe phréatique et un descriptif de la composition du sol ont été effectués et que
plusieurs demandes d'information ont été faites auprés de Vivacqua,

Considérant qu'il ressort de ces études que la nappe phréatique varie entre -2,50m et -3,50m
par rapport au niveau naturel du terrain; que les sols sont des sols d'origine alluviale en
dessous des couches de remblais divers et qu'entre 17 et 22m de profondeur, il y a du sable
avec lentilles compactes argileuses,



Considérant qu'une couche perméable a été trouvée a 17m de profondeur et que des puits
filtrants y ont &té installés;
Considérant que vu les conduites d'utilité publique existantes dans les trottoirs, le dispositif

drainant de type passif devra tenir compte du niveau de la nappe phréatique et des réseaux
et cablages existants et quiil devrait donc se situer idéalement 4 une profondeur de 3,50m;

Considerant que lors de la construction de l'immeuble, il est envisagé de créer un écran de
pieux sécants le long de la rue Vervloesem qui risque de perturber I'écoulement de cette
nappe en fonction de son niveau;

Considérant gu'au vu des données a disposition et de la nature du terrain, il est proposé de
capler cetie nappe par un drainage harizontal en dessous du trottoir a -3,50m par rapport au
niveau naturel du terrain;

Considérant qu'un drain de 200mm de diamétre avec une pente de 1% vers {'aval sera mis
en place par forage dirigé a partir de 'accotement de 'avenue des lles d'Or afin de capter la
nappe phréatique et gu'une conduite en PVC de 300mm de diamétre raccordera ce drain le
iong du batiment dans 'avenue des lles d'Or;

Considérant qu'en réponse a la quatriéme condition, un plan paysager, comments dans la
derniére partie de la note daménagement des espaces hon-balis, a été joint au dossier:

Considérant que sur ce plan, sont repris les arbres & abattre, les arbres existants a
maintenir, les nouvelles plantations d'arbres {espéces indigénes), les zones engazonnées |
les zones de plantations ef les zones de cheminement;

Considérant que la note présente 'aménagement proposé qui se veut simple, sobre et
inspiré des valeurs éccologiques associées a 'ancien lit du Roodebeek;

Considerant que les espaces présentent une végétation :

— d'espéces indigénes, metliféres dans la mesure du possible et favorables au
deéveloppement de l'avifaune,

— adaptée a 'humidité du sol (voire asséchante} et aux contraintes technigues (drain et
tranchee drainante),

- eh accord avec les réles qu'elle doit subtilement jouer en tant que limites avec les
jardins privatifs, avec la zone classée ou avec 'avenue des lles ¢'Cr,

— en harmonie avec le boisement de la zone classée;

Considérant qu'au niveau de I'accés de 'avenue des lles d'Or, les espaces non batis sont
composeés d'un dispositif de lisiére de la zone boisée sise a larriére-plan et comprend:

— unensemble d'arbustes (Salix purpurea et Salix viminalis, accompagnés ¢a et la de
queiques Sambucus nigra ou Prunus padus), assurant une transition douce entre
Favenue des lles d'Or et les boisements de la zone classée et atténuant Impact de la
présence de la voiture ls long de l'avenue des lles ¢'Or ;

- un cheminement linéaire en dolomie stabilisée dont I'emprise est conditionnée par la
différence de niveaux que l'on retrouve entre {'avenue des lles d'Or et le haut de la
berge de I'ancien lit du Roodebeek ; différence de niveaux dont le traitement nature!

est préservé ;

- quelques massifs de plantations majoritairement herbacées (Cardamine pratensis,
Potentilla reptans, Potentilfa anserina, Ranunculus repens, ...) accompagnés de
quelques arbustes ligneux disposés en isolés (Viburnum opulus, Sambucus nigra,...):
les plantations herbacées, en se développant, coloniseront naturellement 'espace de
la zone classée jusqu'a 'ancien lit du Roodebeek:

Considérant qu'aucune plantation n'est prévue dans ia zone classée;
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Considérant qu'une promenade est proposée aux promeneurs sur ce cheminement le fong
duquet quelques bancs sont installés et gu'un canisite est prévu afin de préserver la propreté
du site ;

Considérant que s'y frouvent des arbustes de zone humide (Cornus sanguinea, Euonymus
europaeus, Ribes nigrum, Ribes rubrum, llex aquifelium, Prunus spinosa, Salix aurita, Salix
triandra, Salix cinerea, Salix viminalis, Salix fragilis, Salix purpurea, Viburnum opulus)
surmontés de quelques arbres a haute tige placés isolément ou groupés par 2 ou 3
(Sambucus nigra, Prunus padus), ou encore 15 arbres de premiére grandeur (Acer
pseudoplatanus, Salix alba, Populus tremula, Fraxinus excelsior}, en complément des arbres
a haute tige existants a préserver au maximum;

Considérant qu'a la demande des riveraing de la chaussée de Roodebeek, des coulisses
arhorescentes sont prévues le fong des limites Nord de la zone non batie afin de les
préserver du vis-a-vis important des hauts immeubles a I'angle de I'avenue des lles 'Or et
de la rue Vervicesem et sont disposées de fagon a garder un ensoleililement maximal sur
Faxe Est/Ouest;

Considérant que les espéces végétales utilisées sont des espéces indigénes et de zones
humides, de 2éme a 1&re grandeur (Betula pubescens, Prunus padus, Quercus robur, Acer
pseudoplatanus, Populus tremula, Populus alba, Salix viminalis, Sorbus aucuparia),

Considérant que bien que 'aménagement des espaces non batis conserve au maximum la
végeétation en place, 11 arbres supplémentaires sont a abattre en compiément de la
demande de permis qui prévoyait I'abattage de 58 individus;

Considérant en effet quiil s'agit d'une part, de 5 peupliers d'italie et 4 Chamaecyparis
lawsoniana plantés sur les limites de propriété qui deviennent ages et étouffent la végétation
indigene spontanée et dont le remplacement permettra de favoriser le développement de la
biodiversiié locaie;

Considérant que d'autre part, un fréne commun pousse a proximité immédiate d'un saule
pleureur et déséquilibre sa silhouette; que le projet prévoit de dégager le saule et d'implanter
le passage du cheminemeant dans le dégagement ainsi créé;

Considérant enfin qu'un érable qui s'est développé sur la limite mitoyenne sera également
supprime;

Considérant gu'un ponton en bois antidérapant permet de franchir 'ancien iit du Roodebeek
et d'accéder a la partie plus conviviale de la zone non batie, située au ccaur de 'flot, qui
accueille, dans sa partie cuest, I'ouvrage d’aboutissement du drainage de la nappe ;

Considérant qu'en réponse a la cinquiéme condition, le gabarit a été diminué a I'extrémité du
batiment c6té avenue des lles d'Or par la suppression de deux appariements, soit une
diminution de la surface totale de 134m? permettant ainsi un effet dégressif du volume de la
construction;

Considérant en effet qu'un appartement de 83m? au 4éme étage comprenant deux chambres
est supprimé et que deux appartements au 3éme étage fusionnent pour former un
appartement comprenant trois chambres via une suppression de 5tm?;

Considérant que le demandeur précise qu'en date du 01/07/2013, son activité a éte
transférée vers une nouvelle entité juridique, a savoir «Thomas & Piron Batiments SA»;

Vu Favis du 10/05/2013 du Service d'Incendie et d'Aide Médicale Urgente de la Région de
Bruxelles-Capitale;

Considérant quen application de l'article 155 du code bruxellois de 'aménagement du
territoire, le Collége des Bourgmestre et Echevins peut solliciter auprés du fonctionnaire
délégué de la Région, la dérogation aux prescriptions des plans particuliers d'affectation du
s0l ou des permis de lotir ou des réglements d'urbanisme ou des réglements sur les
hatisses;



DECIDE :

1/ d'émetire un avis favorable sur la demande de permis d'urbanisme introduite par Monsieur
HARMEL Nicolas pour la SA Thomas & Piron Batiments, située La Besace, 14 4 6852
Qur-Paliseul, tendant 2 modifier Je permis d'urbanisme n®19908 (11/10/2012) visant a
construire une extension au projet d'immeuble a appartements situé rue Vervioesem, 150,
comprenant au total 56 logements et 58 emplacements de parking et a abattre 11 arbres
en plus des 58 prévus dans le permis initial, 4 condition de se conformer a l'avis du
Service d'incendie et d'Aide Médicale Urgente de la Région de Bruxelles-Capitale;

2/ vu Favis favorable conditionnel de la commission de concertation du 10/01/2014 et vu les
plans modifiés et les informations complémentaires versées au dossier, de solliciter, auprés
de Monsieur le fonctionnaire délégué, la dérogation aux prescriptions du réglement
communal sur la batisse en termes de matériaux {crépi), conformément a article 155 du
code bruxellois de I'aménagement du territoire. »;

Attendu que le dispositif de Pavis conforme émis par le fonctionnaire délégué en date du
07/04/2014 est libellé comme suit :

« Considerant que le bien se situe en zone mixte du plan régional d'affectation du sol arrété
par arrété du gouvernement du 03/05/2001 :

Considérant que la demande vise & conslruire un immeuble d'appartements comprenant 58
logements et 58 emplacements de parking (modifier le permis d'urbanisme n°19908 -
11/10/2012) ;

Considérant, en effel, que ia demande vise a modifier le permis d'urbanisme n°19908 délivré
le 11/10/2012 visant fa construction comptabilisant 33 logements et 35 emplacements de

parking sur les parcelles cadastrées 48H et 58E2, laissant un mur mitoyen en attente au
droit de la parcelle d'angle cadastrée 58D2 batissable;

Considérant que la demande a été soumise a enquéte publigue du 14/11/2013 au
28/11/2013 et que 11 réclamations ont été introduites, notamment en ce qui concerne les
différentes parcelles de terrains et leurs propriétaires, la densification de logement, le gabarit
du batiment, 'avenir de la zone paysagére a I'arriére, le maintien des arbres,
limpermeabilisation du site, le bassin d'orage, la stabilité des constructions avoisinantes,...;

Considérant I'avis reporté de la commission de concertation du 13/12/2013 ;

Considérant I'avis favorable conditionnel de la commission de concertation du 10/01/2014 ;
Considérant que la demande se situe également dans la zone de protection du bien ¢lassé
de la Ferme de Hof ter Cauwerschueren ;

Considérant qu'il s'agit d'un projet mixte d'urbanisme et d'environnement :

Vu l'avis du 10/05/2013 du Service d'Incendie et d'Aide Médicale Urgente de la Région de
Bruxelies-Capitale ;

Considérant gu'elle ast déposés en application de l'article 102/1 du code bruxellcis de
faménagement du territoire ;

Considérant que les conditions de cet article sont remplies en ce que le permis n'a pas
encore éte mis en cauvre et gu'aucun recours n'est encore en cours de procédure ;

Considerant par contre que celte demande n'a pas d'effet sur le délai de péremption du
permis d'urbanisme déja délivré ;

Considérant que la présente demande vise & construire un immeuble passif comptabilisant
au total 58 logements et 58 emplacements de parking en sous-sol, englobant fa parcelle
d'angle ;




Considérant gu'il s'agit d'un immeuble de gabarit R+5 s'alignant sur mmeuble existant de
gauche en proposant 2 studios, 10 appartements d'une chambre, 38 appartements de 2
chambres el 8 appartements de 3 chambres;

Considérant que 3 entrées sont prévues du cété de fa rue Vervioesem et une
supplémentaire du coté de l'avenue des lies d'Or ;

Considérant que le projet prévoit deux locaux deux roues, ce qui fait au total 60
emplacements de vélos ;

Considérant que le projet respecte les prescriptions du titre | du réglement régional
d'urbanisme en termes de gabarit, la profondeur de la construction du cdté de l'avenue des
Hes d'Or étant & mettre en rapport avec la profondeur totale de 'ensemble du terrain sur

lequel se développe le projet ;

Considérant que le projet présente une dérogation aux prescriptions du réglement communal
sur ta batisse en termes de matériaux en ce qu'it propose la mémae finition que celle
accordée dans fe précédent permis, 4 savoir, un enduit de teinie blanc cassé et gris ;

Considérant que Papplication de l'article 102/1 du code bruxeliois de Faménagement du
territoire ne permet pas a l'autorité « de porter atteinte aux éléments du permis d'urbanisme
qui ne sont pas modifiés par la demande » ;

Considérant gue I'ensembie du projet doit étre cohérent autant ay niveau des gabarits mais
aussi des matériaux ; que la dérogation en ce qui concerne les matériaux se justifie et est
accordée .

Vu f'avis de la Commission Royale des Monurnents et des Sites émis en seance du
11/09/2013 qui stipule que le projet amendé offre une solution adéquate au probléme du
pighon aveugle dont impact sur le voisinage était négatif et constitue donc une amelioration
significative du projet dont la réalisation aurait peu d'impact sur le bien classeé situé &
proximité ;

Considérant que le projet modifié est de type passif avec une attention particuliére apportée
4 une isolation performante et soignée, une généralisation du triple vitrage, une ventilation
double flux dans I'ensemble des appartements et une récupération des eaux de pluie pour
l'alimentation des WC et l'entretien des communs ;

Considérant que le projet prévoit fa création de 2 citernes d'eau de pluie et un bassin d'orage
pour un total de 148m? ;

Considérant que la majorité de |a toiture plate est traitée en toiture verte sauf la ol sont
placés les panneaux solaires thermigues ;

Considérant que de maniére plus spécifique au niveau du contexte hydraulogigue, le projet
comporte un sous-sol d'un seul niveau ; que Pancien lit du Roodebeek en amont du projet
est maintenu ; que les essais de sols (stabilité) n'ont pas encore é&té réalisés | que le volume
du bassin d'orage {110 m®) prévu dans le projet est suffisant pour retenir une pluie
décennale d'une heure avec un débit de fuite de 5tsec/ha. de surface impermeéabilisée ; qu'il
n'est pas détaillé quelles « mesures nécessaires » seront prises pour 'écoulement de la
nappe phréatique ; que le projet se trouve en zone inondable, il est donc prévisible que le
projet en 'état ait un impact potentiellement non négligeable sur I'hydrogéologie locale et
plus particuliérement sur les flux souterraing (zone saturée); ceux-ci sont principalement
conditionnés par la direction et ie gradient hydraulique des écoulements de 1a nappe
phréatique, ils peuvent étre déterminés par 'analyse de la piézométrie locale (niveaux d'eau
de la nappe), la piézométrie est un paramétre qui peut fortement évoluer dans ie temps et
dans 'espace ;

Considérant que dans la présente demande de permis, I'annexe |l (avis au propriétaire) a
bien été jointe a la demande ;



Considérant que pour le rapport P/S, le caleul doit s'effectuer sur 'ensemble de la superficie
des terrains visés par le projet des lors qu'ils sont contigus, conformément a la doctrine et &
la jurisprudence : « Celles-ci conduisent a considérer qu'un terrain est constitué d'un
ensemble de parcelles cadastrales formant un tout contigu: « deux parcelles qui ne se
joignert pas physiguement ne constituent pas un seul bien » (M.Paques, la définitition du
lotissement ef les autres divisions in Pratique notariale et droit administratif, Bruxelles,
Larcier, 1998, p;20 n*17);« En matiére d'urbanisme, if n'y a aucuns obligation d'étre
propriétaire d'un bien pour intreduire une demande de permis pour ¢e bien » (C.E.
Mavelange n°223.356, du 2 mai 2013} ;

Considérant que les plans mentionnent I'abattage d'un certain nombre d'arbres |

Considérant des lors qu'il y a lieu de proposer un aménagement paysager tenant compte des
espéces végetales présentes dans le site classé contigu ;

Considérant quil y a lieu de prévoir la plantation d'autres arbres & haute tige en
compensation des arbres perdus ;

Considérant que le gabarit proposé du coté de Favenue des Tles d'Or, a l'exception de
I'angle, doit éfre revu a la baisse en maintenant F'effet dégressif ;

Considérant que, vu que fa mixité des fonctions est établie dans la proximité immédiate du
projet, H n'y a pas lieu de la prévoir dans l'actuelle demande;

Considérant que les conditions émises lors de la commission de concertation du 10/01/2014
étaient les suivantes ;

—  sipossible, valoriser le réle de Pancien lit du Roodebeek dans linfiliration par la
ratenue temporaire des eaux de pluie {donner aux jarding un aspect inspiré des
valeurs écologiques de ancien Roodebeek);

—  détailler les intentions en termes de gestion de "écculement de la nappe
phréatique;

- prévoir un dispositif drainant de type passif. Par passif, on entend {'absence d'un
systéme de pompage. Ce dispositif doit pouvoir compenser efficacement leg
petturbations engendrées en facilitant, le long du batiment, la migration des flux
d'eau depuis 'amont jusqu'a Faval hydrogéologique. Le dimensionnement de ce
dispositif drainant {ia géométrie et le type de matériaux filirants) sera évalué par un
expert sur la base de données de terrain spécifiques permettant de mieux apprécier
le contexte hydrogéologique local;

-~ prévoir un plan paysager des espaces non batis en cohérence avec le site classé
et proposant un minimum de plantation d'arbres a haute tige;

- diminuer le gabarit proposé du c6té de l'avenue des lles d'Or, a Fexception de
langie, en maintenant {'effet dégressif;
Considérant que & demandeur a envoyé un courrier (regu par mail en date du 23/01/2014)
réceptionné le 10/02/201 4 dans lequel il scllicite application de l'article 12611 du code
bruxellois de l'aménagement du territoire et précise gu'it introduira des plans modifiés
répondant aux conditions émises par la commission de concertation:

Considérant que des plans modifiés ainsi que des documents complémentaires ont été
déposés en date du 07/02/2014;

Considérant que ces plans répondent aux conditions émises par la commission de
concertation :

Considérant en effet qu'en réponse aux 3 premiéres conditions, une étude géotechnigue
existe, qu'un piézomaetre a &té insfallé et que plusieurs essais de pénétration, des mesures
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de la nappe phréatique et un descriptif de la composition du sol ont été effectués et que
plusieurs demandes d'information ont &té faites aupres de Vivacqua;

Considérant qu'll ressort de ces études que la nappe phréatique varie enire -2,50m et -3,50m
par rapport au niveau naturel du terrair, que les sols sont des sols d'origine alluviale en
dessous des couches de remblais divers et gu'entre 17 et 22m de profondeur, il y a du sable
avec lentilles compactes argileuses;

Considérant qu'une couche perméable a &t trocuvée 4 17m de profondeur et que des puits
filtrants y ont été inslaligs;

Considérant que vu les conduites dutilité publique existantes dans les trottoirs, e dispositif
drainant de type passif devra tenir compte du niveau de la nappe phréatique et des réseaux
at cablages existants et qu'it devrait donc se situer idealement 3 une prefondeur de 3,50m;

Considérant que lors de la construction de l''mmeuble, i est envisage de créer un écran de
pieux sécants fe long de [a rue Vervioesem qui risque de perturber lecoulement de cette
nappe en fonction de son niveat;

Considérant qu'au vu des données a disposition et de la nature du terrain, il est proposé de
capter cette nappe par un drainage horizontal en dessous du trotioir a -3,50m par rapport au
niveau natursl du terrain;

Considérant qu'un drain de 200mm de diamétre avec une pente de 1% vers ['aval sera mis
en place par forage dirigé a partir de l'accotement de 'avenue des lles d'Or afin de capter la
nappe phréatique et qu'une conduite en PVC de 300mm de diamétre raccordera ce drain e
fong du batiment dans l'avenue des lles d'Or;

Considérant qu'en réponse a la quatrieme condition, un plan paysager, commenté dans la
demiére partie de la note d’aménagement des espaces non-batis, a &té joint au dossier;

Considérant que sur ce plan, sont repris les arbres 2 abattre, les arbres existanis 3
maintenir, les nouvelles plantations d'arbres {espéces indigénes), les zones engazonnées,
les zones de plantations et les zones de cheminement;

Considérant que la note présente faménagement proposé qui se veut simple, scbre et
inspiré des valeurs écologigques associées a 'ancien lit du Roodebeek;

Considérant que les espaces prasentent une végsétation :

- d'espéces indigénes, melliféres dans fa mesure du possible et favorables au
développement de |'avifaune,

— adaptée 4 I'humidité du sol (voire asséchante) et aux contraintes techniques (drain et
tranchée drainante},

— en accord avec les réles qu'elle doit subtilement jouer en tant que limites avec les
jarding privatifs, avec la zone classée ou avec avenus des lles d'Cr,

- @n harmonie avec le boisement de la zone clagsée ;

Considérant qu'au niveau de l'accés de l'avenue des lles d'Or, les espaces non batis sont
composés d'un dispositif de lisiére de la zone boisée sise a ['arriére-plan et comprend:

- uh ensemble d'arbustes (Salix purpurea et Salix viminalis, accompagnés ¢a et 13 de
quelques Sambucus nigra ou Prunus padus), assurant une transition douce entre
avenue des lles d'Or et les boisements de la zone classée et alténuant 'impact de la
présence de la voiture le long de 'avenue des lles d'Or ;

- un cheminement linéaire en dolomie stabilisée dont 'emprise est conditionnée par la
différence de niveaux que 'on retrouve entre 'avenue des lles d'Or et le haut de la
berge de I'ancien lit du Roodebeek ; différence de niveaux dont le traitement naturel

ast préserve ;
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- quelques massifs de plantations majoritairement herbacées (Cardamine pratensis,
Potentilla reptans, Potentilla anserina, Ranunculus repens, ...} accompagnés de
quelques arbustes ligneux disposés en isolés (Viburnum opulus, Sambucus nigra,...):
les plantations herbacées, en se développant, coloniseront naturellement 'espace de
la zone classée jusqu’a Pancien it du Roodebeek ;

Considérant gu'aucune plantation n'est prévue dans la zone classée ;

Considéerant qu'une promenade est proposée aux promeneurs sur cg cheminemeant le long
duquel quelques bancs sont installés et qu'un canisite est prévu afin de préserver la propreté

du site ;

Considérant que s'y trouvent des arbustes de zone humide {(Cornus sanguinea, Euonymus
eurcpaeus, Ribes nigrum, Ribes rubrum, llex aquifolium, Prunus spinosa, Salix aurita, Salix
triandra, Salix cinerea, Salix viminalis, Salix fragilis, Salix purpurea, Viburnum opulus)
surmontés de quelques arbres a haute tige placés isolément ou groupés par 2 ou 3
(Sambucus nigra, Prunus padus), ou encore 15 arbres de premiére grandeur (Acer
pseudoplatanus, Salix alba, Populus fremula, Fraxinus excelsior), en complément des arbres
a haute tige existants a préserver au maximum ;

Considérant qu'a la demande des riverains de la chaussée de Roodebeek, des coulisses
arborescentes sont prévues le long des limites Nord de la zone non batie afin de les
préserver du vis-a-vis important des hauts immeubles 2 'angle de 'avenue des lles d'Or et
de fa rue Vervioesem et sont disposées de fagon a garder un ensoleillement maximal sur

'axe Est/Quest ;

Considérant que les espéces végétales utilisées sont des espéces indigénes et de zones
humides, de 2éme a 1ére grandeur (Betula pubescens, Prunus padus, Quercus robur, Acer
pseudoplatanus, Populus tremula, Popuius alba, Salix viminalis, Sorbus aucuparia) ;

Considérant gute bien gue 'aménagement des espaces non batis conserve au maximum la
végétation en place, 11 arbres supplémentaires sont & abattre en complément de la
demande de permis qui prévoayait Fabattage de 58 individus ;

Considérant en effet qu'il s'agit d'une part, de 8 peupliers d'ltalie et 4 Chamaecyparis
flawsoniana plantés sur les limites de propriété qui deviennent 4gés et étouffent la végétation
indigéne spontanée et dont le remplacement permettra de favoriser le développement de la
biodiversité locale ;

Considérant que d'autre part, un fréne commun pousse a proximité immédiate d'un saule
pleureur et déséquilibre sa silhouette; que le projet prévoit de dégager le saule et d'implanter
le passage du cheminement dans le dégagement ainsi créé ;

Considérant enfin qu'un érable qui s’est developpé sur la limite mitoyenne sera également
supprime,
Considérant gu'un ponton en bois antidérapant permet de franchir Pancien §it du Roodebeek

et d'accéder a la partie plus conviviale de la zone non batie, située au coeur de I'ifot, qui
accueille, dans sa partie ouest, I'ouvrage d'aboutissement du drainage de la nappe ;

Considérant qu'en réponse a fa cinquiéme condition, le gabarit a été diminug a I'extrémité du
batiment coté avenue des lles d'Or par la suppression de deux appartements, soit une
diminution de la surface totale de 134m? permettant ainsi un effet dégressif du volume de la
construction ;

Considérant en effet qu'un appartement de 83m? au 4éme étage comprenant deux chambres
est supprime et que deux appartements au 3éme étage fusionneni potsr former un
appartement comprenant trois chambres via une suppression de 51m? ;

Considerant que le projet modifié s'intégre davantage att contexte bati que le projet initial, en
effet, la continuité de la construction sur 'avenue des lles 'Or, permet non seulement la
création d'un volume plus harmonieux au niveau de V'angle des deux rues mais aussi la
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suppression du mur mitoyen en altente tout en proposant un aménagement paysager
respectusux des qualilés existantes ;

Considérant que le projet modifié comprend au total 56 logements et 58 emplacements de
parking ;

AVIS FAVORABLE

La dérogation au Titre X, article 52 (matériau de fagade — crépi} du Reglement Communal
sur la batisse est accordée pour les motifs énonceés ci-dessus ;

Reéférences du dossier : 18/AF/491607. »

Considérant 'avis favorable du fonctionnaire délégué de la Région de Bruxelles-Capitale
accordant la dérogation au Titre X, article 52 (matétiau de fagade — crépi) du réglement
communal sur la batisse;

Adtendu-que fe :Ei,'st El ""Fla” S e!elleg‘tl,a i EII pas E'l' X Sl on a"'ls. SE';"E“”E dans-le délak-prosert
Considérant que la présente demande vise a modifier le permis d'urbanisme n®19908 délivré
le 11/10/2012 en proposant une extension a l'immeuble de maniere a proposer au total 56
logements et 58 emplacements de parking;

Considérant qu'il s'agit de 'application de larticle 102/1 du code bruxellois de 'amenagement
du territoire relatif a la modification du permis d'urbanisme;

Considérant que les conditions prévues a cet article sont remplies en ce que:
- la modification demandée ne porte pas sur des travaux dgja réalises;

- la modification ne porte gue sur les droits issus du permis qui n'ont pas éncore été
mis en oeuvre:

— aucun recours n'est en cours,

Considérant que lintroduction de cette demande de modification n'emporte pas renonciation
au bénéfice du permis d'urbanisme dont fa modification est demandée;

Considérant que la modification du permis d'urbanisme n'a aucun effet sur le délai de
péremption du permis d'urbanisme n°19908 délivré le 11/10/2012 dont fa modification est
demandée,;

Considérant quil v a lieu de prendre toutes les précautions nécessaires a la bonne tenue du

chantier (gestion, horaires, protection de la voie publique, cléture, entretien, proprete,...} et
de veitler a ce que toutes les réglementations en vigueur en la matiére soient respectées,

ARRETE !

Article 1%. Le permis relatif a un bien situé rue Vervioesem 150 est délivré a Monsieur
HARMEL Nicolas pour la SA THOMAS ET PIRON située rue du Fort d’Andoy, 5 a 5100
Wierde (Namur) et tendant a modifier le permis d'urbanisme n°19908 délivré le 11/10/2012
en construisant une extension au projet dimmeuble 4 appartements de maniére & comporter
au total 56 logements et 58 emplacements de parking et a abattre 11 arbres en plus des 58
prévus dans le permis initial, pour les motifs repris ci-dessus et & condition de se conformer
a lavis du 10/05/2013 du Service d'incendie et d'Aide Médicale Urgente de la Région de
Bruxelles-Capitale.

Article 2. Le titulaire du permis devra ;

1° respecter les conditions prescrites par I'avis conforme reproduit ¢i-dessus du fonctionnaire
délegué;

2° respecter les conditions suivantes imposées par le Coliége des Bourgmestre et Echevins:
Toute occupation privative du domaine public devra préalablement étre autorisée par
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Monsieur le Bourgmestre et devra respecter l'ordonnance du Ministére de la Région de
Bruxelles Capitate du 3 juillet 2008 (M.B. 06.08.2008) ainsi que Famrété d'exécution du 11
juiliet 2013 (M.B. 06.09.2013)

Toute installation d'une grue-tour est soumise & 'autorisation de Pautorité compétente
(Réglement géneral de Police — section 6 article 20)

3° Pour I'évacuation de ses eaux, tout immeuble doit, sauf dérogation exceptionnelle,
disposer d'un raccordement particulier a Pegout public,
La responsabilité du raccordement incombe & Hydrobru pour la partie placée dans le
domaine public jusqu'a la limite extérisure de la propriété privée. Elle incombe au
propriétaire du terrain pour la partie située au-dela de cette fimite.
Hydrobru determine tes dispositions & prendre ainsi que les prescriptions & respecter pour
Finstallation du raccordement et en particulier le choix du systéme (separatif ou unitaire),
de son emplacement, de sa section et de son raccord a I'égout.
L'établissement du raccordement & Fégout public est assuré par Hydrobru.
Les frais d'etablissement du raccordement incombent au demandeur,
Adresse de Hydrobru : boulevard de I'lmpératrice, 17-19 — 1000 Bruxelies — Tel ;
02/518.83.44 ~ Fax : 02/518.85.45,

4° respecter les indications particulidres reprises dans l'annexe 1 du présent arrété ;

Articled—~fA-piutiliser-gue-dans-les-cas-définis-a-Laricle -102-du-code-bruxellois-de
Famenagement-du-territolre-entré-en-vigueur1e-05/06/2004). Les fravaux-ou-actes-parmis-ne
Article 4. Notification du présent arrété est faite le méme jour au demandeur &t au
fonctionnaire delégué aux fins de exercice éventuel par celui-ci de son droit de suspension.

Article 5. Le titulaire du permis avertit, par lettre recommandée, le Collége des Bourgmestre
et Echevins et le fonctionnaire délégué du commencement des travaux ou des actes permis,
au moins huit jours avant d’entamer ces travaux ou ces actes.

Article 6. Le present permis ne dispense pas de l'obligation de soliiciter les autorisations ou
permis imposés par d'autres dispositions légales ou réglementaires. (Par exemple ;
FOrdonnance du 05/06/1997 relative aux permis d'environnement)

Article 7. La commune de Woluwe-Saint-Lambert oclroie une prime (500 EUR maximum) a
linstallation de capteurs solaires destinégs 4 la production d'eau chaude sanitaire.
Renseignements et conditions . Service Environnement : 02/761 28 15,

Le 07/05/2014

Le Bourgmestre,

f.e Secretaire communal,
(8.) Clivier MAINGAIN

{s.) Patrick LAMBERT

Notification au fonctionnaire déléyié | ajibn FAménagement du Territoire et du
Logement du Ministére de la Régios'dg i

Le 21 MAL 20
Par délégation,
Le Secré(taijjimmunal, L’Eo?;evin de I'Urbanisme,
* N~
Patrick LAMBERT Jean-F;aTngoks THAYER
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Annexe 1 au permis d’'urbanisme,

Indications particuliéres a respecter pour [a mise en oeuvre du permis
d'urbanisme.

- respecter les prescriptions du réglement communal sur les batisses et du réglement
général de police;

- payer a la recette communale, 4 titre de garantie, avant le commencement des travaux,
une somme approximative égale au montant de la taxe sur les constructions et
reconstructions, qui sera définitivemeant fixée lors de la mise sous toit du batiment;

- demander a ladministration communale, avant te début des travaux, de fixer sur place
l'alignement, l'implantation et les niveaux de la construction et du trottoir;

- s& conformer, si le bien est situé le long d'une route de ['état, aux réglements et avis de
FAdministration des Routes du Ministére des Travaux Publics et aux indications
nécessaires a demander sur place au conducteur des Ponts et Chaussées;

- demander a 'administration communale, une autprisation spéciale pour raccorder les
égouts de 'immeuble au collecteur public, avant I'exécution de ces travaux;

- prendre contact, avec la société distributrice d'électricité en vue de prévoir éventuellement
un focal jugé convenable par elle pour permeitre Finstallation du poste de transformation
nécessaire au raccordement des immeubles ol la puissance totale a installer dépasse 15
KVA (immeubles de plus de cing appartements notamment);

- prendre contact, avec la société SIBELGA en vue de l'installation des compteurs
d'électricité et/fou gaz dans un immeuble collectif (logement et/ou bureaux) : Services Offres
- Quai des Usines 16 a 1000 Bruxelles {offres-offertes@sibelga be) Téléphone :
02/549.41.00 ;

~ de faire daller le trottoir sur la voie publique, conformément aux prescriptions du réglement
en la matiere, et avec des matériaux neufs;

- le trottoir doit étre étabti sefon le plan qui relie les trotioirs des immeubles voisins et
présenter une pente longitudinale réguliére ainsi qu'une pente transversale de 3cm par
métre. N.B. Hl ne sera pas toléré de changements de pente longitudinale du trottoir au
niveau des futures entrées de garages. S'il y a lieu de rattraper la différence de niveau
entre le trottoir et la dalle de garage, cela doit se faire au niveau du seuil d’'entrée {domaine
privé} ;

- obtenir toutes les autorisations éventuellement exigées par les dispositions légales sur les
établissements dangereux, insalubres et incommodes, avant d'entamer les travaux;

- Un état des lieux de P'espace public occupé et de ses alentours directs doit &tre &tabli, aussi
bien avant qu'apreés les travaux, de facon contradictoire et ce aux frais du maftre d'ouvrage
et en présence d'un délégué de la Commune (Service Aménagement Urbain -Tel
02/761.28.10) ;

- Pour toute occupation du domaine public, lors I'accomplissement des fravaux, le maitre
d'ouvrage, doit prendre contact avec le service de 'Aménagement Urbain ~ Tel :
02/774.35.12 au moins 30 jours cuvrables avant la date de début des travaux ;

- obtenir éventuellement les autorisations requises pour fe placement d'enseignes:

- prévenir par écrit le Commissaire de Police, endéans les 48 heures, du commencement
des travaux (avenue Charles Thielemans, 93 a4 1150 Bruxelies ~ 02/788.92.00} ;

- satisfaire aux dispositions de I'Arrété ministériel du 20/04/2007 (entrée en vigueur le
01/01/2008) concernant le placement de boites aux lettres;

- les mesures de protection contre |'incendie fixées par le Service d'incendie de la Région de
Bruxelies-capitale dans son rapport du 10/05/2013, réf.: T.1999. 1454/2/APM/dm, doivent
gtre strictement réalisées;

~ une atlestation du susdit service dincendie certifiant que toutes les mesures prescrites ont
été réalisées doit étre fournie a fadministration communale avant F'occupation de
Fimmeuble;
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- les descentes des eaux pluviales ef les décharges des eaux usées doivent &fre raccordées
a des syphons coupe-air ex{érieurs, ou intérieurs, hermétiques et ventilés, avant de se
deverser dans les chambres de visite;

- tout embranchement ou changement de direction est pourvu d'un regard de visite
suffisamment spacieux pour permettre le curage aise, ces regards de visite doivent étre
placés exclusivement dans les dégagements, les couloirs, les cours basses, les cours et
locaux non habitables:

- toutes les précautions et ouvrages requis doivent étre réalisés pour soutenir les terres du
jardin vis-a-vis de la propriété voisine;

- autun appareii fonctionnant au gaz ne peut étre utilisé dans les salles de bains et douches
dépourvues de cheminée d'évacuation des gaz brillés;

- Se conformer a l'article 16 du Réglement Régional d'Urbanisme — Coliecte des eaux
pluviales : Les eaux pluviales, de ruisseliement issues de toutes les surfaces imperméables
sont récoltées et conduites vers une citerne, un terrain d’épandage ou & défaut, vers le
réseau d’égouts public.

Dans le cas d'une nouvelle construction, la pose d’'une citerne est imposée afin notamment
d'eviter une surcharge du réseau d'égouts. Cette citerne a les dimensions minimales de 33
litres par m? de surface de toitures en projection horizontale.

« prevoir le raccordement de l'immeuble au réseau de télédistribution et de contacter Wolu-
TV, avenue Georges-Henri 399 en c/c. Tél. 02/736.77.89 et ce dés que 'électricien a été
désigne et surtout avant la pose des tubes;

- le demandeur doit prévoir de commun accord aves une société de télécommunications, le
raccordement de son immeuble au réseau téléphonique ou I'éguipement du lotissement ou
du zoning en cables de télécommunications.

Réglement Général de Police - Article 5.17.{Placement d'une grue-tour)

Sans préjudice des prescriptions des articles 267 a 283bis du Reéglement Général pour la
Protection du Travail, il est exigée :

- (u'avant toute mise en service d’'une grue-tour et chaque fois que ledit réglement général
exige I'établissement d'un procés-verbal de vérification, une photocopie de cetle piéce -
rédigée par un organisme agréé - soit envoyée au Collége des Bourgmestre et Echevins,
dans un délai maximum des {rois semaines aprés le montage ou le remontage ;

- que toute utilisation de grues-tours soit subordonnée a la production d’'un plan du chantier,
en deux exemplaires, avec toutes les indications utiles et les caractéristiques de I'engin, y
compris encombrement et ie rayon de giration de la fleche ;

- que les grues-tours soient solidement fixées au sol, de fagon a éviter leur renversement.
Quant aux grues-tours montées sur rails, elles seront de plus fixées & ces derniers el leur
chemin de roulement sera maintenu fermement au sol de maniére a éviter son

arrachement ;

- qu'au fur et a mesure de ['éfévation du batiment, la grue-tour soit, ou bien comprise dans la
construction, ou bien solidement amarrée en plusieurs endroits ;

- que les utilisateurs soient tenus de prendre toutes les dispositions adéquates pour que,
lorsque la grue-tour se trouve placée dans la position girouette, elle ne puisse avoir des
mouvements désordonnés ;

- que, lorsque les matériaux transportés sont pulvérulents, liuides ou susceptibles de
s'épandre, ils soient enfermés dans des « containers » de fagon & ce que rien ne puisse
tomber sur [a voie publique ou dans les propriétés privées. Ces manipulations se feront a
Fintérieur de Fenclos formé par des palissades. Celles-ci devront au besoin, sur injonction
d'un agent de 'autcrité, éire enlevées a chaque fermeture journaligre du chantier :



- qu'une liste comportant les noms, et numéros de téléphone de l'entrepreneur de l'ingénieur
ou du technicien qualifié ainsi gue d'un membre du personnel grutier pouvant étre atteints
rapidement, de jour comme de nuit et en tous temps, soit déposeée, avant 'emploi de la
grue-tour, au commissariat de police du quartier. Une copie en sera affichée & I'extérieur du
burgau du chantiers ;

- que I'entrepreneur soit couvert en responsabilité civile pour les accidents causés aux tiers
par 'emploi des grues-tours, tant sur le chantier qu'a 'extérieur de celui-ci. La preuve a ce
sujet sera jointe a la demande d'autorisation.
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- Dispositions légales et réglementaires
- Code bruxellois de 'aménagement du territoire : Voir documents en annexe.

« Arrété du gouvernement du 16/03/1995 de la Région de Bruxelles-Capitale relatif au
recyclage obligatoire de certains déchets de construction ou de démolition.

Vufordonnance du 07/03/1991 relative a la prévention et a la gestion des déchets,
notamment les articles 4, § 1, 2° 10 et 13, alinga 1, 2%

Considérant les principes de proximité et d'auto-suffisance dont la mise en oeuvre par les
dispositions des §§ 1 et 2 de Particle & de la directive 75/442/CEE relative aux déchets,
modifiee par la directive 91/156/CEE requiert I'établissement d'un réseau intégre et adéquat
d'installations;

Considérant que le plan relatif 2 la prévention et & la gestion des déchets, approuvé par
l'arrété du 02/07/1992, prévoit un objectif de 70 % de recyclage des déchets de construction

et de démolition;

Vu favis du Conseit de PEnvironnement pour 1a Région de Bruxelles-Capitale,
Vu l'avis du Conseil d’Etat;

Arréie:

Articie 1%,

Au sens du présent arrété, on entend par :

1° déchets de construction ou de démolition : déchets provenant de la construction, de ta
rénovation ou de la démolition de batiments, d'ouvrages d'art, de routes ou d'autres
installations;

2° débris : la fraction pierreuse et sableuse des déchets de construction ou de démolition;

3° recyclages : la transformation des cébris en vue de leur utilisation comme matiéres
oremigres secondaires;

Article 2.

Tout entrepreneur chargé par te maitre de Pouvrage d’exécuter des travaux engendrant des
débris est tenu d'assurer ou de faire assurer le recyclage de ceux-ci.

Il est exempté de cetle obligation 8'il établit quil n'existe pas d'installation de recyclage
susceptible d'accueillir tes débris dans un rayon de soixante kilométres autour du fieu
d’execution des travaux.
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PERMIS.D URBANIGME OCTROYES PAR LE GBE
Modification du Code bruxellois de PAmenagement du Territoire {CoBAT)
Entrée en vigueur : 1% janvier 2010

Disposition transitoire {articie 120 de rordonnance du 14 mai 2009 modifiant rerdonnance du 13 mai 2004 portant
ratification du Code bruxellois de 'aménagement du tenitoire) :

« Les demandes de permis Qu de certificat el les recours dont la date de déndt au d'envoi est aniérigura 4 {2 dale dent.;és art

| viguaur de la présente ordonnence poursuivent lew insirugtion selon les disposiions procédurales. en vigueur & calte date.

Towtefols, les racaurs infrotiuits aprés lentrée en vigueur de Mordonnance contra uneg décision de Fautorite délivrants rendue
avant lentrée an viguewr de la présenie ordonnance, sont kaités conformément aux disposifions en vigueur au jour o la
dacision de tautorite delivrante a été rendue.

Pour application de la présente disposition, les ariicles 126/1, 164/1 at 173/1 du Code, tels quinserés par la présente
ordonnancea, sont considérés comme des régles de fond d'application immédiate, y compris au benéfice des requérants
devant ta Coltdge d'urbanisme dans le cadre de la procédure applicable avant Fentrée en vigueur de fa présente
ardonnance. »

CoBAT :
Exécution du parmis

Article 157 du Code briellois de Maménagement du territoire

Le permis déilvré en application de l'arlicle 153 est exéculoire si, dans les vingt jours 4 compler de sa nolification, le fonstionnalre défégué n'a
pas notifié au damandeur une décision molivée suspendant le parmis.

Le délai visé A f'alinéa 1er prend cours 4 comptsr de la date de fa levée de la suspension visée & Farlicle 101 §3.

Le permis doll reproduire le texte de Palinga premisr.
Le permis délivré en application de l'article 155 esl exécutoire si, dans les trente jours 4 compter de sa notification, le fonctionnaire délégué n'a
pas nolifié au demandeur une décision molivée suspendant le permis.

Le délai vise A Falinéa 1er prend cours 3 compter de la date de Ia levée de la suspension visée & larticle 101 §3.

L. permis doil reproduire le texte de I'alinéa pramier.

Suspension at annulation

Article 180 du Code bruxeilcis de aménagement du terrtoire

Dans le ¢as visé a l'article 153, § fer, alinéa 3, le fonclionnaire délégué vérifie si la procédure a éLé réguliére et son avis respacté.

Dans le cas visé & l'article 153, § ter, alinéa 4, le fonclionnaire délégué vérifie si la procédure a été régulidre.

Dans tous les cas, ie fonclionnaire délégué vérifie en oulre, e cas échéant, si les conditions de Parrété du Gouvernement de refus d'ouverture de
procedure de classement portant sur le bien qui fait I'objet du permis ont été respeclées.

Dans la négative, Il suspend fa décision du colidge des bourgmestre et échevins et te nolifie & celui-cl, au demandeur ainsi qu'a 'Administration,

dans les vingt jours qui sulvent ia réceplion du permis.
£'Administration transmet une copie de la décision du fonclionnaire délégué au Collége d'urbanisme dans les cing jours de sa réception,

Article 161 du Code bruxeliois de l'aménagement du territoire

& ter, Dans le cas visé A Maricle 155, une expédition du permis est transmise avec {e dossler au fonctionnaire délégué, qui vérifie sl le permis
est conforme au plan particulier d'affectation du sol ou au permis de [otir,

Le Gouvernement détermine les documents que le collége des bourgmestre et échevins joint 3 lexpédition de la décision délivrant le permis quil
notifie au fonctionnaire délégue.

Le fonclionnaire délégué vérifie en outre [a conformité du permis 2 la réglementation en vigueur et, le cas échdant, aux conditions de l'arrété du
Gouvernemen! de refus d'ouverture de procédure de classement portant sur le bien qui fait Fobjet du permis,

L'AdmInistration transmet une cople de la décision du fonglionnakre délégué au Coflage d'urbanisme dans les ¢ing jours de sa récepiion.

En cas de non-conformitd, le fonctionnaire délégué suspend fa décision du collége des bourgmestre el échevins ef le notifie a celui-¢l, au
demandeur ainsi qu'{1 & FAdministration] . dans les trente jours qui suivent la réception du permis,

§ 2. Le fonctionnaire délégué suspend le permis qui, bien qu'il soit fondé sur un plan particulier d'affectation du sol ou un permis de lotir non
périmé, esl non conforme aux prescriptions d'un projet de plan régional d'affectation du sol eniré en vigueur,

Le fonctionnaire délégué peut également suspendre le permis lorsqu' eslime que fes iravaux prévus dans ce permis ou dans le dossier annaxe
sont de nature 3 compromelire le bon aménagement des fieux, dés que te Gouvernerent a deécide 1a modification du plan particulier d'affectation
du sol ou I'étlablissement d'un plan particuller d'affectation du sol ayant pour effet de modifier ou d'annuler le permis de lotir.

Article 162 du Code bruxellols de l'aménagement du tervitolre

Dans les soixante jours de la nolification de ie suspension visée aux ardigles 160 gt 161, fe Couvernement, sur avis du Collége durbanisme,
annuie le permis sfl y a liou et notifie sa décision simultanémenl au collége des bourgmestre et &chevins et au demandeur.

Le collége des bourgmesltrs et échevins ou son délégué el le titulaire du permis ou son conseil, sont, & leur demande, enlendus par le Collége
d'wrbanisme. La demande d'audifion est adressée & lAdminisiration. Lorsquune parlie demande & €tre entendue, l'autre partie et le fonctionnaire
délégué sont invités & comparaitre. A celle fin, IAdministration adresse aux parties et au Collége d'urbanisme une invitalion A se présenter &
laudition devant le Collége durbanisme qui renseigne 1a date et le lieu de celle-ci. L'Administration et le Gouvernement ou la personne qull
délégue peuvent assisler  Faudition devant le Collége d'urbanisme, Dans ce cas, l¢ délai esl prolongé de quinze jours.

A défaut de la notification de Fannulation dans les délais préciiés, la suspension est levée,
Le permis reproduit ie texte des arlicles 160 et 181, et les alinéas premier et deuxiéme du présent arlicle.
Le Gouvernement détermine les modalités d'exécution du présent arlicle.

Péremption ot prorogation

Aricle 181 du Code bruxeliois de I'aménagement du lerriloire
§ 1er. Le permic est périmé sl, dans les deux années de sa délivrance, le bénéficiaire n'a pas entamé sa réalisation de fagon significalive ou,
dans Jes cas visés 4 Varticle 98, § 1er, 1%, 2° el 4°, 5'il 'a pas commencé les ravaux d'édification du gros ceuvre ou encore ' n'a pas, le cas
&chéant, mis en ceuvre les charges imposées en application de Particls 100,
Linterruption des travaux pendant plus d'un an eéntraine &galement ia péremption du permis.
Le délai de péremption est suspendu de plein droit durant teul te temps de la precédure, de lintrodugtion de la requéte 3 Ja nofiication de la
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décision fnale, forsquun recours en annulation a élé introduil & Fenconlre du permis devant le Conseii d'Etat. Sile bénéficiaire du permis conlesté
n'a pas la quaiité de partie au procds, 'aulorité qui a délivré le permis notifie au béndficiaire 1a fin de période de sugpension du délai de
péremptlion. -

La péremption du permis s'opére de piein droit.

§ 2. Toutefois, a la demande du bénéficialre, le délal de deux ans visé au paragraphe 1er peut lre proregé pour une pédiods d'un an.

t.a prorogation peut également élre reconduite anntiellement, chaque fois que le demandeur justifie qu'it n'a pu metire en ceuvre soOn permis par
cas de force majeurs.

La prorogation ou la reconduction est accordée par le colidége des bourgmestre ef échevins lorsque fe permis a été délivré par ce dernier. Dans
les aulres cas, en ce compris celui visé 4 'article 187, la prorogation ou fa reconduction est accordée par le fonclionnaire délégué.

A défaut de décision de lautorité compétente au terme du délal de deux ans, la prorogation ou ta reconduction est réputée accordée.

L.a décision de refus de prorogation ou ta reconductien du permis ne pauwt faire Fobjet des recours visés aux arlicles 165, 169, 180 et 184,

§ 3. En cas de projet mixte au sens de Particte 124, § 2, le permis d'urbanisme esl suspendu tant gu'un permis d'environnement définitif n'a pas
ete obtenu.

Le refus définitif de permis d'environnement emporte caducité de plein droit du permis d'urbanisme.

Four l'application du preésent Code, une décision est définitive iorsque tous les recowrs administralifs ouverts conlre celte décision par le présent
Code ou par 'ordonnance relative aux permis d'envircnnament, ou les délais pour les intenter sont épuisés,

Le délai de peremption visé au § 1er ne commence 4 courir qu'a partir de fa délivrance du permis d'environnement au litulaire du permis
d'urbanisme.

§ 4. Au cas ol des actes ou lravaux de dépoliution du sol doivent étre exécutés avani la mise an ceuvre d'un permis d'urbanisme, celui-ci est
suspendu de plain droit jusqu'a fa constatation par I'lnstitut bruxellois pour fa gestion de Fenvironnement de fa bonne exécution de ces acles ou
travaux préalables,

§ 5, Dans tous les cas ol en application du présent Code, le permis d'wbanisme est suspendu, le déiai de préemption ast lui-méme suspendu et
¢e, pour loule fa durée de suspension du permis. '

Arlicle 3 de larrété de IExgculif da la Région de Bruxelles-Capitale du 3 juiliet 1992 relatif & Iz péremplion et & la prorogation des permis
durbanisme.

La demande de prarogation est adressée, par envai recommandé & la poste, au callége des bourgmesire et échevins qui a délivré le permis cu au
fonctionnaire délégué lorsque fe permis a été délivré par une aulre autorité gue le collége des bourgmestre et échevins,

Publicité

Arlicle 194/2 du Code bruxeliofs de l'aménagement du ternitoire

Un avis indiquant que le permis a été délivré doit étre alfiché sur fe terrain par les soins du demandeur, sclt, forsquli s'agit de travaux, avant
l'ouverlura du chantier et pendant loute Iz durée de ce dernier, soif, dans les aulres cas, dés les préparatifs de I'acte ou des actes st tout au long
de I'accomplissement de ceux-ci.

Durant ce temps, le permis et le dossier annexé cu une copie de ces documents cerlifiée canforme par [‘administration communale ou par le
fonctionnaire délégué doil se trouver en permanence & la disposition des agenis désignés  l'article 30, 4 I'endroil ou fes travaux son! exécutés et
le ou les acles sont accomphis.

Le titulaire du permis doit averlir par letire recommandeée | collage des bourgmestre et échevins el le fonclionnaire délégué du commencemant
des travaux ou des actes autorisés ainsi que de l'afffichage visé & "alinéa 1er, au moins huit jowrs avant d'entamer ces travaux.

Le Gouvernement détermine les modalités d'exécution du présent articie,

Moadification du permis d'urkanisme

Article 102/ du Code bruxalieis ¢fe 'aménagement du ferritoire
Le titufaire d'un permis d'urbanisme peut solliciter la modification de ce permis aux conditions suivantes :
1* les modifications demandées ne peuvent pas porter sur des travaux déja réalisés;
2° lg medification ne porte que sur les droits issus du permis qui n'ont pas encore été mis an teuvre;
3° tous les recours adminisiratifs cuverts & son ensonlre par le présent Code ou les délais pour les intenter sont épuisés,
§ 2. Les dispositions du chapitre ler et ||} du présent titre sont applicables a fa demande de modification du permis d'wrbanisme.
§ 3. Lorsqu'elie accerde la modification du permis, 'autorité ne peut porter atteinte aux siéments du permis d'urbanisme qui ne sont pas modifiés

par la demande.
§ 4. Uintroduction d'une demande de modification n'emporie pas renonciation au bénefice du permis d'wbanisme dont la modification est

demandee.
La modificalion du permis d'urbanisme n'a aucun effet sur le délai de péremption du permis d'urbanisme dent la modification est demandée,

§ 5. Le Gouvernement arrédte fa carnpaosition obligatoire du dossier de modification du permis d'urbanisme.
Recours au Gouvernement

Article 169 du Code bruxsllois de F'aménagement du territoire
Le demandeur peut inlraduire un recours au Gouvernement dang les rente jours de la réceplion de la décision du coliége des bourgmesire et échevins
ou du fonctionnaire délégué ou, en cas dabsence de décision du fonctionnaire délégué, dans lss trente jours a compler de Pexpiration du délai visé 4
l'article 164, alinéa 5.
Ce recours est énvoyé, par iellre recommancée 3 fa posle, au College d'wbanisme qui en adresse cople au college des bourgmestre at écheavins el
au Gouvernement dans les ¢ing jours de sa réceplion,

Article 170 du Code hruxellofs de Faménagement du territolre
Dans les tremde jours de sa notification, le collége des bourgmesire et échevins peut introduire un recours au Gouvernemeni canlre le permis délivré
par le forsctionnaire délégué sur la base de larficle 164, lorsque cefte décision consacre une dérogalion visée A Farlicle 155, § 2, alinéa {er en labsence
de proposttion molivée du collége.
Ce recaurs, de méme que le délai pour te former, est suspensif. |F est adressé, en méme lemps, par letire recommandée au Collége durbanisme, au
demandeur et au fonctionnaire délégué.
Articls 171 du Code bruxellois de l'aménagement du territoire
§ 1er. Le Coliege d'urbanisme remet son avis au Gouvernement dans Jes solxante jours de l'envai du recaurs.
Le Collége en adresse simullanément copie aux parties.
A defaut d'avis émis dans ce délal, la procédure est poursuivie sans qu'll doive 8tre tenu compte o'un avis émis hors délai,
§ 2. Le délai visé au paragraphe 1er est prolongé ;
1* de lrente Jours lorsque linstruction du dossier nécessite que la demande soit soumise aux mesures parliculidres de publicité ou & I'avis
dradminisirations ou dlinstances;
2° de soixante jowrs forsque lingtruction du dossier nécessile que la demande scit soumise aux mesurgs particuligres de publiciié et & 'avis
d'administrations ou d'instances;
Dans les hypothéses visées 2 falinga ter, 4° et 2°, ie Coilége d'wbanisme informe les pariles et le Gouvernement des mesures sciliciiées et de la
durée de la prolongation des défais.
& 3, A leur demande, e Colidge d'urbanisme procéde a Taudition des parties,
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La demande daudilion est formulée dans Je recours ou, frsquelie 85t formee par [autonte qui a délivré 'acte altaqué, dans les ¢ing jours de la
réceplion de la copie du recours.
Lorsqu'une partie demande & &ire entendiie, les autres parties sont également invitées 4 comparaitre.
Dans ce cas, le déf visé au paragraphe 1er ast profongd de quinze jours.
L.e Gouvernement ou son représentant peut assister a audition.
§ 4. Le Gouvernement paut arréter les modalités et délals d'echange des arquments écrits des parties.
Articls 172 du Cade bruxeliois de aménagement du lerriloire
Le Gouvernement natifie sa décision aux parties dans les lrente Jours de I'envoi de Favis du Colidge durbanisma au, & défaut d'avis, de lexpiration du
délai d'avis,
Article 173 du Code bruxeliols de faménagament du toritoire
A défaut de notification de la décision dans le délai prévu A Parlicle 172, chacune des paries pewt, par letre recommandée, adressar un rappel au
Gouvernement.
Lorsque le collége des bourgmestre et échevins ou le fonstionnaire délégué mettent le Gouvemement an demeure, ifs en adressent simultanément
copie au demandeur en permis. A défaul, la lettre de rappet ne porte pas d'eflets.
Sl, & Fexpiration ¢'un nouveay délai de lrente jours & compter de l'envol du rappel, le Gouvernement n'a pas envoyé sa decision aux parties, Yavis du
Collége d'urbanisme lient fieu de décision. A défaut davis du Collége d'urbanisme, la décision qui @ fait 'obiet du recours ast confirmeée, Dans le cas visé
& [adicle 164, alinéa 5, le permis est répulé refusé.

Article 173/1 du Gode bruxetlois de laménagement du! lerritoire
Préaalablement & la décision du Gouvemament, le demandeur peut produire des plans modificatifs ainsi que, le cas échéant, urs complément au rappart
d'incidence, lorsque cas plans modificalifs n'affectent pas l'objet du projet, sont accessoclres et visent & répondre aux objections suscitées par le projel
initial ou lorsquils visent & supprimer fas dérogations visées aux artictes 153, § 2, et 155, § 2 quimpliquait le projet Initial. Le permis est délivré sans que
{e projet modifié ne soit soumis aux actes dinstruction déja réalises.

Article 174 du Cade bruxeliols de Faménagement du terriloirs
Le Gouvemement peut délivrer le permis, assorlir le permis de condiions destinées 8 sauvegarder le bon aménagement des lieux ou refuser le
permis.
I peut égalemant consentir les dérogations viséas & Farticle 153, § 2, ot celles qui sont visées a Terticle 155, § 2, sans devoir, dans le second cas, dire
saisi d'une proposilion an ce sens du colfdge des bourgmestra et échevins.
Les décisions du Gouvarnement sont molivées, Les déclsions du Gouvemement sont spécialemant motivées si elles s'écartent de l'avis dmis par le
College d'urbanisme.
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Bruxelles, le

RECOMMANDE S5.A. THOMAS & PIRON

ﬁégigfg e Bruxelles-Gapitale cfo Monsieur HARMEL Nicolas
[0S T rences |
18.03.201 4/IBOEAUTIIOT.9T0/BW isstf La Besace 14
6852 OPONT 00593924
21.03.2014

Coordonnéas a I''BGE :

Dossler tralté par : le service Autorisation

N° de clossier : PEMB2013/397970

Votre contact : STRACK Sarah-Ann - Gestionnaire de permis

d'environnemeant

Tét: 021775.75.49
Fax : 02(775.77.72
E-mall : sastrack@environnement.irisnet.be
Coordonnées dufdes} demandeur(s) :
THOMAS & PIRON S.A. z
La Besace 14 - 6852 OPONT f?{%
Liou d’exploitation : 4 » »
Rue Verviogsem 150, 1200 Woluwe - St.- Lambert

Monsieur,
Vous trouverez, ci-joint, un exemplaire de 1a décision prise par Bruxefles Environnement - 1.B.G.E. au
sujet de la demande de Parmis d'envirennement relative & des installations situées & l'adresse reprise
ci-dessus.

N'hésitez pas a contacter Pagent ayant traité votre dessier {voir coordonnées ci-dessus} pour toute
question portant sur le contenu de cette deécision,

Nous attirons votre attention sur les dispositions suivantes :

Délai Informations ou documants a transmetire a I'lBGE Référence du permis

15 jours avant la mise | Date fixée pour fa mise en activité des installations f
en activité des

nouvelles installations
Das Ia délivrance du | Cople du permis d'urbanisme /
permis d'urbanisme

- Vous étes tenu de nous nolifier sans délat la délivrance du permis d'urbanisme, ainsi que toule
décision rendue sur d'éventugls recours aupres du Collége d'Urbanisme ou du Gouvernement.

- Vous devez nous Informer, au moins quinze Jours A l'avance, de la date fixée pour la mise en
oeuvra du permis qui vous est délivré.

- Sachez que vous disposez d'un délai de 2 ans pour cette mise en ceuvre.
Au cas ol ce délai ne serail pas suftisant, vous pouvez introduire une demande de prolongation
pour une année supplémentaire. Celte demande doit élre adressée & Bruxelles Environnement -
IBGE- Gulledelle 100 a 1200 Bruxelles et doit intervenir 3 mois au moins avant I'écoulerment du
délai fixé pour la mise en osuvre.

Attention, votre Permis d'environnement_est périmé si I'exploitation des installations n'a

pas débuté dans le délai prévu,

i Guitedelte 100 T232277575 11 | info@bruxeliesenviranaement.be - weny brieteBes savironnement.be
druxelies 1200 Brusas! F 322707610 infoghlpafmitivobrussel be Cwweleetmiticobrussel be




Naus vaous rappelons gu'en cas de désaccord avec cette décision, un recours est ouvert a tout inféressé
auprés du Collége d'Environnement, C.C.N. - rue du Progrés, 80 & 1030 Bruxelles. Vous disposez d'un
délai de trente jours & dater de la présente notification pour l'infroduire par lettre recommandée.

En tant que fitulaire du permis d'environnement, vous devez procéder, dans ies quinze jours de la
réception de fa présente, a laffichage d’un avis mentionnant l'existence de celte déeision, sur limmeubie
abritant les ins{allations et & proximité, en un endroit visible depuls la vole publigue. 1'affichage dolt élre
maintenu en parfait élat de visibilité et de lisibilité pendant une durée de quinze jours.

A défaut de quoi, vous ne pourrez pas mettre en ceuvre votre permis.

Pour vous alder 3 réaliser cet affichage, nous avons annexé & ce courrier un exemplaire de I'affiche
compaosée d'un jeu de 4 feuilles de format A4,

Vous étes tenu de prendre contact avec fe service environnement de Padministration communale
du lieu d'exploitation {02/761.28.18) afin de compléter 'affiche et de convenir de la date
d'affichage et des modalités en vigueur.

En restant 3 volre disposition pour de plus amples informalions, veuillez croire, Monsieur, & I'assurance
de nofre considération. '

L AD B.WILLOCX
Directeur de {a Division
Autorisations et Partenarials
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Bruxelles, le
RECOMMANDE  S.A THOMAS & PIRON
gésxlgfg de Bruxelles-Capitale ¢/o Monsieur HARMEL Nicolas
QS fences
18,03 201 4/1BGE/AUTIA07 S70/BWIisst La Besace 14
6852 OPONT 00598924
21.03.2014
Coordonnées 3 INBGE ;
Dossier traité par: - le service Autorisation
N° de dosster : " PEMB/2013/307870
Votre contact STRACK Sarah-Ann - Gestionnaire de permis

d'environnement

Tél : 021775.75.49

Fax: 02/775.77.72

E-mail : sastrack@environnement.irisnet.be
Coordonnées du(des) demandeur(s) :

THOMAS & PIRON S.A. ;!
' La Besace 14 - 6852 OPONT 4 ‘%,
Lieu d’exploitation : 4 » >

Rue Vervloesem 150, 1200 Woluwe - St.- Lambert

Maonsieur,

Vous trouverez, ciHoint, un exemplaire de la décision prise par Bruxelles Environnament - L.B.G.E. au
sujet de la demande de Permis d'environnement relative 4 des instaliations situées a l'adresse reprise

ci-lessus,

N'hésitez pas a contacter 'agent ayant traité votre dossler {voir coordonnees ci-dessus) pour toute
guestion portant sur fe contenu de cette décision.

Nous attirons votre attention sur les dispositions suivantes :

Délal Informations ou documents a transmeftre a FIBGE | Référence du permis

15 jours avant ia mise | Date fixée pour la mise en activité des installations /

en activité des ’

nouvelies installations

Das la déliviance du | Cople du permis d’'urbanisme {
ermis _d'urbanisme )

- Vous ates tenu de nous notifier sans délai ta délivrance du permis d'urbanisme, ainsi que toute
decisleon rendue sur d'éventuels recours auprés du Collége d'Urbanisme ou du Gouvernement.

- Vous devez nous informer, au molns quinze jours a Favance, de la date fixée pour la mise en
oeyvre du perivis qui vous est délivré. )

" Sachez que vous disposez d'un délai de 2 ans pour celte mise en ceuvre,

Au cas oll ce délai ne serait pas suffisant, vous pouvez introduire une demande de prolengation
pour une année supplémentaire. Ceite demande doit étre adressée & Bruxelles Environnement -
IBGE- Gulledslle 100 & 1200 Bruxelles et doit intervenir 3 mois au moins avant 'écoutement du
télai fixé pour la mise en oeuvre.

Attention, votre Permis d'envirornement _est périmé si Fexploitation des mstaliatlons n'a

pas debute dans le délai prévu.

Gulledelle 100 TH3227Y8 7511 - infogbrurelleseavironnementbe | wwwbresellesenviroanement.be
Bruxeites 1200 Beyssel Fa32 277576 1t 1 infoedoefmilienbrusselbe oy deefmilieubeussel be



Neus vous rappelons gu'en cas de désaccord avec cetle déision, un recours est ouvert 3 fout intéressé
auprés du Collége d'Envirennement, C.C.N. - rue du Progrés, 80 & 1030 Bruxelles. Vous disposez dun
délai de trente jours & daler de la présente notification pour fintroduire par letire recommandée.

En tant que titulaire du permis d'envirornement, vous devez procéder, dans les quinze jours de fa
réception de la présente, a l'affichage d'un avis mentionnant l'existence de cette décision, sur Mmmeuble
abritant les installations et & proximite, en un endroil visiblie depuis fa voie publique. L'affichage dolt &re
maintenu en parfait état de visibilité et de lisibilité pendant une durée de quinze jours.

A défaut de quoi, vous ne pourrez pas metire en ceuvre votre permis.

Pour vous aider 4 réaliser cet affichage, nous avons annexé a ce courrder un exemplaire de l'affiche
composée d'un jeu de 4 feuilles de format A4,

Vous étes tenu de prendre contact avec le service enhvironnement de Padministration communale
du lieu d'exploitation (02/761.28.15) afin de compléter l'affiche et de convenir de la date
d'affichage et des modalités en vigueur.

En restant & votre disposition pour de plus amples informations, veuillez croire, Monsieur, & lassurance
de nofre considération. '

B. WILLOCX
Directeur de la Division
Autorisations et Partenarials
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ARTICLE 1, DECISION

Le permis d'environnement est accordé moyennant les conditions reprises a 'article 4 et 5a:

Titulaire : THOMAS & PIRON sa
N° d'entreprise : 0415.776.939

Pour :
Iexploitation d’un immeuble de logements

situé & :

Lieu d’exploitation ;- Rue Vervlgesem 150 :
{croisement avec lFavenue des fles d'Or
1200 . Woluwe-Saint-Lambert

Et comprenant les instaltations reprises ci-dessous :

N° de Insiailation Puissance, capacité, duantité Classe
rubrigue _ '
40 A Chaudidres au gaz 261 kW 3
) 160 kW
68 B Parklng couvert . 58 véhleules 1B

Tout changement d'une des données reprises dans l'article 1 doit immédiatement étre notifié A
'IBGE.

ARTICLE 2. DUREE DE L'AUTORISATION

1, Le permis d'environnement est accordé pour une période de 156 ans.
2. La durée du permis d'environnement peut 8ire prolongée pbur une nouvelle période de 15
ans.

La demande de profongation devra étre introduite au moins 12 meis avant la date d'expiration
du présent permis, faute de quiol une nouvelle demande de permis devra étre infroduite.

La demande de prolongation sera inlraduite au plus Bt 24 mois avant la date d'expiration du
présent permis, faute de quoi elle ne sera pas traitée.

ARTICLE 3. MISE EN PLACE OU MISE EN ACTIVITE DES
INSTALLATIONS

Les installations ne peuvent &lre mises en place ou mises en acfivité avant l'obtention d'un permis
d'urbanisme.

L.es installations doivent &tre mises an place ou mises en activité dans un délal de 2_ans & compter de
la date de délivrance de la présente décision ou du permis d'urbanisme corrélatif si celui-ci est délivré
postérieurement.

Ce délai est suspendu de pleln drolt jusqu'a la constatation par {IBGE de la bonne exécution des
obligations relatives a lidentification et au traiterment de la pollution du sof.
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Le permis est périmé si son filulafre n"a pas enlamé sa réalisation de fagon Stgnzflcalwe dans le délal
imparti.

Ce déiai peut étre prolongé d'vn an & condition d'en faire ta demande & I'BGE. Cette damande doit &re
introduite 3 mals au moins avant Fécoulemant du délai visé au paragraphe précédent.

Cette prorogatlon d'un an peut également étre reccmdulte annuellement & condition d'en faire la demande
doment justifidée 4 I{BGE. :

ARTICLE 4. CONDITIONS D'EXPLOITATION

A. Délais d’application des conditions d’exploitation et
dacuments a transmettre ‘ '

Les conditions d'exploitation fixées dans cet article et 4 l'article 5 sont d'application dés la mise eh
aclivité des installations.

Les informations ou documents suivants doivent étre transmis & MIBGE dans les délais repris ci-dessous ;

Délai Informations ou documents & transmettre a I''BGE Référence du permis

15 jours avant la mise | Date fixée pour la mise en aclivité des Installations /
en activité  des ‘ "

neuvelles installations :
Dés la délivrance du|Copie du permis d'urbanisme {
permis d'urbanlsme

B. Conditions techniques particuliéres

B.1. CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA SECURITE 5T A LA PREVENTION
CONTRE L'INCENDIE .

Lexploitant transmet systématiquement et sans délal & FIBGE une cople de tout avis du SIAMU émis
durant {a validilé du présent permis. Le cas échéant, IIBGE modifie le permis en y intégrant toute
prescription pertinente émise par fe SIAMU conformément a l'article 64 de Pordonnance relative aux
petmis d'environnement.

Les prescnptsons et remarques émises par le SIAMU dans son avis repris en annexe (ref.:
T.1999.1454/2/APM/dm) ‘sont d'application immédiate ou, pour les nouvelles instaliations, dés leur
mise an exploitation.

B.2. COND&TIONS D'EXPLOITER RELATIVES AUX INSTALLATIONS DE CHAUFFAGE A EAU
CHAUDE

Les conditions d'exploitation refatives aux instalations de chauffage sont celles de I'arrété du
3 juin 2010 relatif aux exigences PEB applicables aux systémes de chauffage pour le batiment lors de
leur instaliation et pendant leur exploitation (MB 9 juillat 2010).
Toutes celles reprises dans ce permis sont un rappel ou des condiﬂons suppiémentalres

Bt
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1. Gestion
1.1 Réception

L’exploilant doit faire réaliser ia réception du systéme de chauffage par un conseiller chauffage PEB
agréé en Région de Bruxelles-Capitale dans les cas suivants

1% aprés linstallation d'une chaudiére ;

2° apres le remplacement du corps de chaudidre ou du brileur ;

3° apres le déplacement d'une chaudigre.

L'exploitant recevra une feullle de route qui est un calendrier des actes a effectuer et déja effectués
tels les contrdles périodiques et le diagnostic.

1.2 Contréle périodique et entretien

L'exploitant doit faire procéder 4 un conirble périodique des installations par un technicien chaudiére
agréé en Région de Bruxelles-Capitale ou par un technician chaudlére répondant & l'article 82 de
l'arrété pendant la période transitoire.

Le contrble périodique est réalisé en respectant le délai maximal entre deux conlrdles périodiques. Ce
delai maximal est déterminé en fonction du type de combustible utilisé conformément au tableau
sitivant ;

Combustible Délai maximal
| gazeux Jans
liquide 1an

Lutilisateur doit garder pendant § ans a la disposilion du fonctionnaire chargé de {a survellance les
atlestations gu'il regoit. Elles sont conservées dans le carnet de bord repris au point 1.4.

1.3 Diagnostic

L'expioitant doit faire réaliser fe diagnostic du systéme de chauffage par un conseiller chavffage PEB
agréé en Région de Bruxelles-Capitale lorsque la chaudiére la plus dgée a atteint age de 15 ans.

1.4 Carnet de hord

L’exploitant tient un carnet de bord & disposition de l'autorité competente et des différentes personnes
intervenant sur le systéme de chauffage.

& carnet de bord comprend notamment les éléments suivants :
- les plans et schémas techniques « as built » ;
~  le descriptif du mode de régulation ;
- lafeuile de route ;
- les attestations de contrdle périodigue ;
- Tattestation de réception ;
- le cas échéant, le rapport du diagnostic et les attestations d'entretien,

1.6 Gestion de la période de foncticnnement des chaudiéres

Les chaudiéres et leurs auxiliaires (pornpes) destinés uniquement au chauffage des locaux sont mis a
I'arrét lorsque te climat extérieur permet de satisfaire le confort thermigue des occupants.

1.6 Occupation de la chaufferie

La chaufferie ne peui cortenir de matériaux ou objets inflammables ou pouvant nuxre au
fonctionnement des installiations.
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2, Concepticn
2.4 Appareiliage de sécurité

L'alimentation en énergie (électricité el combustible) des installations de chauffage doit pouvoir étre
Coupée d'un endroit extérieur & la chaufferie et tout prés de la porte d'accés de celle-ci.

Un détecteur gaz (combustible) est installé et commande en cas de fuite de gaz une vanne d'amét
{¢lectro-vanne) installée hors de la chaufferie. Il est installé aux points d'accumulation potentiels.

L'alimentation en combustible des brileurs & alumage automatique dolt 8tre instantanément arrétée
dans les cas suivants :

- pendant Parrét automatique ou non des brileurs ;

- désfexlinction accidentelle de fa flamme ;

- encas de surchauffe gu de surpression & 'échangeur ;

~  en cas de coupure du courant électrique.

2.2 Local chaufferie

La chaufferie ne peut élre localisée en dessous du niveau -1 afin que soit garantie Faccessibilite par le
sefvice d'incendie.

Les parois de la chaufferle, plancher et plafond y compris, doivent présenter une résistance au feu de
2 heures (norme NBN 713.020).

La baie d'accés entre la chaufferie et les autres parties du batiment doit &tre fermée par une porte
coupe-feu, d'une résistande -au feu d’'une heure munie d'un dispositif de fermeture automaticque,
conforme & lanorme NBN 713.020. La porta gouvre dans le sens de l'évacuation.

La conception de la chaufferle dolt étre ccnforme aux dispositions de l'article 82,7 du RGPT et &
Farrété royai du 77711984 et ses maodifications fixant les normes de base en matiére de prévention
contre lincendie et l'explosion auxquelles les batiments nouveaux doivent satisfaire.

Les installations alimentées en gaz combustible plus léger que Falt, distribué par canalisations doivent
respecter les prescriptions des normes NBN D51-003 et NBN D51-004,

2.3 Cheminée

La cheminée ef ses raccordements sont conformes 4 la norme NBN B61-001. En outre, les rejets de
gaz de combustion sont situgs 2 au moins 3 métres de distance d'ouverture et prise d'alr frais et de
telle sorte qu'it 'en résulte aucun inconvénient pour le voisinage.

24 - Ventilation

La chaufferie est ventitée vers l'extérieur {air libre) par une vertitation haute et basse conforme a la
norme NBN 61-001.

Les conduits de ventilation doivent étre aussi courts que poss:ble et &tre constitués’ de matériaux non
combustibles. .

285.  Prévention incendie

L'exploilant veillera a ce que les moyens d'éxtinction nécessaires soient préserits et adaptés, et le cas
&chéant, déterminds en concertation avec le Service Incenciae @

Ky

Diécision n® 397970 , ' : Page 5 sur 20‘]




2.6 Coﬁipteurs
l.es compteurs principaux de gaz et I'électricité ne peuvent étre instaliés dans la chaufferie.

Un compteur comptabilisant la quantité de combustible consommée par la totalité des générateurs de
chaleur est placé. '

Si les chaudiéres distribuent de la chaleur dans plusieurs batiments, un compteur est placé par
batiment.

3. NModifications

L'exploitant doil, préalablement a chaque modification, faire une demande a NBGE et recevair Faccord
de celui-ci. Par « modification », il faut comprendre :

- le déplacement ou l'ajout de chaudidres ;
- le remplacement de chaudiéres ;

le changement du brileur ;
- le passage & un aulre combustible.

B.3. CONDITIONS D’EXPLOITER RELATIVES AU PARKING COUVERT

)] Gestion du parking

1.1 Tous les emplacements doivent &ire réservés aux habitaﬁts du projet ou du quartier.

;l.2 Le parking est réservé au stationnement de véhicules. 11 est interdit de Putiliser & d’autres fins.
13 H est interdit de stationner en dehors des smplacements identlifiés par un marquage au sol.

14 Il est interdit de laisser tourner le moteur des véhicules a l'arrét, ou de fumer. Ces interdictions
doivent élre signaiées clairement ; (« ll estinterdit de iaisser tourner le moteur des véhicules &
Parrét. Het is verboden om de motor van stilstaande wagens te laten draaien. »)

1.5 {| est interdit de stationner des véhicules LPG sauf si le parking et les véhicules respectent les
prescriptions de PArrété Royal du 17 mai 2007 fixant les mesures en matiére de prévention
contre lincendie et Fexplosion auxquelies les parkings fermés doivent saflsfaire pour le
stationnement des véhicules LPG. ‘

1.6 Il estinterdit d'entreposer au sein du parking, ainsi que dans les éventuels box de parking, des
récipients contenant des matiéres inflammables (essence, solvants,...), des produils
combustibles, des archives, des sacs poubelles,

1.7 Le parking sera en tout temps maintenu dans un bon état de propret@ par un entretien régulier,

1.8 Toute fuite accidentelle d’hulles ou d’sssence et toute tache sur le sol doit 8tre immédiatement
traitée par lépandage de matériaux inertes absorbants (sable, ...}. Une réserve de matériaux
inertes absorbants doit &tre prévue a cet effet et stockée & un endroit visible du parking.

1.9 I convient de controler et d'entratenir annuellement :

- [éclairage générat ainsi que I'éclairage de sécurité ;

- les éventuels mécanismes sécurisés d'ouverture des acces permettant 'évacuation des
batiments ; ‘

— le bon état du marquage au sol des emplacements, bandes cyclables, zones interdites au
stationnement, voies de circulation pidlonne |

~ le maintien des différents dégagements imposés ainsi que la facliité d’accés notamment
aux issues de secours et aux divers moyens de lutte contre lincendie ;
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~ le bon état des aménagements réalisés pour veiller a la bonne organisation de l'entrée et
de la sortie du parking ;

— les moyens de fulte contre llincendie {(extincteurs, dévidoirs, sprinklage) ; )

~ Lensemble du systéme de venfilation en ce compris les ventitateurs, les conduites, les
gaines, orifices d'apports d'air ou de rejets d'air vicié, les mécanismes de déclenchement.

Le tiulaire du permis d’environnement doit garder pendant 2 ans & la disposition du
fonctionnaire charge de la surveillance les aflestations et les factures d'entretien qu'il recoit.

Aménagement du parking

Dispositions générales

Les emplacements de parcage ainsl que les éventuelles zones de chargement! déchargement
sont clairement délimités par un marquage au sol ou moyen fixe. Ce marquage est différencié

en fonction du fype d'utilisation (stationnement, zone de déchargement, ...).

La manceuvre d'accés d’'un véhicule & un emplacement, ou de départ de cet emplacement ne

peut pas nécessiter le déplacement de plus d'un autre véhicule.

Le revBlement du sol sera congu en matériaux solides, el suffisamment lisses pour permettre
un nettoyage aisé et empécher la pollution du sol par des hydrocarbures.

H est interdlt de chauffer e parking, sauf au moyen d'un systéme de recyclage d'air provenant .
du hé&timent.

Les boutons interrupteurs de I'éclairage éventuellement présems dans le parklng sont munis
de voyants lumingux.

’é&clairage du parking ast suffisant pour parmetire aux personnes de e déplacer et de repérer
aisément les issues.

Séourité”

Tous travaux effectués aux parois du parking sont effectués de maniére & garantir le maintien
ou l'amelioration de leurs caractéristiques de résistance au feu.

Toutes les conduites, gaines; grilles de ventilation, susceplibles de mettre en communication le
parking et d'autres locaux annexes a celui-ci, sont munies de clapets coupe<feu ou de grilie
foisonnante dont le degré de résistance au feu est équivalent & celul requis pour les parois ou
portes fraversées. Les griles foisonnantes ne peuvent éfre utilisées sur les chemins
d'évacuation,

Le parking couvert est congu en tenant compte des éléments suivants : )

~  un nombre suffisant d'issues judicleusement réparties, permettant 2 la fols une évacuation -
aisée des personnes et un &ccés rapide des services de secours ; ces Issues doivent élre
signalées par des pictogrammes. De chaque endroit du parkmg. au moins un de ces
pictogrammes doit &tre visible.

~  Les portes situées sur les chemins d'évacuation parmefant la sortie du batiment (portes
d'accés aux cages d'escaller, porte d'entrée du batiment,...) ne peuvent pas étre fermées
& clé durant les heures d’utilisation du parking.

-~ L'absence de tout emplacement génant Faccés aux rampes, aux entrées et sortles
carrossables, aux sorties de secours et aux moyens de lutte contre lincendie, Cette
interdiction st clairement signalée au moyen d'un marquage au sol différencié et/ou de
pictogrammes.,
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224

2256

226

227

23

- Pes accés, d'une fargeur minirmale de 0,8 métre, aux issues pietonnes ainsi qu'aux locaux
adjacents au parking, autres que les caves individuelles el une délimitation de ces
dégagements par une séparation physique telle une barriére, un muret ou tout autre
systéme assurant un résullat équivalent.

- t'absence de tout obstacle aérien (poutre, canalisation, gaine, etc.) 4 moins de ‘2 métres
du sol dans les parlies parcourues 2 pied par les utilisateurs, exception faile des éléments
slrumuraux des parkings existanis.

Sans préjudice de prescriptions plus strictes fixéss par le Service d'Incendie et d'Alde
Médicale Urgente de ta Région de Bruxelles-Capitale, les moyens de lutte contre Pincendie
doivent étre constitués dextincteurs portatifs & charge de 6 kg de poudre ABC portant e label
BENOR a raison d'un appareit par 10 emplacements ou fraction de 10 emplacements.

Ces exlincteurs sont piacés en des endroils Judicieusement choisis,

Des woies de circulation pidglonne sont prévues et clairement |dentnfaées au moyen d'un
marquage au sol différencia. .

l.es rampes du parking ne présentent pas de risgques de chute de véhiciules, au besoin, elles
sont munies de parapets résistants sux chocs.

Le parking est pourvu d'un éclairage de séeurité conforme aux prescriptions de la NBN EN
1838, de la NBN C71-100 et de la EN 60589-2-22 ou & foutes autres normes offrant des
garanties équivalentes,

Ventilation

Dishosifions générales

2341

23.2

2.3.3
2.34

2358

238

La ventilation du parking sera d'une efficacité lelle que Fatmosphére ne puisse jamais y
devenir toxigue ou explosive. [Jans les conditions normales d'utilisation du parking, la
concenlration moyenne en monoxyde de carbone sur une péricde de 15 minutes ne pourra
pas dépasser 90 ppm, .

Le dispositif de ventilation est congu ef réalisé de maniére :

- & garantir un balayage complet de l'air du parking empéchant toute stagnation de gaz,
méme locale ;

— 3 permeltre une maintenance alsée ;

— & éviter une évacuation de l'alr du parking vers les cages d'escalier, les couloirs, les halis,
Jes localx contigus ou Jes gaines d'ascenseur.

Les conduits de ventilation ne psuvent &tre munis d'un systéme de fermeture, sauf $'il s'agit de
systémes prévus pour prévenir ia propagation du feu {grille folsonnante, clapet coupe-feu).

L'appor{ d'air frais est assuré au moyen d'orifices d'aération judicieusement répartis et prévus
en nombre suffisant.

Les prises d'air extérieur sont, en oulre, situées dans des endroits

- garantissant une bonne qualité de fair ;.

- suffisamment éloignés de rejets d'air vicié.

Les orifices des rejets d'air vicié sont situés dans des zones bien venlilées et ne constituent
pas de géna pour les piétons e¥fou les riverains.

Les conduits de ventifation sont suffisamment étanches a Jair et 4 la fumée pour eviter la
diffusion de Pair du parking dans le batiment via les conduits.
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2.37 1l est interdit de prélever Yair des parkings pour ventx!er d'autres lieux que les locaux
techniques annexes au parking.
Toutefois, les locaux annexes au parking dans lesquels des personnes séjournent (ioca!
d'exploitation, local de surveliiance,.. )sont ventiiés indépendamment. lis doivent étre mis en
sUrpresslon par rapport au pariing.

Ventitation meécanigue

2.3.8 Les venlilateurs possdent une vitesse variable sur une plage de 50% de la puissance. Les
groupes de ventilation doivent étre dotés d'une plague signalétique reprenant le nom du
fabricant, fannée de fabrication et les données techniques.

239. Uair vicié est rejeté verlicalement avec une vitesse suffisante pour que les rejels
n’incommedant pas le volsinage et sonl situds au moins & 8 méfres de foute fenétre ou prise
d'air. Les rejets d'air doivent se faire en toiture,

2.3.10 La capaclié a plein régime du sysidme dextraclion, calculée par niveay, doit au moins étre
égale 3 200 m“!heure par emplacement de parcage.

2311 La mise en route du systéme de ventilation & plein régime sera réglés d'une des fagons
sulvantes :

a) Le systéme de ventitation se déclenche selon une programmation horaire qul tlent compte
des horaires des utilisateurs et de Tutilisation rationnelle de I'énergie, L horloge doit tre
munie d'une batterie de maniére & rester opérationnelle méme- aprés une panne de
courant.

b) Le systdme de ventilation est couplé au dispositit de commande de 'éclairage du parking
ou au dispositif de commande de Vouveriure de la porle. Le systéme de ventilation
fonctionne & plein régime pendant au moins 15 minutes aprés la fermeture des pories ou
aprés la coupure de léclairage. L'assetvissement a l’éciairage n'est autorisé que dans le
cas oll ce dernler est relié 4 une mmutene

.2.312 En cas de panne ou de défectuosité du systéme de déclenchement, e systéme de ventilation
mecanique doit automatiquement s’enclencher a capacuté maximale et ce jusqu’a la réparation
effective du systéme de déclenchement,

2.3.13 Un flux d'alr doit &tre assuré durant I'utilisation du parking.
Dans le cas ol] Le systdme de ventilation mécanique est asservi & un systéme de détection
des concentrations de CO st ol la ventilation naturelle ne peut assurer au minimum un
renouvellement complet de l'air du parking par Jour, il v a lizu de prévoir, une programmatmn
de la veniilation mécanique assurant ce renouvellement. .

1) Transformation - Modifications

Avant toute transformation intérieure du parking, Yexploitant doit en faire la demande auprés de

FLB.G.E. et obtenir son autorisation préatable.
Par « transformation intérieure du parking » on entend notamment

- La modﬂicat:on de 'horaire d'utilisation ou du fype d'utilisateurs ;

—  Pajout dans le parking d'une installation ou toute machine qui peut influencer le bon
fonctionnement du parking. (ex : groupe de froid,...) | -

—~ la réorganisation des emplacements de parking ;

~  tout changement des accds el des issues de secours du parking ;

~  tout changement au niveay du systéme ef des ouvertures de ventilation ;

- T'ajout de parois internes ; ' )

— ta création de box de parkings ou de locaux ;

-~ e placement de barriéres & lentrée du parking ;

~  tout changement gui nécessite 'obtention préalable dun permis d'urbanisme.
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C.

C.A.

1.1,

12

2,

Conditions générales

CONDITIONS D'EXPLOITER RELATIVES AU BRUIT ET AUX VIBRATIONS

Définitions et remarques

Les définitions figurant dans ies arrtés du Gouvernement de la Région de Bruxeiies-Capitale
du 21 novembre 2002 : relatif 4 la lutte contre le bruit de voisinage ; relatif 2 la futte contre le
bruit des installations classéas ; fixant la méthode de contrdle et les condmons de mesures de
bruit, s'appliquent aux présentes prescriptions,

- Les seuils de bruit sont définis en fonction des critéres : de bruil Spéciﬁque global {Lsp}; du
nombre de fois (N) par heure oll le seuit de bruit de pointe (Spie} est dépassé; des
emergences par rapport au bruit ambiant.

-Les période;; A, B el C sont définies comme suit ;

Lu. | Ma | Me | Je. | Ve. { Sa. Di.f

férios
7hatoh | AJ Al Al AT AL B C
18hd22h | B{ B | BB ;B C C
2hath |cleclclociceclce o)

Par exploitation, il faut comprendre en plus l'utilisation d'une ou des installations classées ou
d'un équipement qui en fait partle, toutes les activités assocides et conséguentes 2 celies-ci,
notamment :
- manutention d'chjets, des marchandises, ...;
- chargement-déchargement, & Fintérieur de la parcelle ou en voirie, par des clients,
Iivraurs,..., ‘
- la circulation induite sur le site,
“ e fonctionnemant - d'instaliations annexes (ven!:fahon climatisation,...) liees &
I'exploitation.

-

Prevention des nuisances sonores

Au-deld des seuils de bruit précisés au point 3, Pexploitant veille obligatoirement & ce que le
fonctiornement de ses installations et le déroulement des activités de Fétablissement respecient les
- bonnes pratiques en maliére de minkmisation des nuisances sonores vis-a-vis des fanctlons sensibles
(habitat, enseignement, hopitaux, parc, ...) présentes dans le voisinage, notamment en adaptant & la
situation les aspects suivanis :

Gestion des inétallgtiog’ S

Uexploitant est tenu d'assurer le hon entretien de ses installations et, le cas échéant, de
procéder au remplacement ou a la réparation d'Instaliation ou de partie d'installation sauffrant
d'usure ou de dégradation a l'origine d'une augmentation des nuisancas sonores ;

Les aclivités bruyantes sont realisées dans des lieux adaptés assurant le conﬁnsment des
sources de bruit ;

Les portes extérieures et fenétres des locaux assurant solation de sources de bruit vis-a-vis
de Pextérigur sont maintenues fermeées ;

Les activités bruyantes sont réalisées dans les créneaux horaires de la péraode ‘A’ définie au
paint 1.1,
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Congception des installations

L'exploitant prend les dispositions nécessaires pour limiter fes nuisances sonores générées par
Pexploitation de son établissement et intdgre, dans la conception des nouvelles installations, les
critéres de choix et options d'aménagement visant tout particulidrement :
— La localisation des installations et activités bruyantes ; .
- Lechoix des techniques et des technologles ;
- Les performances acoustigues des instaliations ; P
- Les dispositifs complémentaires disolation acoustigues limitant la réverbération et la
propagat!on du bruit ;

3. Valeurs de bruit mesurées 3 Fimmission

1

3.1 Alintérieur de batiments ou.de locaux occupés situés dans le voisinage de ('établissement, les
émergences de bruit liées a exploitation ne peuvent excéder aucun des seuils suivants :

. Emergence _
Local Période De niveau Tonale {dB) Impulsionnelle
(dB(A)) (AB(A)
Repos C 3 3 4]
, , AetB 6 6 i0
Séiour A BetC B 6 10
Service ABetC 12 12 15

Le niveau de bruit ambiant & prentire en considération pour délerminer I'émergence doit &tre au
minimurk de 24 dB(A). .

3.2, A ledeérieur, les bruits liés & lexploitation mesurés en dehors du sute de l'établissement
n'excédent pas les seuiis suivants :

Périnde A Période B Période C
Lsp (dB(AY) 48 - 42 36
N 30 . 20 10°
Spte (dB(A) . 78 72 65

4, Vibrations

les mesures necessaires sont prises pour que les vibrafions Inhérentes 3 l'exploitation de
I'ttablissement ne nuisent pas & la stabllité des constructions et ne soient une source d'incommodité
pour le volsinage. Les niveaux de vibrations dans les immeubles occupés dans le voisinage seront
conformes au niveau fixé par ia norme DIN 4150 {volet 2 : géne aux personnes et volet 3 : stabilité du

batiment).
Chague rgachine fixée a une structure du bétiment devra étre équipée d'un dispositif efficace

d'atténuation des vibrations.
5, Méthode de mesure

' Les mesures des sources sonores sont effectuées avec le matériel, suivant la méthode et dans les
conditions définies par l'arrété du gouvernement de la Région de Bruxelles-Capltale du 21 Novembre
2002 fixant la méthode de contrdle et les conditions de mesure de bruit.

C.2. CONDITIONS RELATIVES AU REJET D'EAUX USEES EN EGOUT ET A LA GESTION DES
EAUX PLUVIALES

Le réseau d'évacuation des eaux sera de type séparatif, avec au minimum un réseau eaux de pluie st
_un réseau eaux usées. Une eventuelle connexion des différents réseaux ne pourra se faire que sile
puits de mesure des eaux usées est placé en amont de la dite connexion.
o - §€ .
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C.21  Conditions relatives au rejet d‘ez;ux usées en éqolut

Toute analyse des eaux usées, imposée par l'autorité compétente doit étre réalisée par un taboratoire
agréé en Région de Bruxelles Capitale.

# est interdlit de jeter ou déverser dans les eaux de surface ordinaires, dans 'égout public et dans les
voies arlificielles d'écoulement des eaux pluviales, des déchets solides qui ont &ié préalablement
soumis & un broyage mécanique ou des eaux contenant de telles matiéres,

Les eaux usées dolvent pouvoir &tre échantillonndes avant leur rejet & légout public (présence d'un
puits de mesure par point de rejet a 'égout).

Les-eaux usées ne peuvent pas conlenir les éléments sulvanls .

- fibres textiles

- matéried d'emballage en matigre synihétique

- deéchets domestiques solides organiques ou non organiques

- huiles minérales, huites usagées, produils inflammables, solvant volatil, peinlure, acide concentre
ou base (lels que soude causlique, acide chiorhydrique,...)

- toute autre matigre pouvant rendre P'eau des égouts toxigue ou dangereuse

- plus de 0,5 g/l d’'autres matiéres extraclibles & Féther de patrole

C 2.2. Conditions relatives & la gestion des eaux pluviaies

1. Récupération des eaux piuviales en provenance des toitures

- L'exploitant mettra en place des cilernes de récupération d'eaux de pluie pour un volume
éguivalent au minimum & 33 /m* de toitures en projection horizontale.

- Afin d'ufiliser cefte eau de pluie dans ses instalfations, I'exploitant meltra en place un dispositif ad
hoc.

2, Amortissement des pluies d'orage

- L'exploitant mettra en place un systéme de retenue des eaux pluviales (bassin d'orage, zone
inondable,...) visant & compenser l'imperméabitisation dus au projet

- Ce systéme de retenue des gaux pluvigles aura une capacité de minimum 119 m?® net. Ce volume
exclut les volumes d'eau de pluie destings a la réuilisation interne.

.~ Ledéblt de fuite a la sorfle du systéme de retenue sera de maximum de 5 ifs.ha.

- Le systéme de retenue des eaux pluviales doit &tre entretenu selon les recommandations du
fabricard, au mintmum une fols par an et vidé si nécessaire.

3. Conditions liées & P'implantation du projet en zone jnendable

Un dispositif drainant de type passif doit &tre prévu par défaut {tubage horizontal crépiné, drain
A ciel ouvert, tranchée remblayée de matériel perméable, ...). Par passif, on entend Pabsence
d'extraction des eaux collectées par le drain. Il est donc exclu d'utiliser un systéme de
pompage, de connecter le drain au collecteur ou de rejeter les eaux drainées dans le réseau
hydrographique.

Ce dispositif doit pouvoir compenser efficacement les perturbations engendrées en facilitant 1a
migration des flux depuis Pamont (zone d'accumulation des eaux souterraines) jusqu’a Paval
hydrogéoiogigue (zone de dépression des eaux souterraines). On parle ici de rééquilibrage des
flux. ' : :
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Le dimensionnement du drain sera évalué par un expert sur la base a tout le mains de l'analyse
des données de terrain suivantes :

- la piézometrse locale sur base de taquelle 'expert détermme la dlrectwn et le gradient
hydrauligue des écoulements, Aftention: la pidzométrie est un paramétre qui peut
fortement évoluer dans le temps et dans Pespace, De plus, bien qu'a la date d'une
mesure du niveau plézométrique, celul-cl se trauve étre au-dessous de ia base du
prajet, il est tout a fait possible qu'il atteigne dans le fufur cette base en « période de
plus hautes eaux » et gue par conséquent un Impact slgnificatif soit engendré sur les
flux.

.~ la lithologie localé du sous-sol sur base de laquelle Vexpert déduit de maniére
ithgorique fa conductivité hydraulique du sous-sol. Attention : La lithalogie est un

paramétre variable dans Pespace.
C.3. CONDITIONS RELATIVES AUX DECHETS -

Tous les déchets dangereux doivent élre &liminés par un collecteur agréé pour la Rég:on de Bruxelies-
Capitale.

Toute remise et réception dé déchets dangereux doivent étre effectusées contre récépissé. Ces
récépissés ou leurs copies doivent éire conservés pendant une période de cing ans et seront fransmis,
en cas de demande, 4 ' IBGE

Par ailleurs, l'exploitant producteur des déchets tient & jour un registre des déchets dangereux
#liminés comportant les informations minimales suivantes :

le code du déchet et Ia dénomination conforme au catalogue européen des déchets;
la quantité du déchet, exprimée en masse ou en volume;

la date d'enlévement du déchet;

le nom.et 'adresse du colfecteur et du ransporteur du déchet;

le nom et ladresse du destinataire du déchet;

la date et la dénomination de la méthode de traitement du déchet.

N

Le registre peut se composer des factures {(récépissés) de collecte des déchets pour autant qu'elles
contiennent les informations mentionnées ci-dessus.

La quantité totale de déchets dangereux stackés ne peut dépasser 100 kg.
C.4. CONDITIONS GENERALES RELATIVES A LA PREVENTION CONTRE L’iNCENDIE

Sans piéjudice des conditians plus sfrictes reprises & l'articie 4, § B/, les condltlons
sulvantes sont d'application :

. Les dispositifs o extinctfon dincendie (extincteurs, hydrants, ...) doivent étre malntenus en bon
état de fonctionnement par un contréle et un entretien annuels

. L'exploitant se conformera aux réglements en vigueur concernant les installations électriques a
savolr [arrété royal du 2 septembre 1881 modifiant fe Réglement Général sur les Installations
Electriques et le rendant obligatoire dans les établissements clagsés comme dangereux,
insalubres ou incommodes ainsi gue ceux visés a l'arlicle 28 du RGPT:
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C.5. MoBWITE - CHARRO!

)  Gestion

1.4 Les jivraisons

Lors de tout chargement /déchargement de produits, déchets, objets divers destinés & lmmeuble, la
séourité des usagers faibles doit &fre assurée prioritairement, Ainsi la circulation sur le trottoir ne peut
étre enfravée et un passage libre d'au moins un métre doit étre maintenu,

De pius le véhicule ne peut constituer une géne pour le passage des cyclistes et ne peut bloquer ies
autres véhicules,

1.2 Entretien et contrdle des emplacements vélos

Les emplacements vélos doivent étre régulierement entretenus et maintenus en bon état de propreté.
Linterdiction de parcage des deux-roues & moteur doit y étre clalrement signalée.

i Conception

2.1 Emplacements vélos
Nombre d'emglacemenfs velos

Au minimum 58 emplacements de stationnement pour vélos doivent étre aménagés en une ou
plusieurs zones de parcage pour vélos.

Aménggement des emplacements vélos

Les emplacements vélos, & part ceux deslinés aux clients et visileurs, sont couverts pour élre
protégés des intempéries.

Ces emplacemaents sont situés au rez-de-chausséde ou au niveau -1.

Lorsque la situafion le permet, ces emplacements sont situés au rez-de-chaussée. ils sont situds de
préférence & proximité soit des accés a la circulation interne au batiment, soit de {'entrée de
limmeublefdu parking. 8i les emplacements vélos sont situés a Fextérieur, les vélos dolvent pouvoir
étre rangés dans un parc clos {murs, grilles ou barreaux) dont 'accés est réservé & des usagers
identifiés.

Les emplacements vélos sont facilement repérables et blen éclairés. Le rangement des vélos doit
‘pouvoir se faire sans effort, ni difficulté. La hauteur minimale sous plaford des emplacements est de 2
métres. Les espaces de manoeuvre sont suffisants et congus de manigre & ce que les cyclistes ne
solent pas mis en danger par les véhicules motorisés.

Chague vélo,'rangé dans un emplacement doit pouvoir 8tre altaché & un support défini au paragraphe
sulvant.

Le support est ancré et difficitement démontable. Le support choisi doit étre adapté aux vélos et
cadenas habituels. Le suppert doit &lre congu de maniére a permetire au moins raltache du cadre et
de Ia roue avant du vélo. Les systémes de type pince roues simples sont dés lors interdits. Les
matériaux uliisés sont solides, résistants aux chocs, au vol ainsi gu'a la faligue mécanique.

Aoceés aux emplacements vélos

Le cheminement des cyclisles pour accéder aux emplacements doit étre sécurisé, facile et ne
comporter aucun obstacle. Une attention parficulidre sera apportée pour limiter au maximum le
nombre de portes et de marches,
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Si l'accés aux emplacements vélos peut se faire par la rampe d'accés du parking, le cheminement des
vélos doit &tre protégé par une bande cyclable d'une largeur minimale de 120 om {cHté extérleur de la
courbe), délimitée au sol par des pointillés.

Sl existe un systéme de feux de signalisation dans les rampes (sens de circulation alternée pour les

voitures), ce systéme doit 8tre adapté au temps de parcours des cyclistes.

Les courbes des rampes d'accés au parking empruntées par les cyclistes, ont une largeur de
minfmum 4 meétres. Les ascenseurs ou sas empruntés par les cyclistes ont une longueur minimale de
2 métres.

C.6. CONDITIONS RELATIVES A LA QUALITE DU SOL ET DES EAUX SOUTERRAINES EN CAS
DE CESSATION DES ACTIVITES DE L’ENTREPRISE OU DE CHANGEMENT DE TITULAIRE

DU PERMIS

Préalablement 2 la cessation des aclivités ou bors du ghangement d'exploitant, Je titulalre du présent
permis ‘est tenu de se conformer & fordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et &
Fassainissement des sols pollués (et ses arrétés d'exécution) et de réaliser une feconnaissance du sol
si cela s'avére nécessaire,

Dans ce cas, la hotification de la cessation das activités ou du changerhent d'exploitant & l'autorité
compétente sera accompagnée des documents requis par ladite ordonnance.

C.7. CONDITIONS RELATIVES A LA DEMOLITION ET AUX TRANSFORMATIONS ET A
L’ASSAINISSEMENT PREALABLE DU SITE )

" % - Encas de démolitionftransformation d'un batiment induisant I'exploitation d’un chantier dont la
puissance cumulée des installations présentes sur le chanfier dépasse 50 kW, une déclaration
de classe 3 doit étre déposée aupréds de I'administration communale concernée {rubrique 28
de ia liste des installations classées).

2. Amiante

En cas de démolitionftransformation d'un bétiment, au sens de lalicle 98 du Code bruxellois de
faménagement du ferritoire, tout batiment doit, sauf dérogation accordée par I"BGE, étre débarrassé
de 'amiante qu'il contient conformément aux prescriptions contenues dans 'arcété du Gouvernement
de la Région de Bruxelles-Capltale du 10 avrli 2008 relatif aux conditions applicables aux chanliers
d'enlévement et d'encapsulation d'amiante. C

3. Citernes

&'l existe sur le site, des citernes ayant contenu des hydrocarbures (mazout LPG, ...}, elles devront
élre mises hors service.

Pour les citernes, hormis celles ayént gontenu du LPG et qui ne sont pas soumises & des conditions
spécifiques découlant d'un arrl¢ tel que l'arréte station-service :

La mise hors servige se fera en respectant au minimum 1a procédure suivante : .

1°  Avertir Vautorité compétente par recommands,

2° Dégazer et vider la citerne.

3° Nettoyer la citerne.

4° Faire évatuer les déchets de vidange et de nelloyage via un collecteur de déchets dangereux
agréé en région bruxellolse. La boue, les dépdts sur le sol e les eaux usées sont considérés
comme des déchets dangereux, Toute remise et réception de déchels dangereux doivent é&tre
effectuées contre des cerilficats d’élimination et de valorisation.
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5° Les citernes enfouies peuvent &lre soil évacudes, soit laissées en place aux conditions suivantes
. efles n'entravent pas un évenluel traitement ou contrdle ultérieur d’une poliution du sof ;
- leur(s) disposilif{s) de remplissage doit &fre mis hars service de manigre a rendre |mposslb£e
toute livraison ;
- elles doivent étre remplies de sable ou o'un autre matériau inerte (lel que du ciment, du
martier, du bélon, du bélon-mousse, du sable stabllisé,...). L'utlisation de mousse est
interdite.

Les citernes non enfoujes peuvent éfre soit évacuées, solt laissées en place aux conditions

suivantes @

- elles n'entravent pas un éventuel traitement ou controle ultérieur d’une pollution du sol ;

- isur{s} dispositif(s} de remplissage dolt étre mis hors service de maniére a rendre smpossibie
{oute livraison.

Les travaux relatifs & la mise hors service peuvent éfre effectués par une entreprise compétente
en la matiére (certaines de ces entreprises ﬂgurent dans les pages jaunes a la rubrique
« Citernes : nettoyage industrie! »).

Pour les citernes LPG :
La mise hors service se fera en respectant au minimum Ia procédure suivante :

1  Avertir I'autorité compétente par recommandé. .

2° Vider la citerne,

3° Dégazer la citerne avec un gaz inerte.

4* Evacuer les citernes. ’
Les citernes enfouies doivent étre évacuées. Si 'évacuation des citernes pose un probléme de
stabilité ou de faisabilite, elles peuvent réster en place, moyennant une autorisation écrite de
I'1.8.G.E. Elles doivent de toute fagon &ire remplies de sable ou d'un autre matériau inerte (tel que
du ciment, du mortier, du béton, du béton-mousse, du sablé stabilise,...). L'utilisation de mousse
est interdite.
Les citernes non enfouies dolvent &tre évacuées ou mises hors service par exemmple en coupant
les tuyauleries de remplissage.

Les travaux relatifs a la mise hors service peuvent étre effectués par une entreprise compéiente
en la matiere (certaines de ces entreprises figurent dans les pages jaunes a la rubrique
« Citernes . neltoyage industrigl »), _

4. Anciennes installations frigorifiques, anciens transformateurs statiques ou autres
déchets dangereux provenant de Pactivité antérieure,

Ces anciennes Instaliations sont considérées comme des déchets dangereux et doivent étre éliminées
conformément & larticle 4 § C.3 du présent permis. Les instaflations frigorifiques doivent étre
démantelées par un technicien frigoriste qualifié.

5. Dépollution du sof

Ity & lleu de réaliser les &tudes de sol et les travaux d'assalnissement conformément a 'ordonnance
du & mars 2009 relalive & la gestion et & Fassainissement des sols poliués (et ses arrétés d'exdoution).

Il est fonmellement interdit d’effectuer des consfructions et aménagements du site avant que
I'assainissement soit achevé siles travaux sont de nature & entraver le traitement ou le contrdle ultérieur
da la pallution du sal, ou sont de nature & augmenter Pexposition des personnes ou de Penvironnement
auX risques engendrds par la pollution du sok,
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~ ARTICLE 5. OBLIGATIONS ADMINISTRATIVES

. Les installafions doivent étre conformes aux plans annexés cachetés par 'NBGE en date du
18/03/2014 ;

- PLL15 ~ Permis d'urbanisme modificatif ~ Plan dimplantation — plan de situation

- P16 « Permis d'urbanisme modificatif - Plan sous-sof

- PU.17 - Permis d'urbanisme modificatif — Plan Rez-de-Chaussée

- PU.31 - Permis d'urbanisme madificatif — plan toiture

Les frais générés par les lravaux néoessaires a l'aménagement des installations en vue de leur
surveillance et an vue du contrdle des conditions d'exploiter sent & charge de l'exploitant, L'auforité
peut exiger, annuellement, aux frais de l'exploitant, tes prélévernents el analyses nécessaires au
contrble du respect des conditions d'exploiter.

L'exploitant est, sans préjudice des ob!sgahons qui lui sant imposées par d'autres dispositions, en
outre fenu :

1*  de prendre toutes les précautions nécessaires pour éviler, réduire au reméd;er aux
dangers, nuisances ou inconvénlents des instaitations;

2°  de signaler immédiatement & Yinstilut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement &t & 1a
commune du lieu d'exploitation, tout cas d'accident ou dincident de nafure & porter
préjudice a Fenvironnement ou a la santé et a la séourité des personnes;

3°  de déclarer immédiatement & 'nstifut Bruxsilois pour la Geshon de 'Environnement toute
cessation d'aclivité,

L'exploitant reste responsable envers les tiers des pertes dommages ou dégéts que les installations
pourraient accasionner.

Toute personne qui est ol a été titulaire d'un permis d'environnement est en outre, tenue de remetire
les Hieux ¢'une installation dont Pexploitation arrive aterme ou n'est plus autorigée dans un étaf tel qu'il
ne s'y manifesta aucun danger, nuisance ou Inconveénient.

Un nouveau permis doit &tre obtenu dans les cas suivants © )
1*  lorsque la mise ou remise en exploitation dinstallations nouvelles ou existantes qui n'ont
pas été mises en piace ou en activité dans e dékai fixé a larticle 3. il en est de méme de fa
remise en exploitation d'une installation dont lexplmtahon a été interrompue pendant deux
années consécutives,
2° lors du déménagement des installations & une nouvelie adresse
"8 lorsque Féchéance du permis fixée par l'ariicle 2 est atfeinte.

Un permis d'environnement peut élre exigé pour la transformation ou I'extension d'une
installation autorisée dans deux hypothéses :
‘1°  lorsquielle entraine l'application dune nouvelle rubrigue de la liste des installations

classées;
2°  lorsquelle est de nature 2 agoraver les dangers, nuisances ou inconvénients inhérents &

finstaliation.

La remise en exploitation d'une installation détruite ou mise temporairement hors d'usage peut &ire
soumise & permis d'environnement lorsque Tinterruption de l'exploitation résulle de dangers,
nuisahces ou inconvénients gul n'ont pas élé pris en compte lors de la délivrance du pendils initial.

Préalablemenl & .la remise en service, Vexploitant notifle par letire recommandée & lautorité
compétente pour délivrer le permis les circonstances qui ont justifié linterruption de exploitation.
L'autorité compétente dispose alors d'un mois pour déterminer si une demande de certificat ou de
permis d’environnement doit étre introduite.

“Lexploitant doit contracter une assurance Tesponsabilité civile d'exploilation couvrant les dommages
causés accidenteliement par 'exploitation ou ulifisation des instaliations classées.
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ARTICLE 6. ANTECEDENTS ET DOCUMENTS LIES A LA
. PROCEDURE

Les instalfations ne sont pas en service, il g'agit d'un nouveau projet ;
Introduction du dossier de demande de permis d'environnement en date du 02/08/2013 ;
Accusé de réception de dossler complet de demande de permis denvironnement le 22/08/ 2013;
Actusé de réception de dossier complet de demande de permis d'urbanisme le 15/10/2013 ;
Procés-verbal du 03/01/2014 cléturant l'enquéte publique réalisée sur la commune de Woluwe-
Saini-Lambert duquel il ressort que le projet a donné lieu A 4 lettres de raciamatuons
o. Avis rendus par ;

o le Service d'Incendie et d'Aide Medlcale Urgente de la Région de Bruxe!les -Capitale en

date du 10/05/2013 {réf.: T.1999.1454/2/APM/dm); .

o ia Commission de Concertation en date du 10/01/2014 ;

s 0 5 O &

»

ARTICLE 7. JUSTIFICATION DE LA DECISION (MOTIVATIONS)

1. ‘installation est située en zone mixte au plan régionai d'afféc}taiion du sol {PRAS).
La demande est donc compatible avec la destination de la zone;

2, L'absence d'envol de I'avis de Administration de 'Aménagement du Terrstmre et du Logement
dang les délais requis equwaut a un avis présumé favorable,

3 Le site se trouve en zone mixte. au PRAS et correspond donc & une zone 3 définie dans
Farrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 21 novembre 2002 relatif 4 la
lutte contre le bruit et les vibrations générés par les installations classées.

Les conditions générales relatives 3 limmission du bruit a l'extérieur en provenance des
installations classées prescrites par ce méme arrété ont éié intégrées dans le présent permis,

4. Le permis d'environnement tient lieu de permis de déversement d'eaux usées, on y & inclus
des conditions de déversement conformes aux arrétés en vigueur énumérés a larticle 8.

5. Le projet se trouve en zone inondable. 1l est donc prévisible que le projet en I'état alt un
impact potentiellement non négligeable sur hydrogéologie locale et plus particuligrement
surles flux souterrains {(zone safurée}. Ceux-cl sont principalement conditionnés parfa
direction et le gradient hydraulique des écoulernents de la nappe phréatique. lls peuvent élre
déterminds par 'analyse de la piézométrie locale (niveaux d'eau de ia nappe). En vue de ces
éléments, la présente déclsion impose gu'un systéme drainant de type passif soit mis en
place, respectant les conditions de l'arficle 4, §C.2.2,

8. I convient de favoriser le transfert modal de la voiture vers les auires moyens de transports
© alternatifs (vélos, train, tram, bus,...) afin d'atteindre les objectifs régionaux en matiére de
mobilité et de réduction de gaz a effets de serre.
Le vélo falt partie de ces alternatives et son emploi doit 8tre facillté notamment en prévoyant
un nombre suffisant d'emplacements de vélos correctement aménagés et d’accés aisés.
Le présent permis impose dés lors Maménagement d'au moins 58 emplacements vélo.

7. La presence d'amiante dans Je batiment a été démontrée dans Finventaire amiante. ! est donc
necessalre d'effectuer le désamiantage avart la démolition des batimenis afin d'éviter fa
dissémination accidentelle de fibres d’amiante.

8. Les oppositions enregistrées lors de lenquéte publique portent sur Pexcavation de terres
pollvées et la réutilisation de celles-ci sur le terrain.
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10.

1

12,

13. -

Ce motif d'opposition est fondé. Le site a fail Vobjet d'un projet de gestion du risque qui devra
étre appliqué lors de l'excavation des terres lide & Ia construction du nouveau batiment. Les
mesures de gestion des sols pollués excavés se doivent de respecter la Iegislanon en vigueur,
entre autre en matiére de risque humain lige a la poliut:on des sols.

La commission de concertation a rendu un avis favorable, aux canditions suivantes :
1° si possible, valoriser le rGle de ancien fit du Roodebeek dans linfiltration par la retenue

_temporaire .des eaux dé pluie (donner aux jardins un aspect inspiré des valeurs

écologiques de ancien Roodebeek);

2° détaitler les intentions en termes de gestion de 'écoutement de la nappe phréatique;

3% prévoir un dispositif drainant de type passif. Par passif, on entend labsence d'un systéme
de pompage. Ce dispositii dolt pouvoir compenser efficacement les perturbations

engendrées en faciltant, le long du baliment, fa migration des flux d'eau depuis Famont

jusau'a Faval hydrogéologique. Le dimensionnement de ce dispositif drainant (la geomélrie
et le type de malériaux fitrants) sera évalué par un expert sur la base de données de
lerrain spécifiques permettant de mieux apprécier le contexte hydrogeologique local,

4° prévoir un plan paysager des espaces nhon balis en cohérence avec le sile classé et
proposant un minimum de piamataon d'arbres a haute tige;

5° diminuer e gabarit proposé du cdté de Favenue des fles d'Or, 3 Iexceptlon de l'angle, en
maintenant 'effet dégressif. .

Cet avis est fondé en ce qui concerne les points 1° & 3°. Il en a été tenu compte dans la
présente déclsion. Les pomts 4° gt §° sont d'ordre urbamsthue, it n'en a donc pas ét¢ tenu

compte dans le présent permis.

Le service d'incendie a émts Vavis T.1999.1454/2/APM/dm qui est annexé & la présente
décision.

Le respect des conditions reprises ci-dessus tend & assurer la protection cantre les dangers,
nuisances ou insonvénients que, par leur exploitation, les instalfations en cause sont susceptibles
de causer, directement ou indirectement, @ l'environnement; a la santé ou a la sécurité de la

population,

. ARTICLE 8. ORDONNANCES LOIS, ARRETES FONDANT LA
‘ DEC!SiON

Ordonnance du 5 juin 1997 relative aux perrms d'env:ronnement et ses arétés d'exécution.
Ordonnance du 17 juillet 1997 relatwe 3 la lutte contre le bruit en milieu urbain et ses arrétés
d'exéoution,

Code bruxellois de 'aménagement du territoire du 9 avril 2604,

Ordonnance du 5 mars 2009 relative 4 la gestion et & l'assainissement des sols pollués et ses
arrétés d'exécution,

Ordonnance du 14 juin 2012 relative aux déchets.

Lol du.26 mars 1971 sur la protection des eaux de surface contre la pollution et ses arréiés
d’exécution.

Arrété royal du 2 septembre 1981 maodifiant le Régiement Général sur les nstallations Electriques et
e rendant obhgato;re dans les établissements classés comme dangereux, insalubres ou
incommodes ainsi que ceux visés a farticle 28 du RGPT.

Arrété du Gouvernement de la Région de Bruxei!es—Capltale du 3 mai 2001 adoptant le Plan
régional d'affectation du sol.

Arrété royal du 16 mars 2006 relatif 4 fa protection des travallleurs contre les risques liés 2
Pexposition & 'amiante.

Arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capltale du 10 avril 2008 relafif aux conditions
applicables aux chantiers d'eni2vement ef d'encapsulation d'amiante.

Décision n® 397970 - ) Page 19 sur 20



= Arrété du Gouvernemant de la Région de Bruxelles-Capitale du 3 juln 2010 relatif aux exigences PEB
applicables aux systémes de chauffage pour le batiment lors de leur installation et pendant leur
exploitation,

= Arrété Royal du 17 mai 2007 fixanl les mesures en matiere de prévention confre {incendia et
l'explosion auxquelles les parkings fermés doivent satisfaire pour le stationnement des vehicules
LPG.

Date : le 18 mars 2014
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lo Service d'Incendie et d'Aide Médicale Urgente
de Ia Région de Bruxelles-Capitale

9
THOMAS et PIRON SA
[.a Besace, 14
. . b
SR | 6852 OUR/PAUSEUL
1 L " J

Bruxelles, 10/05/2013

Vosréf.:  Votre demande du 22/04/2013

Nosréf.:  T.1999,1454/2/APM/dm
A rappeler s.v.p.
Personne a contacter: B. LEJEUNE
{bruno. lejeunc@fivebru.irisnet.be)

@ 02/208.84.29

Adresse:  Rue Vervioesem, 148 - 150
1200 Woluwe-St-Lambert

Madame, Monsieur,

Concerpe:  Etude de plans a votre demande,

Coemposition du dossier;

Maitre de l'ouvrage: Thomas et Piron Sa
L.a Besace, 14
6852 Qur/ Paliseul (28 : 061/53.11.11)

Architecte: Gillet Jean-Marie
Rue Marconi, 167
1190 Bruxelles (B8 : 02/646.86.01)

s
H Ly
Prévention Tét 02 208 84 30/ Fax 02 208 B)EO
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Annexe:

[LTSTE DES PLANS

: DEMANDE DE PERMIS D'URBANISME
N° Créé le Tifre
PU.01 . 18/02/2013 Situation existante - Plans situation et impiantation
PU.02 22/03/2013 Situation existante - Plan de démdlitions
PU.O3 221032013 Situation existante - Flan sous-50!
PLL.C4 22/03/2013 Situation existante - Plan rez-de-chaussée
PU.06 22/03/2013 Situation existante - Plan premier élage
PU.0B 2210312013 Situation existante - Plan deuxieme et trolsieme dtage
FL.O7 220032013 Situation exfstante - Plan quatriéme étage
PU.08 22/03/2013 Situation existante - Plan cinquidme élage
FU.09 22/03/2013 Situation existante - £levation & rue
PLIAG 221032013 Situallon existante - Elevalion arriére
PU.14 22/03f2013 Situalion existante - Elevation du plgnon
PU.I2 22103120143 Situation existanta - Coupe AA'
FU.13 2210312013 Situation existante - Coupe BB’
PU.14 22/03/2013 Situation existante - Plan d'aménagement des abords
PU.15 22{03/2013 Plans situation et implantation
PU.1B 2210372013 Plan sous-sal
PU.17 221032013 Plan rez-de-chaussée
PL.18 2210812013 Plan premier étage
PU.19 22103/2013 Plan deuxitme étage
PU.20 22/03/2013 Plan trolsigémae élage
PU.21 221032013 Plan quatriéme étage
PU.22 22103/2013 Plan cinquiéme élage
PU.23 220032013 Elevation 3 rue - Rue Vervioesem
PU.24 22/03/2013 Elavation a rue - Avenue des lles ¢'Or
PU.2S 22/03/2013 Elevation arnére - Rue Vervioesem
PLL26 22/03/2013 Elevalion arridre - Avenue des les d'Or
PL.2ZT 22032013 Elevation du pignon
PU.28 22/03/2013 Cotpe AA'
P29 221032013 Coups BE’
PU.30 22/03/2013 Coupe C¢’
SVEY] 2210312013 Plan toiture
PY.32 2210312013 Pan démclitions

32 Plans estampillés ¢t paraphés par le SIAMU au 22 avril 2013.
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Description ;

Construction de 4 immenbles & apparlements mitoyens avec parking enterré commun,

Immeuble A

| Immeuble B

| Immeuble C

| Jmmeuble D

Caves, locaux poussettes, locaux poussettes, chaufferies, locaux compteurs

Sous-sol
Rez-de-chaussée I appartement 2 appattements I studio et 1|3 appartements et
appartement un studio
1" étage 2 appartements 2 apparlements 3 appartements 3 appartements
27 tage 2 appartements 2 appartements 3 appartements 4 appartements
37 Stage 2 appartements 2 appartements 3 appartements 3 apparternents
|47 étage 2 appartements 2 appartements 3 appattements 2 appartements
5" élage 2 apparlements 2 appartements | 3 appartements

1. Ordonnance du 97.06.05 relative aux permis d'environnement.

Le permis d'environnement est requis pour les rubriques :
p

dénomination classe

N°rubrigue

40a) Installations de combustion (a l'exception des 3

installations visées aux rubriques 31, 42, 43, 50, 216
et 219) avec une puissance calorifique nominale de
100 kW & 1 MW lorsqu'elles sont destinées au
chauffage des locaux et que la puissance sur le site
n'est pas supérieure a 20 MW

Garages, emplacements couverts ou sont garés des iB
véhicules 8 moteur comptant de 25 4 200 véhicules

automobiles ou remorques

68b)

2. Arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles — Capitale du 20 mai 1999 imposant, peur
certaines instaliations, I'avis du Service d'Incendie ct d'Aide Médicale Urgente de la Région de

Bruxelles ~ Capitale.
Instailations reprises a annexe 1 de Parrété .
L'avis du Service d'Incendic est requis pour la rubrique :

N rubrique : 68.b)

Réglementation générale

L'immeuble ayant une hauteur conventionnelie supérieure ou égale & 10 m et inféricure a 25m, i} doit
répondre aux spécifications techniques reprises dans FArrété Royal du 12 juillet 2012 —Annexes 1, 3/1, 5/1
et 7 fixant les normes de base en matiére de prévention contre J'incendie et l'explosion, auxquelles les

hatiments nouveaux doivent satisfaire.
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Mesnres de prévention contye I'incendie déja prises

Les portes d'aceés aux appartements sont coupe-feu de classe EI} 30 (conformiément & la NBN EN
13501-2 et aux performances d’aptitude a Pemploi reprises au 2.2 §1er 2° de I*arrété royal du 13
juin 2007-Normes de Base) .

Les escaliers desservant le sous-sol sont séparés au niveau du rez-de-chaussée de ceux desservant les
étages par des parois présentant Ef 60 et des portes de communication de classe Ef; 30
(conformément & la NBN EN 13501-2 et aux performances d’aptitude a I'emploi reprises au 2.2
§ler 2° de I'arrété royal du 13 juin 2007-Normes de Base) # fermeture automatique.

L’accés aux ascenseuts se fait par un sas coupe-feu

Des dévidoirs a alimentation axiale et des extincteurs sont prévus a chaque niveau.

Avis du Service d'lacendic

L'examen des plans soumis 4 l'atlention du Service d'Incendie donne lieu aux remarques suivantes:

L

2,

10.

Avenue de l'Héﬁport,— 15 1000 Bruxelles

www. firebru.isnel.be

Les dispositions de sécurité reprises sur les plans et décrites ci-avant doivent étre respectées.

Les éléments notés R, E, [, ou El dans le présent rapport doivent étre conformes a la NBN EN
13501, ou aux dispositions reprises a P'article 1 de I’arrété royal du 13 juin 2007-Normes de Base,
ou correspondre aux mesures transitoires énoncées dans la modification de cet arrété royal datant

du 12,07.2012 (art. 23).

Les éléments structuraux de construction assurant la stabilité de Pensemble ou d‘une partie du
batiment (tels que colonnes, parois portantes, poulres principales, planchers finis et autres parties
essentielles constituant la structure du batiment) doivent présenter R60 pour ceux situés au-dessus du

niveau d’évacuation, R120 pour les autres.

Les facades doiven{ répondre au § 3.5 de Parrété royal du 12 juillet 2012 - Nommes de Base
modifides { conformément aux dessins des planches 3.1 4 3.5)

Une baie de ventitation débouchant & J'air libre, d'une section de 1 m?® minimum, doit étre prévue au
sommet de la cage d'escalier. Cette baie est normalement fermée; la copamande de son dispositif
d'ouverture et de fermeture est manuelle et placée bien visible au niveau d'évacuation. Ii y a lieu de
se référer pour la réalisation de cette baie de ventilation & la NBN S 21 208-3.

Toutes les parois de séparation (non portantes) entre e compartiment du parking et d’autres locaux
doivent présenter EI 60.

Toutes les communications entre le parking et le reste du bitiment doivent se faire via des sas
dont les parois présentent EI 60 ef dout les portes sont de type EI; 30 a fermeture automatique,

=> Revoir notamment la disposition des caves.

[accés aux chaufferies doivent se faire par un sas coupe-feu dont les parois présentent El 120 et
dont les portes sont de type El1 30 & fermeture automatique.

L'interrupteur des brileurs doit se trouver a I'extérieur de la chaufferie ou tout au moins a proximité
immédiate de la porte d'accés.

Les locaux des compteurs de gaz doivent étre ventilés directement vers l'extérieur (air libre).

[immeuble doit étre équipé d'un ¢clairage de séeurité conformément au § 6,5.4 de Fannexe 3/1 de
J'Arrété Royal du 12 juillet 2012 fixant les normes de base en matiére de prévention contre l'incendie

et l'explosion.
Pravention Téi 02 208 84 30/ Fax 02 208 84 40
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16.

17.

Les moyéis de lutte contre I'incendie doivent &tre constitués dexlineteurs portatifs & charge de 6kg
de poudre AB & raison d'un appareil par dix emplacements ou fraction de 10 emplacements.

Les installations électriques doivent é&tre vérifiées par un organisme agréé par le Service Public
Fédéral Economie, PME, Classes moyennes et Energie. Une suite favorable doit étre réservée aux

remarques formulées.

Le numéro d’ordre de chaque niveau est apposé de fagon apparente sur les paliers ¢t dans fes
dégagements des cages d’escaliers et des ascenseurs,

Les sorties et issues de secours doivent étre indiguées par des pictogramines réglementaires (A.R. du
17/06/1997, annexe 1I) ; ces pictogrammes doivent étre visibles de nimporte quel endroit de }'éta-
blissement et éclairés par Péclairage normal et par 'éclairage de séeurité,

Les traversées de parois coupe-feu par des conduites de fluides, de solides, d’¢lectricité ou d’ondes
électromagnétiques doivent répondre a la circulaire ministériclle du 5 avril 2004 : « résistance au

feu des traversées d'éléments de construction ».

La traversée par des conduites d’air d'un élément de construction ne peuvent altérer le degré de

résistance au feu exigé pour cet élément.
= Placer des grilles coupe-feu ou des cartouches coupe-feu au droit des traversées.

Pour tous les points qui ne sont pas abordés dans le présent rapport, il y a lieu de se référer aux
normes et réglementations qui s'appliquent a ce type d'immeuble et reprises en début de rapport.

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, l'assurance de notre considération distinguge.

L’ Officier-chefde service,

Ll “ 'gv
ng. C I NEQER ‘ Ing. B. LEJEUNE.

Lt-Col

L'attaché de prévention,

Toute correspondance doit étre adressée a 1'Officier Chef de Serviee.

Avenue de I'Héliport, 15 1000 Bruxelles
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Commune de WOLUWE - ST. - LAMBERT
2e Div. Section C, n° 461, 58 D2

Rue Vervioesem - Avenue des lles d'Or
Echelle 1/500

PV DU MESURAGE

L'an 2013 le 17 juin, a la demande de Thomas &t piron, représenté par M. Harmel,
je sous-signé Jacques Basteyns, géomeétre-expert, legalement admis

et assermente en cette qualité prés le Tribunal de Premiére Instance

séant a Bruxelles, domicilié Rue Fraikin 35 4 1030 Bruxelles et

inscrit au tableau fédéral des géometre-experts sous le n° GEO 040713

déclare avoir procédé au mesurage et a la division d'une parcelle située a
Waoluwe-St.-Lambert, Rue Vervioesem - Avenue des Hes d'Or et y cadastrée:
Woluwe-St.-Lambert, 2e Division, Section C, n° 46L, 58 D2,

J'y ai trouvé les superficies suivantes :

1: 46L (partie) : 18a 71ca  (EBHERIIE
2 48L (partie). 08a 64ca. (5,6,9,10,5}
3 58 D2: 07a 89ca. (ZBAsAs

No. de reférence du ptan de division: 21672-10008.

Notre mission étant terminée, nous avons clos et signé le présent proces-verbal
a la date ci-dessus pour servir et valoir ce que de Droit,

le géométre-expé_rt‘i
Wi
Jacques Basteyns \,

e

BUREAU BASTEYNS N.V.

Brusselsesteenweg 6A bus17 3020 Herent
info@hbureau-hasteyns be

Tel. : 016/20.81.22 B.T.W.: 464.260.014

Fax : 016/20.83.05 ﬁ ) )

, oo

Schjaal 1500

tnd. Datel ] Madiflcations

4

Datum 17/06/2012




Commune de WOLUWE - ST. - LAMBERT

2e Div. Section C, n° 46L, 58 D2
Rue Vervloesem - Avenue des lles d'Or

Echelle 1/500 ‘ "

\%\;“

BUREAU BASTEYNS N.V.
Brusselsesteenweg 6A busi1? 3020 Herent
info@bureau-basteyns.be (/
Tel. : 016/20.81.22 B.T.W. : 464.260.014
Fax 1 016/20.83.05

S ‘\a' 3
Bl :‘(3@?22}3%&"1;

R

No. de reférenc




Liste des coordonnées {Lambert 72}
Mo, X Y
1 154282.15 | 170882.24 | limite
2 154300.18 | 170844.91 | limite
3 154330.49 | 170852.26 | limite
4 154333.71 | 17085275 | limite
5 154350.72 | 170850.49 | limite
6 154325.95 | 170878.92 { limite
7 154325.29 | 170873.69 limita
8 154319.03 | 170898.07 | limite
9 154357.17 | 170889.70 { limite
10 154365.05 | 170848.68 § limite
11 15429629 { 170827.03 ot de ref.
12 134313.80 | 170825.08 |ptderef,
13 154340.54 | 170829.15 |ptderef.
14 154304,73 | 17083546 | limite
15 154346,84 | 170830,33 limite

n°S50H3




POUR EXPEDITION CONFORME.




Pour I'acte avec n® de répertoire 24166, passé le 23 octobre 2014
FORMALITES DE L'ENREGISTREMENT

Enregistré 54 rbles, 0 renvois,

au Bureau de I'Enregistrement Actes Authentiques Bruxelles 5 le 13 novembre
2014

Réfarence / Volume 30 Folio 35 Case 16.

Droits pergus: cinqguante euros (€ 50,00).

Le receveur

ANNEXE

Enregistré 57 roles, 0 renvois,

au Bureau de I'Enregistrement Actes Authentiques Bruxelles 5 le 13 novembre
2014

Réference / Volume 25 Folio 27 Case 3.

Droits pergus: cent euros (€ 100,00).

Le receveur

FORMALITES DE L'"HYPOTHEQUE

Transcription a la Conservation des hypothéques Bruxelles V le 3 novembre
2014

Réf. 51-T-03/11/2014-11393.

Montant: mille cent cinquante et un euros quarante-sept cents (€ 1.151,47)
Le conservateur des hypothéques






