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F CERTIFICAT PEB
444 kWh/m2/an

MAISON

MAISON 2 CHAMBRES AVEC GRAND
JARDIN PLEIN SUD

LOCALISATION | Rue Sainte-Anne 56, 6220 Fleurus

PRIX DE VENTE FAI

SURFACE TERRAIN CHAMBRES SDB / SDE B el 1 8 9 0 0 0 €

10 m? 507 m? 2 1 Fois LIBRE A L'ACTE
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PRESENTATION DU BIEN

@ L’agence immobiliere KIMMO vous présente cette maison avec 2 chambres, caves, atelier, terrasse et grand jardin, offrant 110
m2 habitables sur et avec un terrain de 5 ares 07 ca. Située au 35 de la Rue Saint-Anne a Fleurus, commune dynamique du centre de
la province de Hainaut, cette maison en briques rouges a la facade soignée vous propose un cadre de vie agréable et immédiatement
habitable, dans un quartier résidentiel calme et bien desservi. Fleurus bénéficie d'une situation centrale entre Charleroi, Namur et
Gembloux, avec un accés aisé aux grands axes autoroutiers et aux transports en commun. Commerces, écoles et toutes les
commodités sont disponibles & proximité pour un quotidien pratique et sans contrainte. Le bien se distingue particuliérement par
son grand jardin exposé plein sud de 329 m2 — une denrée rare pour ce type de maison en milieu urbain — offrant un espace
extérieur ensoleillé et généreux, idéal pour les familles ou les amateurs de jardinage. La maison se développe sur plusieurs niveaux
et propose une configuration spacieuse et fonctionnelle. Le rez-de-chaussée s'articule autour d'un salon de prés de 15 m2, d'une
salle a manger de 13,10 m2, d'une cuisine équipée de 12,13 m2, d'une salle de bains complete de 5,62 m2 avec baignoire, douche et
WG, ainsi que d'un atelier de 11,24 m2 donnant acces au jardin — parfait pour le bricolage, le vélo ou tout espace de rangement. Le
premier étage accueille deux belles chambres de 20,62 m2 et 14,19 m2, distribuées par un hall de 6,36 m2. Le deuxiéme étage révele
un grenier lumineux de 42,52 m2, accessible par un escalier fixe et parfaitement aménageable en chambre supplémentaire, bureau
ou dressing selon les besoins — un potentiel réel pour optimiser la surface habitable. Le sous-sol, accessible depuis l'intérieur,
compléte le bien avec une cave de 12,27 m2, une cave secondaire de 9,06 m2 et une chaufferie de 14,24 m2. Equipée de chassis PVC
double vitrage et d'un chauffage au mazout, la maison est habitable immédiatement tout en offrant la possibilité de la rafraichir et
de la personnaliser selon ses gofits. Un bien au bon rapport espace-prix, avec un jardin sud exceptionnel, a découvrir sans tarder !
4 PEB: Classe F (444 kWh/m2.an) (58 838 kWh/an) (20260606021436 — 110 kg CO2/m?2.an) 5 Disponibilité : a I'acte. RC : 494
€ E# Prix indicatif frais d'agence non-inclus : 189.000 € (sauf offre supérieure et sous réserve d’acceptation des vendeurs) @ Frais
d’agence : 3,63 % TVAC (min. 6.655 € TVAC) g8 Prix indicatif frais d’agence inclus : 195.86,7 € ¥, Informations et visites
uniquement par téléphone 071/77.28.38 = Annonce a titre informatif et non contractuel. 8 L’agent immobilier ne prend aucune

décision quant aux offres recues. ;> KIMMO — Plus Que Des Mots !

SURFACE HAB. CHAMBRES SDB / SDE TERRAIN
10 m? 2 1 507 m?
PEB
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DONNEES ADMINISTRATIVES

REVENU CADASTRAL 494 €/an
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GALERIE PHOTOGRAPHIQUE — 1/ 8
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GALERIE PHOTOGRAPHIQUE — 2/ 8
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GALERIE PHOTOGRAPHIQUE — 7/ 8
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GALERIE PHOTOGRAPHIQUE — 8 / 8
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VUE AERIENNE & ENVIRONNEMENT — 2/ 5
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VUE AERIENNE & ENVIRONNEMENT — 3 / 5
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VUE AERIENNE & ENVIRONNEMENT — 4/ 5
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VUE AERIENNE & ENVIRONNEMENT — 5 / 5
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Rez-de-chaussee
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Hall

itil o 72 Mm%

SURFACE 11.72 m? HAUT. SOUS PLAFOND 298 m
SOL / REVETEMENT Carrelage céramique REVETEMENT MURAL Lambris bois
CHASSIS PVC blanc — double vitrage ECLAIRAGE Suspension classique
ETAGE Rez-de-chaussée
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SURFACE

SOL / REVETEMENT

CHASSIS

ETAGE

071 77 28 38 - info@kimmo.immo

14.9 m? HAUT. SOUS PLAFOND 2.98m

Carrelage céramique REVETEMENT MURAL Papier peint
PVC blanc — double vitrage ECLAIRAGE Suspension classique
Rez-de-chaussée CHEMINEE Décorative

14 - 490 Rue Sainte-Anne 56, 6220 Fleurus



Salle 2a manger

ol m2

SURFACE 131 m? HAUT. SOUS PLAFOND 2.95m
SOL / REVETEMENT Carrelage céramique REVETEMENT MURAL Papier peint
ECLAIRAGE Suspension classique ETAGE Rez-de-chaussée
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Cuisine

12.13 m?

SURFACE 1213 m? HAUT. SOUS PLAFOND 2.56m
SOL / REVETEMENT Carrelage céramique REVETEMENT MURAL Peinture
CHASSIS PVC blanc — double vitrage ECLAIRAGE Plafonnier classique
ETAGE Rez-de-chaussée PLAN DE TRAVAIL Stratifié
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Salle de bains

5.62R0E

SURFACE

SOL / REVETEMENT

CHASSIS

ETAGE

071 77 28 38 - info@kimmo.immo

5.62 m? HAUT. SOUS PLAFOND 2.42m
Carrelage céramique REVETEMENT MURAL Autre
PVC blanc — double vitrage ECLAIRAGE Plafonnier classique

Rez-de-chaussée

17 - 490 Rue Sainte-Anne 56, 6220 Fleurus



Atelier

14.19 m?

SURFACE 14.19 m? HAUT. SOUS PLAFOND 2.75m
SOL / REVETEMENT Carrelage céramique REVETEMENT MURAL Peinture
CHASSIS PVC blanc — double vitrage ECLAIRAGE Plafonnier classique
ETAGE Rez-de-chaussée
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ETAGE 2 / 4

1er ¢lage
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Chambre

20.62 m?

SURFACE 20.62 m? HAUT. SOUS PLAFOND 2.72m
SOL / REVETEMENT Linoleum REVETEMENT MURAL Papier peint
CHASSIS PVC blanc — double vitrage ECLAIRAGE Plafonnier classique
ETAGE ler étage
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Chambre

14.19 m?2

SURFACE 1419 m? HAUT. SOUS PLAFOND 2.75m
SOL / REVETEMENT Linoleum REVETEMENT MURAL Papier peint
CHASSIS PVC blanc — double vitrage ECLAIRAGE Suspension classique
ETAGE ler étage
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Hall de nuit

6.36 m?

SURFACE

SOL / REVETEMENT

CHASSIS

ETAGE

071 77 28 38 - info@kimmo.immo

6.36 m? HAUT. SOUS PLAFOND
Linoleum REVETEMENT MURAL
PVC blanc — double vitrage ECLAIRAGE
ler étage
22 - 40

2.75m

Papier peint

Suspension classique

Rue Sainte-Anne 56,

6220 Fleurus



2¢me élage
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CE

Grenier

42.52 m2

SURFACE 42.52 m? HAUT. SOUS PLAFOND 3.24m
SOL / REVETEMENT Autre REVETEMENT MURAL Autre
CHASSIS PVC blanc — double vitrage ECLAIRAGE Néons / Tubes fluorescents
ETAGE 2éme étage

071 77 28 38 - info@kimmo.immo 24 - 40 Rue Sainte-Anne 56, 6220 Fleurus



Sous-sol (-1)
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SURFACE

SOL / REVETEMENT

ECLAIRAGE

071 77 28 38 - info@kimmo.immo

12.27 m?
Carrelage céramique

Néons / Tubes fluorescents

26

40

HAUT. SOUS PLAFOND

REVETEMENT MURAL

ETAGE

Rue Sainte-Anne 56,

1.8 m

Autre

Sous-sol (-1)

6220 Fleurus



Chauflerie

14.24 m?

SURFACE 14.24 m? HAUT. SOUS PLAFOND 1.8 m
SOL / REVETEMENT Carrelage céramique REVETEMENT MURAL Autre
ECLAIRAGE Néons / Tubes fluorescents ETAGE Sous-sol (-1)
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PLAN 1/ 4

Rez-de-chaussée :

Atelier E
11.24 m? 3z

Salle de bains

N ‘

Cuisine
12.13 m?

Salle 3 manger
1310 m?

Salon
14.90 m?
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PLAN 2/ 4

Ter étage:

Chambre 3 coucher
14.19 m? ‘7

Hall
6.36 m?

Chambre a coucher
20.62 m?
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PLAN 3/ 4

2e étage:

Grenier

42,52 m*
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PLAN 4/ 4

Sous-sol :

Chaufferie
14.24 m?

= |
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| LOCALISATION & COMMODITES

ADRESSE
? Rue Sainte-Anne 56, 6220 Fleurus

DISTANCES & COMMODITES

Ecoles & Créches

. ) o 300 m
Athénée Royal Jourdan Section Primaire
Commerces & Alimentation
200 m
Carrefour market Fleurus Centre
Hopital & Soins 300
Grand Hépital de Charleroi - Centre de consultations de proximité - m
Fleurus
Mobilité (Autoroutes
) ( i ) ) 3.5km
[P] Parking covoiturage sambreville
Gares ferroviaires
600 m
Fleurus
071 77 28 38 - info@kimmo.immo

29 - 4o

Banques & Services
Banque CPH

Nature & Loisirs
Parc Appaumée de Ransart

Santé (Pharmacies / Médecins)
Pharmacie Pichon

Restaurants & Gastronomie
Bs Project

Rue Sainte-Anne 56,

200 m

5.6 km

2.7 km

200 m

6220 Fleurus
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ENERGIE & PERFORMANCES

CERTIFICAT PEB
[

SCORE PEB

444 kWh/m?/an

CONSOMMATION TOTALE

N°® CERTIFICAT PEB

CHAUFFAGE & PRODUCTION

SYSTEME DE CHAUFFAGE

COMBUSTIBLE

EAU CHAUDE SANITAIRE

DIFFUSEURS / EMETTEURS

071 77 28 38 - info@kimmo.immo

58838 kWh/an

20260606021436

Chaudiére (Classique —
SPITFIRE ECOLINE SF5)

Mazout

Ballon (Accumulation)
(Electricité) — NF IP24

Radiateurs fonte/acier

ENVELOPPE & VENTILATION

[ VENTILATION / VMC Aucune

[ CLIMATISATION Non

SMART & SOLAIRE

[ COMPTEUR COMMUNICANT Inconnu

30 — 490 Rue Sainte-Anne 56, 6220 Fleurus
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TERRAIN, CADASTRE & EXTERIEURS

SURFACE TERRAIN SURFACE JARDIN TYPE DE TERRAIN

507 m? 329 m? Plat

VIS-A-VIS LARGEUR FACADE PROFONDEUR

Oui 52m 104 m

ZONE INONDABLE REVETEMENT TERRASSE ECLAIRAGE EXTERIEUR
Non Dallage naturel Oui
Cléturé

REFERENCES CADASTRALES

COMMUNE 52021 Fleurus DIVISION FLEURUS 1DIV
[ [

SECTION B RADICAL 30

EXPOSANT L PUISSANCE 2

ASPECTS LEGAUX

[ SERVITUDE DE PASSAGE Non [ ZONE PRAS/CWATUPE Résidentiel

071 77 28 38 - info@kimmo.immo 31 - 40 Rue Sainte-Anne 56, 6220 Fleurus
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CADASTRE & PHOTOS EXTERIEURES

Rue Sainte-Anne 56, 6220 Fleurus
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STRUCTURE

GENERALITES

(
TYPE DE CONSTRUCTION

NOMBRE DE FACADES

ORIENTATION

FONDATIONS & SOUS-SOL

[
TYPE DE FONDATIONS

SOUS-SOL / CAVES

ETAT SANITAIRE

ENVELOPPE & FACADES

FACADE AVANT

AUTRES FACADES

ETAT GENERAL

071 77 28 38

& TECHNIQUE

Maconnerie traditionnelle

Nord

Classiques (semelles)
Oui

Séche

Brique rouge
Bardage composite, Brique peinte

Bon état

info@kimmo.immo

TOITURE

TYPE

MATERIAUX

ISOLATION

GOUTTIERES

EQUIPEMENTS

MURS & ISOLATION

TYPE DE MURS

ISOLATION

ISOLATION SOL

MENUISERIES

[ PORTE D'ENTREE

[ CLOTURE

RESEAUX & FLUIDES

EGOUTTAGE

BORNE RECHARGE EV

CONFORMITE & URBANISME

PERMIS D'URBANISME
AMIANTE
POLLUTION DU SOL

CUVE MAZOUT

33 - 40

A deux versants (a batiere)
Tuiles terres cuites

Non

Aluminium

Cheminée, Velux

Murs pleins
Non isolés

Non

PVC

Grillage

Tout-a-1'égout

Non

Inconnu
Non controlé
Non réalisée

Oui — active

Rue Sainte-Anne 56, 6220 Fleurus



SCANNER POUR VISITER EN LIGNE

KIMMO

07177 28 38 info@kimmo.immo



