Provincie Antwerpen

Gemeente IL.ITI.T.E

VERKAVELING VOOR WONINGBOUOW

van grond gelegen POEDERLEE Heikant

Sectie B nr. 20d - e - ¢

Stedebouwkundige Voorschriften O66 /397

Gevoegd bij het Advies van

de Gemachtigde Ambtenaar dd.



Artikel . ALGEMENE BEPALINGEN

1.01. Terminologie

Voor de toepassing van deze voorschriften wordt verstaan onder :

1) aaneengesioten gebouw : gebouw waarvan de belde zijgevels op de perceelsgrens zijn geplaatst ;
2) achtergevelbouwlljn : grens tussen de strook voor hoofdgebouwen en de strook voor binnenplaatsen en tuinen ;
3) bouwvrije voortulnstrook : strook grond met een bepaalde dlepte, gelegen tussen de roollljn en de voorgevelbouwll]n ;
4) bouwvrlje zljtulnstrook : strook grond met een bepaalde breedte, gelegen t de zljgrens van een perceel en de vrl|staande zijgevel van een kopgebouw of van een vrijstaand
gebouw en waarvan de dlepte gelljk Is aan dle van de aanpalende strook voor hoofdgebouwen ;
5) dakbasis : denkbeeldig viak dat de belde viakken van een zadeldak In hun onderste zijde evenwijdig met de nok snijdt ;
6) dakvenster : ult het dakviak voorulubrlnqend venster ;
7) gegroepeerde babouwing : bebouwingswljze waarbl| kielne groepen van gelijkvormige gebouwen, hu'zenblokken genaamd, worden afgeschelden door bouwvrlje zijtuinstroken ;
8) gekoppelde bebouwing : bebouwingswljze waarblj twee gelilkvormige gebouwen worden geplaatst ap een gemeenschappelijke zijgrens van twee percelen, en op eenzelfde
bouwlljn, zodat zl) een harmonisch geheel vormen ;
9) hulzenblok : groep van twee of meer gebouwen dle aan belde uiteinden met een kopgebouw Is afgewerkt ;
10) kopgebouw : gebouw aan een der ulteinden van een hulzenblok en waarvan de vri|staande zijgevel als een voorgevel Is afgewerkt ;
11) ultbouw : uitspringend aanbouwsel zonder bovenverdleping ;
12) voorgevelbouwli|n:denkbeeldige |ljn dle op de plaatsen zonder voortulnstrook samenvalt met de roollljn, en op de andere plaatsen de grens vormt tussen de voortuinstrook en de
bouwstrook ; bl hoekkavels ligt ze aan de smalste zi|de van de kavel ; 3
13) vrijstaande gevel : gevel of gedeelte van een gevel waartegen niet wordt gebouwd ;
14) vrljstaand gebouw : gebouw waarvan de belde zl)gevels op een minimale afstand van de perceelsgrenzen zijn geplaatst ;
15) zadeldak : dak gevormd door twee gelijkhellende viakken van gelljke lengte en die In een nok samenkomen.

1.02. (...)
1.03. Interpretatie van de stedebouwkundige voorschriften

’

Indlen er In de strook voor hoofdgebouwen meer dan een mogelijkheld Is voorzien wat de voorgevelhoogte, de dakhelling of de te verwerken materlalen betreft, of indlen In dle strook
geen bapaalde kleur voor het materiaal van gevels of van dakbedekkingen I8 voorgeschreven, zullen de voorgevelhoogte, de dakhelling en het nokpell, alsmede de aard en de kleurvan
de aangewsnde materlalen voor gevels en dakbedekking, zoals voorzien In de bouwaanvraag waarvoor het eerst vergunning wordt afgegeven, voor het gehele hulzenblok waarvan het
vergunde gebouw deel ultmaakt bindend zi|n.

1.04. Afwijking van de stedebouwkundige voorschriften

Indlen er In een huizenblok reeds ean gebouw bestaat dat werd opgericht overeenkomstig een vergunning 'ntoaqoven door de daartoe bevoegde overheld, zullen de overige gebouwen
op te richten In dat blok zo nodlg aan dat bestaande gebouw moeten worden aangepast wat de voorgevelhoogte, de kleur van het gevelmateriaal, de dakvorm (helling en nokpell) en de
dlkbledakklno (aard en kleur) betreft, zelfs Indlen dit een afwi|king van deze voorachriften Inhoudt. De bepalingen van art. 51 van de wet van 28 maart 1962 blljven onverminderd van toe-
passing. )

1.05. Algemeen geldende voorschriften

1° Dakvensters

a) Op vrijstaande gebouwen : steeds toegelaten.
b) Op aanesngesioten gebouwen en kopgebouwen :

1) Gevallen waarin oprichting Is toegelaten :
- op het achterste dakviak : steeds toegelaten ;
- op het driehoekige dakvlak van een schilddak : steeds verboden ;
- op het voorste dakvlak : slechts toegelaten Indien de dakhelling 40° overachrljdt.

2) Plaats van oprichting :
- op 0,40 m ult de snljlljn van het gevelviak met het dakviak en op minimum 1 m afstand van de scheldsmuren en van de vrijstaande zljgevel.

3) Almetingen :
- maximumbreedte : 2/3 van de gevelbreedte met een maximum van 8 m per dakvenster an een onderlinge afstand van ten minste 2m ;
- maximumhoogte (bovenkant kroonlljst) : de helft van de dakhoogte van het hoofdgebouw. .

2° Kroonlijsten

a) Bl] vrijstaande bebouwing : lljstgoot Is nlet verplicht.

b) Blj aaneengesioten gebouwen en kopgebouwen :
behalve de topgevels moeten alle vrijstaande gevels die vanaf de openbare weg zichtbaar zijn en dle niet op de perceelsgrens zin geplaatat, worden voorzien van een lijstgoot met

een overstek van : :

- 0,50 m aan de voorgevel van een hoofdgebouw ;
+ 0,20 m & 0,50 m aan de overige gevels.

3° Uitsprongen uit het gevelviak

A. Bl| aansengesloten, gegroepeerde of gekoppelde bebouwing :

1) ull de voorgevel :
onder voorbehoud van de eventuele beperkingen opgelegd door de beheerder van de weg of door de plaatselijke overheld :
a) Erkers, balkons : maximumultsprong 0,50 m op minimum 2,50 m boven het trottolmiveau en op minimum 0,50 m afstand van het verlengde van elke scheldsmuur ;

b) Lulfels : maximumultsprong 1 m op minimum 2,50 m boven het trottolrniveau.

2) ull de vrijstaande zljgevel :
alle ultsprongen zl|n toegelaten voor zover zl| zich nlet In de bouwvrlje zljtulnstrook bevinden ;

3) ult de achtergevel :
a) Terrassen, balkons : maximumultsprong uit de strook voor hoofdgebouwen, 2 m op ten minste 2 m afstand van elke perceelsgrens ;
b) Erkers : ultsprong ult de strook voor hoofdgebouwen Is verboden.

B. BIj vrijstaande bebouwing :
alle ultsprongen zi|n toegelaten voor zover zi| zich nlet In een bouwvrlje strook bevinden,
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4° Erfscheidingen

a) Verplichte alsluitingsmuur (aangeduid op het plan) : moet terzelfdertl|d als het hooldgebouw worden opgericht met een hoogte van 2 m en ultgevoerd worden in oévs'stesn, zige
dekt met verglaasde muurkappen, natuursteen of ezelsrug.

b) Facultatleve afsluitingsmuren tussen de erven onderling en tussen een erf en de openbare weg.
Behoudens andersluidende bepalingen In de volgende artikelen :
1) In de voortuinstrook : muurtje In gevelsteen, waarvan de hoogte, behoudens de posten naast de Ingangen, 0,40 m nlet overschrl|dt ;

2) In de zljtulnstrook :
- Indlen zichtbaar vanaf de openbare weg : muurtje In gevelsteen met een maximumhoogte van 0,40 m ;
- Indlen nlet zichtbaar vanaf de openbare weg, na volledige bebouwing van het betrokken bouwblok : muur In bak met een max oogte ven2m ;

3) In de strook voor binnenplaatsen en tulnen :
- blj vrijstaande bebouwIng : verboden ;

- bl) gekoppelde bebouwing en bi| kopgebouwen : een afslulting )r In bakst Is toegel In het verlengde van de scheldsmuur van het hoofdgsbouw ¢t séi meximuiit
hoogte van 2 m ; v
- bl gegroepeerde of aar gesioten bebouwing behalve de kopgebouwen : afslulting In baksteen met een max| hoogte van 2 m zl|n toegalaten op alle parceels-

grenzen.
5° H 8"9 nde Op' ena fr"ten In de voor-, zljtulnstroken en binnen de eerste 10 m van de strook voor binnenplaatsen en tulnen : verboden,

6° Wijziging van het bodemreliéf

In de bouwvrlje voor- en zijtulr ken Is slechts t laten voor zover het maalveld nlet hoger of lager gebracht wordt dan het trottolrniveau.

7° Vellen van bomen :

ontbossing en vellen van bomen kan worden toegelaten vooi zover dat noodzakelljk Is met het oog op de oprichting van de gebou en het nemen van toegang ¢! d!- gabouwan.

8° Autogarages in de bouwvrije stroken

Behoudens andersluldende bepallingen In de volgende artikelen mag In de bouwvrllo zljlulnatrook of binnen de earste 10 m van de strook voor binnenplaatsen en tuliar &u: autoga-
rage gekoppeld worden opgericht dle, voor zover niet anders op het plan Q t aan de volgende voorwaarden :
a) Plaatsing
1) In de zljtuinstroken
- De voorgevel op ten minste 5 m uit de voorgevelbouwlijn ; de achtergevel maximaal op de achtergevelbouwlljn van de aanpalende bouwstrook.
- Een zljgevel op de perceelsgrens.
2) In de strook voor binnenplaatsen en tuilnen
- Voorgevel binnen de eerste 10 m van de strook voor binnenplaatsen en tulnen.
- Maximumbreedte 3 m ; maximumdiepte 6 .
- Een zljgevel op de perceelsgrens.
b) Bouwhoogte
Gemeten van het trottoirniveau tot de bovenkant van de kroonlljst : 3 m,
c) Gevelmaterlalen
- Gevels zichtbaar vanaf de openbare weg : rode gevelsteen,
- Overige gevels : baksteen,
d) Dakvorm
Plat dak.

Noot

De oprichting van een dergelijke autogarage kan, indien niet op het plan voorzien, slechts worden toegestaan op voorwaarde dat ;
1. de plaatsing op de perceelsgrens van afzonderlijke bijgebouwen op het perceel is toegelaten ingevolge de voorschriften vervat in de volgende artikelen :
2. door de aanvrager een door de eigenaar van het aanpalende perceel, op de zijgrens waarvan de autogarage zal worden opgericht, ondertekende verklaring worat voorgelegd waar-
uit blijkt :
- dat hij kennis heeft van het bouwplan van de aanvrager ;
- dat het hem bekend is dat aan hem of zijn rechtverkrijgende, de verplichting zal worden opgelegd tot plaatsing op dezelfde bouwlijn van een autobergplaals of afsl.. .ingsmuur
met poort uilgevoerd in hetzelfde gevelmateriaal,

9° Parkeerruimte

a) Bepaling van de Iste stallingscapaciteit

Binnen de grenzen van het perceel waarop een gebouw wordt opgericht en binnen een bouwstrook dlent tegeli]kertl|d een parkeerrulmte te worden voorzien met de volg <r.d (rinl-
male stallingscapacitelt :

1) één personenwagen per in het op te richten gebouw voorziene woning ;
-2) één personenwagen per 50 m2 of fractie van 50 m2 vloeroppervlakte van alle lokalen bestemd voor of betrekking hebbend op een handelsexploitatie.

Opmerkingen

I. Voor de vaststelling van de voormelde vioeropperviakte wordt geen rekening gehouden met ondergrondse lokalen.
I Indlen not nlel mogelijk is of niet wenselijk is de vereiste parkeerruimte geheel of gedeeltelijk op het bouwperceel te voorzien, kan, op eensiuidend advies van ca con'schﬂpda
r,door het College van Burgemeester en Schepenen vergunning worden verleend om de parkeerruimte binnen een bouwstrook aan te leggen op een psicze! of ie voor-
zien In een gebouw dat gelegen is of zich bevindt in een straal van vierhonderd meter, gemeten vanaf de grenzen van het bouwperceel, en waarover de nnvuqal de beschikking
heeft hetzl| in eigendom, helzij ingevolge overeenkomst.

11l Indien de vereiste parkeerruimte, zoals bepaald onder de punten 1 en 2 hierboven, geheel of gedeeltelijk nlet kan of mag worden aangelegd, zal door de aanvrager ee~ Jeia: ity
compensaloire vergoeding aan het gemeentebestuur moeten worden betaald naar rato van de ontbrekende parkeerruimte, zodra dle belasting of vernoadlno isvast, -esteld ooy
de gemeenteraad en goedgekeurd door de hogere overheid.

In alwachting daarvan is dit lid niet van toepassing.

b) Voorwaarden waaraan de parkeerruimte moet voldoen
1) Minimale almetingen per wagen :
a) voor boxengarages : 5 m x 2,75 m x 1,80 m hoogte ;
b) voor afgesloten ruimten : 4,50 m x 2,25 m x 1,80 m hoogte ;
c) in open lucht : 550 m x 2.50 m
2) Inrichting :

Elke parkeerplaats moel aan de toegangsweg grenzen. )
Bij wijze van uitzondering is het evenwel toegelaten bij woongebouwen parkeerplaatsen te voorzien dle slechts kunnen

ander autovoertuig.

tuele varaieate’ng van één

ing na



Artikel 2 Percelen bestemd voor Vrijstaande Beboﬁwing V-3a.l

( nxr 1 t/m 6 ) 066/397

2.01. Strook voor de Hoofdgebouwen

Diepte 17 m , gemeten vanaf de voorgevelbouwliijn ,
gelegen op 12 m uit de wegas

3 Plaatsing van de Gebouwen

1 Bestemming : Eengezinshuizen

2 Bebouwingswiijze : Vrijstaand

a)

b)

c)

Voorgevel

Een zijde van de kleinste rechthoek waarin het gebouw, met
inbegrip van de uitsprongen, kan worden ingeschreven moet:
ofwel samenvallen met de voorgevelbouwlijn

ofwel zich bevinden in een strook van 3 m diepte ,
gemeten vanaf die bouwlijn, en ermee evenwijdig zijn

Achtergevel
Op minimum 8 m achter de voorgevel en binnen de bouwstrook

Zijgevels
Op minimum 3 m afstand van de zijgrens van het perceel

4" Afmetingen van de Gebouwen

a)

b)

Voorgevelbreedte

Minimum 7 m

Bouwhoogte

Gemeten van het trottoirniveau tot de bovenkant van
de kroonlijst of de onderkant van de dakoverstek :
Maximum 6 m ; Nokhoogte maximum 11 m

5 Welstand van de Gebouwen

a)

b)

Dakvorm
Schuin dak met helling van minimum 35° en maximum 55
Plat dak is toegelaten op uitbouwen

Materialen

1) Voor gevels
Alle gevels in gevelbaksteen, natuursteen,
baksteen geverfd in lichte kleur

2) Voor bedekking van de schuine daken
pannen of leien

Vormgeving

Het bouwproject mag géén streekvreemde elementen bevatten



Artikel 2 Percelen bestemd voor Vrijstaande Bebouwing (vervolq) V-3b

2.02.

066/397
Strook voor Binnenplaatsen en_ Tuinen

Tussen de strook voor hoofdgebouwen
en de achtergrens van het perceel

Tot op een diepte van 47 m gemeten vanuit de rooilijn

Bebouwing
Bergplaatsen en hokken waarvan de gezamenlijke oppervlakte

75 m? niet overschrijdt ;
op te richten nd of gelijktijdig met het hoofdgebouw

Plaatsing van de Gebouwen
a) Gevel gericht naar het hoofdgebouw
Op minimum 10 m uit de achtergevelbouwlijn
( behoudens die van de autogarages voorzien in art 1.05.8° )

b) Overige gevels
hetzij op de perceelsgrens
hetzij op minimum 3 m afstand ervan

Bouwhoodgte
Gemeten van het grondpeil tot de bovenkant van de deksteen :
Maximum 3 m

Welstand
a) Dakvorm
1) Gebouwen geplaatst op de perceelsgrens : plat dak
2) Overige gebouwen : plat dak of schuin dak met een
maximum helling van 45°

b) Materialen
1) Voor de gevels
Alle vrijstaande gevels in gevelbaksteen, natuursteen,
baksteen geverfd in lichte kleur
2) Voor bedekking van de schuine daken
pannen of leien
ofwel voor flauw hellende daken : dakvilt

c) Aanleg van de strook

Het niet bebouwde gedeelte van de strook dient als tuin te
worden aangelegd en als dusdanig gehandhaafd

Overige diepten : geen constructies toegestaan



Artikel 2 Percelen bestemd voor Vrijstaande Beboﬁwing (vervolqg) V-3c

2.03.

2.04.

066/397

Bouwvrije Voortuinstrook

Diepte , gemeten vanaf de ( ontworpen ) rooilijn ,
6 m

Bebouwing

Behoudens de afsluitmuurtijes, voorzien in artikel 1.05.4°
alle constructies verboden ;
met inbegrip van hellende op- en afritten

Welstand

Behoudens de toegangen tot de gebouwen dient de strook als tuin
te worden aangelegd en als dusdanig gehandhaafd

Bouwvriije ziijtuinstroken

Breedte 3 m , gemeten vanaf elke zijgrens van het perceel

Bebouwing

Behoudens de afsluitingsmuurtjes en autogarages, zoals bepaald
in artikel 1.05, 4° en 8°
alle constructies verboden ;

met inbegrip van hellende op- en afritten



