L'an wmil neuf cent soixante trois, le V1ngt decembre., S
Devant nous Pierre GARDE notalre r931dant a Auderghem. -
Ont comparus: . . -
1°) Monsieur Moise KEMP, commercant, né. 3 Wloolawek (Pologne), le
dix neuf novembre mil neuf cent neuf et son’ epouse qu'll assiste et

" gutorise Madame Rachiel BRAVARNY, sans. ‘proféssion, née i ChOStCheV&tO o

‘(Ru551e), le six juin mil néuf cent. trelze, demeurant ensemble a
" Wemmel, rue d'Oppem, 29.. - declarant Etre’ marles sous 1e reglme de.
la communaute, 4 défaut de ‘contrat de marlage.,“
Et 2°) Monsieur Albert-Maurice-Henri MARCHAL., entrepreneur, né 3
Saint-Servais (Namur), le. vingt octobre wil. neuf .cént. dix sept, de-
‘meurant & Berchem- Salnte-Agathe, avenue Josse Goffln, 126. - divorcé
de dame Emilie Philippon.
Lesquels ont’ requls le notaire sous51gne d'acter ce qul su1t.

I Do
" Les comparants ‘sub 1° sont proprletalres du bien suivant""ﬁ"-#:f.

.~ COMMUNE D'AUDERGHEM . . .~ S ' 4

': Un bloc de terrain. & batlr, situé a front du boulevar& du Souveraln,

‘tenant en outre, d'un c¢bté & 1'avenue VAl Duchesse, de 1'autre cbté ..
& l'avenue Hector Gobert et .du fond au ruisseau "Lz Woluwe"; a un -

terrain communal et & M.. Mercier et M. Vermeulen. : b

Cadastré section B, numéro 492/p et partie du numéro 491/r5. .

Et contenant en superficie d'aprés le mesurage ci-apreés 01te trente b

cing ares vingt centiares septante cing dix-milliares.
Ce terrain a été mesuré par les géometres- experts Clément Fralture
et Maurice Verbeek,. demeurant respectivement & Woluwe-Saint-Lambert,

chaussée de Roodebeek 71 et & Woluwe-Saint- Lambert, avenue du Bleuet .

2, suivant procés-verbal de mesurage avec plan, daté du quatorze
février wil neuf cent soixdnte deux, demeuré annexé au proces—verbal
d'adaudlcatlon*publlque dressé par les notaires Garde soussigné et
Behets Wydemans & Watermael-Boitsfort, 1e onze decembre m11 neuf cent
soixante deux.

" Un exemplaire de ce plan (extrait d'affiche), mentlonnant la zone de

non- bétlsse, les développements de fagade et autres cotes, demeurera
cl-annexe.

i ORIGINE DE PROPRIETE

Ce terraln a 6té adjugé & Mr et Mme Kemp-Bravarny, & la requéte de
la. Commune d'Auderghem, suivant procés-verbal de vente publique et
d'adjudication définitive dressé par les les notaires Garde et
Behets Wydemans prénommes, le onze décembre mil neuf cent soixante
deux, transcerit au cinquipdme bureau des hypothéques & Bruxelles, le
trente jJjanvier suivant, volume 2804 numéro 7.

La Commune d'Auderghem possédait ce terrain pour lui avoir ete cédé
gratuitement et en pleine propriété par 1'Etat Belge, par acte du
douze juillet mil neuf cent neuf, approuvé par la Députation perma-
nente du Conseil Provincial du Brabant, le vingt sept aofit mil neuf
cent neuf et enregistré & Bruxelles- Sud le deux septembre mil neuf
cent neuf, volume 291, folio 40, case 12.

Cette cession a été en outre approuvée par la loi du v1ngt cing mai

mil neuf cent dix, publiée au Moniteur Belge du premier juin sulvant,w

page 3256,

CONDITIONS SPECIALES
extraites du susdit proces-verbal de vente publique en date du onze
décembre mil neuf cent soixante deux et du cahier des charges qui
s'y trouve annexé :
"4) Il n'est pas imposé de délai pour bitir, mais en tous cas de

" construction ou travaux quelconques, l'adJudloatalre devra préala- i

by

" blement se conformer 3 ‘
" pétentes, notamment de Commune et Urbanlsme, ainsi qu'aux disposi-
" tions sur les cours d'eau non navigables et acqultter tous frals,

toutes les prescriptlons des ‘autorités com-




" taxes et redevances qui pourront 8tre dfls de ce chef
" I1 suivra notamment le Réglement Général sur les b&tisses de la
" Commune d'Auderghem et toutes les directives, spéciales qui pourront
lui &tre données par la Direction prov1n01ale de 1!'Urbanisme.
" L'Urbanisme, par dépéche des douze (D.2000.505), treize et vingt et
" un -février mil neuf cent soixante deux, a marqué son accord de prin
" cipe sur l'implantation qui. figurera au plan de l'affiche (gabarit J
" de hauteur: vingt sept métres sur trottoir) La validité de cet
" accord de principe est fixée & six mois & partir du jour de 1'adju-
" dication définitive du terrain.
" Les particularités suivantes sont signalées des a present a l'atten
tion des candidats-acquéreurs:
" Zoning.- Résidentiel avec interdiction d'y établir tout commerce,
" méme de produits finis.
" Garages.- Prévoir un garage ou emplacement de voiture par apparte-
ment (ainsi repris ainx dépéchies ‘de’ 1'Urbanisme).
" Fagades.- Toutes les fagades, cheminées, cages d'ascehséuxs, tolutes
" les parties v151b1es seront recouvertes d}un méme materlau, a falre
" agréer.,
" Terrasses,.- L‘occupatlon dés terrasses éventuelles ne pourra s'éten
" dre & des buts utilitaires, tels que dépdts quelconques ou penderieff,
" Cldtures & front d'alignement.- Seront constituées par un muret de
" propreté de trente centimdtres de hauteur maximum, exécuté en mémes
" matériaux que ceux des soubassements de 1l'immeuble. Il sera complét
" par une haie de cinquante centimétres de haunteur maximum.
" 'Plantations.- L'aménagement des zones de recul et de verdure compor
" tera un maximum de plantations & haute et & basse tige.
" Sécurité.- La réalisation de 1'immeuble comportera une etude com-
".plete de moyens d'évacuation en cas de sinistre, étude & faire |
" agréer,
" Avant 1'occupation des locaux et de toute fagon a 1l'ach&vement des
" travaux, un trottoir reglementalre sera etabll au long des ailgne-
" ments et ce sur toute la largeur. . ~
" La zZone de recul de neuf métres clnquante centimetres de’ profondeur
" & front du boulevard du Souverain, est 1nd1quee au plan.
" Le plan signale également que les murs pignon et de clbture du cﬁte
" Vermeulen et Mercier (sauf la partie parallele au ru;sseau) sont
" congidérés .comme constrults sur le sol propre de ces proprletalres
" riverains.
" Le rapport des geometres constate liabsence de canallsation~mere
" dteau de ville et du réseau d'égout (sauf pou; ¢é dernier poste
" dans l'avenue Hector Gobert) et fait observer que la canalisation
" de gaz et le chble electrlque dans les artéres en cause pourront
M 8tre placés & la demande de la Commune, lors de la constructlon de
" 1'immeuble et si besoin était.
" I1 est.bien entendu que tous raccordements aux serv1ces publics et
" la confection du trottoir au moment opportun seront a 1a charge
" exclusive de 1l'acquéreur.
" 6) Ltacquéreur viendra purement et 51mp1ement en lieu et place de
" la Commune venderessge pour tout ce qui, concerne, relativement au
" terrain mis en vente: le reglement de toutes mltoyennetés avec les
" voigins, les serv1tudes gquelcongues, .les services publics et les
" charges et obllgations pouvant résulter du voisinage du ruisseau "
" La Woluwe",
" I1 sera egalement subroge dans tous les droits et obllgatlons de 1la
" Commune, pouvant découler éventuellement des stlpulatlons de tltres
" de propriété réguliers et non prescrits, tant dans le chef de la
" Commune que des propriétalres riveraing..-
" 7). Le bien se vendra et passera & 1'ad3udgcata1re dans 1'etat ol
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" il se trouvera au moment de l'adjudication définitive, etcoete:
" I1 est formellement stipulé que 1'adjudicataire n'aura aucun re |
~ " quelconque contre la Commune venderesse du chef de déblai, remt |
" nature du sol ou du sous-sol; écoulement d'eaux de surface ou c
" lisées, erreur dans ' les qualifiocations ou autre motif gquelconqu \
" 9) Sauf autorisation spéciale et prealable de la Commune et de |
" Orbanisme, il ne pourra &tre procédé & aucune division ou subdi
":sion du terrain.
Les acquéreurs de tout ou partie du terrain prédécrit seront subr
de plein et par le fait de leur acquisition dans les conditions s
ciales ci-dessus reproduites, dans toute la mesure ol elles reste:
d'application; dans cette méme mesure et dans celle ol elles inté
sent la construction, ces copditions devront égabement &tre obser
par le comparant sub 2°, co-constructeur comue expllque cl-aprés.
1T i
Les comparants sub 1° et 2° ont décidé 4 erlger ensemble et 4 fra:
communs sur le terrain prédécrit (sdéus réserve de la- parcelle de
dont question ci-apres), un building soumis au régime de la copro-
priété, selon la loi du huit juillet mil neuf cent vingt quatre.
RENONCIATION AU DROIT D'ACCESSION - AUTORISATION DE BATIR
Afin que les constructions & ériger sur le terrain prédécrit (abst
tion faite de la parcelle de fond dont' question ci-aprés) soient I
propriété indivise des comparants sub 1° pour moitié .et due compar
sub 2° pour 1l'autre moitié et qu'ils puissent les réaliser & leur
profit commun, les comparants sub 1° renoncent dans cette méme Pre
portion et au profit du comparant sub 2° .3 leur droit d'accession
sur le dit terrain, pour 1les constructions, plantations et ouvrag
qui y seront établis et autorisent le comparant sub 2°, qui:accept
4 construitre sur ce terrain, conjointement avec eux, 1'immeuble ob
jet des présentes, qui sera la propriété indivise des deux constru
teurs. ~
OPTION D'AGHAT =
.Comme ce building, par le fait de sa mise sous le régime de la -
copropriété, sera divisé en parties privatives ayant comme accesso
res inséparables en copropriété et indivision forcée, un certain
nombre de quotités dans les parties communes, dont le terrain y af
fecté, le comparant sib 2° devrait pouvoir, au méme titre que les
comparants sub 1°, procurer aux acquéreurs des parties privatives
‘la quotité y afférente dans le terrain, les comparants sub 1° ont
conféré, dans les conditions directement avenues entre parties,
option d'achat au comparant sub 2°, qui a accepté cette option san:
g'obliger & la lever, sur le terrain dont question, avec faculté de
lever cette option au fur et & mesuré des ventes d'éléments privati
consenties conjointement par les deux propriétaires des constructic
. . RESERVE D}UNE PARCELLE DE FOND
Du programme de la présente copropriété restera exclue la parcelle
de terrain dans le fond du bloc, figurant en hachuré au plan-extrai
dtaffiche ci-joint, ayant une largeur de sept métres deux centimdtr
4 front du ruisseau La Woluwe, sur une profondeur de onze métres
cinquante quatre centimétres le long de la proprlete de la Commune
d'Auderghem et cadastrée section B, partie du numéro 492/p et parti
du numéro 491/r5, aya t une superflcle de; quatre vingt un centiares
un if’centlare}wd o Feraffbe il
Ce, sans aucune incidence sur les repartltions et les valeurs.
Les comparants sub 1°, propriétaires de cette parcelle de fond, fer
le nécessaire pour obtenir les approbations des autorités competenh
sur la mise & part de cette parcelle de fond, qui est par conséquent
exclue également de l'autorisation de bAtir accordée au comparant
sub 2°,
Et, dés que les comparants sub 1le auront. obtenu les autonlsatlons el




approbations nécessaires, ils feront constater par acte authentique
que cette pparcelle de fond est restée leur propriété privative, en
dehors de la coPropriété objet des présentes. A ce moment la, le
comparant sub 2° et éventuellement tous les nouveaux intéressés dans
la copnoprlete auront 1l'obligation de -concourir & cette constatation
entrafnant & due' concurrence une dbminuation de la superflcle du ter-
rain de 1la co—propriete, sans aucune cympensation ni indemnité.
Dans'le cas olt, sur décision des autorités competentes, la dite par-
celle de fond devrait obligatoirement &tre incorporée dans la copro-
priété, la constatation en sera faite par adte authentique _comme dit
ci-dessus, sans coupensation ni indemnité. )

IIT - '
DENOMINATION - PLANS
Le building qui sera ainsi érigé sous le régime de la copropriete,
gsera dénommé "RESIDENCE L'AURORE" et est destiné & porter les numéros
209-211-213 & front du boulevard du Souverain. .
Une photo-copie du "Permis de B&tir" délivré le deux octobre mil neuf
cent soixante trois, sous le numéro 9444, par le Collége des Bourg-
mestre et Echevins de la Commune d'Auderghem, demeurera ci-annexée,
Demeureront egalement ci-annexéss
1) Les plans que les comparants ont fait etabllr par les architectes
Verschaderen et Van de Wiele d'Anvers, clest-i-dire un exemplaire de
chacun ‘des henf plans suivants, que les comparants certifient &tre
rigoureusement conformes aux pidces déposées & la Commune, savoirs

A

Numéro 1 : Plan de situation,

Numéro 2 ‘s Plan du sous-sol,

Numéro 3 : Plan des étages.

Numéro 4 : Plan du rez-de-chaussée,

Numérd 5 : Plan de la fagade Nord. ' S

Numéro 6 : Plan de la fagade Est.

Numéro 7 : Plan de la fagade Sud - Coupe garage.

Numéro 8 : Plan de la fagade Ouest.
2}-he-mdgtement- général-de- eeprepr&e%e;—qaa—fera-p&r%&e intégrante-~
-du-préseni-aete-avee-lteguei-il-gora-$ranseridy——————cmmmmemmmme oo

33}-be~ eshier-des-chargesy~-teguet-niésand- -pas-génératenr-4laneun-éroeis

véely-ne-sera-pas-reproduit-dans-tlexpédibion- éa-presen% -gefeF~m——=-—=

Numéro 9 : Coup€ transversale A-B,
i} 2) Le rdglement général de coproprlete, qui fera partie 1ntegrante
i 7~du présent acte, avec lequel 11 sera transcrlt.

_ DIVISION - DESCRIPTIONS
Ensulte, les comparants ont déclaré opérer la division du bulldlng

"RESIDENCE L'AURORE", numéros 209-211-213 boulevard du Souverain &
Auderghem (canton postal de Bruxelles I6§ conformément aux descrip=-
tions ci-aprés et aux plans susvantés ci-annexés.

Le terrain y affectéd ayant une superficie de trente -cing ares vingt
centiares septante cing dix-milliares ou de trente quatre ares trente
neuf centiares septante quatre dix-milliares, selén que la parcelle
réservée dans le fond du bloc fera définitivement partie ou non de 1a
copropriété, comme prévu ci-avant, _
Ce buillding sera composé d'un sous-sol avec con01ergerle et garages,

" 8'un rez-de-chaussée et de huit étages.

Au dessus des sous-sols, clest-3-dire au rez-de-chaussée et aux huit
étages, le bu11d1ng formera un ensemble de trois corps ‘de bAtiment.
juxtaposés; chacune de ces tm01s partles comprenant 3 chacun de ses
hiveaux deux -appartements. i

Ces trois parties seront dénommées Mile Est" "Partie Centrale™ et
"pAile Quest", tandis que les appartements & chacun des niveaux gseront
appelés "C8té gauche" et nGHté droit", tout ceci s'entendant en fai-

~
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comprendras

sant face & 1'immeuble. o6té fagade pr1n01pa1e boulevard du Souveraln,
cette fagade principale étant orientée au Nord.. :
SOUS~-SOLS

PARTIES COMMUNES: C
Notamment: degagements, locaux compteurs, 1ocaux pour v01tures d!
enfant, locaux de chaufferie javec accessoires, takks & mazout, locaux
de conciergerie, escaliers, cages d'escagliers, ascenseurs, trémies
d'ascenseurs, cabine de  transformation, vide- poubelles et looaux pour
bacs & ordure, placards, etcoetera. L _ P
PARTIES PRIVATIVES: '
1) Cinquante quatre caves, ‘numérotées de C.1 a C. 54 et comprenant
chacune:

a) en propriété privative .et exclusive:-le 1oca1 proPrement dit
avec -sa-.porte;

b) en copropriété et 1nd1v131on forcée: clnq/dlx-mllllemes des.,
parties communes, y comprls 1e terrain,
Les caves sont destindes & dépendre a titre prlvatlf des dlvers L
appartementéd de 1'immeuble.. ..
Elles seront- respeotlvement attribuées a ces appartements lors de la
conglusion des ventes et de la passatlon des actes authenthuesde
celles<ci,
Les aliénations et echanges de caves ne seront permis qu'entre pro-
priétaires d'appartements.
On -ne peut 8tre propriétaire d'une cave- sans &tre proprletalre d'un
appartement dans l'immeuble et ce & titre de dépendance de cet appar—
tement. : ~ :
Les caves non encore attribudes ou éventugllement en surnombre, seronﬁ
traitées provisoirement comme parfies communes. J
Une cave ne peut &tre donnée en location ni concédée en jouissance

N

|
. gqu'ad un occupant de 1l'immeuble, ne flt-ce que d'un garage. - ‘
"2) Trente huit emplacements pour voiture- automoblle, dénoumés "ga- !

rages'", indiqués et numérotés an plan de 1 a 38, et comprenant: chacun:
a) en propriété privative et exclusive: l'emplacement proprement ’
dltb
b) .en copropriété et indivision forcée: vingt 51x/d1x mllllemes !
des parties communes, y compris le terrain.
Les garages peuvent 8tre vendus méme & des personnes.ne possedant
pas d'dppartement dans.l'immeuble et loués ou concedes en Joulssance

’semblablement e g

REZ4DE~CHAUSSEE

PARTIES COMNUNES. )
Notamment: zones de recul-jardinets avec: leurs éléments constltutlfs,;
jardin d'agrément & l'arridre, entrées, nalls d'entrée, dégagements,
clétures, escaliers, cages d'escaliers, ascenseurs, trémies d'ascen-
seurs, etcoetera. ‘ .
Etant fait observer que les locaux de con01exger1e sont situés en
sous-sol, dans 1'Aile-Est, et comprenmant: hall, living, salle & - ‘
manger, chambre, cuisine, salle de bain et cave. 1
PARTIES PRIVATIVES:
1) L'appartement du rez-de chaussee, cote gauche dans l'Alle -BEst,
comprendra:

a) en propriété privative et exclusive., . .
Hall d'entrée avec vestiaire, cuisine avec vide- poubelle, grand , .
living avec terrasse, -ehembre avee-atneiae-eneaetyee,_do&*&eme—eham>

it brey troisieme chambres degagement avec armoire encastree, water

closet, salle de balﬂﬁ'terrasse 4 l'arridre.
b) en copropriété et indivisign forcée:

Cent septante 31x/d1x-m11119mes des parties communes, ¥y oompris le

terrain,

2) L'appartement du rez-de chaussee, cote dr01t dans l'Alle Est,_

E}
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- d'ascenseurs, etcoeteray . -

a) en propriété privative et exclusive:
‘Hdll &'entrée avec vestlamre, ‘cuigine avec v1de-poubelle, grand

living, degagement avéc!’ armoire encastree, salle ‘de ba1n§ une chambre °ﬁ;A%bAM

terrasse & 1l'arridre.

- b) en copropriéte et indivision forcée: : :
Ceht vingt clnq/dlx-milllémes des parties commnnes, 'y comprls le
terrain,
3) L'appartement’ du rez de- chaussee, ¢oté gauche de la Partle Centra—
le, comprendra:

a) en propriété prlvative et exclusives ///

Hall -d'entrée avec vestialre, cuisine avec v1de-p0ubelle
living, degagement avec armoire encastrée, salle de bain, une chambre
terrasse & l'arridre, o

" 'b) en copropriété et inhdivision ' forcde:
Cent vingt clnq/dlx_mllllemes des’ partles communés, y compris le
terrain,
4) L'appartement du ‘rez- de chaussee, cbté dromt de la Parule Centrale.
comprendras -

a) en propriete privatlve et exXclusives
Hall d'entrée avec vestiaire, cuisine avec vide-poubelle, ‘une chambre
3 l'arriére, ‘grand 11v1ng, dégagement . avec armoire encastrée, water
closet, salle de bain,salle de douche, trois chambres en fagade,
terrasge &’ 1‘arr1ére."""

b) en coproprlete et indivision forcée: o B
Cent nonanté neuf/dlx m1111emes des partles communes, y comprls le
terrain,

5) L'appartement du rez- de-chaussee, c8té gauche dans 1'Aile~Ouest,
comprendra: A

a) en propriété privative et exclusive: A

Hall d'entrée avec vestiaire, cuisine avec vide-poubelle, grand

i ~

~

living, dégagement avec armoire encastrée, salle de balné une chambre

N

terrasse & l'arriére,

b) en copropriété et 1nd1v1sion forcée:
Cent v1ngt cInq/dlx-mllllemes des partles communes, y comprls 1e
terrain.
6) L'appartemenf du rez de= chauSSee, cote dr01t dans l'Alle Ouest, .
comprendra ) A DA T

a) en proprlete prlvative et exclu51ve.
Hall d¢entrée,avec vestiaire, cuisine avec v1de poubelle, grand
living avec. terrasse, trois chambres, degagement avec armoire encas~;
tree, water oloset, salle de bain’ terrassé 3 1’arrlere.

HUIT ETAGES A -

A chacun de ces huit etages. o A .
PARTIES COMMUNES: - oo h ‘
Notamment: pallers,'escallers, cagese d'escallers, ascenseurs, tremles

PARTIES PRIVATIVES: o R U T o

1) A dhaque'éfagé; 1'apparteiient c8té gauche dans 1'Aile-ESt compren

dra: ' :
a) en proprlete prlvatlve et exclu51ve°,

Hall ‘d'entrée avec vestlaire, ‘ciisine avec vide-poubelle, grand _

11ving avec.terrasse, une chambre avec terrasse, deux .gutres chambres,

dégagement avec armoire encastree, ‘water closet, salle de baln avec °

douche,, terrasse a 1'arriereﬁ,, , - o -
b) en copropriété et 1ndivlslon forcee-', L -

Cent septante 51x/d1x.milllemes des” parties communes, y comprls le -

terrain,

2) A chaque étage, l'apparﬂement cofe droiﬁ dans l'Aile«Est compren=

dra-' - :
a) en proprlete privative .et exclusive: .. T .

Hall d'entrde avec vestiaire, cuisine avec v1de-pmubelle, grand 1i- ;




ving, deux chambres en fagades avec terrasse, dégagement avec
armoire encastrée, salle de bain avec douche, water closet, terrasse

& l'larriere,. <

‘ b) en copropriété et indivision forcée:’

Cent quarante et un/dix millidmes des parties communes, y comprls le
terrain,

3) A chague étage, l'appartement cote gauche dans la Partle Centrale
comprendras: .

' a)‘en proprlete prlvatlve et exclusive- . _
Hall d'entrée avec vestlalre, cuisine avec vide- poubélle, grand li-
ving, deux chambres en fagade avec terrasse, salle de bain avec
douche, water closet, degagement avec armoire encastrée, debarras,
“terrasse & 1'arf1ere.

b) en copropriété et indivision forcée:

Cent guarante quatre/dlx-mllllemes des parties communes, y compris
le terrain, : .

4) A chague étage, l'appartement cote droit dans la Pabtie’ Centrale
comprendras - , o

a) en Propriété Prlvatlve et exclusive: ' ﬂf;.

Hall d'entrée aveo vestiaire, cuisine avec vlde-poubelle, grand li-
ving, trois chambres en fagade, dont deux avec terrasse, dégagement
avec armoire encastrée, water closet, salle de bain, salle de douche,
terrasse 3 1'arridre, » .

b) en copr0pr1ete et indivision forcée:

Cent nonante neuf/dlx milliémes des parties communes, y compris le
terrain,

5) A chaque étage, l'appartement coté gauche dans 1l'Aile-Ouest com-
prendras.

a) en propriété prlvatlve et exclusive: ~
Hall d'entrée avec vestiaire, cuisine avec vide- poubelle, grand 11-
ving, deux chambres en fagade avec terrasse, dégagement avec anm01re
encastree, salle de bain avec douche, water closet, terrasse & 1!
arriére, , ;

. b) en copropriété et indivision ‘forcée: § : i
Cent quarante et un/dix‘milllames des partes communes, y compris le
terrain,

6) A chaque etage' 1l'appartement c6té droit dans 1'A11e-0uest compren
dras

‘8) en propriété privative et exclusive:
"Hall d'entrée avec vestiaire, cuisine avec vide-poubelle, grand K
living avec terrasse, une chambre avec terrasse, deux autres chambres,
dégagement avec armoire encastrée, water closet, salle de bain avec
douche, terrasse & ltarridre,

b): en copropriété et indivision: forcee-

Cent septante 51x/d1x mllllemes des partles communes, y comprls le
terrain,

~a

' TOITURE
Les toitures- tezresses st 1'immeubleet sur les garages coénstituent
des parties communes. 3 s ' : |
Sur la toituré-terrasse de l'immeuble se trbuveront notamment 1es “
machéneries des -ascehseurs.
11 pourra’ y étre installé une antenne collective et commune de
Télévision et Radlo, a laguelle les pr0pr1eta1res, locataires ét :
occlipants 'qui désireront utiliser 1la télévision et/ou la radio de-< ;
vront obllgatoirement se raccorder par la prise prévue dans les lo- - '
_caux privatifs, a l'exclu51on de toute 1nstalla£10n prlvee du m8ue
genre,
'L'acces aux ‘toitures- terrasses est 1hterdlt sauf pour les nécessités |
communes' et pour les besoilhs de l'antenne coliectlve commune et Ceux
des déménagements et emmenagements comme prevu au re@lement genéral
de copropriété, -0 -0-0-20 =

°




La d1v1s1on ainsi opérée crée juridiquement les appartements, caves
et garages, chacune de ces propriétés prlvatlves constituant das &
present un fonds disﬁimct ayant chacun & sa suite, comme accessoire
inséparable en copropriété et indivision forcee, le nombre ci-gvant
fixé de dix-milliémes dans les parties communes: - dont le terrain,

De ce fait, l'immeuble se trouvera compose de parties privatives qui
‘sont la propriété exclusive de leurs propriétaires, et de parties
communes, accessoire. insépgrable des parties privatives, dont la pro-
priété appartient en indivision forcée & tous les coproprlétalres,‘
chacun pour le nombre de dix-milliZmes ci- -avant préclsé, nombre de
dix mllllemes qui represente la quote- part afférente aux diverses
parties privatives envisagées, dans. les parties dommunes de 1l'immeu-
ble, terrain compris. ’ S

IV
MITOYENNETDS

Pour le bulldlng proprement dlt, aucune questlon de mltoyennete ne se
pose, puisqu'il se cons truit 1solement :
Mais, toute mltoyennete de clBture ou. autre qui devralt eventuellemen
se régler vis-a-vis des proprletalres riverdins, dans le fond du
terrain, que ce solt & payer ou & recev01r, le sera. pour 1e compte
des parties communes de la copropriété.

v

RESERVES DE DROITS
Les comparants se réservent expressément le droit, sans l'lnterventlor
des coprodriétaires, ni recours de céux-ci, et par derogatlon a. ce’ qu:
précéde et au réglement général de copropriété: -
a) outre la tolérance d'usage dans l'exéocution.des plans, de modlfler
ceux-ci au cours de la construction pour repondre aux desiderata et
prescriptions des autoritds dompétentes,.aux. nécessités de l'art de
btir, aux besoins de la technique, ainsi.que pour faciliter ,ou amé-
jiorer 1tutilisation des. parties communes et des parties privatives; -
b) d'operer la dlstrlbutlon des locaux & l'intérieur des appartements
comme ils le jugeront oppvrtun, soit de leur propre chef avant la ven-
te, soit aprés celle-ci &,la demande des acquéreurs; de diviser et de
combiner les parties privatives d'un-ou .de plusieurs niveaux ou méme
de niveaux différents, suivant les variantes qu'ils estimeront utiles,
et de redistribuer en conséquence les. quotltes indivises afférentes
&4 ces parties privatives modifiédes et cé egalement, soit de leur pro-
pre chef avant la vente, soit aprés celle-ci, & la demande des acque-
reurs; d'effectuer pour. tout ceci les travaux voulus sous leur respond
sablllte. Pour la réalisation. éventuelle de ces- dlstrlbutlons, vari-
antes et modifications, les constructeurs pourront, le cas echeant,
empiéter sur les parties communes, mais & conditlon de ne pas.préju-
dicier au bon usage de celles~ci, -
c) de ne pas- intervenlr dans les frais de premlere 1nsta11at10n de 1!
mmeuble, c'est-a dire notamment dans le cout des lampes et appliques,
des paillassons, des plaques porteénom, des poubelles, cireuses,
tuyaux dtarresage, brosses, tbrchons, etcoetera..:lequel cout sera
réparti comme charge commune entre les appartements et garages, quel-
gue goit-le moment de leur acquigition; -les garages n'y intervenant
cependant que dans la mesure ol ces frais.de premiére installation
intéressent les garages, Cette méme réserve est falte pour le ocout
de 1'aménaggement des zones de recul, oréation et équipement du jardin
dlagrément et les, plantatlons, 1eque1 cout sera & répartir comme
charge commune: entre les appartements.
d) de diminuer ou d'augmenter le nombre de garages, dans la mesure qu?
ils trouveront conwvenable,-soit-aux. emplacements & ce prévus actuelle-
ment, soit.moyennant. toute extension de ces emplacements, méme & des’
niveaux différents; d'effectuer tous. les fravaux nécessaires.a cet
AN effet, de modifier éventuellement. le, statiut de ces garages et d'autre
[ l parties de la copropriété et de procéder en conséquence & toutes

réadaptations et redistkibutions des parties communes.




.

ACTE DE BASE
Chaque acquéreur supportera sa quote-part dans les frais, drolts et
honoraires de:l'acte de base, proportionnellement & sa participation
dans les parties communes etce sur base de dix francs par dixmillidme.
Le paiement de cette quote-part par les acquéreurs implique la déli-

vrance d'une copie libre de l'acte de base proprement dit,et du regle-

ment géndral de copropriété4 4 l'ezclusion donc des plans et du ca-
hier des charges, maissle comporte pas le droit pour 1'acquéreur &
une expédition, laquelle sera remise au gerant de 1'immeuble.,

Les comparants requiérent le notaire soussigné de faire transcrire
l'acte de base, mals dispensent formellement Mr le Conservateur des
hypothéques de prendre une inscription d'office quelconque, lors de
cette: transcription.

Le présent acte de base et le reglement général de copropriété qui

en fait partle intégrante, s 1mposent 4 tous les copropriétaires fu-
turs et & tous: ceux qui posséderont & l'avenir sur 1'immeuble un
droit de quelque nature que ce solt, et les obligent et obligent: de
méme solidairement et indivisiblement leurs héritiers, successeurs,
ayants-droit et ayants-cause a tous titres.

En conséquence, tous actes translatifs ou déclaratifs de propriété,

de Jjouissance ou autres, devront contenir la mention expresse que les
nouveaux intéressés ont une parfaite connaissance de cet acte de base
et di reglement général de copropriété et qu'ils sont subrogés de
plein droit, par le seul fait d'étre devenus proprdétaires, locataires
ou occupants d'une partle quelconque de 1!'immeuble ou bénéficiaires

de tous droits quels qu'ils soient intéressant 1'immeuble, dans tous |
les droits et obligations qui en résultent, ou résulteront des déci- |
sions régulitrement prises par les assemblées générales des copro- |

j

priétaires, '

CLAUSE COMPROMISSOIRE
Tout différend pouvant surgir relativement au présent acte de base,
son interprétation ou son exécution, sera soumis & un arbitre choisi
de commun accord ou désigné par Monsieur le Président du Tribunal de
premidre instance de Bruxelles, & la requéte de la partie la plus
diligente. ‘
Cet arbitre aura les pouvoirs d'amiable compositeur, dispensé de sui-:
vre les régles du droit et de la procédure et mutorisé & juger en !
équité. }
|
|

Ses décisions seront rendues en dernier ressort et exécutées par les
parties, sans appel ni recours quelconque,
ELECTION DE DOMICILE _
Pour l'exécution des présentes, les comparants élisent domicile en
leur demeure respective.
N CERTIFICAT D'IDENTITE

Au vu des pitces requises par la loi, le notaire soussigné certifie
exact 1'état-civil (noms, prénoms, lieux et dates de naissance) des |
comparants, tel que le tout est énoncé ci-avant. 1

MANDAT 1
Monsieur et Madame Molse KEMP-BRAVARNY et Monsieur Albert MARCHEL, |
comparants sub 1° et 2°, déclarant par les présentes constituer pour
leurs mandataires spéciaux: |
a) Monsieur Moise Kemp prénomme.
b) Monsieur Albert Marchal prénommé.
¢) Monsieur Nathan Kemp, confectionneur, demeurant & Berchem-Saine-
Agathe, avenue Josse Goffin, 132. _
Auxquels ils donnent tous les pouvoirs nécessaires, avec faculté a!' i
gglr soit conjointement, soit séparément, au choix de chacun, a 1! |
effet de pour eux et en leur nom: i
Vendre de gré & gré & tous ceux qui désireront devenir propriétaires
d'éléments privatifs dans 1'immeuble, objet du présent acte de base,




le nombre de quotités dans le terrain afférent & ces éléments priva-
tifs, ainsi que les constructions & ériger, tant parties communes
que parties privatives et ce moyennant les prix, charges, clauses et
conditions que le mandataire Jjugera convenir.

Prendre tous engagements quant & l'achévement et & la livraison,
Arré8ter tous modes et échelles de paiement, fixer les épogques 4d!
entrée en jouissance, stipuler toutes conditions spéciales et servi-
tudes, o

Recevoir tous prix, charges, intér8ts et accessoires, en donner
quittance avec ou sans subrogation; accepter des acquéreurs toutes
garanties tant mobilidres qu'lmmobllleres.

Requérir toutes 1nscr1ptlons hypothécaires,comme aussi dispenser le
Conservateur des hypothéques de prendre toutes inscPiptions d'office
pour quelqgue cause que ce soit.

Donner mainlevée totale ou partielle, avant comme aprés paiement,
avec ou sans renonciation & tous dmoits réels et & l'action résolu-
toire, de toutes inscriptions hypothécaires prises d'office ou .autre;
ment.

Consentir toutes antériorités, parltes, restrictions et limitations
de priviliege et hypothéques.

A défaut de paiement et en cas de contestations ou de difficultés,
comparaitre tant en demandant qu'en défendant devant tous juges et
tribunaux, exercer toutes poursuites, contraintes et ddéligences né-
cessaires, jusqu'a 1l'éxécution de tous jugements et éventuellement
la revente sur folle enchére, la vente par par voie parée ou sur
saisie immobiligre, provaquer tous ordres tant amiables que judici-
aires, y produire, toucher, recevoir toutes sommes €t collocatlons
et en donner quittance.

Conclure tous contrats, arrangements, transiger, compromettre.
Ratifier toutes opérations qui auraient é1é faites par porte-fort.
Modifier, rectifier ou compléter le présent acte de base et ses an-
nexes et plus spécialement le réglement général de copropriété,
Faire toutes ventilations de prlx et de charges.

Paser et signer tous actes, piéces et procés-verbaux , compromls de
_vente et plans de paiement, élire domicile, substituer en tout ou
partie et généralement faire tout ce qui sera utile ou nécessaire,
guoique non expressement prévu ci-dessus, les comparants promettant
ratification partout ol besoin serait.

DONT ACTE.

Fait et passé & Auderghem, en 1'étude, date que dessus.

Et aprés lecture faite, les comparants ont signé avec nous notaire.
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