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REGLEMENT GENERAL WE COPROPRIETE
Relatif B 1'immeubla situé i Woluwe Saint Hambart

Angle das ave€§ng$a,% x@qpﬁville at du Roi Chevaliar
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Art.I= Peldant application de la faculté prévue psr l'article L
664 du Cede Civil,ayamt peur objet le réglement du mode |
- da réparation st reconstructions de 1timpeuble sis &
Woluws Saint Lembert,& l'angle des avenues de Brogueville "
. a% du Rol Chevaliar, les espropridtaires ont étzbli, ainsi
~qu'il suit,1e atatut de 1 timmeuble, réglent tout ce qgui
goncerne la consarvetion, l'entretisn &% dvantuellement
1 reconstruction ds 1timmeubles ‘

Ces digpositions at laes ceyvitudes gqui en résultent
goit sur les parties privées au profit des partises
' communes, soit sur les parties communes =u profit des
parties privées,s'imposent sn tant que statut rdel . o
3 tous les copropriétaires ou titulsires ds droits ;
réels, sctuels et futurs; elles sont,en conséguenced,
jmmusblag & défaut d'zccord unsnime des gopropriétaives,
lequel ne sera opposable sux tiars que par la trangcrip= -
tione '

Art.2= Il st en putre srr8té pour vsloir antre led pertias
et leurs aysnts droite,& guelques titre que ce soit,un
réglement intérieur relstif & la jouissanocs de 1ltimmeu~
ble et sux détails da ls vie én commun, 1squéel réglemant
ntest pas de statut réeal et egt suscaptible de modifica-
tions dsns laes conditiouns gqu'dl indigque.Ces mmﬁificatiansﬁi
na sont point soumisas % lz transcription. *

Art.3=  La statut réel de 1timmeubla et 18 rdglement inté=-
riear forment 1e réglement général de copropriéid.
Chapitre II

S A v s T o

Statut daA;}immaubgg

gaction I: Copropriéteé tndivise ef propridté privative.

Art.4- Pour dorner & ls division de 1'immeubls,telle qu'ells
~ mera indigude ci-aprés,uns bese 1égkla indiscutabla, tous
les copropridtzires du terrain dva i se céder les




. uns sux subres,la droit dtaccassion irmobilidre qu'ils
possddent an vartu de lrarticle 553 du Cods Givil, @n
tant gue oe droit ne & rapporte pas pour chacun dveux
3: I°® L'appartement dont 11 se réserva la propriété
eptidre ot axclusive.

20 Las guotlités afférentes au mfme appartement daus la8
parties communas de 1'imueubles ‘

Catte cessionfedf falta 3 titre ondreux par chacun .
m?yann%§£ la casgfan,@arrél$t§va@§es ﬁg?its das auﬁzeaa |
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- En vertu de la cegsion doul ap‘,wﬁuw, 1'immeuble comporiers

des parties communes, dont la sngtspxiété apgartiendra E
ipdivisément & chaque acquéreuy peur 1a quotité indiquée |
ci-apros at das pasrties Qrivéﬂa‘dmnt chagus scguéreur :
sura la propriéié privative.

Art.6~ La valsur de 1tensembla da 1'immauble @8t divisé en
'1.000 parts. ‘ ’

Chaguse appertement et chaque garage representers un
certain nombre dd parts asinsl qu'il ast indiqué ci-aprds;
chagua part emportent da plein droit la propriété d'une
quotité égala dsns 1es parties commUNAse -
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6 corraspondra 2 7/1.000
mogooom | | 7/1.0060
"1 est formallement stipulé,que qualles que soient

La ga?agﬂ_ﬂP
“ S T

l--——1ag transformations ou améliorations qui serzient faites

dans une partis cammﬁgﬂ gurlcongue de 1l'immeublse,ls
ventitation des millibmes de propriété talle gulelle |
ast'étﬁblia-ai-dﬁssuﬂ,ﬁe‘paut-ﬁtx@ modifiéae gue psr une
déeision de l'assembléa générale prise a4 l'unsninmité
sbgolue des copropridtairess :

Les choses communss de 1'immeubls comprendront;
La mol des bBtiments et de 1la cour ot de 1la zoupa de

wte

non batisze & front des avenues; les fondations, lss

 égouts,lss trottolirs,les gros murs de facadas,das @i'ﬁans

at de refand,les coffraa, gainas et t8tes de chemindes,
les ornemsnts deg fagodes { msi® non lem gasrde corps des
balcond a4t les volats),la toitura { & 1taxecaption cepen-
dent des parties vitrdes des lucarnes,dont 1l'antretien
restera B charge du propriétaire da la place & lsquelle

- gppartient la lucarne); les asscsllers,couloirs &t dége-

gemants du scus-sol; la cave du transformateur da 1'élac~
tricitd y compris le tresnsformatsur et toute ltinstallia-
tion gus comprend cette cave ( sauf ie compteur géudral,
leguel st proprieté da la compagznie exploitante);

18 monte charge,ls cave des compteurs & zaz ( non compris
lss compteurs ni les tuysuteries gque catie cave gontient
at qui sont propriétés de la compagnle sxploitante);la
cave du chsuffage centrsl y compris las chzudidres guleile
contient; la cave & charbon pour chauffage central, les
trois réduits des arrivées des trémies pour déchets
ménagés;les réduits B usage da la conclerge; 1'abris

avec ses dépendsnces at ses dégagements] au saptidme
étage les dégagements,les rdédultls & usasge de la concisrgs,
1e r &duit commun avec dévarsoir at prise dlesu communals,
le w.c., commun,l'accdés vers la toiture at la cabine |
des installstions des machines de l'ascenseur; la cons-
truction compldte de cetts cabine; les tuysux da chute
et d'écoulement des esux pluvisles,ménagdres at usées;

au rez de chausséa: 1l'sntrée,le hall d'entrée,las dégaga=-
ments, 188 sscaliers,l'habitation réservée & la concisrga
y compris la logs, llantrée carrosssble,la réduit,la
citerne,et la pompa;la csga ds l'escalier et palisrs,la
caga da l'asscenseur,l'ascsnseur lui-méme; les trémies
pour déchets ménagers;les gaines d'asération,non compris
las chagsis situds dens las dites geinas, "




Les eolonnes montsntes at descendantes d'ezu,ds gaz

et d'¢lectricité pour sutant cependsnt que ces fuyaux
alimentent ou déchargent des partles communes de 1'immeu-
ble; les tuyaux montant dunchauffage pentral jusgue

et y compris les vsnnas placéens au saptidme étaga pour
degsarvir chague spparbement;las colounes montantes

at de descenteg du chauffage central alimentant des
parties communes da 1'immeubla;at enfin,plus générala-
mant tout ce cul s& rzttache comme partis intégrante
ou sccessdire sux psriiss ci-dessus déerites at toutes
les psrties teruses pour communes par 1es ussges nan
gontraires su présent contrate.

Art. 8- La praprieté indiviee des eﬁﬂses cummuﬂaa,établia
" par les présentes,résultant de ls nature mime de ces

chasﬂa,lﬂ partege na pourrs jemais en Stre demandé;
de mfme les choged communas ne paurrsmt ftre sliénéem,
gi cs n'est en mBme temps &t & la méme personne gue las
logzux de propridté axclusiva,la pert des choses
gommunes étant considérée comme l'scesssolre de ‘cheque
bien de propriété sxclusive,

Lthypothdgue éteblie sur le bien d'un capraarietaiza,
B titre privaetif gréve par le fait mfie les parties
commune g inﬁiv1sca qui lui sont sffectias.

Lesatiynlatians du présent srticle,sont réciprogues
de 1z psrt 4'un quelcongue des propriétaires vis a vis
de tous las sutresm st de la part d'un de ces ‘derninre
vis & vig du premier at de toud les autras,en conséquencs
en css de contrzvention,il sers dfi de¢ plein droit par
1e contrevenant aux non contravenantis,une inGemnité
dgale su 1/10 da 1z valeur de l'sppartement du gontre-
vanante ” :

En ¢ongénuance dgalemant, dens le csa9 d'ax@rapriatxon
f@rsga,gar vois parés ou sutra,d'une proprigté privative,
la vente portsra concursemment sur led droite indivis
qui an sont l'accessoire.

Art .9~ Cheque propriété privés comportars ‘les parties cons—
titutives de 1'zppartement de chzcun des cmprﬂprletﬁzres
( & 1'exclusion évidemment des parties communes) et
notamméntile planchar de 1l'appsrtement avac les poutras
@t @olives gui la soutiennsnt,les cloisons intériquras
avag leurs portes,les mitoyennetés des cloisons séparant
entre sux les appartements ou logement,les fenftras
gur rues et sur cours avec leurs volets at leur garda-
corps, 16s portea palzeras,tmutas la8 csnalisations
intérisures de 1'sppartement,d'esu,gez et 4lectricité

L {
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juggqu'sux compteurs privés du it aggar@ﬁmﬁnt,’legv
iﬁéta&l&tiaﬁs'sﬁﬂitsitaﬁ des water-glosat at de ia

galla de baim, 1'éviay,las plscgrdx a¥m9i¥F$a.19$ L
chassig das tﬁitnrﬁs,pﬁur‘laishambﬁa"ﬁﬁ'sﬂﬁti§m£féﬁagﬁi
1¢ plafond aﬁ%aehé‘aux”paazrﬁav&u,pianshax da 1'appabée-

ment supérieur at en résumé,tout cs qui ast inclus &
l*iﬁ%é?iéﬁx dag a??aftémﬁh&ﬂi |

Leg caves privées & cherbom st b provistdna alloudes
% chscun,leg chzmbras de mznsardes, sent propriétés
privéess

T Art,I0= Chroun das copropridtairas & 1e droit de jouir et
i da digpomey des locsux de propriété privative dans

les 1$Qitaa~fixéaa psr le présent contrat,at B conditien
de ne peg nuilde 2uX droits des sutres copropridteires
et de rien fairam qui puisse gompracattre lz solidité
de 1'immeuble, v

11 peut modifisr comma bon jui semble,la distribution
4 iutérisure da ses loceux,chembre du derniar étsge,et
in ; cavas, mals sous =a responsabilité A 1'4gard des affalsse
| ments, dégredstions at sutres accidents ou ingonvénienta
gui an waraient 1s conséguence pour les parties comuunes
ou les appartemants des sulres copropriftalres.

Ayt .II= En css de percament de gros murs de rafend,les travaux
ne pourront ftre exécutds gue sous l2 surveillsnce de
1'architects dé‘l’iﬁmamﬁlﬁ,ééaigné par l'assambléa
générala daﬁ_grmpriétairés;Las"hanaraireﬂ de cat archi-
tecte seront & cherge du propriétaira qui fzit exécuter
leg trsvauXe

Risn d& ce qui concerna 14 style et 1thsrmonie de
o 1timmauble, mfma s'il s'agit de chosas dépendant privati-
L o vement das sppariaments,une pourra dtre modifide que per
R décision de l'agsembléa générale priss 3 ltunanimité des
votante. ' »

P ?- 11~ankg§rs gingi notsmment deg portes dtantrées des
v appertements at asutras locsux particulliers, des fanftras

; des garde gorps des balgons,deg parsiennas at de toulss
les parties vigiblas da la rune &t cela méme en o8 gul
concerns la peinfura. '

Art, 1%~ Il ast interdit sux propridtaires dtappartements
de faira,sn ce qul gonearne leur ap@ﬁft@ﬁeﬂt,&uann#
modificatien au gros osuvre de 1'imoaubds, tole que
murs, psus de fer ou plsncher.
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Art. 14~ Chague propridtaire de deux appart@m@nﬁa eantigus
I peut pratiquer dans le mur mitoysn antre las deux
apgar%amenta,daa suvertures pour les faire commani=
quﬁr,a la ecoudition de respacter las gaines 4%t de ne
pag eﬁmyramﬁttra la seliditd de 1'édifice. Toubesg - -
les dégradations gui suraient été faites sux partzeﬁ~
communes ‘de 1'immeuble du chef de ces travsux incom-
- bent an totaliié su prapriétaire les syant provoqudes.
Lg mﬁm& faculte agt résarvée a dﬁuxlprQWV1eteirs$
rﬁﬁ§36t1f§ dtappartementa contigns, et dans leg ménes
conditione, supportant par moitid chscun las dégrada-—
tions éventudds sux choses communas du f2it des tra-
va’e.x . s

‘Bagtion IT - Sarvice et sduinistration de 1'immeuble.
Artilﬁa'“'L’immsﬁblﬁ &ara'yauzvn d'un gonclerge.

Art . I6-~ I1 peﬂt 8tre fait apgal,gar 1'agsenblés générale das
: ' prepriétaires, aux services d'un gérant chargé notam—
10 ment de ls gurvaillance g@nerala de 1l'immguble,de

3 1'exécntien dey véparationm & effectuer =ux chosas
L communed #t de ltexécution des décisiong prises en
£ asgemblées générales des propridtaires, §'il n'aest

o pa# institud de gérant,le propridtairs du plus grand
nombra de millifmes en rempli las fonctions; encas
dtégalité 4o millidmes,ls fonction ast dévohue su plus
egé; an cas de mon scoeptation, les fonctions sont
attribudes am propridisire gui suit aves 18 plug
grand nombra da milli%mgs‘

Art.I7- L’assambléa générala das sayrppriptamxa& de 1'immeuble
&gt souvaraine maitresse ds 1l'administration de ‘colui-
ci an tant @u'il,s’agit évidemm&pt deg ipgtéreta

’ commung.
Art . I18- L’asgamblés g\nerala n'ast valablemant constitude gus
si tous las esvrapriatmires sant présents ou &amaﬁt
convequés.

Cen gonditions remplies,e¢lls oblige,par sas délibéra
tions, tous les ceproprigtaires, gutile zient £té
raprwsentés OU TN -

T Art I9= ;L?aﬁssmbléa générale mae tient chague aunds,dsns
: SRR 1tagg1gmérati§n‘bymxﬁllaiaegauxvgaur,heure at lieun
| , ~désignés par le gérant s'il en exista un,sinon psr le
E ‘ propriétaire qui an fait fonctlon.
T - L'agsemblde géndrsle peut Stre conwooude extramordinai-
remant €n cas d'urgence.Flle doit 1'8tre obligatoiremaent




par le gérant ou le propriétaire en faisant fonctlom
1prequs 1z convooabtion est demendde par des propride
talres possédant ansemble plus de 250/I.000 de 1'immet-
ble, En cas d'innaction du gérant penisnt plusg da guinze
jours 1tassemblée sarait valablement ceonvogués par un
- des coprepridtairas, |
Art .20 188 convocetions sount faltes 10 jours su moing &t
15 jours au plus 3 ltlavance,par lettrs ragormandde ou
yomise par le concierga contre état émargé pary leg
copropridtaires.Le délal est sbligateirement rédult
% 8 jours pour les sssembldes & réunir sur deuxitme
convecstion.

Art.Z2I= Liordrs du jour est srrfité per ltautorité gul convogue

Art.22« TL'assemblée générale =& compose da tous lss coprié-
T taired de 1'immeubls guel gue goit le nombre de lsurs
TUn cgopropriétaire peut ge faire représehtar soit par
un sutys copropridétaire ou par toute personmne duneni
mondstés per lui.Ce mandat devra Stra derit et stipuler
exprassément s'il est général ou g'il ne concerne gue
1a8 Adlibdrations relatives 3 eartains objets cue le
mandat déteérminera. & défsut de catta stipulstion,le
mandst sera réputé {nexistent 4t le reprisentsnt n'aura
pag droit sux vétss gui garsient dmis su cours de
1¥zggenhlée, Jepandant, sn cas ds Giscussisn sntre les
copropriétaires et ls mandstslre au sujet d4s la portde
du mandat,le droit da vote litigisux restera suspendu
jusqu'd complément du mendabs
Degng le cad oW, par suite d'suverture ds succession
su sutre cauds 1égals,la propriété d'une portiocn de
1timmevhble sa trouverslt appsrteniy, soit & des cepro-
priétaires indivis,tant majeure qusa mineurs, ou inca-=
pable#,cag derniars représentés comme de @poit soit
par un ueurfruitier ou ded nu propriétsires gqui tous
davront 8tre cenvogués et suront ls droit d'assistarx
zux gseemblées géndrslas avec voix consultative,melie
ils devrogt &lire um seul d'subre aux comme raprisen~
tant sysnt veix d4libérative si gui votera pour 18
compte de la collectivité.ha precuraticn gul sera
deznée & celui~ci,ou le procés-verbal da son élection,
_ dewra ftre =pnnexé su procés-varbal ds 1tgssemblée
générale, |




| Ltsssexblén genérale déaigne pour le terme qu'elle

détaymine, & la majorité des vmzx;ggm présiﬁaﬁt,§§n’
vigampréaiéant,a%'&smx agEAgEAUYS gui peuvant ftre

La présidence est dévelus pour ges disignations =za
propriéteirs du plus grond nombre d¢ millidmas, %, an
eis @'égalité su plus 2gés | » | o

dant, sesisté &= daux sesessaurs déeigrés per 1llasssm=
blée,et, b défsut des deux propriétaires du plus granm
nombre de willibmes.

L& buresza 4st composé du prigsidsnt ou du vieawprégi~
2

£

1s buresu ainsi formé désigne le sacrétaire qui
paut 8tre pris ean dshora de 1'assa?bléa,mais gul,ssuf
désignetion contraire;sars le gérant,dsns la cas ou

eelui-ci ntast pes 18 gopropriétaire eppalé & la

présidencas,

T1 est texu wune feuille de présence gul ask cartifiée
per 1le présidents | | -

Lseg déiiﬁératien&,santlgrisas 3 la msjoritd dss volx
des eopropriétsires préasents ou raprésentés, sauf dens
1e ce8 °u ﬁﬂé‘majéritéxyius.f@rta,au,m&éa'l‘mnanﬁﬁité
act exigée per 1l présent statut, ou par la réglament

d’exéxa-iﬁﬁérieuxyﬁarsqﬁe_1’un£nimité ast regquise alle

ne doit pes gfentendrs seulenent e llunanimité des
membres présants ouw reprisentés B 1 gesambléa généralay

mais B Ltunsnimité des copropridtaires,las défziilents
dtant considdrés comme opposé B la proposition.
N

Lee ddoisions relathves & la joulsssnoa Ges choses
communas n'exigent gue la msjorité des volx, ceilag"
relatives & das tyspgformations ou wodifications au
gros peuVER, 0T &UX chofes GONUUNES U intérsssant
1'hermonie des fegades e sccbs, néerssitsront 1'unanis

mité cbsolue des voix,

ies coprépridtalives Gigpossront atzutzpt de volx gu'il
snt 46 milliemes dans 1s propridtés

8, 1t assembly
érat

W 8

¢

Pour gue 1eg délibérations gnisnt valsbl &
doit réupir comme membres sysut Voix adlibérative§ plu
da lam woitid des copropriétairas d'spparienents
représentant ensemble plus ds 1z moitld des millidumes
de 1timmeuble,8i 1'assemblée générala ne réunit pas
catta double condition,uns nouvalle ggsamblée est
convegquée et délibere valsblement quel qus soit 1=

L4
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Art.

Art .52

29=

nombre das eapzsprietairns gréaants,at la nmmbza ie
millidmes reprdésantés, ssuf paar la cas ou l'unani-
‘mitd set ragulse, :

Las aam@taa de gestion du gérant sont présentés
ﬁ 1'spprobgtion de l'tassamblée arﬂinﬁira de
éécambrea

T4z délibératisne da l'ezusemblée générale sant
constatdes psr des ;raaey~vnzbaux ingerits sur un
régistre spéeisl st signée par le président at 1ss
ansggsenrs.Tout Gaprapri&*aira paut cengultey le
réziatre at en prendre cople sans ﬁa@lacamanta

segtion IIT.- Répsrtition des charges &t dea

repetitgs communads
A- Entretien-Consommetions.

Les eonsommstions individualles de gaz at de l'azu
communsle se paient par chague pm pridtaire dirscte-
mant sux sdministrations intéressédas,chaque apparie—
ment sysnt des eompieurs distincts.

La consommation individuella du courant dlactrigue
gara peyés par chagua propridtaire su gérant de
1'immeuble suivant ls® indicstiens du compkeur de
chague appartement et su teux da 1'index indigqué
par la soclétd expleitanta. |

Tz congemmatisn dtemwu de la conelerge,tant pour
g8 begoling propyes gue pour 1l'antratien des ¢ommunsg
sinsl que dag services du Tme Stage ( w.o. 8t déver-
goir) yentre dsns les charges comnunas,de m3me que
1e gaz ubilisé par le conclergs.

La ¢ongommation du eoursnt électrigue pour la
enneiergs at las servigces d'éclairage das partied
communes &t & ltusaga de l'gscansaur, rentra égalﬁmant
dens les charges communed. ~

Toutes les charges d'antratian et da consomBation
das chosag copmunes geront supparteas par 188 Gopro-
pridtaires suivant 1la quotité de chacun, fixéa &
1t'article 35 ci-spréss

jéwﬁﬂ\bau¢y“‘ S




Ces cherges comprendront notzmment le ramboursa~
ment des primes d'egsurances contractdes dsns 1'inté-
rat de tous psr 1e gérant;1'schat da charbou pour L
le chazuffage central,l'antretien et la fonctionnement
du calorifers,l'entratian d'un tapis d'escaliar, ’
_1s chauffage,ls gaz,l'électricité pour le safvice
du eonciarge,ls rétribution éventunalle du gérant, :
les honoraires ds 1l'srchitecte prévu & l'srticls 8%
et le salaire du concierge,les frais d'acgat,d'entre-
tien 4% de remplacement du mobilier gommun, las frais
ges péubslles da la msison et les divars nstensfils
ndeagesires su concierge pour la natépyage at ltantre- -
tien de lz maison,ls consommation d'eau pour 1Ry
1Vimmeuble, L'entreatien,les réparations &t le _
fonctionnement d 4 l'ascenseur,l'éclairage et 1tentra—
tien de ls cage da ltaagsliar,l'entratien du jesrdin
3 rue,et d'une fagon généralae,toutes las dépanses
nécessaires B 1'entretlien des parties communas de
1timmeuble,

. Le bslayaga at 1l'entretian des trottoirs,de la aan@k
de recul,da 1'allée cochére et da 1= cour,saront
‘considérés comms rentrent dans les charges comaunas.

Les chsrges communes se répsrtissant suivsnt les
proportions suivantaes}

Appertement A du premier étage ~ 68/1.000
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La garage n°® I 7 1/2/1.000
o " "2 7 1/2/1.000
w "3 7 1/2/14000

—n n "4 7 1/2/1.000
" " "5 7/ 1.000

o " LR 7 1/2/1.000 -
" L 7 1/2/1 000

Art 36 Las frels 6t dventusllement le déficitA dn.teléyhana
commun sa répartipont,a parts égslas,antra les pro-
priétaires das apparteaments non velida dxrsatemant
su régesu géndral,.

Ltaxcédant éventual gsra rwpartl entre les dits
propridtaired, dgalament & parts dzales,

47 B msina qun les impots relatifs & 1'immeuble ne soisnt
établis directement par les pouvoirs admnigstratifs sur
chague propridté privée,ces impots seront répartis entre
lag copropriétasires, proportionnellament su nombre de
leurs millibmea de l'meaublq ( articlu 6)

Com R@ﬁpansabilité Civile

. La xaspanaabilité da fait de 1l'immeuble ( article

1386 du Oode Civil) et de fagon générale toutas les
charges de 1'immeubls se répartissent suivant la
formule ds aepréprtété,gagx autant, évxd&mmant gutil
8'agisse da chosesm communes et sans préjudice su
regours gus las aapxaprlétqirea pourrasient saxercar
contre celui dont ls responssbilité paraannellq ant
engagés,tzars ou eopropridtaire.

Art,59= Dans ls gas ou un gopropriétzire augmentersit les
charges communes pour Son usage psrsonnel il devra
supporter seul catta sugmentation.

Ds= EQ catted,

Art,40~ Dans 18 cas du das recettes gommunes seraient
qffsctuéas & raison des parties communes,alles sarsient
acquises a chaque oopropridtaire dans la pregsrtian
de sa psrt dans l'immeubles




Art.4I- Les réparations at travaux garont répartis en trois

~12=

gection IV- Bé@aratimns

satdgories: a) réperations urgentes, b) réparstions
#t traveux non indispensables. SR

i.éxtgézaa)ﬁéparati@ng»argaﬂtﬁsa'?aur las répaxatiaﬁaygréﬁanwk»

tant un caraciére d'sbesolue urgence,tallas gqua con-
duites d'ssu ou ds gaz cravées, tuysuterias axtérisurss,
gouttidres ate.., 18 gérant aura plains pouvoira pour
las foire affectuer sans an demander 1'autorisation

et les propriétaires ne pourront jamais y mettra
obatacle.

% b) Réparstions indispensables mals npn urgentes,

Ges réparations saront déciddes par le consail de
géranca, #'il en =xisis un, ou & défaut par 1'assem-
blée générala convoquéa & cat affet. | v

¢) Réparstions et travaux nen indispanaables,mais

antrainsnt un figrément ou une dméliorstion queloongue.
0ss travsux 8t réparationa devront Atre demsndés par

des copropriétaires possédant ensembles au moing

254 de 1'immeuble et saront soumis & uneé assamblée

générale convoguée extraordinsiyement. -

Ils ne pourront 8tre décidés qu'ad 1tunanimité des
copropridtairas, ; o ‘

Pouté fois, oes travaux pourront 8tre décidés par une
majorité de copropridtaires raprésentant las 3/4 des
voix, si ceux-ci g'engagent § supportar antidremaent
1la dépenses S

_ Les copropridtaires davront douner accds par leurg
appertements,par ldaurs gerages ou par laurs caves o
leurs chambres su septidme Stage,pour toutes répara-
tiong ou nettoyage des parties cormunes.A moina gqu'il
na s'sgissa de réparstioms urgentas,ced accés ne
pourra ospendsnt 8tre éxigé du Ier juillat su 31 sep-
tembre. ’ ‘

Lasg copropridtaires devront supporter,sans indsm-
nité, toutes lsg réparations aux chosas communas, qal
seront déciddes d'aprds les réglas quil précddent.
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Art L2 4%‘“*

“I 3=

Baction V- Assurance
A- Tumaubles

1Ltassursncs, tant dss choses privéeséd & l'axclusion
des meublas) gue des choses communes, dépendanc 48
{ncluses,sera souscrite B la méme compagnle,pour

tous les cmgrayriétairaa,ﬁaz las soins du gdérsnt, solt
gcontre 1l'incendie,soit contrs la foudre,l%'explosiemn
du gug,las scclidents csusés par 1'élactricité, la
recours 4éventuel d'un des occupants contre las zutres,
de mBume qua la vaceurs das locatalres et des veiging
at la perte des loyera,ls tout péur las sommes a
déterminer par ltassemblés généralse.

t4 gérent davra faire B cet affat toutes las
diligences nécessaives,il acquittera les primes
contre charged communes rambourssbles dans la PEOPOT~
tiom de l= eagragriatésﬁas copropridtaires geront
tegus da pr8ter lea goncours gui leur gserait demandd
pour la condlusion das assurances at de signer les
aotes négasszires,

Chacun des copropridtsires murs droit & un QXQmplair‘
de ls polica,

81 ume surprime est dus du chef de la professien
exercée par un das copropridtaires,ou du chef du
parsonnal qutil @eﬁupa,au plus généralemant pour toute
couse personnalle & 1%un des copropridtairesy catte
gurprime sers & la chérga exclusive de ¢e dernlar ,

En cae de ﬂinistra,las indemnités allﬂLéas an vertu
da ls police saront encaissdes par ls gérant, en
prégenca d'un das gopropriétaires ddsigné pay 1'Assame
biée générale et & cherge d'an effectuar le dépot an

bengue om ailleurs,dang das conditiors & déterminer
par cettes asssamblée.

Art,.50~  L'utilisstion de ces indemnités sera réglée comme

sults

8) 8l le sinigtre ast p«rtiel,la gérant amploiara
1'ingemnité par lui encaissée & la ramise en état
des lieux sinistrds.
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b) 51 1la sinistre ast total,l'indemnité sara

amployée & la raconstruction de 1'immeuble,d moins

gqu'una assamblés générale des copropridtéiress

nten ddcide sutrexent.Dans c¢s cad particusiar 1ltsssem-
" blée davre &tra composds des gopropridtaives

pogsédent ﬁﬂ.rﬂyréSﬁnt&E$'188‘§/4'daQ guoititds de

' 1'immeuble, st les délibérations pour ftre valables,
devront 8tre prises A& la majorité des trois Qquarts

des pesrts présentes.
o ‘

Fn oss d'insuffissnce ds 1l'indamnité peur )
ltscquit des traveux de reconstructione,le supolément
sars & la charge des copropridtaires dans la proportiox
des droits de copropriété de chacun et axigible dans
1a8 trois mols da 1l'smsemblée qui asura déterming ce
supplément; les intérets su taux 1légal gourront de

‘piain droit 3 défeut da versement dans le dit délai,

Tputafois, au 6s8 ou l'assemblée décidéréit'

1a raconstruetion de l*immsublg,lsa copropridisires

qui n'surzient pas pris part au vote,ou gul gurzisnt
votd céntre la reconstructisn ,seralent tanus ai les
gutres propridtaives leur en fent la demsnds dans le
mois de ls décismion da l'assembléae,de céder & ceux-ci
ou & ceux des propridtsires qui an fersiant la
damands, 81 tous na ddairent pss acqudrir ‘tous - leurs
droits dsns 1'immeubla,nasls an ratenant la part leur
ravenant dans 1l'indemnité. ‘

Le prix de¢ cession, i défaut d'accord antrs las
parties sera détarminé par dsux experis nommés par le
Président du Tribunal Civil de Bruxslles sur simple
ordsnnancd,d lar aqubte da la partie la plus diligants
at avee facultd pour 16s axperts de s'adjoindrs un
troisidme sxpart pour las dépasrtagsr; sn cas da
ddsaccord sur 1le choix du troisidme sexpart,il sara
commi® de 1la mfme fsgom par le Frésident du Tribunal
Civil de Bruzellas, |

Le prix sera payé: un tiers au comptant et le
gsurplus par tisrs d'annds en snnde zec intérets su
taux 1égel paysbles en mfma temps que chegue fractien
de principals ' ‘ o |

81 I'immeuble n'est pss reconstruit,lfindemnité
d:aasuranea,de mBme gue 1le prix du terrain at des
bStiments incendiés,saront partagés dans la proportioz
du droit de copropriété de chacun dans las terrains
et choses communas,tal en géndérzsl qu'il ast détermi-~
plus haute.




Art . 5%m

=I5

B~ Dérogations

g) 51 des smballissements ont été’nffactuas par las
propriétaires & leur grepriété privative,il leur
appartient de les szssurer & lsurs fraie; ils pourront
néanmoing les sssurer aur la padice générale,mals
& charge d'en supportey la surprime,

b) Les propriétaires qui’ contrsirement & 1'svis de

la majorité estimaraient qua 1l'assursnce sst faite
pour un chiffre infuffisant suront toujours 1ls
faculté de fazire pour lesur compte parsonnel une assus
¥sngee comp 1émentaira,a condition d'an.au@partaz toutas
lss cbargaa et primes,

Dang les deux ces las propriétzires intdressés
auront seuls droibs & l*ﬁxeédﬂnt d'indenmité qui
pourrait 8tre slloude par suite de cette sssurznce
complémenteire 4t ilg on disposeront 4n pleina
iibartd, .

G~ Accidents..

Une sssurance sers dgalement contractée pour tous les
eopropriétalres,par les soinsg du gérant, contre tous
accldants Gualconques,qua la victime goit un habi-
tant de 1'immeubls ou qu'ells soit un étrangars

Le montsnt de cetts sssurance ears reglé §ar
ltassemblés geéndrales

Les primes serent psydes par la gdérant,d qul slles
seront remboursdes dans la proportion de 1s guote
part de chscun dsns les ¢hzzess comaunss (Axt 35)

Chepitre III_

R%glemenx dlordre imté;i&ux

Il eet arr8té,entre toue las copropridtaires,un
réglement dtovdre intdrieur ebligatoirs pour eux et
leurs syante dreits et gui ne pourra Gtre modifié que

per llassemblde géndrale statuznt & la magorité des

deux tiers des paris,

Les modificetions devront figurer & leurs dafes sux
proces-verbsux deas sssambléas généraks et dtres en outre.
insérées dans un livre so péciel,dénommé livre da gerancs,
tanu par 1e gérant 6t qui contlendra d'un méme -
conteaxte 1¢ régloment lui-mfme et les madifieatie




faction I~ Entretisn

Lags travsux de painturs aux fagaﬁaa,taﬂt ds éﬂrrieza

qua de davent,y eompris les chBasis,garde corps et

pergiennes davront Stre faoits aux époquas fixdes
guivent un plan étebli par 1'assemblée générals et
goud la gsurveillsnce de 1'arehxtacta ou & défaut

pﬁr le gerantg

Quant aux sutres travaux ralatifa gux partias;
privées dont l'entreatien intéresss 1*harﬁanla da
1‘im£sub1a,ils devront 8tre effectués psr chsque.
propridteire, en tam@s utilﬂ,da maniera gque la wmaison
gonsérve Son sspact ds smln et de bon entretian;

ils devront 1'8tre sans ddélai en cas de d&cleian da
lfascembidée gﬂnaxale sur cet obéﬁte

Les propriétairves davrant foire ramoner leg ché~
minées,podles =% fournesux dépendant das lisux qu'ile
occupsnt, tautes las foig qu'il mars né@assairu st an
tous ca€,au moing une fois 1'anm. Ils devrontVjustifiar
au gérent,

Section II=  Aspect

Lss e@prmprlatairas R 351 lauxw ayant droit ne paurran£
dépeser gucun objet gur les sauila das fenBtras et sur
les baloons en fmgade vare rue,ni mattre snssignas,
réclames, lingas su autrae sbjaets, an un mot, rian de& ga.
gui psurrait nuire & l'aspect de 1'immeubls,

Ils devropt veiller & oo gufon nes laisse pag

. tomber d'ezu qui puisse rejeillir sur les $tages

inférirurs.

Ls séenagn du linge est interdit & lfextérieur das
fen@tras ouy sur ls coure’

Section IIT- Grdra intérisur

Les capraprietgizea ou laurs spsnt droit ne pourront

sciey, fandra ou cassar du bois =i ae ntesgt dans leur
cave,

Le bois,le char aﬂn,st zatres matidras du mbme genrs
devront §tre montés svent onze heurps du matin,

Las parties communes,not: amuent 1o vestibule d'ent

~les coure communes,las escslliays et couloirs, dey

tauaaurs Gtre maintanus 11bres 8t en tout tamps,\



pourra,en cemséguencs, jamals ¥ Btre rian accroch¥
ni d4pogds ‘ o

Les propridtaires ne peurront rien déposer dans
courd at sur laes terrassas pouvant répandra das
pdeurss -

‘Augun propriétairs ue pourrs mettre obatacle &
gua 18 battagse dag tapis sa fassa aux différants
gtages,sur las tarrasses da 1z fagada postériaurs
saulement] le bettege de taple sur leg dites
terrssses ne sars toléré qua jusgu'd 9 heuras du
matins : ‘

T1 ne pourre 8tre foit,dsns las coulsirs ou ot
les paliers,sucurn travail da ménage,tal qua brost
de tapiﬁ,litéris,ﬁa@its st meubleg,cirage de
chausgures stc.

Art.60=  TLes sccupents pourront feirse le battage de tap
gene le cour,ou d'sutras netioysgas sgousionuels,
st ce svart I2 heuresg,mpkie ils ne pourront y fair

ni lessive,ni £tandage.

Art, 61~ Tes copropridteires ou leurs spant adrpit ne pou
détenir d'gutres animzux que das chadne; chatg ot
sigseux domestiguas, pour sutant cepandant, qutils :
goiant ni bruysnts ni glnents pour les sutres

pocupsnts Ge 1'immeubles

. Tas indicstione sux boltes sux lettres, sonnarie
et entrées des appertements sont uniguement faita
per Ll'emploi des encadremenis & oe réEervés.

| I1 est interdit a'introduire dsns 1'immeubls das
metidres 1nilammgbles,ax@lﬁsivea,ﬁéngereusaa‘aﬂ
molodorantes.

Saction IV~ Uorslité et trenguillité.

Art,64é Les coprépridtsives, isurs tocateives ou sutres
| sysnt droit devront toujours hebiter 1'immeubis
b?urgamisemaﬁg et honnftement et en joulr en bar’
pires de fsmille; ils devront veiller & ce o
?orslité'et 1s tranguillité ds 1'immeublae’
& sucun moment troublg psr lsur fait,eelai;
pergonnes ds leur £ smille.des mend & leur s+



Art. 66"‘

Art, 689 }

Art,69-

~18~

I1ls ne peurront famivye ou lazissey faire aucun brul
snormal, sucun travasil avec ou ssns machine,ow outil
de quelgue Renres que ce¢ soit qui serait de nsture

B nuire & la solidité de 1'immeubla ou & glner laur

voisins; ils sont tenus de se conformer,peur tout ¢
gui ne serzit pas prévu, sux usages éfablis dens les
mzisons bien tenues,

Les bsux consentis par les propridtairas privés
davront contenir les déelsrations par les locstzirse
gu'ils se soumettent & 1l'obligation d'hsbiter bourg
ment et houndtement conférmément sux prescriptienms .
réglemant général de copropriété,dont ils reconnait
avoly pris connaissance,et qu'ils stobligeront d'ex
ter,sous peine de résiliastion de leurs baux, aprés
constatations régulidres des faita qui leurs sersia
reprochés.,

I ne pourra jemais 8tre loué de chambre ou sppsa:
ment gsrui, '

Les chambres du dernier étage na pourront &tre 1L
su vendues gu'sux pearSonnes propridtzires ou lecsta
deg sppsrtements,ssuf sutorisstion de l'ssssmblée
géndrales -

Les copropridtaires et leurs azyants dreit devront
satisfzire A toutes les charges de la commune,de po
6t de voirie at sze conformey zux conditions habitue

d*hebitation dens les wsisons bien tenues.
Section V- TUsage du chauffzge central.

L'utilicstidn du chauffage central est obligstoir
pour tous les copropridtziraes; toutsfois cette obli
tion peut Stre suspandue par une délibdération de
lt'sscemblée géndrale statusnt & la majorité des 3/4
quotités dont il est question & l'article 6.

Section VI~ Uszsge de l'ascensaur,

.L'ﬁsage ?e l'ascengeur sa fara conformémant aux i:
tions durreglemant spposd dsus le dit 2scenseure




Les usagars de 1l'ascengaur davront s'assgurer,
an le guittsnt,qua les portes sont bien fermdes,

Art.7I= Les domestiquas et fournisseurs ne pourront. ss
sarvir de l'ascenseur pour ls descents,szuf les
domestigues sccompagnsnt leurs mzitres pu lesm

. anfantd de ceux-cls

cht,zgg L'ascensenr est & l'ussge de tous les occupant
de l'immeubla & lfexclusion du trsnsport das marc
digasg,mobiliere, malles et tous objets encombrants

Section VII~ Destinstion des i;eaaw

Art.7%~ I1 ne pourra &4tre sxercé dans 1'immeuble sucun
commeree d'une nsture guslcongue; sucun local nae
pourra 8tre affacté & des bureaux d'officiers pub
ou ministdrisls,

Lfsssemblée géndrsle pourra autoriser l'exercic
de osrtaines professcions,tells celle d'avocal,
médecin ( & ltexcaption de mdédecin spécizliste de
msladisg vénérienngs)ou contagiauses &t de médacl
radiographe et deut istesg),zrchitectes, agent d'as
tannes at sutres professions da ce genre, par dée
prise & la mag@rité des 2/3 des qustitss dent il
ast quﬁstimn ltarticle 6.

Art Td~ I1 sst iﬂtarﬁit,sans auterisation de 1'assembl
générale de faire dea la publicité sur 1'immeubla,
d'apposer sucune inscription sux fen8tres at bale
sur la porte ou sur les murs extdrieurs de lz mal

. uni dsns lssg ssgaliers,vestibules,cours at passage
communs, seuls la plaque de chague propridtaire ou
occupant sers suotrisée;las plaques seront gux 41
sions détermigdes par 1'assembldéd gﬁnerale et pla
gux endroits indiqués par 911@5

I e Art,75«  Las prmyzlstairea des box ne pourront affactés ¢
S el & un Usage commercial quelcongus ne pour dépot

de marchandiseas,
' Les box serviront uniguement de garaga pour sutb
bile,motocyclattes ou bycicles.Lss box ne détiend:

Jamals d'sutre esserce gua celle contenue dans 1a
résarvoir de 1g voituraes




Art. Eé“’

Art .78

wF Qe
Section VIII- Concisrgae
La concierge serz choisi par 1l'ssssublde des
copropridtairvesn, > i

I1 sara angagé at payé au moisg. ‘

Il ne pourra 8tra engagé que sous la condition
derite de pouveir &tre congsddid per le gérant an le
prévenant un moig & l'avanca par lattre recommandde
ou tout au moins dans le délal minimum sutoriwd par
1g Loi.Il ne pourra lui-mfme renmoncer 3 son emplai
qu'mn prévensnt le gérant dsns las mAmes formes
et délaiss

Son service consistera notamment: I% & tenir an

“1garfait état de propretd tous les lieux comanung de

la maison; las escsliers, las cours, les trotioirs,
les rigolas,le watar-closat at réduits du dernisr
étage,las poigndas et ferrures des portes dtantréa,

las vitrages des ascoliars) 2° we & remattre la
courrier at las menus paguets qui lui seront
confids,3® & former la porte d'antrde de 1'immeulle
& I0 haures du soir,4® 3 sxAreer sur le deraniar
étage uns surveillsnee vigilante au sujat de 1s bonn
tenue et des moeurs,5® 3 feire visiter las appartas
ments at zutres logsux sccupés ou nonm an vue de la
location, 6® il aurs 1s survdéllance et 1'antretien
du calorifire et du téléphone installd dang la loge,
7° recavoir les communications téléphoniques des et
pour les occupasnts de 1'immeuble,8® vailler & 1'éva-
cuation régulidre 4t rapide du contenu des péubsllies,
9% il sers dépositazire des clafs das robinets at
colonnes montsnies des partias communes, afin de
pPouvair fermer callws-cl an cas dfaccideant et vider
les ezux an cas de g2lée;I0%il sers dgsalement ddtante
des clefs des locsux communs |

Sen servica comportera plus gindralemant tout ce
qui ast d'usage dsns les maisons bien tanuea,

11 smua logé, chaurfd, dolaird dane les locsux
brévus; & cet affet dens ls plan ci-annexd,msis sang
qu'il puisse se gsarvir pour son usage person-el de la
loge 4t des locsux Commuis, :

Il devrs se gonformer & tous les ovdres gufil
recevra du gérant et avisera celui-ci dos gu'il aura
constztd une défactuogitd qus lecongue,

Son szlaire gars compté parmi 16s choses communes
incombant gux Copropridtaires,

Le concierge n'acceptsrs de rendre service aux




occupants da l'irmeuble que pour gutant que ls
service demandé n'interrompe pss sa présence dans
1timmeuble ou ka vigilsnes indispsnssble a son
sarviea. | |

Le gérent sara tenu de congddisy le @anciéfgn
gi 1l'assamblée générala des copropridtsires le
décide,. '

Section IX~  Gérsnce

Art.80- Liassemblée géndtala peut élire un conseil dae
gérance composé de coprbpriétaires et chargé de
lt'exécution de ses ddcisions.

Art.8I= Il y sura un gérant chargé de la survaillance
générale da 1'immeuble,sinsi qu'il sst dit =zux
: , statuts de celui-ecie
~ X Cé gérant sera 4lu par 1'agsemblds générsla, qui
' pourra le choisir soit parmi leg cnpr@priétaivagygbit
en dehers dleux, - , .
5i le gérant est uh des coproprisdtaires at a'i1
n'tast pas appointé,il pourra s'adjoindre un gecritaire
peur le tenus des deritures.led dmoluments du gdrant
pu de son gecrétairve, fixds par llascemblde généraley
constitueront des frzig communs.

1 DR ‘ Art .80 Le gérant ssra chargé de vailler su bon entretien
g o des portions de 1l'immeuble et objets affectds & dea
usagas ou zarv¥ices communs 4t notarment de surveills:
le conciarge,de fzire axdcuter las travsux da répars-
! tions urgentes ou ordonndas par l'assamblée générzle
Lo des copropridtaires at &ventuellement par le congeil
L de gérance , de répsrtir entra las copropridtaires
le montent des dépsnses dans las proportiong indigudes
bar le présent rdglement,ds centraliser las fonds
¢t de les varser B qui de droit?

Art .83~ Bi l'assambléa générzle n'y a pourvu la gérant

désignara un srchitects attitré de 1'immeubla,
Art.84-  1e gérant veillera notsmment su bon entratien et su
fonetionnemant du calorifére,qui pourra ftre sllumé
le premier sctobre at éteint le premier mai,
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Art,85= Le gérant instruit les constatations relstives aux

perties communas de l'immeuble vis & vis des tiers et
administrations publiques,.I1 fait rapport & 1l'asenbldéa
générale qui décide des mesures & préndre pour la
féfennss das intérets communs. : ~

_ En ¢ss Q'urgence,ces measures sont prises par le

~ gérant lui-m@me & chavge d'sn randre compte la plus
tot posaiblae

Art.,86-~ Tous les trimastres,le gérant informe tous las
eopropridtaires du montant & devoir lui verser pour
gouvrir les d dpanmes communes.les copropridtsires
liguident es compte enddans la guinzaine, ,

Uns provision sera remime su gdrant pour lul ,
permsttre 46 fzire faoe aux ddpenses coursntes dans 1a
econditbmns qui saront arr8tdes par 1'assemblds général

Art 87w L'agsemblée géndrale das copropriétaires, convoqude
& cet affet,peut amplifier ou modifier la rdglemant
d'ordre iutérieur & ls majoritd des 2/3 des quotitds
indiquées & l'article 6,ssuf pour les objets su une
autre majorité sst vequise,

Chapitra IV_

Digvogitiong Gindrolas

o -’,'H" ' ot ’ ; - .
»1 ‘#////’/%":/CL/L}/& . . . ' . ‘ . ’7“_’/4’ a tJ
o el S pnocean A titre transitoire,il sst/convenuy-entrs

A

‘qua 18 gérent de 1l'immeubla etle président de 1tasgembl
générale seroyt, pour un terme dtun =n,las personnas
désignéss par Monsisur Mamrhce Lacontse,soit parmi les
copropriétaires soit am dehors d'eux.lorsque la gérant
ou le président sars désigné en dehors des coproprid-
faires, il n'zura pas de voix d4libérative. Monsiaeur

’ S Laconte pourra néanmoins mettre fin & ce régime & tout
N o moment @t par sz semle volontd,moyennsut présvis da

& trois moisg, —

En cas de ddsnccord entre les copropridizirss ou
entre un ou plusieurs d'sentrs sux at la gérant, les
déffieultéa ralstiwes zu statut de 1'immeubls ou au
reglsmant iﬂt&i‘iﬁu;ﬁ garont soumises j 1"arbitragg dua
P{ésfdant du conseil dfhdministration de 1'Union des
Yomdtras -Experts de Bruxelles, ou de la personne qu’i:
déléguera & cat effat ou,d son défaut,d un srbitre
Que désignera la préesident du Tribunsl da Premidze
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Ipstenee de Druzelles, | |

Le piglement général ( ststut réel et réglement dio
{ntérieur) présentemant arr@té demeurara déposé sux
minutes de Maitre Bﬁmbﬁak,nmtgirg chsrgé de la Z‘édﬁ@ti!
ges contrste de vente, 11 en sera reproduit des exem=
_— plaires qui seront remis an mains de chacun des ¢opro-
priétaires,sux prix de vingt francs. |

-

1a cout de ces exemplaires antrera an compta des
racetteg a8t deg dépenses COMMUNAS,

Le rdglement général étant obligatoire pour_ tous lat
gopropriétateed zctuals at futurs, devrs Btre inaérs en
entier dsns leg gounbials translatifs ou déclaratifs de
1z propriété de llimmeubles “Dsne chagum de ces contra
lee perties devront faire élaction de domicile =attribw
de juridiction & Bruzellss,d défaut ds quei ce domlcil
gars ds plein droit réputd élu dans 1'immeuble { loga

: /’a,agfaw e/ GORe 18 rge )a
| Joint & liscte de base &£tsbli en date &uzgféiﬁﬁﬁﬁ

S o g g d »
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Clauses ef condifions

Régissant le confrat d’enfreprise

[°) Le contrat d'entreprise est traité sur la base du forfait absolu dans le sens de I'ar
cle 1793 du Code Civil.

Le prix de l'entreprise est donc invariable, quelles que soient les dépenses que le vende

“devra s'imposer pour l'exécution de l'ouvrage, et ce conformément aux clauses et conditio
du contrat d'entreprise, de la description des travaux et des plans.

L'entreprise ne perdra pas le caractére du forfait absolu, si pendant la durée de l'exéc
tion du contrat, a la demande de l'acquéreur d'un appartement il est apporté des modificatio
dans la partie privative de celui-ci; il en sera de méme si l'assemblée générale des copropri
taires, compétente pour traiter les questions relatives aux parties communes, désire, durant l'ex
cution du contrat, apporter des modifications aux parties communes. Dans les deux cas, les a
quéreurs devront s'entendre avec l'entrepreneur sur I'objet des modifications et sur leur coi
sans intervention du vendeur, mais avec l'approbation de l'architecte.

Vu le caractére de l'entreprise, dont I'exécution intéresse tous les copropriétaires, il 1
pourra en aucune facon étre procédé a la résiliation du forfait absolu dans le sens indiqi
ci~-dessus, : '

Les modifications ne peuvent s'exécuter que si celles-ci ne nuisent pas ou ne portent pi
préjudice & la solidité de l'immeuble.

2°) Les travaux devront &tre terminés le 31 mars 1938. Les modifications apportées da
la partie privative d'un appartement prolongent le délai d'achévement proportionnellement
leur importance et a la difficulté pour le constructeur de les exécuter. Ces modifications 1
seront pas couvertes ni de la garantie du vendeur ni de sa responsabilité.

Les modifications ne sont pas sujet & réception et ne pourront retarder les réceptions pre
visoire et définitive ni de l'appartement ni des pagties communes.

3°) En cas de force majeure ou cas fortuit, parmi lesquels la gréve, la guerre, les trot
bles, les pluies persistantes, gelées ou autres événements indépendants de la volonté des er
trepreneurs, le délai d'achévement sera reculé du nombre de jours perdus par suite de ce
événements ou circonstances.

4°) Les paiements devront se faire suiyant les conventions fixées.

Aucun propriétaire ne pourra retarder, dans aucun cas, un paiement a faire, car il s'ag
en l'occurrence, non pas seulement de l'intérét particulier, mais de I'intérét de tous les co-prc
-pri¢taires de l'immeuble. '

En cas de non-paiement, aprés une mise en demeure par lettre recommandée, le vender
serait en droit de faire suspendre les travaux de l'appartement du défaillant, sans préjudice au
mesures de poursuites et d'exécution. S'il y a des suppléments réclamés par les entrepreneur
pour la reprise des travaux, le défaillant les supportera.

En cas de retard de paiement, le délai d'achévement pourra étre retardé d'un délai ége
au nombre de jours de retard apporté au paiement. A

5°) En cas de retard dans les délais fixés pour l'achévement des travaux, le propriétair
de I'appartement sera en droit de réclamer, si l'appartement n'est pas habitable, a titre d
dédommagement, 'intérét de 6 % sur la somme déja versée, ces intéréts courrent & partir d
jour de la mise en demeure par exploit d'huissier jusqu'au jour ot les travaux seront achevés
Il ne sera pas dit de dédommagement si le propriétaire a pris possession de la partie privativ
de Vappartement.

6°) La réception provisoire de l'appartement sera faite sit6t la pose des menuiseries et d:
parquet achevé, ’

La prise de possession de 'appartement gquivaut a réception.
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Répertoire n° 1260

Date : le 10-09-2003
Vente

Modification des statuts
Transcr. BXL. 5

LR

IL.'ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES
" RESIDENCE L'OCASIS "
ayant son siege a Woluwe-Saint-Lambert, avenue de
Broqueville, 169
statuts originaires transcrits au premier bureau de
hypothéques & Bruxelles, le 6 aont 1937,
volume 2162 numerc 1

VENTE D’UNE PARTIE COMMUNE
MODIFICATION DE L‘/ACTE DE BASE

L'an deux mil trois.

Le dix septembre.

A Saint-Josse-ten-Noode, en 1'étude.

Devant Nous, Lorette ROUSSEAU, Notaire associé, membre
de la société civile & forme de société privée a
responsabilité limitée dénommée « Pierre Van den Eynde &
Lorette Rousseau, Notalres associés », ayant son siege a
Saint-Josse-ten-Noode, inscrite au registre des sociétés
civiles de Bruxelles, sous le numeéro 4466.

A COMPARU
_= L'association des copropriétaires « RESIDENCE
L’ OASIS » ayant son siege a Woluwe-Saint-Lambert, avenue de
Broqueville, 169, dont 1l'acte de base et le reéglement de
copropriété ont été transcrits au premier bureau des
hypothéques a Bruxelles, le six aofit mil neuf cent trente-
sept, volume 2162, numéro 1.

Ici représentée par son syndic,~la société privée a
responsabilité limitée « Cabinet CARLIER », ayant son siege
social a Uccle, avenue Chateau de Walzin, 10a/36.

Nommée en gqualité de syndic aux termes de 1l'assemblee
générale tenue le vingt-trois octobre deux mil deux, dont
un extrait restera ci-annexée.




Ici représentée par son gérant, Monsieur Jacques
CARLIER, domicilié a Rhode-Saint-Genese, rue de la Chenaie,
52.

- cl-apres dénommée « le comparant ».

TITRE I.~ EXPOSE PREALABLE

Le comparant, gualitate gua, nous déclare que
1° 1'acte de base et le réglement de copropriété ont éte
dressés par le notaire Joseph Bombeeck, ayant réside a
Bruxelles, le quinze Jjuillet mil neuf cent trente-sept,
transcrits au premier bureau des hypothégues & Bruxelles,
le six aoft mil neuf cent trente-sept, volume 2162, numéro
1, a la requéte de Monsieur LACONTE Maurice Corneille, né a
Poperinghe, le treize mai mil huit cent quatre-vingt-
guatre, et son épouse, Madame BIARD Rachel Marie, née a
Menin, le huit juin mil huit cent nonante-deux, cl-apres
gualifié "acte de base”.
2° Par suite de cet acte de base, le bien ci-apres décrit a
été placé sous le statut de la copropriété et de
l'indivision forcée.

COMMUNE DE WOLUWE-~SAINT-LAMBERT

Un immeuble comprenant différents lots privatifs
dénommé « Résidence L’Oasis », érigé sur un terrain sis a
1’angle de 1’avenue de Broqueville, 169 et de l'avenue du
Roi Chevalier, présentant des développements de facade
suivant titre respectivement de dix-sept metres quatre-
vingt-un centimetres et dix—-sept metres quatorze
centimétres, cadastré section D numéro 117 C 35 pour une
contenance de six ares cinquante et un centiares.

3° I1 convient de se référer audit acte de base pour ce qui
concerne l'origine de propriété, la description des lots
privatifs et des parties communes, les guotités indivises
rattachées a chaque lot privatif et les servitudes dans la
mesure oll celles-ci ne sont pas contraires aux dispositions
résultant des présentes.

4° Aux termes de 1'assemblée générale tenue le vingt-trois
octobre deux mil deux, dont un extrait restera cl-annexe,
il a été décidé de requérir le notaire soussigné de dresser
le présent acte sur base du projet soumis au vote de cette
assemblée a la majorité requise soit 1l'unanimité des voix
de tous les copropriétaires et adopté par celle-ci.

IDENTITE DES COPROPRIETAIRES
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1. a) Madame COOLS Monique Jeanne, née a Bruxelles, le
gépt février mil neuf cent vingt-six, domiciliée a Orléans,
Quai de la Madeleine, 10, veuve non remariée de Monsieur
LACONTE Paul.

b) Monsieur LACONTE Bernard Maurice Marie, né a

Orléans (France), le sept décembre mil neuf cent cingquante

et un, domicilié & Ligny-le-Ribault (France), Mouillerand.
.. <€) Monsieur LACONTE Michel Paul Denis, né & Orléans
(France), le vingt-six avril mil neuf cent cinquante-trois,
domicilié & Ligny-le-Ribault, Chemin de Bon Hétel, la
Tuilerie.
d) Madame LACONTE Francoise Anne Andrée, née a Orléans
(France), le vingt-cing aott mil neuf cent cinguante-sept,
domiciliée a Orléans, Quai de la Madeleine, 10.

Propriétaires des appartements
- 1A au premier étage avec la mansarde numéro 11 aux
combles et la cave numéro 1 aux sous-sols, outre soixante-
huit/milliémes (68/1.000émes) des parties communes dont le
fLerrain :
- 1B au premier étage avec la mansarde numéro 16 aux
combles et la cave numéro 11 aux sous-sols, outre guarante-
troils/milliémes (43/1.000émes) des parties communes de
1" immeuble ; ‘
- 1C au premier étage avec la mansarde numéro 14 aux
combles et la cave numéro 14 aux sous-sols, outre quarante-
sept/milliemes (47/1.000emes) des parties communes de
1’ immeuble ;
- 4A au quatriéme étage avec la mansarde numero 1 aux
combles et la cave numéro 9 aux sous-sols, outre solxante-
huit/milliemes (68/1.000emes) des parties communes de
1/ immeuble ;
- 4B au quatriéme étage avec la mansarde numéro 15 aux
combles et la cave numéro 6 aux sous-sols, outre quarante-
trois/milliemes (43/1.000emes) des parties communes de
17 immeuble ;

et des garages G4 et G7, outre gulnze/milliemes
(15/1.000émes) des parties communes de 1’ immeuble.

Pour les avoir recueilli dans la succession de

,lMonsieur LACONTE Paul Georges Corneille, né a Bruxelles, le
/vingt-six novembre mil neuf cent vingt et un, décédé a

Funchal (Portugal), le cing mars mil neuf cent quatre-
vingt-trois, les laissant pour uniques héritiers légaux et
réservataires.

Lad



|
y

2. a) Monsieur LACONTE Bernard, prénomme ;

b) Monsieur LACONTE Michel, prénommé ;

c) Madame LACONTE Francoise, prénommée ;

Propriétaires des appartements
- 5A au cinquiéme étage et la mansarde numéro 4 aux combles
et la cave numéro 18 aux sous-—-sols, cutre solxante-
huit/milliémes (68/1.000émes) des parties communes dont le
terrain ;
- 5B au cinquiéme étage et la mansarde numéro 9 aux combles
et la cave numéro 8 aux sous-sols, outre quarante-
trois/milliémes (43/1.000&mes) des parties communes de
17 immeuble ;
- 5C au cinquiéme étage et la mansarde numéro 2 aux combles
et la cave numéro 12 aux sous-sols, outre qguarante-
sept/milliémes (47/1.000&émes) des parties communes de
1’ immeuble ;
- 6B au sixiéme étage et la mansarde numéro 12 aux combles
et la cave numéro 10 aux sous-sols, outre quarante-
trois/milliémes (43/1.000eémes) des parties communes de
1" immeuble

et du garage G5 outre six/milliemes (6/1.000emes) des
parties communes de 1’ immeuble.

Pour les avoir recueilli dans la succession de Madame
FLACONTE Isabelle Elise Francoise Marie Josephe, née a

"Menin, le vingt-cing décembre mil neuf cent quatorze,

;i
H

décédée & Bruxelles, le treize novembre mil neuf cent

\nonante—quatrep aux termes de son testament dicté au

‘notaire Jean Jacobs, ayant résidé a Bruxelles, le vingt-

2Micing janvier mil neuf cent nonante-trois.

-3. Monsieur COLLIGNON Didier Jules Léopold Georges, né

& Rocourt, le huit mai mil neuf cent soixante-sept,

domicilié a Woluwe-Saint-Lambert, avenue de Brogueville,
169/b2 (numéro national : 670508 027 11), et son épouse,

- Madame BENIEST Isabelle Claire Suzanne Elisabeth, née a
" Uccle, le trente aout mil neuf <cent soixante-sept,

domiciliée a Woluwe-Saint-Lambert, avenue de Brogueville,
169/b2 (numéro national : 670830 028 50).

Propriétaires des appartements
- 2B au deuxieme étage et la mansarde numéro 6 aux combles
et la cave numéro 3 aux sous-sols, outre soixante-
huit/milliémes (68/1.000&émes) des parties communes dont 1le
terrain ;

N



- 2B au deuxiéme étage et la mansarde numérc 8 aux combles
et la cave numéro 7 aux sous-sols, outre guarante-

trois/milliémes (43/1.000émes) des parties communes de
17 immeuble ;
et du garage numero 4 outre huit/milliemes

(8/1.000émes) des parties communes dont le terrain.

Ainsi que cela résulte de l’acte regu par les notaires
Yves Dechamps, & Schaerbeek, Guy Sorgeloos et Jean-Philippe
Lagae, & Bruxelles, le vingt-six mai mil neuf cent nonante-
sept, transcrit au cinguieme bureau des hypothéques a

-~ Bruxelles, le trois juin suivant, volume 9657, numéro 14.
© 4. Madame VAN DEPOELE Sabine Martha Angéle, née a
fofw””beht, le quinze mars mil neuf cent soixante-huit,
T domiciliée a Affligem, Eksterenberq, 51, célibataire

(numéro national : 680315 070 56).

Propriétaire de 1’appartement 2C au deuxieme étage et
1a mansarde numéro 17 aux combles et la cave numéro 17 aux
sous-sols outre gquarante-sept/milliemes (47/1.000émes) des
parties communes dont le terrain.

Ainsi que cela résulte de 1'acte regu par le notaire
Ingrid Evenepoel, a Ninove, et le notaire Yves Dechamps, a

NNNNNNNNN

Uﬁﬁfgi? Schaerbeek, le dix Jjuin deux mil deux, transcrit au

role _ cinquiéme bureau des hypothéques a Bruxelles, le quatorze
“mw;: ‘.. >djuin suivant, sous la réference 051-T-14062002-5663.

__=-5. Madame DESMET Katia Francoise Martine Danielle, née

M/fm”ﬁ/Leuven, le douze mars mil neuf cent septante-six, épouse

/M//“' de Monsieur POLLYN Tom, domiciliée & Woluwe-Saint-Lambert,

— avenue de Brogueville, 169/b3 (numéro national : 760312 150

40) .

Propriétaire de 1’appartement 3A au troisiéme étage et
1a mansarde numéro 10 aux combles et la cave numéro 2 aux
sous-sols, outre soixante-huit/milliemes (68/1.000eémes) des
parties communes de 1’immeuble

et du garage numéro 2 outre huit/milliémes
(8/1.000&mes) des parties communes de 1’immeuble

Ainsi que cela résulte de l'acte recu par le notaire
Guido Bax, & Houthalen-Helchteren, substituant le notaire
Jan Homans, & Peer, légalement empéché, a 1’ intervention du
notaire Alain Meunier, a Dalhem, le trois juillet deux mil
deux, transcrit au cinquiéme bureau des hypothégques a
Bruxelles, le trente aoQt suivant, sous la référence 051-T-

ﬁwaw30082002—08252.
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6. Madame LANGE Gisela K. M., née a Ludenscheid

Yﬁfﬁemagne)p le dix avril mil neuf cent quarante-cing,

domiciliée a Tervuren, avenue Victor Van Espen, 3 (numéro
national : 450410 432-47).

Propriétaire de 1’appartement 3B au troisiéeme étage et
la mansarde numéro 13 aux combles et la cave numéro 5
(erronément d’aprés titre : cave numero 1) aux sous-sols,
outre quarante—trois/milliémes (43/1.000emes) des parties
communes de 1’ immeuble.

Ainsi que cela résulte de l’acte recu par les notaire
Herwig Van de Velde et Jean-Paul Lycops, a Bruxelles, le
cing septembre deux mil un, transcrit au cinguieme Dbureau
des hypotheques a Bruxelles, le wvingt-six septembre

ssulvant, sous la référence 051-T-26092001-08694.

L Monsieur MILETIC Miodrag, ne a Sokobanja

(Yoﬁgoslavie), le quinze Jjanvier mil neuf cent gquarante-

deux, domicilié a Beograd, Sarajevska, 14, et son épouse,

Madame MATANOVIC Nada, née a Belgrade (Yougoslavie), le
“Frente mars mil neuf cent cinguante, domiciliée a Beograd,

Sarajevska, 14.

Propriétaires de 1’appartement 3C au troisieme étage
et la mansarde numéro 5 aux combles et la cave numéro 13
aux sous-sols, outre quarante-sept/milliemes (47/1.000emes)
des parties communes de 17 immeuble.

Ainsi que cela résulte de l"acte recu par le notaire
Frans Vanherpe, a Molenbeek-Saint-Jean, & 1’intervention du
notaire Jean-Paul Declairfayt, & Assesse, le vingt-trois

,juin  mil neuf cent quatre-vingt-trois, transcrit au

cinquiéme bureau des hypotheques a Bruxelles.
.. 8. Monsieur FEUERHAHN Martin Paul Otto, né a Berlin-

”Sﬁéglitz (Allemagne), le vingt-sept novembre mil neuf cent

quarante-neuf, domicilié 4 Woluwe-Saint-Lambert, avenue de
Broqueville, 169/bl7 (numero national : 491127 437 53}, et
son épouse, Madame LELEU Fdith Marie Christiane, née a Le

' Quesnoy (France), le quatre janvier mil neuf cent

cinquante-trois, domiciliée & Woluwe-Saint-Lambert, avenue
de Broqueville, 169/bl7 (numéro national : 530104 464 51).

Propriétaires de 1’appartement 4C au quatrieme étage
et la mansarde numéro 3 aux combles et la cave numéro 15
aux sous-sols, outre quarante-sept/milliemes (47/1.000emes)
des parties communes de 1’ immeuble

et le garage numero G6 outre sept/milliemes
(7/1.000émes) des parties communes de 1’ immeuble.



Ainsi que cela résulte de 1l'acte recu par le notaire
Matthieu Derynck, a Bruxelles, et le notaire Bernadette
Ingeveld, & Ixelles, le vingt-neuf juillet deux mil deux,

, transcrit au cinquiéme bureau des hypotheéques a Bruxelles,
. le premier aolt suivant, sous la référence 051-T-01082002-
707390.
9. Monsieur VAN BOXMEER Jean Francois Maurice Louis,
Mwww”ﬁéVé Ixelles, le douze septembre mil neuf cent soixante et
e o un, domicilié & Amsterdam (Pays-Bas), Prinsengracht, 837,
et son épouse, Madame BODART Donatienne Thérése Henri Marie
Mwwwtghislaine, née a Uccle, le deux octobre mil neuf cent
N solxante-trois, domiciliée a Amsterdam (Pays-Bas),
Prinsengracht, 837.

Propriétaires de 1'appartement 6A au sixieme etage et
la mansarde numéro 7 aux combles et la cave numéro 4 aux
sous-sols, outre soixante-huit/milliemes (68/1.000emes) des
parties communes de 1’immeuble

et le garage numeéero Gl outre huit/milliémes
(8/1.000émes) des parties communes de 1’ immeuble.

Ainsi que cela résulte de l’acte recu par le notaire
Jacques Battaille, a Huy, a l’intervention du notaire Jean-
Pierre Misson, a Ciney, le neuf octobre deux mille,
transcrit au cinquiéme bureau des hypothéques & Bruxelles,

2 1e huit novembre suivant, volume 10912, numéro 3.
_.+» 10, Madame LEHE Alix Laure Yvette, née a Constance
(Allemagne), le vingt-sept juillet mil neuf cent cinguante
et un, domiciliée a Woluwe-Salint-Lambert, avenue de
Broqueville, 169/bl5 (numéro national : 510727 382 25},
épouse de Monsieur KOO KCOMT Lino.

Propriétaire de 1’appartement 6C au sixieme étage et
1a mansarde numéro 18 aux combles et la cave numeéro 16 aux
sous-sols, outre quarante-sept/milliemes (47/1.000emes) des
parties communes de 1’immeuble.

Ainsi que cela résulte de l7acte recu par le notaire
andré de Clippele, ayant résidé a Woluwe-Saint-Lambert, le

. s5ix décembre mil neuf cent nonante, transcrit au cinguieme
bureau des hypothégques a Bruxelles.

Par suite de ce qui précede, le comparant, qualitate
gua, nous a requis d'acter ce gqui suit.

TITRE II.- VENTE

L'assemblée générale a decide, a l'unanimité, de
vendre sous la garantie ordinaire de droit et pour franc,



quitte et libre de toutes dettes et charges privilégiées et
hypothécaires généralement quelconques a

Madame VAN DEPOELE Sabine Martha Angele, née a Gent,
le quinze mars mil neuf cent soixante-huit, domiciliée a
Affligem, Eksterenberg, 51, célibataire (numéro national :
680315 070 56).

Ci-aprés dénommée « 1l'acquéreur »

ici présente et qui déclare accepter,

Un local de 1'ancienne conciergerie de 1/ immeuble,
situé a gauche de la porte d’entrée de 17 immeuble suivant

7 plan ci-annexé, actuellement partie commune de 1'immeuble.

Ce local a une superficie approximative de vingt-cing
métres carres.

11 a été décidé de remplacer les quatre parts de
copropriété de milliemes en dix milliémes et des 1lors
d'ajouter un zéro au numérateur et il a été attribué a ce
local guatre vingt une quotités dans les parties communes
de 1'immeuble.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les copropriétaires ci-avant nommés, icli représentés
par le comparant, déclarent étre propriétaires dudit bien
pour en avoir acquis les quotités indivises en vertu des
actes d'achat dont guestion ci-avant.

CONDITIONS GENERALES

La présente vente a lieu aux charges, clauses et
conditions suivantes :
1.- L'acquéreur prendra le bien vendu dans l'état et

la situation ou 1l se trouve actuellement sans garantie
pour les vices de construction, apparents ou cachés, par
vétusté ou autre cause, ni pour les vices du sol ou du
sous—-sols, le vendeur déclarant gu’a sa connalssance, il
n'existe pas de vices cachés affectant le bien wvendu.

Le bien est également transmis avec toutes les
servitudes actives et passives, dont 1l peut etre grevé ou
avantagé et sans garantie de la contenance du terrain
susexprimée, dont le plus ou le moins, fat-il supéerieur au
vingtiéme fera profit ou perte a l'acquéreur.

e vendeur déclare n'avoir personnellement conféré
aucun droit réel ou personnel sur le bien vendu, et gqu'a sa
connaissance, il n'en existe pas, sSous reserve cependant de
ceux éventuellement repris dans le présent acte.

Les indications cadastrales sont mentionnées au
présent acte a titre de simple renseignement.
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2.- L'acquéreur aura la pleine propriété du bien vendu
a partir de ce jour.

I1 supportera a compter de ce jour tous impdbts, con-
tributions, taxes et charges généralement quelconques.

3.- Il en a la Jjouissance & compter de ce Jjour par la
libre disposition.

Le vendeur déclare a ce sujet que le bien est libre
d'occupation.

4.- L'acquéreur devra continuer tous contrats
d'assurance en cours et en payer les primes a partir des
premiéres & échoir.

5.- Tous les frais, droits et honoraires des présentes
sont & charge de l'acqueéreur.

CONDITIONS SPECIALES

Les parties ont en outre expressément convenu ce qui
suit :

a) Ce local ne pourra étre revendu qu'a des copropriétaires
de la résidence L’'Oasis.

b) Les locaux ne pourront étre loués séparement ni affectés
34 des destinations autres gque 1’annexe du logement de
1" acquéreur. Aucun bureau ne pourra Y étre installé,
excepté un bureau privé ne nécessitant aucun acces pour
des personnes extérieures a 1’ immeuble.

c) Le ou les copropriétaires acquéreurs auront a leur
charge la modification et la mise en conformité avec la
loi du trente djuin mil neuf cent nonante-guatre de
1"acte de base et du réglement de copropriété.

d) L’acquéreur devra séparer des communs les fournitures

d’ eau, de gaz et drélectricité, faire ©placer des
calorimétres sur les radiateurs. Il devra également
transférer les commandes de sonnettes et éclairages des
communs & un endroit a convenir avec le syndic. Il
devra, par ailleurs, se conformer aux décisions prises
par les assemblées antérieures, notamment en ce gui
concerne les volets a remplacer.
COPROPRIETE
I. 1.- L'acquéreur devra se conformer a toutes et a

chacune des conditions des statuts de copropriétée et du
réglement d'ordre intérieur susvantés, dont 1l a connais-
sance pour en avolir recu une copie et dont la teneur est
considérée comme étant entiérement reproduite ici.

I1 en sera tout spécialement ainsi en ce qul concerne
les conditions particuliéres et les servitudes vy incluses



au sujet desquelles l'acquéreur sera purement et simplement
subrogé dans tous les droits et obligations du vendeur et
sans recours contre lui.

2 .- Tous actes translatifs ou déclaratifs de proprieté
ou de jouissance, devront contenir la mentlon expresse que
le nouvel intéressé a une parfaite connalssance de ces
statuts de copropriété et réglement d'ordre intérieur et
qu'il sera d'ailleurs subrogé de plein droit, par le seul
fait d'étre propriétaire, occupant ou titulaire d'un droit
quelconque, d'une partie guelconque de 1'immeuble, dans
tous les droits et obligations qui peuvent en résulter ou
en résulteront.

3.- L'acquéreur est également subrogé dans toutes les
décisions réguliérement prises par les organes compétents
de la copropriété.

ORDONNANCE ORGANIQUE DE LA PLANIFICATION ET DE L 'URBANISME

En application de 1l'article 174 de 1'Ordonnance le
notaire soussigné a demandé le vingt-huit avril deux mil
trois a la commune de Woluwe-Saint-Lambert de délivrer les
renseignements urbanistiques, qui s'appliquent au bien
vendu.

Dans sa réponse en date du seize mai suivant, la
commune a déclaré que l'affectation prévue par les plans
régionaux et communaux est

« Le bien n’est pas repris dans les limites d’un plan
particulier d’affectation du sol, de lotissement ou
d’ expropriation approuve.

Le bien est situé dans une zone d’'habitation et le
long d’un espace structurant du Plan Régional d"Affectation
du sol approuvé par arrété du Gouvernement de la Région de
Bruxelles-Capitale du 03 mai 2001.

T1 n’est pas repris dans une liste de sites ou
monuments classés ou susceptibles de 17étre, ni 1inscrit
d’office a 1’inventaire du patrimoine immobilier de la
région de Bruxelles-Capitale.

Il n’est grevé d’aucune emprise pour canalisation de
produits gazeux ou autres.

Tout projet de transformation méme intérieure et tout
changement d’affectation doivent faire 1"objet d’un permis
d"urbanisme. »

Le vendeur déclare gque 1le bien vendu n'a pas fait
1'objet d'un permis d'urbanisme ou d'un certificat d'urba-
nisme laissant prévoir que pareil permis pourralt eétre
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obtenu et qu'il n'est pris aucun engagement quant a la
possibilité d'effectuer sur le bien aucun des actes et
travaux visés a l'article 84, paragraphe 1 de 1'Ordonnance.
Par conséquent, aucun des actes et travaux dont question ne
peut étre effectué sur le bien objet de l'acte, tant que le
permis d'urbanisme n‘a pas &té obtenu.

Le vendeur déclare avolir obtenu toutes les
autorisations nécessalires pour les constructions  qgui
auraient été érigées par lui ou pour les transformations
gqu’il aurait effectuées ou fait effectuer sur le bien.

PRIX

La présente vente a en outre été consentie et accepteée

pour et moyennant le prix de DOUZE MILLE CINQ CENTS EUROS

‘Mﬁj (12.500,-) gque le vendeur reconnait avoilr recu

f - mille deux cent cingquante euros antérieurement aux
présentes ;
- et le solde, solt onze mille deux cent cinquante euros
présentement.

DONT QUITTANCE ENTIERE ET DEFINITIVE.
Conformément & la décision de 1'assemblée générale
tenue le quinze octobre deux mil un, le prix de vente sera

SIxieme réparti au crédit des copropriétaires dans le fond de
role réserve.
P DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE

S e

Monsieur le Conservateur des hypothégques est
formellement dispensé de prendre inscription d'office lors
de la transcription des présentes et ce pour guelque cause
que ce soilt.

DECLARATIONS
I.- Les comparants reconnaissent que le notaire
instrumentant leur a donne lecture
1.- de l'article 203 alinéa premier du Code des droits

d'enregistrement relatif & la dissimulation du prix dans
les actes;
2.- des articles 62 paragraphe 2 et 73 du Code de la taxe
sur la valeur ajoutée, obligeant tout propriétaire ou
usufruitier de tout ou partie d'un bien susceptible
d'hypothéque, de faire connaitre sa qualité d'assujetti a
la taxe sur la valeur ajoutée, lors de l'aliénation ou de
l'affectation hypothécaire d'un tel bien.

Sur notre interpellation expresse, le vendeur déclare
ne pas étre assujetti a la taxe sur la valeur ajoutée, et
n'avoir pas, au cours des cing années preécedant le présent
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acte, procédé a la vente d'un bien immobilier visée a
1'article 8 paragraphes 2 et 3 du Code de la taxe sur la
valeur ajoutée et ne pas avolr eu au cours de cette période
la qualité d'assujetti, ni fait partie d'une association de
fait ayant eu cette qualité.

IT.- Le notaire atteste que le paiement qu'il a personnel-
lement constaté a été effectué par le débit du compte
numéro 001-2491074-93.

IIT.- Apres avoir ete interrogé par le notalre
instrumentant sur 1’existence d’un dossier d’ intervention
ultérieure, le vendeur a déclaré gu’aucuns travaux n’ont
été effectués dans le bien vendu depuis le premier mai deux
mil un et gqu’aucun dossier d’intervention ultérieure ne
devait dont étre rédigé.

IV.- Aprés avolr été éclairé par le notaire instrumentant
sur les conditions a remplir pour bénéficier de
1’ abattement prévu par 1l7article 46 bis du Code des droits
d’enregistrement, l'acquéreur nous a déclaré qu'il ne
remplissait pas les conditlons pour pouvoir bénéficier de
cet abattement.

TITRE III.- ACTE DE BASE

Par suite de ladite vente, ainsi que de 1lfacte de
vente du local situé a droite de la porte dfentrée de
17 immeuble d’une superficie approximative de vingt-huit
métres carrés qui sera recu incessamment, l'assemblée a
décidé de rendre la conciergerie privative, de lui

attribuer cent soixante-huit guotités, soit guatre-vingt
une gquotités pour ce qui concerne le local preéesentement
vendu et quatre-vingt-sept quotités pour ce gui concerne le
local situé a droite de la porte d’entrée, et, en
conséquence, de remplacer le dénominateur dix mille par un
dénominateur dix mille cent soixante-huit, le numérateur
attribué a chacun des lots privatifs demeurant inchangé.

En conséquence, le comparant nous requiert d'acter la
nouvelle répartition des quotes-parts de copropriété attri-
buées aux lots privatifs comme suit

REPARTITION DES QUOTITES DANS LES PARTIES COMMUNES

DU COMPLEXE IMMOBILIER

- local droit de l’ancienne conclergerie : quatre-vingt-un/
dix mille cent soixante huitieéemes 81/10.168

- local gauche de 1l’ancienne conciergerie : quatre-vingt-
sept/dix mille cent soixante huitiemes 87/10.168

12



appartement 1A
solxante-huitiémes
appartement 1B
huitiémes
appartement 1C quatre cent septante/dix
soixante- huitiémes

appartement 2A
soixante~huitiémes
appartement 2B
soixante- huitiémes
appartement 2C
soixante- huitiémes
appartement 3A six cent quatre-vingts/dix
soixante-huitieémes
appartement 3B
soixante- huitiémes
appartement 3C quatre cent septante/dix
soixante- huitiémes

appartement 4A six cent gquatre-vingts/dix
soixante-huitiémes

appartement 4B quatre cent
soixante- huitiémes
appartement 4C
soixante- huitiemes
appartement 5A six cent guatre-vingts/dix
solxante-huitiemes
appartement 5B
soixante- huitiemes
appartement 5C quatre cent septante/dix
soixante- huitiémes

appartement 6A six cent gquatre-vingts/dix
soixante-huitiémes
appartement VB
soixante~ huitiemes
appartement B8C guatre cent septante/dix
soixante- huitiemes

le garage Gl
huitiémes

le garage G2
huitiemes

six cent quatre-vingts/dix

quarante cent trente/ dix

six cent quatre-vingts/dix
gquarante cent trente/dix
quatre cent septante/dix

quatre cent trente/dix

trente/dix

quatre cent septante/dix

quatre cent trente/dix

guatre cent trente/dix

mille cent
680/10.168
mille cent
430/10.168
mille cent
470/10.168
mille cent
e80/10.168
mille cent
430/10.168
mille cent
470/10.168
mille cent
680/10.168
mille cent
430/10.168
mille cent
470/10.168
mille cent
680/10.168
mille cent
430/10.168
mille cent
470/10.168
mille cent
680/10.168
mille cent
430/10.168
mille cent
470/10.168
mille cent
680/10.168
mille cent
430/10.168
mille cent
470/10.168

quatre-vingts/dix mille cent soixante-

80/10.168

quatre-vingts/dix mille cent solxante-

80/10.168
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- le garage G3 : quatre-vingts/dix mille cent soixante-

huitiemes 80/10.168

- le garage G4 : quatre-vingts/dix mille cent soixante-
huitieémes 80/10.168

- le garage G5 : soixante/dix mille cent soixante-huitiemes
60/10.168

- le garage G6 : septante/dix mille cent soixante-huitiemes
70/10.168

- le garage G7 : septante/dix mille cent soixante-huitiemes
70/10.168

Total : dix mille cent soixante-huit/dix mille cent
soixante-huitiéme 10.168/10.168

TITRE IV.- REGLEMENT DE COPROPRIETE

Le comparant nous requilert également d'acter les
modifications suivantes au réglement de copropriété

I1 est ajouté un article dénommé « Destination des
locaux de 1l’ancienne conciergerie ».

« Ces locaux ne pourront étre revendus qu’'a des
copropriétaires de la résidence L’Oasis.

Les locaux ne pourront étre loués séparément ni
affectés a des destinations autres que 1’annexe du logement
de 1’acquéreur. Aucun bureau ne pourra y étre installé,
excepté un bureau privé ne nécessitant aucun acces pour des
personnes extérieures a 1’ immeuble. »

DISPOSITIONS FINALES

Transcription hypothécaire

Le présent acte sera transcrit au cinguieme bureau des
hypothéques de Bruxelles et 1l sera renvoyé a cette
transcription lors de toutes mutations ultérieures de tout
ou partie du bien objet des présentes.

ELECTION DE DOMICILE

Pour 1'exécution des présentes, élection de domicile
est faite par le comparant dans le bien susdécrit et
l'acquéreur en son domicile susindiqgue.

CERTIFICAT D'ETAT CIVIL ET D’ IDENTITE

Le notaire certifie les noms, prénoms, lieu et date de
naissance des parties au vu des pieces officielles requises
par la loi et plus particulierement au wvu du reglstre
national, de leur accord expres.

Conformément a l’article 11 de la loi de Ventdse, le
notaire certifie les noms, prénoms et domicile des parties
au vu du registre national.
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Les parties nous déclarent gu’elles ont pris
connaissance du projet du présent acte, le dix aolt deux
mil trois et que ce délai leur a éte suffisant pour
l'examiner utilement.

DONT ACTE.

Fait et passé, lieu et date gque dessus.

Et aprés lecture commentée, intégrale en ce gqul concerne
les parties de 1’acte visées & cet egard par la loi, et
partiellement des autres dispositions, les parties ont
signé avec nous, notaire.

(suivent les signatures) )

Enregistré “ réle(s) ¢ A renvoi(s) au bureau de
l'enregistrement de Saint-Josse-ten-Noode, le 42 - oS -2003,
volume JI14 ., folio 68 , case 20 .

Recu :,4N5621,§b euros. Le Receveur al (signé) &, FETS
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Les points a et ¢ seront inscrits dans le compromis de vente et dans 1’acte authentique.

7. Sécurité : elle sera réétudiée en fonction de la vente de la conciergerie.

8. L’Assemblée estime que I’entretien des parties communes est mal exécuté. Une firme de
nettoyage sera désignée apres analyse d’offres, a récolter par le conseil de gérance.

9. Des devis seront rassemblés pour faire placer des boites aux lettres conformes a I’extérieur,
la plaque avec les sonnettes sera également remplacée afin d’harmoniser les plaquettes
nominatives.

Les noms a faire figurer seront communiqués an syndic qui sera seul a faire exécuter les
nominettes aux frais des demandeurs. Toute autre plaquette non-harmonisée sera enlevée.
Les anciennes boites aux lettres subsisteront mais les noms et numéros seront enlevés.

10.Travaux : - Devis a recevoir pour les corniches.
- Volets : ceux-ci doivent €tre impérativement changés ou enlevés pour le

31/12/2002.
- Portes de garages : des devis seront demandés pour les transformer en portes

basculantes avec options de motorisation.
- La porte c6té cour de ’entrée carrossable sera enlevée apres essai hivernal et

mesures de gain en largeur.
11.L’Assemblée marque son accord sur la constitution d’un fonds de réserve, 2.500 euro

seront appelés chaque trimestre. En cas d’appel de fonds pour travaux importants et
insuffisance de réserve, I’appel sera suspendu pour le trimestre correspondant.

o

12.L’affichage « A louer » ou '« A vendre » devra respecter le format des affiches venduer

TR

dans les papeteries a cet effet. Une affiche a 'appartement et une affiche a la por .

d’entrée seront tolérées.

re-iean de PPaviser de toutes modifications ou mutations
O 1, donation, usufruit, vente. La date dc
. ' : eaux copropriétaires devront lui étre -
Tous frais entrainés par 1’absence de
yant initié la mutation. _ !
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REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE

Relatif a 1'immeuble situé a Woluwe-Saint-Lambert

Angle des avenues de Broqueville et du Roi Chevalier

CHAPITRE 1

EXPOSE GENERAL

.Article 1.- Faisant application de la faculté prévue par l'article 664 du
Code Civil, ayant pour objet le réglement du mode de réparations et
reconstructions de 1'immeuble sis a Woluwe-Saint-Lambert, a l'angle des avenues
de Brogueville et du Roi Chevalier, les copropriétaires ont établi,ainsilqu'il
suit, le statut de 1'immeuble, réglant tout ce qui concerne la conservation,
1'entretien et éventuellement la reconstruction de 1'immeuble.

Ces dispositions et les servitudes qui en résultent soit sur les parties
privées au profit des parties communes, soit sur les parties communes au profit
des parties privées, s'imposent en tant que statut réel a tous les
copropriétaires ou titulaires de droits réels, actuels et futurs; elles sont en
conséquences, immuables a défaut d'accord unanime des copropriétaires, lequel
ne sera opposable aux tiers que par la transcription.

Article 2.- Il est en outre arrété pour valoir entre les parties et leurs
ayants droits, a quelques titre que ce soit. Un reglement intérieur relatif a
la jouissance de 1'immeuble et aux détails de la vie en commun, lequel
réglement n'est pas de statut réel et est susceptible de modifications dans les
conditions gqu'il indique. Ces modifications ne sont point soumises a la
transcription.

Article 3.- Le statut réel de 1'immeuble et le réglement intérieur_ forment
le réglement général de copropriété.

CHAPITRE II

STATUT DE L'IMMEUBLE

SECTION 1 : Copropriété indivise et propriété privative.

Article 4.- Pour donner a la division de 1'immeuble, telle gu'elle sera
indiquée ci-aprés, une base légale indiscutable, tous les copropriétaires du
terrain déclarent se céder les uns aux autres, le droit d'accession immobilieére
qu'ils possédent en vertu de l'article 553 du Code Civil, en tant que ce droit
ne se rapporte pas pour chacun d'eux & :1°- L'appartement dont il se réserve la
propriété entiére et exclusive.

2°- Les quotités afférentes au méme appartement dans les parties communes
de l'immeuble.
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Cette cession est faite a titre onéreux par chacun moyennant la cession,
corrélative des droits des autres, les droits de chacun étant pour
l'enregistrement évalués a Francs.

Article 5.- En vertu de la cession qui précede, 1'immeuble comportera des
parties communes dont la copropriété appartiendra indivisément & chaque
acquéreur pour la quotité indiquée ci-aprés et des parties privées dont chaque
acquéreur aura la propriété privative.

Article 6.- La valeur de 1l'ensemble de 1'immeuble est divisé en 1.000
parts.

Chague appartement et chaque garage représentera un certain mnombre de
parts ainsi gqu'il est indique ci-aprés; chaque part emportant de plein droit la
propriété d'une quotité égale dans les parties communes.

L'appartement A du premier étage correspondra a. . . .+ « - .« . .68/1.000

L'appartement du premier étage correspondra a 43/1.000

" ' 47/1.000
"  second " " " 68/1.000
" " " " " 43/1.000
” " " " " 47/1.000
" troisieéme " " " 68/1.000
" " " " " 43/1.000
" " " " " 47/1.000

gquatriéme " n " 68/1.000
" 1] " " " 43/1.000
" " " " " 47/1.000
" cinquiéme " " " 68/1.000
" " " " " 43/1.000
" " " " " 47/1.000
" sixiéme " " " 68/1.000
" " " L] n 43/1‘000
" " " " " 47/1.000
8/1.000
8/1.000
8/1.000
8/1.000
6/1.000
7/1.000
7/1.000

-

A\ v " "

n

iy

QwrPraoawgraowr QuPowry Qu

Le garage n°l correspondra

] n no 2 ]
" " ne 3 "
" " wo 4 "
n " wo 5 A

" i no 6 w

QO e e B @ @ D

" w ne 7 "

11 est formellement stipulé, que quelles que soient les transformations ou
améliorations qui seraient faites dans une parties commune gquelconque de
1'immeuble, la ventilation des millieme de propriété telle qu'elle est établie
ci-dessus, ne peut étre modifiée que par une décision de 1l'assemblée générale
prise & l'unanimité absolue des copropriétaires.

Article 7.- Les choses communes de 1'immeuble comprendront:

Le sol des batiments et de la cour et de la zone de non batisse a front
des avenues ; les fondations, les égouts, les trottoirs, les gros murs de
facade (mais non les gardes coOIps des balcons et les volets), la toiture (a
l'exception cependant des parties vitrées des lucarnes, dont 1l'entretien
restera & charge du propriétaire de la place a laquelle
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appartient la lucarne); les escaliers, couloirs et dégagements du sous-sol;la
cave du transformateur de 1l'électricité y compris le transformateur et toute 1
installation que comprend cette cave (sauf le compteur général, lequel est
propriété de la compagnie exploitante);le monte charge, la cave des compteurs a
gaz (non compris les compteurs ni les tuyauteries que cette cave contient et
qui sont propriétés de la compagnie exploitantes) ; la cave du chauffage
central y compris les chaudiéres qu'elle contient ; la cave a charbon pour
chauffage central, les trois réduits des arrivées des trémies pour déchets
ménagés;les réduits & usage de la concierge ; l'abris avec ses dépendances et
ses dégagements; au septiéme étage les dégagements, les réduits a usage de la
concierge, le réduit commun avec déversoir et prise d'eau communale, le W.C.
commun, 1'accés vers la toiture et la cabine des installations des machines de
1'ascenseur; la construction compléte de cette cabine; les tuyaux de chute et
d'écoulement des eaux pluviales, ménagéres et usées; au rez-de-chaussée :
l'entrée, le hall d'entrée, les dégagements, les escaliers, l'habitation
réservée a la concierge y compris la loge, l'entrée carrossable, le réduit, la
citerne, et la pompe; la cage de l'escalier et le palier, la cage de
1'ascenseur, l'ascenseur lui-méme; les trémies pour déchets ménagers; les
gaines d'aération, non compris les chéssis situés dans les dites gaines.

Les colonnes montantes et descendantes d'eau, de gaz et d'électricité pour
autant cependant que ces tuyaux alimentent ou déchargent des parties communes
de 1'immeuble; les tuyaux montant du chauffage central jusque et y compris les
vannes placées eu septiéme étage pour desservir chaque appartement; les
colonnes montantes et de descentes du chauffage central alimentant des parties
communes de 1'immeuble; et enfin, plus généralement tout ce qul se rattache
comme parties intégrante ou accessoire aux parties ci-dessus décrites et toutes
les parties tenues par les usages non contraires au prisent contrat.

Article 8.- La propriété indivise des choses communes établie par les
présentes, résultants de la nature méme de des choses, le partage ne pourra
jamais en étre demandé; de méme les choses commues ne pourront étre aliénées,
si ce n'est en méme temps et & la méme personne que les locaux de propriété
exclusive, la part des choses communes étant considérée comme l1l'accessolre de
chaque bien de propriété exclusive.

L'hypothéque établie sur le bien d'un copropriétaire, a titre privatif
gréve par le fait méme les parties communes indivise qui lui sont affectées.

Les stipulations du présent article, sont reéciproques de la part d'un
quelconque des propriétaires vis-a-vis de tous les autres et de la part dfun de
ces derniers vis—a-vis du premier et de tous les autres, en conséquence en cas
de contravention, il sera di de plein droit par le contrevenant aux non
contrevenants, une indemnité égale au 1/10 de la valeur de l'appartement du
contrevenant.

En conséquence également, dans le cas d'expropriation
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forcée, par voie parée ou autre, d'une propriété privative, la vente portera
concurremment sur les droits indivis qui en sont l'accessoire.

Article 9. - Chaque propriété privée comportera les parties constitutives
de 1l'appartement de chacun des copropriétaires (a 1' exclusion évidemment des
parties communes) et notamment : le plancher de l'appartement avec les poutres

et solives qui le soutiennent, les cloisons intérieures avec leurs portes, les
mitoyennetés des cloisons séparant entre eux les appartements ou logement, les
fendtres sur rues et sur cours avec volets et leur garde-corps, les portes
paliéres, toutes les canalisations intérieures de 1'appartement, d’'eau, gaz et
électricité jusgu’aux compteurs privés du dit appartement, les installations
sanitaires des water-closet et de la salle de bain, 17évier, les placards
armoires, les chassis des toitures pour la chambre du septieme étage, le
plafond attaché aux poutres du plancher de 1'appartement supérieur et en
résume, tout ce qui est inclus a 1’intérieur des appartements.

Les caves privées & charbon et & provisions allouées a chacun, les
chambres de mansarde, sont propriété privées.

Article 10.- Chacun des copropriétaires a le droit de joulr et de disposer
des locaux de propriété privative dans les limites fixées par le présent
contrat, et & condition de ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires
et de rien faire qui puisse compromettre le la solidité de 1l'immeuble.

I1 peut modifier comme bon lui semble, la distribution intérieure de ses
locaux, chambre du dernier é&tage, et caves, mais sous sa responsabilité a
1'égard des affaissements, dégradations et autres accidents ou inconvénients
gui en seraient la conséquence pour les parties communes ou les appartements
des autres copropriétaires.

Article 11.- En cas de percement de gros murs de refend, les travaux ne
pourront étre exécutés que sous la surveillance de l'architecte de 1'immeuble,
désigné par l'assemblée générale des propriétaires. Les honoraires de cet
architecte seront a charge du propriétaire qui fait exécuter les travaux.

Article 12.- Rien de ce qui concerne le style et 1l'harmonie de 1'immeuble,
méme s'il s'agit de choses dépendant privativement des appartements, ne pourra
&tre modifiée que par décision de 1'assemblée générale prise & l'unanimité des
votants.

I1 en sera ainsi notamment des portes d'entrées des appartements et autres
locaux particuliers, des fenétres, des gardes-corps des balcons, des persiennes
et de toutes les parties visibles de la rue et cela méme en ce qul concerne la
peinture.

Article 13.- Il est interdit aux propriétaires d'appartements de faire, en
ce qui concerne leur appartement, aucune modification au gros oeuvre de
1'immeuble, tels que murs, pans de fer ou plancher.




-5-

Article 14.- Chaque propriétaire de deux appartements contigus peut
pratiquer dans le mur mitoyen entre les deux appartements, des ouvertures pour
les faire communiquer, a la condition de respecter les gaines et de ne pas
compromettre la solidité de 1'édifice.

Toutes les dégradations qui auraient été faites aux parties communes de
1'immeuble du chef de ces travaux incombent en totalité au propriétaire les
ayant provogquées.

La méme faculté est réservée a deux propriétaires respectifs
d'appartements contigus et dans les mémes conditions, supportant par moitié
chacun les dégradations éventuelles aux choses communes du fait des travaux.

SECTION 11.- Service et administration de 1'immeuble.

Article 15.- L'immeuble sera pourvu d'un concierge.

Article 16.- Il peut étre fait appel par 1'assemblée générale des
propriétaires, aux services d'un gérant chargé notamment de la surveillance
générale de 1'immeuble, de l'exécution des réparations & effectuer aux choses
communes et de 1l'exécution des décisions prises en assemblées générales des
propriétaires. S'il n'est pas institué de gérant, le propriétaire du plus grand
nombre de milliémes en remplit les fonctions; en cas d'égalité de milliémes, la
fonction est dévolue au plus &gé; en cas de non acceptation, les fonctions sont
attribuées au propriétaire qui suit avec le plus grand nombre de milliemes.

Article 17.- L'assemblée générale des copropriétaires de 1'immeuble est
souveraine maitresse de l'administration de celui-ci en tant qu'il s'agit
évidemment des intéréts communs.

Article 18.- L'assemblée générale n'est valablement constituée que si tous
les copropriétaires sont présents ou dfiment convogqués.

Ces conditions remplies, elle oblige, par ses délibérations, tous les
copropriétaires, qu'ils aient été représentés ou non.

Article 19.- L'assemblée générale se tient chaque année, dans
l'agglomération bruxelloise, aux jours, heures et lieu désignés par le gérant
s'il en existe un, sinon par le propriétaire qui en fait fonction.

L'assemblée générale peut é&tre convoquée extraordinairement en cas
d'urgence. Elle doit 1l'étre obligatoirement par le gérant ou le propriétaire en
faisant fonction lorsque la convocation est demandée par des propriétaires
possédant ensemble plus de 250/1.000 de 1l'immeuble.

En cas d'innaction du gérant pendant plus de gquinze jours, l'assemblée serait
valablement convoquée par un des copropriétaires.

Article 20.- Les convocations sont faites 10 Jours au moins et 15 jours au
plus a l'avance, par lettre recommandée ou remise par le concierge contre état
émargé par les copropriétaires. Le délai est obligatoirement réduit a 8 jours
pour les assemblées a réunir sur deuxiéme convocation.

Article 21.- L'ordre du jour est arrété par l'autorité qui convoque.
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Article 22.- L'assemblée générale se compose de tous les copropriétaires
de 1'immeuble quel que soit le nombre de leurs milliémes.

Un copropriétaire peut se faire représenter soit par un autre
copropriétaire ou par toute personne diiment mandatée par lui. Ce mandat devra
8tre écrit et stipuler expressément s'il est général ou s'il ne concerne que
les délibérations relatives & certains objets que le mandat déterminera. A
défaut de cette stipulation ,le mandat sera réputé inexistant et le
représentant n(aura pas droit aux vétes qui seraient émis au cours de
l'assemblée. Cependant, en cas de discussion entre les copropriétaires et le
mandataire au sujet de la portée du mandat, le droit de vote litigieux restera
suspendu jusqu'a complément du mandat.

Dans le cas ou, par suite d'ouverture de succession ou autre cause 1
gale, la propriété d'une portion de 1’ immeuble se trouverait a partenir, soit a
dos copropriétaires indivis:, tant majeurs que mineurs, ou incapables ces
derniers représentés comme de droit, soit par un usufruitier ou des nu
propriétaires qui tous devront étre convoqués et auront le droit d'assister aux
assemblées générales avec voix consultative, mais ils devront élire un seul
d'entre eux comme représentant ayant voix délibérative et qui votera pour le
compte de la collectivité. La procuration qui sera donnée a celui-ci, ou le
procés-verbal de son élection, devra étre annexé au proceés-verbal de
l'assemblée générale.

Article 23.- L'assemblée générale désigne pour le terme qu'elle détermine,
a la majorité des voix, son président, son vice-président, et deux assesseurs
qui peuvent étre réélus.

La présidence est dévolue pour ces désignations au propriétaire du plus
grand nombre de milliemes ,et, en cas d'égalité au plus &gé.

Article 24.- Le bureau est composé du président ou du vice président,
assisté des deux assesseurs désignés par l'assemblee, et, a défaut des deux
propriétaires du plus grand nombre de milliemes.

Le bureau ainsi formé désigne le secrétaire qui peut é&tre pris en dehors
de 1l'assemblée, mais qui, sauf désignation contraire, sera le gérant, dans le
cas ou celui-ci n'est pas le copropriétaire appelé & la présidence.

Article 25.- Il est tenu une feuille de présence qul est certifiée par le
président.
Article 26.- Les délibérations sont prises a la majorité des voix des

copropriétaires présents ou représentés, sauf dans le cas ou une majorité plus
forte, ou, méme l'unanimité est exigée par le présent statut, ou par le
réglement d’'ordre intérieur .Lorsque 1'unanimité, est requise ,elle ne doit pas
s'entendre seulement de l'unanimité des membres présents ou représentés a
1'assemblée générale, mais a 1'unanimité des copropriétaires, les défaillants
étant considérés comme opposé a la proposition.
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Les décisions relatives a la jouissance des choses communes n:exigent que
la majorité des voix, celles relatives a des transformations ou modifications
au gros oeuvre, ou aux choses communes ou intéressant 1'harmonie des facades et
accés, nécessiteront l'unanimité absolue des voix.

Article 27.- Les copropriétaires disposeront d'autant de voix qu'ils ont
de milliémes dans la propriété.

Article 28.- Pour que les délibérations soient valables, l'assemblée doit
réunir comme membre ayant voix délibératives plus de la moitié des
copropriétaires d'appartements représentant ensemble plus de la moitié des
milliemes de 1'immeuble. Si l'assemblée générale ne réunit pas cette double
condition, une nouvelle assemblée est convoquée et délibére wvalablement dquel
gque soit le nombre des copropriétaires présents, et le nombre des milliémes
représentés, sauf pour le cas ou l'unanimité est requise.

Article 29.- Les comptes de gestion du gérant sont préséntés a
1'approbation de l'assemblée ordinaire de décembre.

Article 30.- Les délibérations de 1l'assemblée générale sont constatées par
des procés-verbaux inscrits sur un registre spécial et signés par le président
et les assesseurs. Tout copropriétaire peut consulter le registre et en prendre
copie sans déplacement.

SECTION III.- Répartition des charges et des recettes communes.

A.- Entretien - Consommations.
Article 31.- Les consommations individuelles de gaz et de 1l'eau communale
se paient par chaque propriétaire directement aux administrations intéressées,
chaque appartement ayant des compteurs distincts.

La consommation individuelle du courant électrique sera pavée par chaque
propriétaire au gérant de 1'immeuble suivant les indications du compteur de
chaque appartement et au taux de 1'index indiqué par la société exploitante.

La consommation d'eau de la concierge, tant pour ses besoins propres gue
pour l'entretien des communs ainsi que des services du 7eme étage (W.C. et
déversoir) rentre dans les charges communes, de méme que le gaz utilisé par le
concierge. :

La consommation du courant électrique pour le concierge et les services
d'éclairage des parties communes et 4 l'usage de 1'ascenseur, rentre également
dans les charges communes.

Article 32.- Toutes les charges d’entretien et de consommation des choses
communes seront supportées par les copropriétaires suivant la quotité de
chacun, fixée a 1l'article 35 ci-apres.

Article 33.- Ces charges comprendront notamment le remboursement des
primes d'assurances contractées dans
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1'intérét de tous par le gérant, l'achat de charbon pour le chauffage central,
1'entretien et le fonctionnement du calorifére, 1'entretien d'un tapis
d'escalier, le chauffage, le gaz, 1l'électricité pour le service du concierge la
rétribution éventuelle du gérant, les honoraires de 1' architecte prévu a
l1'article 83 et le salaire du concierge les frais d'achat, d'entretien et de
remplacement du mobilier commun, les frais des poubelles de la maison et les
divers ustensiles nécessaires au conclierge pour le nettoyage et l'entretien de
la maison, la consommation d'eau pour 1'immeuble.

L'entretien, les réparations et le fonctionnement de l'ascenseur, 1l'éclairage
et 1l'entretien de la cage de l'escalier, l'entretien du jardin & rue, et d’une
fagon générale, toutes les dépenses nécessaires a l'entretien des parties
communes de 1'immeuble.

Article 34.- Le balayage et l'entretien des trottoirs, de la zone de
recul, de l'allée cochére et de la cour, seront considérés comme rentrant dans
les charges communes.

Article 35.- Les charges communes se répartissent suivant les proportions
suivantes:

Appartement A du premier étage : 68/1.000

n ”" " " : 43/1'000
" " " : 47/1.000
" second " : 68/1.000
" " " : 43/1.000
" " " : 47/1.000
" troisieme " : 68/1.000
" " " : 43/1.000
" " " : 47/1.000
quatriéme " : 68/1.000
" " " : 43/1.000
" " Y : 47/1.000
" cinquiéme " : 68/1.000
" " " : 43/1.000
" " " : 47/1.000
sixiéme " : 68/1.000
" " " : 43/1.000
v n " : 47/1.000

aErFraoaErFroOmrFQwrFrOrE QW

1/2/1.000
1/2/1.000
1/2/1.000
1/2/1.000
-/-/1.000
1/2/1.000
" " N7 i e 7 1/2/1.000

Article 36.- Les frais et éventuellement le déficit du téléphone commun se
répartiront, a part égales, entre les propriétaires des appartements non reliés

directement au réseau général.
L'excédent éventuel sera réparti entre les dite propriétaires, également a

parts égales.

3
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B. - Impbts.

Article 37.- A moins que les impdts relatifs a l'immeuble ne soilient
établis directement par les pouvoirs administratifs sur chaque propriéte
privée, ces impdts
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seront répartis entre les coproprietaires, proportionnellement au nombre de
leurs milliémes de 1'immeuble (article 6.).

C.- Responsabilité Civile

Article 38.- La responsabilité du fait de 1'immeuble (article 1386 du
Code Civile) et de facon générale toutes les charges de 1’immeuble se
répartissent suivant la formule de copropriété, pour autant, évidemment qu'il
s'agisse de choses communes et sans préjudice au recours que les
copropriétaires pourraient exercer contre celui dont la responsabiliteé
personnelle est engagée, tiers ou copropriétaire.

Article 39.- Dans le cas ou un copropriétaire augmenterait les charges
communes pour son usage personnel il devra supporter seul cette augmentation.

D.~ Recettes.

Article 40.- Dans le cas ou des recettes communes sera:Lent effectuées a
raison des parties communes, elles seraient acquises a chaque copropriétaire
dans la proportion de sa part dans 17 immeuble.

Section IV — Réparations

Article 41.- Les réparations et travaux seront répartis en trois
catégories : a)-réparations urgentes
b)- réparations indispensables mais non urgentes,
c)- réparations et travaux non indispensables.
Article 42.- a)- Réparations urgentes - Pour les réparations présentant un

caractére d'absolue urgence, telles gque conduites d'eau ou de gaz crevées,
tuyauteries extérieures, gouttieéres, etc.., le gérant aura pleine pouvoirs pour
les faire effectuer sans en demander l'autorisation et les propriétaires ne
pourront jamais y mettre obstacle.

Article 4') .- b)- Réparations indispensables mais non urgentes.
Ces réparations seront décidées par le conseil de gérance, s'il en existe
un, ou a défaut par l'assemblée générale convoguée a cet effet.

Article 1.:-40- c¢)- Réparations et travaux non indispensables, mais
entrainant un agrément ou une amélioration quelconqgue.

Ces travaux et réparations devront étre demandés par des copropriétaires
possédant ensembles au moins 25% de 1'immeuble et seront soumis a une assemblée
générale convoquée extraordinairement.

I1ls ne pourront &tre décidés qu'a 1'unanimité des copropriétaires.

Toutefois, ces travaux pourront é&tre décidés par une majorité de
copropriétaires représentant les % des voix, si ceux-ci s'engagent a supporter
entiérement la dépense.

Article 45.- Les copropriétaires devront donner accés par leurs
appartements, par leurs garages ou par leurs
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caves ou chambres au septiéme étage, pour toutes réparations ou nettoyage des
parties communes. A moins gqu'il ne s'agisse de réparations urgentes, cet acces
ne pourra cependant étre exigé du ler juillet au 31 septembre. .
lLes copropriétaires devront supporter, sans indemnité, toutes les
réparations aux choses communes, qui seront décidées d'aprés les régles qui
précedent.

SECTION V - Assurance.

A. - IMMEUBLE .

Article 46.- L'assurance, tant des choses privées a 1l'exclusion des
meubles, que des choses communes, dépendances incluses, sera souscrite & 1la
méme compagnie pour tous les copropriétaires par les soins du gérant, soit
contre 1l'incendie, soit contre la foudre l'explosion du gaz, les accidents
causés par 1'électricité, le recours éventuel d'un des occupants contre les
autres, de marne gue le recours des locataires et des voisins et la perte dos
loyers, le tout pour les sommes a4 déterminer par l'assemblée générale.

Le gérant devra faire a cet effet toutes les diligences nécessaires, 1l
acquittera les primes contre charges communes remboursables dans la proportion
de la copropriété. Les copropriétaires seront tenus de préter le concours qui
leur serait demandé pour la conclusion des assurances et de signer les actes

nécessalres.

Article 47.- Chacun des copropriétaires aura droit & un exemplaire de 1la
police.
Article 48.- Si une surprime est due du chef de la profession exercée par

un des copropriétaires, ou du chef du personnel qu'il occupe, ou plus
généralement pour toute cause personnelle a 1l'un des copropriétaires, cette
surprime sera a la charges exclusive de ce dernier.

Article 49.- En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertus de la
police seront encaissées par le gérant, en présence d'un des copropriétaires
désigné par l'assemblée générale et & charge d'en effectuer le dépdt en banque

~

ou ailleurs, dans des conditions a déterminer par cette assemblée.

Article 50.- L'utilisation de ces indemnités sera réglée comme suit:

a)- si le sinistre est partiel,le gérant emploiera 1°' indemnité par lui
encaissée a la remise en état des lieux sinistrés.

b)y- Si le sinistre est total, 1'indemnité sera employée a la
reconstruction de 1'immeuble, a4 moins qu'une assemblée générale des
copropriétaires n'en décide autrement. Dans ce cas particulier 1'assemblée
devra composée des copropriétaires possédant ou représentant les 3/4 des
quotités de 1’ immeuble, et les délibérations pour 6tre valables, devront étre
prisés a la majorité des trots quarts dos parts présentés.

En cas d'insuffisance de 1'indemnité pour l'acquit
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des travaux de reconstructions, le supplément sera, a charge des
copropriétaires dans la proportion des droits de copropriété de chacun et
exigible dans les trois mois de 1'assemblée qui aura déterminé ce supplément,
les intéréts au taux légal courront de plein droit a défaut de versement dans
le dit délai.

Toutefois, au cas ou l'assemblée déciderait la reconstruction de
1'immeuble, les copropriétaires qui n'auraient pas pris part au vote, ou qui
auraient voté contre la reconstruction, seraient tenus si les autres
propriétaires leur en font la demande dans le mois de la décision de
1'assemblée, de céder & ceux-ci ou a ceux des propriétaires qui en feraient la
demande, si tous ne désirent pas acquérir tous leurs droits dans 1'immeuble,
mais en retenant la part leur revenant dans 1'indemnité.

Le prix de cession, & défaut d'accord entre les parties sera déterminé par
deux experts nommés par le Président du Tribunal civil de Bruxelles sur simple
ordonnance, a la requéte de la partie la plus diligente et avec faculté pour
les experts de s'adjoindre un troisiéme expert pour les départager; en cas de
désaccord sur le choix du troisiéme expert, 1l sera commis de la méme facgon,
par le Présiclent du Tribunal Civil de Bruxelles.

Le prix sera. Payé : un tiers au comptant et le surplus par tiers d'année
en année avec intéréts au taux légal payable en méme temps que chaque fraction
de principal.

gi 1'immeuble n'est pas reconstruit, 1'indemnité d'assurance, de méme Jque
le prix du terrain et des batiments incendiés, seront partagés dans la
proportion du droit de copropriété de chacun dans les terrains et choses
conlmunes, tel en général qu'il est déterminé plus haut.

B. - Dérogations.

Article 51.- a)- Si des embellissements ont effectués par les
propriétaires a leur propriété privative, il leur appartient de les assurer a

leur frais; ils pourront néanmoins les assurer sur la police générale, mais a
charge d'en supporter la surprime.

b) - Les propriétaires qui contrairement a l'avis de la majorité
estimeraient que 1l'assurance est faite pour un chiffre insuffisant auront
toujours la faculté de faire pour leur compte personnel une assurance
complémentaires, a conditions d'en supporter toutes les charges et primes.

Dans les deux cas, les propriétaires intéressés auront seuls droits a
1'excédent d'indemnité qui pourrait étre allouée par sulte de cette assurance
complémentaires et ils en disposeront en pleine liberté.

c.- Accidents
Article 52.- Une assurance sera également contractée pour tous les

copropriétaires, par les soins du gérant, contre tout accidents quelcongues,
que la victime soit un habitant de 1'immeuble ou qu'elle soit un étranger.
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e montant de cette assurance sera réglé par l'assemblée générale.
Les primes seront payées par le gérant, & qui seront remboursées dans la
proportion de la quote part de chacun dans les charges communes (Art .35)

CHAPITRE ITI

Réglement d'ordre intérieur.

Article 53.- Il est arrété, entre tous les copropriétaires, un reglement
d'ordre intérieur obligatoire pour eux et leurs ayants droits et qui ne pourra
&tre modifié que par 1l'assemblée générale statuant & la majorité des deux tiers
des parts.

Les modifications devront figurer a leur dates aux proces-verbaux des
assemblées générales et étre en outre insérées dans un livre spécial, dénommé
livre de gérance, tenu par le gérant et qui contiendra d'un méme contexte le
réglement lui-méme et les modifications.

SECTION 1 - Entretien.

Article 54.- Les travaux de peinture aux fagades, tant de derriere que de
devant y compris les chéssis, garde corps et persiennes devront étre faits aux
époques fixées suivant un plan établi par l'assemblée générale et sous la
surveillance de l'architecte ou a défaut par le gérant.

Quant aux autres travaux relatifs aux parties privées dont l'entretien
intéresse l1'harmonie de 1'immeuble, 1ils devront &tre effectués par chaque
propriétaire, en temps utile, de maniére que la maison conserva son aspect de
soin et de bon entretien;ils devront 1'étre sans délai en cas de décision de
1'assemblée générale sur cet objet.

Article 55.- Les propriétaires devront faire ramoner les cheminées, poéles
et fourneaux dépendent des lieux qu'ils occupent, toutes les fois qu'il sera
nécessaire et en tous cas, au moins une fois l'an. Ils devront en Jjustifier au
gérant.

SECTION II - Aspect

Article 56.- Les copropriétaires ou leurs ayants droit ne pourront
déposer aucun objet sur le seuil des fenétres et, sur les balcons en facade
vers rue, ni mettre enseignes, réclames, linges ou autres objets, en . un mot,
rien de ce qui pourrait nuire a l'aspect de 1'immeuble.

Ils devront veiller & ce gqu'on ne laisse pas tomber d'eau gui puisse
rejaillir sur les etages inférieurs.

Le séch8.ge du linge est interdit a 1l'extérieur des
fenétres ou sur la cour.

SECTION III - Ordre intérieur

Article 7.- Les copropriétaires ou leurs ayant-droit ne pourront scier,
fendre ou casser du bois si ce n'est dans leur cave.
Le bois, le charbon et aitres matiéres du méme genres
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devront é&tre montés avant onze heures du matin.

Article 58. - Les parties communes ,notamment le vestibule d'entrée, les
cours communes, les escaliers et couloirs, devront toujours é&tre entretenus
libres et en tout temps; 1l ne pourra, en conséquence, Jjamals y étre rien
accroché ni déposé.

Les propriétaires ne pourront rien déposer dans les cours et sur les
terrasses pouvant répandre des odeurs.

Aucun propriétaires ne pourra mettre obstacle a ce gque le battage des
tapis se fasse aux différents étages, sur les terrasses de la facade
postérieure seulement; le battages de tapis sur les dites terrasses ne sera
toléré que jusqu'a 9 heures du matin.

Article 59.- Il De pourra é&tre fait, dans les couloirs, ou sur les
paliers, aucun travail de ménage, tel que brossage de tapis, literie, habits et
meubles, cirage de chaussures, etc.

Article 60.- Les occupants pourront faire le battage de tapis dans la cour
ou d'autres nettoyages occasionnels, et ce avant 12 heures, mais 1ils ne
pourront y faire ni lessive, ni étendage.

Article 61.- Les copropriétaires ou leurs ayant-droit ne pourront détenir
d'autres animaux que des chiens et chats et oiseaux domestiques, pour autant
cependant, gqu'ils ne soient ni bruyants ni génants pour les autres occuPants de
1'immeuble.

Article 62.- Les indications aux boites aux lettres, sonneries et entrées
des appartements sont uniquement faites par 1'emploi des encadrements a ce
réservés.

Article 63.- Il est interdit d'introduire dans 1'immeuble des matiéres
inflammables, explosives, dangereuses ou malocdorantes.

SECTION IV - Moralité et tranquillite.

Article 64.- Les copropriétaires, leurs locataires ou autres ayant-droit
devront toujours habiter 1'immeuble bourgeoisement et honnétement et en jouir
on bons péres de famille, 1ils devront veiller & ce que la moralité et
tranquillité de 1'immeuble ne soient & aucun moments troublé par leur fait,
celui des personnes de leur famille, des gens & leur service et de 1leurs
locataires ou visiteurs le cas échéant.

Ils ne pourront faire ou laisser falire aucun bruit anormal, aucun travail avec
ou sans machine, ou outils de quelque genre que ce soit qui serait de nature a
nuire a la solidité de 1’immeuble ou a géner leurs voisins ; ils sont tonus de
se conformer, pour tout ce gui ne serait pas prévu, aux usages établis dans les
malisons bien tenues.

Article 65.- Les baux consentis par les propriétaires privés devront
contenir les déclarations par les locataires qu'ils se soumettent a
l'okbligation d’'habiter
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bourgeoisement et honnétement conformément aux prescriptions du reglement
général de copropriété, dont ils reconnaitront avoir pris connaissance, et
qu'ils s'obligeront d'exécuter, sous peine de résiliation de leurs baux, apres
constations réguliéres des faits qui leurs seraient reprochés.

Article 66.- Il ne pourra jamais étre loue de chambre appartement garni.

Les chambres du dernier étage ne pourront étre louées ou vendues gu'aux
personnes propriétaires ou locataires des appartements, sauf autorisation de
l'assemblée générale.

Article 67.- Les copropriétaires et leurs ayants droit devront satisfaire
4 toutes les charges de la commune, de police et de voirie et se conformer aux
conditions habituelles d'habitation dans les maisons bien tenues.

SECTION V - Usage du chauffage central.

Article 68.- L'utilisation du chauffage central est obligatoire pour tous
les copropriétaires; toutefois cette obligation peut étre suspendue par une
délibération de 1l'assemblée générale statuant a la majorité des 3/4 des
quotités dont il est question & l'article 6.

SECTION VI - Usage de l'ascenseur.

Article 69.- L'usage de l'ascenseur se fera conformément aux indications
du réglement apposé dans le dit ascenseur.

Article 70.- Les usagers de l'ascenseur devront s'assurer, en le quittant,
que les portes sont bien fermées.

Article 7I.- Les domestiques et fournisseurs ne pourront se servir de
1'ascenseur pour la descente, sauf les domestiques accompagnant leurs maitres
ou les enfants de ceux-ci.

Article 72.- L'ascenseur est & l'usage de tous les occupants de 1'immeuble
4 1l'exclusion du transport des marchandises, mobiliers, malles et tous objets

encombrants.

SECTION VI - Destination des locaux

Article 73.- Il ne pourra étre exercé dans 1'immeuble aucun commerce d'une
nature quelcongque; aucun local ne pourra étre affecté a des bureaux d'officiers
publics ou ministériels.

L'assemblée générale pourra autoriser l'exercice de certaines professions,
telle celle d'avocat, médecin (a 1'exception de médecin spécialiste des
maladies vénériennes ou contagieuses et de médecin radiographe et dentistes)
architectes, agent d'assurances et autres professions de ce genre, par décision
prise a la majorité des 2/3 des quotités dont il est question a l'article 6.
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Article 74.- Il est interdit, sans autorisation de l'assemblée générale de
faire de la publicité sur 1'immeuble, d'apposer aucune inscription aux fenétres
et balcons, sur la porte ou sur les murs extérieurs de la maison, ni dans les
escaliers, vestibules, cours et passages communs, seule la plagque de chaque
propriétaire ou occupant sera autorisée; les plaques seront aux dimensions
déterminées par l'assemblée générale et placées aux endroits indiqués par elle.

Article 75.- Les propriétaires des box ne pourront affectes ceux-ci a un
usage commercial quelcongque ni pour dépdt de marchandises.

Les box serviront unigquement de garage pour automobile, motocyclettes ou
bicycles. Les box ne détiendront jamais d'autre essence que celle contenue dans
le réservoir de la voiture.

SECTION VIII - Concierge.

Article 76.- Le concierge sera choisi par 1l'assemblée des copropriétaires.

11 sera engagé et payé au mois.

I1 ne pourra étre engagé que sous la condition écrite de pouvoir étre
congédié par le gérant en le prévenant un mois & l'avance par- lettre
recommandée ou tout au moins dans le délal minimum autorisé par la loi. Il ne
pourra lui-méme renoncer a son emploi qu'en prévenant le gérant dans les mémes
formes et délais.

Article 77.- Son service consistera notamment: 1°a4 tenir en parfait état
de propreté tous les lieux communs de la maison ; les escaliers, les cours, les
trottoirs, les rigoles, le water-closet et réduits du dernier étage, les
poignées et ferrures des portes d'entrée, les vitrages des escaliers ;2°- A&
remettre le courrier et les menus paquets qui lui seront confiés; 3°-a fermer
la porte d'entrée de 1'immeuble 3 ID heures du soir;4°- a exercer sur le
dernier étage une surveillance vigilante au sujet de la bonne tenue et des
meurs;5°- a faire visiter les appartements et autres locaux occupés ou non en
vue de la location; 6°- il y aura la surveillance et l'entretien du calorifére

et du téléphone installé dans la loge :7°: recevoir les communications
téléphoniques des et pour les occupants de 1'immeuble; 8°- wveiller a
1'évacuation réguliére et rapide du contenu des poubelles;9°- il sera

dépositaire des clefs des robinets et colonnes montantes des parties communes,
afin de pouvoir fermer celles-ci en cas d'accident et vider les eaux en cas de
gelée; 10°- il sera également détenteur des clefs des locaux communs.

Article 78.- Son service comportera plus généralement tout ce qui est
d’usage dans les maisons biens tenues. .

I1 sera logé, chauffé, éclairé dans les locaux prévus a cet effet dans le
plan c-annexé, mais sans qu’il puisse se servir pour son usage personnel de la

loge et des locaux communs.
11 devra se conformer tous les ordres qu'il recevra du gérant et avisera

celui-ci dés qu’il aura constaté une défectuosité quelcongue.
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Son salaire sera compté parmi les choses communes incombant aux
copropriétaires.
Le concierge n'acceptera de rendre service aux occupants de 1'immeuble que
pour autant que le service demandé n'interrompe pas sa présence dans 1l'immeuble
ou la vigilance indispensable a son service.

Article 79..- Le gérant sera tenus de congédier le concierge si
1'assemblée générale des copropriétaires le décide.

SECTION IX - Gérance

Article 80.- L'Assemblée générale peut élire un conseil de gérance composé
de copropriétaires et chargé de l'exécution de ses décisions.

Article 81.- Il y aura un gérant chargé de la surveillance générale de
1"immeuble, ainsi qu'il est dit aux statuts de celui-ci.

Ce gérant sera élu par l'assemblée générale, qui pourra le choisir soit
parmi les copropriétaires, soit en dehors d'eux.

Si le gérant est un des copropriétaires et s'il n'est pas appointé, il
pourra s'adjoindre le secrétaire pour la tenue des écritures. Les émoluments du
gérant ou de son secrétaire, fixés par l'assemblée générale, constitueront des
frais communs.

Article 82.- Le gérant sera chargé de veiller au bon entretien des
portions de 1'immeuble et objets affectés a des usages ou services communs et
notamment de surveiller le concierge, de faire exécuter les travaux de
réparations urgentes ou ordonnées par l'assemblée générale des copropriétaires
et éventuellement par le conseil de gérance, de répartir entre les
copropriétaires le montant des dépenses dans les proportions indiqueées par le
présent réglement, de centraliser les fonds et de les verser a qui de droit.

Article 83.- Si l'assemblée générale n'y a pourvu, le gérant désignera un
architecte attitré de 1l'immeuble.

Article 84.- Le gérant veillera notamment au bon entretien et au
fonctionnement du calorifére, qui pourra étre allumé le premier octobre et
éteint le premier mai.

Article 85.- Le gérant instruit les constatations relatives aux parties
communes de 1'immeuble vis & vis des tiers et administrations publiques. T1
fait rapport & l'assemblée générale qui décide des mesures a prendre pour la
défense des intéréts communs.

En cas d'urgence, ces mesures sont prises par le gérant lui-méme a charge

d'en rendre compte le plus tét possible.

Article 86.- Tous les trimestres, le gérant informe tous les
copropriétaires du montant a devoir lui verser pour couvrir les dépenses
communes. Les copropriétaires liquident ce compte endéans la quinzaine.

Une provision sera remise au gérant pour lui permettre de faire face aux
dépenses courantes dans les conditions gqui seront arrétées par 1'assemblée
générale.
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Article 87.- L'assemblée générale des copropriétaires, convoquée & cet
effet, peut amplifier ou modifier le réglement d'ordre intérieur a la majorité
des 2/3 des quotités indiguées a l'article 6, sauf pour les objets ou une autre
majorité est requise.

CHAPTIRE IV

Dispositions Générales.

A titre transiteocire, 1l est convenu entre parties que le gérant de
1'immeuble et le président de l'assemblée générale seront, pour un terme d'un
an, les personnes désignées par Monsieur Maurice Laconte, soit parmi les copro-
priétaires soit en dehors d'eux. Lorsque le gérant ou le président sera désigné
en dehors dos copropriétaires, 1l n'aura pas de voix délibératives. Monsieur
Laconte pourra néanmoins mettre fin a ce régime & tout moment et par sa seule
volonté, moyennant préavis de trois mois.

En cas de désaccord entre les copropriétaires ou entre un ou plusieurs
d'entre eux et le gérant, les difficultés relatives au statut de 1l'immeuble ou
au réglement intérieur seront soumises a l'arbitrage du président du conseil
d'Administration de 1'Union des Géometres-experts de Bruxelles, ou de la
personne qu'il déléguera a cet effet ou, & son défaut, a un arbitre que
désignera le président du Tribunal de Premiére Instance de Bruxelles.

Le réglement générale, (statut réel et reéglement d'ordre intérieur)
présentement arrété demeurera déposé aux minutes de Maltre Bombeek, notaire,
chargé de 1la rédaction des contrats de vente. II en sera reproduit des
exemplaires qui seront remis en mains de chacun des copropriétaires, aux prix
de vingt francs.

Le cofit de ces exemplaires entrera en compte des recettes et des dépenses
communes.

Le réglement générale étant obligatocire pour tous les copropriétaires
actuels et futurs devra étre inséré en entier dans les contrats translatifs ou
déclaratifs de la propriété de 1'immeuble. Dans chacun de ces contrats les
parties devront faire élection de domicile attributif de juridiction a
Bruxelles, & défaut de quoi ce domicile sera de plein droit réputé élu dans
1'immeuble (loge du concierge).

Joint & l'acte de base établi en date du

Le vendeur. L'acquéreur.



