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appartient la lucarne); les escaliers, couloirs et dégagements du sous-sol;la
cave du transformateur de l'électricité y compris le transformateur et toute 1°'
installation que comprend cette cave (sauf le compteur général, lequel est
propriété de la compagnie exploitante);le monte charge, la cave des compteurs a
gaz (non compris les compteurs ni les tuyauteries que cette cave contient et
qui sont propriétés de la compagnie exploitantes) ; la cave du chauffage
central y compris les chaudiéres qu'elle contient ; la cave & charbon pour
chauffage central, les trois réduits des arrivées des trémies pour déchets
ménagés;les réduits a usage de la concierge ; l'abris avec ses dépendances et
ses dégagements; au septieme étage les dégagements, les réduits a usage de la
concierge, le réduit commun avec déversoir et prise d'eau communale, le W.C.
commun, 1l’acceés vers la toiture et la cabine des installations des machines de
l'ascenseur; la construction compléte de cette cabine; les tuyaux de chute et
d'écoulement des eaux pluviales, mnménagéres et usées; au rez-de-chaussée :
l'entrée, le hall d'entrée, les dégagements, les escaliers, l1'habitation
réservée a la concierge y compris la loge, l'entrée carrossable, le réduit, la
citerne, et la pompe; la cage de l'escalier et le palier, la cage de
1'ascenseur, 1l'ascenseur lui-méme; les trémies pour déchets ménagers; les
gaines d'aération, non compris les chéssis situés dans les dites gaines.

Les colonnes montantes et descendantes d'eau, de gaz et d'électricité pour
autant cependant que ces tuyaux alimentent ou déchargent des parties communes
de l'immeuble; les tuyaux montant du chauffage central jusque et y compris les
vannes placées eu septiéme étage pour desservir chaque appartement; les
colonnes montantes et de descentes du chauffage central alimentant des parties
communes de 1l'immeuble; et enfin, plus généralement tout ce qui se rattache
comme parties intégrante ou accessoire aux parties ci-dessus décrites et toutes
les parties tenues par les usages non contraires au prisent contrat.

‘Article 8.- La propriété indivise des choses communes établie par les
présentes, résultants de la nature méme de des choses, le partage ne pourra
jamais en étre demandé; de méme les choses commues ne pourront é&tre aliénées,
si ce n'est en méme temps et a la méme personne que les locaux de propriété
exclusive, la part des choses communes étant considérée comme 1'accessoire de
chaque bien de propriété exclusive.

L'hypothéque établie sur le bien d'un copropriétaire, & titre privatif
greve par le fait méme les parties communes indivise qui lui sont affectées.

Les stipulations du présent article, sont réciproques de la part d'un
quelconque des propriétaires vis~a-vis de tous les autres et de la part d'un de
ces derniers vis-a-vis. du premier et de tous les autres, en conséquence en cas
de contravention, il sera dii de plein droit par le contrevenant aux non
contrevenants, une indemnité égale au 1/10 de la valeur de l'appartement du
contrevenant.

En conséguence également, dans le cas d'expropriation
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Article 14.- Chaque propriétaire de deux appartements contigus peut
pratiquer dans le mur mitoyen entre les deux appartements, des ouvertures pour
les faire communiquer, & la condition de respecter les gaines et de ne pas
compromettre la solidité de l'édifice.

Toutes 1les dégradations qui auraient été faites aux parties communes de
l'immeuble du chef de ces travaux incombent en totalité au propriétaire les
ayant provoquées.

La méme faculté est réservée a deux propriétaires respectifs
d'appartements contigus et dans les mémes conditions, supportant par moitié
chacun les dégradations éventuelles aux choses communes du fait des travaux.

SECTION 1ll1l.- Service et administration de 1'immeuble.

Article 15.- L'immeuble sera pourvu d'un concierge.

Article 16.- Il peut étre fait appel par l'assemblée générale des
propriétaires, aux services d’un gérant chargé notamment de la surveillance
générale de 1'immeuble, de 1'exécution des réparations & effectuer aux choses
communes et de l'exécution des décisions prises en assemblées générales des
propriétaires. S'il n'est pas institué de gérant, le propriétaire du plus grand
nombre de milliémes en remplit les fonctions; en cas d'égalité de milliémes, la
fonction est dévolue au plus agé; en cas de non acceptation, les fonctions sont
attribuées au propriétaire qui suit avec le plus grand nombre de milliémes.

Article 17.- L'assemblée générale des copropriétaires de 1'immeuble est
souveraine maltresse de l'administration de celui-ci en tant qu'il s'agit
évidemment des intéréts communs.

Article 18.- L'assemblée générale n'est valablement constituée que si tous
les copropriétaires sont présents ou diment convoqués.

Ces conditions remplies, elle oblige, par ses délibérations, tous les
copropriétaires, qu'ils aient été représentés ou non.

Article 19.- L'assemblée générale se tient chaque  année, dans
l'agglomération bruxelloise, aux jours, heures et lieu désignés par le gérant
s'il en existe un, sinon par le propriétaire qui en fait fonction.

L'assemblée générale peut étre convoquée extraordinairement en cas
d'urgence. Elle doit l'étre obligatoirement par le gérant ou le propriétaire en
faisant fonction lorsque la convocation est demandée par des propriétaires
possédant ensemble plus de 250/1.000 de 1'immeuble.

En cas d'innaction du gérant pendant plus de quinze jours, l'assemblée serait
valablement convoquée par un des copropriétaires.

Article 20.- Les convocations sont faites 10 jours au moins et 15 jours au
plus a l'avance, par lettre recommandée ou remise par le concierge contre état
émargé par les copropriétaires. Le délai est obligatoirement réduit & 8 Ijours
pour les assemblées a réunir sur deuxiéme convocation.

Article 21.- L'ordre du jour est arrété par 1l'autorité qui convogque.
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Les décisions relatives & la jouissance des choses communes n:exigent que
la majorité des voix, celles relatives & des transformations ou modifications
au gros oeuvre, ou aux choses communes ou intéressant 1l'harmonie des facades et
acceés, nécessiteront l'unanimité absolue des voix.

Article 27.- Les copropriétaires disposeront d'autant de voix qu'ils ont
de millieéemes dans la propriété.

Article 28.- Pour que les délibérations soient valables, 1l'assemblée doit
réunir comme membre ayant voix délibératives plus de la moitié des
copropriétaires d'appartements représentant ensemble plus de la moitié des
milliemes de 1'immeuble. Si l'assemblée générale ne réunit pas cette double
condition, une nouvelle assemblée est convoquée et délibére valablement quel
que soit le nombre des copropriétaires présents, et le nombre des milliémes
représentés, sauf pour le cas ou l'unanimité est requise.

Article 29.- Les comptes de gestion du gérant sont présentés a
l'approbation de l'assemblée ordinaire de décembre.

Article 30.- Les délibérations de l'assemblée générale sont constatées par
des procés-verbaux inscrits sur un registre spécial et signés par le président
et les assesseurs. Tout copropriétaire peut consulter le registre et en prendre
copile sans déplacement.

SECTION III.- Répartition des charges et des recettes communes.

A.- Entretien - Consommations.
Article 31.- Les consommations individuelles de gaz et de l'eau communale
se paient par chaque propriétaire directement aux administrations intéressées,
chaque appartement ayant des compteurs distincts.

La consommation individuelle du courant électrique sera payée par chaque
propriétaire au gérant de 1'immeuble suivant les indications du compteur de
chaque appartement et au taux de l'index indiqué par la société exploitante.

La consommation d'eau de la concierge, tant pour ses besoins propres que
pour l'entretien des communs ainsi que des services du 7éme étage (W.C. et
déversoir) rentre dans les charges communes, de méme que le gaz utilisé par le
concierge.

La consommation du courant électrique pour le concierge et les services
d'éclairage des parties communes et & l'usage de l'ascenseur, rentre également
dans les charges communes.

Article 32.- Toutes les charges d'entretien et de consommation des choses
communes seront supportées par les copropriétaires suivant la quotité de
chacun, fixée & l'article 35 ci-aprés.

Article 33.- Ces charges comprendront notamment le remboursement des
primes d'assurances contractées dans




-G

seront répartis entre les copropriétaires, proportionnellement au nombre de
leurs milliémes de 1'immeuble (article 6.).

C.- Responsabilité Civile

Article 38.- La responsabilité du fait de 1'immeuble (article 1386 du
Code Civile) et de facon générale toutes les charges de 1'immeuble se
répartissent suivant la formule de copropriété, pour autant, évidemment qu'il
s'agisse de choses communes et sans préjudice au recours que les
copropriétaires pourraient exercer contre celui dont la respomsabilité
personnelle est engagée, tiers ou copropriétaire.

Article 39.- Dans le cas ou un copropriétaire augmenterait les charges
communes pour son usage personnel il devra supporter seul cette augmentation.

D.—- Recettes.

Article 40.- Dans le cas ou des recettes communes sera:Lent effectuées a
raison des parties communes, elles seraient acquises a chaque copropriétaire
dans la proportion de sa part dans 1'immeuble.

Section IV - Réparations

Article 41.- Les réparations et travaux seront répartis en trois
catégories : a)-réparations urgentes
b) - réparations indispensables mais non urgentes,
c)- réparations et travaux non indispensables.

Article 42.- a)- Réparations urgentes - Pour les réparations présentant un
caractere d'absolue urgence, telles que conduites d'eau ou de gaz crevées,
tuyauteries extérieures, gouttieres, etc.., le gérant aura pleine pouvoirs pour
les faire effectuer sans en demander 1l'autorisation et les propriétaires ne
pourront jamais y mettre obstacle.

Article 4').- b)~- Réparations indispensables mais non urgentes.
Ces réparations seront décidées par le conseil de gérance, s'il en existe
un, ou a défaut par l'assemblée générale convoquée a cet effet.

Article 1.:-40- c)- Réparations et travaux non indispensables, mais
entrainant un agrément ou une amélioration quelcongue.

Ces travaux et réparations devront étre demandés par des copropriétaires
possédant ensembles au moins 25% de 1'immeuble et seront soumis & une assemblée
générale convoquée extraordinairement.

Ils ne pourront étre décidés qu'a l'unanimité des copropriétaires.

Toutefois, ces travaux pourront é&tre décidés par une majorité de
copropriétaires représentant les % des voix, si ceux-ci s'engagent a supporter
entierement la dépense.

Article 45.- Les copropriétaires devront donner accés par leurs
appartements, par leurs garages ou par leurs
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des travaux de reconstructions, le supplément sera, a cha rge des
copropriétaires dans la proportion des droits de copropriété de chacun et
exigible dans les trois mois de l'assemblée qui aura déterminé ce supplément,
les intéréts au taux légal courront de plein droit & défaut de versement dans
le dit délai.

Toutefois, au cas ou l'assemblée déciderait la reconstruction de
1"immeuble, les copropriétaires qui n'auraient pas pris part au vote, ou qui
auraient voté contre la reconstruction, seraient tenus si les autres
propriétaires leur en font la demande dans le mois de la décision de
l'assemblée, de céder & ceux-ci ou & ceux des propriétaires qui en feraient la
demande, si tous ne désirent pas acquérir tous leurs droits dans 1'immeuble,
mais en retenant la part leur revenant dans 1'indemnité.

Le prix de cession, a défaut d'accord entre les parties sera déterminé par
deux experts nommés par le Président du Tribunal civil de Bruxelles sur simple
ordonnance, a la requéte de la partie la plus diligente et avec faculté pour
les experts de s'adjoindre un troisieme expert pour les départager; en cas de
‘désaccord sur le choix du troisiéme expert, il sera commis de la méme facon,
par le Présiclent du Tribunal Civil de Bruxelles.

Le prix sera. Payé : un tiers au comptant et le surplus par tiers d'année
en année avec intéréts au taux légal payable en méme temps que chaque fraction
de principal.

Si l'immeuble n'est pas reconstruit, 1l'indemnité d'assurance, de méme que
le prix du terrain et des Dbétiments incendiés, seront partagés dans la
proportion du droit de copropriété de chacun dans les terrains et choses
conlmunes, tel en général qu'il est déterminé plus haut.

B. — Dérogations.

Article 51.- a)- Si des embellissements ont effectués par les
propriétaires a leur propriété privative, il leur appartient de les assurer a

leur frais; ils pourront néanmoins les assurer sur la police générale, mais a
charge d'en supporter la surprime.

b) - Les propriétaires qui contrairement & 1l'avis de la majorité
estimeraient que l'assurance est faite pour un chiffre insuffisant auront
toujours la faculté de faire pour Ileur compte personnel une assurance
complémentaires, a conditions d'en supporter toutes les charges et primes.

Dans les deux cas, les propriétaires intéressés auront seuls droits a
1'excédent d'indemnité qui pourrait étre allouée par suite de cette assurance
complémentaires et ils en disposeront en pleine liberté.

c.- Accidents
Article 52.~ Une assurance sera également contractée pour tous les

copropriétaires, par les soins du gérant, contre tout accidents gquelconques,
que la victime soit un habitant de 1l'immeuble ou qu'elle soit un étranger.
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devront étre montés avant onze heures du matin.

Article 58. - Les parties communes ,notamment le vestibule d'entrée, les
cours communes, les escaliers et couloirs, devront toujours étre entretenus
libres et en tout temps; il ne pourra, en conséguence, jamais y &tre rien
accroché ni déposé.

Les propriétaires ne pourront rien déposer dans les cours et sur les
terrasses pouvant répandre des odeurs.

Aucun propriétaires ne pourra mettre obstacle & ce que le battage des
tapis se <fasse aux différents étages, sur 1les terrasses de la facade
postérieure seulement; le battages de tapis sur les dites terrasses ne sera
toléré que jusqu'a 9 heures du matin.

Article 58.- Il De pourra étre fait, dans les couloirs, ou sur les
paliers, aucun travail de ménage, tel que brossage de tapis, literie, habits et
meubles, cirage de chaussures, etc.

Article 60.- Les occupants pourront faire le battage de tapis dans la cour
ou d'autres nettoyages occasionnels, et ce avant 12 heures, mais ils ne
pourront y faire ni lessive, ni étendage.

Article 61.- Les copropriétaires ou leurs ayant-droit ne pourront détenir
d'autres animaux que des chiens et chats et oiseaux domestiques, pour autant
cependant, qu'ils ne scient ni bruyants ni génants pour les autres occuPants de
1"immeuble.

Article 62.- Les indications aux boites aux lettres, sonneries et entrées
des appartements sont uniquement faites par 1l'emploi des encadrements & ce
réservés.

Article 63.- TI1 est interdit d'introduire dans 1'immeuble des matiéres
inflammables, explosives, dangereuses ou malodorantes.

SECTION IV - Moralité et tranquillité.

Article 64.- Les copropriétaires, leurs locataires ou autres ayant-droit
devront toujours habiter 1'immeuble bourgecisement et honnétement et en jouir
on bons péres de famille, ils devront veiller & ce que la moralité et
tranquillité de 1'immeuble ne soient & aucun moments troublé par leur fait,
celui des personnes de leur famille, des gens & leur service et de leurs
locataires ou wvisiteurs le cas échéant.

Ils ne pourront faire ou laisser faire aucun bruit anormal, aucun travail avec
ou sans machine, ou outils de quelque genre que ce soit qui serait de nature a
nuire a la solidité de 1'immeuble ou & géner leurs voisins ; 1ils sont tonus de
se conformer, pour tout ce gui ne serait pas prévu, aux usages établis dans les
maisons bien tenues.

Article 65.- Les baux consentis par les propriétaires privés devront
contenir les déclarations par les locataires qu'ils se soumettent a
l'obligation d'habiter




-15~

Article 74.- I1 est interdit, sans autorisation de l'assemblée générale de
faire de la publicité sur l'immeuble, d'apposer aucune inscription aux fenétres
et balcons, sur la porte ou sur les murs extérieurs de la maison, ni dans les
escaliers, vestibules, cours et passages communs, seule la plaque de chaque
propriétaire ou occupant sera autorisée; les plaques seront aux dimensions
déterminées par l'assemblée générale et placées aux endroits indiqués par elle.

Article 75.- Les propriétaires des box ne pourront affectes ceux-ci a un
usage commercial quelconque ni pour dépdt de marchandises.

Les box serviront uniquement de garage pour automobile, motocyclettes ou
bicycles. Les box ne détiendront jamais d'autre essence que celle contenue dans
le réservoir de la voiture.

SECTION VIII - Concierge.

Article 76.- Le concierge sera choisi par l'assemblée des copropriétaires.

Il sera engagé et payé au mois.

Il ne pourra étre engagé que sous la condition écrite de pouvoir étre
congédié par le gérant en le prévenant un mois a l'avance par lettre
recommandée ou tout au moins dans le délai minimum autorisé par la loi. Il ne
pourra lui-méme renoncer & son emplol qu'en prévenant le gérant dans les mémes
formes et délais.

Article 77.- Son service consistera notamment: 1°a tenir en parfait état
de propreté tous les lieux communs de la maison ; les escaliers, les cours, les
trottoirs, les rigoles, le water-closet et réduits du dernier étage, les
poignées et ferrures des portes d'entrée, les vitrages des escaliers ;2°- 3
remettre le courrier et les menus paguets qui lui seront confiés; 3°-a fermer
la porte d'entrée de 1l'immeuble a ID heures du soir;4°- & exercer sur le
dernier étage une surveillance vigilante au sujet de la bonne tenue et des
meurs;5°—- a faire visiter les appartements et autres locaux occupés ou non en
vue de la location; 6°- il y aura la surveillance et l'entretien du calorifére

et du téléphone installé dans la loge ;7°: recevoir les communications
téléphoniques des et pour les occupants de 1'immeuble; 8°- veiller a
1'évacuation réguliére et rapide du contenu des poubelles;%9°- il sera

dépositaire des clefs des robinets et colonnes montantes des parties communes,
afin de pouvoir fermer celles~ci en cas d'accident et vider les eaux en cas de
gelée; 10°- il sera également détenteur des clefs des locaux communs.

Article 78.- Son service comportera plus généralement tout ce qui est
d’usage dans les maisons biens tenues.

I1 sera logé, chauffé, éclairé dans les locaux prévus a cet effet dans le
plan c-annexé, mais sans qu’il puisse se servir pour son usage personnel de la
loge et des locaux communs.

Il devra se conformer tous les ordres qu'il recevra du gérant et avisera
celui-ci dés qu’il aura constaté une défectuosité quelconque.
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Article 87.- L'assemblée générale des copropriétaires, convoquée a cet
effet, peut amplifier ou modifier le reéglement d'ordre intérieur a la majorité
des 2/3 des quotités indiquées & l'article 6, sauf pour les objets ou une autre
majorité est requise.

CHAPTIRE IV

Dispositions Générales.

A titre transitoire, il est convenu entre parties que le gérant de
1'immeuble et le président de 1l'assemblée générale seront, pour un terme d'un
an, les personnes désignées par Monsieur Maurice Laconte, soit parmi les copro-
priétaires soit en dehors d'eux. Lorsque le gérant ou le président sera désigné
en dehors dos copropriétaires, il n'aura pas de voix délibératives. Monsieur
Laconte pourra néanmoins mettre fin a ce régime a tout moment et par sa seule
volonté, moyennant préavis de trois mois.

En cas de désaccord entre les copropriétaires ou entre un ou plusieurs
d'entre eux et le gérant, les difficultés relatives au statut de 1'immeuble ou
au reglement intérieur seront soumises a l'arbitrage du président du conseil
d'Administration de 1'Union des Géométres-experts de Bruxelles, ou de 1la
personne qu'il déléguera a cet effet ou, & son défaut, & un arbitre que
désignera le président du Tribunal de Premiére Instance de Bruxelles.

Le reéglement générale, (statut réel et réglement d'ordre intérieur)
présentement arrété demeurera déposé aux minutes de Maitre Bombeek, notaire,
chargé de 1la rédaction des contrats de vente. II en sera reproduit des
exemplaires qui seront remis en mains de chacun des copropriétaires, aux prix
de vingt francs.

Le colt de ces exemplaires entrera en compte des recettes et des dépenses
communes.

Le reglement générale étant obligatoire pour tous les copropriétaires
actuels et futurs devra étre inséré en entier dans les contrats translatifs ou
déclaratifs de la propriété de 1'immeuble. Dans chacun de ces contrats les
parties devront faire élection de domicile attributif de Jjuridiction a
Bruxelles, a défaut de quoi ce domicile sera de plein droit réputé élu dans
l1'immeuble {(loge du concierge).

Joint & l'acte de base établi en date du

Le vendeur. L'acquéreur.



L'ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES
" RESIDENCE L/OASIS "
ayant son siege a Woluwe-Saint-Lambert, avenue de
Brogqueville, 169
statuts originaires transcrits au premier bureau de
hypotheques a Bruxelles, le 6 aoQt 1937,
volume 2162 numéro 1

Extrait de l’acte du 10 septembre 2003

Acte de base et le réglement de copropriété dressés par le
notaire Joseph Bombeeck, ayant résidé a Bruxelles, Ile
gquinze Jjuillet mil neuf cent trente-sept, transcrits au
premier bureau des hypotheéques & Bruxelles, le six aofit mil
neuf cent trente-sept, volume 2162, numéro 1.

Modifiés par acte de Maitre Lorette Rousseau, notaire
associé, membre de la société civile & forme de société
privée a responsabilité limitée dénommée « Pierre Van den
Eynde & Lorette Rousseau, Notaires associés », ayant son
sieége a Saint-Josse-ten-Noode, inscrite au registre des
sociétés civiles de Bruxelles, sous le numéro 4466, le dix
septembre deux mil trois comme suit

REPARTITION DES QUOTITES DANS LES PARTIES COMMUNES
DU COMPLEXE IMMOBILIER

- local droit de 1l'ancienne conciergerie : quatre-vingt-un/
dix mille cent soixante huitiémes 81/10.168

- local gauche de 1'ancienne conciergerie : quatre-vingt-
sept/dix mille cent soixante huitiémes 87/10.168

- appartement 1A : six cent gquatre-vingts/dix mille cent
soixante-huitiémes 680/10.168

- appartement 1B : qguarante cent trente/ dix mille cent
huitiémes 430/10.168

- appartement 1C : quatre cent septante/dix mille cent
soixante- huitiémes 470/10.168

- appartement 2A : six cent quatre-vingts/dix mille cent
soixante-huitiémes 680/10.168

- appartement 2B : gquarante cent trente/dix mille cent

soixante— huitiémes 430/10.168



appartement 2C : quatre cent septante/dix mille cent

soixante~ huitiémes 470/10.168
appartement 3A : six cent quatre-vingts/dix mille cent
solxante-huitiemes 680/10.168
appartement 3B : quatre cent trente/dix mille cent
soixante-~ huitieémes 430/10.168
appartement 3C : quatre cent septante/dix mille cent
soixante—~ huitieémes 470/10.168
appartement 4A : six cent quatre-vingts/dix mille cent
soixante-huitiemes 680/10.168
appartement 4B : quatre cent trente/dix mille cent
soixante- huitieémes 430/10.168
appartement 4C : quatre cent septante/dix mille cent
soixante- huitiémes 470/10.168
appartement 5A : six cent quatre-vingts/dix mille cent
soixante-huitiémes 680/10.168
appartement 5B : quatre cent trente/dix mille cent
soixante- huitiémes 430/10.168
appartement 5C : quatre cent septante/dix mille cent
soixante- huitiemes 470/10.168
appartement 6A : six cent quatre-vingts/dix mille cent
soixante-huitiémes 680/10.168
appartement 6B : quatre cent trente/dix mille cent
soixante~ huitiémes 430/10.168
appartement 6C : quatre cent septante/dix mille cent
soixante- huitiémes 470/10.168
le garage Gl : quatre-vingts/dix mille cent soixante-
huitiémes 80/10.168
le garage G2 : quatre-vingts/dix mille cent soixante-
huitiémes 80/10.168
le garage G3 : quatre-vingts/dix mille cent soixante-
huitiéemes 80/10.168
le garage G4 : quatre-vingts/dix mille cent soixante-
huitiémes 80/10.168
le garage G5 : soixante/dix mille cent soixante-huitiémes
60/10.168

le garage G6 : septante/dix mille cent soixante-huitiémes
70/10.168

le garage G7 : septante/dix mille cent soixante-huitiémes
70/10.168

Total : dix mille cent soixante-huit/dix mille cent
soixante-huitiéme 10.168/10.168



REGLEMENT DE COPROPRIETE

I1 a été ajouté un article dénommé « Destination des
locaux de 1l’ancienne conciergerie ».

« Ces locaux ne pourront é&tre revendus gu’a des
copropriétaires de la résidence L’Oasis.

Les locaux ne pourront é&tre loués séparément ni
affectés a des destinations autres que 1’annexe du logement
de 1"acquéreur. Aucun bureau ne pourra y &étre installé,
excepté un bureau privé ne nécessitant aucun accés pour des
personnes extérieures a 1’/ immeuble. »



LSe
S dere quiils possédent on vertu de 1’article 552 «u Code

o o

L@& @

REGLEENT CIEITNRLL DI COPROPRILTE

Belatif & 17immeoubls situd i Woliwe-Taint~Tormhert

Angle des avenues de Brogueville et du Rol Chevalie

—— b gy o

CHAPTITRE 1

EXAPOSE GIMIERAL

Article J.=- Fadsani application de 1 ficvitéd prévue
par 17article 664 du Code Civily~yant por. ..i=t le regl-
encnlt du mode de reparatiors ¢t reconstrvovicn. de 17ime

meublc sis & Woluwe-Saint-_cmbert sal’angi .cs nvenucs
de Zrocuveville et du Roi lgxxlier Tes ¢oUonel o dires
cnt >r;b1m9\“nsw.qu’17 suit,’c statut e 0 uabla,
rpg]“nt tout ce qui concerne 1~ conge v “+. Tentretien

et éventuellement 1a reconstruction Jde 1"rﬂ Ele,.

Ccs dispositions et les servitudes o... on ~dsultent
soit @ur les partics privées au prefit des norties comu-

munes ,uulu sur les parties conmune. bTois 7o surties
privies,s’iuposent en tont que sthiat rosT o~ 0 igg
CcoNi cm*nef“ﬁres ou t tulnires (e droits 1 1~ et
fubu%b~ :11les sont,en consdéquerces ifmmuabl. . = o L

’ ey :
da’ aC"“”d ucnime des copronricent csyleqr N

posabie “ux tiers que par Ity oo viptic

crticle 2.~ I1 est en outre n. Até no v S -

les » rties et leurs cyonts draite . quelH T2
ce s-:t.Un reglement inte.zevwr - 7 if & S oz de
17drzeuble et oux détoils de Lo vi o an cor -
ré!'“ment n’est pos de stotur rie’ <t oest . L cle do
modifications d-ns les conditions c:?il i - . RS
modiifications ne sont point souwnise~ & 1. - nbior

srticle 3.- Le statubt ro-l <de [ immeubie = 5 ro-

lenent intérieur forment le regiem.:t géndro. CE& 0 2DP0: -
riété.

CHAPITRE IT

STATUT DL L2 Ti0: UBLiS

-

SECTION 1 : Coproprid¢té indivise et propriicé pri-
vative.

article 4, - Pouw donner & 1o 4ivision ~¢ L'ium
telie cw’elle ser- inclaude cl~pmis,une boen ldac

wndiscutable,tous les copropr €iires du terrain 4cal. rent

er les uro e "atressic droit d’accesst.a immobil-

civil,en tint g.e ce ‘ireit ne e roomorte pas pove Ch‘cun
a?eous & 11% LY pparterent do .. 7 se . serve ia propric
entisic et exclusive.

2°= Les quotités afferentes cu méme apportesent dars
ies parties communes de 1?immeuble.
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non batisse a front des avenues:les
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Lette cession est foite & titre onéreux p.r ch-cun
moyen.;:ant 1a cession,corrélotive cdes droits des ~utres,
les droits de chicun étant pour l’enregistrement dvnluds
a Frones.

Article 9.- In vertu de la cession qui pricede,l’im-
meuble comnortera des marties communes dont la copropridéte
apnartiendre indiviscment & chaque acquéreur pour la quotité
indiquée ci-aprés et des marties privees dont chaque accué-
reur aura la propriété nrivative.

isriicle 6,- La valeur de l’ensenble de 1’immeuble
est divisé en 1.000 ports.

Chague anprrtement et chaque parege repr¢sentera un
certain nowbre de parts einsi qu’il est indiqueé ci-apréss
chaque part euportant de plein droit la proprrété d’une
quotité égale dans les parti g coumunes.

L’appai tement A du premier étage correspondra a
.ll'l".'000;6.0.."0.0Qi'x..'O....O(‘DQ.!O"'6U/7'OOO
L’apnartement B du premier étage corre-pondre & 43/1.000

111 : 1" 1

" c " " Lv/1,000

" A " sccond " L " 635/1.000

1 B n 1 1 t n 43/1 .000

1 L n 1 i 1 lk?/l .000

" L M troisiéme " " EE/1.000

1 3 f 1" " 1" 1t L+ 3/1.000

1 c v 1 "o 1 1 Lg?/l_o()o

" A " quatricme " - " 60/1.,000

i B 1 11 1 1 3] 3/‘]_ “ ()()O

n ,:;. c n 1 1 n .lgf‘/‘/l .000 .=

" A " cinquiéme " " & /10000

1t D 1] 1 1" 1 1" .’«/3/1 000

" c - 1 1 1 n o1, T/ 000

n A MV giviéme " M "G 1 000

1t B on " o 1 vl ‘3/3» .C00

" coon 1 1 1 1 L’“’f‘/l .C00
Le garage N°l cOrrespondrd d.e.ieeveeerseseeeese  o/1.000
’l " “ 2 ” ‘a. ¢ 0 o R Y v N & B 09 O VB € o G & 0 @ ‘;\1/1 8 O{)‘O
't " "3 l‘ é» e ® 0 % 0 0 v 98 O 0 G G & 8 @ w » 0 8//1 UO{;:) o
” " ” )—f‘ " ‘a, ® 6 0 & & 0 ¢ ¢ O VU ¥ O O o 9 9 & © 6//1‘ L 2 O(/;O r‘)L
" " ” 5” H ” é- % ® ¢ 8 ¢ 8 30 00 ®» 8 0 0 ¢ ¢ G @ o 6/1 L] O()O ’
” " 'l 6 " é: @ 0P 9T & &V 285 0 O @ ¢ % 0 & & B “‘./- /1. kd G:}O
n n " 7 H ma"é."‘jvlncitocctcOQ ‘7/10000

Il est formellement stipulé,que auelles que scient
les transfobtmations ou améliorations ghi serciemnt faites
dans une patties commune quelconque de 1’iwmmeuble,lu ven-
tilatlon des milliéme Ce propriltd telle gulelle est
¢tablie ci-dessusyne peut 8tre modifide que par une déci-
sion de l’assemblée générale prise & 1’unanimité absolue

-;des conroprictaires.

L ;rticle 7.- Les choses communes de 1’immetvble cotpren-

aronts
Le sol des bitiments et de 1la cour et de 1a zone de

c 1 fo?dutions les d¢gonts
les trottoirs,les gros murs de facade (mars nod les gardes

corns dse balcons et les volets),la toiture (& 1?2exception
cenendant des narties vitrées des lucorn: s,dont 1’entretien

restera & charge du propriétaire de la place & lacuell e
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appartient la Jucarne);les escaliers,coulaars et digagerments
du sous-soljla cave du tranuformeteur de 1’¢lectricitd 7
compris le truonsformateur et tovte 1’inste lation que comnre
cette cave (suuf le compteur giéniral,lequel est propriéteé

de la compagnie exploitante);le mogte charge,la cave des com
teurs a gaz (non compris les coipteurs ni les tuyauteries Gu
cette cave contient et qui sont propriétés de la compagnie
exploitantes):le cave dv chauffage central y comnris les
chaudléres qu’elle contient;la cave & charbon nour chauffug=
central,les trios rdduits des arrivéies destr mies pour déche
mcnagéssles roduits & usage de le conciergesl’cbris avec ses
dénencdances et ges dégagenents;an septiéme ¢t ge les degng-
ements,les reduits a4 usage de la concrerge,le reduit comiun
avec dcversoir et prise d’ecau commw 2le,le W.C. comrun, 1.7 ecs
vers la toiture et la cabine des installations deos michinesg
de 1’ascens-ur;la construction complote de cette crbines

les tvyeux de chute et d’écovlement des eaux plrviales,
ménasnres et usées;au rez-de-chaussde:l’entrée,le h.11
G’entréec,les dlgagenents,les escaliers,] hobit. tion réservée
& la concierge y comniis la loge,l’entrie cerrossaple, ‘e
reduit,lo citerne,et la noupe; 1a cage de l’escnlior et le
prlier,l: cage de l’cscenseur,l’ascenseur Tui-néme;les trémie
pour dechets 11 nigersiles guines d’ac¢ration,non coipris les
chflssis situds dens les dites gaines.

Les colonnes montantes ct descendontes d’e. v,de ga
ot d’¢lectricité pour avtant cependant que ce-. tuy:ivx ating-
entent ou déchargent des mirties communes de Dinmeunle:
Je« tuyauy montant du chruffage ccntral jusoue et y oo ouaris
les vannes plactes eu sentiere ¢tage nowr dr sser vir chogue
apparteiient jles colonnes iontontes et e descenteo., dn chouffa
ge centrel alimentant des parties communes de 173 evh ey
et enfin,»nlus giénsralenent tort ce aul se rott-chie come
partics intégrant: ou accescoire aux parties ¢ ~des:us d cr-
ites et toutcs les partics tenues pour comnies nar les
usages noncontraires au pr.sent contiat.

‘ Article O.- La propriét. indivise des choses ComIUne s
e¢tablie nar les présentes,raésultants de la nature méme de
ces choses BUNNIIERXUEY POREIONEYEIEX J¢ part: ge ne nourra
Joeds en dtre demandé;de méue les chioses commiu ¢s no
pourront 8trc alicndes,si ce n’est en mére tenns et > a
méme personne que les locaux do aropriété exclusive,lc part
des choses communes (tunt considérée comme 1’accessoire d.
chaque bien de propriétd ciclusive.

. L’hynotheéaue eteblie sur Je bien d’un copronrict-ire,
~a T tre prwvatif greve »ar le fait méme les parvties communes.
indivise gu® lui sont affectées.

Les stinulations du priésent article,sont rcécinroques
_Ge la part d’un quelconque des nropy ¢taires vis-d-vis de tous

" los autres et de 1o nart d’v de ces derniers vis-avis du

arenier et de tous les auvres,en conséquence en cas de co,tr-
avention,il sera af de wnlein droit par le coptrevenant aux

non contrevenants,une indemnitc ¢gale au. 1./10 de la valeur
de 1’appavtement du contreven nt.

n conséquence également,dens le cas d’expropriation
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forcde,par voie nar¢e ou autrr,d’une pronridte privative,
Ja vente portere concurremment sur les ¢rolts ind: wvis qui
en sont l’accessoire.

Article ¢.- Chaoue nropridté privée comnortera les
rerties constitvtives de 1’appartenent de cliccun des
copropridtaives (& 1l’exclusion évicdemment des narti es
comnes) et notamment:le plancher dr 1lanpartenent avee les
poutres et so’lves qui le souticnnent,les cloisons intér-
jiecures avec leurs portes,les mitpyennetés des cloisons
séparant cntre cux les anpartements on logencnt,les fendtres
sur rues et sur cours avec volets etleur gorde-corps,les port-
es palieres,toutes les canclisations intirieures de 1’apn-
artemant,d’ecu,gaz et ¢lectiricité jusqulanxy coripteurs
privés du dit anpartement les installations senitoires des
water-closet et de 1« salle de bain,l’dvier,les placards
armoires,les chlssis des toitures pour la chambre du
sentieéme étage,le nlafond attachd aux poutres du plancher
de D’annortement srnérieur et on résumé,tovt ce qui est inclus
a 1’intérieur drs appertements.

*

Les caves privées & charbon et & nrovisions alloudes
by s g, P . 2
a chacin,les chembres de mansarcde,sont propricté privées.

Articlc 10.- Chacun des copropridtaires » le droit de
Jorir ot de cdisnoser des locaux de pronricté privetive
dins ler limites fixées nar le présent contrat,et a cond-
ition de ne nas nuive aux droits dcs autres conronrictaires
et 'de ricn faire qui nuisse comprounettre Je la so'icdité de
1’iimcuble.

11 peut modificr comme bon lui semble,la distribution
intéricurce de ses locaux chdisbre du dernier <tofe,et ¢ ven,
mais sovs sa responschilitdé A 1?égard des affeissements,
digracations et autres accidents ou inconvénients qui en sera-
ient la conséquence pour les parties commuies ou les appar-
tements des autres copropridtaires.

article 11.- In cas de nercement de gros muvs do refend,
les travaux ne pourront &tre exdécutds cue sous la survesl-
lance d¢ 1’ vchitecte de 1’iimeuble,désigné por 1’assemblée
géncrale des proprictairves.Les honoraires de cet architecto s
seront & charge du pronridteire qui foit exdcuter les travaux.

Article 12.~ Rien de ce gui concerne le style et
17harmonie de 17immevble,méme s’i] s’agit de choses ar
privativement des anpartements,ne pourra &tre modifice que
nor déclsion de llassenblée gincrale prise & 1’unanimité des
votants.

I1 en sera ainsi notamment des portes d’entrécs des
appartement s et autr s locaux narticuliers,des fenétres
des gardes corps des balcons,des persie nes et de toutes
les: partics visibles de la rue et cel. méme en ce qui concerne
la*peinture. ‘

article 13.- I1 est dnterdit aux poopridétaires d’app-
artements de faire,en ce qvi conc:rne leur appartenent,
auvcune modification au gros oeuvre de 17inneuble,tels que
murs,nans de fer ou plancher.
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forcde,par voic parée ow autr-,d’une pronricte prrvatwvc,
la vcn%o portera concurremwemt sur les droits ind: vis qui
en sont 1’accessoire

Article ©,- Chaque nropridété privée commortera les
rerties constitvtives de 1’a appartement de checun des
copronridtaives (& 1’exclvsion évidemment des nmarties
commes) et notamment:le plancher dc l’anpartenent avec les
poutres et so’ives qui- le souticnnent,les cloiscons intér-
icures avec leurs nortes,]es mitgyennetds des cloisons

séparant cntre eux les appartements on logencnt,les fendtres
sur rues et sur cours avoc volets etleur furde cnrnogles port-
es p%‘wores toutes les canclisa léng int rieures de 1’ann-
Mltcmanu,o es0,gaz et OWectrlc1te Jusqu’anx cormpteurs
privés du dit anpartement les JﬂSua11 vCiones seniteires dcs
water-closet et de la salle de/bain,l’c¢vier;les plocards
armoires,les chéssis des t01t94es povr 1a c1‘mbxe Gv

sontﬂeme ¢tage,le nlafond atticheé aux poutres du piancher
de 1’annertcmoent stmérieur ef on résumé,tovt ce qui est inclus
a 1’intérieur dcs appertenm S.

Les caves privées & cllarbon et & provisions alloudes

p 1 - 3 . - ] + . PR ¢ - I
a chacin,les chambres de wansoycdeysont propridté nrivées.

Article 10,.- Chacun/des coproprictaiies A le droit de
jouir ot de cdisnoser ded locaux de pronri¢té privetive
d:ns oo Jinites fixces/nar le pr@sent contrat,et & cond-
ition de ne nos nuive duvx droits des auvtres co;ropvir taires
et de vicn faire qui wuisse comp:ounettre le la so'iditéd de
17iimeouble.

I1 neut nodifigr comme bon lul senmble,la distr‘bvtion
intéricurce de ses ﬁoca X,chaubre du dernier ctafeget c ves
mails sos so respordscebilitée 2 1’égard des affalsuement
d\gru€atﬁons ct qU‘cres accidents ou inconvénients qui Pn sera-

ient la conséquence pour les parties commures ot les appar-
tements des autres copropridtaires.

;rtlc1e 11l.- in cas de nercement de gros mu's do refend,
les traveux ne pourvono étre exécutces cuve sous la surveil-
lance dr 1’ wchitecte de 1’iimeuble,d¢signé par l’asscmblée
"Pn<ra1e des pronrictaires.Les hnnorllres de cet architecte s

eront & charge du pronvid¢taire cui fait exdeuter les travaux.

ATth]e l2,~ Rien de ce qu1 concerne le style et
Iharmonie cde L’immeuble,mlme s’il s’agit de choses d - .~ ..
privativement des anpurtomcnts ne pourra &tre modifiée que
Dor dCC“SLOD de l’assenblée geéncrale prise & 1’unanimité des
votants.

I1 en sera ainsi notamment des portes d’entrées des
appartement s et autr-s locaux particu11ers des fenétres A
_des gﬂrdos corps des balcons,des persie mes et de toutes ‘
les nartics visibles de 1la rue et Ce7u néme en ce qui concerne
la*pelnture.

article L3_~ I1 est -interdit aux propriétaires d’app-
artements de faire,en ce qui conc:rne leur appai rtenent,
avcune moq1f"catlcn au gros oeuvre de Jl’imnecuble,tels que»
mur Synans de fer ou plancher.




[

N

Article 1Y4.~ Chague propriétaire de deux apnortements
contigus peut praticuer dans le mur mitoyen entre les deux
appartements,des ouvertures pour les faire communiquer,

a la condition de respecter les geines et de ne pas
smmElkrr compromettre 1o solidité de 1’édifice.

Toutes les dégardations qui auraient été faites aux mrties
communes de 1’immeuble du chef de ceg travaux incombent

en totalité au proprié¢taire les cyant provoquées.

ILa m8@me faculté est réservée & deux propriétadires
resnectifs d’appartements contigus et dans les mémes
conditions,supportant par moitié chacun les dégradations.
éventuels 2ux choses communes du fait des travaux.

SSCTION 17 .~ Service et administration de 1’irmmeubles.

article 15.~ L’immeuble sera pourvu d’un concierge.

Article 16.~ Il peut B8tre fait appelgpar 1’assemblée
gépérale des propriétaires,aux services d’un gérant

chargé notamment de la surveillance générale de 17immeuble,
de 1’exécution des réparations & effectuer auxchoses
communes et de 1’exécution des décisions prises en
assemblées générales des propriétaires.S’il n’est pas
institué de gérant,le propridtaire du plus grand nombre

de milliemes en remplit les fonctionsjen cas d’égalité

de milliémes,la fonction est ddévolue au plus 4zéjen cas

de nonvaccepéation,les fonctions sont attribuces au
proprié¢taire qui suit avec le plus grand nombre de milliémes

Article 17.~ L’assemblée générale des copropridtaires
de 1’immeuble est souverailne maitresse de 1’acdninistartion
de celui-~ci en tant qu’il s’agit évidemment des intéréts
communs .

Article 18.~ L’assemblde geénérale n’est vAlablement
consfitucée cue si tous les copropriétaires sont présents
ou dlment convoqués.

Ces conditions remplies,elle oblige,par ses délibér-
—ations,tous les cppropriétaires,qu’ils aient 4té représentds
ou non.

Article 19.- L’assemblée géncrale se tient chaque
année,dans 1l’agglomération bruxelloisej,aur jours,heures
et lieu désigneés par le gérant s’il en existe un,sinon
par le pronriétaire qui en fait fonction.

L’assemblée gdénérale peut &tre convoquée extreordin-
—airement en cas d’urgence.Blle doit 178tre obligatoirem-
-ent par le gcrant ou le nropriétaire en faisant fonction
lorsque la convocation est demondée par des pronridtaires
possedant engemble nlus de 250/1.000 de 1’immeuble.
in cas d’innaction du gérant pendant plus de quinze jours,
~llassemblée sevait vahablement convoquée p-.r un BN EEXH
kkxizm des copropridtaires. "

St

Article 20.~ Les convocations sont faites 10 jours
au moins et 15 jours au plus & l’avance,par lettre
recommendée ou remise par le concierge contre état dmargé
par thes copronriétaires.Le délai est oblipatoirement
réduit & 8 jours pour les assembldes & réunir sur deuxicme
cenvocation.

Article 21.~ L’ordre du jour est arr&tc¢ par l’auto-




6.-
rité qui convogue,

Article 22.- L'assemblée généralc se compose de
tous Tes copropriétaires de l'immeuble quel que soit le
nombre de leurs milliemes,

Un Coproprletalre peut se faire reprusenter soit
par un autre coproprletalro ou par toute personne dfiment
mandatic par 1u1. Ce mandat devra étre écrit et stipuler
expressément s8'il est géneral ou s'il ne concerne que
les délibdéraions rola{lves a cirtains objets que le man-
dat détermincra. A défaut de cette stipulation ,le man-
dat sera réputé inexistant et le rcprwsontqnt n(qura pas
droit aux v8tes qui seraient émis av cours de 1'assemblée
Cependant, en cas de discussion cnire les coprenriétaires
et le mandatiare au sujet de la portée du mandat, le
droit de vote 11t1g1eu1 restera suspendu jusqu'a complé~
ment du mandt,

Dans le cas ou par suite d'ouverturc 4e succession
ou autre cause 1! gale, la propriété d'une portion de 1'°
immeuble se trouverait a partenir, soit & dcs c¢o sroprié-
taires indivie, tant majeurs que mineurs, ou incapables
ces derniers représentés comme de droit, sSoit par un usu— -
fruitier ou des nu propriétaires qui tous dcvront &tre
convoqués et auront le droit d'assister aux asscnmblées
générales avec voix consultative, mais ils devront élire
un seul d'entre eux comme reprdisentant ayant voix d41libé-
rative et gul votera povr 1le compte de la colleﬂ*ivit{.
La procuration qui sera donnée a cela1—01 cu le mrocés-
verbal de son élection, devra“8tra annexé au prcces-ver-
bal de l'asse ‘blée.générale,

Art;g;Q_ZS L'assemblée générale designec pour le
terme qu'elle detcrmlne, a la majorité des voix, son pré-
sident, son vice-président, et deux assesseurs qui peu-

vent etre réélus,

La présidence est dévolue pour ces désignations au
propriétaire du plus grund nombre de milliemes ,et, en
cas d'égalité au plus &ge.

Article 24.,- Le bureau est composé du président ou
du vice pre<sident, ascsiste des deux assesseurs désignds
par l'assemblée,et, a défaut des deux propriétaires du
plus grans nombre de millieémes,

Le bureau ainsi fori'é desipgne le secrﬁtﬁlre qui
peut étre pris en dehors de l'as emblée, nais qui, sauf
désignation contraire, sera le germnt dans le cas ol
celui-ci n'est pas le copro-riédtaire appelé a la prési-
dence,

Artlcle Le 25,~ I1 est tenu une feuille de présence
;gul est Oertlfléc par le président.

. Article 26.— Les délibérations sont nrises & la ma-—-
gorlt des voix des coproprictaires pr@s ents ou représcn-
té§, sauf dans lc cas ou une magorlte plus forte,ou, mé-
me 1‘unan1m1te est ex1ﬁee par le »nrésent statut, ou par
le réglement d'ordre intérieur .Lorsuyue l'unanlnlté est _
tequist .ellt né&cddrt pas s'entendre sculerent de 1l'unani-
mité des membres présents ou represcntés 4 1l'asscmblée
générale, mais & l'unanimité dcs CupTOprletaerS les dé-
faillants étant considérés comne ey nosé a la pr0p081tlon.
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Les décisions relatives & la joulssance des choses
communes n’exigent que la majorité des voix,celles
rclatives a dps transformations ou modifications au gros
oeuvre,ou aux choses communes ou intéressant 1’h-rmnonie des
fﬂoades ct acceés,nécessiteront 1’unanimité obsolue des
VOix.

Article 27.~ Les CODTODTlCu€lTL“ dlsposoront d?autant

e e e

de volix ¢u’ils ont de mlllwemes dans la pronriété,

Artjclo 28.~ Pour que les déliberations soient

alobles,l’assemblée doit réunir comme membre ayont voix
d(libéra%lves nlus de Ja moité des copropriétaires
d’ﬁnpﬂrtements,repreoentant ensemble plus de la moité des
milliémes de 1°immeuble.Si ]’qssemblce générale ne réunit
ps cette double condition,une nouvelle assenblée est
convoqudée et délibere valablenent quel que solt le nombre
des copronridtaires irésents,et le nombre des mil!iémes
renrosontcsguauf pour le cas ou l’unanimite est requise.

Article 29.~ Tes comptes de gestion du gér.nt sont
rd P N - i - - 3
nresentés & 1’approbation de l’assemblée ordincire de
décenbre.

tvclg_300~ Les délibc¢retions de 1’assemblée
nenorale sont constatées par des nrocees-verbaux inscrits
sur un registre spécial et signés par le nrasident et les
assesseurs.Tout conropridtaire peut consulter le registre
et en prendre conie sans déplacenent.

-mma.—.—.ﬁ

communes .

A~ Intretien ~ Conscrmations.

P4

Article 31.- Les consommations individuelles de gagz
et de 1’ezu commuiale se paient nar chaque propriétair
dircctement cux administrotions intéressées, chaque
appartement ayant des compteurs cdistincts.

1a consommatinn ﬁndividueIWe du courant électrique
sepa neyee par chague propriétaire au gérant de 1’immeuble
suivant les indicetions du comnteur de chague =npertenent
et au tavr de 17index indiqvé nor la o@ClLLP exu]o tente,

La consomuiation ¢’eau c¢e lo concievge,tant pour ses
bescins propres que pour 1’entre tien des cowmhns a~nsi
que des scrvices du 7 e étage (W.C. et ddversoir)
rentre dans les charges comrmunes,de méne gue le gaz
utilisé par le concierge.

Lo consommation du courant électricue nour le cnnoﬁe ge
et les services d’oclalrage des nabiies cowmunes et a 17us~
age de l’ascanseur,rentre egalement cans les charges
comumunes .

7 Article 32.~ Toutes les charges d’entretier et de
o@hsommgtjow des choses comnunes seront sunportées n'r
le: covropriétaires suivant la quotité do chacun, fixé
A 1’article 3) ci-anrés.

ArngLe 33.~ Ces charges comprendront notamment
le rembouvrsement des nrimes d’assurances contractces deons



17intérdt de tovs por 1lc g-rant,l’cchat de charborz nour

le chouf?’ age central 1’entret1en et le fonctionnetient

dauw ceiorlf@re,T’entretlpn d’un tapis d’e@c:1werzle
chauffage,le gaz,’’électricité pour le service c¢u concierge
la retrlbut;on <ventu011e du g« rant les nonor ires de
1’arcitecte prévu & 1’article 03 et le salairecdu concierge
les frais d’achat,c’entretien et de reuple cement du

nobiller cowmung Wea frais des poubel’es de 1o maison et

les divers usten51lcs nécessaires au concierse pour le

nettoyvage et 1l’entretien de la maison,la consomation

d’ean pour l’immeuble.

L’entretienyles r<parations et le fonctionnement de

l’ascenseur 1’ccla1rage et T’entretlon de la cage de

llescalier, 1’entretwen du jardin a rueset d’une fagon *

genrralo hnutes les dénenses nccessalres a l’entretien des

varties communns de 1?immeuble.

Article 34~ Le balayage et 1’entretien des trottoirs,
de la zone de recul,de l’allée cocheéere et de la cour,
sceront considérés comme rentrant dans les charges communes.

Article 35.~ Les charges communes se répcortissent
sulvant les proportions suivantes:

Appdrtement A du premier étage 66/1.000
1 1 ] b}/l 000
1] 11 1 g7/1 000

du second etage 60/1..000
" " 43/1.0C0
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n 1 1 L 3/] . 000

" "o 1 Q7/1 000

du sixiéme étoge 66/1.000
n n 1" ‘43/1 000

n " n 47/1.000
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article 36.- Les frais et éventuellement le d<ficit
du telephone commun se répartiront,d part égales,entre
. les DTOOTletclreS des annartements non reliés directement
. -au réseau genérel.
‘ L’excédent éventuel sera réparti entre les dite
pfopriétaires,également & parts égales.

B.~ Imnbts.

Article 37.~ A moins que le< imndts relatifs A
1’immevble ne soient établis dircctement »ar les pouvoirs
adninistratifs sur chaque nropriété nrivée,ces impbts
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scront répartis entre Jes copronroétaires,pronorbticnnel -~
lement au nombre de Teurs milliemes de 17immeuble (arti-
cle 6.). , ) :
C.~ Resnonsabilité Civile

Article 38.~ Ia resnhonsabilité du fait de 1?imacuble
(article 1306 du Code Civile) ot de facon ganérale toutes
les charges de 12immcuble se riepartissent swivent la
formule de copropricté,pour autant,évidemment qu’il
s’agisse de choses commues et sans préjudice au recours
que les copropriétaires pourraicnt erercer contro celul
dont la resnonsabliitd personnclle est engagée,tiers ou
coproprietaoire,

Articlc 39.~ Dons le cos ou wn copropriétaireé
augmenterait les charges communes pour son usage personnecl
il devra supporter seul coctte augmentation.

D.~ Recettes.

Article Y40.~ Dans lc¢ cas ou des recettes communes
seraicent effectuées a r."son des perties communes, elles
seraicent acquises a choque copropriétarre dans la
proportion de¢ so nort dans 1?immeuble.

5 CTION IV - Réparcotions.

Articlc Y41.~ Les reparations et travaw: seront
r¢nartis en trois catégories: a)-rénarations urgentes
b)~ réparetions indispensables mais non urgentos,
¢)- réparations et travaux non incdispensables.

Article 42.~ a)- Réparations urgentes - Pour les
rémrations presentant un carectore d’absolue urgence,
telles que conduites d’cau ov de gaz crevies,tuyauteries
extérieures,gouttiéres,otc..,1@ gcraent aura pleine nouvoirs
pour les faire effcctucr sans en dcmander 1’autorisction et
les propriétiirces ne pourront Jamais y metire chbst=cle.

Articlce 43.~ b)- Réparations indispensables mais non
urgentes.

Ces r¥pmrtkkioms réparations scront décidics par
lc conscil de gérance,s’il en coxiste unyou a défaut par
1’assembléc géndrale convoquée a cet effet. '

Article Y.~ ¢)- Réparations et travaur non indis—
penseblos,mais cntrainant un agrément ou unc amélioration
quelconque.

Ces travaur et réparations dcvront &tro demandés
par ces copropriétaircs possddant ensembles au moins 25%
de 17imneuble ct scront soumis & unc asscmbléo générale
convoquee cxtraorvdinairement.

Il1s nc puurront &tre déciddés qu’a 1’unaninité des
~copropriétaiies.

R Toutefois,ces travaux pourront 8trc décidés par
wme najorité de copronriétaires représcentant les 3/bL
des voix,si ceux-ci s’engagent a supporter cntiércment
la dépcense. ‘

. Article 45.~ Los copronriétaires dcvront donner
acces par leurs appartemeonts,par leurs garages ou par leurs
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caves ou chembres au septiémc « toge,pour toutes

rénarations ou nkttoycpc des narties communcs.A moins’

qu’il nc s’ogissce de rémarations urgentos,cct ccecds ne

pourra ccpendant Ctre oxigé dv ler juille% au 31 septambre
Les copronriétaires devront stoporter,sens indemnitd,

toutes los reparations aux choses commumnes,qui scront

dé¢cidees &’cpreés les ré~lcs qui nrdécédunt.

SLCTTION V. o- Assuroncao.

.[‘l. hd II‘MU%I;_'LL ]

Article 46.- L’assurencc,tant des choscs privdes a
1’exclusion des meubles,quc des choses commvnos,dcocndances
inclusesysepa souscrite a la m@me compﬂgnlejpour tous les
COPYONI 1etﬂ1ves nar les soins du gérant,soit contre 1’in-
cendic, soib con%re la foudre iplosion du gazyles acci-
dents causos nar 1’elcotric1%e,lc roeours éventucl d’un
aces occupants contre 1es autres,de ménc que lc recours des
locatoirces ot uus voisins et la ncerte dus loynrs le tout
pour les sommcs & déterminer par l’assenablée gcnarule.

Le gé€rant devra faire & cet cffet toutes les dili-
gences nécessaires,il acquittcra les nrimes contre charges
communes remboursables dens la propomtion de la copropriété.
Les copronriét ircs scront tenus de prétcr le concours qui
leur scrait demandé pour la conclusion des assurances et
dc signer les actes necessaircs.

Article 47.~ Chacun des covnronriétaires aura droit
4 un cxemnloire de la policce.

Article 48.~ Si wne surprime est duc du chef de la
profession cxcrede par wn des copronridtaircs,ou du chef
du personncl qu’? 1m occupe,you plus gcncral(mcn{ pour toute
causc personnellc & 1’un dcs copronriétaires,cette
surprime sera a la cherges excusive do co d<rn1Lr.

Articlc 49.- Jin cas dc¢ sinistrc,les indcwnités
allouées cn vbrtuo de 1a police soront cncaissdéos par le
gérant,cn presonoc d’un cdes copronridtaires dr51gno par
7’“cscmb1cc cénérale ct a chaerge d’en cffcctucy Lo dOUﬁL
en bangue ou umllcurs dans des conditions & déterminer -
par cctte asscmblée.

~ Articl . 50.~ L’utilisation de ces indemnités scre
réglec comc suits

a)~ si ¢ sinistrc est Durtlcl le gerant conloicra
1’indeinité ﬂ“r 1vi cncaissée a le TCHlaG ¢cn état des
licux sinistrés.

b)- 81 lc sinistre cst total,l’indennité scra
- cmnloyée a la rcconstruction de l’Jmnoublcy_ noins qu’vhe
“assembléc génarale des copronviétaires n’en ddcidc “utre—
ncpt.Dans ce cas perticulicr l’assc1b70L devre composée
dcs COUTOpTthllTLS posseds nt ou rcprascntant los /4
des quotités de 1(1mncuble ¢t les délibérations pour &tre
valables,devront &trc pr?scs & la mejorité des trois
guarts dvs norts préscntés.

In cas d’insuffisance de 1?indcmnitc nour l'acouit
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des trovous Ce veconstructions,le sunnldément ser.. A
choyge Ces copronrié¢taires dons la nroportion des droits

de conronrictdé de chacuvn et exigible dans les tiois mois
de 1’cssemblie cuid ours dsterminé ce sunplcnent,les

by

intérdts au teun lécal courront de »lein droit & gdéfraut de
versement dans le it d~loi.

Toutefois,au cas ou l’assenbléee décidernit la
reconstruction do 17immeuble,les copronrictoires cui n?
auraient pas vris nert (u vote,ou qui ruraient voté contre
1la veconsbkruction,scroient tenvs si les outres propridtoires
leur en font 1o demcnde dens le wmois de la cdécision de
1’assenblie,de cééer & ceul~-ci ou & coux des pronrilctarives
qui en feraient lo denande,si tous ne dc¢sircent »nos acquérir
tous leurs droits dens 17imvcuble,mcis en retenant la part
Teur revenant dans 1’indemnnité.

Le nrix de cession,a défout d’accord entre les parties
sere déterminé »ar deux erncrts nommés nar le “risident
du Tribunal Civil de Druzelles sur simnle ordonnance,a la
requite de 12 partie Jo plus diligente et wvec frculté
novr les exnerts de s’adjoindre un troisiéme expert wnour
les dépertager;en cas de désaccord sur le choix du troisiz-
me c:pert,il ser2 co.mis de la méme faco, »nar le Prosident
éu Tribunzlh Civil ce sruxelles..

Le prix sera payd:un tiers nu comptant et le surplus
par tiers d’annde en ennce .vec intérdts au towsr 1ézal
payable en méme temps que choque frection de nrincinale.

Si 1’4 meuble n’est nas reconstruvit,l’indemnité
d’assurance,de méme que le prix du terrain et des badti-
ments incendiés,scront partegés dans la proporvion du
droit de copropridté de chacvn drns les terrains et chcses
communes,tel en géndral ou’il est déterninc nlus haut.

De= Divogations.

_ _rticle 51 ~o)- Si dec embellissenents ont ¢té
éffectucs por les prooridinires A leur provurické privative
il leur a=nncortient de les assurer a lcur frais;ils nourron%
néansnoins les assurer sur 1o police gédéraleymeis a
charge d’en supporter la surnrinc.

b) ~ Les provprictaires qui controirement o L’avis
de la moioritce cstimeraient cue 1’assur.nce est frite
pour un chiffre insuffiscont auront toujours lo feculté
¢e faire nour leur comnte nersonnel tne ossurance
complimentoires,d conditicins d’en supporter toutes Jes
charges et nrimes.

Sxxxpmeietrriigx .
Dens les deur ces les propridtaires interessis
suront seuls droits & 1’exccdent d?indemnité vi nourait
&tre allouée per suite de cette assurance counlimentaires

"et.ils en disnoserout en pleine libert<.

Yy

C.~ Accidentse®

Article 92.- Une cssurance sera égolenent contractée
pour tous les copronriétaires,ncr les séns du gérant,
contre toué accidents cuelcondues,cuc lo victime soit un

habitant de 1°7immeuble ou qu’clle seit wn étranger.
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Le montant de cebte assurance sera réglé par
1’osscnblee gencerale.

Les p*lmes seront payées nor le grrant,a qui elles
seront remboursdces dans la pronortion de la quote part de
chacun dans les charges communes ( rt.35)

CHAPITRE I1X

Rérlomcnt d’ordre intdrieur.

Article 53.~ I1 est “rrébe,entre tous les coproprié-
trirces,wi régloment &’ordre vnt Jrieun oo!vﬁat01ro,oour .
cux et leurs ayants droits et qui nc nourra gtru nodifis
que par l’asscmbléc générale statuant & la majorité des
deux tiers des narts. '

‘Les modifications devront figurer a leur dates aux
nroces~verbau des agscublées gﬁnérales et 8%re en outre
insérées dens un livre spécial, dénomm¢ livre de gérance,
tenu par le gerant ct quo contlonard d’un méme contexte
le réglement lui-m@ne et les modifications,

S.CTION I -~ intretien.

Article S4.- Les traveux de pelnture aux fagades,tant
de derrisre que de devantyy compris les ch@ss‘c?garde corps
et nersicnnes devrony Ctrc faits aux ooquev fix‘ecs
suivent wn nlan étebli par 17’0 SoCMblCC giénérale et sous
la surveillaence de 1l’ercnitecte ou a défout nay lo géoint,.

Quant aux avtres travaux reclatifs cux narties nrivées
dont 1’«ntreticen int.recssc 1l?’harmonic de 17 irmenbl o sils
devront 8tr¢ effcctués par chaque p”OUTlCt;lrp,On t:mgs

utilc,de manierc cue la mailson conscrva son asnccet de scin
ct de hon cntretWOn ils devront 1’8tre sans ¢77:31 on cas
de ddcision de 1’dssomb1ce oénércle sur cet objetl.

Article 95.-~ Les pTOpriétairos devront foire ramcncr
les cheminées,no8les et fourncawr dependent des licux g’ -
ils occuncnt, %outcs les fols qu?il scro nécessaire ct en
tous casj,au m01ns mune fois 1’an.Ils devront en justifier au
gérant.

SECTION II ~ Aspcct

Article 56.~ Les copronriétaires ou leurs ayants
droit ne pourront déposer aucun objet sur le seuil des
fenBtres et sur les bolcons con fagade vers rue,ni mctire
cnseignes,réclancs, linges ou autres objcts,en m notsrien
dc ce qui nourralt nuire & 1l’asncct de 1’immeuble.

Ils dcvront veciller & ce quéon ne laissc nas tomber
d’eau qui pulsse rcjaillir sur les étages inféricurs.

Le séchoge dv linge est interdit & 1?cxtéricur des

fcn tres ou sur la cour.
;l

SECTION ITIT - Ordre intérieur

Srticle 57.~ Les copropric¢taires ou leurs ayant-drcit
ne nourront scier,fendre ou ccsser du bois si ce nl’est é=
dans leur cave.

Le hois,le charbon et altres motiéres du méme genres
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devront 8tre rmontdés avant ongze heures du matin

Article 58.~ Les parties communes,notament le
vestibule d’entrcée,les cours communes,les escoliers et
couloirs,devront toufours étre nointenus libres et en tout
temps;il ne pourra,en conscquence, jemais y 8tre rien
accroché ni dcposd.

Les pronri<tailres ne pourront rien deéposer dans les
cours et sur les terrasses pouvant répandre des odeurs.

Aucun propridtaires ne pourra mettre obstacle & ce
que le battage des tapis se fasse aux différents étages,
sur les terrasses de la fagade postérieure seulement;le
battages de tapis sur les dites terrasses ne sera toldré
que jusqu’d 9 heures du matin.

Article 59.- 11 ne nourra 8&tre fuit,dans les couloirs,
ou sur les paliers,aucun travail d. ménoge,tel que brosscge
de tapis,literie,habits et meubles,cirage ce chaussrres,etc.

Article 60.~ Les occupants pourront faire le battage
de tapis dans 12 cour ou &’autres netloyages occasionnels;
ct ce cavant 12 heuresymais ils ne pourront y faire ni
lessive,ni étendage. .

Article 6lw— Les copropricfceires ou leurs ayant-droit
ne pourront ¢étenir dlcvires animaun que des chiens ct
chats et oisesux doncstiques,puur autent cependdntgou’ils
ne soicnt ni bruyants ni g€nants nour les autres occupants
de 1’irmcuble.

Article 62.~ Les indicotions aur boites cux lettres
sonnerics ct ontrées des anpartements sont univguoment
feites par 1?eanloi des cncac cments a ceo réscrvés.

rticle 63.~ Il est intercdit d?introdvire dens 17im-
mouble ces matieérces inflaumables,ciplosives,dangcrcuses ou
malodorentes.

SECTION IV -~ iorelité et trencuillité.

[losetiomdinved o et R

Article 64.—~ Les copropriétairvesylcurs locataires ou
sutrcs ayant-droit devront toujours habiter 17immeuble
bourgeoisement et honndtement ct en jouir ¢n bons péres
dc famille:ils devront veiller & ce oue la morelité et
tranquilli%é de 1’irmeuble ne soient & aucun momcnts
troublé per lecur foitycelul des personnes de leur femilley
dcs gons a lewr service et de leurs locataircs ou visiteurs
le cas échéant.

I1s ne pourront faire ou laisser faire aucun bruit
enormal,aucun travail avec ou sans machine,ou outils de
_ouclqre genre que ce soit cui oscrait do nature 4 rulrc 2

1o solidite de 1’immcublce ov a glner lcurs voisins:ils
sent tenus de se conformer,nour tout cc qul ne scrait nas

prévu,aux usages ctablis dans les malsons bien tenucs.

_ vArticlcw65.~ Les bawr cbnscntis par les pronrictaires
»rivés devront contenir les dcéclarations ner leos locataires
qu’ils se soumettecnt a 17obligation d’habiter
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bourgeoisement et honnétement conformément aux pr escrin-
tions du réglement général de copropriété, dont ils ro-
connaitront avoir pris connaissance, et cu'ils s' oblige-
ront d'exécuter, sous peine de résiliation de leurs baux,
aprés constations régulieres des faits qui leurs se-
raient reprochés.

Article 66.~ I1 ne pourra jamais &tre loué de cham—-
bre ou apvpartement garni. ‘

Tes chambres du dernier étage ne pourront étre
loudes ou vendues gu'aux personnes propriétaires ou loca-
taires des appartements ,sauf autorisation de l'assemblée

générale,

Article 67.- Les copropriétaires et leurs ayants
droit devront satisfaire & toutes les charges de la com-
mune, de police et de voirie et se conformer aux condi-
tions habituelles d'habitation dans les maisons bien te-
nues: '

SCCTION V - Usage du chauffage central.

Article 68.- L'utilisation du chauffage central
est obligatoire pour tous les copropriétaires; toutefols
cette obligation peut &tre suspendue par une délibération
de l'assemblée générale statuant & la majorité des 3/4
des quotités dont il est question a l'article 6.

STCTICK VI - Usage de l'ascenseur,

Article 69.- L'usage de l'ascenseur s
formément aux indications du réglement appos
dit ascenseur, :

e fera con-
¢ dans le

} Article 70.- Les usagers de l'ascenseur devront
stassurer ,en le quittant, que les portes sont bien fer-
mées, '

Article 7I.- Les domestigues et fournisseurs ne
pourront se servir de l'ascenseur pour la descente,sauf
les domestiques accompagnant leurs maltres ou les en-
fants de ceux-ci,

Article 72.- L'ascenscur est & l'usage de tous les
occupants de 1'immeuble & 1'exclusion du transport des
marchandises, mobiliers , malles et tous objets encom-
brants.

S5,0TICHN VII - Destination des locaux.

Article 73%.- Il ne pourra gtre exercé dans 1'%
ble auvcun conmerce d'une nature quelcongue ; aucun loceal
ne pourra &tre affecte & des bureaux d'officiers publics
ou ministériels,

, L'assemblée générale pourra autoriser l'exercice

" de cértaines professions, telle celle dtavocat, médecin
(& 1'exception de médecin spécialiste des maladies véné-
‘“#iennes ou contagieuses ct de mudecin radiographe et
dentistes) architectes, agent d'assurances et autres
professions de ce fenre, par décision prise & la majori-
té des 2/3% des quotités dont il est question  l'article
6. » :
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Article 74.- Il est interdit,sans autorisation de
1'assemblée gonérale de faire de la publicité sur 1'im-
meuble,. d'apnoser aucune inscription aux fenttres et bal-
cons, sur la porte ou sur les murs extérieurs de la mai-~
son, ni dans les escaliers , vestibules, cours et passages
communs, seule la plaque de chaque propriétaire ou occu-
pant sera autorisce; les plaques seront aux dimensions
déterminées par l'assemblcée geénérale et placées aux en-
droits indiqués par elle . : :

Article 75.~ Les propridétaires des box ne pourront
affectés ceux—ci a un usage commercial quelconque ni pour-
dépdt de marchandises,

Les' box serviront uniquement de garage pour automo-
bile, motocyclettes ou bycicles. Les box nc détiendront
jamais d'autre essence que celle contenue dans le réser—
voir de la voiture.

SECTICN VIITI - Conciexrge.

Article 76.-~ Le concierge sera choisl par 1'assem-
blée des copropriétaires.

I1 sera engagé et apyé¢ au mois.

I1 ne pourra 8tre engage que sous la condition écri-
te de pouvoir 8tre congdédid par le gérant en le prévenant
un mois & l'avance par lettre recommandée ou tout au
moins dans le délai minimum autorisé par la lci, Il ne
pourra lui-méme renoncer & son ewrploi qu'en nrévenant le
gérant dans les némes formes et délais ,

Article 77.- Son service consistera notamment: I°-
3 tenir en parfait état de propreté tous les lieux com-
muns de la maison; les escaliers, les cours, les trot-
toirs, les rigoles, le water-closct et réduvits du dernier
étage, les poignées et ferrures des portes d'entrée, les
vitrages des escaliers ;2°- & remettre le courrier ct
les menus paquets qui lui scront confiés; 3°-2 ferwer
la porte d'entrée de 1l'iwieuble a4 TO heures du soir;4°-
% exercer sur le dernier étage une surveillance vigilante
au sujet de la bonne tenue et des moeurs;5°~ a faire vi-
siter les appartenents et autres locaux occupés ou non
en vue de la location ;6°-— il aura la snrvecillance et 1l'en-
tretien du calorifeére et du téléphone instnllé dans la
loge; 7°- recevoir les cowmunications téléphoniques des
et pour les occupants de 1'iimeuble; 8°-veiller a 1l'éva~
cuation réguliére et rapide du contenu des poubelles;9°-
il sera dépositaire des clcfs des robincts et colonnes
montantes des parties co munes, afin de pouvoir fermer
celles-ci en cas d'accident et vider les eaux en cas de
gelde; 10°-il sera également détenteur des clefs des lo-
caux communs,

- Article 78.- Jon gervice comportera rlus cénérale-
iient tout ce qui ert d'usage dino les walans bhicwn werues
o I1 cera lo ¢, ¢ .av’ie, coleditd s leo locaux nré-
vus 3 cct effet ¢ans le plar ci-r mexé, wals sons qu'il
puisse g5 Servir cov: Son USALC DPerso nel de la Jo e et
des locaud comauns. ‘
I1 devra go conlormer tons leo osdres ov'il rece-

vra duv soeriant ot evicera celni--ci des gu'il ~ura constotbd
une defectuoniteé celconque.




- 16 ~

son sclaire scra compté parmi les choses communes
incombent 2wl conroprictalres.

Le concicrge nlacceptera dec rendre service atu
occupants de 1’immeuble que pour autant que le service
demandé n’interrcmpe pas. sa presence dans 17immeuble ou
la vigilance indispensable & son service. :

Articlc 79.~ Le gérant sera tenus de congédier le
conciergc si l’assembléc génerole des copropriétaires
le decide.

SICTION Ti -~ Gércnco.

Article 80.- L’cssemblée géndrale peut élire un

» A L Pl
conseil ge gérance corposé de copropriétaircs et chargé de
17exécution de ses dcdcisions. ’

Article €l.~ Il y aura un gérent chargdé de la surveil-
lance générale de 1’immeubleyainsi qu’il est dit aux
statuts dec celui~ci.

Ce gérant scra élu par 1’asscmblée gdnédrale,qui
pourra le¢ choisip soit parmil Jes copropricdtaires,scit en
dchors d’cus.

51 le gérant est un des coproprictoires et s?i1l nlest
nes eppointe, il nourra s’adjoindrc un secrdtaire pour la
tonue des éciitures.Les roluments du gérant ou de son
secrctaire, fixcs nar 1’asseblée génercle,constitueront
dos frails commung.

Article 82.~ Le géront scra chorpe de veiller au bon
entreticn des portions de 1’immcublc et objets affectés
a des usages ou scrvices communs ct notamnent de surveiller
le concicrgeyde fairc exéeuter les travaux de réparations
urgentes ou ordonnéss par l’asscmblée géndralc des
conropriétaires ct ¢ventuellanent »nar lc consecil de géranco,
de reépartir entre les copropridtaires lo montant des
dépcnses dans lcs proportions indiquées nar le présent
reglement,de centraliser les fonds ct dc lcs verser & qui
de droit. :

Article 83.~ Si 1’asscwbléc générole n’y a pourvu, lc
gérant deésisncra un aerchitccte attitre de 1’inncuble.

Article 84.- Le gérant veillera notamment au bon
entretien. ¢t au fonctionnement du calorifére,qui pourra
8tre allumé le premler octobre et éte'nt le premier mai,

Article 85.~ Le gdérent instruit lcs constatations
rclatives awx narties communes de 17immouble vis & vis des
tders et administrations publiques.Il fait rapport 2
1’asscublée générale qui décide des mesures & nrendre pour
la dc¢fense des intéradts comnuns.

. IIn cas d’urgence,ces nesures sont prises nar le gdrant
" lui-m@ne & charge d’en rondre compte le nlus t8t possible.

Article 86.~ Tous les trimestrcs,le gérant informe
tous les copronriétaires du montant & deveir 1lui verser
pour couvrir les dépenses comminies.Les conropriétaires:
liquident ce compte cndéans la chinzaine.

Une provision sera romisc au gdérant pour lui permettre
de faire face aux dépanses courantes dans lgs conditions
qui seront arrétées par l’asscublée géndralc.
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Articlc 87.- L’asscmblée ginérale des copropriétaires,
convoquce a cct cffctypeut amplifier ou modificr 1o
réglement dfordre intdéricur & la majorité des 2/3 des
quotités indiquées & 1l7article 6,sauf pour les objets ou
wie autre majorité cst requise.

CHAPITRE TV,

Disrositions Gdénéralcs.

A titre transitoire,il est convenu entre nartics que
lc gérant de 1’immcuble et le président de l’asscinblée
générale scront,nour un terme d’un an,les personnes dési-
gnées par lionsieur iaurice laconte,solt parmi les copro-
priétaires soit cn dehors d’cux.Lorsque le ;érant ou le
président scra désignc en dchors des coprovriétaires,il
n?aura pes de voix délihéretives.Monsieur Iaconte pourra
ndanmnnins nettre fin & ce rigime & tout wmoment et par sa
seule volontéymoyennant préavis de trois mois.

En cas de désaccord entre les copropriétaires ou entre
un ou plusieurs d’entre euwx et le gérant,les difficultés
relatives au statut de 1’immeuble ou au reglement intérieur
seront soumises & 1’arbitrage du prisident du coliseil
d’Adninistration de 17Union des Géometres—eimerts de
Druxelles,ou de la personne cu’il ddéléguera a cet effet ou,
4 son défaut,d un arbitre cue deésignera le »risident du
Tribunal de %remiére Instance de 3ruxrellss.

Le réglement générale (statut rdéel et rerlenent d’ordre
intérieur) présentemént arrdtc demeurera dépcsé iux minutes
de iaitre Bombeek,notaire,chargé de le rédaciivn des
contrats de vente.Il en sera reproduvit des exeurlaires qui
seront remis en mains de chacun des copronriétiires,aux
prix de vingt francs.

Le cout cde ces exemnlaires entrera en compte des
recettes et des dépenses communes.

Le réglement géndrale (tant obligatoire pour tous les
copropriétoires actuels et future,devra gtro inséré en
entier dans les contzats translatifs ou déclcratifs de
la propriété de 1’immeuble.Dans chacun de ces contrats les
perties devront faire élection de domicile attributif de
juridictinon & Bruxelles,a défaut de quoi ce domicile sera
de plein droit rdputé élu dans 1’immeuble (loge du
concierge)-.

Joint & 1’acte de base ¢tabli en date du

Le vendcur. L’acquéreur.
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V/REF. :
N/REF. : LR
CONCERNE : Résidence I’Oasis

Cher Monsieur,

Saint-Josse-ten-Noode, le 19 décembre 2003

CABINET CARLIER

Monsieur Jacques CARLIER

Avenue Chateau de Walzin 10 A bte 36
1180 BRUXELLES

Comme convenu, je vous prie de trouver, en 18 exemplaires, le texte des modifications
apportées a I’acte de base et au reglement de copropriété de la résidence sous rubrique.

Je vous en souhaite bonne réception.

Je suis désolée d’avoir appris que votre mandat de syndic de cette résidence n’avait pas
¢té renouvelé et que ¢’était entre autres en raison du retard apporté 4 la signature des actes
de vente des locaux de I’ancienne conciergerie.

Je tenais a vous le faire savoir.

Croyez, cher Monsieur, en 'assurance de mes sentiments distingués.

pecy LE
99 -12- 2003

Téléphone : 02/227.40.40

Télécopie : 02/218.35.44

* Soc. civ. SPRL « Pierre Van den Eynde & Lorette Rousseau, Notaires associés » -

R.S.C. Bruxelles n°® 4466

Parking : 205, rue Royale



REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE

Relatif a 1'immeuble situé & Woluwe-Saint-Lambert

Angle des avenues de Broqueville et du Roi Chevalier

CHAPITRE 1

EXPOSE GENERAL

.Article 1.- Faisant application de la faculté prévue par l'article 664 du

Code Civil, ayant pour objet le réglement du mode de réparations et

reconstructions de 1'immeuble sis & Woluwe-Saint-Lambert, a l'angle des avenues

de Broqueville et du Roi Chevalier, les copropriétaires ont établi,ainsilqu'il

suit, le statut de 1l'immeuble, réglant tout ce qui concerne la conservation,
l'entretien et éventuellement la reconstruction de 1'immeuble.

Ces dispositions et les servitudes qui en résultent soit sur les parties
privées au profit des parties communes, soit sur les parties communes au profit
des parties privées, s'imposent en tant gque statut réel & tous les
copropriétaires ou titulaires de droits réels, actuels et futurs; elles sont en
conséquences, immuables a défaut d'accord unanime des copropriétaires, lequel
ne sera opposable aux tiers que par la transcription.

Article 2.- Il est en outre arrété pour valoir entre les parties et leurs
ayants droits, a quelques titre gque ce soit. Un réglement intérieur relatif a
la jouissance de l'immeuble et aux détails de la vie en commun, lequel
reglement n'est pas de statut réel et est susceptible de modifications dans les
conditions qu'il indique. Ces modifications ne sont point soumises a la
transcription.

Article 3.- Le statut réel de 1'immeuble et le réglement intérieur forment
le reglement général de copropriété.

CHAPITRE IT

STATUT DE L'IMMEUBLE

SECTION 1 : Copropriété indivise et propriété privative.

Article 4.- Pour donner a la division de 1'immeuble, telle qu'elle sera
indiquée ci-apres, une base légale indiscutable, tous les copropriétaires du
terrain déclarent se céder les uns aux autres, le droit d'accession immobiliére
qu'ils possédent en vertu de l'article 553 du Code Civil, en tant que ce droit
ne se rapporte pas pour chacun d'eux & :1°- L'appartement dont il se réserve la
propriété entiere et exclusive.

2°~ Les quotités afférentes au méme appartement dans les parties communes
de 1'immeuble.
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appartient la lucarne); les escaliers, couloirs et dégagements du sous-sol;la
cave du transformateur de 1l'électricité y compris le transformateur et toute 1
installation que comprend cette cave (sauf le compteur général, lequel est
propriété de la compagnie exploitante);le monte charge, la cave des corpteurs a
gaz (non compris les compteurs ni les tuyauteries que cette cave contient et
qui sont propriétés de la compagnie exploitantes) ; la cave du chauffage
central y compris les chaudiéres qu'elle contient ; la cave & charbon pour
chauffage central, les trois réduits des arrivées des trémies pour déchets
ménagés;les réduits a usage de la concierge ; l'abris avec ses dépendances et
ses dégagements; au septieme étage les dégagements, les réduits & usage de la
concierge, le réduit commun avec déversoir et prise d'eau communale, le W.C.
commun, l’accés vers la toiture et la cabine des installations des machines de
l'ascenseur; la construction complete de cette cabine; les tuyaux de chute et
d'écoulement des eaux pluviales, ménagéres et usées; au rez-de-chaussée :
l'entrée, le hall d'entrée, les dégagements, les escaliers, l'habitation
~réservée a la concierge y compris la loge, l'entrée carrossable, le réduit, la
ziterne, et la pompe; la cage de 1l'escalier et 1le palier, la cage de
l'ascenseur, l'ascenseur lui-méme; les trémies pour déchets ménagers; les
gaines d'aération, non compris les chéssis situés dans les dites gaines.

Les colonnes montantes et descendantes d'eau, de gaz et d'électricité pour
autant cependant que ces tuyaux alimentent ou déchargent des parties communes
de l'immeuble; les tuyaux montant du chauffage central jusque et y compris les
vannes placées eu septiéme étage pour desservir chaque appartement; les
colonnes montantes et de descentes du chauffage central alimentant des parties
communes de 1'immeuble; et enfin, plus généralement tout ce qui se rattache
comme parties intégrante ou accessoire aux parties ci-dessus décrites et toutes
les parties tenues par les usages non contraires au prisent contrat.

Article 8.- La propriété indivise des choses communes établie par les
présentes, résultants de la nature méme de des choses, le partage ne pourra
jamais en étre demandé; de méme les choses commues ne pourront é&tre aliénées,
si ce n'est en méme temps et a la méme personne que les locaux de propriété
exclusive, la part des choses communes étant considérée comme l'accessoire de
chaque bien de propriété exclusive.

L'hypothéque établie sur le bien d'un copropriétaire, a titre privatif
gréve par le fait méme les parties communes indivise qui lui sont affectées.

Les stipulations du présent article, sont réciproques de la part d'un
quelconque des propriétaires vis-a-vis de tous les autres et de la part d'un de
ces derniers vis-a-vis du premier et de tous les autres, en conséquence en cas
de contravention, il sera di de plein droit par le contrevenant aux non
contrevenants, une indemnité égale au 1/10 de la valeur de l'appartement du
contrevenant. :

En conséquence également, dans le cas d'expropriation
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Article 14.- Chaque propriétaire de deux appartements contigus peut
pratiquer dans le mur mitoyen entre les deux appartements, des ouvertures pour
les faire communiquer, a la condition de respecter les gaines et de ne pas
compromettre la solidité de 1'édifice.

Toutes les dégradations qui auraient été faites aux parties communes de
1'immeuble du chef de ces travaux incombent en totalité au propriétaire les
ayant provoquées.

La méme faculté est réservée a deux  propriétaires respectifs
d'appartements contigus et dans les mémes conditions, supportant par moitié
chacun les dégradations éventuelles aux choses communes du fait des trawvaux.

SECTION 11.- Service et administration de 1l'immeuble.

Article 15.- L'immeuble sera pourvu d'un concierge.

Article 16.- Il peut étre fait appel par 1l'assemblée générale des
propriétaires, aux services d’un gérant chargé notamment de la surveillance
générale de 1l'immeuble, de l'exécution des réparations a effectuer aux choses
communes et de l'exécution des décisions prises en assemblées générales des
propriétaires. S'il n'est pas institué de gérant, le propriétaire du plus grand
nombre de milliémes en remplit les fonctions; en cas d'égalité de millieémes, la
fonction est dévolue au plus &gé; en cas de non acceptation, les fonctions sont
attribuées au propriétaire qui suit avec le plus grand nombre de milliémes.

Article 17.- IL'assemblée générale des copropriétaires de 1'immeuble est
souveraine maltresse de l'administration de celui-ci en tant qu'il s'agit
évidemment des intéréts communs.

Article 18.- L'assemblée générale n'est valablement constituée que si tous
les copropriétaires sont présents ou diment convogués.

Ces conditions remplies, elle oblige, par ses délibérations, tous les
copropriétaires, qu'ils aient été représentés ou non.

Article 19.- L'assemblée générale se tient chaque année, dans
l'agglomération bruxelloise, aux jours, heures et lieu désignés par le gérant
s'il en existe un, sinon par le propriétaire qui en fait fonction.

L'assemblée générale peut étre convoquée extraordinairement en cas
d'urgence. Elle doit 1'étre obligatoirement par le gérant ou le propriétaire en
faisant fonction lorsque la convocation est demandée par des propriétaires
possédant ensemble plus de 250/1.000 de 1'immeuble.

En cas d'innaction du gérant pendant plus de quinze jours, l'assemblée serait
valablement convoquée par un des copropriétaires.

Article 20.- Les convocations sont faites 10 jours au moins et 15 jours au
plus & l'avance, par lettre recommandée ou remise par le concierge contre état
émargé par les copropriétaires. Le délai est obligatoirement réduit & 8 jours
pour les assemblées a réunir sur deuxiéme convocation.

Article 21.- L'ordre du jour est arrété par l'autorité qui convoque.
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Les décisions relatives a la jouissance des choses communes n:exigent que
la majorité des voix, celles relatives a des transformations ou modiFfications
au gros oeuvre, ou aux choses communes ou intéressant 1l'harmonie des facades et
acceés, nécessiteront 1l'unanimité absolue des voix.

Article 27.- Les copropriétaires disposeront d'autant de voix qu'ils ont
de milliémes dans la propriété.

Article 28.~ Pour que les délibérations soient valables, l'assemblée doit
réunir comme membre ayant voix délibératives plus de la moitié des
copropriétaires d'appartements représentant ensemble plus de la moitié des
milliemes de 1'immeuble. Si 1l'assemblée générale ne réunit pas cette double
condition, une nouvelle assemblée est convoquée et délibere valablement quel
que soit le nombre des copropriétaires présents, et le nombre des milliémes
représentés, sauf pour le cas ou l'unanimité est requise.

; Article 29.- TLes comptes de gestion du gérant sont présentés a
l'approbation de 1l'assemblée ordinaire de décembre.

Article 30.- Les délibérations de l'assemblée générale sont constatées par
des procés-verbaux inscrits sur un registre spécial et signés par le président
et les assesseurs. Tout copropriétaire peut consulter le registre et en prendre
copie sans déplacement.

SECTION III.- Répartition des charges et des recettes communes.

A.- Entretien - Consommations.
Article 31.- Les consommations individuelles de gaz et de 1l'eau communale
se paient par chaque propriétaire directement aux administrations intéressées,
chaque appartement ayant des compteurs distincts.

La consommation individuelle du courant électrique sera payée par chaque
propriétaire au gérant de 1'immeuble suivant les indications du compteur de
. chaque appartement et au taux de l'index indiqué par la société exploitante.

La consommation d'eau de la concierge, tant pour ses besoins propres que
pour l'entretien des communs ainsi que des services du 7éme étage (W.C. et
déversoir) rentre dans les charges communes, de méme que le gaz utilisé par le
concierge.

La consommation du courant électrique pour le concierge et les services
d'éclairage des parties communes et a l'usage de l'ascenseur, rentre également
dans les charges communes.

Article 32.- Toutes les charges d'entretien et de consommation des choses
communes seront supportées par les copropriétaires suivant la quotité de
chacun, fixée a l'article 35 ci-apres.

Article 33.- Ces charges comprendront notamment le remboursement des
primes d'assurances contractées dans
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seront répartis entre les copropriétaires, proportionnellement au nombre de
leurs milliémes de 1'immeuble (article 6.).

C.~- Responsabilité Civile

Article 38.- La responsabilité du fait de 1'immeuble (article 1386 du
Code Civile) et de fagon générale toutes les charges de 1'immeuble se
répartissent suivant la formule de copropriété, pour autant, évidemment gu'il
s'agisse de <choses communes et sans préjudice au recours que les
copropriétaires pourraient exercer contre celui dont la responsabilité
personnelle est engagée, tiers ou copropriétaire.

Article 39.- Dans le cas ou un copropriétaire augmenterait les charges
communes pour son usage personnel il devra supporter seul cette augmentation.

D.— Recettes.

Article 40.- Dans le cas ou des recettes communes sera:Lent effectuées a
raison des parties communes, elles seraient acquises & chaque copropriétaire
dans la proportion de sa part dans 1'immeuble.

Section IV -~ Réparations

Article 41.- TLes réparations et travaux seront répartis en trois
catégories : a)-réparations urgentes
b) - réparations indispensables mais non urgentes,
c)- réparations et travaux non indispensables.

Article 42.- a)- Réparations urgentes - Pour les réparations présentant un
caractere d'absolue urgence, telles que conduites d'eau ou de gaz crevées,
tuyauteries extérieures, gouttiéres, etc.., le gérant aura pleine pouvoirs pour
les faire effectuer sans en demander l'autorisation et les propriétaires ne
pourront jamais y mettre obstacle. ‘

Article 4') .- b)- Réparations indispensables mais non urgentes.
Ces réparations seront décidées par le conseil de gérance, s'il en existe
un, ou a défaut par l'assemblée générale convoquée a cet effet.

Article 1.:-40- c)- Réparations et travaux non indispensables, mais
entrainant un agrément ou une amélioration quelconque.

Ces travaux et réparations devront étre demandés par des copropriétaires
possédant ensembles au moins 25% de 1'immeuble et seront soumis & une assemblée
générale convoquée extraordinairement.

Ils ne pourront étre décidés qu'a l'unanimité des copropriétaires.

Toutefois, ces travaux pourront é&tre décidés par une majorité de
copropriétaires représentant les % des voix, si ceux-ci s'engagent & supporter
entiérement la dépense.

Article 45.- TLes copropriétaires devront donner accés par leurs
appartements, par leurs garages ou par leurs
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des travaux de reconstructions, le supplément sera, a cha rge des
copropriétaires dans la proportion des droits de copropriété de chacun et
exigible dans les trois mois de l'assemblée qui aura déterminé ce supplément,
les intéréts au taux légal courront de plein droit & défaut de versement dans
le dit délai.

Toutefois, au cas ou 1l'assemblée déciderait la reconstruction de
1'immeuble, les copropriétaires qui n'auraient pas pris part au vote, ou qui
auraient voté contre la reconstruction, seraient tenus si les autres
propriétaires leur en font la demande dans le mois de 1la décision de
l'assemblée, de céder a ceux~ci ou a ceux des propriétaires qui en feraient la
demande, si tous ne désirent pas acquérir tous leurs droits dans 1'immeuble,
mais en retenant la part leur revenant dans 1'indemnité.

Le prix de cession, a défaut d'accord entre les parties sera déterminé par
deux experts nommés par le Président du Tribunal civil de Bruxelles sur simple
ordonnance, a la requéte de la partie la plus diligente et avec faculté pour
les experts de s'adjoindre un troisieme expert pour les départager; en cas de
désaccord sur le choix du troisiéme expert, il sera commis de la méme facon,
par le Présiclent du Tribunal Civil de Bruxelles.

Le prix sera. Payé : un tiers au comptant et le surplus par tiers d'année
en année avec intéréts au taux légal payable en méme temps que chaque fraction
de principal.

Si 1l'immeuble n'est pas reconstruit, 1l'indemnité d'assurance, de méme que
le prix du terrain et des batiments incendiés, seront partagés dans la
proportion du droit de copropriété de chacun dans les terrains et choses
conlmunes, tel en général qu'il est déterminé plus haut.

B. - Dérogations.

Article 5l.- a)- 8i des embellissements ont effectués par les
propriétaires a leur propriété privative, il leur appartient de les assurer &
leur frais; ils pourront néanmoins les assurer sur la police générale, mais a
charge d'en supporter la surprime.

b) - Les propriétaires qui contrairement & l'avis de la majorité
estimeraient que l'assurance est faite pour un chiffre insuffisant auront
toujours la faculté de faire pour leur compte personnel une assurance

N

complémentaires, a conditions d'en supporter toutes les charges et primes.

Dans les deux cas, les propriétaires intéressés auront seuls droits a
l'excédent d'indemnité qui pourrait étre allouée par suite de cette assurance
complémentaires et ils en disposeront en pleine liberté.

c.- Accidents
Article b52.- Une assurance sera également contractée pour tous les

copropriétaires, par les soins du gérant, contre tout accidents quelconques,
que la victime soit un habitant de 1'immeuble ou qu'elle soit un étranger.
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devront étre montés avant onze heures du matin.

Article 58. - Les parties communes ,notamment le vestibule d'entrée, les
cours communes, les escaliers et couloirs, devront toujours étre emntretenus
libres et en tout temps; il ne pourra, en conséguence, jamais y &tre rien
accroché ni déposé.

Les propriétaires ne pourront rien déposer dans les cours et sur les
terrasses pouvant répandre des odeurs.

Aucun propriétaires ne pourra mettre obstacle & ce que le battage des
tapis se fasse aux différents étages, sur les terrasses de la facade
postérieure seulement; le battages de tapis sur les dites terrasses ne sera
toléré que jusqu'a 9 heures du matin.

Article 59.- TI1 De pourra étre fait, dans les couloirs, ou sur les
paliers, aucun travail de ménage, tel que brossage de tapis, literie, habits et
meubles, cirage de chaussures, etc.

Article 60.- Les occupants pourront faire le battage de tapis dans la cour
ou d'autres nettoyages occasionnels, et ce avant 12 heures, mais ils ne
pourront y faire ni lessive, ni étendage.

Article 61.- Les copropriétaires ou leurs ayant-droit ne pourront détenir
d'autres animaux que des chiens et chats et oiseaux domestigues, pour autant
cependant, qu'ils ne soient ni bruyants ni génants pour les autres occuPants de
1'immeuble.

Article 62.- Les indications aux boites aux lettres, sonneries et entrées
des appartements sont uniquement faites par l'emploi des encadrements a ce
réservés.

Article 63.- Il est interdit d'introduire dans 1'immeuble des matiéres
inflammables, explosives, dangereuses ou malodorantes.

SECTION IV - Moralité et tranquillité.

Article 64.- lLes copropriétaires, leurs locataires ou autres ayant-droit
devront toujours habiter 1'immeuble bourgeoisement et honnétement et en jouir
on bons péres de famille, ils devront veiller a ce que la moralité et
tranquillité de 1'immeuble ne soient a aucun moments troublé par leur fait,
celui des personnes de leur famille, des gens & leur service et de leurs
locataires ou visiteurs le cas échéant.

Ils ne pourront faire ou laisser faire aucun bruit anormal, aucun travail avec
ou sans machine, ou outils de quelgue genre que ce soit qui serait de nature a
nuire a la solidité de 1'immeuble ou & géner leurs voisins ; ils sont tonus de
se conformer, pour tout ce qui ne serait pas prévu, aux usages établis dans les
maisons bien tenues.

Article 65.~- Les baux consentis par les propriétaires privés devront
contenir les déclarations par les locataires qu'ils se soumettent a
l'obligation d'habiter
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Article 74.- Il est interdit, sans autorisation de l'assemblée générale de
faire de la publicité sur 1l'immeuble, d'apposer aucune inscription aux fenétres
et balcons, sur la porte ou sur les murs extérieurs de la maison, ni dans les
escaliers, vestibules, cours et passages communs, seule la plagque de chaque
propriétaire ou occupant sera autorisée; les plaques seront aux dimensions
déterminées par l'assemblée générale et placées aux endroits indiqués par elle.

Article 75.- Les propriétaires des box ne pourront affectes ceux-ci a un
usage commercial gquelcongue ni pour dépdt de marchandises.

Les box serviront uniquement de garage pour automobile, motocyclettes ou
bicycles. Les box ne détiendront jamais d'autre essence que celle contenue dans
le réservoir de la voiture.

SECTION VIII - Concierge.

Article 76.- Le concierge sera choisi par l'assemblée des copropriétaires.

Il sera engagé et payé au mois.

Il ne pourra étre engagé que sous la condition écrite de pouwvoir &tre
congédié par le gérant en le prévenant un mois & l'avance par lettre
recommandée ou tout au moins dans le délai minimum autorisé par la loi. Il ne
pourra lui-méme renoncer & son emploi qu'en prévenant le gérant dans les mémes
formes et délais.

Article 77.- Son service consistera notamment: 1°a tenir en parfait état
de propreté tous les lieux communs de la maison ; les escaliers, les cours, les
trottoirs, les rigoles, le water-closet et réduits du dernier étage, les
poignées et ferrures des portes d'entrée, les vitrages des escaliers ;2°- a
remettre le courrier et les menus paquets qui lui seront confiés; 3°-3 fermer
la porte d'entrée de 1l'immeuble & ID heures du soir;4°- & exercer sur le
dernier étage une surveillance vigilante au sujet de la bonne tenue et des
meurs; 5°- & faire visiter les appartements et autres locaux occupés ou non en
vue de la location; 6°- il y aura la surveillance et l'entretien du calorifére

et du téléphone installé dans 1la loge ;7°: recevoir les communications
téléphoniques des et pour les occupants de 1'immeuble; 8°- veiller a
1'évacuation réguliére et rapide du contenu des poubelles;9°~ il sera

dépositaire des clefs des robinets et colonnes montantes des parties communes,
afin de pouvoir fermer celles-ci en cas d'accident et vider les eaux en cas de
gelée; 10°- il sera également détenteur des clefs des locaux communs.

Article 78.- Son service comportera plus généralement tout ce qui est
d’usage dans les maisons biens tenues.

I1 sera logé, chauffé, éclairé dans les locaux prévus a cet effet dans le
plan c-annexé, mais sans qu’il puisse se servir pour son usage personnel de la
loge et des locaux communs.

Il devra se conformer tous les ordres qu'il recevra du gérant et avisera
celui-ci dés gu'il aura constaté une défectuosité quelconque.
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Article 87.- L'assemblée générale des copropriétaires, convoquée a cet
effet, peut amplifier ou modifier le reglement d'ordre intérieur & la majorité
des 2/3 des quotités indiquées & l'article 6, sauf pour les objets ou une autre
majorité est requise.

CHAPTIRE IV

Dispositions Générales.

A titre transitoire, 1l est convenu entre parties que le gérant de
1l'immeuble et le président de l'assemblée générale seront, pour un terme d'un
an, les personnes désignées par Monsieur Maurice Laconte, soit parmi les copro-
priétaires soit en dehors d'eux. Lorsque le gérant ou le président sera désigné
en dehors dos copropriétaires, il n'aura pas de voix délibératives. Monsieur
Laconte pourra néanmoins mettre fin & ce régime & tout moment et par sa seule
volonté, moyennant préavis de trois mois.

En cas de désaccord entre les copropriétaires ou entre un ou plusieurs
d'entre eux et le gérant, les difficultés relatives au statut de 1'immeuble ou
au reéglement intérieur seront soumises a l'arbitrage du président du conseil
d'Administration de 1'Union des Géométres-experts de Bruxelles, ou de la

personne qu'il déléguera a cet effet ou, & son défaut, & un arbitre que
désignera le président du Tribunal de Premiére Instance de Bruxelles.

Le réglement générale, (statut réel et réglement d'ordre intérieur)
présentement arrété demeurera déposé aux minutes de Maitre Bombeek, notaire,
chargé de la rédaction des contrats de vente. II en sera reproduit des
exemplaires qui seront remis en mains de chacun des copropriétaires, aux prix
de vingt francs.

Le colt de ces exemplaires entrera en compte des recettes et des dépenses
communes .

; Le reglement générale étant obligatoire pour tous les copropriétaires
actuels et futurs devra étre inséré en entier dans les contrats translatifs ou
déclaratifs de la propriété de 1'immeuble. Dans chacun de ces contrats les
parties devront faire élection de domicile attributif de Jjuridiction a
Bruxelles, a défaut de quoi ce domicile sera de plein droit réputé élu dans

l'immeuble (loge du concierge).
Joint & l'acte de base établi en date du

Le vendeur. L'acquéreur.



