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1,94 NI} NEUP EWE ‘QUATRE .VINGT OW
; t I Rhre

_: Far devant nous Maltre Jaiﬁ'FOchnT ,potaire résidant &
...} Thilippeville.

ONT COMPARU.

‘40w Monsieur Rernard SCAVEE ,Docteur én Droit,demeurant &

‘aterloo ,Avenue 'farie-Louise ,numéro 30. ‘

7o~ Honsieur ¥arcel RRONDICOHCRERS ,institutenr ,deraurant

Jemappe-sur-Sambre , Avenue d'Eghezée numsrn 47.

3:e Jdonsieur Georger VOITURON ,ingénieur iechnicien ,

iemeurant & Vilvoorde ,Leeawsrikenlaan nunsro 2é&.

49~ onsieur André PELOUSSE ,nfficier retrsitc ,deacurant
}iédre numéro 2 aM¥areinelie. .

50~ ifonsieur Jean LAIIBFRT ,employé de hangue ,demeurant a

Sharlersi ,rue au ilhuton Blanc-numéro R.

9~ "onaincur Achilie VANCALSTEREN ,invalide mireur ,demeu-

rant & Jumet ,rue Deulin aaméro 78.

7~ ‘longieur Gaorgen DIROUCK ,employé ,demeurant =

Shatelineau ,Avenue Jireulsire numéro 113.

' r——

AZiseant tous au nom et pour 1'aasociation .can~ obut lu
eratif "Les Propri-taires associds du Bois de Iniy *
agaociatinn dont le sidge sncial est sis 4 Jemer:e-sur-
Sambre numéro 42 rue d°'Bghezée 5790,constituée le =1X mars
il neuf ceny septante meprt aux termes 4'un acte sous
seing privé et dont les statuts ont &té putliss anx anne-—
xes du .Ionitenr Belge 4u cinqg mai mil neuf reut septante
| gept snus le numéro 3838 ,statuts modifiéds -ux termes 4°
‘une aesemblde zériéralte du dourze mars mil neuf ceat septan-
te huit et publiés aux snnexes du Foniteur DBelre Ju 91X
juillet-mil nenf tent sehtante buit sous le nuadro 5413,
et d'une assemblée génégale du premier avril mil neuf gen
geptante neuf pibliée aux annexes du Monitveur 3Selgze du
~§g?;e Juillet mil neuf cént ssrtante ‘neuf soar le numéro

. -A ee autorigée et en vertu de l'article trois ces
‘gtatute de cette aszociation. .

.- Agissant rengqctivoment_,quant au comperant seus 1 ;eén
ga qualité de Prémident de cette maseciaticn ,quant aRu
comparant sous 2 en sa Qqualité de Vice-Président chargé
du georétariat du conspil d’administration ,quant su com-
{parant pois 3 en sa qualité de secomd vice-présidsnt,
jchargé des travaux techniques ,quant.au cnm_.srant scas 4
en. 88 qualité de troisidme. vice-président chargé des finan-
ces ,quant suxcomperantSsous 5,6,8t 7 en lear quelits
jd'adninistratsurs de cptte associmtion.

. Lsequele ont .par les présentep st @ingi gu'exprsé
ci-dessous ,rapporté su notaire Jean POUCART sons=izaé ,le
requérant d'en faire d4épdt cu rang de sen minutes e date
de ge jour, ,ponr gu'il en ®5i} délivré ,tous extralse ,
expéiitions =t copies conforren.’
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1% L'acte de pas, eglemont L 6€ e v "
tion sngg'tdt Tueral; soasmont de Sopropriété de 1 fesocia

ueratif.“Les Prg iétairen 83800idy qu Beig
de Roly® A.8.B.1. - zécitda’ dop t étanly Sus mein; ivé
37 Saté-& Lodelinégrt U 3ix 'mapg mil n P DtAnte
Sept , contenant outre 1a page Aqe garie g tante: et unp.
Fages dactylngraphideg serites sur une agile'page et ror-
tant 1a Pagination de wp huit de nuit/un h'huit/dix-huit
et de neuf.h'trgnte sent sTeprésentant l'acte de bage >
]{eg]nnent de eoproprists. : '

quatrs vingt "N osur la demande du permia dqe

residentie] da Wweex-~ond avanp leg conditinng
fevorable. . -

ITT%~ In engsemble de prescriptinns'urbanistiqaes complé-
mentaireg relativea ay Pera résidentiel "Lnn_‘ropriétaires
2830ciés du Boig da koly * 1&nnexédes gy dit ;ermig.

Iyo. Divers docunentg destinés'a $tre &nnexés su permis de
lofir dont uestion ci-dessus ,apyoip o B

1°) Un plan délivré papr 1'Inatity géographique militaira

LY

Ao

résidentie) Privé ,dreggé Par le géoméire expert Michel
NORMAND'reprennnt la situation du .domaine & droite de 1a
RNS Philippevillo-cbuvin et portant ie numéro un.

® Un plan d'enseubls du dommine du Bois de. Roly ,par

2°) 11y plan d'angemdble dyu domaine de Bois de Roly ,parc

4°) Un plan PHILIPPEVILLE 12 ime: division (anc;ennement
ROLY) section 4 deuxidme’ partie Feprenant la situetion

d’ensemble dg tout le domaine ot da seg alentours.

5°) Ua Plag d’ensemble 4u domaine du Boig de Roly ,déeri-
vant les voiries existantes sleur largeur respoctiye?.

6°) Un plan €'ensemble feprenant: 1s pituation de 1 ensem-—
ble du domsmine du Boig de Roly en ce qui concerns 1 éguxpe-
ment’ dd parc’ en cabines télﬁphoniqugq ot en arrdts 4
aut°m8° - ‘ PO - - . : - o

7°) Un’ plan d'ensemble daté ay dix jhin mil neuf cent - - -

i in; i ip is de
uatre vin reprenant la aituation du domains du Bo _
%ﬂly'en'ces:ui eoncerne la;diutr;hutign d'éau gt la pro
tection incendie. ‘

Une corie de 1'mutorisation d'une prise d'eau souter-

[

- L] - - - . T Ro]_}-’
n clasze 1 2 Philj peville ;2nciannement
giiég g: %:1y slisu dit"rnilfe Brﬂlég" ,qutpn1ga?zon gqngée
Far le .inistere dep Affaires 6conom1quea}iﬁgy;nlatra io



des mines ,division de Liége ,ainsi qu'un extrsit de 1°
arr§;é roygl du ,vinggt et un &vril ®il meuf cent neiigiﬁn
{#ix 'réglemontant L%ueagey Wes sauXx -acitwrraines modij )
Par 1*arrBte royal du cinq juin mil néuf cent septapee Eait.
4) Un plan d‘'ensemble datd du dix juin mil neuf cent gquatre
vingt ,reprensnt la situatinn du domaina a: 3+is de Roly
en ce gqui concerne l'squipement du Farc en dlect-icité
haute et basse tension.

1N%) UIn pian §'ensemble reprenant la situatinn du dommine
du Bois de R>ly en ce gui enncerne 1'équiyenent du Parc
en zompteurs électricite et cavesux 1 eau. e pian ent daté
du dix juin mil neuf cent juatre vingt. .

119) i'n plan d‘ensenble r-pransnt la situation du domaine
41 Bois de iloly en ce gui concerne 1'équipemant du Fare

en bouches d'incendie.

122) Une copie d'un sch.ma repranant la descriogtion de la
distributicon électrique ,basse tension de la partie du
domaine du Bois de Roly ,situde & l'ouest de la RVS,

13%) Un plan d'ensemble daté du dix juin mil neuf cent
quatre swingt raprenant la situation du Jorizine du Bnis de
0ly ,en ce qui concerne l'écleirage public.

14°) Une corie des eonclusions du Centre réginnal des
services d'incendie de la ville de Philippeville ,eu sujet
d2 la préveation d'incendies dans le domaiqe forestier de
et 4 Roly. /

{15%) Trois plans d'ensemble du Domaine dv Beis de Roly
représentant les parcelles et différentes numérotations.
Document 1.: Numérotation de 1l'enregistrenent du cadastre.
Document 2.: Numérotation logigue imprimée sur les coffrete
e distribution d'énergie Slectrique.

Document 3.: Numérotation logique croissanie ,iiziues A-B-C
au sud ot D=-E gu nerd.

Toutes ces pidces ,ci-dessus décrites ,sous I,7T,III,et
IV ,reateront annexées au présent acte de d:p5t pour faire
corps avec lui.

DESCRIPTIONS COMPLEMENTAIRES g

l'acte de base prévanté sous I° comprerd notam-ant le
réglement général de la copropriété ,le réglement d'ordre
intérieur.

 Ils raglent en outre les probldmes reletifs & 1a gestior
du Parc répidentiel.

Tous les reprépentants précités de l'association sans
but lueratif ici comparants reconnaissent avoir parfaite
connaigsance de 1'mete de base précité et ces piéces y an~-
nexées et requidrent le notaire soussigné de ddposzr pour
minute ,ainsli qu'ils les ont rédigés et recueiilis ,l'acte
de base prévanté et tous les documents qui y sont ainexds.

! gaxsxna DE PROPRIETE '
- L'origine de propridté du bien ,objet des prés~ntes eat

décrite 4 la page 8/1 de 1'acte de base prévantd qui est
deneuré annexd pux présentes.

Il est en outre fait observer que toutes les personnes
reprises dans la liste des copropriétaires jui est wuentin-
n.ée dans cet acte de bage sCl=annexé , sout titulaires
d4e leur droit de rropristé en vertu de divars actes gui
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17f. AGTE DE BASE

_ Le présent acte de base constitue le statut juridique des co-

‘E propriétaires du parc résidentiel de Roly, membres de l'Associ-
ation Sans But Lucratiif.

"Les Prbpriétaires Associés du Bois de Roly™ ASBL.

¥ ' Ta.dite association pourra &ire désignée dans le présent acte
de base, régiement de copropriété par les termes ASEL.

I1 fixe sur le plan du droit, les rapports de copropriété et de
voisinage des propriétaires actuels et futurs de parcellie(s)
dans le domaine de Roly, ainsi gque leurs rapports avec le comité

qui gére en leur nom le domaine.

Le présent acte de base se subdivise comme sult

Exposé.

Situation du domaine,

Origine de propriété du parc pris globalement .

Plan d'implantation.

¢ Propriétés privatives - parties communes et servitudes fixées
par le promoiteur immobilier et par les propriétvaires associés.

. Réglement général de la copropriété et conségquences juridi-

ques de l'acte de base. i

Réglement d'ordre intérieur.

épartition des charges collectives et non~—communes, recou-

vrement des créances exigibles.

Description des travaux réalisés.

Permis de lotir et de bltir .

Conditions de transmissibilité des parcelles.

A,



I. OBLIGATIONS LEGALES I.POSERY PCUR L& RECCWELTSSANG
DOL:ATNR
Dens 1t'avan

t=i

U

t-projet de plan de secteur n°37 couvrant le secteur
de Philippeville et Couvin, le Domzine de Roly était repris com-
me zone boisde & rénover, vu l'absence d*équipement, a*
tion de b&tir et vu son environnement forestier.
cette classification,

antorisa-
Pour modifier
un comité de défense s'est constitué le

24 janvier IQ76. Dans le cadre de l'enquéte publiogue sur les
plans de secteur, le Comité de défense = introduit, le

24 février IS76, une requite aupres du Gouverneur de la Province
de Nemir pour solliciter 1a modification de la destinztion pré-—
vue & l'avant projet de plan de secteur et demander cue les Her—
rains compris dans le domaine de Roly soient reconnmus en "zone
de loisirs & rénover" et non plus en "zone boisée &.rénover".

Tenant compte du problime représenté par 262 provridtaires de

bonne foi, l'Administration de 1'Urbanisme = obligeamment accepté.

de revoir son classement projeté moyennant lfexécuiion de diverse
conditions, & savoir : :

la réunion des propriétaires en une ASBL chargée seule de les
représenter

— Sous 1l'égide Ge 1'4SBL, de mener 5 bien les travaux nécessaire

.

2 1'¢équipement de 1la zone.
Ces travaux portaient notamment sur 3
- l'équipement d'un réseau d'électricité,
» l'alimentation du domaine de Roly en eau potable.
« lz création de nouvelles voiries intérieures, afin 4'emnpé-
cher l'accés aux parcelles par la route nationsle 5.
» l'installation de bouches d'ineendie alimentdes en haute
pression .
- la création d'un rideau de verdure & front de 1a RN 5 en vu
d'y rendre les constructions invisibles,
« 1'amélioration des constructions et la destruction des chen
cres existants.,
- le respect des rdgles de salubrité publique en ce qui cone—
cerne les fosses d'aisances, l'écounlement des eaux usées,
et l'enlévement des immondices.
. Le respect du caractire forestier du site.

tions de propriété, copropriété et de voisinage.



2, DELC. IHATIOH DE :'4330701.0ICL = REFRSSI TLTICH

Répondant au voeu des Autorités de 1'Urbanisme, une importante
wejorité de propriétaires = fondéd le 6 mars ISTT une associsa~
tion sans but lucretif :

"LES PRCOPRIETAIRES ASSOCIES DU BUTS DE RCLY"™ ASEL.
Les statuts de cette ASEL adoptés lors de l'assemblée constitu-—
ante ont été publiés aux anmexes du Fonituer belge du 5 mai IGS77,
sous le numéro N 3838. Une wnremidre modification des stetuts
portant sur la nomination d'Administreteurs et adopté par 1'As—
semblée statutaire du I2 mars ICTL o été publiée aux ammexes 3du
Journel officiel be lge du 6 juillet ICTE sous le no 54I3. Uze

ade

A
i
i

seconde modification des statuts précissnt le rble concret
d'urbanisation de 1'associzstion a été décidée rar l'Assenblée
générale du Ier avril IC7¢ et nubliée =zu ‘oniteur du I2 juillet
1€7¢ sous le numére 78I2.

L'ASBL est représentée par le Conseil d'Administrztion conwosé
de 7 membres élus per 1'zssemblée générale annuelle des associés

membres et rééligibles tous les deux ans per moitié : article ¢
des statuts.

{D~

D'autre vart, conformément aux statuts, le conseil s'est entourd
de membres désireux de prendre une part active & la gestion du

patrimoine commun et réunis dans un conrité de gestion.

Insemble, ils forment le conseil de gérance au sein ducuel seuls

les administreteurs élus directs ont voix délibéretive.
Le sidge socizl et le secréteriet de l'Association sont établis
statutairenent au domicile de 1'4dm

inistrateur-secrétaire, soit
‘actuellement

¢/o Fonsieur lLizarcel BRCODCOORENS
42, route d'Eghezde
5790  JE. EPPE~SUR-SA.BIE
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Lors de 1'Ascemblée constituente du 6 mars 1977, les pronrié-
teires associés ont signé la "Charte pour un mieux &tre et un
mieux vivre". Par cet engagement ils ont voulu narguer leur

volonté de réncver le bois de Roly et se sont engagés & faire
exécuter tous les travaux prévus par la loi et les réglements
pour obtenir la recomnaissance du Domaine en "zone de loisirs

& rénover". D'autre part, le Conseil A'Administretion a &té

dlment mandaté par les membres co—propriétaires en vertu d'une
procuration sous seing privé.

afin de les représenter auprés des Autorités compétentes.
en vue de faire régulariser le Domaine,

afin d'assurer lz bonne exécution des travaux d*équipements
communs exigés,

et dans le but de veiller & l'entretien des parties comunau-
taires ainsi que de gérer l'association au mieux de ses inté-
réts.

En vertu des stetuts de l'association et des divers mandats et
engagements personnels, est réputé membre de l'association c-a-d
a droit & la protection de 1'ASBL, tout propriétaire cui a signé
la procuration en faveur du Conseil &'administration et est en
regle de cotisation annuelle.

Zst membre-urbenisant celui qui =z, en outre, acquitté les some
mes décidées par l'Assemblée Générale & titre de quotepart dens
le collt des travaux d'équipement.

4. DESTINATIQON DU BIEN

Les travaux qui ont été menés & bien dans le Dowaine de Roly,
selon le voeu des Autorités de 1'Urbanisme, permettent de situer
le loticssement dans le cadre de

~ 1z loi du 2% mars 1962 organicue et l'aménagement du territoire
et de l'urbanisme modifié par les lois du 22 avryil 1870,
22 décembre I970 et 25 juillet I974.
~ 1'Arr8té Royal relatif aux parcs résidentiels de wesk-end du
30 octobre I973.
Cela signifie concrétement, que placé sous le régime de ces lois
et arr8tés, le Parc Résidentiel de Roly est & classer parmi les
YZONES DE LOISIRS A RENOVER". Le parc est donc destiné unicue~
ment & recevoir des résidences secondaires de week-end et de va~-
cances. I1 constitue un lieu de détente et de repos dans leguel
il est interdit d'installer ou tenir commerce, industrie, élevage
ou toute activiité lucrative gquelcondgue.
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B. B3I ?U0 &TICH DU DC LW AT NE

e

Le pore résidentiel de Roly est constitué d'un ensemble boisé

de plus ou moins 90 hectares, cadastré ou l'ayant été section A,
nunéros 95, 96, 97. Le Domaine est actuellement composd de 438
percelles de terrzin numérotées tel que figurées et limitdes au
rlen du nouvel ensemble annexd (en réduction).

L'ensemble, situé tant X droite qu'd gauche de 1z RN 5 norte la
dénomination de "DOLAINE DE ROLY"™.

C. ORIGINGE D E PROPRIETTE

tlobalment, le bien objet du présent zcte de base constitue un
ensemble de terrains que la S.4, SIKRO, ayent ou ayant eu son
sitge & TARCIERNE, wonsieur Frenz ROOSEKNS demeurent & TARCIEINE,
2insi que L.onsieur Cyr RCOSENS et son épouse ladame Betsy TCLBECY
demeurent ensemble & TARCIENNE, ont acquis de ionsieur le Larquis
Albert de KERQUARTZ demeurant & “Les Salles" QUINCALP (C8tes au
Ford-France), aux termes d'un acte recu par krftre Louis
d'HARVENGT, Noteire & THON--SALSON, le dix~huit septembre mil neuf
cent soixante-guatre. Ainsi s'établit l'origine de propriété

du Domaine tel qu'il ressort des actes de vente postérieurs
Passés avee la S.A. SILRO et congorts. Ces acquéreurs ont loti
le Domaine, créé un minimum de chemins d'accds et revendu paye
celle par parcelle & Gifférents propriétaires.,

D. PL AN P'IWNPLANTATTION

be parc résidentiel visé par le présent acte couvre une surfzce
de plus ou moins 90 hectares. I1 a é+té loti selon un plan défi-
Ritif arrété le 30.06.I950 et déposé & l'administration de
1'Urbanisme & Bruxelles le 0I.0E.ISE0. Une copie de ce plan
2Zinexé au présent acte montre le tracé des voiries,
Principalement il montre 1z disposition et les limites des 438
parcelles qui constituent le Domaine, dont la parcelle technigue
accuise par l'Associztion et oli sont concentrés le bAtiment et
les installations de commande des réseaux d'eau, d'éclairage, de
IV et d'électricité au parc résidentiel.

H
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Lle

Les alldes & uszage communautoire reprizges au nlen ont recu les

noms suivants

-
—
—

—

A

Le

allée
allée
allée
allée
allée
allée
alliée
allée
allée
allée
allée
allée

plan

qui ont

leur part des travaux d'éouipement nécessaires, ce sont les par— @

des épicéas,

des robiniers.

des hé&tres,

des chénes. ¢
des bouwleaux . i
des suresaux .

des aulnes.

des saules.

des sapins .

des charmes ,

des aubépines .

des muriers .

reprend en zone verte les parcelles des provriétsires
refusé de participer & l'association et de financer

£y
i

celles n® 640/641/696/712/791/892/906. Chacun de ces PropYiée

ta

ires a é%¢ avisé par le Conseil 4'Administration de l'Associ-

ation de ce gue son refus de participer entrainait le maintien

en zone verte de ss parcelle. L'Associztior se réserve la VO S=

S1bilité d'ascquérir ultérieurement une ou plusieurs de ces par— P

celles et de demander une modification du lotissement ainsi

Gu'un permis de bAtir pour les pourvoir d'installations récré-
atives ou d'autre nature & uéage communautaire. 4 lfavenir,
seuls les remembrements de parcelles seront accentés, toutes’
divisions nouvelles ne pouvent plus &tre prises en considéra-

tion.

Chague parcelle présente en régle générale une fagade minimum
de 25 lki. Certaines exceptions ont été accevtées en ce gqui con-
cerne des parcelles & facade plus petites préexistantes & l'ac-
tuel lotissement et cue l'on souhaitait meintenir.

De m8me en ce oqui concerne certaines parcelles provenant dfune
division nouvelle dans le cas ou la configuration du terrain et

ol l'emplacement de hautes futaies, emp8chaient de placer les

_ . T
boitiers du résean & cheval sur lz limite mitoyenne des 25 I,
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Les Propriétaires associds du Bois de Roly,
Association sans but lucratif,

Jemeppe-s-Sambre;le I~I2-I98T

Aux Membres associés,Madame,mademoiselle,Monsieur,

Le Comseil d'administration de notre agsociation a le plaisirldg
vous informer de L'octroi du PERMTS de LOTIR,Celui-ci nous a &td .
transmis le 29 odctobre I98T s0it wewee TO mois apres avoir exprimé
notre volonté dlurbaniser.

Le PERMIS de LOTIR et leg documents annexés,entre aubtres les condi.
{ tions urbanistiques et 1!Acte de Base ont été signés devant Maftre

FOUCARTyNotaire & Philippeville,qui instrumentait,le samedi 28 no-
vembre I981..

s e e L

Le Conseil d!administration vous invite & participer & 1#& ASSEMBIE
s EXTRAORDINAIRE qui se tiendra le DIMANCHE I7 JANVIER I982 3 T4h30
ke & PHILIPPEVILIE,en la salle commumale, Place commumale,

5 Ordre du jour.

L.Remise & chaque propriétaire et membre associd '
de 1'Acte de Base,de la copie du Permis de lotir,de 1a
cople des conditions urbanistiques.

2.Bxplications sur les documents précités,

Vu 1l'importance de cette assemblde extraordinaire,le.Qonseil,d'ad;
ministration insiste pour que tous led propridtaires membres asso~
ciés soient Présents.I1 demande que l'usage de la procuratien ne
soit fait qu'len cas d'absolue ndcessita,

les tout prochains Jours,

Pour 1tintroduction et bour la composition du dossier du FERMIS de ~
BATIR, chaque proépriétaire a le droit de choigir son Propre architec—
te.le Conseil dladministration a cependant sollicitd MonsieurJACOBS
Architecte,rue J.Bellidre, 9496 Marcinelle.té1:07I 36 86 09 pour
composer et Iintroduire des dossiers groupeés.le cas sera explicité

par Monsieur le Président anu cours de la réunion du I7 janvier PO~
chain,

Soyez~y présents avec votré carte de membre de 1l’association.
Si vous &tes dams le cas,nfoubliez pas de verser au n°T40 058217
les sommes qui réstent en suapens. -

Agréez nos meilleurs voeux pour 1982, ILe Conseil dladministrat
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1eme propridt
ni leurs ayants—dreig on ayants—-cause
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— PTopriété gue ne le prévoit 14 loi
ordre intérieyp G=3=qd)

rcelles se Sont engagés

Savoir notamment :

~ 12 parcelle Technioue acquige Par L'ASEL gestionnaire
~ leg Voiries

- le régeay d'électricité

- le réseny de distributioen dfean
- les éventuelles canaliéations d'égouttage ot les draing

~ les éventuelles Stations d'épuration oy de ecyclage desg

~ leg installations de lutte contre 1'incendie - tuyauterieg



souterraines, vannes, flezibles, lsnces, etc.,.

- le pyldne TV, les antennes, les réflecteurs, 1'électroni-
que gui accompagne les installations et le réseau de dis-
tribution y compris les relais et amplificateurs actuels
ou futurs,

— le réseau d'éclairage public, les pylénes, lampes et sys-
téme électronigue d'zllumage,

- les engins et véhicules zutomoteurs ou non, le matériel,
l'outillage et le mobilier entreposés sur la parcelle
technique, sous toit ou & ltextérieur

La précédente liste n'est pas limitative et pourra donc

8tre étendue & tous biens non repris actuels ou futurs cui

répondront au critére d'utilisation collective.

En ce qui concerne certaines parties communes, des préci-

sions sont utiles :

a2) les voiries : il faut entendre par voiries, 1'ensemble

des chemins intérieurs au parc empierrés et lissés,
tels qu'ils figurent au plan du lotissement déposé 2
1'Administration de lt'urbanisme et dont une conie vé-
duite est ci-jointe.
Sont execlus des voiries communes les chenmins privés
aménagés sur leur biens par les propriétaires em vue
de donner accés & leur résidence.

b)les réseaux d'électricité et de TV—distribuition sont en
principe installés le long des allédes communes en cone-—
lisation souterraine.

Font.notamment partie du réseau électricue commun, les
c8bles souterrains d'alimentation générale, les geines
les socles et cabines de transformation, les boites de
relais et butes les instellations situées sur la par-

celle technique. Sont communs les boftiers terminaux

de TV-distribution. Restent privés les boftiers indi-
viduels et les compteurs personnels électrigues.

¢) les_canalisations d'eau potable : le résean de distri-
bution d'eau potable est installé en cenalisations sou-~
terraines le long des allées communes.
I1 comprend : les canalisations, stations de pompege,
puits et pompes, et les installations électricues de
contréle et de pompage. Restent privées les chambres de
visite situées sur les parcelles et les éventuels comp-~

teurs privés,
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d) ces Rerticuliers . les résesux de distribution d'ezu,
——==&liliculiers

d'électricité, et de TV désservant les Tiverains de la

Toute bétonnde ge Roly ont &g enfouis & l'arridre des

Parcelles, Dlautre part, le cable Souterrain d'alimen—
tation en haute tension Passe par 14 barcelle 76I/I en

Suivant le tracé au chemin Particulier qui 1a traverse,
Ces cas Particuliers font 1'objet de Servitudes nouvel.
les (voinp point 4)

Servitudes réexistantes

Profit ge 1'ensemble du domaine 3 charge de chague lot epn
Particuliey, Les Parcelleg faisant partie dtun des che-
ning créds initialement sont done grevées glune Servitude
de passage ay profit ge 1l'ensemble ge la propriéts,

T @ssurer 3 Jeupg fraig l'entretien dge la portie ay bien
qutils acquiérent, figurée sous e Vocable "allden gy
Plan injtiaj dressé pap Honsieur Fichel NORiiAND,

temps, 1e libre acees,
- céder gratuitement L'assiette ge cette servitude aux

antoritds 4 Premidre demande de celle—ci, _
L'Association, désormaig gestionnaire gy Domaine reprenant
& sa charge llobligation d'entretenir leg servitudes, par
dérogation aux stipulations des actes individuels, leg
Provriétaires concernds sont désormaig dégagés de cette
obligation, sauf dans les cag spéeifiques décrits ci-aprés.

vente du domaine par la S.A. SIHRO. (e Plan 0t apmnexd

a2 tous les actes de vente passés i L'énoque. De rPlus, 1a

bparcelle n° I00I egt frappée d'une servitude ge pessage de
deux métres de large en som borg au profit de la S.N.Q.B.




In outre, le purcelle £c2 est frappée d'une servitude .
dfacceés au profit des parcelles n® 906 et n° 79I et, la
parcelle n® 906 au profit de la parcelle n® 79I.
De méme la parcelle 8I4 est frappée d'une servitude
d'accés au profit de la parcelle 749,
CaS PARPICULIERS RELATIFS 4 LU'ENTRETIEN DES SERVITUDES
- 1l'entretien de lza servitude dont est frappée la parcelle
I00I au profit de la SNCB fait l'objet d'un accord parti-
culier entre les propriétaires et la SNCB.
« un autre accord particulier existe entre les propriétaires

des parcelles riveraines du chemin de fer et 1z socidté UNER
Cette dernidre bénéficie du droit de couver la végétation
menacant la sécurité de sa ligne & haute tension longeant le
chemin de fer en survol de ces parcelles.

— l'entretien des servitudes relatives aux accdés des parcelles
restées vertes no 882/906 et 79T reste du ressort de leurs
propriétaires réfractaires.

4. Servitudes nouvelles

Ltobligation feite & 1'ASBL "Les Propriétaires Associés du
Bois de Roly" d&'urbeniser le domaine et de rendre toute
construction invisible et inaccessible depuis la BN 5 & con-
traint 1'Association & créer de nouvelles voiries dont le ‘
tracé prend assise sur des parcelles'privatives. Les provris
éteires de ces parcelles ont accepté d'abandonner gratuitem%?
& l'hssociation, en servitude, 5 mdtres au fond de leur perd
celle pour y créer une voie d'aceds commune. S'agissant %

d'une simple concession de servitude sans cession et par p

ailleurs sens indemnité, les propriétaires concernés resten

propriétaires du terrain sur leguel s'exerce la servitude eof
reuvent l'aliéner avec le prinecipal. :

Les servitudes nouvelles sont concédées su profit de l'ens%-

ble des propriétaires du domaine X charge des lots concerné

L'engagement des propriétaires actuels obligers leurs héri

tiers, usufruitiers, ayants~cause ou ayents-droit & tous

titres quelconques. Lz concession de servitude ainsi fait
l'est sans limite de temps et sans possibilité de s'éteind
par prescription. L'existence de la servitude devra i gure
dans tous les actes successifs de cession du bien concerné
translatifs et déclaratifs de droits, & titre gratuit ou
onéreux. Le présent acte de base donne un caractdre authen

due aux concessions de servitudes nouvelles initizlewent

réalisées sous seing privé.

..
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€5 porcelles concernces ner les Servitudes Douvelles ot clas—

i

Les dans 1'ordre eXistant syr le terrain sont les Suivanteg
- ALLEE ppy HETRES ; po 66¢ (1a6), 7E€5(148)
~ ALLEE DRy SUREAUX . 667, 646, TI5(I%9)
~ ALLEE Dms BOULEAUY . 874(4), ese, 702, 792, 780, 68€ (1a17),
T0&(Iet2), 684, 698(4)
= ALLEE DES AULNES : g5¢ (1819)
- ALLEE Dmg AUBEPINES . 911, 752, 967, 740(c), 755, 758, 7€6,7¢7,
813, 91&, 87s, 698, 664, 201, 9oz, e03/2
(4 3 D), Siz, 8¢z, rarcelle technique,
87I(I), cae6, 941, 930, 936, g23, 935,
92g, 939, o31, £27, 934, 932, 96&, 767
(3a7), 650/2, 80z, 903 (4 2 ¢), 8507,
Notong Que 1a Parcelle 69¢ Située dang je Prolongement ge 1'g]le
lée geg SUureaux, ne disvose d'aucun aceeés Propre, ile Proprid-
taire ayant choisi ge rester en gzone verte. Comme i1 a été ait

Darcelles T61/T e% Triveraines ge la route en béton de Roly,

ou d'entretien.

ForREG L BREEND GENZR 4 L DE 14 ¢ CPROPR T

—— —_—

b TR E p CON SR CUENCE S JURTI pI @ UEs,
———

de loisir & rénover,

b) selon le voeu émig par 1'administration de L'Urbanisme
locale, régionale et nationale, de Voir Gressé un acte de
base réglant les Principes gde Corropridté et ge voisinage

2) dans L'esprit des faits et décisiong relatéds ay chanitre 4,



d) tennt compte de l'erticle S-Q,b,c, et de 1l'article 4 des °*
statuts de 1'ASBL releatifs & l'objet social et 2u rdle con- d
cret de l'Association ainsi que de l'article I2 relatif =zux
compétences du Conseil d'Administration,

e) conformément au mandat conféré au Conseil d'Administration
dans les procurations signées individuellement pzr chaque
pronriétaire et conservées aux archives de 1l'Associztion
(voir chapitre III-A-3),

Le Conseil d'Administration du Parc Résidentiel de Roly est

fondé & placer le dit parc sous le régime de la conropriété

forcée conformément & l'article 577 bis du code civil repre-
nant la loi du & juillet 1924, & l'exception des dispositions
spéciales et conventions expressément énoncées dans le présent
acte de base. L'ensemble des dispositions et conventions par-
ticuliéres qul sont contenues dans ce réglement de copronriété
s'imposent sans discussion ni exception, & tous les comronrié—
tzires actuels et futurs du Parc, & leurs usufruitiers, ayontse
droit ou aysnts—cause & quelque titre que ce soit, titulaires
de droit d'usage, d'habitation ou d'emphytéose, COUSTITUE LE

CADRE JURIDICUE fixent les droits de pronriété et de coprovnri-

€té forcée des parties comrmunes déerites au chepitre VI ci-

avent, déterminant la part des dépenses communes que chague
copropricétaire devra supporter et la manidre dont les parties
corrmunes seront gérées. Par transcription & la conservation
des Hypotheéques, ces statuts sont opposables aux tiers.

Ltinstauration du régime de copropriété forcée dans les parties

communes qui sont stipulées au chapitre III-E~2 oblige les co-

propriétaires & respecter 1l'indivisibilité dans toutes les nar- 4

ties, sections et instzllations déclarées communes ou qui le

sont de par leur nature ou usage, sans jamais pouvoir exiger
le division, ou la licitation de celles-ci, et ce, en applicati
de l'article 577 bis, alinéa 9 du code civil.

2. Conséguences juridioues

L'établissement du présent zcte de base peut modifier 1tusage
des biens privatifs dans la mesure ol pour le bien de tous,
i1l dispose d'obligations et de droits & chirge des comronriéte
2) Droits sur les nerties privatives

- le propriéteire qui s'est zcouitté de ses obligations de
membre de 1TASBL (voir chepitre III-A-3 in fine) a le
droit de jouvir et de disposer de sa parcelle privative de
la fagon le plus large et souveraine dans les limites
fixées par les lois et riéglements en vigueur et par le
sent acte de base y compris le réglement d'ordre inté
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AL~ vVelles routes intérieures, commangder Sés raccordements,

introduire son veriis de bAtir,

= il est précisé cue 1a gualité de membre régulier de
1PASBL est obligatoire dans le cadre de la copronriétd.

- en outre, tout ce qui concerne le style des constructions
et leur harmonie extérieurs sera du ressort exclusif des
services concernés de 1z Commne et des administrotions
de 1'Urbanisme.

Les caravanes non-résidentielles existantes seront entre-
tenues et maintenues jusau's pourrissemsnt, Leur vie ne
pourra 8tre artificiellement prolongée par des gbris,
hauts—vents, ou autres protections. ILes entrées ne vour-
ront pas &tre couvertes. De nouvelles caravanes non-rési—
dentielles ne bourront plus &tre admises apres l'octroi gu
rernis de lotir, Celles qui préexistaient ne nourront
aprés pourrissement 8tre remplacées que Dar une carasvene
résidentielle ou une construction en matériaux admis par
1"urbanisme.

= aucune installation ne pourra, conformément & 1g loi, &tre
érigée, modifiée, remplacée ou déplacée, sans Lltintroduction
dv permis de bAtir légal, revetu an préalable du visa de
ltissociation. Cette dernidre atteste B&r son visa gue le
prowriétaire demzndeur est en réegle de particination vis-
d~vis de 1la communauté. Il en est de méme en ce qui con-
cerne toute modification slgnificative du relief du sol.

Consécuences en cas de location et d'usufruit:

Les obligations et servitudes & charge au propriétaire sub-

glstent en cas de location ou d'usufruit, I1 en est de mé-
me en cas de concession de droits d'usage d*habitation ou
d'emphytéose., Ie bailleur restera tenu bersomnellement de
toutes les obligations qui lui incombent en tant que PrOPYri-
étaire. L'association aura le droit en cas de contravention
de se pourvoir soit conjointement contre le propriétaire et
Ses ayants-cause ou ayants-droit S0it contre le seul pPro-
pridtaire, cui n'sura pas le bénéfice de discussion ni de

division.
Conséquences en ecas d'aliénation de parcelles

Les obligations et servitudes & charge de chaque propriéiaire
subsistent en cas de mutation per décds ainsi cu'en cas d'actes
entre vifs translatifs de droits réels ou non, de queloue nature

Que ce soit.
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Le réglement général d'ordre intérieur o &4¢ dressé

Par les membreg fondateurs lors ge l'dssenblée généfale constlﬁ
ante du 6 marg 1877, wis 3 jour et compleété, il fait partie
Intégrante gy présent scte ge base bien que de nombreux articls
Sont actuellement dépassés par les faits. Indépendemment de ce

rait acecorder bar délégation ge pouvoir, spéeciale ou générale,
une plus grange importance et libertsd dlaction an conseil de
g€estion. Dang ce cas, ce dernier pourrait &tre pourvu d'une
Structure ge fonetionnement comparable i celle dqu Conseil
d'Administration lequel de toute fagon resterait seul responw
Sable devant l'assemblée générale ges menbres,

| )

Le comité ge gérence est formé du Conmseil d'Admini stration copme
posé de sept administrateurs aui ont voix délibérative et du
Conseil ge gestion composé de dix conseillers qui ont volix

[

2) Le Conseil d'administration

P o e W s,

Les sept administrateurs aui le composent sont
Le Président Qui, représentant 1'ASBL, préside les réunions du
Conseil d'administration, les réunions au Comité
de gérance, les assemblées générales et €tablif 1e;
calendrier deg réunions. Il a en outre les pou-
Voirs définis dans les statuts.

Le Ter Viceuprésident chargé gu secrétariat du Conseil d'adgmi-—
nistration, gdes assemblées généreles et
des réunions gu Conseil d'administration,.
tient le jourmal permanent, rédige les
procés-verbaux, les comptes rendus, les
correspondances, remplace le président
absent, fixe en son domicile ou en +tout
lieu précisé 1e siége de 1'ASRL.

Le 2&me Vice-président chargé des travaux techniques; entreprend
toutes les démarches i caractédre technim
rédige les cehiers des charges, fait rdéa-
liser les plans, surveille les Travaux en
voie d'exdecution et en accuse réception
bour conformité d'exdeution, fait déblo-
quer les crédits, détermine 1'aire de wvie

ol

el o 4
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pour chacue parcelle, rerplrce le nré-
aident absent,

Le 3&me Vice-président chargé des finences, contrdle la gestion

fincneiére : crédits et débits, établit
le budget, présente le bilen, »nromose le
montant de la cotisation annuelle en Ffonce-—
tion des charges communautaires, fixe ia
guote-part financiére de chague proprié-
taire associé, fait applicuer les statuts
et le réglement général en tout lieu et
en toute circonstance, présente & 1'z8w-
semblée générale les modifications éven—
tuelles aux stetus et au réglement nriala-
blement étudides en conseil d'sdministra—
tion, remplace le président absent.
L'Administrateur chargé de la garde de la "Cherte pour un mieux
8tre et un mieux vivre" est Ll'animabteur des
activités socio~culturelles et des loisirs.
L'Administrateur chargé de relations publicues gardera wl con-

tact permanent avec le garde forestier, avece

les forces de l*ordre, avec le service 900, le
- corps de pompiers, les services technigues des
Eeux et For8ts, avec les sociétés distributrices
d'électricité et d'esu, avec la société chargde
de l'enlevement des immondices, tiendra d'une
: meniére permanente le fichier collectif du mou~
1. vement de la population résidente et des ventes
£_ et achats des parcelles, sera le délégué générsl

des délégués de quartier.

L'Administrateur chargé de 1'aménagement du territoire et de

d'équipement communeutaire sera 1'adjoint du

2eme Vice-président pour ce qui est de 1l'entre-

tien permenent des voiries, des lignes électri-

ques, des canalisations, des commodités, de

1'équipement technique commmautaire en général.
b) Le Conseil de Gestion '

Le Conseil d'administration ainsi formé s'est adjoint le concours
de dix conseillers et leur z défini leurs atbributions :

- = 1 secrétaire du Conseil de gestion, éditeur reswonseble du bule

. letin d'informations "Les Echos du Bois de Roly".

~ 1 trésorier chargé du recouvrement des cotisztions annuelles et
des quotes-parts dens le coflt des frais d'urbanisation. Il sera

- en outre, chargé de L'organisation des assemblées générales




= I comptable chargé ge 1r tenue gdes livres comntable . facta-
riers, livre ge Caisse, Journal ge banque, documents comntables
~ I chargé ge la Protection ge la forat SOus toutes geg formes et
N particulier des S&piniéres, T
= I chargé ge 1a brotection de ia Torgt sous toutes ses formes eﬁr
en barticulier des feuilles, '
- I tonseiller technigue chargé ge L'aménagement du territojire,
= I animeteyr de 1z plaine de jeux et adjoint a l'administrateur

attributions,

- I interpréte N langue néerlandaise.
- I interprése en langue itelienne.

Certaing administrateyry et conseillers ont accenté 1e mendat de g
délégué ge Guartier,

2. Progremme & court terme

z) ggyggiggigoghdg domaine en wvue diobtenir le Rerris de lotir

Ce Programme prévy 3 la fondation de 1'ASEL est réalisé & ce
Jour; Voir & ce Propos le chapitre T relatif aux travaux
réalisés,

- créer un chemin d'accts-sortie aux parcelles riveraines de
la grand'route N 5 par L'intérieur du domaine ,

= Ccréer yn geran naturel gde Plantation d'arbres & Pousse rag-
pide entre 1s N5 et leg barcelles qui i1uj sont Tiveraines,
afin de rendre invisibles de la ¥ 5 les résidences gui sontf
actuellement Visibles ou qui pourraient, sang lvi, Btre

ultérieurement Visibles .

- électrifier le domaine afin gde pouvolir desservir €Il Cou=
rant éleotrique tous les propriétaires &sSsociés qui en Teron
la demande et de placer ges points lumineux 3 Profit commi-
nantaire .

n'étant pag €cartde) .
- améliorer et entreteniy les cheming forestiers eXistants,
- réglementer les voies d'gecds et de sortie, signaler le

Voir et réaligerp des flots de dépassement, nommer par nla-—
Gue indicatrice les alldes o+ chemins, numéroter les nar-
celles par rlague indicatrice sur laquelle figurera le no
de la parcelle ¢t le n° qu pelevd cadastral; |

=~ déterminer Je Hoyen d'évacuer les eaux usées et.les sani -
taires et L'imposer & tous les résidents actuels ou futurs,



—

2.

a)

ik
‘en particulier des sapinidres.

I

ﬁ%table chargé de l&¢ tenue des livres comptable : Ffzotiy—:
ers, livre de caisse, journal de banque, documents comptables;
chargé de la protection de la forét sous toutes ses formes et

chargé de la protection de la FforBt sous toutes ses formes et

en particulier des feuilles,

I

conseiller technique chargé de 1'aménagement au territoire .

I animateur de la plaine de jeux et adjoint & 1l'administrateur
aul & les activités socio-culturelles et les loisirs dens ses

attributions.
I interpréte en langue néerlendaise.

I interpréte en langue italienne.
Certains administrateurs et conseillers ont accepté le mandat de
délégué de quartier.

Programme & court terme

Urbanisation du domaine en vue d'obtenir le nermis de lotir

Ce programme prévu & la fondation de 1'ASBL est réalisé & ce
jour; voir &4 ce propos le chapitre I relatif aux travaux

réalisés,

créer un chemin d'accds~sortie aux parcelles riveraines de
la grend'route N 5 par 1l'intérieur du domaine ,

créer un écran naturel de plantation d'arbres & pousse ra-
pide entre la N 5 et les parcelles qui lui sont riveraines,
afin de rendre invisibles de la N 5 les résidences qui sont
actuellement visibles ou qui pourraient, sans luvi, 8&tre
ultérieurement visibles .

€lectrifier le domaine afin de pouvoir desservir en cou-
rant électrique tous les propriétaires associdés qui en feront
la demande et de placer des points lumineux é_profit COMMUi=-
nauvtaire . |

placer des points d'eau potable aux endroits aui seront dé-
terminés par les sondages (la distribution 2 chague parcelle
n'étant pas écartée).

améliorer et entretenir les chemins forestiers existmnts.
réglementer les voies d'accés et de- sortie, signaler le
sens unigue dans le parcours des chemins forestiers, pré-
voir et réaliser des flots de dépassement, nommer par pla—
Que indicatrice les allées et chemins, numéroter les par—
celles par plague indicatrice sur laguelle figurera le no®
de la parcelle et le n°® du relevé cadastral;

determlner le moyen d'évacuer les eaux usées et les sani-
taires et l'imposer & tous les résidents actuels ou fuoturs,
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- Cinter l:g Sources Superiicielles et dreiner les chermins
Cul en sont menacdéy .
= Prévoir leg noyens gde Protection et de lutte contre l'incendie_

T OTrganiser up 3ystéme d'enlévement des iImmondices et de vi-
denge des forzses Sceptioues .

b) Taiement des parts de_capital necessaires pour

la Couverture

des frggs d'urbanisation
Iére varticipation :
Lla premidre Part du capital 3 couvrir g ét4 déterminde en fone—
tion de Llaire de vie renrésentde géométriquement SUr le plan
de chaque parcelle et gyp base de 50 p le m2,
Chague Propriédtaiye uni de son acte d'achat, au Plan de sz
Parcelle, et g4 Possible dtune Photocopie gu plan de gz paxr-—
celle a ¢&+44& recu par le Consejl d'administration. En sa pré.
Sernce, un membre de 1g tommission des travaux o calculéd lt'aire

montant ge 1a Guote-part 3 Payer, en un geyl versement dans les
deux mois de la Constitution ge 1'ASRL, Apres accord le pro-
pPridtaire ass0cié a signé un engagement finanecier de partici-
bPation aux travaux, Toutes les Sommes qui nvont ras Eté enre-
glstrées gux detes prévues et aui ont é¢é réclamées pPar 1'ag-
ministrateur chargd des finences sont de plein droit produc-
tives gvun intéret ge retard dont le taux est dé€terming rar le
taux d'escompte ge 12 Bangue Nationale ge Belgigque pour les ef-
fets domieiliég majoré de 2. L'intérét court & compter du
Jour de 1'envoi de 1a lettre ge rapvel adreggé Par courrier
recommandg,
2&nme Rarticipation
Four compléter le capital nécessaire, 1tassemblée Zénérale
statutedire du I2 mars 1978, a décigé un second appel ge fonds
calculé comme suit ;

~ I5% de la premisre Participation pour couvrir la TV




et des Travaus non-privus .
- 4,500 F. pour 1 tinstallation du résean de aistribution
de TV .
- 2.700 F. pour 1téclairage public .
T,es conditions atintéréts de retard appliquées 5 la premidre
trenche des travaux ont été retenues pour 1& gseconde tronches
c) Depot _ge Fonds

1e Président, e vice-président chergé 4es finances, +e tréso-
rier et le comptavle 4e 1 tagsoclation ont consulté les d1vers
orgenismes finenciers 3 bangues, sociétés finencieres paraéta-
tigues, pouvr le dénbdt des fonds. 1t ont choisl 1 torgenisne
qui offrait 1e plus de garanties et de facilités. L€ conseil
3tadministration & pris acte de 1eurs démarches ot entériné 1les
pouvolrs de signature.

a) gestination &u_@og@ine

Le donmaine forestier est destiné & 1L'usesge de résicence secon-—
saire de aétente » ltexclusion de tout cOIMerce, ingastrie o
activité lucrative quelcondue.

Une seule congtruction est sutorisée pay parcelle. Les c&as
d'excepltion feront 110bjet dtune convention de drolt acouis, &
titre personnel c—Be-dire non cessible. Cette convention aura
1ieu dens 1les deux moils qui suivent la date de consgtitution de
1'4ssociatlon.

Pendant 12 périocde des congés, une cayravane d'amis pourra accu-
ner une parcelle, apres accord donné par le consell dtadninis-
tyration suite 3 1la demende introduite pax le propriétaire 2s50¢(
11 est entendu que 1e conseil d'administration g'onposersa a2
toute idée Qe transformer le parc forestier €n comping—caravaw
ning.

e) Division et_@ggggbrement de Parcelles

Lz division des parcelles qui ont moins de 25 m de facade en
popdure d'un chemin forestier, telles qutelles sont aélimitées
et numérotées au pLan général de 1otissement aéposé au reng a
minutes du Hotaire snsbrumentant eat interdite.

T2 division des parcelles égales ou supérievres 3 50 m de fe-
gade en pordure d'un chemin forestiel, telles qu'elles sont
aéiimitées et numérotées au nlan général de 1otbissenment® dénos
an rang des minutes du Kotaire instrumentant sera permise PR
10ts syent chacun o5 m de fagade en pordure 4fuxn chemin fore!
tier, Les cas particuliers seront oxaminés par 1e Conseil

3 'administration qui surs le pouvoir de rendre cette regle

moins absolue tout en gardant son gouité.
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Le {onseil d'administration ToOUrsuivra une woliticue de remeri—
brement de parcelles s0it & la faveur de ventes ou achats, soit
& la Ffaveur d'échanges entre propriétaires afin de constituer
avec de petites barcelles, ges wnités plus grindes.
Les Propriétaires associds ont donc intérét & fajire comnaf tre
leurs intentionsg soit dang l'achet ou dans la vente d'une NE-

celle an Conseil d'administration Qui n'agira en leur faveur
aufen communication d'intentions,

3. PROGRAME PERKANENT
a) Voirie

A W St e e,

Toutes leg pParcelles urbanisées ont un scces individuel sux che-
ains forestiers Qui gardent un caractére privé et sont aménagés
comme le prévoit le cahier des charges bermanentes. Celui—ci
Sera rédigd par lz Commission des travaux technigues,

b) Electricité et TV-distribution

Toutes les bercelles urbsnisdes peuvent &tre raccorddes 3 la
ligne €lectrique et & la TV, suivant les conventions passées
&vec la Soceidté distributrice.

Tous les documents sont adressés ay propriétaire demendeur par
le Conseil d'administration, s'il est complétement en régle de
belenment. Desg Points lumineux 3 charge commne sont placés

en divers endroits du domaine et fonctionnent conformément su
réeglement Qui a été é4apli var la Commission des travaux et
aprrouvé par le Conseil dtadministration, Toutes les ingtalla—
tions privdes au départ du réseay commn seront faites suivant
les spéeifications imposées dans 1g demande de raccordement.
Les raccordements depuis les boftiers seront faits par des en-—
trenrises reconnues par 1'ASEL. Tous anpareils ge chauffage

OV de cuisine doivent &tre installés de maniére & présenter
toutes les garanties de séecuritéd. Iis doivent 8&tre placds

dans un endroit bien ventillé et sur des suvports peu conduc-—
teurs ge chaleur,

Des arrivées dlean potable sont établies & l'entrée de chaque
parcelle. Chaque propriéteire peut demander son raccordement
au conseil d'administration, gui se réserve le droit de refuser
& tout Propri€taire qui aurait des retards de naiement dans
L'une ou 1'autre des participations aux treveux. ILa Jouissance
des installations implique égelement des resyonsabilités,

Tout cccupnant de narcelle =z l'obligation de préserver les con-—
duites d'eru du £el. Les propriétaires restent resnonsables
Vis-2-vis de 1'ASBL ge levrs raccordements privatifs, Des sna-—
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lyses portent sur ir cunlite de l'esw seront eifectués rigulig—.
rement,

d4) Deboisement ;

3ans préjudice ni dérogation aux lols en vigueur, 1l'emplacement
destiné & recevoir la construction ou 1l'instellation de la
résidence sera choisi de telle sorte qu'aucun chéne de I00C cm 4
de circonférence : hauteur dthorme ne doive &tre sacrifié. ]
Le taillis pourrs faire l'objet de coupes réguligres. :
Dans la sapiniére, un dégagement de 5 m. tout autour des rési-
dences devrza &tre obligatolrement exécuté. Le sous~boigs des
sapinidres devra &tre dégagé pendant la période d'hiver, des

aiguilles, carottes de sapin, branches mortes, le tout terminé
pour le I5 mars de chague année. Ce nettoyzge annuel incombe
aux propridétaires des parcelles nommées.

5i les conseillers pour l& protection de la forét constatent
gu'une parcelle privative est mal entretenue o pas entretenue
ils feront rapport au conseil d'administration gui adregserc une
lettre recommendée de mise en demeure d'effectuer les travaux
d'entretien nécessaire. Cette lettre sera adressée entre le ler
et le IO mars. A adéfaut pour le propriétaire de s'exécuter,

le conseil d'sdministration fera appel & des personnes de son
choix pour exécuter le travail aux frais du provriétaire.

Lles perscnnes désignées seront autorisées & pénétrer sur laz
parcelle sous la surveillance du garde forestier. Ces mesures
rigoureuses sont justifiées par des raisons de séourité.

Bn ce qui concerne l'aire forestidre gui forme un tout insépa~
rzble avec l'aire de vie, elle fera llobjet d'un réglement spé-
cial qui sera ét=bli en collaboration avec les agents techniques;
des Baux et For8ts; ceci a2fin de mainfenir un gguilibre fores- :
tier. Tout abattage systémetique est, dds & présent, rigou-
reusement interdit.

e) Constructions

Aucune résidence ne peut 8tre instellée sans 8tre raccordée aux
réseaux communs d'eau et d'électricité.

Le feit de participer aux frais d'urbanisation en vue dtobtenir
le permis de lotir n'entraine pas l'obligetion de b&tir. Toute
construction ou instzllation sera soumise & la loi organicue
de 1'aAménsgement du territoire et de 1L'Urbanisme du 26 mars 1962
modifide par les lois du 20 avril et du 22 décembre I970 et
plus spéeialement par ltarticle 57 par. 2 de la loi du 29 mars b
modifié par ltarticle I4 de la loi du 22 décembre IC70 azinsi
que par toute disposition légale ultérieure.




26.
Tqute demence de perris de b&tir devrs &tre dccompognde d'une

. &ttestation délivrée par le Conseil d'administretion disant

Gue le propriétaire demandeur = entitrement payé gan participa~ -
i tion aux fraig d'urbanisation, o

| Chague résidence sers obligatoirement pourvue d'un puit et

g d'une fosge Septique régulidrement aseptisé au sulfate de fer, 5
. Les vig chimiques munis d'un trop~plein évacué vers un puits i
Perau sont autoriséds, Ia Préférence sers néanmoins dommée 3 i
l'emploi de Wo classigues avec évacuation vers une fosge sep—
4 tigue d'un mogiile agréé, le trov-plein étant recueilli dans

i un puits verdu, Ces installations sont prévues en cours des

u% traveux d'urbanisstion et la Fformule de le coopérative 3 ltas-
Soclation jouwersz en faveur des propridétaires associds dans le
chefl d'achat collectif. Aueoun écoulement d'eaux usées ne sera
toléré en surface, Chacun veillera & ce que les Ssources, esux
de ruissellement, TUS ou ruisseaux ne soient polluds ¢'aucune
fagon. Aucun Propriédtaire ne peut détourner un ru A son seul
Profit, ni @étourner Oou empécher les eaux de ruissellement de
circuler normalement. ILeg vuits feront 1'objet d'un recen—
Sement comme dit en Gm2e4,

&) Immondices

P Rt et e

: Il est strictement interdit de déverser des immondices dams le
domaine. ILes pollueurs résidents ou de passage seront séveérem
i ™ent poursuivis. Les matidres périssables ou non doivent 8+tre
¢ évacudes, Le conseil d*adninistration s'emploiers & organiser
un service gde ramassage et le placement de conteneurs métalli-
Gues sers envisagé, Un ramassage annuel d'objets lachement
abandonnés sera organisé aux frais de 1s comunaute,

La vidange des fosses sevtiques sera organisée pendant une D
riode bien déterminde de 1'arridre-saison.

h) Feux ouverts - Barbecues extérieurs - assurance incendie

gollective

——— e

Les feux ouverts et barbecues extérieurs ne pourront &8tre em-—
Ployés que sur l'aire deée vie, Ils seront strictement interdits
ﬁ sur l'aire forestidre. Le gerde forestier exercera une surveil

4 lance toute particuliére en ce domaine. La resvonsabilitd
: civile des Utilisateurs sers entidrement engagée.
@ Le couvre-feu des feux ouverts extérieurs sera obligatoire une

i demi~heure apres le coucher du soleil.
i+ Le domsine forestier gsers entiérement couvert ©
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i) Animaux_domestiques ’ L

Les résidents sont autorisés &4 titre de tolérance & nosséder des 4
animeux. Si l'animal était source de nuisance par bruit, odeur
ou autrement, la tolérance serait retirée pour l'animal incri-
miné, par décision au Conseil d'administraticn. Les animaux non
attachés en mermamence ou non tenus en laisse devront 8tre sous
le contr8le constent de leur maitre. Ils ne devront en aucun cas
8tre loissés seuls sur les parcelles, dans les résidences ou

dans les voitures. Les propriétaires devront montrer au gorde
forestier les certificats de vaccination légsux pour les ani-
meux ogu'ils détiennent.

j) Cl8tures = Abris =— Décorations

Les habitations, abris, cldtures et tous objets de décoration
devront &tre peinits dans des tons se rapprochant le plus pos-—
sible des couleurs naturelles du bois. IT1 faut done bannir
les couleuvrs vives et utiliser par préférence le vert et le
brun. L'emploi de fils de fer barbelés est & proscrire le
long des routes. Les cl8tures & front de route devront s'ins-—
pirer an maximum du cadre naturel de la foréi.

k) Bruits

L'emploi de postes de radio, de télévision, dfenregistreurs, 5
dl'instruments de musigue est sutorisé pour outint cu'ils ne '

solent pas des causes de nuisence & autrui. Le tepage nccturne
est inverdit. Toutes machines ou appareils bruyants comme les
tondeuses, scies électriques, cisdilles, tron¢conneuses, etc...
ne sont autorisés qu'a titre dA'utilité personnelle et entre new
et selze heures. Les usagers sont exXpressément invités 2 ne pas

en faire un emploi intempestif et & resvecter le repos domini-
cal.

1) Circulation

Tous les usagers circulant sur les chemins forestiers devront res-f
pecter les régles usuelles de prudence. Toutes les régles du Code

de la route sont de stricte observance et lz vitesse des véhicu~
les sur les voies intérieures du domaine est limitée & 20 km/H. "
m) Chasse — Tenderie g

y
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La chasse, la tenderie, la prise du gibier par 1'emploi des pidges|
sont interdites sur toute l'aire éu domaine, celle-ci étant admisaﬁ
par tous conme étant une réserve naturelle. Un garde forestier
sera annuellement désigné par le Conseil d'administration. Il

devra &tre agréé par lonsieur le Juge de Paix du Canton et gra-
tifieé d'une commission gui lui donnerz le droit de haute police

sur tout le territoire du domzine.




*

.
Il surz nour mission de 2rotiger tout ce ‘ui court, vole ou ge

terre et de détruire tous les enimeux gue la loi cite en tent
Gu'cninaux nmiisibles, mordants ou autres melfaisants,

Il aura en outre, le devoir d'exercer 1a strveillance du do-
meine et il sers Soumls aux ordres et au contrdle de Ltadmini g
trateur délégué, 11 fera tout ce oui Sera utile et nécessaire
Pour le meintien de 1o bonne tenue, de L'ordre, de la moralitd
et de i=a trencuilité dans ie domeine.

1) Burveillance

La Suveillence du garde forestier sera secondéepar 1z police
Communele et par ls gerdarmerie. Tout accident ou donmeges
causés on constatés aux installations communes seront communie—
Gués au garde ou A un membre du Conseil de Gérance,

o) Relations Publicues

Leg deléguds de Guertier sont & 1= disposition des Provnriétaires
PouUr tous renseignements ou Suggestions.
P) Loigirs - Activités soci-culturelles — Plaines de Jeux

Le comité ge g€rance veillera A ce que le domeine forestier soit
v gdomaine gde repos, de détente auy grand air dans le czdre gui
est le sien., TI1 s'emploiera 3 apporter aux résidents, le coriplé—
ment de loisirs qu'ils souhaitent,

11 fers avpel aux jeunes gens et jeunes filles, enfants ou amis
de résidents Pour créer des ateliers créatifs et une plzine de
Jeux pour enfants, les enimer et les surveiller. Des eXcursions
Promenzades, jeux, chanterie, courses d'orientation etec... seront
des aspects de 1= politique des loisirs cue le comité de gérance
entend développer sur 1s base des demzndes eXprimées.

4) Assurences

En plus de L'assurance incendie qui couvrira 1'ensemble du
domaine, le Conseil dladministration souscrire & une assurance
du type "familigl® pour couvrir les risques "accident" pendant
les heures d'ouverture de la rlaine de jeux et nendant les acti-
Vités contrflées et surveillées,

Chaque copronridtaire est tenu de souscrire 4 titre personnel
Une assurance pour couvrir ses Propres riscues notamment
risgues d'accidents relatifs & l'incendie, l'explosion, la Ffou-
dre, les riscues d'eau et d'électricité ainsi gue sa& reshonsa-—
bilité civile et celle de sz famille envers les tiers,

r) Menifestations

Toute menifestation, gu'elle soit rhilosophicue, politigue,
syndicale ou antre, ne sera jamais zdmisge sur le territoire du




domaine. Seules les preatiliues religieuses, les Tiunions snorti-

U

ves, culturelles et réoréatives seront admises apres accord don-
né por le conseil dtadninistration et entériné par 1l'administra-
tion commnzale.

s) Likiges

Tous les litiges ou dém&lés entre régidents ne tombant pas sous
le coup de dispositions légales ou conventionnelles devront

8tre signelées aux délégués de qusrtier, au garde forestier ou

an conseil dl'administration seuls suscentibles de les régler,
diabord par la voie de conciliation ou 5 défaut par décision

obligatoire émise por le comité de gérance. Les pronriétaires
sont responsables les uns envers les autres pour les accldents
de toute mature, pour les troubles de jouissance, les fautes et

les manguements et pour les infractions aux dispositions du
présent Acte de base et Réglement lorsque eux-m8mes, leur famil-
le, ou leurs visiteurs en sont la cause directe ou indirecte.

Chaque copropriétaire devra imposer auxX locataires ou occupants
de ses installations privatives le respect des prescriptions du
réglement d'ordre intérieur sans que sSa propIe responsabilité
n'en soit diminude. D'autre part, l'identité et l'adresse des

locataires doivent &tre signelées au Conseil dtadministration. i
%) Divers |

Le présent réglement est complété ou sera complété par des con—
ventions passées entre des socidétés et des Ffirmes, par des re=-
glements d'ordre intérieur, par des délibérations communales et
provinciales, par des arrétés-loi, par des circulaires ministé-—
rielles dont le Comité de Gérance expliquera le contenu dens ses
Pulleting dvinformation trimestriels ou par envoi de corryespon-
dance.

La lecture. du présent réglement a été faite 2 1ltassemblée géné-
rale du 6 mars I977 & LODELINSART,

Ila été admis par les propriétaires associés.




PARTITION D3s CHLREES
c

T. CIHARGES COLLUNES

Les charges et frais communs sont, de facon générale, ceux cui

ont trait aux frais de gestion administrative, a 1'entretien,

& 1'usage, la répartition, l'acquisition, le Tenouvellement,

1'administration des choses communes, les rémmérations gu gar-

de forestier, 1e montant de lt'indemmité due par le provriétaire
en faute, les pPrimes d'assurances'relatives aux choses communes

Ol des personnes s'oeccupant des choses communes ou des nersonnes

placées sous leur Surveillance, les frais ge procédure intéres—
ant la Co-propriétd, les charges publicues bour autent qutelles

Lie sclent pas enroldes au nom d'un propridtaire et en général ,

tous les zutres frais et charges exposés pPar tous les proprié-

taires ou gus var le communautd,

Les charges communes 3 répartir entre chague propridteire sont

fixédes par l'Agsenblée Générale et couvertes par une participa~

Tion comprise ou non dans la cotisation. Ces nontants doivent

€tre payés 1le jour de 1'Assemblde générale ou an plus tard dans

les trente jours qui suivent. Le conseil d'administration s

corde le droit » L'administrateyr chergé des finences, dans 1le

Guinzaine du rappel adresgd bar envoi recommandé aux pPronrid~

taires résidents ou non résidents en défaut ge Paiement des

charges communes et de la cotisation :

a) d'assigner 1le défaillant en paiement des sommes dues,

b) de réclamer & chacun des propriétaires, en Proportion de ses
droits dans 1= chose commune, la guote~part de défaillant
dans les choses communies .

) de Faire poursuivre devant les tribunaux, le propriétaire

éfaillant.

0

Toutes les sommes réclamées par L'administrateur des finsnces
pPour compte de la comrunautéd sont majorées comme indiqué au
chapitre G-2-b

A titre ge dormages~intérsts, le propriétaire défaillant assi—
gné sera redevable 3 l'association d'un somme éoquivalente =sux
frais d'avocat et aux frais gde Justice exposés par elle, sans
préjudice de toutes autres condamnations qui seraient DIroNON—
cées contre lui avee un minimum de I.000 (mille F. indexés).
Il est & noter qu'il est Al une cotisntion entiére par raccor-

dement demandé, toute résidence devent faire obligatoirement
1'%objet datun raccordement.




2. CHaRGES NOI CO;:IUNBS

Les dépenses cccasionnées par un usage privé sont & cherge des

varties privatives. Ce sont par exenple les cherges relatives :

— @ux chemins, bitiments, clétures et plantations privés

— aux instzllations et conduites & placer sur des narcelles
Privées .

~ zux raccordements partant des conduites ou cfbles meres pour
desservir des parcelles privatives .

- aux contributions, taxes, addltlonnels et autres au nom des
propriétaires .

- aux assursnces obligatoires & souscrire pour couvrir la respon-
sebilité civile ou incendie des proprictaires .

~ les freis de levée et de confection de plans, de bormage,
d'actes de division de parcelles.

Lz présente énumération n'est pas limitative.

I. TRAVATUX REALISES

b e A ARk

Les traveur effectuds dans le domaine et qui ont permis sz re—
conmnaissince en zone de loisir sont déerits ci-aprés. Ils ont
été réslisés avec l'accord et la participation de 1'ensemble des

provridétaires & l'exception de six dlentrieux, détenant les l
parcelles n® 640/641/656/712/892/906. 1
Y. VOIRLE

Cing nouvelles 8llées ont été crées (Aubépines, Sureaux, f

BSouleaux, Aulnes, Hétres), elles domment accds por l'insé- '

rieur du domaine aux pasrcelles riveraines de la RN 5 et ré-—

pondent aux besoins technigues de l'urbanisation. Toutes les

autres allées préexistentes ont été portées & leur gabarit,

dreindes et empierrées.

2, DISTRIBUTION D!IAU

Lz distribution d'eau est assurde & toutes les parcelles par

un réseau souterrein en tube de polyéthyline haute densibé.

La pression et le débit sont établis par un groupe moto-pomype
apable d'un débit de pointe de 45m3 sous une pression mini-

male de 4 atmoephires en tous points du domaine. Le domaine,
est équipé de 2I bouches d'incendie de T5mm de section bien
réparties et signalées. L'eau est fournie par un puit f

dens le domaine et débitant 5m3 & 1'Heure (débit a tue




3v RESELT SLECTE T

4,

a)

b)

c)

IV DISTRIBUTT O

HAUTE TENSION | ILe domaine est alimentd en I2.000 volts
depuis, une lizne haute tension, passant AU voisinage de

Station a &t¢ implantée sur 1a parcelle techniocne; el1e

est pourvue d'un transformateur de 400 KVa,
BASSE_TENSTON .

Lz distribution est assurde & chague
Parcelle en 220 v MONo ou. triphasé (25 ampéres), Chague
Provriétaiyve dispose qtun compteur personnel Placé dans
W boltier en Polyester asrmé de fibres ge verre,
ECLAIRAGE PUBLIC .

des relais sensibles aux impulsions de la régie hnationale

de distribution d'électricité assure automatiquement
l'éclairage des alldes,

Les Signeux de TV Aistribution Permattant de capter les chaf-
nes belges et frencaises sont eccessibles A toutes les npar-
celles, Je domaine egt éouipé Q'une antenne collective DPYie-

vée et gu dispositif électronique adéquat gui le rendent
autondme.

PERLK I g DxE LoTIR i T D E BaTIRr

Lors an morcellement gy domaine et de 1g cession des par-
celles boisées, 1a S.A, SIHRO et consorts n'a pag sollicité

CeUX~ci n'étant pas requis par la loi de 1l%époque, T1 in-
combe maintenant 3 notre association de remédier et d¥ine
troduire elle~m&me en nop collectif, 1z demande de lo+tig-
Sement 3 Ltappui des travaux d'urbanisation entrenris et de
Sollieiter ge l'administration de 1'Urbanisme 1g recomai g—
Sance définitive du parc,

Entretemps ce pernis a é4é délivré sous les

- n%s : 4/81 1e 16.09.1961. par 1%4dministration Communzle

= n%s : P,R.W.E. 5/962°/1334 1e L0.09.198I par 1'administra—

Dag L'obtention dy permis de lotir, le Comité de gdérance

sfefforcera ge faire régulariser ies habitats existants
Sur les parcelles privatives., Il congtitvera & cet effet,

de Philippeville.

tion de 1'Urbanisme et de 1tAménagement au territoire
(Tamur)
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un dossier pour chacue parcelle,

L'attention des propriétaires est attiré sur le fait qu'a-
prés régularisation, il leur appartiendra de soumettre indi-
viduellement leur demende de projed de résidence an Comité
de gérsnce, qui l'introduira auprés des Autorités compéten~
tes. L'Association est intermédizire obligé puisque tout
permis de bAtir doit 8tre revétu de son VISA.

K. CONDITTONS DB TRANSEISSIBILITE
DES PARCELLES

Le présent acte de base/réglement de copropriété qui est conser-
vé dans les minutes du Notaire instrumentant, Haftre FOUCART a
Philippeville, est désormeis le seul document & pouvoir régler
toute affaire relative & la vie communauvtaire des co—propyié—
taires, locataires et résidents du Parc Résidentiel de Roly,
sans toutefois se substituer aux lois et prescriptions en ma-—
tiére civile er urbanistique.

Comme il a €té signalé par =illeurs, les copropriétaires ne
pourront en aucun cas aliéner dans une forme guelcongue leur
droit de propriété ou de copropriété, consentir des locations
ou céder l'usufruit d'une parcelle sans en avertir au préala-
ble le Conseil d'Administration par écrit.

Ils s'engagent pour eux-mémes, leurs acouéreurs, héritiers,
locetaires, ayants—droit et aysnts—cause guelcongues a4 res-—
pecter et faire resvecter les clauses du présent reéglement
général de -copropriété. Tout acte notarié postérieur au présent
acte de base contensnt wutation de droits réels ou non, de biens
oui en sont l'objet, seront réputés de plein droit contenir in-
clusivement toutes les domnées du présent acte, gqu'il ait été
fait référence & celui-ci, ou pas.

Le présent acte de base/réglement de copropriété est de stricte
epplication pour tous les membres de 1'a.S.B.L. "Les proprié-
taires associés du Bois de Roly“. Il régit des droits et oblim~
gations de tous les membres de cette ASBL, et toutes les clauses

et les termes ocutil renferme doivent &tre interpré&té de cette
maniére.

Un arr8té officiel ou toute autre disposition légale ou adminis-
trative aurait le pouvoir de rendre les présentes obligatoires

de plein droit & tous les copropriétaires du Domaine de Roly
sans exception ni réserve. '
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Egescriptions urbanistiques générales

Hemardue :; les Preerivtions sont celles qui nous ont été
imposées lors de l'introduction de la demande de verizis de
lotir, comme sp€cifications ninime anplicables aux. Farcs
Résidentiels,

Ces spéeifications ont €té complétédes par
l'ﬂdministration de 1'Urbenispe voir le point 5 au cham
Pitre B ci~apres; conditions modificatives,

Dans le cas on les spéeifications sont contragic—

toires 5, ce sont celles du baragraphe B qui sont 3 brendre
en considération,

ment de Copropriété sont Opposables & tous les Propriétaires
du bois de Roly ogu'ils soient ou non, membres réguliers de
lAssociation, Aucune installation ne reut, conformément &
la loi, 8tre érigée, modifiée, déplacée oy renplacée sans
1'introduection d'un permis de batir revétu au VISA gde
l'Association. Par son visa cette dernidre atteste gue 1le
propriétaire-demandeur est en régle de rarticipation =zuy tTra—
vaux communauntaires. Ce visa est accordé sans préjudice des
autres sommes dues du chef ge travaux particuliers ou de 1=
cotisation annuelle,

Tier le relief du sol.

LES CARAVANES

Comme il ressort gy réglement de copropriété, les caravanes
nonnrésidentielles existantes seront entretenues et pour—-
ront &tre maintenues Jusquta pourrissement. Leur vie ne
bourra Btre artificiellement prolongée, par des abris,
hauts~vents ou autres protections, Les entrées et rortes
ne pourront 8tre couvertes de hautse-vents. De nouvelles
caravanes non~résidentielles ne pourront plus 8tre admises
2prés l'oetroi auy vermis de lotir. Celles qui préexistaient
e pourront apreés Pourrissement 8&tre remplacées gue par une




LES CONSTRUCWICHS

Chague parcelle ne pourra recevoir qu'une seule résidence;

un abri de jardin ou un garage est autorisé en supplément.
Ces annexes seront construites en harmonie avec la rési-
dence princivale et dans un des matérisux admis, Les au-
tres spécifications concernent les anmexes seront fixées
par l'Administration de L'Urbanisme lors de l'introducition

de
a)

b)
c)

a)

RECULS : & voirie : minimum 6 mdtres; & mitoyenneté :

la demande de permis de bitir.

minimum 3 métres
HAUTEUR : meximum 5 métres 50
SURAFACE : minimum 30m2, le maximum sersa apprécié selon
la surface du lot, et sa configuration.
RATERIAUX : Les constructions et annexes autorisées se—
ront en bois ou un zutre matériau dur
(ex. pierre, brique de campagne de la région)
Les murs en préfabricué, béton, ou asutres
bloes, les constructions en plasticue ou
antre revétement synthétigue devront &tre
doublés d'un parement en bols ou en un
autre matériau dur autorisé ou encore recou-
verts 4'un enduit crépi ou lisse.

e) THINTES : les teintes vives ne seront pas autorisées en

extérieur. Ainsi en est-il, 2 titre d'exemple
du rose, rouge, violet, jaune, vert cru, mauve
et orange. Sont par contre autorisés et recom-
mandés les tons : brun clair, moyen ou foncé,
vert moyen ou foncé, gris, blanc.

) DECORAPIONS EXTERIEURES : elles respecteront les matériaux

g) CLOTURES : que ce soit en fond ou en latéral, 1e$:9‘5

et teintes prescrits pour la construction

princivale. N'est pas autorisé l'accumula-
tion d'éléments de décoration en plasticue,
bétons ou autres agrégets représentant des
puits, animaux et personnages 1égendairg§“

tures seront simples, faites de haies
ou caduaues elles pourront &tre doub
maximum trois fils simples plastifi
fils barbelés ne sont pas autori
Bn fagade, les haies vives ou”di

vent 8tre renforcées de treil:
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non—-barbeléds, 1es cl8tures non-végitales ne reuvent dénag-
Ser un métre de haut.
h) TOITURES : les toitures peuvent &tre faites en tuile, ardoi-

se, éternit, singles, du moment due ces metérisux
sont plats et de teinte foncée,

4. CAS SPECTAUX
Les situations existantes feront l'objet d'un examen Par-—
ticulier en vue de trouver une solution souple, éventuele
lement limitde dents le temps qui s'inspire des Prescrip-

tions imposdes 3 tous. Ceci afin de tenir compte des situ—
ations acauises,

B/ Avis gu fonectionnaire délégué au ministdre ge la région
Wallonne, atninistration de 1'urbanisme ¢t de 1ltaménage~
ment du territoire, direction provincs de Namur sur uvne

demende de permis de lotir d'um paro residentiel de

Weekeong,
—_—

LE FORCTITONIAIRE DELEGUE,

Vi la loi dqu 2¢/3/1962 orgenicue de 1'Aménagement au Tep-
ritoire et de 1'Urbanisme modirfide par les lois des 22/4
et 22/12/1970.

Vi 1'arr8+té ministériel du 6/2/1T97T portant délégation des
pouvoirs du Ministére en natidre d'eménagement aqu serri-—
toire et d'urbanisme et désignant les fonctionnaires 4d1é-
gués.

Vu la demande introduite par 1'A.S.B.I. LES PROPHUIBTATRES
ABSOCIES DU BOIS DE ROLY mandatée var les pPropriétaires

et relative aun lotissement d'un bien gis & PHILIPPEVILLE
(ROLY) cadastré Section A N°s 95/96/¢7,

Attendu qurtil n'existe pas, pour le territoire ol se trou-
Ve situé le bienm, de plan particulier d'aménagement approuvé
Par le Roi.

BIET LUAVIS SUIVART :  (Dispositif)

- AVIS PAVORABLE aux conditions suivantes gqui complétent ou
modifient les presceriptions présentdes dans le projet, a
l'exclusion des parcelles figurées au plan sous les numéros
640/641/696/712/791/892 ot 906.
= attendu que leurs propriétaires ont refusé de participer

& l'opération de rénovation et de régularisation entrepri~
S€ par 1'A,.5.B.L. représentant les propriédtaires.
~ a%tendu que ces Parcelles ne sont raccorsées i 1lesu ed

1'€leotricité,
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Avcune parcelles ne peut avolr d'sccks individuel 2 la RN 5.
-pay rapport & l'axe de 1z RN 5, ltalignement se situe 2
T4 m. et la zone de recul est de 30 m. sur cet alignement.
—-en application de le circulaire du 5 février IGT75 décrivant
les régles relatives & la construction et au lotissement
aux abords des sutoroutes, leurs voiles dtacces et le long
des routes express, la zone de recul est réduite & I0 m.
minimum de part et d'autre de 13 RN 5 pour les parcelles
656/10, 656/, 656/I, 698/I, 2, §14/I, 964, &74/2, 909, 249
951, 952, 969, 866, 917, 885, 286, 776/3, T34/I,2 et 3 pour
ces parcelles, les résidences de week-—end devront stimplan-—
ter avec le maximum de recul par rapport 2 1'alignement
de 1z BN 5 zu besoin elles devront gtimplenter & 3 m. de
1talignement des voiries intérieures.
~le demzndeur est tenu de se conformer avx conditions gtné- -
rales et conditions particulieres n°s 3,4,6,9,I1 et 12
émises par l'Administration des Roubes en son avis
n® A.T.7/5/276/ n°® T43.460 du 2I.10.I980.
L'élagage des plantetions existantes dens la zone de recul
de 30 m. est strictement interdite. De plus, ces planta-
tions devront 8tre renforcées de Tagon 5 dissimuler de
menisre efficace la vue du parc de la RH 5.
Ltabattege de tout arbre 3% heute tige est sounis a l'obten- i
tion d'un permis conformément & l'article 44 de la loi du ;
2¢,03.T062 modifié par celles des 22/04 et 22/12/197C.
Pour les parcelles reprises au 308 gu I° ci-dessus, tout
abattage d'arbres ou d'élagage préalable 5 1'érection d'une
résidence de week-end devra faire 1l'objet d'un permis con-
Formément sux lois précitées.

Les conditions imposées par le Service Incendie de
Philippeville dens son rapport du 1¢/IT/I97¢ doivent &tre
serupuleusement respectées.

Tes conditions de lt'autorisation d'une prise d'eau souter-
raine délivrée le 25.01.I9E0 par l'Administration des ifines
doivent 8%tre observées.

Prescriptions urbanistiques complémentaires

a) les terrasses non couvertes attenantes 5 des cerovanes

vourront &tre admises 2 condition qu'elles ne soient
fermées ni sur la fece principale, ni sur les faces le-
térales et cue leur largeur ne dépasse pas la moitié

de la largeur de la résidence de week-end.




b} chague lot ne peut recevoir cutume seule risidonce de
Wweek-end dont le co€fficient d'occupation au sol (C.0.8.)
est de Cu3 avee une Superficie maximale de I50m2,

Les résidences seront érigdes & 3m minimum de recul sur
l'aliegnement des voiries intérieures,

v Les constructions & ¢tage sont interdites; la hauteur sous
faltage est limitée 3 5 mdtres lorscue le terrain est
Plat. Dans le cas de dénivellation importente, le DNI0—
priétaire intéressd devra soumetire un avant-projet de
la construction auprss de Lt'administration de 1'Urbani s-—
ne via 1'Administration communale et ce préalablemnent &
1'introduction de sa demende de permis de bitir;

c)chaque lot reut également recevoir une construction an-
nexe non résidentielle de I5m2 maximum de Superficie au sol
et de 2m50 maximum de heuvteur sous faftage;

d)lés matérioux o les tonelités utilisées dans les construc—
tions Principales et ammexes devront &tre le plﬁs large-—
ment harmonisés,

~e)les toitures seront i versants et se rejoignant en fof—
tage, elles devront présenter un aspect noir mat et
8tre réalisdes en tuiles, ardoises, naturelles ou artifi-
cielles, shingles ardoisés eyant le format et la teinte

de l'ardoise naturelle, roofing. Les t8les ondulées
sont interdites

flles conduits de cheminées lorsqu'ils ne sont pas prati-
quées dans un Pignon en magonmerie seront rcéalisés ypar
des boisseaux en Terre cuite entourds de magonnerie ou
d'autres matértaux de telle maniére gu'il ne se trouve
aucune matiére ligneuse & meins de 20 ce des parois
extérieures du conduit

g)les clétures doivent présenter un aspect uniforme, TI1
incombe aux respvonsebles de la gestion dw domaine ge
fixer, avant l'introduction des demandes de permis de
b&tir individuelles, un ou plusieurs tyves de clétures
et de les soumettre & l'accord de la commune ainsi que
de moi-m8me (discussion en cours sur base des prescrip-
tions urbsnisticues générales (paragranhe C))

h)une décharge svdéeiale pour WC chimique doit 8tre améns-
gée de menidre i ce que l'effluent ne soit en aucune
maniére conduit dsns la fosse septicue et le puits perdu.

Chaque résidence doit, si elle n'est pas éguinde d'un WC

chimigue, &tre dotée d'un WC & effet d'eay dont l'effluent
sera évacué vers une fosse septique de type agréé et _
relide & un puits perdu fg




,ff)une convention devrz &tre éteklie entre les resnonsc—
Y Ples de la gestion du parc et la commune ou une société
\ de ramassage indépendante en vue du ramasszge régulier
\\des ordures ménageres.
Un ou plusieurs lieux de stokage ainsi qufun moyen de
collecte de ces ordures devront &itre mis en place par
les responsables précités avent le dépdt de toute de-
mande de permis de bAtir.
j)le cas de propriétaire indivis ne peut mettre en péril
le principne de 1l'unité de la résidence de week—en

par parcelle,

Namur, le 10.09.I¢8I.

3¢.
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