ASBL « Les Propriétaires associés du Bois de Roly »
Allée des Aubépines 113 bis 5600 ROLY — PHILIPPEVILLE
"BCE 417.124.447

Procés-verbal de I’Assemblée Générale du 23 mars 2019
Salle ‘Les Amis de [a Gaieté’ Rue de la Salette 54 4 5600 Neuville . {f },
\\Jf

o

|
La séance commence 3 Shi5 l\

Point 1 : Accueil et prise des présences

Personnes présentes : 46
Personnes représentées (procurations) : 56
Total : 102 personnes présentes ou valablement représentées.

Intermede

Une partie du point DIVERS — PLAN HP — ZONE HABITAT VERT est avancée en raison de ia venue de Mr le
Bourgmestre DEMARTIN et Mr I'échevin DELPIRE.
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_Pour le 15/4 études des impétrants et estimation des coflts. Remise du dossier & la Région wallonne.
"Le financement doit suivre. La RW devrait intervenir 3 hauteur de 50%. Le Commune financerait le solde avec

une Intervention des propriétaires sera a négocier. %
La Commune a un budget pour solliciter les services d’un avocat spécialisé pour avoir un avis sur les statuts des’
Parcs.

\ J Fin de I'intermede
‘i\\ ' Point 2 : Désignation de scrutateers 4
\ Madame Patricia DEVOS et Monsieur Thierry PIERREQUIN sont désigné(els par I'Assemblée Générale comme
4 scrutateurs des bulletins de votes durant 'Assemblée Générale.

Point 3 : Membres du Conseil d’ Administration — Vérificateurs aux comptes

Le CA est composé de 7 postes. Actuellement, 3 sont occupés suite 3 [a fin des mandats de Mr Vasbinder et My
Peeters. De ce fait, 4 mandats sont & pourvoir pour deux ans.

Présentation des candidats : 4 candidatures ont été posées : Mme Nauwelaers, Mr Peeters, Mr Van Praet et Mr
b Vasbinder. Les candidatures sont toutes acceptées. Les candidats présentent leurs motivations. g»—*
>

3

e - Vote -
&3 i - Bépouillement %

Candidats Votes exprimés Pour Contre | Abstention
Mme Nauwelaers Eliane 102 54 25 23
,%_ / Mr Peeters Samuel 102 78 8 16
\‘{‘ Mr Van Praet Henry 102 55 31 16
i Mr Vashinder Patrick 102 82 9 i1

Les abstentions ne peuvent étre comptabilisées.

XXXXX sont élus, avec plus de 50% des voix +1, par FAssemblée Générale, comme administrateurs polj
période de deux ans.

Une seule candidature nous est parvenue dans les délais pour &tre vérificateur aux comptes. Celle
Dehanne.

Mr Vandendries s'est proposé également mais hors délai. Madame la Présidente propose & 'Assemblée
Générale d'accepter ou pas la candidature de Mg Vanden Dries. L'Assemblée Générale décide d’accepter la
candidature de Mr Vanden Dries. ¢




———

Candidat : Mr Dehanne Jean-Claude. La candidature est acceptée.

- Vote
- Dépouillement

Candidat Votes exprimés Pour Contre | Abstention
Mr Dehanne Jean-Claude 102 93 9
Mr Vanden Dries Marcel 72 62 1 9

Les abstentions ne peuvent étre comptabllisées.
lls sont élus par I'’Assembiée Générale, comme commissaires aux comptes pour une période d’un an.

Point 4 : Comptes de I'exercice 01.07.2018 — 31.12.2018

.Rapport du/des commissaire(s) au(x) comptes

Madame la Présidente donne fa parole & Mr Dehanne.
- Approbation des comptes d’Imact pour la période du 01.07 au 30.09.2018.
- Apprabation des comptes du gestionnaire Mr Pierre Noél pour la période du 01.10 au 31,12.2018.

-Vote
- Dépouillement

L'Assemblée Générale approuve les comptes de 'exercice 01.07.2018 au 30.09.2018.
Sont contre : Monsieur Naniot + procurations et Madame Pénasse + procurations, Monsieur Deferre

Point 5 : Décharges & accorder

- Au Syndic Imact pour la période du 01.07 au 30.09.2018: décharge accordée moins les volx de
Mesdames PENASSE, DEVOS et DEVROEDE et leurs procurations ainsi que Messieurs BOULE, PEETERS DENIL et
VAN PRAET avec leurs procurations.

- Au Gestionnaire Mr Pierre Noél pour la période du 01.10 au 31.12.2018 : décharge accordée moins
les voix de Madame PENASSE et procurations.

- Aux Commissaires aux comptes : décharge accordée - **¥* votas « pour » - ** votes « contre » -
Madame PENASSE et procurations.

- Aux Membres du Conseil d’Administration : décharge accordée 3 Funanimité.

Point 6 : Budget 2019

Rétroacte : Lors de I'Assemblée Générale Extraordinaire du 29.09.2018, if a été décidé que les charges 2019
soient payables en une seule fois et ce pour le 30 juin 2019 {La possibilité de paiements mensuels est évoguée.
La demande doit étre introduite auprés du gestionnaire comptable Mr Pierre Noél),
Madame la Présidente présente les budgets 2019  I'Assemblée Générale et explique le terme 410,5 parcelles.
Elle précise également qu'il reste un « boni » des charges du deuxiéme semestre 2018, c’est-a-dire 23,98€. Ce
boni reste sur le « compte du propriétaire » et est a déduire du montant des charges 2019.
(1) Le premier 348€/parcelle tient compte du remboursement de I'exonération de la taxe « eau » de 2016
{+/- 30 000E).
(2} Le deuxiéme 420€/parcelle ne tient pas compte du remboursement de I'exonération de |a taxe « eau »
de 2016 {+/- 30 D0DE) et propose de mettre cette somme sur le compte épargne.

Budget Dépenses 2019 Montants
Colt gestlonnaire 30 000€
Frais timbres, ptt 1 000€
Fonctionnement AS.B.L. 1 500€
Téléphone 375¢€
Défraiements CA& contrdle comptes 1 500€
Frais AG 500€
Défraiements surplus 500€
Assurances 2 000€
Taxes et publications légales 3 500€
Frais contentieux 20 000€
Créances irrécupérables 10 000€
Entretien réseau eau 30 000€




Entretien Domaine 1000€
Entretien voiries 45 D00E N
Entretien réseau électrique 15 000€ \
Entretien machines, matériel 500€ \\\
Petit matériel 500€ AN
Travaux électricité 15 000€ ‘
Frals financiers 100€ |
TOTAL Budget dépenses 2019 177 975€
Budget Recettes 2019 (1) Montants Budget Recettes 2019 (2) Montants
Charges/parcelles 348€*410,5 142 854€ Charges/parceiles 420€/410,5 172 410€
Location antennes 5 000€ Location antennes 5 000€
Récupérations créances, rappels 700€ Récupérations créances, rappels 700€
Récupération taxes eau 2016 30 000€
TOTAL Budget recettes 2019 (1) 178 554€ TOTAL Budget recettes 2019 {2) 178 110€
\
- Vote

- Dépouillement

Votes exprimés Budget recettes 2019 (1) Budget recettes 2019 (2) Abstention
102 65 34 3
Les abstentions ne peuvent étre comptabilisées.

L'Assemblée Générale a décidé avec plus de 50% des voix + 1.d'approuver le Budget recettes 2019 (**), c’est-a- (

L
dire de 348€/parcelle a verser pour le 30 juin 2019 (sauf si accord de mensualités) sur le compte courant de
I'ASBL ‘Les Propriétaires Associés du Bois de Roly’ BES3 1325 0270 3753,

Point 7 : Fonds de réserve 2019

Madame la Présidente explique la volonté du Conseil d’Administration d’épargner pour la reprise du Domaine
du Bols de Roly par la commune de Philippeville. La proposition de verser 35&/parcelle est exprimée. Si le
nombre de votes n'est pas suffisant, Madame la Présidente propose le montant de 25€/parcelie comme les

années antérieures. Le montant est & payer pour le 30.09.2019 *

- Vote o o =t
- Dépouillement R !
-~ {/ )
Votes exprimés Pour Contre Abstention ﬁ?/
35€ 91 33 40 18
;
|
25€ 102 70 11 21 i }Ki"
Les abstentions ne peuvent étre comptabilisées. 8 g‘\‘i j 4
VU
L'Assemblée Générale a voté, avec plus de 50% des voix +1 de verser la somme de 25€ sur le compte Fonds de ( e

Réserve ASBL 'Les Propriétaires Associés du Bois de Roly’ BES3 1325 9072 7415 pour le 30.09.2019.

Point 8 : Relevés d'électricité

Madame la Présidente explique & FAssemblée Générale que de plus en plus de propriétaires réclament L
« I'ancien systéme » de rétrocession au niveau de I'électricité, ¢’est-a-dire, un relevé tous les troig mois avec

rétrocession pour la consommation et ce, & partir du 01.07.2019.
Madame fa Présidente insiste sur le fait qu'au niveau des relevés d’eau, le systéme biannuel se

fruits (détections de fuites chez particulier, relevés tous rentrés,...)
-Vote
- Dépouillement

Votes exprimés Pour Contre | Abstention

Relevé dlectricité trimestriel 101 76 8 17
Les abstentions ne peuvent étre comptabilisées,




L’Assemblée Géanérale a voté, avec plus de 50% des voix +1 de relever les index o’ électricité tous les trois mois %
et ce a partir du 01.07.2019 avec la rétrocession qui en découle, !

Point 9 ; Etat du contentleux

Madame la Présidente donne la parole &8 Mr Pierre Nodl,
On peut situer, au niveau de {'Asbl, gu'au point de vue payement

* 60 % des propriétaires payent régulierement et 4 date
¢ 25 % payent aprés 1 ou 2 rappel(s)

@ 15 % sont amenés a passer par le contentieux,

Le montant du contentieux est de 60,000 £. 3 dossiers sont en médiation de dette dont 2 pour lesquels nous ne
toucherons rien.

Monsieur NOEL explique que la loi nous interdit de réclamer les frais autres gue ceux définis par le Juge. Les
colits sont a prendre charge par 'ensemble des propriétaires.

Le co(it moyen d’ouverture d’'un dossier sous IMACT est de Fordre de 713€.

Points DIVERS

Puits : Permis suite + taxes

_~ Courrier regu du SPW =2 Suites données.
Rétroacte : Les propriétaires de la parcelle ol le puits est situé n"accepte pas gue 'on cl6ture autour de la prise
d'eau car 'emprise sur sa parcelle serait conséguente,
Aprés plusteurs réunions, Monsieur e Bourgmestre Demartin a signifié par mail que nous n’étions pas obligés
de cléturer et qu’il allait fafre fes démarches pour les dispositions tégales. Un courrier nous a été transmis de la
part du collége communal de Philippeville qui stipule que ia cléture ne doit pas &tre mise. Aprés un contact
avec le responsable du SPW des eaux souterraines, Mr Bougard va analyser le dossier et revenir vers le Conseil
d’'Administration 1rés prochainement.
- Exonération de ia taxe sur les eaux rejetées .
Madame la Présidente explique que la déclaration des volumes et usages de I'eau prélevée de 2018 ainsi gue
les annexes pour F'exonération ont été envoyés en date du 17.01.2019. Tout est en ordre.

Travaux/Entretiens

- Réalisés 01.07 - 31.12.2018 ¢
Electricité : modification raccordement coffret électrique parceile ~ changement des fusibles (S00Ampéres)a la T
cabine Haute Tension — réparations et/ou changements des lampadaires - vérification aléatoire des compteurs
privés. Des changements ont eu lieu,

Eau : vérification de compteurs privés + changements ~ installation pompe vide cave dans la citerne (nettoyage
des filtres) — changement compresseur au niveau des filtres, celui installé a grillé. ( {4
Routes : réparations de nids de poule.

- Aréaliser:
. Electricité : entretien usuel — raccordement coffret Fibre Optigue (Proximus) selon convention — raccordement
des cdbles qui alfimentent au départ de la cabine Haute Tension le coté « village » du Bois de Roly.

Eau : entretien usuel - changement Socarex {puits) ~ changement pompe immergée {puits) — changement du
cable électrique {puits) - changement d’un surpresseur.

Routes : entretien usuel (des devis ont été demandés aux fins de réparer correctement) — panneaux de rues —
panneaux bornes incendie. Monsieur Demartin a annoncé la réparation des nids de poule.

Le probléme de la vitesse est de nouveau abordé. Attention aux enfants, promeneurs et animaux.

Plan HP & Zone d’habitat vert

- Mise en attente de la copropriéte selon la loi de 2010,
Mr Plerre Noél explique que méme si le gouvernement soit en affaires courantes, la loi sur les entreprises,

dite CDE (code des entreprises), a été approuvée i la chambre le 28 février 2019 dernier et sera d’applicatio

e au 1% mai 2019 pour les nouvelles Asbl qui vont se créer
s entre le 1% janvier 2020 et le 1% janvier 2024, au plus tard, pour les Ashl existantes,

Il y aura donc lieu de faire quelques modifications aux statuts pour se mettre en conformité avec cette
nouvelle législation. 2




On peut le faire avant le 1% janvier 2020 si on veut profiter des avantages du nouveau code (slily a
avantage).

On peut aussi attendre jusque fin d’année 2023 et profiter d’une AG extraordinaire par exemple pour faire la
modification.

Madame la Présidente insiste sur le fait que tout ceci reste théorique et en suspens tant qu’aucune décision
officielle n’est prise concernant la reprise du Domaine par la Commune.

. Rolywood

Travaux de clture en cours.

La Commune doit encore placer des prises d'électricité et une alimentation en eau dans |"espace de vie.
inauguration reportée, mais maintien des activités de printemps.

Représentant de I'AG, 2 personnes intéressées : Monsieur GERS et CHENOIS.

Appel & candidatures pour des coups de main est lancé.

Divers

- Imact:
Madame la Présidente explique qu’'une procédure est en cours a I'encontre d’'Imact concernant les
manquements mais surtout aux fins de récupérer 'argent que le Conseil d’Administration pense trop percu.

- Proximus:
Madame la Présidente explique qu’un contrat pour {'installation d'un raccordement basse tension pour
installations d’électricité privées est en cours. Cela concerne le nouveau coffret installé par leur soin & I'allée
des Charmes pour « la fibre optique ». D’aprés les renseignements obtenus et une fois les travaux de la part de
Proximus terminés, la fibre sera installée mais ne sera pas accessible pour tout le monde,
Le raccordement ast prévu d'ici juin. D&s que le service sera disponible, Monsieur Naniot transmettra
l'information & la Présidente. Les propriétaires seront avertis par les canaux habituels.

-En effet, le coffret aurait un rayon d’action de 1,2km. Proximus paiera un montant forfaitaire de 180€ par an
{facture & envoyer chaque année au mois de mars} pour couvrir fa consommation d'électricité.
Suite 2 la panne de réseau de Proximus du mois de février 2019, un dédommagement peut étre
demandé au Service Client Proximus {estimation 7€}.

- Réponses aux questions de propriétaires :
1) Les parcelles nues/non-baties sont soumises au méme régime financier que les parcelles baties
{exceptés taxes sur I'eau, chlore, analyses INASEP, contréles VINCOTTE, ...) suite & un vote de I'Assemblée
Générale. En ce qui concerne les permis d’urbanisme, [e Conseil d’Administration ne peut se positionner sur |2
cause, Seule I'Administration Communale de Philippeville peut dédlivrer un permis mais un permis de lotir a été
délivré pour une « habltation » de maximum 150m?,
2) La distribution du courrier a été quelque peu compliguée derniérement (surtout c6té « village »). Suite
au changement de facteur, certaines régles ont été « modifiées ». I serait utile de bien indiquer si votre
habitation est G ou D sur la bofte aux lettres. Un administrateur essaiera de contacter le facteur et lui
demander quels sont les problémes et fes solutions gui sont possibles de trouver.
3) Pour le courrier de Fasbl, une réduction du colt peut &tre prévue grace aux mails et éviter les soucis
de distributions postales,

Propreté : {'agent de quartier a été sollicité. Le bourgmestre a été sollicité pour le passage d’un cantonnler.
Tout un chacun est concerné.

La séance se termine & 11h10
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