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Un petit cocon plein de charme a Dour

DESCRIPTION
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Infos et visites avec Francois au 0465.84.69.30 !

A la recherche d’un premier chez-soi chaleureux ou d’un investissement facile a gérer ? Cette charmante petite maison
située a Dour, a la limite de Boussu-Bois, pourrait bien vous séduire.

En bon état général et bénéficiant d’'un bon PEB, elle offre une configuration fonctionnelle et agréable, parfaitement adaptée
a une personne seule ou a un investisseur a la recherche d’un bien a taille humaine.

Le rez-de-chaussée se compose d’un séjour lumineux avec cuisine ouverte, créant un espace convivial et chaleureux, ainsi
gue d’'une salle de douche.

A I'étage, une vaste mezzanine aménagée en chambre vient compléter 'ensemble et offre un espace nuit confortable.

A l'avant, une petite terrasse permet de profiter d’'un agréable espace extérieur, idéal pour installer quelques plantes,
prendre un café ou simplement profiter des beaux jours.

Un bien plein de charme, facile a vivre et sans superflu, qui conviendra aussi bien a un premier acquéreur qu'a un
investisseur souhaitant se constituer ou compléter son patrimoine.

Offre apd 75.000€. Prix souhaité: 80.000€ (sauf meilleure offre). Honoraires d'agence a charge de l'acheteur.

PEB C - N°20171011013765 - 242 kWh/m2.an - 24.125 KWH/AN.

Pub a caractéere non contractuel et ne constituant pas une offre. Le pouvoir décisionnel appartient au vendeur. IPI 518441.
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PARCELLE - DIMENSIONS ET

AMENAGEMENTS

7 Orientation facade avant Est

< Déclivité Plat
Largeur de la facade 7.00m
Surface batie au sol 46.00 m?
Surface de la parcelle 74.00 m2
Largeur de la parcelle 7.00m
Profondeur de la parcelle 10 m

Informations provenant du site du cadastre

e informatif
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Etat général

Surface chauffée

Surface habitable
Nombre de facades
Nombre d'étages
Nombre de piéces
Nombre de chambre(s)
Nombre de salle de bains
Nombre de toilettes

Terrasse (terrain avant)
Sol béton
Orientation est

Rez-de-chaussée

Living, salle de douche

ler étage
Chambre
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Rez-de-chaussée

# Réf. 7804402
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Living

2% superficie : 35.68 m2

Avec coin cuisine
Semi-équipée
Evier simple avec égouttoir inox
Plaque de cuisson halogene
De la marque BOSCH
Hotte hotte murale
Evacuation a recyclage
Four multifonction

Longueur : 7.06 m

Fenétre

Hauteur sous-plafond
Eclairage

Chauffage

Prise(s) électrique(s)
Escalier

Largeur : 5.08 m

Chassis bois double vitrage type
oscillo-battants

245 m

Points lumineux au plafond
Poéle a pellet

14
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Rez-de-chaussée Living

Proposition d’aménagement non-contractuelle
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Rez-de-chaussée Living
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Rez-de-chaussée Salle de douche

2% superficie : 9.41 m?2 Longueur : 3.77 m Largeur : 2.57 m

Douche Carrelage + rideau Type de plafond Plafond mansardé
Lavabo Simple Eclairage Points lumineux mural
Sol Pvc Prise(s) électrique(s) 1

Hauteur sous-plafond 245 m
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ler étage Chambre

2% superficie : 26.56 m2 Longueur : 7.03 m Largeur : 5.04 m

Fenétre Chassis bois double vitrage type  Eclairage Points lumineux au plafond

oscillo-battants Prise(s) électrique(s) 6

Hauteur sous-plafond 2.35m
Type de plafond Plafond mansardé
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ler étage Chambre
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Proposition d’aménagement non-contractuelle
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ler étage Chambre
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RECAPITULATIF DES METRES

Rez-de-chaussée
Living

Salle de douche

ler étage

Chambre

Total

titre informatif
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7.06 m 5.08 m 35.68 m2
3.77m 2.57m 9.41 m2
7.03m 5.04 m 26.56 m2
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Plan - Rez-de-chaussée

Salle de douche
9me

Living
36 m2

Terrasse
27 m2

e informatif
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Plan - ler étage

5 a titre informatif
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Extérieur
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Technique
Couverture Tuiles terre cuite
Matériaux facade Brique
Chéssis

Double vitrage
Matiére bois

Chauffage
Type foyers
Nature pellet
Mode poéle

Compteur électrique Compteur a budget
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Plan situation

# Fridenbergs Real Estate Dour & Frangois Béroudiaux

@ Place Verte 33, 7370 Dour &1 francois@fridenbergs.be
& info@fridenbergs.be [] 0465.84.69.30

. 065.65.34.73

Z www.fridenbergs.be
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DECORATEUR D’'INTERIEUR

SUBLIMEZ LCAME DE
DE VOTRE INTERIEUR

DES PROJETS UNIQUES,
POUR DES CLIENTS EXIGEANTS.

DES ESPACES PENSES POUR
SEDUIRE, INSPIRER, VALORISER
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