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Volledig gerenoveerde villa met vier slaapkamers, gastenverblijf en
zuidwestgerichte tuin aan de groene rand van Ravels. Aan de rand van Ravels, vlak
bij de uitgestrekte Staatsbossen en op fietsafstand van het centrum, bevindt zich
deze volledig gerenoveerde villa. De woning combineert een stijlvolle afwerking
met bijzonder veel ruimte en hedendaags wooncomfort. Met onder meer vier
slaapkamers, twee badkamers, een lichtrijke leefruimte met open designkeuken,
een afzonderlijke kantoorruimte, een ruime garage en een instapklaar
gastenverblijf is dit een uitzonderlijk veelzijdige eigendom. EPC label A

Gelijkvloerse verdieping

De uitnodiFende inkomhal met gastentoilet, sfeervolle indirecte verlichting en stijlvolle
trappenhal verleent toegang tot de leefruimte. De woonkamer baadt dankzij de grote
raampartijen in het natuurlijke daglicht. De ruime zithoek bevindt zich aan de straatzijde
en biedt een aangenaam uitzicht op zowel de voortuin als de zijtuin. Centraal tussen de
zithoek en de keuken ligt de eetkamer. amerhoge, dubbel opendraaiende deuren zorgen
hier voor een rechtstreekse verbinding met de tuin en creéren een mooi samenspel
tussen binnen en buiten. De open designkeuken is een absolute blikvanger. Ze werd
uitgevoerd met gefineerde eiken kasten en binnenkasten in bijpassende kleur. De keuken
is volledig uitgerust met een inductiekookplaat met geintegreerde afzuiging in het
werkblad, een vaatwasser, koelkast, afzonderlijke diepvriezer, spoelbak en oven. Het
ruime composieten werkblad sluit naadloos aan bij het stijlvolle maatwerk. Dankzij de
doordachte oriéntatie behoudt u tijdens het koken en tafelen contact met uw gezin of
Easten en heeft u zicht op de oprit. Via de afzonderlijke zijingang bereikt u rechtstreeks de

antoorruimte. Deze toegang is voorzien van maatwerkkasten die dienstdoen als vestiaire
en extra bergruimte, waardoor werken aan huis perfect mogelijk is zonder de privacy van
de leefruimtes te verstoren. Een centrale gang vormt een rustig verbindingspunt tussen
de leefruimte en het kantoor en geeft toegang tot twee ruime slaapkamers. Op deze
verdieping bevindt zich bovendien een douchekamer, een afzonderlijk toilet en een
praktische ruimte met aansluitingen voor een wasmachine en droogkast. De volledige
gelijkvloerse verdieping is uitgerust met vioerverwarming. De aanwezige airconditioning
zorgt tijdens de zomer voor aangename verkoeling en kan in de tussenseizoenen
eveneens worden gebruikt om bij te verwarmen.

Verdieping

Ook de bovenverdieping straalt rust en luxe uit. De natuurstenen vloer werd mooi
doorgetrokken en versterkt het harmonieuze geheel. Hier bevinden zich twee ruime
slaapkamers, die open%ewerkt zijn tot in de nok van het dak en daardoor een bijzonder
ruimtelijk karakter hebben. De stijlvolle badkamer is ingericht als een echte
wellnessruimte en beschikt over een ruime inloopdouche, toilet en een dubbele wastafel
met verlichte spiegel en praktische softclose-lades. Ook hier zijn aansluitingen voor een
wasmachine en droogkast voorzien.

Gastenverblijf en buitenruimte

Een bijzonder leuke verrassin%(is het afzonderlijke gastenverblijf achteraan in de tuin. Dit
instapklare tiny house is bereikbaar via de tuin en vormt de ideale plek voor logés,
inwonende kinderen, een hobbyruimte of een rusti%e werkplek. De verzorgde tuin is
gunstig georiénteerd op het zuidwesten en biedt volop mogelijkheden om in alle rust van
de zon en de groene omgeving te genieten. Daarnaast beschikt de woning over een ruime
garage. De villa werd grondig en volledig vernieuwd en is onder meer voorzien van
zonnepanelen, vloerverwarming en airconditioning in de leefruimte en slaapkamers.

Bijzonderheden:

- Landelijke omgeving

- Volledig gerenoveerd, A label

- Zonnepanelen, Airco's

- Kindvriendelijke omgeving - op wandelafstand van natuurgebied Gewestbossen Ravels
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WARANDESTRAAT 1 BUS A, 2380 RAVELS

Referentie: 7240 TKW

© €685.000 &§ ca.990m? (@ ca199m2 B4 [%2 =l 25m2 & 800 m?

HOOFDKENMERKEN

Bouwjaar
Verbouwingsjaar
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VERWARMING, ISOLATIE EN ATTESTEN

Isolatie - Zie EPC verslag
Type verwarming
Zonnepanelen
Elektriciteitskeuring
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AFKORTINGEN
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* Residentiéle gebouwen met een energielabel E of hoger en bepaalde niet-residentiéle gebouwen zijn onderhevig aan de renovatieverplichting die door de Vlaamse Regering wordt

opgelegd. Meer info op www.vlaanderen.be.

* Alle afmetingen en oppervlaktes vermeld in deze brochure, plannen of andere documenten zijn louter indicatief en bij benadering. Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend

en zij kunnen in geen geval aanleiding geven tot enige contractuele verplichting.
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Energieprestatiecertificaat

Resldenti8le eenheld

Warandestraat 1A, 2380 Ravels
woning. open bebouwing | opperviskte: 199 m?
certificaatnummer: 20260707-0003317672-RES-2

Energielabel
86 «wh / (m? jaar)
-.. ' .: : i‘ . | 3
’ 500 400 300 200 100 (4] -100
Gl tlde cpen Iesauratng
a8 ioah | (=7 jaar)
Visames dostaling 2050
100 kwh [ =7 jawr)

De energiescore en het energielabel van deze woning zijn bepaald via een theoretische berekening op basis van
de bestaande toestand van het gebouw. Er wordt geen rekening gehouden met het gedrag en het werkelijke
energieverbruik van de (vorige) bewoners. Hoe lager de energiescore, hoe beter.

Verklaring van de energiedeskundige
ik verklaar dat alle gegevens op dit certificaat overeenstemmen met de door de Viaamse overheid vastgelegde

werkwijze,

Datum: 07-07-2026

Handtekening %

Erwin De Wit Dit certificaat s geldig tot en met 7 jull 2036

Comfortabel wonen
B18659
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Ringlaan 39
‘ J AC E G 1853 - Strombeek-Bever
ww tel. +32 2 880 88 90
Erkend keuringsorganisme info@aceg.be
www.aceg.be

Datum keuring: 2022026 Inspactawr: Aliki Dykors Mantor: Imstallateur: Packy Clearing BVRA
1D-labek: Klantreferentie:
B.TW nv. BE 0461 506 097

:ﬁ:_&mm meettcestel: Metrel Serenummer: 21251353

Datum werslag: 302026

Dt rapport vervangt rapport met rapportnummes’ 2247787

tigenaar
Plaats van hot onderzoek ":T“
Straat; ‘Warandestraat
i = Strantraam W ardhedraat
H v 1A
Huesramme! 1A
Basnummer
Pt noe 2180 Suigirer
Cemeent RAVELS Postc ode 2380
eente <
Land 8 Gemeente AWELS
- Land Besgid
Inatalateur
Naam Packy Oeaning EVBA
UTW BE 0461 506 697
Telef oonrumener +3247906 83 4
E-mad Mm@ nickeeouters be
Type : waning Teller Nr.: : 2051840

Atbeelting wc hakel- en verdeelbord:

Aard onderzoek: Gedjkvormigheitse ontrobe van een niewwe huishoudeiijke installatie volgens (KB 0BDW2919) - ARE| Boek 1 - 6.4. en
4241

Is de installatie aangevat voor Nes

01/06/20237

Netbelhwesder: FLIVIUS Spanning. INGDOV Meter ( bord vestanding: 10 mm- Max bevellging 40 A

Asntal bosden: 3 Aactal knngen: 40

Asdve|ektrede: Weticaal of schun In de grond gedreven staven, pernen of geleiders

Pagin Lwan 14 0L
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Wenst u vrijblijvend advies of een waardebepaling,
contacteer dan het dichtstbijzijnde kantoor

ANTWERPEN CENTRUM

0 +3232325353
Q Leopoldstraat 77 - 2000 Antwerpen
PR antwerpen@deboerenpartners.be

ANTWERPEN 'T EILANDJE

(0 +3232325353
Q Napoleonkaai 41 - 2000 Antwerpen
PR antwerpen@deboerenpartners.be

BRASSCHAAT

0 +3236530101
Q Dr. Roosensplein 47 - 2930 Brasschaat
X brasschaat@deboerenpartners.be

DEURNE

0 +3233696939
Q Ter Rivierenlaan 1 - 2100 Deurne
PR deurne@deboerenpartners.be

HOOGSTRATEN

0 +3233145210
Q Vrijheid 137 - 2320 Hoogstraten
PR hoogstraten@deboerenpartners.be

HOVE

0 +3234603030
Q Kapelstraat 71 - 2540 Hove
R hove@deboerenpartners.be

KALMTHOUT

0 +3236857570
Q Heidestatiestraat 24 - 2920 Kalmthout
PR kalmthout@deboerenpartners.be

KEERBERGEN

0 +3216415151
Q Haachtsebaan 119 - 3140 Keerbergen
PR keerbergen@deboerenpartners.be

KONINGSHOOIKT

0 +3233024232
Q Koningsplein 5 - 2500 Koningshooikt
) koningshooikt@deboerenpartners.be

KONTICH

[ +3234409060
Q Antwerpsesteenweg 55 - 2550 Kontich
R kontich@deboerenpartners.be

MALLE

0 +3233024595
Q Dorpsplaats 4 - 2390 Oostmalle
PR malle@deboerenpartners.be

MECHELEN

0 +3215331414
Q Brusselsesteenweg 6 - 2800 Mechelen
X mechelen@deboerenpartners.be

SCHILDE

0 +3234661066
Q Schoolstraat 2 - 2970 Schilde
R schilde@deboerenpartners.be

TURNHOUT

0 +3214224200
Q Grote Markt 22 - 2300 Turnhout
PR turnhout@deboerenpartners.be

WAASLAND

0 +3233775500
Q Vossekotstraat 90 - 9100 Sint-Niklaas
R waasland@deboerenpartners.be

Wist u dat we ook actief zijn in het buitenland? X
Meer info op www.deboerenpartners.be/tweede-verblijf

Ontvangt u graag vrijblijvend verzekeringsadvies?
Contacteer dan Chris De Cuyper: 03 653 01 01

De gegevens in deze brochure zijn louter informatief en mogen niet als een offerte worden beschouwd. Mochten er in onze mededelingen toch fouten of vergissingen voorkomen,

dan kunnen wij hiervoor niet aansprakelijk worden gesteld. De raadpleging van deze brochure houdt de aanvaarding van deze disclaimer in.



