ACP REsIDENCE MIRELA
N° ENT. : 0884.634.357
SIEGE SOCIAL : RUE D'ENHAIVE 97 A 5100 JAMBES

PV DE L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU 03/10/2023

LIEU : CENTRE ADEPS « LA MOSANE » - ALLEE DU STADE 3 A 5100 JAMBES
OUVERTURE DE SEANCE : 18H00

POINT 1 : VALIDATION DE L’ASSEMBLEE : SIGNATURE DE LA LISTE DES PRESENCES ET DESIGNATION DE LA PRESIDENCE
D’ASSEMBLEE

Les 19 copropriétaires (sur 28) présents ou représentés comptabilisent 7.033/10.000¢ des quotes-parts (voir liste de présence en

annexe).

Le double quorum de présence étant atteint, 'assemblée est valablement constituée et peut délibérer sur son ordre du jour.

Président de I'assemblée :
Secrétaire de 'assemblée :

POINT 2 : APPROBATION DES COMPTES DE L’EXERCICE 2022-2023 ET DU BILAN AU 30/06/2023

Approuvez-vous les comptes de l'exercice 2022-2023 (charges & répartition de celles-ci) et le bilan au 30/06/2023 ?
Vote a majorité absolue (50% + 1 voix)
Voix exprimées : 7.033 Pour : Unanimité Contre : 0 Abstentions : 0
< La résolution est acceptée.

POINT 3 : DECHARGES A DONNER POUR L’EXERCICE ECOULE :
A.  Au commissaire aux comptes

Vote a majorité absolue (50% + 1 voix)
Voix exprimées : 7.033 Pour : Unanimité Contre : 0 Abstentions : 0
<= Larésolution est acceptée.

B. Au conseil de copropriété

Vote a majorité absolue (50% + 1 voix)
Voix exprimées : 7.033 Pour : Unanimité Contre : 0 Abstentions : 0
< La résolution est acceptée.

C. Ausyndic

Vote a majorité absolue (50% + 1 voix)
Voix exprimées : 7.033 Pour : Unanimite Contre: 0 Abstentions : 0
< La resolution est acceptée.

POINT 4 : APPROBATION DU BUDGET PREVISIONNEL 2023-2024 (A=73.89, §5, 16° ou Cooe Civir) ET FIXATION DES APPELS DE PROVISIONS
TRIMESTRIELLES SUR CHARGES
Approuvez-vous le budget prévisionnel 2023-2024 de 82.459,18 € ?
Vote a majorité absolue (50% + 1 voix)
Voix exprimees : 7.033 Pour : Unanimité Contre : 0 Abstentions : 0
< Larésolution est acceptée. :

Approuvez-vous que les appels de provisions trimestrielles soient recalculés sur base du budget voté ci-avant et ce, & partir du
4e frimestre 2023 ?

Vote a majorité absolue (50% * 1 voix)
Voix exprimées : 7.033 Pour : Unanimité Contre : 0 Abstentions : 0
< La résolution est acceptée.
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POINT 5 : RAPPORT D’EVALUATION DES CONTRATS DE FOURNITURES REGULIERES (ART 3.89, §5, 12° U CooE CiviL)
Souhaitez-vous conserver tous les fournisseurs de la copropriété ?

Vote a majorité absolue (50% + 1 voix)
Voix exprimées : 7.033 Pour : Unanimité Contre: 0 Abstentions : 0
< La résolution est acceptée.

Il est toutefois demandé a ce que les prestations de la société de nettoyage fasse I'objet de davantage de contréle de la part du
gérant.

POINT 6 : RAFRAICHISSEMENT DES PEINTURES INTERIEURES DES PARTIES COMMUNES

Acceptez-vous de réaliser un rafraichissement des peintures intérieures des parties communes ?

Vote a majorité des deux tiers (66,66% des voix)
Voix exprimées : 7.033 Pour : Unanimité Contre : Abstentions : 0
<" Larésolution est acceptée.

Acceptez-vous de confier le rafraichissement des peintures intérieures des parties communes & I'entreprise HALIN
DECORATION SPRL pour un montant, suivant devis, de 34.121,00 € TVAC ?
Vote a majorité des deux tiers (66,66% des voix)
Voix exprimées : 7.033 Pour: 4.435 - 1.989

Abstentions : 609

< La résolution est acceptée.
Financement par le fonds de réserve genéral.
(NB : le syndic contrélera I'exactitude des travaux proposés par ce peintre — en comparaison avec les 3 peintres interrogés - car
il s’agit d'une offre soumise par un copropriétaire. Le budget pourra grimper a maximum 35.000,00 € TVAC).

Acceptez-vous de confier au conseil de copropriété le choix des différentes teintes ?

Vote a majorité des deux tiers (66,66% des voix)
Voix exprimées : 7.033 Pour : Unanimité Contre : 0 Abstentions : 0
< La résolution est acceptée.

Les membres du conseil de copropriété diffuseront la date du passage du peintre en vue du choix des teintes. Ainsi, chaque
copropriétaire aura la possibilite de faire connaitre sa position.

POINT7 : NETTOYAGE DES FRONTONS DES BALCONS
Le syndic présentera 3 offres a la prochaine assemblée générale ordinaire.

POINT 8 : ECLAIRAGES DES PARTIES COMMUNES : REMPLACEMENT DES AMPOULES ET TL PAR DU LED.

Acceptez-vous de confier & I'électricie le remplacement de toutes les ampoules et TL par du LED ?
Vote a majorite des deux tiers (66,66% des voix)

Voix exprimées : 7.033 Pour : Unanimité Contre: 0 Abstentions : 0

< La résolution est acceptée.

e MADAME— (337/10.000EMES) QUITTE LA SEANCE ***

POINT9 : RECOURS A UN BUREAU D’ETUDES EN TECHNIQUES SPECIALES POUR LA REALISATION D’UNE ETUDE DE MODERNISATION
DE LA CHAUFFERIE COLLECTIVE EN VUE DE REALISER DES ECONOMIES D’ENERGIE : SUIVI DU POINT 13 DE L'’AGO DU
141072022

L'assemblée genérale du 14/10/2022 avait decide de donner mandat au conseil de copropriété pour le choix d'un bureau

d’études en techniques spéciales pour réaliser une mission d'étude de faisabilité et ce, parmi 3 offres qui étaient & demander par

le syndic. /
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Pas moins d'une demi-douzaine de bureaux d'études ont du étre interrogés afin de réunir 3 offres :
- MARDAGA
- ESCARMELLE
- BUREAUTS
- BS SOLUTIONS — a refusé
- SMART GREEN — n'a pas répondu
- A+ CONCEPT — n’a pas répondu

Acceptez-vous de faire appel a un bureau d'étude ?

Vote a majorité absolue (50% voix + 1 voix)
Voix exprimées : 6.696 Pour: 0 Contre : Unanimité Abstentions : 0
< La résolution est refusée.

Par contre, le syndic est invité a interroger le chauffagist-ue d'obtenir une offre de remplacement
de l'nstallation de chauffage et ce, afin de connaitre le budget que cela nécessiterait et les économies d'énergie potentiellement
espérées.

POINT10: INSTALLATIONS DE PANNEAUX PHOTOVOLTAIQUES DESTINES A ALIMENTER LE COMPTEUR D’ELECTRICITE DES PARTIES
COMMUNES
Acceptez-vous de réaliser une étude relative a l'nstallation de panneaux photovoltaiques dont la production serait destinée &
éfre injectée sur le compteur des parties communes ?
Vote a majorité des deux tiers (66,66% des voix)
Voix exprimées : 6.696 Pour: 0 Contre : Unanimité Abstentions : 0
<~ Laresolution est refusée.

PoINT 11 : CONSERVATION DU LOCAL « POUBELLES » OU REAFFECTATION A D’AUTRES FINS COMMUNES.

Souhaitez-vous que de crochets de suspension de vélos soit installés dans le local « poubelles » ?
Vote a majorité des deux tiers (66,66% des voix)
Voix exprimées : 6.696 Pour: 0 Contre : Unanimité Abstentions : 0
<= |a résolution est refusée.

POINT12: PLACEMENT DE CROCHETS DE SUSPENSION DE VELOS DANS LE LOCAL « POUBELLES ».

Ce point sera rediscuté a la prochaine AGO aprés inventaire des vélos entreposés dans le local « vélos » et présents dans
limmeuble.

POINT13:  CONTROLE ANNUEL DES VANNES PRIVATIVES (CHAUFFAGE/EAU FROIDE/EAU CHAUDE) DE CHAQUE APPARTEMENT PAR UN
PLOMBIER/CHAUFFAGISTE.

Acceptez-vous de confier a 'entreprise réalisation d’'un contréle annuel des vannes privatives

(chauffage/eau froide/eau chaude) de chaque appartement ?

Vote a majorité des deux tiers (66,66% des voix)
Voix exprimées : 6.696 Pour : Unanimité Contre : 0 Abstentions : 0
< Larésolution est acceptée.

POINT 14 : POINT DEMANDE PA- ISOLATION DU PLAFOND DU GARAGE COLLECTIF RUE D’ENHAIVE.

Acceptez-vous d'isoler le plafond du garage collectif Rue d’Enhaive ?

Vote a majorité des deux tiers (66,66% des voix)
Voix exprimées : 6.696 Pour: 0 Contre : Unanimité Abstentions : 0
<= Larésolution est refusée.

Toutefois, il est décidé de confier au conseil de copropriété la mission spéciale d'analyser les conclusions de I'audit logement
(confié a la société EOLIDES et qui doit encore étre réalisé) et de déterminer les appels d'offres a réaliser en vue de la
prochaine assemblée générale ordinaire.
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POINT15: FIXATION DU MONTANT DE L'EVENTUEL APPEL COMPLEMENTAIRE DE CONSOLIDATION DU FONDS DE RESERVE
« GENERAL » POUR L'EXERCICE 2023-2024
Souhaitez-vous réaliser un appel de fonds de réserve complémentaire de 33.000,00 € pour I'exercice 2023-2024 ?
Vote a majorité absolue (50% + 1 voix)

Voix exprimées : 6.696 Pour : Unanimité Contre : 0 Abstentions : 0
< La résolution est acceptée.

Cet appel sera a réaliser en 2 temps : 16.500,00 € en octobre 2023 et 16.500,00 € en janvier 2024.

POINT 16 : FIXATION DU MONTANT DE LA CONSOLIDATION DU FONDS DE RESERVE « GENERAL » POUR L'EXERCICE 2024-2025

Proposition d’'un montant de 10.000,00 € & répartir en 4 frimestres de 2.500,00 €. Acceptez-vous ?
Vote a majorité absolue (50% + 1 voix)
Voix exprimées : 6.696 Pour : Unanimité Contre : 0 Abstentions : 0
<~ La résolution est acceptée.

POINT 17 : DESIGNATION D’UN (COLLEGE DE) COMMISSAIRE(S) AUX COMPTES POUR L'EXERCICE 2023-2024 (Arr 3.91 ou Cone Civi)
Souhaitez-vous désigner Mo nt que commissaire aux comptes ?

Vote a majorité absolue (50% + 1 voix)
Voix exprimées : 6.696 Pour : Unanimité Contre : 0 Abstentions : 0
< La résolution est acceptée.

POINT 18 : ELECTION DES MEMBRES DU CONSEIL DE COPROPRIETE JUSQU’A LA PROCHAINE ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE.

Acceptez-vous d’éfire_ant que membre du conseil de copropriété ?

Vote a majorité absolue (50% + 1 voix)
Voix exprimées : 6.696 Pour : Unanimité Contre : 0 Abstentions : 0
< La résolution est acceptée.

Acceptez-vous d'élire - tant que membre du conseil de copropriété ?
ote a majorité absolue (50% + 1 voix)

Voix exprimées : 6.696 Pour : Unanimité Contre : 0 Abstentions : 0
< Larésolution est acceptée.

Acceptez-vous d'élire - tant que membre du conseil de copropriété ?

Vote a2 majorité absolue (50% + 1 voix)
Voix exprimées : 6.696 Pour : Unanimité Contre : 0 Abstentions : 0
<~ La résolution est acceptée.

Acceptez-vous d’élirg tant que membre du conseil de copropriété ?

Vote a majorité absolue (50% + 1 voix)
Voix exprimées : 6.696 Pour : Unanimité Contre: 0 Abstentions : 0
< Larésolution est acceptée.

POINT19: DEMANDES OU OBSERVATIONS ECRITES DE TOUTE PERSONNE OCCUPANT L'IMMEUBLE EN VERTU D'UN DROIT PERSONNEL
OU REEL MAIS NE DISPOSANT PAS DU DROIT DE VOTE A L'ASSEMBLEE GENERALE (A= 3.89, §5, 6° U Copz Gvi)

Néant.

-

/

L'ordre du jour étant épuise, le président Iéve I'Assemblée a 21h30.
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. | Pour la srl GERALEX, syndic,

Alexandre MATERNE.
Agent Immobilier agréé IP! n°511.483

I o
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Feuille de présence

Assemblée générale du 03/10/2023 a 18h00
Allée du Stade 3 5100 Jambes

MIRELA (N. Entr. : 0884.634.357) Rue d'Enhaive, 97 5100
Jambes 01/07/2023 - 30/06/2024

GERALEX SRL
Clos des cerisiers, 8 5020 Vedrin Téel. : 081/30.21.98 / Fax : Numéro BCE : 0819.888.540 Numéro assurance : AXA Belgium 730.390.160
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Assemblée générale du 03/10/2023

MIRELA (N. Entr. : 0884.634.357) Rue d'Enhaive, 97 5100 Jambes

Copropriétaire Quotités Signature
Présent Procuration
Présent Procuration
Présent '/L-J‘Pfro’ uration
Présent Procu}at'rbh
Présent Procuration
_Présent Procuration
; Présent Procuration
357.000 -
— — B
_ —— Présemt—— Procuration
Présent Procuration
295.000
7//‘},../’7Présent Procuration
284.000
Présent Procuration
Présent Pro::uration
411.000
Procuration
200.000
Procuration
173.000
nPrésent Procuration
Présent
Présent
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ation

Procuration

Procuration

Procuration

Présent Procuration
Présent Procuration

Procuration

Totaux : 10000.000 28

Les membres du bureau certifient exacte la feuille de présence faisant apparaitre que /9 /29 - 5 033 /40 000 £~
copropriétaires sont présents ou représentés.

A la présente sont annexés :
pouvoirs,

Le Président,
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