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Op een bijzonder aangename locatie aan de rand van Ravels, vlak bij de dijk van het
kanaal Dessel-Schoten, bevindt zich deze verrassend ruime en uiterst gezellige
woning. De rustige, groene omgeving vormt hier een absolute troef, terwijl het
centrum van Ravels, Turnhout en de rest van de Kempen viot bereikbaar blijven. De
woning is gelegen op een zuidwest georiénteerd perceel van 765 m2 en combineert
een warme woonbeleving met heel wat praktische ruimte. Met onder meer vier
slaapkamers, een vernieuwde keuken, twee garages, een afgesloten atelier, carport
en een gunstig EPC-label C (231 kWh/m?) is dit een bijzonder complete gezinswoning.

Gelijkvloers:

Via de inkomhal met ruimte voor vestiaire komt u in de royale leefruimte. De ruime
zithoek, afgewerkt met zachte beige vloertegels, vormt een gezellige plek om tot rust te
komen. De pelletkachel versterkt het warme karakter en vanuit de woonkamer geniet u
via de tuinkamer van een mooi zicht op de achterliggende tuin. Aansluitend bevindt zich
de centraal gelegen eetkamer, met voldoende plaats voor een grote tafel waar u
uitgebreid kunt tafelen met familie en vrienden. Aan het raam werd bovendien een
praktische bureauhoek ingericht, waardoor thuiswerken of studeren perfect geintegreerd
Is in de leefruimte. De recent vernieuwde keuken vormt het hart van de woning. Ze werd
eigentijds en kwalitatief ingericht met alle nodige toestellen en beschikt over een royaal
natuurstenen werkblad. Vanuit de keuken bereikt u rechtstreeks de sfeervolle tuinkamer.
Dankzij de grote schuifpui loopt binnen hier naadloos over in buiten en geniet u optimaal
van de tuin en de gunstige zuidwestelijke oriéntatie. Naast de keuken bevindt zich een
ruime en praktisch ingerichte wasplaats/bijkeuken met maatwerkkasten, voldoende werk-
en bergruimte en een rechtstreekse verbinding met de inpandige garage. Ook het
gelijkvloers biedt bijzonder veel wooncomfort. Hier bevinden zich twee ruime
slaapkamers en een verzorgde badkamer met dubbele wastafel en inloopdouche.
Hierdoor is gelijkvioers wonen perfect mogelijk.

Op de verdieping ﬁeeft de nachthal met afzonderlijk toilet toegang tot nog eens twee
volwaardige slaapkamers. Bovendien werd reeds een vooraanleg voorzien voor de
realisatie van een tweede badkamer, wat extra mogelijkheden biedt voor grotere
gezinnen.

Ook buiten is het aangenaam vertoeven. De afgesloten tuin beschikt over een verzorgd
grasperk en biedt volop privacy en ruimte om van zonnige dagen te genieten. Daarnaast
zijn er een tweede garage met aansluitend atelier/tuinberging, een carport en een ruime,
degelijke oprit met voldoende parkeergelegenheid.

Een warme en veelzijdige woning voor wie houdt van rust, ruimte en groen, met het
kanaal en de prachtige Kempense omgeving letterlijk vlakbij, zonder in te boeten aan
bereikbaarheid richting Ravels, Turnhout en omliggende gemeenten.

Optioneel bij te huren aan 180€/jaar 200m2 op de dijk voor eventuele groententuin,
houden van kippen of extra parking via Vlaamse Waterwegen.
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VAARTSTRAAT 44, 2380 RAVELS
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* Residentiéle gebouwen met een energielabel E of hoger en bepaalde niet-residentiéle gebouwen zijn onderhevig aan de renovatieverplichting die door de Vlaamse Regering wordt

opgelegd. Meer info op www.vlaanderen.be.

* Alle afmetingen en oppervlaktes vermeld in deze brochure, plannen of andere documenten zijn louter indicatief en bij benadering. Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend

en zij kunnen in geen geval aanleiding geven tot enige contractuele verplichting.
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Vaartstraat 44, 2380 Ravels
woning, open bebouwing | opperviakte: 220 m?
certificaatnummer: 20260824-0003939566-RES-1

Energielabel
231 kwh / (m? jaar)
\ /
s - KB

Geniddeide open bebouwing:
418 kwWh / (m? jaar)

Viaamse doelstelling 2050
100 kwh / (m? jaar)

De energiescore en het energielabel van deze woning zijn bepaald via een theoretische berekening op basis van

de bestaande toestand van het gebouw. Er wordt geen rekening gehouden met het gedrag en het werkelijke

energieverbruik van de (vorige) bewoners. Hoe lager de energiescore, hoe beter.

Verklaring van de energiedeskundige
Ik verklaar dat alle gegevens op dit certificaat overeenstemmen met de door de Viaamse overheid vastgelegde

“erkwiJze. EPC svwvglededeurncige bype A
Datum: 24-08-2026 Opstellen officiele EXll
EPC certificoten -
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Handtekening: /. e - -
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ETIENNE ISIDOOR VERMEULEN Dit certificaat is geldig tot en met 24 augustus 2036.

EV-SOLATIE

EP16935
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Hoofdslaapkamer
481 mx471 m-21m2

Kantoor
4,42 mx4,14 m-15m2

oonde Maten Zijn Binnenmaten. Deze Afmetingen Zijn Benaderend, Informatief En Leiden In Geen Enkel Geval Tot Een Contractuele Verpli
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Slaapkamer

Slaapkamer 379mx323m-12m2

3,00mx396m-12m2

X 2,90 m-3m2]

Badkamer
A x2,89m-8

cEl Keuken
[e]

410mx509m-19m2

Afgeschermde Veranda
572mx3,13m-18m2

E—I—

4 Wasruimte

; . 64m>{3,16m-8r

Woonkamer

587mx7,25m-37m2
Eetruimte

410mx7,25m-30 m2

Garage
Omx6,16m-16 m2yg

Inkomhal ‘I
368mx1,4§m-5

= [——[—] [—— 11—

oonde Maten Zijn Binnenmaten. Deze Afmetingen Zijn Benaderend, Informatief En Leiden In Geen Enkel Geval Tot Een Contractuele Verpli
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Wenst u vrijblijvend advies of een waardebepaling,
contacteer dan het dichtstbijzijnde kantoor

ANTWERPEN CENTRUM

0 +3232325353
Q Leopoldstraat 77 - 2000 Antwerpen
PR antwerpen@deboerenpartners.be

ANTWERPEN 'T EILANDJE

(0 +3232325353
Q Napoleonkaai 41 - 2000 Antwerpen
PR antwerpen@deboerenpartners.be

BRASSCHAAT

0 +3236530101
Q Dr. Roosensplein 47 - 2930 Brasschaat
X brasschaat@deboerenpartners.be

DEURNE

0 +3233696939
Q Ter Rivierenlaan 1 - 2100 Deurne
PR deurne@deboerenpartners.be

HOOGSTRATEN

0 +3233145210
Q Vrijheid 137 - 2320 Hoogstraten
PR hoogstraten@deboerenpartners.be

HOVE

0 +3234603030
Q Kapelstraat 71 - 2540 Hove
R hove@deboerenpartners.be

KALMTHOUT

0 +3236857570
Q Heidestatiestraat 24 - 2920 Kalmthout
PR kalmthout@deboerenpartners.be

KEERBERGEN

0 +3216415151
Q Haachtsebaan 119 - 3140 Keerbergen
PR keerbergen@deboerenpartners.be

KONINGSHOOIKT

0 +3233024232
Q Koningsplein 5 - 2500 Koningshooikt
) koningshooikt@deboerenpartners.be

KONTICH

[ +3234409060
Q Antwerpsesteenweg 55 - 2550 Kontich
R kontich@deboerenpartners.be

MALLE

0 +3233024595
Q Dorpsplaats 4 - 2390 Oostmalle
PR malle@deboerenpartners.be

MECHELEN

0 +3215331414
Q Brusselsesteenweg 6 - 2800 Mechelen
X mechelen@deboerenpartners.be

SCHILDE

0 +3234661066
Q Schoolstraat 2 - 2970 Schilde
R schilde@deboerenpartners.be

TURNHOUT

0 +3214224200
Q Grote Markt 22 - 2300 Turnhout
PR turnhout@deboerenpartners.be

WAASLAND

0 +3233775500
Q Vossekotstraat 90 - 9100 Sint-Niklaas
R waasland@deboerenpartners.be

Wist u dat we ook actief zijn in het buitenland? X
Meer info op www.deboerenpartners.be/tweede-verblijf

Ontvangt u graag vrijblijvend verzekeringsadvies?
Contacteer dan Chris De Cuyper: 03 653 01 01

De gegevens in deze brochure zijn louter informatief en mogen niet als een offerte worden beschouwd. Mochten er in onze mededelingen toch fouten of vergissingen voorkomen,

dan kunnen wij hiervoor niet aansprakelijk worden gesteld. De raadpleging van deze brochure houdt de aanvaarding van deze disclaimer in.



