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Association des Copropriétaires
Résidence « CORBAIS V »
Grand’ Route, 65

1435 CORBAIS

BCE: 0821.868.429

Proces-Verbal Assemblée Ordinaire

Le 23 mars 2026 3 17h30
Tenue a « I’Hétel des 3 Clés », Ch. de Namur, 17 3 5030 Gembloux
- Prise des présences a partir de 17h15 —

1. Validité de I’Assemblée Générale

M. Vanden Broucke ouvre la séance a 17H30 et déclare celle-ci valable, 15 Copropriétaires sur

19 sont présents ou représentés et totalisent 73.727 quotités sur 100.000.

Le double quorum est atteint, I'assemblée peut valablement statuer sur les points repris a

I'ordre du jour.

2. Election du Président et du Secrétaire de I’Assemblée Générale - majorité absolue
A l'unanimité Monsieur Redon est nommé Président de séance.
A I'unanimité le Syndic est nommé Secrétaire de séance.

3. Rapport du Syndic sur I'exercice écoulé
Le rapport du syndic a été envoyé avec la convocation.

4. Comptabilité

a. Rapport du Commissaire ou Collége des Commissaires aux Comptes — Annexe 2

Monsieur Redon confirme que les comptes sont conformes et invite les copropriétaires a

approuver les comptes et le bilan au 31/12/2025.

b. Approbation de la répartition des charges et du bilan, décharge et quitus au Syndic -
majorité absolue

A I'unanimité des voix, I'Assemblée approuve les comptes et donne décharge au Syndic pour la

comptabilité pour I'année écoulée.

c. Etat des arriérés de charges
Pas de probléme majeur au sein de la copropriété.

5. Procédures judiciaires en cours — (néant)
La copropriété ne comporte pas de procédure judiciaire en cours.

6. Décharges et quitus - majorité absolue
a. Conseil de copropriété
A I'unanimité des voix, les copropriétaires donnent décharge et guitus au conseil de
copropriété.
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b. Commissaire aux comptes
A 'unanimité des voix, les copropriétaires donnent décharge et quitus au commissaire aux
comptes.

c. Syndic pour sa gestion
A I'unanimité des voix, les copropriétaires donnent décharge et quitus au syndic.

7. Elections - majorité absolue
a. Constitution du conseil de copropriété & élection des membres

Pour I'instant le conseil de copropriété est constitué de Monsieur Jacgmin, Monsieur Wibrin,
Monsieur Redon, Madame Ceulemans et Madame Bily.

Ils souhaitent tous les 5 se représenter, & I'exception de Madame Bily qui est absente.

A I'unanimité des voix, les copropriétaires valident la réélection de Monsieur Jacgmin,
Monsieur Wibrin, Monsieur Redon, Madame Ceulemans.

Monsieur Bouffious entre en séance et est comptabilisé dans le double quorum.

b. Election du Commissaire ou Collége de Commissaires aux Comptes
A I'unanimité des voix, les copropriétaires élisent ACP Conseil.

8. Election du syndic et signature du contrat - majorité absolue — Annexe 3

A I'unanimité des voix des voix, le Parte, dont le siege social est situé Dréve de Richelle 161 N
bte 68 — 1410 Waterloo inscrit a la Banque Carrefour Entreprise sous le numéro 0898.261.372,
et représentée par Olivier Blockuys est réélu pour une durée d’un an ou jusqu’a la prochaine
assemblée générale ordinaire.

9. Proposition de remplacement des bambous — Devis EverGreen — majorité 2/3
Le syndic rappel que les devis de EverGreen avaient été joins a la convocation, I'un pour le
remplacement des bambous, I'autre pour le remplacement des lavandes. A I'unanimité des voix, les

copropriétaires valident le budget du prix des devis et donnent mandat au conseil de copropriété
pour valider I'offre finale. Il sera demandé si les plantes proposées sont la meilleure option. Ces frais
seront financés par le fond de réserve.

10. Mise en conformité électrique — Validation offre ou budget — majorité 2/3
Le syndic rappel que le contréle électrique avait été joins a la convocation. Il a par la suite
envoyé par mail 4 offres de mise en conformité. A 'unanimité des voix, les copropriétaires valident
I'offre de COOLS. Ces frais seront financés par le fond de réserve.

11. Budget - majorité absolue
a. Présentation et validation des budgets de dépenses courants

Il est proposé a I'’Assemblée générale de valider un budget de dépenses courantes de
25.000,00 €.
A la majorité des voix, ce budget est validé par les copropriétaires.
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b. Rapport d'évaluation des contrats de fournitures réguliéres

- Entretien incendie : Safe&Sound

- Contréle ascenseurs ; BTV

- Entretien ascenseurs : Schindler

- Téléphone ascenseurs : Proximus

- Electricité ascenseurs : Octa+

- Nettoyage : BPV IMMO - Il est demandé de donner le renom, d’obtenlr une offre de Bruma
et si pas intéressé, d'aller chez Orban.

- Entretien abords : Evergreen

- Porte de garage : All Acces

- Eau:INBW

- Electricité commune : Octa+

- Syndic : Parte

- Assurance incendie : AXA

- Assurance PJ : Légal village

¢. Fonds de roulement

Le fonds de roulement s’éléve au 31/12/25 3 9. 000,85€.

A I'unanimité des voix, les copropriétaires décident de maintenir le fonds de roulement 3 son niveau
actuel.

d. Fonds de réserve — obligation légale (sauf dérogation - majorité 4/5)

Le fonds de réserve s’éléve au 31/12/25 a 15.443,83¢€.
A I'unanimité des voix, les copropriétaires décident d’ augmenter le fond de réserve a hauteur de 3.000€
a répartir sur les appels de fond classiques.

12. Mandats - majorité absolue
a. Inscription contrat cadres - mandat au syndic
A l'unanimité des voix, les copropriétaires donnent mandat au syndic pour signer des contrats
cadres.

b. Changement de fournisseur régulier - mandat au Conseil de Copropriété
A I'unanimité des voix, les copropriétaires donnent mandat au conseil de copropriété pour
changer de fournisseur en cours d’année.

13. Mandat a donner pour la signature de la convention RGPD- majorité absolue
A I'unanimité des voix, les copropriétaires donnent mandat au président de séance pour signer
le RGPD.

L'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée 3 18h20.

Le présent procés-verbal a été relu ; il est signé par le président, le secrétaire (Syndic), et les
copropriétaires encore présents.
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Signature Secrétaire Signature Président/

Signatures des copropriétaires encore présents

Le terme « a I'unanimité » qui figure de maniére générique dans le procés-verbal reprend
I'ensemble des copropriétaires présents ou représentés (mandats) lors de I'assemblée générale,
il ne désigne pas la totalité des copropriétaires.

Sauf si décrit explicitement, toutes les décisions sont prises a I'unanimité des voix.
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