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VOORWAARDELIJKE VERLENING VAN OMGEVINGSVERGUNNING
INZAKE HET VERKAVELEN VAN GRONDEN

Aanvraagnr.: 20245 - referte gemeente: OMV/2024/75/VV
EPB dossiernr.:

Omgevingsnummer: OMV_2024079614

Het college van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag ingediend door Anita Poellaer en Dominiek Arbuste

wonende te Kwerpsebaan 199 te 3071 Erps-Kwerps en Guido De Groe en Jeanine Arbuste wonende te Boslaan
43 te 3050 Oud-Heverlee, ontvangen.

De aanvraag werd ontvangen op 11 juni 2024.

Het resultaat van het ontvankelijkheids- en volledigheidsonderzoek werd verzonden op 25 juli 2024.
De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres Ophemstraat 84, 3050 Oud-Heverlee en met als
kadastrale omschrijving (afd. 1) sectie C 134 B2 en (afd. 1) sectie C 134 A2.

Het betreft een aanvraag tot het verkavelen in 3 percelen voor eengezinswoningen.

Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzacht, rekening houdend met de terzake

geldende wettelijke bepalingen, in het bijzonder met de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening en de
uitvoeringsbesluiten.

Het college van burgemeester en schepenen neemt kennis van het verslag van de gemeentelijke
stedenbouwkundige ambtenaar van 19 september 2024.

Het college van burgemeester en schepenen volgt het advies van de gemeentelijke omgevingsambtenaar en
motiveert de beslissing als volgt:

Omschrijving aanvraag
+ het verkavelen in 3 percelen voor eengezinswoningen

Procedureverloop

Procedurestap Datum
Ontvangst aanvraag 11 juni 2024
Ontvankelijkheids- en volledigheidsbewijs 25 juli 2024
Opening openbaar onderzoek 1 augustus 2024
Afsluiten openbaar onderzoek 30 augustus 2024
Gemeenteraad voor wegenwerken geen
Datum verslag GOA 19 september 2024
Uiterste datum beslissing 7 november 2024
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Historiek

Perceelnummer : (afd. 1) sectie C 134 B2
De woning dateert van voor 1962 en wordt geacht vergund te zijn.

Volgende vergunningen en/of weigeringen werden verleend:

¢ Omgevingsvergunning (OMV/2022/110/VV) het voorzien van 4 loten voor halfopen bebouwing — geweigerd
op 15 november 2022.

Perceelnummer : (afd. 1) sectie C 134 A2

Volgende vergunningen en/of weigeringen werden verleend:

s Omgevingsvergunning (OMV/2020/23/0V) het vellen van bomen — voorwaardelijk vergund op 19 mei 2020.

e Omgevingsvergunning (OMV/2022/110/VV) het voorzien van 4 loten voor halfopen bebouwing — geweigerd
op 15 november 2022.

Adviezen

Externe Adviezen
De gemeentelijk omgevingsambtenaar heeft de volgende instanties om advies verzocht:

Adviesinstantie Datum advies Datum advies Conclusie
gevraagd ontvangen
De Watergroep 25 juli 2024 30 juli 2024 voorwaardelijk gunstig
Fluvius 25 juli 2024 13 augustus 2024 voorwaardelijk gunstig
Proximus 25 juli 2024 16 augustus 2024 gunstig
Wyre 25 juli 2024 26 juli 2024 gunstig
INFRABEL 25 juli 2024 20 augustus 2024 geen bezwaar
[ 1. De Watergroep: Het advies van 20 juli 2024 luidt als volgt: |

“Er is uitbreiding van de waterleiding noodzakelijk

Voor de uitrusting van de verkaveling met een drinkwaterieiding op het openbaar domein moet door de
initiatiefnemer onderstaand betaald worden:

* een forfaitaire kost per bebouwbare kavel

* een studiekost per project

Wanneer aan alle voorwaarden is voldaan zal De Watergroep de gemeente hiervan op de hoogte brengen.
Vervolgens zal de gemeente, cfr. De Viaamse Codex Ruimtelijke Ordening van 15 mei 2009 houdende de
organisatie van de ruimtelijke ordening, een verkoopbaarheidsattest afleveren.

Bovendien kunnen we je ook melden dat De Watergroep installaties in exploitatie heeft in de zone van de
infrastructuurwerken en dat deze installaties te allen tijde bereikbaar moeten zijn.

De werken dienen zodanig uitgevoerd te worden dat er een continue drinkwaterbevoorrading kan gegarandeerd
worden.

In het ontwerp dient men er rekening mee te houden dat in de bermen voldoende ruimte voorzien wordt om de
leidingen aan te leggen en de eventuele aanpassingen uit te voeren.

Deze forfaitaire kost en de kost voor eventuele aanpassingen aan de bestaande drinkwaterleiding zijn ten laste
van de initiatiefnemer.

Voor grotere projecten met aanleg van nieuwe wegenis moet na het verkrijgen van de vergunning een
codrdinatievergadering worden opgestart met de zonemanager van De Watergroep om eventuele knelpunten
vooraf te bespreken.

Vanaf een leiding van @ 80mm is een druk- en capaciteitsmeting noodzakelijk. Er wordt slechts effectief gestart
met de opmaak van een ontwerp na uitvoering van de meting door De Watergroep. De kosten hiervoor vallen
integraal ten laste van de initiatiefnemer. Vraag je capaciteitsmeting hier aan:
www.dewatergroep.be/capaciteitsmeting.

ledere wooneenheid dient over een afzonderlijke watermeter te beschikken. De plaats van de watermeter dient
te beantwoorden aan de voorschriften van De Watergroep.

De kosten van de nieuwe aftakkingen zijn ten laste van de aanvragers.

Bijkomende informatie kan je vinden op: www.dewatergroep.be

Advies Waterbronnen

Volledig gunstig advies met voorwaarden

Dit is een deeladvies van De Watergroep omtrent de bescherming van de drinkwaterwinning.



Het perceel is gelegen binnen beschermingszone Il van de grondwaterwinning die ondiep grondwater onttrekt
voor de drinkwatervoorziening. Dit betekent dat het infiltrerend water ondergronds in de richting van de
waterwinning stroomt en ooit zal opgepompt worden. Zuiver hemelwater mag in deze zone geinfiltreerd worden.
De Watergroep geeft een gunstig advies voor wat belreft de bescherming van de waterwinning aangezien het
project geen effect heeft op grondwaterkwaliteit of -kwantiteit van de waterwinning.

Wel dient er met volgende zaken rekening gehouden te worden tiidens werken op het perceel:

* Koolwaterstoffen waarvan het gezamenlijke volume groter is dan 50 liter worden opgesteld in een opvangbak
waarvan de inhoud minstens gelijk is aan de inhoud van de gestockeerde recipiénten.

* Het overgieten en/of vullen van recipiénten dient met de nodige omzichtigheid te gebeuren teneinde het
morsen te voorkomen.

* Machines met enig verlies van olie of mazout dienen van de werf verwijderd te worden en boven een
opvanglade geplaatst.

* ledere verontreiniging wordt onmiddellijk gemeld op het nummer 02/238 96 99 of via milieu@dewatergroep.be
zodat maatregelen ter bescherming van het drinkwater kunnen worden genomen.”

| 2. Fluvius: Het advies van 13 augustus juli 2024 en met ref. 5000074884 luidt als volgt: |
“Naar aanleiding van uw vraag hebben wij een studie opgemaakt voor de aanleg en/of aanpassingen van de
nutsleidingen voor het bovenvermeld project en dit op basis van de gegevens waarover wij vandaag
beschikken.

Voor dit project dienen geen werken uitgevoerd te worden binnen het project zelf, maar er zijn wel forfaitaire
kosten verschuldigd voor investeringen buiten het project vereist om dit project aansluitbaar te maken op het
distributienet.

Deze voorwaarden worden gelijktijdig overgemaakt aan u en aan het betrokken college van burgemeester en
schepenen van de gemeente Oud-Heverlee, die de voorwaarden mee zal opnemen in de
omgevingsvergunning.

Als het gemeentebestuur alsnog aanpassingen zou vragen, zullen wij u een aangepaste versie van die
voorwaarden bezorgen.

Bij een eventuele wijziging, zeker indien het gaat om een wijziging van de gevraagde vermogens, of
herverkaveling. moet u een nieuwe aanvraag indienen. Op basis van de gewijzigde gegevens zullen wij een
studie uitvoeren om te bepalen of een netuitbreidina en/of het blaatsen van een nieuwe distributiecabine vereist
is om hel orciect te kunnen aansluiten. De bouwheer dient in dat geval een grond of lokaal op het gelijkvioers
ter beschikking te stellen voor deze distributiecabine.

De aansluitingskosten van de individuele woningen, appartementen of panden zijn niet inbegrepen in deze
yoorwaarden, zij worden later met de offerte voor aansluiting afgerekend. Bijkomende kosten die moeten
worden gemaakt naar aanleiding van het verplaatsen van bestaande leidingen of installaties, kunnen
afzonderlijkk worden aangerekend na de vaststelling van de noodzaak tot verplaatsiiig.

Wy verzoeken u dit document voor akkoord te ondertekenen en terug te sturen via het digitaal omgevingsloket
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De volledige reglementering kunt u raadplegen op www.fluvius.be. U dient deze na te leven. Het detail van de
woorwaarden en de daaraan verbonden financiéle tussenkomsten zijn opgenomen in onderstaande tabel.

| Omschrijving | btw-tarief ] Bedrag excl. I Bedrag btw 1 Bedrag incl. [
A/ SIGH I ARV ULIC TGRS MUICHE 1H1cL | odd UJGDL
- Forfaitaire tussenkomst elektriciteit 21% 263,45 55,32 318,7
- FOITAFRIG THEBNKOAMST unn.u/uu i Zi% i A *'?70‘.?14' i i iAA GA ! A RAA ‘12_1
| Studie | | { |
- Studie 21% 233,23 48,98 282,21
Eindtotaal 6.008,02 1.261,2¢ 7.267,28
De voorwaarden blijven 6 maanden geldig.
Riolering:

Voor de activiteit riolering, zijn deze loten/woningen aansluitbaar op de bestaande riolering ter hoogte van de
aar IPQIUI WS ouaae.

De toekomstige eigenaars van de respectievelijke loten/woningen dienen voor hun rioolaansiuiting een
aanvraag in te dienen bij Fluvius, telefonisch via 078 35 35 34 of online via www.fluvius.be/aansluitingen. Wij
raden de klanten ten zeerste aan om zo vroeq moqelijk een aansluitingsaanvraaq riolering in te dienen bij
Fluvius vooraleer de grondwerken op privé aan te vatten. De mogelijke diepte van aansluiting is pas gekend na
plaatsing van de huisaansluitputies door Fluvius. De klant dient de privé-riolering op deze diepte af te stemmen.
De eigenaars dienen een vergoeding voor de 1 ste ingebruikname te betalen.
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van het indienen van een aansluitingsaanvraag bij Fluvius. De klant mag, na het doorlopen van de



aanvraagprocedure, dan zelf aansluiten op de huisaansluitputjes. Fluvius zal dan niet meer ter plaatse komnen,
om de verbinding van de aansluitputies naar de privé-riolering te maken.

Indien de huisaansluitputjes nog niet geplaatst zouden zijn op het perceel en de privé-riolering werd wel reeds
uitgevoerd tot op de grens openbaar/privé, zal Fluvius op het moment van de plaatsing van de
huisaansluitputies (na aanvraag procedure), deze putjes met de privé-riolering (indien technisch mogelijk)
verbinden.

De kiant dient zelf in te staan voor het plaatsen van de privé-riolering voor zijn nieuwe woning en is verplicht
deze uit te voeren volgens de wettelijke bepalingen ter zake. Voor meer info kan u terecht op
www.fluvius.be/aansluitingen.

Indien de privé-riolering niet correct en volledig volgens deze wettelijke bepalingen werd uitgevoerd, zelfs indien
dit niet expliciet door de omgevingsvergunning opgelegd is, behoudt Fluvius het recht om de woning niet aan te
sluiten op het rioleringsnet. Dit gescheiden stelsel op privaat terrein dient doorgetrokken te worden met
afzonderlijke leidingen vuilwater en indien van toepassing regenwater tot aan de huisaansluitputjes.

Fluvius voorziet per aansluiting 1 vuilwaterhuisaansluitputie met aansluitdiameter 125 mm en indien van
toepassing 1 regenwaterhuisaansiuitputje met aansiuitdiameter 160mm op privé-grond (net achter de rooilijn)
en zal instaan voor de aansluiting van deze privé-riolering op het rioleringsnet op openbaar domein.

Door de invoering van het Algemeen Waterverkoopreglement is de keuring van privé-riolering verplicht vanaf 1
juli 2011. De lijst van Fluvius erkende keurders kan u vinden op: www.fluvius.be/ni/thema/aansluitingen/keuring-
riolering.

Verdere verloop van de procedure:

Als u akkoord gaat met de voorwaarden van deze offerte, versturen wij u de bijhorende facturen.

De prijzen blijven nog 12 maanden geldig.

Er moet een nieuwe aanvraag worden ingediend bij wijziging of herverdeling. De overeenkomst vervalt als de
omgevingsvergunning wordt geweigerd.

De gemeente wordt in kennis gesteld als u aan alle voorwaarden heeft voldaan. De gemeente zal dan volgens
de Viaamse Codex Ruimtelijjke Ordening van 15 mei 2009 houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening
een verkoopbaarheidsattest afleveren. De omgevingsvergunning die reeds is afgeleverd mag in uitvoering
gebracht worden.”

[ 3. Proximus: Het advies van 16 augustus juli 2024 luidt als volgt: ]
“Met aandacht hebben wij uw adviesvraag onderzocht. Proximus voorziet geen uitbreidingen voor de aansluiting
van dit project.

Aanvragen tot aansluiting op het Proximus netwerk kunnen door de aanvrager gericht worden naar onze
klantendienst via het nummer 0800 22 800. In functie van de beschikbare capaciteit van onze infrastructuur op
dat moment, bekijken we de mogelijkheden om een aansiuiting te voorzien.”

| 4. Wyre: Het advies van 26 juli 2024 en met ref. 25158686 luidt als volgt: |
“Wij zijn nagegaan welke aanpassing van de infrastructuur van Wyre nodig is om de loten uit deze verkavelings-
of bouwaanvraag te kunnen aansluiten.,

Hieruit blijkt dat de nodige infrastructuur op openbaar domein al aanwezig is en dat er geen uitbreiding van het
Wyre netwerk dient te gebeuren. Er wordt van ons geen verdere voorwaarde opgelegd.

Deze vaststelling omvat niet de aftak- en aansluitkosten van de abonnee. Deze worden met de latere abonnee
verrekend.

Aanvragen tot het verplaatsen van bestaand apparatuur zullen aan de aanvrager aangerekend worden.

Bij afbraak van gebouwen waarop kabels zijn bevestigd is het belangrijk om minstens 8 weken voor de start van
de werken Telenet via 015/66.66.66 op de hoogte te brengen.”

[ 5. INFRABEL: Het advies van 20 augustus 2024 en met ref. 3516.2024.357.0ud-Heverlee luidt als volgt: ]
“NV Infrabel heeft geen bezwaar tegen de omgevingsvergunning van Arbuste - De Groe voor het
verkavelingsaanvraag in de Ophemstraat 84, 3050 Oud-Heverlee.

- Het spoordomein mag tijdens de bouw niet gebruikt worden als parking (ter hoogte van de Leibeekstraat)”

Interne Adviezen
Er werden geen interne adviezen gevraagd.

Gewestelijke omgevingsvergunningscommissie
il

Provinciale omgevingsvergunningscommissie
i




Advies van de Gemeenteraad
m

Advies van de GECORO

Luidens artikel 4.7.16, §3 kunnen het college van burgemeester en schepenen of de gemeentelijk
omgevingsambtenaar beslissen de vergunningsaanvraag voor advies voor te leggen aan de GECORO. Daarnaast
kan de GECORO op grond van artikel 1.3.3, §2 VCRO steeds op eigen initiatief advies geven, opmerkingen
maken of voorstellen doen over alle aangelegenheden met betrekking tot de gemeentelijke ruimtelijke ordening.
Noch het college van burgemeester en schepenen, noch de gemeentelijk omgevingsambtenaar hebben om een

advies van de GECORO verzocht. De GECORO heeft evenmin op eigen initiatief advies gegeven, opmerkingen
gemaakt of voorstellen gedaan.

Openbaar onderzoek

Het openbaar onderzoek werd gehouden door aanplakking op de gewone aanplakplaatsen, van 1 augustus 2024
tot 30 augustus 2024.

Resultaat : geen petitielijsten, geen schriftelijke bezwaren, geen schriftelijke gebundelde bezwaren, geen
mondelinge bezwaren en 1 digitaal bezwaar. Het bezwaar wordt besproken bij 0) Resultaten openbaar onderzoek.

Beschrijving van de omgeving en de aanvraag
Beschrijving van de plaats

De percelen zijn gelegen langs de Ophemstraat viak aan de spoorweg (lijn 139 Leuven-Ottignies).

Momenteel staat er een alleenstaande woning met bijgebouwen op de percelen.

Het perceel ligt in een bocht. Het terrein helt af van noordoost naar zuidwest met een hoogte verschil van 6 m
ten opzichte van de straat.

Langs de Ophemstraat bevindt zich aan de linkerzijde een beeldbepalende groenstrook met bomen en struiken.

Er wordt in de aanvraag gesproken over de voetweg aan de overzijde, maar deze is niet relevant voor de
aanvraag.

Beschrijving van de aangevraagde verkaveling

Het te verkavelen goed bestaat uit 2 kadastrale percelen met een totale opperviakte van +-22a69ca met hierop
een bestaande eengezinswoning in open bebouwing.

De aanvraag wenst deze percelen te herverdelen in 3 kavels: 2 voor halfopen bebouwing en eentje voor open
bebouwing. Op het lot met open bebouwing kan men ervoor kiezen om de bestaande woning te behouden of
deze af te breken en een nieuwe te bouwen volgens de verkavelingsvoorschriften.

De bestaande bijgebouwen worden grotendeels gesloopt. Voor de nieuwe toegangen worden de bestaande
toegangen op het perceel grotendeels herbruikt. De bestaande talud in de bocht blijft behouden en ook de
helling van het bestaande terrein wordt gerespecteerd.

De afstand tot het perceel met woning nr 92 bedraagt minstens 11,68m en deze tot het perceel van nr 80
minstens 4,50m.

De bouwzones hebben een maximale bouwbreedte van 10m en een maximale bouwdiepte van 12m. De
losstaande bijgebouwen zijn maximaal 3 op 6m groot. De maximale kroonlijsthoogte bedraagt 6,5m en de

woningen worden afgewerkt met een plat dak. Er kan een terras aanpalend aan de woning voorzien worden van
maximaal 30 m? en maximaal 4m diep.

Volgende voorschriften worden aangevraagd:

Loten1,2en 3

[ Gebouw J

1) Opperviakte

maximale opperviakte volgens de gegevens op het verkavelingsplan, maximum 120m?

2) Kroonlijsthooate

maximale kroonlijsthoogte bedraagt 6.5m boven het gemiddelde maaiveld ter plaatse van de inplanting van het
gebouw

3) Dakuitvoering

dakhelling 0°

plaatsing van zonnepanelen is toegestaan




4) Type gebouw

halfopen gebouw voor loten 2 en 3
vrijstaand gebouw voor lot 1
Per lot is er min. 1 autostaanplaatsen op eigen terrein verplicht.

5) Materiaalgebruik

De gebouwen worden opgetrokken in degelijke gevelmaterialen en in harmonie met de andere gebouwen van
de verkaveling.

Alle gevels worden uitgevoerd met materialen gebruikt voor de voorgevel.

6) Inplanting

De inplanting dient uitgevoerd volgens het verkavelingsplan: nieuwe toestand

De voorgevellijnen van de gebouwen verspringen omwille van de bocht in voorliggende weg

Voor lot 2 is een variatie mogelijk van de voorste bouwlijn zoals aangeduid op het verkavelingsplan

7) Aantal bouwlagen

Maximaal 2 bouwlagen.

8) Onderaronds gedeelte

Men kan een kelder voorzien.

In functie van de toegangen tot de woning kan voor lot 1 en lot 2 het niveau van de garage iets verlaagd te
worden teneinde de helling van de oprit te beperken.

9) Uitbouw (veranda, carport)

Buiten de voorziene oppervlakte en het voorziene volumen kan geen uitbouw worden gebouwd.

10) Terrassen

Terras aanpalend aan de achtergevel en maximaal 4m diep en maximaal 30m? groot
11) Oversteek t.0.v. het grondopperviak

Oversteek van het dak bedraagt maximaal 0,50 meter

12) Andere voorschriften voor het gebouw

De woning op lot 1 kan behouden (en gerenoveerd) worden, zo niet dient de nieuwbouw te voldoen aan de
voorschriften van de verkaveling. Bij behoud van de bestaande woning dient het bijgebouw echter wel
aangepast te worden aan de kavelgrens voorzien tussen lot 1 en 2

[ Vrijstaande handelingen in de tuinzones |
1) Voortuinstrook

- Verharding

Er wordt een gedeelde opritten aangelegd voor loten 2 en 3. Deze komt gedeeltelijk overeen met de bestaande
toegang tot de percelen. Het overige deel van de voortuinzone dient genivelleerd te worden met respect voor
het natuulijk terreinprofiel en vooral met het talud tussen straat en terrein.

De oprit voor lot 1 dient aangepast in functie van de keuze renovatie of nieuwbouw. Het averige deel van de
voortuinzone dient genivelleerd te worden met respect voor het natuulijk terreinprofiel en vooral met het talud
tussen straat en terrein.

De toegang tot de percelen gebeurt via de voorziene oprit. Een eventueel zijpad naar de voordeur kan slechts
aanvatten op minstens Sm van de straat.

De maximale helling van de opritten bedraagt 10%uitvoering in waterdoorlatende materialen.

In de verkaveling zijn de principes voor de terreinprofielen opgenomen. Bij aanvraag van de vergunning dienen
de terreinprofielen ter plaatse van de opritten te worden voorzien in het dossier

- Groenaanleg

Het gedeelte dat niet wordt ingenomen door verhardingen wordt voorzien met groenaanplantingen.

Het natuurlijk talud dient op de plaatsen niet voorzien voor toegang hersteld te worden.

- Constructies

Niet toegelaten

- Verharding

Beperkte verhardingen met een breedte van maxiumum 1.2m rond de woning zijn toegelaten
Verhardingen zijn steeds waterdoorlatend

- Groenaanleg

Het gedeelte dat niet wordt ingenomen door verhardingen wordt voorzien voor tuin met groenaanplantingen

-Constructies
Niet toegelaten




3) Achtertuinstrook

- Verharding

Verharding voor terras is toegestaan, aansluitend aan de achtergevel. Ock kan men een tuinpad voorzien van
de tuinberging naar de achtergevel.

Uitvoering in waterdoorlatende materialen.

-Groenaanleg

De tuin wordt ingericht alsgroene zone en is bestemd voor beplantingen die passen in de tuinaanleg
-Constructies

Het bijgebouw wordt ingeplant in de achtertuin zoals voorzien op het verkavelingsplan. Bij behoud van het
gebouw op lot 1 dient het bijgebouw in de tuin aangepast aan de nieuwe perceelsgrenzen.

De opperviakte van het bijgebouw bedraagt maximaal 18m2.

Het bijgebouw bestaat uit maximaal één bouwlaag.

De kroonlijsthoogte van het bijgebouw bedraagt bij plat dak maximaal 3.5m, bij hellend dak maximaal 2.5m.
Het bijgebouw kan niet dienst doen als garage.

De keuze van bouwmaterialen is in hout of dezelfde materialen en kleuren als het hoofdgebouw.

4) Afsluitingen op de perceelsgrens

- Materiaal

Tussen lot 2 en 3 mag geen afsluiting worden voorzien in de voortuin.

Op de overige perceelsgrenzen mogen hagen en/of draadafsiuitingen worden voorzien. Hun hoogte is
maximaal 2 meter. Onderaan kan een gesloten gedeeite van maximaal 30 cm worden voorzien.

Levende afsluitingen dienen op min. 0,50 m afstand van de scheidingslijn geplant te worden of in de
scheidingslijn mits akkoord van de betrokken eigenaars.

In de voortuin langs het openbaar domein is enkel een afsluitende lage haag van maximaal 60cm toegelaten.
De toegang tot het openbaar domein heeft een breedte van maximaal 3.5m per perceel

- Uitvoering

Hagen dienen op min 0,50 meter afstand van de scheidingslijn geplant te worden of in de scheidingslijn, mits
akkoord van de betrokken eigenaars.

5) Andere voorschriften voor de tuinzones

Wijzigingen aan het oorspronkelijk maaiveld dienen te worden beperkt.

Het talud dient zoveel mogelijk te worden hersteld en voorzien van natuurlijke begroeiing.

Ligging van de locatie/stedenbouwkundige basisgegevens
Beknopte beschrijving van de aanvraag

De aanvraag omvat het opdelen in 3 eengezinswoningen, 2 voor halfopen bebouwing en 1 voor open
bebouwing.

Stedenbouwkundige basisgegevens uit plannen van aanleq en verkavelingen

Het perceel maakt noch deel uit van een APA, noch van een BPA, noch van een verkaveling.

Het perceel ligt volgens het gewestplan Leuven, vastgesteld bij K.B. van 07 april 1977, in een woongebied met
landelijk karakter.

Woongebied met landelijk karakter

De woongebieden zijn bestemd voor wonen alsmede voor handel, dienstverlening, ambacht en kieinbedrijf voor
zover deze taken van bedrijf om redenen van goede ruimtelijke ordening niet in een daartoe aangewezen
gebied moeten worden afgezonderd, voor groene ruimten, voor sociaal-culturele inrichtingen, voor openbare
nutsvoorzieningen, voor toeristische voorzieningen, voor agrarische bedrijven. Deze bedrijven, voorzieningen
en inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor zover ze verenigbaar zijn met de onmiddellijke
omgeving. Bij dit woongebied wordt als nadere aanwijzing gegeven dat woongebieden met landelijk karakter
bestemd zijn voor woningbouw in het algemeen en tevens voor landbouwbedrijven.

Ruimtelijk uitvoeringsplan

Er is voor het goed waarop de aanvraag betrekking heeft geen ruimtelijke uitvoeringsplan van toepassing.
Verordeningen en toetsing aan andere decreten

-Het uitvoeringsbesiuit van de Viaamse Regering tot vaststelling van nadere regels voor de toepassing van de
- watertoets, tot aanwijzing van de adviesinstantie en tot vaststelling van nadere regels voor de adviesprocedure bij
L de watertoets, vermeld in artike! 8 van het decreet van 18 juli 2003 befreffende het integraal waterbeleid,
goedgekeurd op 20 juli 2006, is van toepassing.
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-De gewestelijke bouwverordening van 29 april 1997 inzake wegen voor voetgangersverkeer is van toepassing in
het Vlaamse Gewest.

-De gewestelijke stedenbouwkundige verordening van 10 februari 2023 inzake hemelwater is van toepassing in
het Viaamse Gewest.

-De gewestelijke stedenbouwkundige verordening van 05 juni 2009 inzake toegankelijkheid en wijzigingen.

-De provinciale stedenbouwkundige verordening van 26 september 2023 inzake afvoer van hemelwater is van
toepassing in de provincie Vlaams-Brabant.

-De provinciale stedenbouwkundige verordening met betrekking tot het overwelven van grachten, baangrachten
en niet-gerangschikte onbevaarbare waterlopen, goedgekeurd bij Ministerieet Besluit van 19 december 2012, is

van toepassing in de provincie Vlaams-Brabant, met uitsluiting van artike! 3 van de verordening.

-De gewestelijke stedenbouwkundige verordening van 09 juni 2017 inzake breedband.

Monumenten en landschappen

Het goed waarop de aanvraag betrekking heeft, is niet voorlopig of definitief beschermd afs monument, niet
gelegen in een voorlopig of definitief beschermde stads- en dorpsgezicht, niet gelegen in een voorlopig of definitief
beschermd landschap, niet gelegen in een erfgoedlandschap, niet gelegen in een voorlopig of definitief
aangeduide ankerplaats, niet voorlopig of definitief beschermd als archeologische monument, niet gelegen in een
voorlopig of definitief beschermde archeologische zone en niet opgenomen in de vastgestelde inventaris van het
bouwkundig erfgoed.

Omzendbrieven

De omzendbrief van 8 juli 1997 betreffende de inrichting en de toepassing van de ontwerp-gewestplannen en
gewestplannen, gewijzigd via omzendbrief van 25 januari 2002 is van toepassing op de aanvraag.

Project-M.E.R.
/

Inhoudelijke beoordeling van het dossier

Op basis van de hierboven vermelde overwegingen, komt de gemeentelijk omgevingsambtenaar tot de volgende
beoordeling van het dossier.

a) Planologische toets

De aanvraag is wat betreft de functie verenigbaar met de geldende voorschriften want het creéren van 3 loten voor
halfopen en open bebouwing in woongebied met landelijk karakter is planologisch mogelijk.

b) Wegenis

in toepassing op de artikelen 4.3.5. tot en met 4.3.8. van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening kan gesteld
worden dat de straat een voldoende uitgeruste openbare weg is. De aanvraag beoogt niet de oprichting van een
bedrijfswoning. De aanvraag ligt niet in een reservatiestrook. Verder is het goed niet getroffen door een roailijn.

Private erfdienstbaarheden/voetweg
Op de plannen werden geen erfdienstbaarheden aangeduid.
Er zijn ook geen voetwegen aanwezig op het perceel.

c) Toegankelijkheid apenbare wegen en voor het publiek taegankelijke gebouwen

De aanvraag is niet publiek toegankelijk zoals bepaald in de gewestelijke stedenbouwkundige verordening van
05 juni 2009 (trad in werking 01 maart 2010) en latere wijzigingen betreffende toegankelijkheid en moet
bijgevolg niet voldoen aan de regels betreffende de toegang van personen met een functiebeperking.

d) Watertoets (decreet Integraal Waterbeleid)

Hoofdstuk Ill, afdeling |, artike! 8 van het decreet van 18 juli 2003 betreffende het algemeen waterbeleid (Belgisch
Staatsblad 14 november 2003) legt bepaalde verplichtingen op, die de watertoets worden genoemd. Deze
watertoets houdt in dat de eventuele schadelijke effecten van het innemen van ruimte ten koste van de
watersystemen worden ingeschat. Het betrokken goed is niet gelegen binnen een overstromingsgevoelige zone.
Er dringen zich in het kader van de watertoets geen maatregelen op inzake overstromingsvrij bouwen of
beperkingen inzake de inname van komberging.




Het betreft een verkaveling zonder wegenis. Bijgevolg dienen de toekomstige woningen te voldoen aan de op
het moment van aanvragen geldende verordeningen.

e) M.E.R.-screening

Het project is niet opgenomen in bijlage | van het besluit van 10 december 2004 houdende vaststelling van de
categorieén van projecten onderworpen aan milieueffectrapportage.

Het project is niet genoemd bij de activiteiten van de bijlage Il van de richtlijn 2011/92/EEG van de Raad van 13
december 2011 betreffende de milieueffectbeoordeling van bepaalde openbare en particuliere projecten.

Op 29 april 2013 is het besluit van de Vlaamse regering van 1 maart 2013 inzake de nadere regels van de
project-m.e.r.-screening gepubliceerd in het Belgisch Staatsblad. Die nieuwe regelgeving was nodig nadat het Hof
van Justitie in een arrest van 24 maart 2011 geoordeeld heeft dat de Vlaamse regelgeving niet in overeenstemming
was met de project-m.e.r-richtlijn van Europa.

Het project valt onder één van de rubrieken van bijlage lll van het project-m.e.r.-besluit, rubriek 10b
stadsontwikkeling, zodat de initiatiefnemer een project-MER of project MER-screeningsnota dient op te maken.
Er werd een project-m.e.r.-screenings nota toegevoegd.

Het goed ligt niet in een beschermd landschap, stads- of dorpsgezicht of monument; een overstromingsgevoelig
gebied; een vogelrichtiijngebied; een gebied in het Vlaams Ecologisch Netwerk; een natuurgebied, een bosgebied
en andere groene bestemmingen of bestemmingen met een ecologische waarde of ecologisch belang,
aangewezen op plannen van aanleg en de ruimtelijke uitvoeringsplannen die van kracht zijn in de ruimtelijke
ordening. Het goed ligt wel in een waterwingebied. De Watergroep heeft hieromtrent volgende voorwaarden
opgenomen in zijn advies:

Er dient met volgende zaken rekening gehouden te worden tijdens werken op het perceel:

* Koolwaterstoffen waarvan het gezamenlijke volume groter is dan 50 liter worden opgesteld in een opvangbak
waarvan de inhoud minstens gelijk is aan de inhoud van de gestockeerde recipiénten.

* Het overgieten en/of vullen van recipiénten dient met de nodige omzichtigheid te gebeuren teneinde het
morsen te voorkomen.

* Machines met enig verlies van olie of mazout dienen van de werf verwijderd te worden en boven een
opvanglade geplaatst.

* ledere verontreiniging wordt onmiddellijk gemeld op het nummer 02/238 96 99 of via milieu@dewatergroep.be
zodat maatregelen ter bescherming van het drinkwater kunnen worden genomen

Deze voorwaarden dienen strikt gevolgd te worden.

Wat de mogelijke effecten van het project betreft, wordt verwezen naar de toegevoegde project-mer-screening: zeer
beperkte effecten (mobiliteit, bodem, watersysteem, geluid en trillingen en zware ongevallen of rampen).

Er kan bijgevolg geocordeeld worden dat het project geen aanzienlijke milieuhinder- of effecten met zich meebrengt.

f) Natuurtoets

Natuurwetgeving
Op grond van artikel 16 van het decreet van 21 oktober 1997 betreffende het natuurbehoud en het natuurijk milieu
dient de bevoegde overheid er zorg voor te dragen dat er geen vermijdbare schade aan de natuur kan ontstaan

door de vergunning of toestemming te weigeren of door redelijkerwijze voorwaarden op te leggen om de schade te
voorkomen, te beperken of, indien dit niet mogelijk is, te herstellen.

Het begrip ‘natuur’ omvat “de levende organismen, hun habitats, de ecosystemen waarvan zij deel uitmaken en
de daarmee verbonden uit zichzelf functionerende ecologische processen, ongeacht of deze al dan niet
voorkomen in aansluiting op menselijk handelen, met uitsluiting van de cultuurgewassen, de landbouwdieren en
de huisdieren” (artikel 2, 7°, van het Decreet Natuurbehoud).

Er kan in alle redelijkheid geoordeeld worden dat de aanvraag niet gepaard zal gaan met een
buitenproportionele en/of onherstelbare schade aan de natuur in de ruime zin.

Er zijn geen aanwijzingen dat op het terrein vegetaties of kleine landschapselementen voorkomen waarvoor de
wijziging verboden is of aan een vergunning is onderworpen op grond van artikel 7 of 8 van het Besluit van de
Vlaamse Regering van 23 juli 1998 tot vaststelling van nadere regels ter uitvoering van het decreet van 21
oktober 1997 betreffende het natuurbehoud en het natuurlijk milieu.

Bos




De aanvraag is niet gelegen in een bos.

q) Erfgoed-/archeologietoets

Er is op grond van artikels 5.4.1 en 5.4.2 van het Onroerenderfgoeddecreet geen verplichting om een
archeologienota aan het dossier toe te voegen.

h) Mobiliteit — MOBER (transport en verkeersveiligheid)

/

i) Noodzaak tot omgevingsvergunning voor kleinhandelsactiviteiten

Gezien het hier geen gebouw betreft dat een commerciéle activiteit herbergt, is geen omgevingsvergunning voor
kleinhandelsactiviteiten noodzakelijk.

i) Decreet grond- en pandenbeleid

De gemeente beschikt niet over een gemeentelijk reglement of verordening inzake normen voor sociaal
woonaanbod.

k) Burgerlijk Wetboek

I

1) Milieuaspecten

Lucht
!

Bodem- en grondwaterverontreiniqging
/

Geluid en ftrillingen
/

Afvalwater- en hemelwaterbeheer
/

Afvalstoffen
/

Energie
/

Grondwater
/

Externe veiligheid
/

Inferne veiligheid
{

Gezondheid
/

Bestralingen
/

Best beschikbare technieken
/

m) rioleringsluik

-Volgens het zoneringsplan is het perceel gelegen in een centraal gebied: riolering aanwezig.

-Bepaling ivm hemel- en afvalwaterafvoer:

1. Algemene bepalingen betreffende riolering en waterafvoer



De aanvrager dient het Aigemeen Waterverkoopreglement, de aanvullende voorwaarden en de aanvullende
technische voorschriften van de rioolbeheerder Fluvius na te leven. Daarnaast dient de aanvrager de
voorwaarden zoals bepaald in afdeling 6.2.2. van Viarem Il na te leven voor de afvoer van hemel- en afvaiwater.
Indien voor het bouwproject een aansluiting op de openbare riolering noodzakelijk is dan dient de aanvrager zo
snel mogelijk na het bekomen van de omgevingsvergunning zijn aanvraag tot aansluiting op het openbaar
saneringsnetwerk online aan te vragen via de website van Fluvius: www fluvius.be.
Fluvius bepaalt de locatie en diepte van de huisaansluitingen. Alleen Fluvius of een door haar aangestelde
vitvoerder zorgt vaor de realisatie van het gedeelte van de aansluiting dat in het openbaar domein ligt tot aan de
perceelsgrens van de eigendom.
De klant dient zelf in te staan voor het plaatsen van de privériolering voor het bouwproject en is verplicht deze
uit te voeren volgens de wettelijke bepalingen ter zake, ondermeer dient voldaan te zijn aan de Gewestelijke
Stedenbouwkundige Verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen, buffervoorzieningen en
gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater van 10/02/2023 (GSV “hemelwater”).
Indien de privériolering niet correct en volledig volgens deze wettelijke bepalingen werd vitgevoerd, zelfs indien
dit niet expliciet door de stedenbouwkundige vergunning opgelegd is, behoudt Fluvius het recht om de woning
niet aan te sluiten op het rioleringsnet.
Indien de bouwplannen en meer specifiek het rioleringsplan niet in overeenstemming zijn met deze
voorschriften hebben deze voorschriften voorrang.
We raden aan om:

- Geen sifonputjes te plaatsen op vuilwaterafvoerleidingen aangezien in deze putjes vaak verstopping

optreedt en alle toestellen in de woning in principe reeds over een waterslot/sifon beschikken.
- In het kader van herbruik van hemelwater, het water van de hemelwaterput voor de spoeling van alle
WC's, kranen voor kuiswater en wasmachines in deze werken te gebruiken.

- Een terugslagkiep te plaatsen op de overloop van de hemelwaterput om terugstuwing vanuit de riolering
te vermijden.

- De noodzakelijke ontluchting te voorzien op het private vuilwaterafvoerstelsel (bvb: ontluchtingspijp
door dak).

2. Keuring privéwaterafvoer

Door het in voege treden van het Algemeen Waterverkoopreglement is de keuring van privéwaterafvoer
verplicht vanaf 1 juli 2011. Elke rioleringsaansluiting op het openbaar saneringsnet dient een keuring van de
privéwaterafvoer te ondergaan conform artikel 12, §1 van het Algemeen Waterverkoopreglement en dit bij de
eerste ingebruikname van de privéwaterafvoer. Enkel de door Fluvius erkende keurders komen hiervoor in
aanmerking (een lijst kan u terugvinden op de website van Fluvius: www.fluvius.be).

3. Specifieke bepalingen betreffende riolering en waterafvoer voor dit bouwproject

Sloop van een pand

Bij de sloop van dit pand dient de bestaande huisaansluiting tijdelijk of definitief buiten dienst gesteld te worden
door de Klant. De huisaansluiting dient hierbij buiten dienst gesteld te worden op dergelijke wijze dat de
huisaansluiting water- en gronddicht is afgesloten en detecteerbaar op terrein. Bij aanleg van een nieuwe
privéwaterafvoer dient de nieuwe privéwaterafvoer voor regenwater en afvalwater ter hoogte van de rooilijn tot
aan en niet dieper dan de bestaande huisaansluiting aangesloten te worden. T.h.v. de bestaande
huisaansluiting voorziet de aanvrager aan de rooilijn op privaat domein aparte controleputies op de eventuele
hemelwaterafvoer en op de eventuele vuilwaterafvoer indien dit nog niet aanwezig is. Dit ontslaat de Klant niet
van het indienen van een aansluitingsaanvraag bij Fluvius.

n) Goede ruimtelijke ordening
Toetsing aan de beoordelingsgronden van artikel 4.3.1. §2:

Ruimtelijik rendement

De aanvraag zou het ruimtelijk rendement doen toenemen vermits er momenteel 1 eengezinswoning op het
perceel staat en dit in de toekomst 3 woningen kunnen worden. De dichtheid die wordt voorgesteld in deze
verkaveling bedraagt 13,22 wo/ha. De percelen hebben een breedte van ongeveer 17 a 18m. De woningen
bevinden zich op voldoende afstand van de buren. Daarmaast worden er ook beperkte volumes voorgesteld, zowel
de footprint als de hoogte is beperkt waardoor de impact op de omgeving minimaal is. Door de bouwvlakken
kleiner te voorzien, zullen de gebouwen tevens beter inpasbaar zijn in een woonlint buiten het centrum van een
dorp. Daarnaast worden de bestaande inritten en onderbrekingen in de tatud zovee! mogelijk herbruikt. De inritten
bevinden zich beide buiten de bocht en ook worden de inritten van woningen op loten 2 en 3 gekoppeld om ook




hier de impact zo minimaal mogelijk te houden. Door aan lot 2 een brede zijdelingse strook van 7m te voorzien
ontstaat ook hier een breed doorzicht naar achter toe. Wel worden de bijgebouwen bij voorkeur buiten dit
doorzicht voorzien. Ook het mogelijks behoud van de bestaande woning is een meerwaarde en zorgt voor een
versterkte identiteit en lokale verankering. Ten slotte worden ook de verhardingen en toegelaten bijgebouwen
sterk ingeperkt en is de verkaveling veel strenger dan het vrijstellingenbesluit. Op deze manier wordt het groene
karakter van de omgeving bewaard.

Volgens de beleidsmatig gewenste ontwikkeling (BGO) van de gemeente vallen deze kadastrale percelen in
‘wonen in het landschap’. Voor deze zone wordt een dichtheid van maximum 8 wo/ha gehanteerd en wenst men
te streven naar kavels met een minimale breedte van 25m, minimaal 9m openheid en een groenstrook van 10m
Om bovenvermelde redenen kan er echter van het BGO afgeweken worden om op deze locatie en in deze .
configuratie toch 3 woningen toe te staan.

Functionele inpasbaarheid

De aanvraag voorziet de realisatie van 3 loten voor eengezinswoningen.

Het perceel waarop de aanvraag van foepassing is, is gelegen binnen de gewestplanbestemming woongebied
met landelijk karakter. Er is geen BPA, RUP of verkaveling op van kracht en het is evenmin gelegen binnen een
beschermd landschap, dorpsgezicht of dergelijke. De voorgestelde invulling betreft deze van 3 loten voor
eengezinswoningen. De configuratie van de verkaveling is zo opgemaakt dat dit met het grootste respect voor de
omgeving en het bestaande reliéf is gebeurd. Door de nieuwe woningen te koppelen ontstaat er ruimte aan de
bocht en het talud en ook doorzicht tussen de woningen lot 2 en 1. Zowel het maximale volume, footprint

toegestande bijgebouwen en verhardingen zijn sterk ingeperkt en veel strenger dan het vrijstellingenbesluit. O;;
deze manier wordt het groene karakter van de omgeving bewaard. De bestaande inritten en onderbrekingen in
de talud worden maximaal herbruikt, waardoor ook hier de impact beperkt wordt. Ten slotte zijn de afstanden tot
de buren voldoende groot. Bijgevolg past deze ontwikkeling in zijn omgeving.

Mobiliteitsimpact

De aanvraag voorziet de realisatie van twee bijkomende eengezinswoningen op het goed van de aanvraag. Gelet
op de ruimtelijke context waarbinnen het goed zich bevindt en de gevraagde invulling, dient gecordeeld te worden
dat de realisatie van twee bijkomende woongelegenheiden op het goed aanvaardbaar is op het viak van mobiliteit
en de impact op de mobiliteit hierbij verwaarloosbaar. Door de woningen op loten 2 en 3 te koppelen en de
bestaande inritten te herbruiken bevinden de inritten zich ook ver genoeg van de bocht. Hierdoor ontstaan er ook
geen problemen qua zichtbaarheid ten op zichten van het fietspad. Enkel tijdens de werfwerkzaamheden kan er
een minimale invloed zijn op de mobiliteit. Op vlak van parkeren worden er voldoende parkeerplaatsen voorzien.

Schaal,_ruimtegebruik en bouwdichtheid

De aanvraag voorziet zowel beperkte bouwzones als bouwvolumes dit zowel voor de hoofdgebouwen als voor
de bijgebouwen. Daarnaast worden ook de verhardingen beperkt tot de strikt noodzakelijke en zijn de bepalingen
uit de verkaveling veel strenger dan het vrijstellingenbesluit. Door deze strenge bepalingen wordt er gewaakt over
het groene karakter van de percelen en zal ook de impact op de omgeving beperkt blijven.

Visueel-vormelijke elementen

De vyoningen hebpen een beperkt volume en bestaan uit twee bouwlagen met een plat dak. Hierdoor zijn de
woningen beschel.den en zal de impact op de omgeving beperkt blijven. Door de bestaande inritten zoveel
mogelijk te herbruiken en het bestaande reliéf te respecteren, sluit de aanvraag goed aan bij de omgeving.

Cultuurhistorische aspecten
Niet van toepassing.

Bodemreliéf

Het betreft een hellepd terrein met een kenmerkend talud. Dit talud blijft behouden en de bestaande inritten
worden zqveel mogelijk herbruikt. Ook het bestaande terreinprofiel wordt zoveel mogelijk gerespecteerd. Op deze
manier krijgen we een verkaveling die met respect omgaat met de bestaande situatie.

Hinderaspecten, gezondheid, gebruiksgenot en veiligheid
Er worden geen effecten verwacht.

o) Resultaten openbaar onderzoek




Er werd 1 bezwaarschrift ingediend bij de gemeente. Dit handelde over het feit dat de rust verstoord zal worden bij
het buurperceel . Door dit perceel op te delen in 3 percelen zal het gevoel van ruimte wegvallen en krijgen we een
gewijzigd en verstikkend straatbeeld. Nieuwbouwwoningen horen hier niet thuis.

Dit bezwaar is ongegrond. Het lot grenzend aan nr 80 betreft ofwel de bestaande woning zoals ze nu is of een
nieuwe woning volgens de maximale bouwzone bepaald in de vergunning. Dit bouwvolume staat meer naar voor
en heeft hierdoor een groter afstand tot woning nr 80. De woningen hebben een beperkt volume en bestaan uit
twee bouwlagen met een plat dak. Hierdoor zijn de woningen bescheiden en zal de impact op de omgeving

beperkt blijven. Door de bestaande inritten zoveel mogelijk te herbruiken en het bestaande reliéf te respecteren,
sluit de aanvraag goed aan bij de omgeving.

p) Bespreking adviezen
De adviezen van Fluvius, Infrabel, Proximus, De Watergroep en Wyre worden gevolgd.

q) Sloopopvolgingsplan
Voor een eengezinswoning is geen sloopopvolgingsplan nodig.

r) Lasten instrumentendecreet
/

s) Stikstofdecreet

De impact twee bijkomende eengezinswoningen op vlak van stikstof zal normalerwijze een impactscore van
minder dan 1 hebben. Volgens de tabellen in de recente VITO studie ‘Voertuigemissies en de minimis-
normen: een analytische benadering voor wegverkeer' (VITO-rapport 2024/E1/R/3195) zou het project al
70.000 voertuigbewegingen per jaar moeten genereren als het aansluitend bij een habitatgebied ligt (zie tabel
3 in het rapport). Indien de verkeersemissies of de jaarlijkse vervoersbewegingen van een project onder de
waarden weergegeven in de tabellen blijven, kan met zekerheid gesteld worden dat de impactscore van het
project onder de 1% de minimisdrempel blijft en er aldus geen verdere passende beoordeling nodig is.

Deze aanvraag voldoet bijgevolg aan het Stikstofdecreet.

ADVIES

Uit de bovenstaande motivering blijkt dat de aanvraag niet in overeenstemming is met de wettelijke
bepalingen inzake ruimtelijke ordening, alsook niet verenigbaar is met de goede plaatselijke ordening en
met zijn onmiddellijke omgeving, voor zover er aan bepaalde voorwaarden wordt voldaan.

Onder deze voorwaarden brengt het ingediend project de goede ruimtelijke ordening en ontwikkeling van
het gebied niet in het gedrang.

De gemeentelilke omgevingsambtenaar stelt voor om de vergunning te verenen onder volgende
voorwaarden:

A. Opname van de verschillende kavels in de omgevingsvergunning tot het verkavelen van gronden:
Loten 1, 2 en 3 worden opgenomen in de vergunning.

B. Aanpassing van en aanvulling op de stedenbouwkundige voorschriften voor de loten 1,2, 3

[ Gebouw J

1) Opperviakte:
Maximale oppervlakte volgens de gegevens op het verkavelingsplan, maximum 120m?

2) Kroonliisthoogte
Maximale kroonlijsthoogte bedraagt 6.5m bever-h

gebeuw gemeten vanaf het natuurlijk maaiveld in het mldden van de voorbouwh]n.

3) Dakuitvoering
Dakhelling 0°

plaatsing van zonnepanelen is toegestaan

4) Type gebouw

halfopen gebouw voor loten 2 en 3

vrijstaand gebouw voor lot 1

Per lot is zijn er min. 4 2 autostaanplaatsen op eigen terrein verplicht.




5) Materiaalgebruik

De gebouwen worden opgetrokken in degelijke gevelmaterialen en in harmonie met de andere gebouwen van
de verkaveling.

Alle gevels worden uitgevoerd met materialen gebruikt voor de voorgevel.

6) Inplanting
De inplanting dient uitgevoerd volgens het verkavelingsplan: nieuwe toestand.

De voorgevellijnen van de gebouwen verspringen omwille van de bocht in voorliggende weg.
Het betreft een verplicht te volgen bouwlijn. Voor lot 2 is een variatie mogelijk van de voorste bouwlijn zoals
aangeduid op het verkavelingsplan.

7) Aantal bouwlagen
Maximaal 2 bouwlagen.

8) Ondergronds gedeelte

Men kan een kelder voorzien.

In functie van de toegangen tot de woning kan voor lot 1 en lot 2 het niveau van de garage iets verlaagd te
worden teneinde de helling van de oprit te beperken.

9) Uitbouw (veranda, carport)

Buiten de voorziene opperviakte en het voorziene volume kan geen uitbouw worden gebouwd.

10) Terrassen
Terras aanpalend aan de achtergevel en maximaal 4m diep en maximaal 30m? groot.

11) Oversteek t.o.v. het grondopperviak
Oversteek van het dak bedraagt maximaal 0,50 meter.

12) Andere voorschriften voor het gebouw

Er worden geen complementaire functies toegestaan.

De woning op lot 1 kan behouden (en gerenoveerd) worden, zo niet dient de nieuwbouw te voldoen aan de
voorschnften van de verkavellng Bij behoud van de bestaande woning dient-het-bijgebouw-echter-wel
dient het bijgebouw gesloopt te worden
zodat er doorzncht tussen de woningen ontstaat Het bljgebouw mag zich niet in het verlengde van de
zijdelingse bouwvrije stroken bevinden.

Wrijstaande handelingen in de tuinzones

13) Voortuinstrook

- Verharding

Er wordt een gedeelde oprit aangelegd voor loten 2 en 3. Deze komt gedeeltelijk overeen met de bestaande
toegang tot de percelen. Het overige deel van de voortuinzone dient genivelleerd te worden met respect voor
het natuurlijk terreinprofiel en vooral met het talud tussen straat en terrein.

De oprit voor lot 1 dient aangepast in functie van de keuze renovatie of nieuwbouw. Het overige deel van de
voortuinzone dient genivelleerd te worden met respect voor het natuurlijk terreinprofiel en vooral met het talud
tussen straat en terrein.

De toegang tot de percelen gebeurt via de voorziene oprit. Een eventueel zijpad naar de voordeur kan slechts
aanvatten op minstens 5m van de straat.

De maximale helling van de opritten bedraagt 10% en uitvoering in waterdoorlatende materialen.

In de verkaveling zijn de principes voor de terreinprofielen opgenomen. Bij aanvraag van de vergunning dienen
de terreinprofielen ter plaatse van de opritten te worden voorzien in het dossier

Enkel de strikt noodzakelijke toegangen (toegangspad, oprit, autostaanplaats) zijn toegestaan. Overmaatse
dimensionering van deze opperviakte is uitgesioten. De voortuinstrook dient maximaal groen ingericht te
worden.

- Er mag een pad naar de voordeur met een maximale breedte van 1,50m aangelegd worden.

- Er mogen maximaal 2 parkeerplaatsen in recycleerbare grasdallen met gras of als een karrenspoor met een
breedte van 2 x 0,60m met gras tussen aangelegd worden. Elke parkeerplaats heeft maximaal de volgende
afmetingen: 2,50m x 5,00m.

- Vanaf de voordeur mag er een pad in waterdoorlatende materialen langs de zijgevel naar het terras aan de
achtergevel voorzien worden met een maximale breedte van 1,00m.

- Groenaanleg
Het gedeelte dat niet wordt ingenomen door verhardingen wordt voorzien met streekeigen groenaanplantingen.



Het natuurlijk talud dient op de plaatsen niet voorzien voor toegang hersteld te worden.
- Constructies
Niet toegelaten

- De voortuinstrook is in principe vrij van bebouwing, met uitzondering van brievenbussen en trappen,
noodzakelijk tot het bereiken van de woning en de aanleg een oprit / auiostaanplaatsen.

- De bouwvrije zijdelingse strook dient bouwvrij te blijven, geen aanbouw of andere constructies in deze stroken.
- Vanaf de voordeur mag er een pad in waterdoorlatende materialen langs de zijgevel naar het terras aan de
achtergevel voorzien worden met een maximale breedte van 1,00m.

- De zijtuinstrook wordt maximaal groen ingericht. Bij voorkeur deze strook ingroenen met inheemse en
standplaatsgeschikte plantensoorten.

15) Achtertuinstrook

- Verharding

Verharding voor terras is toegestaan, aansluitend aan de achtergevel. Terras aanpalend aan de achtergevel en
maximaal 4m diep en maximaal 30m? groot. De terrassen worden niet voorzien in beton.

Ook kan men een tuinpad voorzien van de tuinberging naar de achtergevel.

Uitvoering in waterdoortatende materialen.

- Constructles

De oppervlakte van het bugebouw bedraagt maxnmaal 18mz
Het bijgebouw bestaat uit maximaat één bouwlaag.

De kroonlijsthoogte van het bijgebouw bedraagt bij plat dak maximaal 3.5m, bij hellend dak maximaal 2.5m.
Het bijgebouw kan niet dienst doen als garage.

De keuze van bouwmaterialen is in hout of dezelfde materialen en kleuren als het hoofdgebouw.
Het bijgebouw wordt ingeplant in de achtertuin op minimaal 1m van de zijdelingse perceelsgrens tenzij er een
akkoord is met de aanpalende buur. Het bijgebouw kan niet dienst doen als een autostaanplaats.

De bijgebouwen mogen niet in de het verlengde van de zijdelingse bouwvrije stroken geplaatst worden zodat de
doorzichten behouden blijven.

- Groenaanleg
De tuin wordt ingericht als groene zone en is bestemd voor beplantingen die passen in de tuinaanieg.

Er dient per lot overgegaan te worden tot de aanplant en het tot volle wasdom verzorgen van een streekeigen,
hoogstammige boom in de achtertuin.

16) Afsluitingen op de perceelsgrens

- Materiaal

Tussen lot 2 en 3 mag geen afsluiting worden voorzien in de voortuin.

Op de ovenge perceelsgrenzen mogen hagen en/of draadafslumngen worden voorzien. Hen-heegte—s

Perceelsafsluntmgen dienen openma2|g te zijn (met een khmplant en/of een h'lag) en bhjven beperkt tot een
hoogte van 1,00m op de voorste perceelsgrens en in de voortuin en max. 1,80m in de zij- en achtertuin. Een
afsluiting plaatsen op de perceelsgrens kan enkel als beide buren aklcoord zijn.

Levende afsluitingen dienen op min. 0,50 m afstand van de scheidingslijn geplant te worden of in de
scheidingslijn mits akkoord van de betrokken eigenaars.

In de voortuin tangs het openbaar domein is enkel een afsluitende lage haag van maximaal 60cm toegelaten.
De toegang tot het openbaar domein heeft een breedte van maximaal 3.5m per perceel

- Uitvoering

Hagen dienen op min 0,50 meter afstand van de scheidingslijn geplant te worden of in de scheidingslijn, mits
akkoord van de betrokken eigenaars.

17) Andere voorschriften voor de tuinzanes

Wijzigingen aan het oorspronkelijk maaiveld dienen te worden beperkt.

Het talud dient zoveel mogelijk te worden hersteld en voorzien van natuurlijke begroeiing.

Er worden geen reliéfwijzigingen aangebracht, behalve deze dewelke nodig zijn om toegang tot de woning
mogelijik te maken en voor de aanleg van een terras, aansluitend bij de woning. Het bestaande (natuurlijke)




maaiveld dient maximaal behouden te blijven.

C. Algemene voorwaarden n.a.v. externe adviezen:

Er dient te worden voldaan aan alle voorwaarden vermeld in de adviezen van:
e Fluvius van 13 augustus 2024

e Wyre van 26 juli 2024

« Proximus van 16 augustus 2024

o De Watergroep van 30 juli 2024

¢ |nfrabel van 20 augustus 2024

D. Lasten verbonden aan de verkavelingsvergunning:

Volgende last dient uitgevoerd te worden (en bewijzen van aangeleverd te worden) vooraleer men het attest tot
het verkopen, vervreemden of het bebouwen van het lot kan verkrijgen:

- Het betalen van de offerte van Fluvius;

- Het betalen van de offerte van De Watergroep.

E. Toekenning van het nieuwe huisnummer
De woning op te richten op lot 3 zal als adres Ophemstraat 88 krijgen;
De woning op te richten op lot 2 zal als adres Ophemstraat 86 krijgen.

BESLUIT
1. De aanvraag ingediend door Anita Poellaer en Dominiek Arbuste wonende te Kwerpsebaan 199 te 3071 Erps-
Kwerps en Guido De Groe en Jeanine Arbuste wonende te Boslaan 43 te 3050 Oud-Heverlee, inzake het

verkavelen in 3 percelen voor eengezinswoningen te Ophemstraat 84, 86 en 88, 3050 Oud-Heverlee
voorwaardelijk te vergunnen.

2. De aanvraag omvat volgende werken:

o het verkavelen in 3 percelen voor eengezinswoningen

3. Volgende voorwaarden en/of lasten worden opgelegd:

Biizondere milieuvoorwaarden:
/

Algemene voorwaarden bij de verkaveling/bijstelling van de verkaveling:

- Niettegenstaande deze omgevingsvergunning moeten de bepalingen van het Burgerlijk Wetboek nageleefd
worden;

- Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele andere
vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zijn.

Specifieke voorwaarden bij het verkavelingsvoorstel:
A. Opname van de verschillende kavels in de omgevingsvergunning tot het verkavelen van gronden:
Loten 1, 2 en 3 worden opgenomen in de vergunning.

B. Aanpassing van en aanvulling op de stedenbouwkundige voorschriften voor de loten 1, 2, 3

[ Gebouw ]

1) Opperviakte:

Maximale opperviakte volgens de gegevens op het verkavelingsplan, maximum 120m?

2) Kroonlijsthoogte
Maximale kroonlijsthoogte bedraagt 6.5m beven

gebouw gemeten vanaf het natuurlijk maaiveld in het midden van de voorbouwlijn.

3) Dakuitvoering
Dakhelling 0°
plaatsing van zonnepanelen is toegestaan

4) Type gebouw
halfopen gebouw voor loten 2 en 3

vrijstaand gebouw voor lot 1




Per lot is zijn er min. 4 2 autostaanplaatsen op eigen terrein verplicht.

5) Materiaalgebruik

De gebouwen worden opgetrokken in degelijke gevelmaterialen en in harmonie met de andere gebouwen van
de verkaveling.

Alle gevels worden uitgevoerd met materialen gebruikt voor de voorgevel.

6) Inplanting
De inplanting dient uitgevoerd volgens het verkavelingsplan: nieuwe toestand.
De voorgeveliiinen van de gebouwen verspringen omwille van de bocht in voorliggende weg.

Het betreft een verplicht te volgen bouwlijn. Voor lot 2 is een variatie mogelijk van de voorste bouwlijn zoals
aangeduid op het verkavelingsplan.

7) Aantal bouwlagen
Maximaal 2 bouwlagen.

8) Ondergronds gedeelte
Men kan een kelder voorzien.

In functie van de toegangen tot de woning kan voor lot 1 en lot 2 het niveau van de garage iets verlaagd te
worden teneinde de helling van de oprit te beperken.

9) Uitbouw (veranda, carport)
Buiten de voorziene opperviakte en het voorziene volume kan geen uitbouw worden gebouwd.

10) Terrassen
Terras aanpalend aan de achtergevel en maximaal 4m diep en maximaal 30m? groot.

11) Oversteek t.o.v. het grondopperviak
Oversteek van het dak bedraagt maximaal 0,50 meter.

12) Andere voorschriften voor het gebouw
Er worden geen complementaire functies toegestaan.
De woning op lot 1 kan behouden (en gerenoveerd) worden, zo niet dient de nieuwbouw te voldoen aan de
voorschriften van de verkaveling. Bij behoud van de bestaande woning dient-het-bijgebouw-echterwel
i ient het bijgebouw gesloopt te worden

zodat er doorzicht tussen de woningen ontstaat. Het bijgebouw mag zich niet in het verlengde van de
zijdelingse bouwvrije stroken bevinden.

[Vrijstaande handelingen in de tuinzones J

13) Voortuinstrook

- Verharding

Er wordt een gedeelde oprit aangelegd voor loten 2 en 3. Deze komt gedeeltelijk overeen met de bestaande
toegang tot de percelen. Het overige deel van de voortuinzone dient genivelleerd te worden met respect voor
het natuurlijk terreinprofiel en vooral met het talud tussen straat en terrein.

De oprit voor lot 1 dient aangepast in functie van de keuze renovatie of nieuwbouw. Het overige deel van de
voortuinzone dient genivelleerd te worden met respect voor het natuudijk terreinprofiel en vooral met het talud
tussen straat en terrein.

De toegang tot de percelen gebeurt via de voorziene oprit. Een eventueel zijpad naar de voordeur kan slechts
aanvatten op minstens 5m van de straat.

De maximale helling van de opritten bedraagt 10% en uitvoering in waterdoorlatende materialen.

In de verkaveling zijn de principes voor de terreinprofielen opgenomen. Bij aanvraag van de vergunning dienen
de terreinprofielen ter plaatse van de opritten te worden voorzien in het dossier

Enkel de strikt noodzakelijke toegangen (toegangspad, oprit, autostaanplaats) zijn toegestaan. Overmaatse
dimensionering van deze oppervlakte is uitgesloten. De voortuinstrook dient maximaal groen ingericht te
worden.

- Er mag een pad naar de voordeur met een maximale breedte van 1,50m aangelegd worden.

- Er mogen maximaal 2 parkeerplaatsen in recycleerbare grasdallen met gras of als een karrenspoor met een
breedte van 2 x 0,60m met gras tussen aangelegd worden. Elke parkeerplaats heeft maximaal de volgende
afmetingen: 2,50m x 5,00m.

- Vanaf de voordeur mag er een pad in waterdoorlatende materialen langs de zijgevel naar het terras aan de
achtergevel voorzien worden met een maximale breedte van 1,00m.



- Groenaanleg

Het gedeelte dat niet wordt ingenomen door verhardingen wordt voorzien met streekeigen groenaanplantingen.
Het natuurlijk talud dient op de plaatsen niet voorzien voor toegang hersteld te worden.

- Constructies

Niet toegelaten

- De voortuinstrook is in principe viij van bebouwing, met uitzondering van brievenbussen en trappen,
noodzakelijk tot het bereiken van de woning en de aanleg een oprit / autostaanplaatsen.

- De bouwvrije zijdelingse strook dient bouwvrij te blijven, geen aanbouw of andere constructies in deze stroken.
- Vanaf de voordeur mag er een pad in waterdoorlatende materialen langs de zijgevel naar het terras aan de
achtergevel voorzien worden met een maximale breedte van 1,00m.

- De zijtuinstrook wordt maximaal groen ingericht. Bij voorkeur deze strook ingroenen met inheemse en
standplaatsgeschikte plantensoorten.

15) Achtertuinstrook

- Verharding

Verharding voor temras is toegestaan, aansluitend aan de achtergevel. Terras aanpalend aan de achtergevel en
maximaal 4m diep en maximaal 30m? groot. De terrassen worden niet voorzien in beton.

Ook kan men een tuinpad voorzien van de tuinberging naar de achtergevel.

Uitvoering in waterdooriatende materialen.

- Constructies

De opperviakte van het bijgebouw bedraagt maximaal 18m?2.

Het bijgebouw bestaat uit maximaal €én bouwlaag.

De kroonlijsthoogte van het bijgebouw bedraagt bij plat dak maximaa!l 3.5m, bij hellend dak maximaal 2.5m.
Het bijgebouw kan niet dienst doen als garage.

De keuze van bouwmaterialen is in hout of dezelfde materialen en kleuren als het hoofdgebouw.

Het bijgebouw wordt ingeplant in de achtertuin op minimaal 1m van de zijdelingse perceelsgrens tenzij er een
akkoord is met de aanpalende buur. Het bijgebouw kan niet dienst doen ails een autostaanplaats,

De bijgebouwen mogen niet in de het verlengde van de zijdelingse bouwvrije stroken geplaatst worden zodat de
doorzichten behouden blijven.

- Groenaanleg

De tuin wordt ingericht als groene zone en is bestemd voor beplantingen die passen in de tuinaanleg.

Er dient per lot overgegaan te worden tot de aanplant en het tot volle wasdom verzorgen van een streekeigen,
hoogstammige boom in de achtertuin.

16) Afsluitingen_op de perceelsgrens

- Materiaal

Tussen lot 2 en 3 mag geen afsluiting worden voorzien in de voortuin.

Op de overige perceelsgrenzen mogen hagen en/of draadafsluitingen worden voorzien. Hun-hoegte-is

Perceelsafsluitingen dienen openmazig te zijn (met een klimplant en/of een haag) en blijven beperkt tot een
hoogte van 1,00m op de voorste perceelsgrens en in de voortuin en max. 1,80m in de zij- en achtertuin. Een
afsluiting plaatsen op de perceelsgrens kan enkel als beide buren akkoord zijn.

Levende afsluitingen dienen op min. 0,50 m afstand van de scheidingslijn geplant te worden of in de
scheidingslijn mits akkoord van de betrokken eigenaars.

In de voortuin langs het openbaar domein is enkel een afsluitende lage haag van maximaal 60cm toegelaten.
De toegang tot het openbaar domein heeft een breedte van maximaal 3.5m per perceel

- Uitvoering

Hagen dienen op min 0,50 meter afstand van de scheidingslijn geplant te worden of in de scheidingslijn, mits
akkoord van de betrokken eigenaars.

17) Andere voorschriften voor de tuinzones

Wijzigingen aan het oorspronkelijk maaiveld dienen te worden beperkt.

Het talud dient zoveel mogelijk te worden hersteld en voorzien van natuurlijke begroeiing.

Er worden geen reliéfwijzigingen aangebracht, behalve deze dewelke nodig zijn om loegang tot de woning
mogelijk te maken en voor de aanleg van een terras, aansluitend bij de woning. Het bestaande (natuurlijke)
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maaiveld dient maximaal behouden te blijven.

C. Algemene voorwaarden n.a.v. externe adviezen:

Er dient te worden voldaan aan alle voorwaarden vermeld in de adviezen van:
e  Fluvius van 13 augustus 2024

o Wyre van 26 juli 2024

¢ Proximus van 16 augustus 2024

+ De Watergroep van 30 juli 2024

¢ Infrabel van 20 augustus 2024

D. Lasten verbonden aan de verkavelingsvergunning:

Volgende fast dient uitgevoerd te worden (en bewijzen van aangeleverd te worden) vooraleer men het attest tot
het verkopen, vervreemden of het bebouwen van het lot kan verkrijgen:

- Het betalen van de offerte van Fluvius;

- Het betalen van de offerte van De Watergroep.

E. Toekenning van het nieuwe huisnummer
De woning op te richten op lot 3 zal als adres Ophemstraat 88 krijgen;
De woning op te richten op lot 2 zal als adres Ophemstraat 86 krijgen.

Verval van_de omgevingsverqunning - uittreksel uit _het decreet van 25 april 2014 betreffende de
omgevingsvergunning

Artikel 99. § 1. De omgevingsvergunning vervalt van rechtswege in elk van de volgende gevallen:

1° als de verwezenlijking van de vergunde stedenbouwkundige handelingen niet wordt gestart binnen de twee jaar na het
verienen van de definitieve omgevingsvergunning;

2° als het uitvoeren van de vergunde stedenbouwkundige handelingen meer dan drie opeenvolgende jaren wordt
onderbroken;

3° als de vergunde gebouwen niet winddicht zijn binnen vijf jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning;

4" als de exploitatie van de vergunde activiteit of inrichting niet binnen vijf jaar na het verenen van de definitieve
omgevingsvergunning aanvangt;

5° als de kleinhandelsactiviteiten niet binnen vijf jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning aanvangen.

De termijn, vermeld in het eerste lid, 1°, kan evenwel, op verzoek van de vergunninghouder, voor een periode van twee jaar
verlengd worden als hij aantoont dat de niet-verwezenlijking het gevolg is van een vreemde oorzaak die hem niet kan worden
toegerekend. De vergunninghouder dient de aanvraag van de verlenging, op straffe van verval, met een beveiligde zending
en minstens drie maanden v66r het verstrijken van de corspronkelijke vervaltermijn van twee jaar in bij de overheid die de
vergunning heeft verieend. Die overheid weigert de aanvraag van de verienging alleen als:

1° er geen sprake is van een vreemde oorzaak die niet aan de vergunninghouder kan worden toegerekend;

2° de aangevraagde en vergunde handelingen strijdig zijn met inmiddels gewijzigde stedenbouwkundige voorschriften of
verkavelingsvoorschriften.

De overheid bezorgt haar beslissing uiterlijk de dag van het verstrijken van de oorspronkelijke vervaltermijn van twee jaar. Bjj

ontstentenis van een beslissing wordt de verlenging geacht te zijn goedgekeurd. Als de verlenging wordt goedgekeurd, worden
de termijnen, vermeld in het eerste lid, 3° en 4°, ook met twee jaar verlengd.

Als de omgevingsvergunning uitdrukkelijk melding maakt van de verschillende fasen van het bouwproject, worden de termijnen
van twee, drie of vijf jaar, vermeld in het eerste lid, gerekend per fase. Voor de tweede fase en de volgende fasen worden de
termijnen van verval bijgevalg gerekend vanaf de aanvangsdatum van de fase in kwestie.

§ 2. De omgevingsvergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit vervalt van rechtswege in elk van
de volgende gevallen:

1° als de exploitatie van de vergunde activiteit of inrichting meer dan vijf opeenvolgende jaren wordt onderbroken;

2° als de ingedeelde inrichting vernield is wegens brand of ontploffing veroorzaakt ten gevolge van de exploitatie;

3° als de exploitatie op vrijwillige basis volledig en definitief wordt stopgezet overeenkomstig de voorwaarden en de regels,
vermeld in het decreet van 9 maart 2001 tot regeling van de vrijwillige, volledige en definitieve stopzetting van de productie
van alle dierlijke mest, afkomstig van een of meerdere diersoorten, en de uitvoeringsbesluiten ervan. De Viaamse Regering
kan nadere regels bepalen voor de inkennisstelling van de stopzetting.

§ 2/1. De omgevingsvergunning voor het uitvoeren van kleinhandelsactiviteiten vervalt van rechtswege als de
kleinhandelsactiviteiten meer dan vijf opeenvolgende jaren worden onderbroken.



§ 2/2. De omgevingsvergunning voor het wijzigen van de vegetatie vervalt van rechtswege als het wijzigen van de vegetatie
niet binnen twee jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning aanvangt.

§ 3. Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1, befrekking hebben op een gedeelte van het bouwproject, vervalt de
omgevingsvergunning alleen voor het niet-afgewerkte gedeelte van een bouwproject. Een gedeelte is eerst afgewerkt als het,
in voorkomend geval na de sloping van de niet-afgewerkte gedeelten, kan worden beschouwd als een afzonderlijke constructie
die voldoet aan de bouwfysische vereisten.

Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1 of 2, alleen betrekking hebben op een gedeelte van de exploitatie van de ingedeelde
inrichting of activiteit, vervalt de omgevingsvergunning alleen voor dat gedeette.

Artikel 100. De omgevingsvergunning blijft onverkort geldig als de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit van
een project door een wijziging van de indelingslijst van klasse 1 naar klasse 2 overgaat of omgekeerd.

In geval de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit van een project door een wijziging van de indelingslijst van
klasse 1 of 2 naar klasse 3 overgaat, geldt de vergunning als aktename en blijven de bijzondere voorwaarden gelden.

Artikel 101. De temijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artike! 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, §
1 worden geschorst zolang een beroep tot vemietiging van de omgevingsvergunning aanhangig is bij de Raad voor
Vergunningsbetwistingen, overeenkomstig hoofdstuk 9 behoudens indien de vergunde handelingen in strijd zijn met een v66r
de definitieve uitspraak van de Raad van kracht geworden ruimtelijk uitvoeringsplan. In dat laatste geval blijft het eventuele
recht op planschadevergoeding desalniettemin behouden.

De termijnen van twee, drie of viif jaar, vermeld in artikel 98, in voorkomend geval veriengd conform artike! 89, § 1, worden
geschorst tijdens het uitvoeren van de archeologische opgraving, omschreven in de bekrachtigde archeologienota
overeenkomstig artikel 5.4.8 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 en in de bekrachtigde nota overeenkomstig
artikel 5.4.16 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013, met een maximumtermijn van een jaar vanaf de
aanvangsdatum van de archeologische opgraving.

De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1, worden
geschorst tijdens het uitvoeren van de bodemsaneringswerken van een bodemsaneringsproject waarvoor de OVAM
overeenkomstig artikel 50, § 1, van het Bodemdecreet van 27 oktober 2006 een conformiteitsattest heeft afgeleverd, met een
maximumtermijn van drie jaar vanaf de aanvangsdatum van de bodemsaneringswerken.

De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artike! 99, § 1, worden
geschorst zolang een bekrachtigd stakingsbevel, zoals vermeld in titel VI van de VCRO, niet wordt ingetrokken, hetzij niet
wordt opgeheven bij een in kracht van gewijsde gegane beslissing. De schorsing eindigt van rechtswege wanneer geen
opheffing van het stakingsbevel wordt gevorderd of geen intrekking wordt gedaan binnen een termijn van twee jaar vanaf de
bekrachtiging van het stakingsbevel.

Artikel 102,

§ 1. Een omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden waarbij geen nieuwe wegen worden aangelegd of het tracé
van bestaande gemeentewegen niet moet worden gewijzigd, verbreed of opgeheven, vervalt van rechtswege als:

1° binnen een termijn van vijf jaar na de afgifte van de definitieve omgevingsvergunning niet is overgegaan tot registratie van
de verkoop, de verhuring voor meer dan negen jaar of de vestiging van erfpacht of opstalrecht ten aanzien van ten minste één
derde van de kavels;

2° binnen een termijn van tien jaar na de afgifte van de definitieve omgevingsvergunning niet is overgegaan tot dergelijke
registratie ten aanzien van ten minste twee derde van de kavels.

Voor de toepassing van het eerste lid:

1° wordt met verkoop gelijkgesteld: de nalatenschapsverdeling en de schenking, met dien verstande dat slechts één kavel per
deelgenoot of begunstigde in aanmerking komt;

2° komt de verkoop, de verhuring voor meer dan negen jaar, of de vestiging van erfpacht of opstalrecht van de verkaveling in
haar geheel niet in aanmerking;

3° komt alleen de huur die erop gericht is de huurder te taten bouwen op het gehuurde goed in aanmerking.

Voor de toepassing van het eerste lid wordt tijdige bebouwing door de verkavelaar conform de omgevingsvergunning voor het
verkavelen van gronden, met verkoop gelijkgesteld.

§ 2. Een omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden waarbij nieuwe wegen worden aangelegd of waarbij het tracé
van bestaande gemeentewegen gewijzigd, verbreed of opgeheven wordt, vervalt van rechtswege als:

1° binnen een termijn van vijf jaar na de afgifte van de definitieve omgevingsvergunning niet is overgegaan tot de oplevering
van de onmiddellijk uit te voeren lasten of tot het verschaffen van waarborgen betreffende de uitvoering van deze lasten op
de wijze, vermeld in artike! 75;

2° binnen een termijn van tien jaar na de afgifte van de definitieve omgevingsvergunning niet is overgegaan tot registratie van
de in paragraaf 1 vermelde rechtshandelingen ten aanzien van ten minste €én derde van de kavels;



3° binnen een termijn van vijftien jaar na de afgifte van de definitieve omgevingsvergunning niet is overgegaan tot registratie
van de in paragraaf 1 vermelde rechtshandelingen ten aanzien van ten minste twee derde van de kavels.

Voor de toepassing van het eerste lid wordt tijdige bebouwing door de verkavelaar conform de omgevingsvergunning voor het
verkavelen van gronden, met verkoop gelijkgesteld.

§ 3. Als de omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden uitdrukkelijk melding maakt van de verschillende fasen
van het verkavelingsproject, worden de termijnen van verval, vermeld in de paragrafen 1 tot en met 2, gerekend per fase. Voor

de tweede en volgende fasen worden de temmijnen van verval dientengevolge gerekend vanaf de aanvangsdatum van de
betrokken fase.

§ 4. Het verval, vermeld in paragraaf 1 en 2, 2° en 3°, geldt slechts ten aanzien van het niet bebouwde, verkochte, verhuurde
of aan een erfpacht of opstalrecht onderworpen gedeelte van de verkaveling.

§ 5. Onverminderd paragraaf 4, kan het verval van rechtswege niet worden tegengesteld aan personen die zich op de
amgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden beroepen als zij kunnen aantonen dat de averheid na het verval en
ten aanzien van een of meer van hun kavels binnen de verkaveling, wijzigingen aan deze omgevingsvergunning heeft
toegestaan of stedenbouwkundige of bouwvergunningen of stedenbouwkundige attesten heeft verleend in zoverre deze door
de hogere overheid of de rechter niet onrechtmatig werden bevonden.,

§ 6. De Viaamse Regering kan maatregelen treffen aangaande de kennisgeving van het verval van rechtswege.

Artikel 103.

De termijnen van vijf, tien of vijftien jaar, vermeld in artikel 102, worden geschorst zolang een beroep tot vemnietiging van de
omgevingsvergunning aanhangig is bij de Raad voor Vergunningsbetwistingen, overeenkomstig hoofdstuk 9, behoudens als
de verkaveling in strijd is met een v6dr de datum van de definitieve uitspraak van de Raad van kracht geworden ruimtelijk
uitvoeringsplan. In dat laatste geval blijft het eventuele recht op planschadevergoeding desalniettemin behouden.

De termijnen van vijf, tien of vijftien jaar, vermeld in artikel 102, worden geschorst tijdens het uitvoeren van de archeologische
opgraving, omschreven in de archeologienota waarvan akte is genomen overeenkomstig artikel 5.4.9 van het
Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 en in de nota waarvan akte is genomen overeenkomstig artikel 5.4.17 van het

Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013, met een maximumtermijn van een jaar vanaf de aanvangsdatum van de
archeologische opgraving.

De termijnen van vijf, tien of vijftien jaar, vermeld in artike! 102, worden geschorst tijdens het uitvoeren van de
bodemsaneringswerken van een bodemsaneringsproject waarvoor de OVAM overeenkomstig artikel 50, § 1, van het
Bodemdecreet van 27 oktober 2006 een conformiteitsattest heeft afgeleverd, met een maximumtermijn van drie jaar vanaf de
aanvangsdatum van de bodemsaneringswerken.

De termijnen van vijf, tien of vijitien jaar, vermeld in artikel 102, worden geschorst zolang een bekrachtigd stakingsbevel, zoals
vermeld in titel VI, niet wordt ingetrokken, hetzij niet wordt opgeheven bij een in kracht van gewijsde gegane beslissing. De
schorsing eindigt van rechtswege wanneer geen opheffing van het stakingsbevel wordt gevorderd of geen intrekking wordt
gedaan binnen een termijn van twee jaar vanaf de bekrachtiging van het stakingsbevel.

Beroepsmogelijkheden - uittreksel it het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning

Artikel 52.

De Viaamse Regering of de gewestelijke omgevingsambtenaar zijn bevoegd in laatste administratieve aanleg voor beroepen
tegen uitdrukkelijke of stilzwijgende beslissingen van de deputatie in eerste administratieve aanleg.

De Vlaamse Regering bepaalt in welke gevallen de gewestelijke omgevingsambtenaar over het beroep kan beslissen.

De deputatie is voor haar ambtsgebied bevoegd in laatste administratieve aanleg voor beroepen tegen uitdrukkelijke of
stilzwijgende beslissingen van het college van burgemeester en schepenen in eerste administratieve aanleg.

Artikel 53. Het beroep kan worden ingesteld door:

1° de vergunningsaanvrager, de vergunninghouder of de exploitant;

2° het betrokken publiek;

3° de leidend ambtenaar van de adviesinstanties of bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde als de adviesinstantie tijdig advies
heeft verstrekt of als aan hem ten onrechte niet om advies werd verzocht;

4° het college van burgemeester en schepenen als het tijdig advies heeft verstrekt of als het ten onrechte niet om advies werd
verzocht;
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6° de leidend ambtenaar van het Departement Omgeving of, bij zijn afwezigheid, zijn gemachtigde;

7° de leidend ambtenaar van het Agentschap Innoveren en Ondernemen of bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde, als het
project vergunningsplichtige kleinhandelsactiviteiten omvat;

8° de leidend ambtenaar van het agentschap, bevoegd voor natuur en bos, of, bij zijn afwezigheid, zijn gemachtigde als het
project vergunningsplichtige wijzigingen van de vegetatie omvat.



Artikel 54. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid ingesteld binnen een termijn van dertig dagen die ingaat:

1° de dag na de datum van de betekening van de bestreden beslissing voor die personen of instanties aan wie de beslissing
betekend wordt;

2° de dag na het verstrijken van de beslissingstermijn als de omgevingsvergunning in eerste administratieve aanleg
stilzwijgend geweigerd wordt;

3° de dag na de eerste dag van de aanplakking van de bestreden beslissing in de overige gevallen.

Artike! 55. Het beroep schorst de uitvoering van de bestreden beslissing tot de dag na de datum van de betekening van de
beslissing in laatste administratieve aanleg.

In afwijking van het eerste lid werkt het beroep niet schorsend ten aanzien van:

1° de vergunning voor de verdere exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit waarvoor ten minste twaalf maanden
voor de einddatum van de omgevingsvergunning een vergunningsaanvraag is ingediend;

2° de vergunning voor de exploitatie na een proefperiode als vermeld in artikel 69;

3° de vergunning vaor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit die vergunningsplichtig is geworden door
aanvulling of wijziging van de indelingslijst.

Artikel 56. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid per beveiligde zending ingesteld bij de bevoegde overheid,
vermeld in artikel 52.

Als met toepassing van artikel 31/1 bij de Vlaamse Regering een georganiseerd administratief beroep werd ingesteld tegen
het besluit van de gemeenteraad over de aanleg, wijziging, verplaatsing of opheffing van een gemeenteweg, bevat het beroep
op straffe van onontvankelijkheid een afschrift van het beroepschrift bij de Vlaamse Regering.

Degene die het beroep instelt, bezorgt op straffe van onontvankelijkheid gelijktijdig en per beveiligde zending een afschrift van
het beroepschrift aan:

1° de vergunningsaanvrager behalve als hij zelf het beroep instelt;

2° de deputatie als die in eerste administratieve aanleg de beslissing heeft genomen;

3° het college van burgemeester en schepenen behalve als het zelf het beroep instelt.

De Viaamse Regering bepaalt, eventueel met inbegrip van een onontvankelijkheidssanctie, nadere regels met betrekking tot
de opbouw en de inhoud van het beroepsschrift en de bewijsstukken die bij het beroep moeten worden gevoegd opdat het op
ontvankelijke wijze wordt ingesteld.

Artikel 57. De bevoegde overheid, vermeld in artike! 52, of de provinciale respectievelijk gewestelijke omgevingsambtenaar
onderzoekt het beroep op zijn ontvankelijkheid en volledigheid.

Als niet alle stukken als vermeld in artikel 56, derde lid, bij het beroep zijn gevoegd, kan de bevaegde overheid of de provinciale
respectievelijk gewestelijke omgevingsambtenaar of de door hem gemachtigde de beroepsindiener per beveiligde zending
vragen om binnen een termijn van veertien dagen die ingaat de dag na de verzending van het vervolledigingsverzoek, de
ontbrekende gegevens of documenten aan het beroep toe te voegen.

Als de beroepsindiener nalaat de ontbrekende gegevens of documenten binnen de termijn, vermeld in het tweede lid, aan het
beroep toe te voegen, wordt het beroep als onvolledig beschouwd.

Artikel 57/1. Beroepen inzake omgevingsvergunningen die uitsluitend kleinhandelsactiviteiten omvatten en die louter
gebaseerd zijn op economische criteria in functie van economische doelstellingen, zijn onontvankelijk.

Artikel 58. Het resultaat van het onderzoek, vermeld in artikel 57, wordt aan de beroepsindiener binnen een termijn van dertig
dagen die ingaat de dag na de datum van de verzending van het beroepschrift per beveiligde zending meegedeeld.

De onvolledigheid of onontvankelijkheid heeft van rechtswege de stopzetting van de beroepsprocedure tot gevolg. De
beslissing wordt ter kennis gebracht van:

1° de beroepsindiener;

2° de vergunningsaanvrager;

3° de deputatie als die in eerste administratieve aanleg de beslissing heeft genomen;

4° het college van burgemeester en schepenen.

Berogpsmogelijkheden - regeling van het besluit van de Vlaamse Regering decreet van 25 april 2014 betreffende de
omgevingsvergunning

Het beroepschrift bevat op straffe van onontvankelijkheid:

1° de naam, de hoedanigheid en het adres van de beroepsindiener;
2° de identificatie van de bestreden beslissing en van het onroerend goed, de inrichting of exploitatie die het voorwerp uitmaakt
van die beslissing;

3° als het beroep wordt ingesteld door een lid van het betrokken publiek:

a) een omschrijving van de gevolgen die hij ingevolge de bestreden beslissing ondervindt of waarschijnlijk ondervindt;

b) het belang dat hij heeft bij de besluitvorming over de afgifte of bijstelling van een omgevingsvergunning of van
vergunningsvoorwaarden;,




4° de redenen waarom het beroep wordt ingestetd.

Het beroepsdossier bevat de volgende bewijsstukken:
1° in voorkomend geval, een bewijs van betaling van de dossiertaks;

De dossiertaks van 100 EUR is verschuldigd (behalve in geval van een beroep fegen een stilzwijgende weigering) op rekening
van de provincie op het nummer:

IBAN: BESS5 0910 2163 2544 BIC: GKCCBEBB

Provincie VIaams-Brabant, diverse ontvangsten, Provincieplein 1, 3010 Leuven

Verplichte mededeling: “RMT-VGN-naam gemeente(n) aanvraag + naam beroepsindiener”
2° de overtuigingsstukken die de beroepsindiener nodig acht;

3° in voorkomend geval, een inventaris van de overtuigingsstukken, vermeld in punt 2°.

Als de bewijsstukken, vermeld in het tweede lid, ontbreken, kan hieraan verholpen worden overeenkomstig artikel 57, tweede
lid, van het decreet van 25 april 2014.

Het beroepsdossier wordt ingediend met een analoge of een digitale zending.

Het bevoegde bestuur kan bij de beroepsindiener, de vergunningsaanvrager of de overheid die in eersie administratieve
aanleg bevoegd is, alle beschikbare informatie en documenten opvragen die nuttig zijn voor het dossier.

De beroepsindiener geeft, op straffe van verval, uitdrukkelijk in zijn beroepschrift aan of hij gehoord wil worden.

Als de vergunningsaanvrager gehoord wil worden, brengt hij het bevoegde bestuur daarvan uitdrukkelijk op de hoogte met
een beveiligde zending uiterlijk vijftien dagen nadat hij een afschrift van het beroepschrift als vermeld in artikel 56 van het
decreet van 25 april 2014, heeft ontvangen, op voorwaarde dat hij niet de beroepsindiener is.

Mededeling

Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die bestanden kunnen zich bevinden bij de gemeente,
waar u de aanvraag hebt ingediend, bij de provincie, en ook bij de Vlaamse administratie, bevoegd voor de
omgevingsvergunning. Ze worden gebruikt voor de behandeling van uw dossier. Ze kunnen ook gebruikt worden voor het

opmaken van statistieken en voor wetenschappelijke doeleinden. U hebt het recht om uw gegevens in deze bestanden in te
kijken en zo nodig de verbetering ervan aan te vragen.

Namens het college van burgemeester en schepenen
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Gemeente

OUD-HEVERLEE
1e afdeling

Sectis C- Nr. 134A2 & 13482
Schaal 1/300

Referentienummer plan van afbakening:
24086-10229
Gereserveerde perceelsidentificatie:
Lot 1 - Qud-Heverlee 1 Sectie C 134C2 P0O000
Lot 2 - Qud-Heverlee 1 Sectie C 134D2 P0000
Lot 3 - Oud-Heverlee 1 Sectie C 134E2 P0000

Sie C

Herent, 03 december 2024

De landmeler-experien
Johan Artois LAN 040224
Jonas Arlois LAN 111483

Mechelsasleenweg 378
3020 Herent
info@landmetingenartois.be

EXPERT IN LANDMETEN

13715

130N

PP

Grens NP1-BP1-NP6-NP5-C-BP3-NP4-BP2-NP3-B-NP2-A-NP1 op basis van plan landmeter Rudy Delang dd. 05/03/2024.
Grens NP6-NP2 & NP5-NP3 volgens nieuwe deling.
Tenzij anders aangegeven, worden de grenzen ter plaatse niet gematerialiseerd.

PLAN VAN
AFPALING
-Lot2-

Verkavelingsvergunning
OMV/72024/75/VV
goedgekeurd op 24/09/2024.

Cobrdinaten Lambort 72

Punt X Y | Matorlalisatie
A 166718.42 168814.96 | Geon

2] 169741.56 168803.73 | Gean

c 160876345 168847.08 | Gean
EeP1 169729.67 168843.33 | Grensponl
BP2 169769.76 168800.73 | Grenspan)
BP3 168705.13 168829.04 | Grenepont
NP1 168609.30 168839.84 | Grenapan!
NP2 168734.29 168806.23 | Gronapaul
NP3 168751.73 168801.88 | Gronspeul
INP4 169757.21 168628.01 | Grenspanl
NP5 169747.94 166845.35 | Grenspaal
NP§ 166731.04 168843.48 | Grenspanl
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EP elactricileitopaal
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™v tv- en internetaanaltiting
EL electriciteitavoorzianing
WA afsluitkrdan water

GA afsluitkraan gas

BP bestaande elgendomspaal
NP nleuwe gigandomapasl
AP afsluifingspaal

P inspecticput

BK brandkraan water

X xx hoogte TAW
X X hoogte kroonlijst
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Beslissing van het

college van burgemeester en schepenen ',,;-'”::‘4 OUd-Heverl ee
van 27 maart 2025 / ..natuurlijk !

Bart Clerckx, burgemeester-voorzitter

Francis Van Biesbroeck, Patrice Lemaitre, Katrien Timmermans, Tom Teck,

Aanwezig: Tine Eerlingen, schepenen

Marijke Pertz, algemeen directeur
Verontschuldigd: /

Afwezig: /

874.2 - OMV/2024/75/VV - OMV_2024079614- Aflevering verkavelingsattest volgens art 4.2.16
§ 2 van de VCRO - Ophemstraat 84, 86 en 88, 3050 Oud-Heverlee, kadastraal gekend
afdeling 1 sectie C nummers 134 B2 en 134 A2

Feiten en context

Op 24 september 2024 verleende het college van burgemeester en schepenen een
voorwaardelijke omgevingsvergunning tot het verkavelen in 3 percelen voor
eengezinswoningen, gelegen Ophemstraat 84, 86 en 88, 3050 Oud-Heverlee, kadastraal
gekend afdeling 1 sectie C nummers 134 B2 en 134 A2.

In de voorwaardelijke omgevingsvergunning van 24 september 2024 werden volgende lasten
en voorwaarden opgelegd voor het verkrijgen van het verkavelingsattest:

- Het betalen van de offerte van Fluvius;
- Het betalen van de offerte van De Watergroep.

Op 30 januari 2025 verstuurde Fluvius het betalingsattest voor de financiering van de nieuwe
aansluitingen.

Op 14 maart 2025 verstuurde De Watergroep het betalingsattest voor de financiering van de
waterbevoorrading.

Aangezien aan alle lasten voldaan werd, kan het gevraagde attest afgeleverd worden.

Besluit

Artikel 1:Het college van burgemeester en schepenen besluit het verkavelingsattest verbonden
aan de omgevingsvergunning OMV/2024/75/VV - Ophemstraat 84, 86 en 88, 3050
Oud-Heverlee af te leveren.

Namens het college van burgemeester en schepenen
Marijke Pertz Bart Clerckx
algemeen directeur burgemeester-voorzitter

Getekend dosr:Marijke Pertz {Signature) Gelekend door:Bart Clerckx {Signature)
Getekend 0p:2025-03-31 12:31:48 +02:00 Getekend 0p:2025-03-31 13:38:38 +02.00
Reden:ik keur dn document goed Reden'lk keyr dit document goed
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Gemeente

OUD-HEVERLEE
1e afdeling

Referentienummer plan van afbakening:
24086-10229
Gereserveerde perceelsidentificatie:
Lot 1 - Oud-Heverlee 1 Sectie C 134C2 PO00O
Lot 2 - Qud-Heverlee 1 Sectie C 134D2 P0000
Lot 3 - Oud-Heverlee 1 Sectie C 134E2 P0000

Seclio C- Nr. 134A2 & 13482

Schaal 1/300 Sie C

* TE BEHOUDEN
WaNG

Herent, 03 december 2024

De landmeter-experten
Johan Artois LAN 040224
Jonas Arlois LAN 111483

Mschelsesteenweg 378
3020 Herent
info@landmetingenartois.be

B

Grens NP1-BP1-NP6-NP5-C-BP3-NP4-BP2-NP3-B-NP2-A-NP1 op basis van plan landmeter Rudy Delang dd. 05/03/2024.
Grens NP6-NP2 & NP5-NP3 volgens nieuwe deling.
Tenzif anders aangegeven, worden de grenzen ler plaatse niet gematerialiseerd.

ARTOIS

EXPERT IN LANDMETEN

13718

PLAN VAN
AFPALING
-Lot 3 -

Verkavelingsvergunning
OMV/2024/75/VV
goedgekeurd op 24/09/2024.

Codrdinaten Lambort 72

Punt X Y| N
A 169718.42 168814.98 | Geen
8 169741.56 160803.73 | Gean
c 166763.45 168847.08 | Goan
BP1 169729.67 168843.33 | Grenspaal
8P2 169769.76 168800.73 | Grenspaal
8rP3 168765.13 168829.08 | Grenspaal
NP1 165609.30 168839.84 | Grenspaul
NP2 169734.28 168805.23 | Grenspaal
NP3 16676173 168801.88 | Grenspaal
NP4 169787.21 168829.01 | Grenspaal
NPE 169747.94 166845.35 | Grenapaal
NPE 160731.04 168843.48 | Gronspanl
LEGENDE
WS walarslikker
Bs bazoeksschouw
ER electriciteiispaal
veP verlichtingspaal
™ tv- en internetaansluiting
EL clectriciteilsvoorzlening
WA afsluitkrpan water
GA afsfuitkraan gas
BP bestaande eigendomspaal
NP nieuwe aigendomapaal
AP afsluitingspoal
P inspectieput
BK brandkraan water
X XX hoogte TAW
X hoogte kroonlijst
hoogte dorpel
xxx hoogte nok
> hoogte referentienagel
loofboom
naaidbaom




ge_r_r.‘i.en_te Referentienummer plan van afbakening:
OUD-HEVERLEE 24086-10229
e e e Gereserveerde perceelsidentificatie:
1e afdeling Lot 1 - Oud-Heverlee 1 Seclie C 134C2 PO00D
Lot 2 - Qud-Heverlee 1 Sectie C 134D2 P0O000
Lot 3 - Oud-Heverlee 1 Sectie C 134E2 PO000

Sectie C - Nr. 134A2 & 13482
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Herent, 03 decembaor 2024

De landmeler-experten
Johan Artols LAN 040224 b -, -
Jonas Arlois LAN 111483 s

Mechelsesteanwag 378
3020 Herent
info@fandmetingenartois.be

PLAN VAN
AFPALING

-Lot1 -

Verkavelingsvergunning

OoMV/r2024/78/VY

goedgekeurd op 24/09/2024

)

Codbrdinaten Lambert 72
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ART s Grens NP1-BP1-NP6-NP5-C-8P3-NP4-BP2-NP3-8-NP2-A-NP1 op basis van plan aridmater Rudy Delang dd. 05/
Grens.NP6-NP2 & NP5-NP3 volgens nieuwe deling. =

Tenzij anders aangegeven, worden de grenzen ter plaatse niet gematenialiseerd.

EXPERT IN LANDMETEN

13715

z
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|

X Y| Matorlalisatio
166718.42 168814.9€ | Geen
169741.56 16B803.73 | Geen
1607113.45 168847.09 | Geen
18972067|  168843.33 porl |
189769.76 168800.73 | Grenspaul
169705613 168829.0§ | Grenspad! — |
160609.30 | 1686839.84 | Grenspatl
169734.28 168808.23 | Grenspail
1665711.73 168801.86 | Grenspail
16897u7.21 166829.01 | Grenspasl
169747.94 168845.35 | Grenspaill
166731.04 166843.48 | Grenspanl
LEGENDE ;
WS waterslikker
Bs bezoeksachouw
EP electricilgitspaat
VP verlichtingspaat
™ tv- en Informetaanslulting
EL electricitaliavoorzinning
WA afsluitkrann water
GA ofsluitkraon gas
BpP bestaanda eigendainspaal
NP nleuwe elgendomspoal
AP afslullingapaal
inspectigput
;K brandkraan water
XXX hoogte TAW
hoogte kraonlijst
hoogte dorpel
XX hoogte nok
hoogte raferentienage!
oofboom
naakdbcom




