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BAIL D'APPARTEMENT MEUBLE OU NON MEUBLE :
AFFECTE A LA RESIDENCE PRINCIPALE DU PRENEUR

ENTRE

Le bailleur (identité compléte du ou des bailleur(s)) : 3
v AL TRROD o 5L R CRCB AT TN O 2

Domicilié(e)(s)........ﬂ@%.......m& ....... (VA ... /@f«’m&/&///\
Lo ClENNLCRAL. [ onig [:///ﬂ/mzcﬁfmuTof‘(

ET

Le preneur (identité compléte du ou des preneur(s)) :
M A GALAO. TABLERNAGEE e AIE s
Domicilié(e)(s) N—ZJENTKE/’KWEH%??W'?-U?
L OML2 AR A O
EN PRESENCE DE (clause facultative) RePRLELEN 7E (&R .
La(es) caution(s) (identité compléte) )'%ff‘EL/f(f?ﬂ/)uFC//fN/lK[ﬂOL(J
 domiciliée(s) 3CV075‘2\W{<E‘N(0&/‘/M[€@(J><J

qui déclare(nt) se porter caution(s) solidaire(s) et indivisible(s) de toutes les obligations du preneur résultant du présent bail
(et de ses suites) dont elle(s) reconnai(ssen)t avoir pris connaissance.

IL A ETE CONVENU CE QUISUIT : |

CLAUSES PARTICULIERES

1, OBJET DUCONTRAT

: . ' ]
e wou~ wiou Fo
5 non-metbie'

Le bailleur donne & titre_de"bail a }Eyer au preneur, qui accepte, un appartement reublé—
I 0. Luadle 70
situé aud 7. K. é«’Z}/ étage d'uh immeuble sis 8 AOTO. LU Kudds............code postal A

.....

2. DESTINATION
Les lieux sont loués & usage de‘simple—habitaﬁnn:etaﬁ__meté&%a-nésidence.pnmcipale du preneur et de sa famille. lls seront

dés lors occupés- ersonpes-au-maximum. i
Le preneur ne pourra changer la destination des lieux loués guavec le consentement écrit et préalable du bailleur.
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Attention | Choisir entre A et B ci-dessous et biffer le paragraphe inutile.

A. Le bailleur n'autorise pas le preneur a affecter une partie du bien loué a l'exercice d'une activité professionnelle.

Dans ce cas, le preneur ne peut déduire son loyer de ses revenus imposables et il serait redevable au bailleur de tous les
impbts supplémentaires mis, le cas échéant, & charge de ce dernier, méme si cette exigence fiscale survient aprés le
départ du preneur, la clause éventuelle " solde de tout compte " ne couvrant pas la présente éventualité.

/I{. Le bailleur autorise le preneur & affecter une partie du bien loué a I'exercice d'une activité professionnelle. Les activités
régies par la loi sur les baux commerciaux sont toujours exclues.

Dans ce cas, les parties, pour se conformer a l'article 8 du Code des Impb6ts sur les revenus, conviennent expressément
que la partie du bien loué réservée a l'activité professionnelle représente ................ % du loyer total et ............ % des
charges.

Afin que cette répartit{on soit opposable a l'administration fiscale, le bail doit nécessairement étre enregistré.

3. DUREE

Attention Déterminer la durée du bail en optant pour la clause A ou la clause B.
Remplir uniquement la clause de votre choix et biffer I'autre.

A. Bail d’une durée égale ou inférieure a 3 ans.

Le bail est consenti pour un terme de 3%

prenant cours le ................. /l ........ /ﬁl/vZQu? C(

POUr finirle s 0 ST U 1 L O AL [ B, é
Modalité facultative

Attention : cette modalité est d’application si elle n’est pas biffée.
Pour un bail d'une durée égale ou inférieure & 18 mois :
A défaut d'un congé notifi€ au moins 3 mois avant son échéance, le bail sera reconduit de plein
droit pour la méme durée et aux mémes conditions.

A défaut d'un congé signifié au moins trois mois avant I'échéance du bail ou de sa prorogation, ou si le preneur continue &
occuper les lieux sans opposition du bailleur, le bail sera réputé conclu pour une durée de 9 ans, & compter de la date de
son entrée en vigueur.

B. Bail de S ou plus

Le bail est consenti pour une durée de .......c..cccoceeeveevie e, années prenant COUrs 18 .o

et se terminant le ..
moyennant préavis notme au moms 6 m0|s avant lecheance pour Ie baﬂleur et 3 mons pour Ie preneur

A défaut de congé notifié dans ce délai, le bail sera chaque fois prorogé aux mémes conditions pour une durée de trois
ans.
N.B. Le bail de plus de 9 ans doit étre passé par acte notarié.

4. LOYER
La presente Iocatxon est consentie et acceptée moyennant un loyer mensuelftrimestriel de ... ... // 3 "20 Q.. é
Wv//c& ...... deas.... oo Lo . vveerene EUR

(en lettres et en chiffres), Payable par ant|c1pat|on etau plus tard Ie dernler JOUI‘ ouvrable precedant le
de chaque mms/tnmestre Sauf nouvelles instructions du bailleur, il devra étre payé par virement au compte [ R

(/§7//0*d/77j7’057 .

Attention clause uniquement a compléter en cas de location meublée

- La'partie du loyer relative aux meubles correspond & .........cc.covvvviiiiiiieiiiiivicineeeiee e seeine e % dU loyer total
- La partie du loyer relative a I'immeuble correspond @ ..........ooovvvvvviiiiiiviiiiiiiiiiei e e i cie e eee e %0 dU loyer total

Remarque: pour que ces dispositions soient opposables, notamment a I'administration fiscale, le bail doit étre enregistré.
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5. INDEXATION

Conformément a l'article 1728bis du Code civil, le loyer sera adapté, aprés demande écrite du bailleur, une fois par an, a |;
date anniversaire de I'entrée en vigueur du présent bail.

L'adaptation n'a d'effet pour le passé que pour les 3 mois précédant celui de la demande.

Cette adaptation se fera conformément a la formule suivante :

loyer de base x_Indice nouveau
Indice de base

Le loyer de base est celui qui est mentionné a l'article 4. _ .
L'indice de base est celui du mois qui précéde celui de la conclusion du bail, soit .., AMLRA 209
L'indice nouveau est celui du mois qui précéde celui de I'anniversaire de I'entrée ¢ vigueur du bail.

6. GARANTIE

Le preneur constituera, au profit du bailleur, avant de recevoir les clés et avant Pentrée en vigueur du présent contral
une garantie décrite ci-aprés, qui sera libérée a la sortie des lieux loués et aprés que la bonne et entiére exécution d
toutes ses obligations, y compris le paiement des loyers et des charges, aura été constatée par le bailleur, sou
déduction des sommes éventuellement dues. En aucun cas, la garantie ne pourra étre affectée par le preneur a
paiement des loyers ou charges quelconques.

Sous réserve des dispositions de l'article 6 a) 1 ci-aprés, la garantie correspondra, dans tous les cas, a trois mois de loyel
En cas d'augmentation du loyer, la garantie sera adaptée proportionnellement.

Elle sera constituée sous I'une des formes suivantes™:

a) La garantie locative telle que prévue par Particle 10 nouveau de la loi sur le bail relatif 2 la résidence principal
du preneur (loi du 20 février 1991)

Si les parties conviennent que le preneur opte pour une garantie prévue a I'article 10 de la loi du 20 février 1991, le preneu
pourra librement choisir une des formes suivantes" :

1. Conformément & I'article 10 § 1 alinéas 2 et 3 de la loi, le preneur dépose une somme équivalente a dew
mois de loyer sur un compte individualisé et bloqué ouvert & son nom, auprés d'une institution financiére. Les
intéréts seront capitalisés. Cependant, si la Cour constitutionnelle devait annuler les dispositions légales
précitées, le preneur s'engage & compléter la garantie locative a la premiére demande du bailleur, de
maniére a ce que le montant de la garantie bloquée corresponde 4 trois mois de loyer.

La garantie sera libérée moyennant production soit d'un accord é&crit des parties, soit d'une copie d'une
décision judiciaire. _

2. Conformément & l'article 10 § 1 alinéa 4 de la loi, le preneur constitue une garantie bancaire en faveur du
bailleur auprés d'une institution financiére établie en Belgique, par laquelle cette derniére s'engage a versel
au bailleur les sommes dues par le preneur en vertu de I'exécution du présent contrat, sur production soif
d'un accord écrit des parties soit d'une copie d’une décision judiciaire.

3. Conformément a l'article 10 § 1 alinéa 5 de la loi, le preneur constitue une garantie bancaire résultant d'un
contrat-type entre un CPAS et une institution financiére, par laquelle cette derniére s'engage a verser au
bailleur les sommes dues par le preneur en vertu de I'exécution du présent contrat, sur production soit d'un
accord écrit des parties soit d’une copie d'une décision judiciaire.

Dans les cas ol le preneur opte pour une garantie bancaire (point a) 1 et 2 ci avant), le bailleur recevra un formulaire de la
banque attestant que la garantie est octroyée. Ce formulaire sera fixé par Arrété royal.

ou
b) Le dépot de bons de caisse ou obligations

Le preneur remettra au bailleur des bons de caisse (nom de linstitution financiére émettrice et n° du titre / ........

...............................................................................................................................................................................

ou obligations d' Etat dont les revenus seront pergus et gérés, en bon pére de famille, par le bailleur au profit du preneur.
A l'échéance des dites valeurs, le bailleur les remplacera par des valeurs de méme type au taux du jour et dont le montant
comprend les intéréts capitalisés.

ou
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c) L’aval de la banque
e j
La garantie est assurée par l'aval de la banque (ou sa filiale) ........... L8 P /%”‘\ «1‘7/1/;{ ..............

..................................................................................................................................................................................

ayant Son SIBJE SOCIAI TUE ......cuieiieeriis i s | O - -

Les parties conviennent qu'en fin d'occupation, tout ou partie du montant garanti par la banque ci-dessus, sera payable at
bailleur qui fait état d'arriérés de loyer ou de charges, de dégats locatifs, etc., et ce, a la seule demande écrite du bailleur
sous sa seule responsabilité, et nonobstant toute opposition du preneur.

Ce montant restera entre les mains du bailleur jusqu'a décompte final dressé soit a 'amiable, soit par décision judiciaire
coulée en force de chose jugée. '

7. ETAT DES LIEUX

Le bien dont il s'agit aux présentes est loué dans I'état ol il se trouve, bien connu du preneur qui déclare l'avoir visité e
examiné dans tous ses détails.

Le preneur reconnait que I'état du bien correspond aux conditions minimales de sécurité, de salubrité e
d’habitabilité fixées tant par Arrété royal du 8 juillet 1997 que par les normes relatives aux logements établies pal
les Régions.

A l'expiration du présent bail, il devra le délaisser dans ['état ol il I'a trouvé a son entrée, compte tenu de ce qui aurait eté
dégradé par l'usage normal ou la vétuste.

Les parties conviennent qu'il sera procédé, avant I'entrée du preneur, et a frais partagés, a I'établissement d'un état det
lieux détaillé établi :

-3 I'amiable(:"
- parexpert”
Dans ce dernier cas, elles désignent de commun accord M /
g merees e ereene e @0 qualité d'expert(s) pour cette mission.

Cet état des lieux sera annexé au présent contrat et soumis & la formalité de I'enregistrement.

Sauf convention contraire, le constat de I'état des lieux de sortie sera établi selon les mémes modalités qu'a l'entrée, apre:
que le preneur aura entiérement libéré les lieux, et au plus tard le dernier jour du bail. L'(es) expert(s) aura (auront) pou
mission de constater et d'évaluer les dégats dont le preneur est responsable.

Les compteurs d'eau, de gaz et d'électricité devront rester ouverts jusqu'a la fin de cet état des lieux.

Pour l'établissement de I'état des lieux de sortie, les parties devront avoir désigné leur(s) expert(s) au plus tard un moi
avant la fin du bail, soit de commun accord, soit, & défaut d'accord, sur requéte de la partie la plus diligente devant le Jug:
de Paix.

Tant a l'entrée qu'a la sortie, la décision de(s) I'expert(s) choisi(s) par les parties ou de l'expert désigné par le juge, lier
définitivement les parties.

Attention | clause & compléter uniquement en cas de location meublée

Le preneur reconnait avoir regu deux exemplaires de linventaire des objets mobiliers' mis & sa disposition. Il devra e
vérifier la fidélité. Sauf observations écrites portées par le preneur sur les 2 exemplaires, lors de I'entrée en jouissance, ¢
au plus tard endéans les quatre jours, linventaire sera considéré comme fidéle et exact, et le mobilier en parfait état. L
bailleur et le preneur en conserveront chacun un exemplaire.

Le cas échéant, I'expert désigné a l'article 7 ci-dessus procédera en plus de I'état des lieux a I'établissement de l'inventair
du mobilier et a la description de son état.

Lors de la sortie des lieux, la désignation du ou des expert(s) éventuel(s) se fera conformément aux dispositions de l'articl
7 ci-dessus.

8. CONSOMMATIONS PRIVEES

A. Les abonnements privatifs aux distributions d'eau, électricité, gaz, téléphone, radio, télévision, internet ou autres, sol
a charge du preneur ainsi que tous les frais y relatifs tels que location des compteurs, colts des consommations, etc.. L
preneur justifiera chaque année du paiement de sa consommation d’eau.
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B. Si limmeuble est pourvu d'une installation collective de chauffage ou de distribution d'eau avec compteurs
individuels, les frais y relatifs sont établis par le bailleur, son gérant, la copropriété ou le syndic. Le décompte, dont le
preneur reconnait avoir regu un modele de répartition, est établi suivant les compteurs.

C. §'il n'existe pas de compteurs individuels de chauffage, de distribution d'eau chaude, d'électricité, d'eau de ville
et de gaz, le preneur interviendra :

- dans le colt du chauffage araison de ..........cooevviviiiiinnininnn il (quote-part ou montant forfaitaire)

- dans le coit de la distribution d'eau chaude a raison de ............... e, (quote-part ou montant forfaitaire)

- dans le colit de I'électricité @ raisSoON de .........vvviiiiiiiiii i i e ...(quote-part ou montant forfaitaire)

- dans le coit de I'eau de ville & raison de ..............:! .. (quote-part ou montant forfaitaire)

- dans le colt de gaz A raiSon ........c.coeeevveviniininninins, e e (quote-part ou montant forfaitaire)

Pour un immeuble a un seul propriétaire, ces quotes-parts varient de plein droit en fonction du nombre d'appartement
loués.

9, CHARGES COMMUNES DE L'IMMEUBLE

Outre le loyer spécifié ci-avant, le preneur acquittera sa quote-part des charges communes de I'immeuble telles qu'elle!
seront établies par le syndic ou le bailleur. Les charges communes locatives comprennent tous les frais de consommatiol
et d'entretien relatifs 4 limmeuble et notamment (sans que cette énumération soit limitative): la location des compteur:
communs, les consommations d'eau, d'électricité, de gaz, de combustible et de matériel d'entretien, les frais d'entretien e
d'assurance des ascenseurs et appareils communs de chauffage, d'éclairage et autres appareillages, I'entretien du jardin
des fosses septiques et des dégraisseurs, les frais de gestion en ce compris la rémunération versée au syndic, les salaires
assurances et charges sociales du concierge et du personnel chargé de I'entretien des parties communes.

Sauf disposition contraire, les travaux relatifs au gros-ceuvre, les grosses réparations, et de maniére générale toute:
réparations nécessaires qui n'incombent pas au preneur en vertu de l'article 2 § 2 de la loi du 20 février 1991, sont
charge du bailleur.

Au cas oll le nettoyage des parties communes n'est pas effectué par un concierge ou par du personnel chargé de ce
travail, le preneur entretiendra, en accord avec ses voisins d'étage, le palier de son étage et la volée d'escalier entre celui-
ci et I'étage inférieur (si rez-de-chaussée : le hall et le trottoir), ceci en accord avec les autres occupants de 'immeuble. A
défaut d'accord ou en cas de réclamation fondée d'un occupant, le preneur s'engage dés a présent a payer sa quote-part
dans les frais de nettoyage qui seraient commandés par le bailleur. :

Pour participer aux charges communes, le preneur :

OU BIEN
- acqujttera sa quote(;yart réelle des charges communes de limmeuble telles qu'elles seront établies par |
syndic ou le bailleur
- participera notamment ayx charges communes de limmeuble™ a raison de :
. EUR/mois pour le chauffage des communs®
..EUR/mois pour I'¢lectricité des communs®
.. EUR/mois pour l'eau des communs™
. EURImOs pour la minuterie et autres frais électriques des communs”
/ EUR/mois pour l'entretien des communs'”
.. EUR/mois pour“)
OU BIEN:
- paiera un montant forfaitaire de // EUR par mois®".

40. FINANCEMENT DES CONSOMMATIONS PRIVEES DE L'APPARTEMENT ET DES CHARGES COMMUNES DE
L'IMMEUBLE

Le preneur paiera avec son loyer une somme de // EUR/mois.

#
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conformément aux dispositions de la loi du 20/02/1991 modifiée par la loi du 13/04/1997.
23. RETARDS DE PAIEMENT

Tout montant dii par le preneur et non payé 10 jours aprés son échéance produira de plein droit et sans mise en demeure, au profit du
bailleur, un intérét de 1 % par mois & partir de son échéance, lintérét de tout mois commencé étant di pour le mois entier.

24. RESOLUTION AU TORTS DU PRENEUR

En cas de résolution judiciaire du bail & ses torts, le preneur devra supporter tous les frais, débours et dépens quelconques provenqnt
ou & provenir du chef de cette résolution et payer, outre les loyers et charges venus & échéance avant son départ, une indemnité
forfaitaire et irréductible équivalente au loyer d'un semestre.

25. SOLIDARITE

Les obligations du présent bail sont indivisibles et solidaires & I'égard des preneurs, de leurs héritiers ou de leurs ayants droits, &
quelque titre que ce soit.

26. ELECTION DE DOMICILE

Pour toutes les obligations découlant du présent bail, le preneur fait, par les présentes, élection de domicile dans le bien loué, tant pour
la durée de celui-ci que pour ses suites, et ce, méme s'il reste effectivement domicilié ailleurs.
Dans ce dernier cas, il communiquera au bailleur 'adresse de son domicile légal ainsi que tout changement.

27. ENREGISTREMENT

L'enregistrement du bail est a charge du bailleur.
28. ANNEXES

Par la signature du présent contrat, le preneur reconnait expressément avoir regu les annexes suivantes :
1. I'Arrété royal du 8 juillet 1997
2. Annexe conformément  l'art. 11 bis de la loi sur le bail de résidence principale du preneur.
Le preneur ne peut, sur base de cette annexe, se prévaloir, en sa faveur, d'aucune dérogation 4 la loi sur le bail de résidence
principale du preneur.

29. CONDITIONS PARTICULIERES

Fait & B/W Kx LL\ fe NS lapotu 2oo ¥

.....................................................................................................

En quatre exemplaires, dont trois restent aux mains du bailleur aux fins denregistrement; le quatriéme étant remis au preneur, chaque
partie reconnaissant avoir regu un exemplaire.

Le(s) bailleur(s) : Le(s) preneur(s)
Signature(s) précédée(s) de la mention Signature(s) pyécédée(s) de la mention " [ et g)

" lu et approuvé " Z W /’ LEeTyE //' y

s

=
PR )
lec et (-:///w “/7’# ¢ Réservé a I'Enregistrement /
La(es) cautié(s)

Signature(s) précédée(s) de la mention
"bon pour cautionnement solidaire et indivisible
de toutes obligations du preneur — lu et approuvé"

Le présent document a été rédigé parle
SYNDICAT NATIONAL DES PROPRIETAIRES ET COPROPRIETAIRES
Rue du Lombard, 76 1000 Bruxelles Tel. : 02/512.62.87

Reproduction strictement interdite 06/2007
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