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Prandier r8le

Dates 22 mai 1966 Rép, n® 304
ACTE DE BASE

L'an mil neuf cent soixantee-six

1o vingt trois maei

Devant mous, Naftre Lucisn CARLY, notaire 3 la ré=
sidence d'Ixelles

A coumparut

Yadame Luois Bmilie BLEUSR, sans profession, belge
née & Nyon (Veud Suisse), le vingt neuf janvier mil
huit cent nonants sept, veuve de Monsisur Jean Baptis-
te Oscar Joseph Ghislain MAINJOP, demsurant 3 Schaer-
beek, rue Thieffry, 74

Laquelle nous a requis de dresser, ainsi qu'il
suit, 1'acte de bese de 1'immeubls ci-aprds déorit.

Bt au préalable, nous afait 1l'exposé suivants

Elle sst propriétaire du bilen ci-aprdst

Commune de Schaer

Une maison sise rue Thieffry, n® 74, déveleppant
une fagede dtenviron eing mdtres soizente centimdires
contenant en superficie quatre vingt huit centiares
vingt trois dix-milliares, cedestrée section D, prée
oédamment n® I22 u 2 et actuellement 122 m 3 pour
guatre vingt huit centiares, tenant ou ayant temu &
Dierryck, Guillaume et Van Braekel

ne copE

le tervain avait 6té acquis per Monsieur et Hadaw
me Mainjot~Bleuer, prénoumés, de Monsisur Horduch
Kitzhondlbr, négociant, ot son épouse, dawme Sura Elin
ger, sane profession, & Schaerbesk, aux termes d'umn a
te regu per laftre laenaut, notaire 2 Bruzelles, le



inze janvier mil neuf cent trente quatwe, transerit
»U_?roiazbmg_bursau des hypothdques & Bruxelles, le
emier févrisr suivant, volume 2868, nunéro I6,
lonsisur et Madame MainjoteBleuer ont fait érigor
Ko ea-conatruntipns,

Honsisur Jean Baptiste Hainjot est déocédé 3 Schasr-
beek, le huit février mil neuf cent soizante quatre,
sens délaisser d’héritiers réservataires, ayant aux
termes de son testament regu par Matire Delgaert, no-

- taize ayant résidé 4 Schasrbeek, le trois mars mil neuf
~eent guarante quatras, emegletré, attribué la totalité
de ses biens & son épouse survivante,

- Sur le plen ci-amexé drassé par Monsisur Robert
STECKE, glomdtre-expert immebilier, domicilié 3 Ixzele
les, rue Jullette Wytsman, 75, Pigurent:

I, le plan du sous«sol

Se 1 Max du Tenedscsimnonde /+801 des bitiments,

S« le plan du preaier étage %gfit{g?gifiws, les

4+ le plen du deuxidme Atage i

5+ 1o plen du troisidme étage ‘ | %

: DARTIZS COMVUNES '

- lss choses communes de l'immeuble comprendront: le/.
les gros murs de fagade, des pignons ot de refend, los
coffres gaines ot t8€es de chemindes, les ornsments des
fagades, la toiture, lss descentes, les escaliers, cou-
loirs ot dégagements des caves, les aéras, les tuyaux
de chute et d'écouloment des eaux pluviales, ménagdres
et usdes, le dégagemsnt d'entrée, l'sscalier, sa ocage
et paliers, les sonneries extérisurss de la porte d'ene

trée de l'immeubls, les colonnes montantes et descen—



Deuxié’ r8le
T

!

dantes d'eau, de gaz ot d'électriecité, X 1'sxoception

toutefois des partiss de 0es canalisations et appmreil:
ge trouvant & l'intérieur de chaque appartement ou lo-
caux et intégrantes ou accessoires aux parties ciwdes-

gsoue déorites et toutes lee parties temues pour commue

nas par les usages et non contraires au présent aote.
Chaque peopriété privée comportera les parties con:
titutives de l'appartement de chaoun des copropriétaie

res ( & 1'exception évidemment des perties communss)

2t notamment le plancher de l'appartement aveo le hour
dis qui le contient, les cleisens intérieures aveo
lours portes, los fenfires sur rue et sur cours et ter
rasses ot leurs garde-corps, les portes palidres, tou-
tes les canalisations intérieures de l'appartement,
lss installations sanitaires, le plafond attaché aux
poutres, en résumé, tout ce qui est inolus & 1'inté-
riour des appartements. les ceves allouées & chacun de
appartements sont propriété privée.

ug-sols, on remarque des parties com

=« un local "chaufferie® ot la cave n° I teintés en .
rose, attribuds l'appartam@ht du reg~de-chaussée
- leg caves numéros 4, 6, 7 et 8 st petit dégageument
t2intés en bleu attribués & l'appartement du premier
étage, EN oy | SREC .

~ les caves muaéros 2, 3 ot 5 teintéos an jaune, ate
tribudes & l'appartement du deuxnidme étage.




parties communss teintées en noir

parties privatives teintées en rose comstituant 1*
artement proprement dit du rem-do-cliauseée et com=
mant notamment: magasin, hall avec placard, water
oset, living, cuisine, uns chambre et cour

_ : ' REe, On remarquel
18 parties communes teintées en noir
sg parties privatives teintées en blou constituant 1Y
ppartement proprement dit, oompronant: hall, placard
't water-oloset, living avec terrasse, ocuisine ot deux
chambres :

Au_plan du ds : on Tamargue:t
des porties communes teintées en noir
des partiss privatives teintées en jaune constituant
1l'appartement du deuxidme étage et comprenant la méme
disposition que l'appartement du premier étage.
3 ‘ Stape 3 on Temarque
des parties communes teintées en noir
des parties privativess
‘savoirs une chanbre arridre, teintée en rose, at-
tribuée b ltappartenment du reg-de-chaussde
- une chambre devant 2t un grenisr arridre,
teintés en bleu, attribués 2 1l'appertement du premier
étage '
- une chambre aveo balcon devent teintés en
jaune, attribués & l'appertement du deuxidme étage.
M.&“’ COMIUNES w ATTRIBUTION
© A chaoun des appartements il est attribué dans les
partics communes et le terrain les quotités oi-aprds:
au res-de~chaussée: trois cent cinquante huit/



Troisidme r8le

millidmes . - 358/1,000es
au premier étage: trois cent trente v .

et un/millidmes : » - 2 331/1.000es
au deuxidme Stages: trois cent onze/

nillidmes oo DR

au total: mille/millidmes _ 1.000/1,000e8
Chaque cave ne constitue pas uns quotité distincte

o UULR S

de l'appartement auquel ells est attribuéde en vertu
du présent acte,

Bn conséquence, en cas d'aliffiation d'une cave,
aucun changement ne sera apporté aux quotités des
appartements s'amoindrissant ou s'augmentant de la
cave aliénée, au profit d*un co~propriétaire de 1l'inm-
meuble,

la toiture surmontant et rscouvrant l'immeuble
fait partis des parties communes, Elle n'est pas ac-
cessible aux propridétaires des appartsments,

On ne peut y accéder que pour l'sntretien et las
réfections,

DROIT D*ACCESS ION

Pour donner & la division de 1'immesuble telle qu'
elle est indiquée une base légale indisoutable, tous
les co-propriétaires déclarent se céder les uns aux
autres le droit d'accession immobilidre qu'ils possd-

- dent an vertu de l'article cing cent cinguante trois

du Code eivil, en tant que ce droit ne se rapporte

pas pour chacun d'eux, 23

I) 1ltappartenent dont il se réserve la propriété
entidre et exclusive;

2) les quotités afférentes au méme appartement



18 los parties communes de 1l'immeubdble,

Cotte cession 38t faite & titre onéreux per chacun
yennant la cession corrélative des droits des sutres,
8 droits de chacun étant évalués pour llenregistre-

mt & ¢ing cents francs,
MITOYBNNETR
les co-propriétaires auront droit ou devront pro=
portionnellement 2 leurs dreits dans les parties com=-
munes 62 qu'il y aura & toucher ou & payer éventuels
lement concernant les mitoyennetés,
T FORMATIONS
Toutes transformations pouvant nuire & la solidie
té des bBtiments sont interdites, de mSume que toutes
transformations aux fagades de l%immeuble,
REGLEMINT DE CO-PROPRIETE
Afin de prévenir. toutes diffioultés et contestaw

tione qui. pourraient surgir ultérieurement entre ceux
qui seront ultérisurement propriétaires et leurs ayants
droit & tous titres, dans las rapports de voisinage
de propriété, de co-propriété, il a été établi un rd-
glémant de co-propriété déterminant les droits et
obligations des propriétaires d'appartements, lequel
riglement demeurera oi-annexé aprds avoir 6té signé
" ne varietur *
I1 fera une loi commune,

- Lesdits propriéteires devront se conformer aux
obligations leur imposées par ce rdglement qu'ils de-
vront fairs rospecter par leurs ayents-droit et suc-

cesseurs & tous titres,

- FRAIS

f

[



Quatridme réle

Les frais du présent acte et ceux qui en sont la
suite et l'exdcution constituent les premidres charges

comnune 8,

Blsction de domiegile g g
Pour 1'exéoution du présent acte, domicile est élu

par la comparante en sa demeure susindiquée.

DONT ACTE, ‘ v sy

Fait ot passé-ajﬁruxellea,-rue du Pont Neuf, I7

Iecture faite, tant des présentes que de ses anw
nexes, la comparante a signé avec nous, Notaire, .

- Suivent les signatures - :
Bnregistré quatre r8les, un renvoi & Ixelles, 2me Bue
reau, le 6 juin 1966, Volume 349, folio 52, case I,
Regus cent franes ( I00 frs). ILe Receveur a.i, (8)
Collier B,

Inmaub

ARTICLE T - Eﬁlﬁglfﬁ

L'imneuble est divisé en trois appartementsi le -

reg~de-chaussée st deux étages

DARTS DANS 1758 PARTIES COMIUNES

L'appartement du res-de-chaussée donne droit A 358parts

L'appartenent du Ier étage A . 221Iparts
L'appartement du 2me étage A - 31Iparts
Tous les co-propriétaires sont soumis aux‘prﬁaQQn-
tes conventions personnsllement et pour tous ceux gui
dépendent d'euxfkbitant ledit immeuble ainsi qutils
s'obligent sux-nfues, leuw héritiers et ayants-droit,



- 8-acquéreurs ot toutes personnes & qui ils donnse
mt 1l'appartement dont ils sont propriétaires, en

ation.

ARTICLE 3 - IRCISIONS -

Toutes los déoisions sont prises en Asseublée Géné-

le sur proposition de 1'ordre du jour
la gestion o8t confiée b un mandataire nommé par 1'
ssemblée Générale 2 la majorité des voix ot il est
‘évocable par elle, son mandat psut-Stre limité dans 1o
;emps., '
Bst nommé mandatairs par priorité:
I) 1le propriétaire possédant le plus grand nombre d*
apperteusnts
2) en cas d*'égalité, ou de refus de sa part, le proprié
taire le plus £gé
3) le propriétaive désigné & la vajorité des voix -
ARTICIE 5 w MISSIONS BT POUVOIRS DU.MANDATAIRE
I. le mandataire doit étavlir les comptes de pro-

vigions et de frais communs et les soumettre trimestri-
ellement aux co~propriétaires _
2, Veiller A& l'engageuent du persennel dlentretien,
et & Y'exéoution de laur travail, Actuellement les col-
muns seront entretenus par chacun des co-propridtaires
depuis leur appartement jusqu'au niveau supérieur, le
rez-de-chaussée ayant l'entretien de tout le reg-dew-
chaussée, y compris du trottoir, et jusqu'au premier
étage. les commums du sous-sol seront entretenus X
tour do r8le par tous lee co-propriéteires, le tout

au moins une fois en fin de semaine.



Cinguidme »8le

3. Couvrir per assurances tous les risques incom-
bant au bAtiment tel ques incendie, responsabilité oie
vile, risques antermes, éventuellement assurance loi
du personnel affecté aux parties communes, du person-
nel ocoupé aux travaux des parties comnunes, de manid
re qu'aucun co-propridtaire ne soit persomellement
imputé d'aucun de ocss risques, !

4, Régler toutes les notes et factures relativea
aux perties communess frais d'entretien, élaoctricitéd,

primes assurances, petites réparations, ete.

I1 sera versé par chague cow-propriétaire et par
anticipation une provision pour couvrir les frais de
gestion ordinaire, 7

Cotte provision sers déterainée par Assenblée Gé-

nérale, b verser au mendataire de 1'immeuble

I1 peut &tre décidé de order un fonds'pow:,grcau
ses réparations, alimenté par provisions, Ce  fonds
gservirait & couvrir les frais de gresses réparationsi
toiture, peinturesextérioures et parties communes in-
térisures, Toutefois,; il est décidé que les. peintures
doivent &tre faites au moins tous les cing ans.

L*'assemnblée générale est oconvoguée per le mandaw
tairs ou deux co-propriétaires, par letire recommandde
huit jours franes avant la réunion, :

8i tous les co~propriétaires sont présents ou
représentés, il ne doit pas Stre justifié de l'envod
de lottres recommandées, de mfme que i le cowpropriée



taire acouse réoeption sur le double de la convosation.
' 1'aseenblée ne peut statutsr que sur les pninzs
rapi':ta A son ordrs du 3cur.

 Chaoun des appartamnta du rez-de-chaussées, des ler
ot 2me étages donnent droit 3 une voix.

Chaque co-propriétaire a le droit de se faire row
présenter par son conjoint, son tuteur 16zal ou un
autre go-propriétaire, : |

les décisions sont prises & la majorité des voizx,

Les modifications & l'acte de base et au présent
rdgloment de co-propriété sont prises & 1'unanimité
des voiz,

Tous les frais se répartissent proportionnellement
aux parts dans lss parties communes,

"~ Chaoun det tenu de rospecter la trannquillité des
autres cow-propriétaires, Tranquillité absolue entre
22 heurss du s0i% 8t 6 houres du matin,

Is mandataire peut exiger une indemnité de mille
francs forfaitaire par mois de retard, dde envei d'ume
lettre recommandde au co-propridétaires lui rappelant
la provision A verger, Catte lettre recommandée sera
envoyde 15 jours aprds la demande de provision, les in-
demnités ainsi versées seront portées au compte du

fonde spéeial pour grossss réparations,



Sizidme ot dernier
réle

Au cas ol aucun suite n'est donnée 2 la lettre row
commandfe le mandataire pout faire poursuivre le oo~
propriétaire en justice, Tous les frais de poursuite
et honoraires sont X charge du cowpropriétaire réocale
citrant,

B, Opposition & la présente convention

Tout co-propriéteire qui ne respscte pas la pré-
sents convention peut Stre contwdint au palement 4*
une indemnité & fizer par assemblée générale. Toutew
fois s'1l s'agit de l'article II, cette indemmité est
fizée & 5,000 francs ( trois mills francs) par mois
pouvant Stre exigible aprds deux avertissements du
mendataire,

Ces indeanités sont payables selen le paragraphe
A ci-~dessus. ‘

Fait & Bruxelles, le 27 mai I966,

- Suivent las signatures ‘
Enregistré trois rdles, trois remvois & Ixelles, 2me
Bureau, lo 6 juin 1966, Volums 57, folio 83, case 24,

Regu: oent franecs (I0C fre), Le Recoveur a,i. (=)
Collier B, |

« FOUR SXPSDITION CONFORIB,
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