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Energieprestatienummer 12021-G-202155

BESLUIT VAN HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN TOT HET
VERLENING VAN EEN OMGEVINGSVERGUNNING MET VOORWAARDEN

De aanvraag ingediend door 4l en (NS - @l cncnde o GNINIENENNGE—
@ werd per beveiligde zending verzonden op 6 februari 2021. Deze aanvraag werd voor een
eerste maal ontvangen op 6 februari 2021 en vervolledigd op 2 april 2021.

De aanvraag werd ontvankelijk en volledig verklaard op 14 april 2021.

De aanvraag heeft betrekking op een terrein, gelegen Ernest van der Hallelaan ZN, 2500 Lier,
kadastraal bekend: afdeling 3 sectie F nr. 744A.

Het betreft een aanvraag tot het bouwen van een ééngezinswoning.

De aanvraag omvat:
— stedenbouwkundige handelingen

Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening
houdend met de terzake geldende wettelijke bepalingen, in het bijzonder met het decreet van
25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning, het decreet houdende Algemene
Bepalingen inzake Milieubeleid, de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, het decreet Integraal
Handelsvestigingsbeleid, het decreet Natuurbehoud en hun uitvoeringsbesluiten.

1. Beschrijving van de omgeving en de aanvraaq
Beschrijving van de omgeving

Het gebied is geordend door een verkavelingsvergunning. Het grafisch plan en de bijhorende
stedenbouwkundige voorschriften geven de criteria weer van een goede ruimtelijke ordening.

De toetsing aan de goede ruimtelijke ordening beperkt zich dan enkel tot het nakijken van de
conformiteit met plannen en stedenbouwkundige voorschriften.

Beschrijving van de aangevraagde stedenbouwkundige handelingen

De aanvraag voorziet het bouwen van een woning in halfopen bouworde met een wachtgevel
op de rechter perceelsgrens. Het gebouw bestaat uit twee bouwlagen onder een zadeldak met
nok evenwijdig met de straat en kroonlijsthoogte 6m50 t.o.v. trottoirniveau. Het gelijkvioers
heeft een bouwdiepte van 15m, de verdieping is 12m diep en 9m overkapt. De achterbouw
heeft een kroonlijsthoogte van 3m63 t.o.v. trottoirniveau. De vloerpas van de woning ligt op
+0m30 t.0.v. as van de rijbaan.
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In de linker zijdelingse bouwvrije strook staat een volume met plat dak. De kroonlijsthoogte
bedraagt 3mé3 t.o.v. trottoirniveau. Het volume heeft de afmetingen 7m bij 3m en wordt
ingeplant op 5m achter de voorgevelbouwlijn van het hoofdvolume. Het volume in de
zijdelingse bouwvrije strook is bestemd als garage/berging.

De gevels worden uitgevoerd met gevelmetselwerk in een rood/bruine kleur. Het schrijnwerk is
aluminium in kleur antraciet/zwart. Het hellend dak wordt uitgevoerd met antraciet dakpannen.

Achteraan de woning wordt er een terras met een opperviakte van 35m? aangelegd in
waterdoorlatende terrasverharding.

Voor de garage wordt er een oprit aangelegd met een breedte van 3m. Deze wordt uitgevoerd
in waterdoorlatende klinkerverharding.

2. Historiek

Perceelnummer : (afd. 3) sectie F 744 A
Er is geen datum van het jaar van het einde van opbouw bekend in de kadastergegevens.

T8

Volgende vergunningen en/of weigeringen zijn gekend voor desbetreffend(e) perce(e)l(en):
Verkavelingsvergunning (064/0277.5) d.d. 18 december 2012 voor het verkavelen van een
perceel grond in 15 loten voor bebouwing met een ééngezinswoning, 1 lot voor bebouwing met
een tweewoonst, 1 lot voor plaatsen hoogspanningscabine werd bekomen door het college van
burgemeester en schepenen.

De functie wordt volgens het kadaster omschreven als bouwgrond.

3. Handhaving
Perceelnummer : (afd. 3) sectie F 744 A

Er zijn geen bouwmisdrijven gekend voor het betrokken goed.

4. Stedenbouwkundige basisgegevens
Ligging volgens het uitvoeringsplan + bijhorende voorschriften

Kleinstedelijk gebied Lier

Het perceel is gelegen binnen de grenzen van het provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplan (PRUP)
‘Afbakeningslijn kleinstedelijk gebied’. Het betreft de vaststeling van de grens van het
kleinstedelijk gebied Lier. Binnen deze lijn wordt op de verschillende beleidsniveaus inzake
ruimtelijke ordening een stedelijkgebiedbeleid gevoerd.

Het PRUP ‘Afbakeningslijn kleinstedelijk gebied’ werd goedgekeurd bij ministerieel besluit van
28 juli 2006 en is in voege getreden sinds 7 september 2006.

De bestaande bestemmings- en inrichtingsvoorschriften binnen de afbakening blijven
onverminderd van toepassing. Deze bestaande bestemmings- en inrichtingsvoorschriften
kunnen door voorschriften in nieuwe gewestelijke, provinciale of gemeentelijke
uitvoeringsplannen worden vervangen of verder gedetailleerd.

Ligging volgens de plannen van aanleg + bijhorende voorschriften

Gewestplan

Het gewestplan van toepassing is het gewestplan Mechelen, goedgekeurd bij K.B. van 5
augustus 76 en gewijzigd bij M.B. op 24 juli 1991, 6 mei 1997, 2 februari 1999, 26 mei 2000 en
30 maart 2001.

Het goed situeert zich volgens dit gewestplan in een woongebied.

Volgens artikel 5.1.0. van het K.B. van 28 december 1972 betreffende de inrichting en de
toepassing van de gewestplannen en de ontwerp-gewestplannen zijn de woongebieden
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bestemd voor wonen, alsiiede voor handel, dienstverening, ambacht-en kieinbedrijf voor zover
deze taken van bedriff om redenen van goede ruimtelijke ordening niét in een daartoe
aangewezen. gebisd moeten worden afgezonderd, voor groene ruimten, voor scciagl-culfurele
in ri_chtingen, voor openbare nutsvoorzieningen, voor toeristische voorzieningen, voor agrarische
bedrijven. _ _ _

Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor
zover ze verenighaar zijn met de onmiddellijke ormgeving.

De voorgelegde voorziet sen woonfunctie.

Volgens de omzendbrief van 8 juli 1997 betreffende de inrichting en de toepassing van de
ontwerp-gewestplannen en: gewestplannen, gewijzigd op 25 januari 2002 en 25 oktober 2002,
zijn geen bijkomende bepalingen.van icepassing voor een woonfunctie.

reservatie én erfdiensthaarheidsgebied

Het goed situeert zich bijkomend voigens artikel 18.7.3. van hetzelfde-K.B. in een reservatie- en
erfdienstbaarheidsgebied waar perken kunnen worden opgesteld aan de handelingen en
werken ten einde de nodige ruimten te réserveren voor de ultvoering van werken van openbaar
nut, of om: deze werken té beschermen of in stand & houden.

In dit geval wordt advies gevraagd aan:
O De netwerkbeheerder Elia '(Onder-_hoogs_pan‘ningsleidin_gen'of in de reservatiestrook)

De voorgelegde aanvraag is principieel in overeenstemming met de
bestemmingsvoorschriften van het gewestplan, '

Bijzondere plannen van aanleq;
'Het'percee_!'is:niet.gel_ege_n binnen-dé grenzen van een goedgekeurd bijzonder plan van aanleg.

Ligging-volgens verkaveling
Het goed maakt als lot nr deel uit van de. verkaveling 064/0277.5, goedgekeurd op 18
december 2012, - '

De voorgelegde aanvraag is niet conform aan de verkavelingsvoorschriften, maar komt op basis
van de afwijkingsmogelijkheden in aanmerking voor een-afwijking.

Volgens artikel 4.4.1. van de Viaamse Codex kunnen in een vergunhing, na een. openbaar
onderzoek, beperkie afwijkingen worden toegestaan op stedenbouwkundige voorschriften en
vorkavealingsvoorschriftan mat betrekking tot perceelafmetingen, de: afmefingen en inplanting
‘van constructies, de dakvorm en de gebruikte materialen. ' o

Afwijkingen kunnen niet worden toegestaan voor wat betreft:
¢« Destemming; _ _
e maximaal mogelijke vicerterreinindex;
e aantal bouwlagen.

De aMijki'n_gen zijn als volgt:

2.1, C. Bouwvolume

Gabarit
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Getveten vanaf het trottoimiveau fot de bovenkant van de kroonlijst:

- voor de vodrgevel: 6.5m'

- voor de overige gevels:
- tot een diepte van 9m: dezglfde als-deze van de voorgevel;
- tussen 9m en 13m: maximaal dezelfde als. déze van de voorgevel;
- eventuele overige diepte: maximaal 3.5m

> In de aanvraag bedraagt de bovenkant van de kroonlijst, na de bouwdiepte van 13m,
3m66 f.0.v. frottoirniveau.

4.2 Autogarages
Bouwvaolume:
Gemeten vanaf het trottoimiveau tot de bovenkant van de kroonlijst: 3m.

> In de aanvraag bedraagt de bovenkant van de kroonlijst van de autogarage 3mb3 t.o.v.
trottoirniveau.

Omdat de bestaanide verkavellngsvoorschriften worden opgelegd moet er geen openbaar
onderzoek gebeuren, zie toetsing aan de goede ruimtelijke ordening. -

__VOOrschrift'en-:d'i'e volgen uit stedenbouwkundige verordeninaen

- Besiuit van de Vlaamse Regering van 5 juli 2012 houdende vasistsiling van een gewestelijke
stedenbouwkundige. verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen,
buffervoorzieningen.en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater,

- Het besluit van de Viaamse regering van 5 juni 2008, gewijzigd op 4 december 2009 en 18
februari 2011, tot vaststeling van sen gewesielijke: stedenbouwkundige verardening
betreffende toegankelijkheid. '

Stedenbouwkundigé' verordening _inzake' _ hemslwaterputten. infiltratievoorzieningen,
buffervoorzieningen .en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater

De voorgelegde aanvraag voorziet het bouwen van overdekie constructies met een horizontale
dakoppeiviakte groter dan 40 m2, nl. 118,5 m?

De aanvraag voorziet het.aanleggen van vernarde grondopperviakken van een verharding met
gen oppervlakte groter dan 40 m?, nl. 70,7m?# waarvan 35m? waterdooriatende terrasverharding.
en 35,7m? waterdoorlatende klinkerverharding.

Vriistellingéen toepassing verordening

Het hemelwater dat op de verharding valt, infiitreert op natuurlijke wijze .naast of door de
verharde opperviakte: op gigen terrein in de bodem. De verordening hemelwater is niet van
ioepassing op dit gedestite.

Een omgevirigsvergunning kan enkel worden afgegeven- als aan de bepalingen van de
gewestelijke stedenbouwkimndige verordening is voldaan.

Op de bouwplannen werd een hemelwaterput van 5000 | voorzien met overloop naar een
infiltratievoorziening met een capaciteit van 2000 I. De in’filtratiev’b_urziening loopt .over
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naar de openbare riolering. Het opgevangen hemelwater wordt hergebruikt voor de
spoellng van het WC op het gelijkvloers en een buitenkraan.

Het besluit van de Vlaamse regering van 5 juni 2008, gewiiziad op. 4 december 2009 en 18
februari 2011, _ tot vaststeling van een gewestelike stedenbouwkundige verordening
betreffende toegankelijkheid.

De aanvraag heeft b‘e_trekk'ihg -op een -ééngezinswoning_.- De. Vlaamse stedenbouwkundige
verordening toegankelijkheid is-zodoende niet van toepassing.

Toetsing aan de stedenbouwkundige bepalingen

De voorgelegde aanvraag is in overeenstemmmg met alle stedenbouwkundige
bepalingen.

‘Het vergunningverlenende besfuursorgaan kan de vergunning toch afleveren, wanneer

het van oardeel is dat de overeenstemming van het aangevraagde mét het recht. en de
goede ruimtelijke ordening gewaarborgd kan worden door het oplegge_n van

voorwaarden, met inbegrip van het opleggen van een beperkte aanpassing van de ter

beoordellng voorgelegde: plannen. Die voorwaarden kunnen niet dienen om de leemten
van een onvolledige of vage aanvraag op ‘te¢ vangen. De - voorwaarde dat de ter
beoordeling voorgelegde plannen beperkt worden aangepast, kan enkel betrekking
hébben 6p Kennelijk bijkomstige. Zaken, en kan enkel in eerste administratieve aanleg
worden opgelegd.

Voorwaarden:

- Dé bovenkant van de kroonlijst van de autogarage mag maximaal 3m bedragen t.o.v.
trottoirniveau.

-'De. bovenkant van de kroonlijst voor de overige gevels, na een bouwdiepte van 13m,
mag maximaal 3m50 bedragen t.o.v. troftoirniveau.

‘5. Goedfa'ruimteliiké-ordening

In toepassing van artikel 4.3.1 §2 van de Vlaamse Codex moet de overeenstemming van de
goede ruimtelijke ordening worden becordeeld met inachtneming van volgeride beginselen:

1° het aangevraagde wordt, voor zover noodzakelijk of relevant, beoordeeld aan de hand
van sandachtspunten en criteria die betrekking hebben op de functiongle inpasbaarheid, de
‘mobiliteitsimpact, de schaal, het ruimtegebruik en de bouwdichtheid, visueel-vormelijke

.alementen cultuurhlstorlsche aspecten en het bodemrellef enop hlnderaspecten gezondheld

doe[stellmgen van artlkei 11.4;

2° het vergunnlngver[enende bestuursorgaan houdt bii de beoordeling van het
aangevraagde rekening met de in de omgeving bestaande toestand, doch het kan. ook de
volgende aspecten in rekening brengen :

&) heleidsmalig gewenste ontwikkelingen met betrekking tot.de aandachtspunten, vermeld
inpunt 1°;

b} de bijdrage van het aangevraagde-aan de verhoging van het ruimtelijk rendement voor
Zover:
1) de rendementsverhoging gebeurt met respect.voor de. kwaliteit' van de. woon- én
leefomgeving;
2).de rendementsverhoging in de bétrokken omgeving verantwoord is;

3° indien het aangevraagde .gelegen is in een gebied dat -geordend wordt door een
.rwmteluk mtvoermgsp[an een gemeentelijk plan van aanleg of een’ omgevingsvergunning voor
het verkavelen van’ gronden waarvan niet op geldige wijzé. afgeweken wordt, en in zoverre dat
plan of die vergunning vaorschriften bevat die de- aandachtspunten, vermeld in 1°, behandelen
en regelen, worden deze voorsehrifien geacht de criteria van eeh goede- runmteh}ke ordening
weer te geven..
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- De voorgelegde aanvraag is voorzien op een perceel dat deel uitmaakt van een verkaveling. De

projecten die kunnen ontstaan zijn afhankelijk van de grafische en stedenbouwkundige
voorschriften van die verkaveling.

De aanvraag is in overeenstemming met de voormalige bepalingen wit de verkaveling behalve
voor wat betreft; .

2.1. G Bouwvolume

Gabarit

Gemeten vanaf het frotioirmiveau ot de bovenkant van de kroonlijst:

-voor de voorgevel: 6.5m

-'voor de overige gevels:
- tot een '.dié_pte van 9m: dezelfde als deze van de voorgevel;
- tussen 9m en 13m: maximaal dezelfde als deze van de voorgevel;.
- eventuele overige diepte: maximaal 3.5m

> In de aanvraag bedraagt de bovenkant van de kroonlijst van de autogarage 3m83-to.v.
trottoirniveau.

Beoordeling::

Algemeen wordt er een maximale: kroonlifsthoqgte gehanteerd van 3m50. voer een
velume op het gelijkvloers; na de bouwdiepte van 13m. De maximale kroonlijsthoogte.
van 3m66 kan niet toegelaten worden. Ook latere uitbreidingen van de buren moéten
beantwoorden aan de stedenbouwkundige voorschriften van de. verkaveling. Door de.
maximale kroonlijsthaoate op te leggen, zoals vermeld in de. verkavel:ngsvoorschriﬂen,
zullen de volumes na de houwdiepie van 13m dan ruimtelifk 1 .geheel vormen. De
volgende vaorwaarde wordt opgeléegd in de vergunning: De bovenkant van de. kroonlijst
voor de overige geve[s na een bouwdiepte van 13m, mag maximaal 3m50 bedragen t.o.v.
trottoifniveau.

4.2 Autogarages
Bouwvollme
Geméten vanaf het trottoirmiveau tot de bovenkant van de kroonlijst: 3m.

< In de aanvraag bedraagt de bovenkant van de kroonlijst van de autogarage 3mé3 t.o.v.
trotteimiveau. '

Beoordeling:

Algemeen.wordt er voor een berging of opslagpiaats-een krooniusthoogte van maximaal
3m gehanteerd waardoor een kroonlijsthoogte van 3m63 niet toegelaten kan worden. De
voorwaarde van de verkaveling moet behouden blijven. De volgende’ voorwaarde wordt
_opgelegd in de- vergunmng De bovenkant van ds kroonlijst van -de autogarage mag
maximaal 3m bedragen t.0.v. trottoirniveau.

Vanuit de. goede ruimtelijke ordening moeten volgende punten bijkomend besproken
worden:
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- Binnen.de verkaveling is het.de bedoeling dat éénzelfde huizenblok ruimtelijk en. visueel
1 géheel vormt waardoor:de kroonlijsthoogte en nokhoogte dezelfde moet zijn. Volgende:
voorwaarde wordt opgelegd in de vergunning: De kroonlijsthoogte en nokhoogte van de
wohing gebouwd op lot 2, moeten doorgetrokken worden in de huidige aanvraag.

- Voor het maken van een dakkapel in het achterste dakvlak wordt er algemeen o.a.
gehanteerd dat de bovenzijde van dé dakkapel niet méer mag bedragen dan de: helft van
de verticale hoogte van het dakvlak. Dit wil zeggen dat de bovenzijde van de dakkapel
niet:meer mag bedragen dan 8m45 t.o.v. vioerpas van de woning. De bovenzijde van de
dakkapel moet dus verlaagd worden met 13cm, hierdoor zal de vrije hoogte op de zolder
Z2m22 bedragen i.p.v. 2m35 hetgeen aanvaardbaar is voor een zolderruimte.

De dakkapel moet voorzien worden van €en plat dak om ondergeschiki te zijn aan het
dakviak.

Volgende voorwaarden worden opgelegd in de vergunning:
De bov3nzude van:de dakkapel mag niet meer bedragen dan de heift van de verticale

hoogte van het dakvlak zijnde 8m45 t.o.v. vioerpas van de woning. De dakkapel moet
véorzien worden van een plat dak.

Hihderaspecten, gezondheid, gebruiksgenot en veiligheid in hef slgemeen;

Bedordeling van deze aspecten vallen buiten de appreclatlemogelukheden van stedenbouw
omdat ze van privaatrechtedijke aard zijn. Een -omgevingsvergunning wordt steeds-verleend
onder voorbehoud van de betrokkén burgerlijke rechten. Het verlenen van een vergunning:
houdt geen enkele beslissing in omirent het bestasn en de draagwijdte van deze rechten,

Krachtens artikel 144 van de Grondwet behoren geschillen over burgerfike rechten tot de
uitsluitende bevoegdheid van de burgerlijke. rechtbanken:

Bij de aanvraag moet: rekenlng gehouden worden met de verplichtingen inzake brandveiligheid

_zoals deze voorzien worden in de wet van 30 jull 1979 betreffende de preventie van brand.en
ontplofiing en betreffende de verplichte verzekerlng ‘van de- burgerrechtehjke aansprakelijkheid
‘in dergelijke gevallen, het Koninklifk Besluit van 7 juli 1994 tot vaststelling van de basisnormen
voor de preventie van brand .en ontploffi ng waaraan de nieuwe gebaouwen moeten voldoen en
diens bijlagen.

6. Decretale beoordelingselementen
Uitrusting wegenis

Art. 4.3.5. §1. Een omgevingsvergunning voor het bouwen van een gebouw met als
hoofdfuncne “wonen”, "verbliffsrecreatie”, “dagrecreatie” “handel”; “horeca”, "Kahtoorfunctie”,
“diensten”, “industrie’,  “ambacht’,. gemeenschapsvoomemngen of  “openbare
nutsvoomemngen kan slechts’ worden verleend :op een stuk grond, gelegen aan een
voldoende uitgeruste weg, die.op het ogenblik van de aanvraag reeds bestaat:

§2. Een voldoende uitgeruste weg is ten minste met duurzame materialen verhard en vooizien
van een elekiriciteitsnet. De Viaamse Regering kan bepalen. in welke gevallen, ‘en onder welke
voorwaardert, gelet op de plaatselgke toestand, van deze minimale .uitrusting kan worden
afgeweken.

Een voldoende uitgeruste weg voldoet voorts aan de mtmstmgsvaomaarden die worden
gesteld in stedenbouwkund|ge voorschriften: of versist worden door de plaatselijke toestand,
dagronder begrepen de voorzieningen die in de gemeente vaorhanden zin en het runmteluk
beleid van de gemeente.

§3. In het geval de bouwheer instaat -voor zowsel het bouwen van de gebouwen: als. de
verwezenliking van de voor het project noodzakelijke wegeniswerken, kan de
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omge\tingsvergunhing voor de gehbouwen worden afgeleverd zedra de omgevingsvergunning
voor de wegeniswerken is verleend.

Het vergunningverienende bes’_tut;rso_rgaan kan in dat geval een afdoende financiéle waarborg
‘voor de uitvoering van de wegeniswerken eisen. '

-§4. De voorwaarde, vermeld in §1, is niet van toepassing:

1° in verkavelingen waar geen of beperkiere lasten op het viak.van de weguitrusting ziji
opgelegd; |

2° voor land- of tuinbouwbedrijven en voor bedriffswoningen van een land- of
tuinbouwbedrijf; ’

3° -op het verbouwen, herbouwen of uitbreiden van bestaande constriicties.

Art. 4.3.8. Voor het bouwen of uitbreiden van-een bedrljfswoning bij een bedrijf in gen daartos
geschikt bestemmingsgebied, kan een omgevingsvergunning worden verleend voor een volume
van ten hoogste-1.000 m?, of 1.250 m? in-geval van bewoning door meet dan één met het bedrijf
vetbonden gezin. ' '

Uit de voorgelegde aanvraag blijkt dat de weg voldoerde IS uitgerust zodat een
.omgevingsvergunning kan worden verleend. -

1. Waterloets

Hoofdstuk iil, afdeling |, artikel 8 van het décreet van 18 juli 2003 betreffende het algemeen
‘waterbeleid (Belgisch Staatsblad 14 november 2003) legt bepaalde. verplichtingen op; die de
watertoets worden gencemd. Deze watertoets houdt in dat de eventuele schadelijke effecten
van het.innemen van ruimte ten koste van de watersystemen worden ingeschat. Het betrokken
goed is niet gelegen binnen een overstromingsgevoelige zone. Er dringen zich. in het kader van
de watertoets geen maatregelen op inzake overstromingsvrij bouwen of beperkingen inzake de
infhame van komberging.

Artikel 8 § 1 van: het decreet van 18.juli 2003 betreffende het algemeén waterbeleid legt in
hoofdstuk |1, afdeling |, bepaalde verplichtingen op, die de watertoets worden gencemd.

Dit artikel bepaalt. dat de overheld die over eeri vergunning, een plan of prograrmma moet
beslissen, er zorg voor draagt, door het weigeren van de vergunning of door goedkeuring te
weigeren aan het plan of programma dan wel door het opleggen van gepaste voorwaarden of
aanpassingen aan het plan of pregramma, dat geen schadelik effect ontstaat of zoveel mogelijk
wordt beperkt en, indien dit niet mogelijk is, dat het schadelijk- effect wordt hersteld of, in-de
gevallen van de vermindering van de infiltratie. van hemelwater of de vermindering. van ruimte:
voor het watersysteem, gecompenseerd:

Volgens. arikel 8 § 3 DIWB is de adviesaanvraag verplicht zolang er nog geen
waterbeheersplannen goedgekeurd zijri en er twiffel bestaat over het al dan niet-optreden van
sen schadeélijk effect.

Het watertoetsinstrument - werd doorlopen. Hieruit komen volgende aanbevelingen :

Aspecten gewljzigd afstromingsregime en gewijzigde infiltratie naar het grondwater
Stedenbouwkundige hemelwaterverordening dakverharding + terreinverharding

De aanwiaag tot .omgevingsvergunning dient te voldoen aan de gewestelijke
stedenbouwkundige hemelwaterverordening, tenzij anders becordeeld in het advies van de
Interne.Cel Waterbeheer, '
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Aspecten grondwatervoorraden en grondwaterstromingspatroon

Voor dé aspecten grondwatervoorraden en grondwaterstromirigspatroon voorziet het project in
de aanleg van een ondergrondse. constructie. Hiervoor zal wellicht een bernaling noodzakelijk
zijin. Bij bemaling moet minstens een melding volgens Vlarem {klasse: 3} van de activiteit
gebeuren. Ze kan evenwel vergunningsplichtig-ziin en zelfs MER-plichtig naargelang de ligging
en het debiet per dag. Voor bronbemalingen moet voldaan worden aan ‘de sectorale

voorschtiften voor subrubriek 53.2 van de indelingslijst van Viarem [ {art. 5.53.6.1.1 van Vlarem

I1). Met betrekking tot de lozing van het bemalingwater wordt eveneens verwezen naarViarem i
art. 6.2.2.1.2 § 5-namelijk dat niet-verontreinigd bemalingswater bij voorkeur opnisuw in de
bodem gebracht wordt. Wanneéer het in de bodem brengen redelijkerwijze niet mogelijk is, moet

it niet-verontreinigd bemalingswater geloosd worden in een opperviakiewater of een

kunstmatige afvoerweg voor hemelwater.  Het lozen in de openbare riolering is- slechts

toegestaan wanneer het conform de beste beschikbare technieken niet mogelijk is zich op een

andere manier van dit water te ontdoen.

De aanteg var de ondergrondse constructie mag er geenszing voor zorgen- dat er een
permanente drainage optreedt met lagere grondwaterstanden tot gevolg. Een dergelijke
permanente drainage is immers -in- strijd met de doelstellingen van het decrest integraal
waterbeleid. waarin is opgenomen dat verdroging moet voorkomen worden, beperkt of
ongedaan gemaakt. De ondergrondse constructie dient dan ook uitgevoerd te worden. als
volledig waterdichte kuip en zonder kunstmatig drainagesysteem. '

Voorwaarden:

e voor bronbemalingen moet voldaan worden aan de sectorale voorschriften voor
Subrubriek 53.2 van de indelingslijst-van Viarem | (art. 5.53.6.1.1 van Viarem II); met
betrekking tot de lozing van het bemalingwater wordt verwezén haar Viarem I art.
6.221.28§5;

'« de lozing van het bemalingswater dient te gebeuren overeenkomstig ‘art. 6221285
van Viarem ;. _ ' "

« de ondergrondse constructie dient te worden uitgevoerd als volledig waterdichie Kuip en
zonder kunstrhatig drainagesysteem.

Aangezien er achter het perceel een gracht aanwezig is, moet het bemalingswater geloosd
worden in de gracht. ' '

Aspect gewijzigd-afvoergedrag of structuurkwaliteit van de waterloop

De nabijgelegen gracht wordt nigt ingebuisd, gedempt, overwelfd of geherprofileerd. Er worden
bijgevolg ‘geen significante schadelijke effecten verwacht m.b.it. de aspecten gewijzigd
afvoergedrag of structuurkwaliteit van de waterloop.

Omdat het belangrijk is dat de.gracht achteraan op het perceel open blijft, wordt de volgende
voorwaarde opgelegd in de vergunning:

De biestaande gracht, achteraan op het perceel, mag niet worden ingebuisd, gedempt,
overwelid of geherprofileerd.

2. Toepassi n'qs‘qet_nie'd van de gewone en de vergenvoudigde procedures

‘Artikel 11. (01/08/2018-. )
Conform artikel 17, §.2, van het decreet van.25 april 2014 en met behoud van.de toepassing

van artikel 17, § 3, van het decreet van 25 aprl 2014 is de vereenvoudigde

vergunningsprocedure van toepassing op een vergunningsaanvraag voor :

1*in gdeval van een: project dat uitsluitend bietrekking heeft op de vergunningsplichtige
exploitatie van een ingedeelde inrichting ‘of activiteit :
a). een beperkte verandering van een ingedeelde inrichting of activiteit als vermeld in.artike|
12 van-dit besluit; '
b) een ingedeelde inrichting of activiteit die uitsluitend. tijdelifke inrichtingen: of activiteiten
‘omvat als vermeld in artikel 5.1.1, 11°, van het DABM, of'de'veranderingen daaraan;
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c) een ingedeelde inrichting of activiteit die vergunningsplichtig is-geworden door. aanwilling
of wilziging van de indelingslijst; o

d) esn vgran‘dering door wijziging of uitbreiding van een vergunningsplichtige: ingedeelde
infichting of activiteit waarbij de aangevraagde verandering uitsluitend  een
indelingsrubriek van de derde klasse omvat;’ '

e) een verandering door uitbreiding van .een -v.ergunnings_pli_chtige_. ingedee]de intichting of
activiteit waarbij de aangevraagde verandering uitsluitend tfidelijke inrichtingen of
activiteiten omvat als vermeld in.artikel 5.1.1, 11°, van het DABM.

2°in geval van een project dat uitsluitend betrekking heeft op vergunningsplichtige
stedenbouwkundige handelingen, het verkavelen van gronden- of de bijstelling van. een
omgevingsvergunning voor het verkavelen van.gronden 1 de projecten, vermeld in artikel 13
van dit besiuit, of veranderingen daaraan;

3%in geval van een project dat uitsluitend betrekking heeft op vergunningsplichiige
kleinhandelsactiviteiten met een netto handelsopperviakte van maximaal 20.000 vierkante
meter; '

4°in geval van &en project dat uitsluitend betrekking heeft op vergunningsplichtige wijzigingen
van de vegelatie.als vermeld in artikel Obis, § 7, en artikel 13, § 4-en § 5, van het decreet

~ 'van 21 oktober 1997 betreffende het natuurbehoud en het natuurlijk milieu; '

in geval van een project dat betrekking heeft op minsters twee van de vergunningsplichten,

vermeld in-artikel 5, 1°, van het decreet van 25 april 2014 : de projecten, vermeld in artikel 14

van dit besluit, of veranderingen eraan. ' '

Artike! 13..(01/08/2018- ...} :

De vereenvoudigde vergunningsprocedure is van toepassing op :

1° aanvragen voor projecten die stedenbouwkundige handelingen omvatten, de
verguhningsaanvrageén voor projecten’ of voor veranderingen -daaraan, waarbij de
aangevraagde stedenbouwkundige handelingen voldoen @aan een van de volgende
voorwaarden : _

2). de handefingen worden uitgévoerd in een gebied waarvoor een gemeentelijk of provinciaal
ruimtefijic uitvoeringsplan, een bijzonder plan van aanteg of een niet-vervallen verkaveling
bestaat, en het aangevraagde is in overeenstemming met de bepalingen van Het
gemeeritelijk of provinciaal ruimtelijk- uitvoeringsplan, het bijzonder plan van .aanleg of de-
niet-vervallen verkaveiing; '

b) de handelingen hebben geen betrekking op :

1) i} het oprichten van gebouwen of ‘congtructies met een hoogte van meer dan twintig
méter;
ii)- het verbouwen van legere gebouwen of constructies waardoor die een hicogte van
meer dan twintlg. meter bereiken;
iil) het verhogen van. gebouwen of consiructies die ‘hoger zijn dan twintig meter met
" meer:dan Viff méter; ' _
5) het oprichten .of wijZigen van infrastructuurwerken met een lengte van meer dan 500
meter;
3) uitgevoerd buiten industriegebied in de'ruirme zin :
1) het oprichten van gebouwen of constructies met een bruto grendoppervlakie van
meer dan 500 vierkante meter, ' ' _
ii) _het verbouwen van kleinere gebouwen en constructies waardoor die dezelfde
opperviakte bereiken;
1i1) het uitbreiden van gebouwen of constructies met meer dan 500 vierkante meter;
4) uitgevoerd buiten een industriegebied in de ruime zin':
i} Het oprichten van gebouweii of constructies met een brutovolume van meer dan.
3000 kibieke meter; o _
i) het’ verbouwen van kleinere: gebouwen of consiructies waardoor die een
brutovolume van meer dan 3000 kubieke meter Dereiken;
iiiy  hetuitbreiden van gebouwen of constructies met mieer dan 3000 kubieke meter;
uitgevoerd buiten een industriegebied in de ruime zin: en telkens met een
grondopperviakte van meer dan 1000 vierkante meter :
1} het ontbossen; -
11y net.aanmerkelijk wijzigen-van het rell&f van de bodern;
iii) het gewoonlik gebruiken, aanleggeri of inrichten van een grond;

5
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ivy  hetaanleggen of wuz:gen van récreatieve terreinen;

6} het gsheel of gadeeltelijk wijzigan van de hoofdfunctie van een bebouwd onroerend
goed met het tog op een nieuwe functie, met sen brute grondopperviakte van meer dan
500 vierkante meter;

Ty aanvra_gen die afwijken van verkavelingsvoorschriften;

8.

8) aanvragen waarvoor de foepassing is vereist van één van volgende artikels van de.
VCRO;
artikel 4.4.1: beperkte afwij klngen

artikel 4.4.3.: afwerkingsregel

.artikel 4.4.5 : beschermde monumenten, stads- en dorpsgezichten & landschappen
‘artikel 4.4.7 ¢ handelingen van algemeen belang

“artikel 4.4.16 tot en met 4.4,23 : bestaande zonevreemde constructies

-artikel 4.4.26, § 2 : planologisch attest

2° ‘aanvragen voor een omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden of -voor de
hijstelling van een dergelijke omgevingsvergunning als aan al de volgende voorwaarden is
valdaan :

a) de kavels waarop de. aanvraag betrekking heeft, liggen 'in- een gebied waarvoor een
goedgekeurd provinciaal of gemeentelik ruimtelijk uitvoeringsplan of een goedgekeurd
bijzonder plan van aanleg geldt;.

b) de aanvfaag is in overeenstemming met het voor de kavels geldende plan, vermield in punt
a). _

¢) het voor de kavels ‘geldende plan, vermeld in punt &), bevat zowel
bestermingsvoorschriften als voorschriften voor de inplanting, de grootte en het uiteriijk
van de constructies;

3° aanvragen van de mllltaire overheid ‘tot oprichting van militaire: installaties en gebouwen in
gebleden die op de plannen van aanleg of op de ruimtelijke uitvoeringsplanhen aangegeven zijn

als militair-domein als ze voorkomen op een lijst die gevoegd is bij een protecol, gesloten tussen
de minister van Landgverdediging en de Viaamse minister, bevoegd voor de ruimtelijke

ordening, dat in het Belgisch Staatsblad is bekendgemaakt.

In afwuklng op het eerste lid worden vergunningsaanvragen die wegenwerken omvatten
waarover de gemeenteraad. beslissingsbevoegdheid heeft, ‘behandeld volgens dis- gewone
vergunningspracedure,

In- het eerste lid wordt verstaan onder industriegebied in de ruime zin : elk gsbied dat
hoofdzakelijk ‘bestemd is voor industrie en bedrijvigheid, zoals gebied voor vervuilende
industrie, gebied voor milieubelastende industrie, gebied voor ambachiglijke bedrijven en kleine:
&n middalgrote ondernemingen, reégiénaal bedrijventeirein. of lokaal bedrijventerrein.

Voor het stodenbouwkundig luik wordt veoldaan aan de voorwaarden van de
vereenvoudigde procedure zoals opgesomd in art. 13 van het Besluit van de Vlaamse
Regering tot uitvoering van hét decreet van 25 april 2014 betreffende ‘de
omgevingsvergunning.

De afwukmgen worden niet bijgetreden, er worden voorwaarden opgelegd waardoor de

-aanvraag in overeenstemming is met. de verkave[mgsvoorschnften en de

vereenvoudigde procedure toch van toepassing is.

8. Adviezen

Volgende adviesinstanties zijn van toepassing:

Afdeling 2 De instanties die advies verlenen over stedenbouwkundige handelingen of het

verkavelen van gronden, en de inhoud van de adviezeén

Artike! 35 OVB
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§ 1. Over vergunningsaanvragen of beroepen die betrekking hebber op het: uitvosrer van
vergunningsplichtige stedenbouwkundige. handelingen of op_het verkavelen van gronden witdt
advies verleend door de instanties.en in de gevallen vermeld.in dit artikel.

Artikel 36. (23/02/2017-...)

De adviesinstantie, vermeld in artikel 35, § 2, geeft haar advies over de aangevraagde
:stedenbouwkundige handelingen of het aangevraagde verkavelen van gronden conform titel IV,
-hoofdstuk-1ll van de VCRO,

De adviesinstanties, vermeld in artikel 35, § 3 tot e met § 16, geven hun advies over de
:aangevraagde stedenbouwkundige: handelingen. of het aangevraagde verkaveleri van gronden
conform artikel 4.3.3.-en'4.3.4. van de VCRO,

Artikel 4.3.3. {01/09/20089- ...} van de VCRO

Indien .uit de verplicht in te winnen adviezen. blijkt dat het aangevraagde strijdig ‘is- met direct
‘werkende -normen binnen- andere beleidsvelden dan de ruimtelijke ordening, of indien dergelijke
strijdigheid. manifest  reeds. uit het aanvraagdossier blijkt, wordt de vergunning geweigerd of
worden .in de aan de vergunning verbonden voorwaarden waarborgen opgenomen met
betrekking tot de naleving van de séctorale régelgeving.

Vdor de toepassing van het eerste lid wordt onder « direct werkende normen » verstaan :
supranationale, wetskrachtige, reglementaire of beschikkende bepalingen -die op zichzelf
volstaan om toepasbaar te zijn, Zonder dat verdere réglementering met het oog op ‘precisering
of vervollediging noodzakeliik is.

Artikel 4.3.4. (01/09/2009-...) van de VCRO

Een vergunning kan worden geweigerd indien it een verplicht in te winnen advies blijkt dat het
aangevraagde onwenselik is in het ficht van doelstellingen of zorgplichten die gehanteerd
worden binnen andere beleidsvelden dan de ruimtelijke ordening.

Voor de toepassing van het eerste lid wordt onder -« doelstellingen of zorgplichten » verstaan :
internationaalrechtelijke, Europeesrechtelijke, wetskrachtige, reglementaire of beschikkende
bepalingen die de overheid.bij de uitvoering of de interpretatie van de regelgeving of het voeren
van een-beleid verplichten tot.de inachineming van eeri bepaalde doslstelling of van bepaalde.
voorzorgen, zonder dat deze op zichzelf beschouwd voldoende juridisch duidelijk zijn. om.
onmiddellijk te Kunnen worden uitgevoerd.

Overige-adviezen

1. Volgende advigsinstanties worden om advies verzocht als het voorwerp van de
'vergunningsaanvraag betrekking heeft op een perceel gelegen in een reservatie- en
erfdienstbaarheidsgebied waar perken kunnen worden opgesteld @an de. handelingen en
werken teneinde de nodige ruimten te reserveren voor de uitvoering van werken van
openbaar nut, of o deze werken te’ beschermen of in stand te houden.

O De netwerkbeheerder Elia (onder hoogspanningsleidingen)

Uit nazicht van betreffend(e) artikel(s) blijkt dat voor deze aanvraag tot
omgevingsvergunning geen enkel infern advies moet worden gevraagd..

.Uit‘qet:rachte-adVieze'n_:_
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[ Elia Asset nv Elia Contact Center Noord heeft op 11 mei 2021 onder ref. GS/N/1043270-
1/BA/KVR volgend voorwaardelijk gunstig advies uitgebracht binnen de wettelijke termijn volgend
op de ontvangst van de adviesvraag :

Naar aanleiding van uw aanvraag via het omgevingsloket van 14 april 2021, verklaren
wij in principe geen bezwaar te hebben tegen de bovenvermelde bouwwerken voor
zover rekening gehouden wordt met de onderstaande bepalingen, alsook met de
veiligheidsvoorschriften die u in bijlage vindt:

- De maximum veilige werkhoogte bedraagt 20,60 meter t.o.v. het niveau van het
maaiveld aan mast 5 (= 10.39 TAW).

- De bovenvermelde maximum veilige werkhoogte mag men niet overschrijden binnen
een strook van 6,00 meter langs weerszijden vanuit de buitenste geleider van de
hoogspanningslijn.

- Indlien er tijdens de werken gebruik gemaakt wordt van een werfkraan (inclusief giek),
betonpomp, hoogwerker of andere hijstoestellen, dan dienen deze zodanig opgesteld
en gebruikt te worden dat de veiligheidszones te allen tijde worden gerespecteerd.

Mocht ten gevolge de door u uit te voeren veiligheidsanalyses en studie betreffende
mogelijke alternatieve werkmethoden toch de noodzaak tot buitendienstname blijken,
vragen wij u om zo spoedig mogelijjk met Elia te overleggen. Elia zal deze vraag
analyseren in functie van de situatie van het hoogspanningsnet op de gevraagde
tijdstippen, zonder echter een buitendienstname te garanderen.

In het geval er een tijdelijjke buitendienstname mogelijk is, dient met een minimum
aanvraagtermijn van 12 weken rekening gehouden te worden. De criticiteit van de lijn
kan ook als gevolg hebben dat de aanvraagtermijn nog veel langer moet zijn of dat er
geen buitendienstname mogelijk is.

Waarschuwingsborden/banners:

Om tijdens uw werken en op deze werf de nodige aandacht te vestigen op de gevaren
van de nabij gelegen hoogspanningslijnen, kunnen wij u gratis volgende
waarschuwingsborden/banners aanbieden:

- waarschuwingsborden 80 x 60 cm

- waarschuwingsbanner 340 x 200 cm, komt overeen met de afmetingen van een
Heras ekken.

Deze borden/banners bieden een duidelijke visuele waarschuwing betreffende de
aanwezige hoogspanningslijnen en het daaraan verbonden elektrocutiegevaar (zie
bijlage - aanvraagformulier).

U kan deze waarschuwingsborden/banners gratis bekomen door een e-mail - met
ingevuld

aanvraagformulier - te sturen naar: contacitcenternoord@elia.be met vermelding van:

1) Elia referentie (reeds vermeld op het formulier)

2) Adres van de werf (reeds vermeld op het formulier)
3) Gewenst aantal (per type)

4) Naam + adres aanvrager (bestemmeling)
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Gelieve dan deze borden/banners te positioneren op-de plaats(en) die u het meest
-aangewezen achtf in uw werkzone.

Teneinde de veiligheid van mensen, de continuifeit van de elekiriciteitsvoorzieningen
en de vrijwaring van alle betrokken installaties te garanderen, dient meninde
onmiddelliike omgeving van de hoogspanningsgeleiders enkele wetlelijke bepalingen
te eerbiedigen:

Gelieve daarom kennis.te nemen van de veiligheidsvoorschiiften ter zake die wij in een
beknopte weergave als biflage zenden. De opdrachtgever wordt geacht deze richilijnen
mee te delen aan iedereen dié in zijn (directe of indirecte) opdracht werken uitvoert.

‘De eindconclusie van het advies luidf als volgt: voorwaardelijk gunstig (11 mei 2021).

Het standpunt van Elia Asset nv wordt bijgetreden, de volgende voorwaarde zal worden
opgelegd in de vergunning : ' '

Strikt naleven van het advies van Elia Asset nv onder ref. ‘GSINMD43270-1/BAIKVR.
ontvangen op 11 mei 2021.

10. Openbaar onderzoek /- standpunt buren
Voigensartike! 83 van het besluit van de Viaamse regering van 27 november 2015 betreffende:
de omgevingsvergunning, most.er-geen openbaar onderzoek wordeningesteld.

Er diende geen standpunt van de buren gevraagd te worden.

11.  Archeolpgienota

De aanvraag vereist een bedemingreep buiten. de (gedesltelijk) vastgestelde-archeologische
zonie. De opperviakte van het betrokken percesl/de betrokken percelen, is kleiner dan 3.000 m=
Een archeologienota is dus niet vereist.

12, MER screening en natuurtoets

De aanvraag heeft geen betrekking op-een project als vermeld in bijlage |, Il of lil van het besluit
van de Viaamse Regering van 10 december 2004 houdende vaststelling van de categorieén
van projecten; onderworpen aan milieueffectrapportage (milisueffectrapport). Een project-MER,
ontheffing of MER-screeningsnota is bijgevolg niet vereist.

Natuuriogts

De . aanvraag werd ‘getoetst aan artikel 26bis en artikel 36ter,§3 en §4 van het Natuurdecreet.
De aanvraag is niet gelegen op voldoende afstand van een vogel- en/of habitatrichtlijngebied en
VEN- en/of IVON-gebied. Er wordt geen betekenisvolle aantasting verwacht van de aanwezige:
natuurwaarden. '

13.  Sloopopvolgihgsblan
Niet van toepassing.

Volgens de zoneringsplannen van de: VMM ligt het goed in collectief geo_ptimalise_erd
buitengebied, wat betekent dat er recent een gescheiden riolering aangelegd is die aangesloten
is opeen waterzuivering.
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Uit nazicht van de technische nota van het Departement Infrastructuur, blilkt dat het
technisch mogelijk is om .septisch materiaal rechtstreeks in'de riolering te lozen. Een
sepfische put is dan cok niet verplicht.

15.  Aldemene conclusie en advies. gérﬂeentéliike. omgevingsambtenaar

Aangezien de voorgelegde aanvraag voorwaardelijk in overeenstemming is met alle
bepatingen uit de Vlaamse. Codex kan .een gunstig advies gegeven worden en kan de
'omgevingsvergunning afgeleverd worden ander volgende voorwaarden :
» De bovenkant van de kroonlijst van de autogarage mag maximaal 3m bedragen
t.o.v. trottoirniveau.
¢ De bovenkant van de kroonlijst voor de overige gevels, na een bouwdiepte van
13m, mag maximaal 3m50 bedragen t.o.v. troitoirmiveau..
« De kroonlijsthoagte en hokhoogte van de woning gebouwd op ot 2, moeten
doorgetrokken worden in de huidige aanvraag.
¢ De bovenzijde van de dakkape[ miag niet meer bedragen dan de helft van de
verficale hoogte van het dakvlak zijnde’ 8mds5 t.o.v. vloerpas van de woning. De
.dakkapel moet voorzien worden van een plat dak. _
» De bestaande gracht, achteraan op het perceel, mag niet. worden ingebuisd,
_gedempt overwelfd of geherprofileerd
« Strikt naleven van het'advies van Elia Asset nv. onder ref..GS/N/1043270-1/BA/KVR
ontvangen op 11 mel 2021.
Het college van burgemeester en schepenen neemt kénris van het verslag van. de
gemaeentelijke omgevingsamblenaar van (2 juni 2021}

16. Inhoudelijke beoordeling van het dossier door het college van burgemeester en
schepenen

Qp basis van de hierboven vermelde ovéhuegi_nge‘n komt het college van burgemeester en
-schepenen ot de volgende becordeling van het dossier :

BESLUIT VAN HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN IN DE ZITTING
VAN 07/06/2021:

‘Het college van burgemeester en schepenen treedt het advies: van de gemeentelijke
omgevingsambtenaar integraal bij.

Art. 1

Het college beslist de aanvraag ingediend door Ismail en Demet Onal - Onal inzake het bouwen
vah een ééngezinswoning, gelegen Ernest-van-der Hallelaan ZN en Erest Van der Hallenlaan
3, 2500 Lier e vergunnen met voorwaarden.

De aanvrager is ertoe. verplicht het college van burgemessier en schepenen via het
omgevingsloket op de hoogte te brengen van het begin van de handelingen waarvoor
verguninirig is verleend, ten minste- acht dagen voor de -aanvatting van die handelingen.

Art. 2:

Volgende: stedenbouwkundige voorwaarden en/of lasten worden opgelegd:

s De bovenkant van de kroonlijst van de autogarage mag maximaal 3m bedragen
t.o.v. trottoirniveau,

» De hovenkant van de kroonlijst voor de overige gevels, na een houwdiepte van
13m, mag maximaal 3m50 bedragen t.o.v. trottoirniveau.

» De kroonlijsthoogte en nokhéogte van de woning gebouwd op fot 2, moeten
doorgetrokken worden in de huidige aanvraag.
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¢ De bovenzijde van de dakkapel mag niet meer bedragen dan de helft van de
verticale hoogte van het dakvlak zijnde 8m45 t.o.v. vioerpas van de woning. De
dakkapel moet voorzien worden van een plat dak.

* De bestaande gracht, achteraan op het perceel, mag niet worden ingebuisd,
gedempt, overwelfd of geherprofileerd,

e Strikt naleven van het advies van Elia Asset nv. onder ref. GS/N/1043270-1/BA/KVR
ontvangen op 11 mei 2021.

De voorwaarden gesteld in het advies van de gemeentelijke omgevingsambtenaar worden stipt
nageleefd tenzij anders bepaald in de beoordeling van het dossier door het college van
burgemeester en schepenen.

Volgende bepalingen zijn eveneens van toepassing:

*

De omgevingsvergunning wordt verleend onder voorbehoud van de betrokken burgerlijke
rechten. Het verlenen van deze vergunning houdt derhalve geen enkele beslissing in
omtrent het bestaan en de draagwijdte van deze rechten. Krachtens artikel 144 van de
Grondwet behoren geschillen over burgerlijke rechten, zoals erfdienstbaarheden, tot de
uitsluitende bevoegdheid van de burgerlijke rechtbanken.

Het project moet volledig conform de stedenbouwkundige verordening toegankelijkheid
worden gerealiseerd.

Het decreet van 1 juni 2012 betreffende de beveiliging van woningen door optische
rookmelders dient te worden nageleefd.

De groenvoorzieningen opgetekend op het inplantingsplan worden aangelegd met
streekeigen bomen en/of beplanting en dit ten laatste het eerste plantseizoen volgend op de
uitvoering van de vergunde werken;

Voor aansluitingen op de openbare riolering, verlagen van boordstenen, aanleggen van
opritten en overbrugging boordgracht dient u online een aanvraag in te dienen. U kan de online
aanvraagformulieren terugvinden op de website van de stad:
https://www lier.be/Wonen in_Lier/Bouwen_en verbouwen/Aanvragen

Er dient mogelijks een waarborg betaald te worden voor de wegenis, het voetpad, eventuele
fietspaden, rioolkolken, grachten en/of groenstroken. Deze waarborg dient gestort te worden
op rekening van de stad mét vermelding van factuurnummer. Voor de betaling van deze som
zal een afzonderlijke factuur worden opgestuurd. De waarborg wordt terugbetaald nadat de
bouwwerken voltooid zijn. Eventuele schade zal in mindering worden gebracht. De werken
kunnen slechts aangevat worden na betaling van de waarborg. U dient ook een
plaatsbeschrijving binnen te brengen, alsook een aanvang der bouwwerken. Deze
documenten kan u ons bezorgen via de website van de stad:
https://www lier.be/IK_WIL/Ik wil een_aangifte _doen/Waarborg voetpad

Het uitzetten van de bouwlijn dient te gebeuren door de bouwheer of diens aangestelden,
zijnde architect en/of aannemer. Het foutief uitzetten van de bouwlijn is een bouwmisdrijf. De
gemeente behoudt zich het recht voor om gerichte controles uit te voeren.

De bouwheer dient zich te houden aan de grondverzetregeling overeenkomstig het Viaams
Reglement Bodemsanering (VLAREBO).

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele
andere vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zijn.

Indien er bij de uitvoeringsfase van een stedenbouwkundig project van een
omgevingsvergunning een werk nodig blijkt met een aanzienlike milieu-impact, zoals
gerubriceerd in Vlarem Il bijlage 1, dient een omgevingsvergunning met milieu-luik
aangevraagd te worden, zodat de goedkeuring kan optreden voor de aanvang van de
werken.

De overdracht van een omgevingsvergunning wat betreft de exploitatie van een ingedeelde
inrichting of activiteit, vermeld in artikel 79 van het decreet van 25 april 2014, wordt door de
exploitant aan wie de omgevingsvergunning wordt overgedragen, voorafgaand aan de

16 / 21



overdracht met een beveiligde zending gemeld ‘aan-de overheid die bevoegd is voor het
project voér de overdracht conform artikel 15 van het decrest'van 25 april 2014,

De exploitant van een mgedeeide inrichting of activiteit meldt met een beveiligde zending
binnen twee maanden nadat een van de volgends gebeurtemssen zZich heeft voorgedaan,
aan de bevoegde overheld vermeld in artikel 15van het decreet van 25 april 2014

1°  het verval van de: vergunnlng die de exploﬂat;e van een ;ngedee[de inrichting of activiteit
tot voorwerp heeft, vermeld in artikel 99 van het decréet van 25 april 2014;

2° de vrijwilige gedeeltelijke of geheie deﬁmt:eve stopzetting van de explmtatle van eén
ingedeelde inrichting of activiteit.
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‘Beslissing over een vergunmingsaanvraag - uittreksel uit ket decreet van 25 april 2014 betreffende de
omgevmgsvergunnlng

‘Artikel 35 en 48. (23/02/2017-...).

Van een omgevingsvergunning mag worden gebruikgemaakt als de aanvrager niet binnen vijfendartig dagen, e
rekenen vanaf-de "dag na de serste dag van de- aanplakking, op -de hoogte Is gebracht van da instelling van een
schorsand admm:stratlef beroep afs vermeld-in-artikel §2;

Do aanvrager mag onmiddellifk gebrikmaken van de omgeving'sverguhﬁir;g:

1°in de gevallen, yermeld in arffkel 55, tweede. lid; o
2° als.de Viaamse Regering of de gewestalijke umgavingsambtenaar de omgevingsvergurining veileend heeft,

Verval van: de omgevingsvergunning - ulitreksel ult het decreet van 23 ‘april ‘2014 betreffende de
omgevingsverguniing

Artikel 89. § 1. De omgevingsvergunning vervalt-van rechiswege in, el'k-'van'de valgende gevallen:

1% als da verwezenluklng van da vergunde stedenbouwkundige handelingan niet wordt gestart binnen de twee-jaar na-
het verlenen van de definitieve omigevingsvergunning;

2° -alg het uvitvoeren van de. vergunde stedenbouwkundlge handelingen meer dan drie opeenvolgende jaren wordt
-onderbroken;

3° als de vergunde gebouwen nlet \mnddlcht ziin binnen drie ] jaar na de ganvang, van de vermgundea stedenbowkundfge
handelingen;

4* gls de exploltatie van de vergunde: activitelt of inrichting niet binnen viif jaar na het verlenen :van de defintieve
omgevingsvergunning aanvangt, ' '

Als de omgevingsvergunning itdrukkelijk melding: maakt van de verschillende fasery van het bouwproject, worden de
termijnen van fwee of drie-faar, vermeld in het eerste lid, gerakend per fase. Voor de tweede fase en de volgende fasen
worden de termijnen van verval bijgevalg gerekend vanaf de aanvangsdatum van de.fase in kwestie.

§ 2. De-omgevingévergunning voor de exploitatie van een ingedeeide inrichting of activitelt vervalt van rechtswege in slk
“van de volgende gevallen;

1* als de exploitatie van de vergunde activiteit of inichting meer dan vijf opeenvalgende jaren wordt onderbroken;
2" als de ingédeelde'inrichting vemiald is wagens brand of ontploffing veroorzaakt ten geveolge van de exploitatie;

3°‘als de exploitatie op vrijwillige: basis volledig en defl nIt|ef wordt stopgezet oveneankomstig de voorwaarden en de
regels, vermeld in het decreet van $:maart 2001 tot regeiing van de vnjwﬂllge, voliedige en definitieve stopzetting van dé
“preductie van alle dierlijke mest, aﬁcomstlg van een of meerdere ‘dierscorten;, en de ulitioeririgsbesiuiten ervan. De
Viaamse. Regaring kan nadere regels bepalen-voor de inkennisstslling van de stopzetting.

‘§ 3. Als de. gevalien vermeld in paragraaf 1 betrakking hebben op een gedeelte van hef buuwprajact vervalt de
‘omggvingsvergunning alleen voor: het nlet-afgewerkte gedeslts van een. bouwproject. Een. gadaalte is eerst afgewerkt
.als- het, in voorkomend geval na de sloping van de niet-afgewerkie gedeelten, kan worden: ‘beschouwd als een
afzondedijke constructis dis voldoet aan de bouwfysischie versisten.

Als de gevallen, vermeld in paragragf 1 of 2, alléen betrekking hebberi- op.een gedeelte van de exploftatie van de
|ngedeelds |nr|cht|ng of actnﬂtalt vervalt de omgevtngsvergunnlng alleen voor dat gedeelte

Ariikel 100. De omgevingsvergunning biijft- onverkart: geldig als de exploitatie van een ingedeelde mr:cht:ng_ of activiteit
Van een pno]ect door een wijziging van de indslingslijst van klasse 1 naar klasse 2 overgaat of omgekeard.

In geval de sxploitatie van een ingedegide inrichting of activitit van een project. door een wi]z:glng van de’ mdelmgslust
van klasse. 1 of 2 naar klasse 3 overgaat geldt de vergunning als aktename.en blijven de bijzondere voorwaarden
gelden.

Artikel 101, De termijnen van fwee, drie of vilf jaar, vermeld. in artikel 99, worden ‘geschorst zolang een beraep tot
vernietiging van dé omgevingsvergunnifg sanhangiy is bij de Raad- voor Vergunmngshehmstmgan overeankomstig
haofdsiuk & behoudens indier: de vergunde handelingen in strijd zijn. met een vaér de definitieve uitspraak van de Raad
van kracht gewcrden ruimtetijk mtvnerlngsplan In dat laatste gaval Biijt het eventuele recht op planschadevergoedlng
desalnlettemin behouden,

D termijnen van twee of drie jaar, vermeld in arlikel 83, worden’ geschorst tiidens hel ultveeren van de. archeologische
opgraving, omschreven in  de bekrachiigde archeologlenota overeenkornshg amke{ 548 wvan hat
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Onreerenderfgoeddecreet - van 12 juli 2013 en in de bekrachtigde nota overeenkomstig artkel 5.4.16 van het
Onroérendarigoaddecreet van 12 luli 2013, met 'een maximumiermijn van een jaar vanaf de aanvandsdatum van, de.
archeologische apgraving.

De termijnen van tweg of drie jaar; vermald in -artikel 99, worden geschorst ujdans het uitvoeren van de
bodemsaneringswerken van een bodemsaneanSpmject waarvoor de OVAM overeenkomstig artikel 56, § 1, van het
Bodemdecreet van 27 oitober 2008 een confarmiteitsatiest heeft afgeleverd, met een maimumbermijn van drie jaar
vanaf de aanvangsdatum van de bodemsaperingswerken.

De termunen van twee of drie jaar, vermeld in arlikel 99, worden geschorst zolang een bekrachtigd, staklngsbevel zoals'

vermeld in titel VI, nist wordt ingetrokken, hetzi) nlet wordt opgeheven hij 8en‘in kraght var gewijsde gegane beslissing.

De schorsing eindigt van rechtswege wanneer geen opheff ng van het stakingsbavel wordt gevorderd. of geen mtrekklngf

wordt gedaan binnen een termijn van twee jaar vanaf de bekrachtlging van het stakingsbevel.
Beroepsmogelijkheden — ulttreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende:de omgevingsvergunning

Artikel 52. De Viaamse Regering Is bevoegd in laatste adminlstratiove aanleg voor beroepen tegen Lﬂtdrukkeluka of
stilzwijgende beslissingen van de deputatie in earsté administratiave aanleg.

Ds deputatie Is voor haar ambtsgebied bevoegd in laatste administratieve aanleg voor beroépen tegen uitdrikKelijke of
stilzwijgende:beslissingan van het college van burgemeester en schapenen in esrste administralieve aanleq,

Artlke] 53. Het beraep kan worden ingesteld door:
1° de vergunningsaanvrager, d_e ve_rgunriinghouder ofde '_explbi_tant;_
2" het betrokken publiek;

3° de [eidend ambtenaar van de adviesinstanties' of bij zijn afwezigheld ziin. gemachtigde -als de adviesinstantie. tijig.

advies’ heaft verstrekt of ais aas hem1an onrechie niet om. ‘advies werd verzocht;

4° het college van burgemeester en 'schepenen als het tijdig ad\rles heeft. verstrekt of als het ten onrechte niet am:

advies werd verzocht;
8° ds |eldend ambtienaar van het Departement Leefmilien; Natuur en Energie-of bij 2i[n. afwazigheld zijn gernachtigde;

€° de-leidend ambienasr van-het Departement’ Rmmtell]ke Ordenmg, Woonbeleld ‘en Orroerand Errgced of bij Zljn
afweaghe‘ld zijn-gemachtigde.

Artikel 54. Het beroep wordt op-straffe van oncntvankélijl_éheid inge&teld binhen een termijn van dertig dagen die ingaat:

1° de dag ha de datum van de hetekéning-van ‘de bestreden beslissing voor die:personen of instanties aan wig de.

heslissing betekend wordt;

2" de dag na het verstrijken van de beslissingstermijn-als de omgevingévergunning in eerste administratisve aanleg'

stifzwijgend geweigerd wordt;

3° de dag na de eerste dag van de sanpiekking van de béstreden beslissing in de:overige-gevalien,

Artikel 55, Het beroep schorst de Uitvoeting van de bestreden. besllssmg tot de dag na da datum van de betekening van
de beslissing in laatste administratieve 2anfeg.

In afwifking van het eerste lid werkt het beroep niet scharsend ten aanzien van;

1° de ‘ergunning voor. de verdere exploitatie van een ingedeside |nn|::ht|ng -of activitett waarvoor ten minste twaalf
maanden vaor de elnddatum van de amgevingsvergunning een vergunningsaanvraag is |ngediend

2° de vergunning voor da exploi[atie na een proefperiode als varmeld in arhkel 69;

3%de vergunnlng voor de exploitatie van een ingadeeélds inrichting of activiteit die vergunningsplichtig is gewonden door
aan\ruilmg of wijziging van de indelingslijst.

Artikel. 56. Het beroep wordt op siraffe van onontvankelljkheld per be\relligde zending |ngesteld bijj de bevoegde
ovemmd vermeld in artikél 52,

Als met tospassing van artikel 31/1 bij de Viaamse Regering een georganiseerd.administratief beroep werd ngesteld
tegen het besluit-van de.gémeentéraad over de ‘aanleg; wijziging, verplaatsing of ophéffing van een gemesnteweq,
bevat het beroep op straffe van nnontvankelukheld een afschrift van het beraepschrxft bij de Vlaamse Regering.

19 7 21




Degene die het beroep insteit, bezorgt’ op straffe van onontvankahjkheid geliktjdig en -per bevelligde zending een
afschriftvan het beroepschrift aan:

1° de vergunningsaanvrager behalve als hij zelf Kat beroep instett;
2° de deputatie als-die in eerste administratieve aanleg de heslissing heeft genomen;
3° het-college. van burgemesster en schepenen behalve-afs het zelf het beroep instelt.

De Viasmse Regering bepaalt de bew:;sst:.rkken ‘dig bij het beroap moetan worden gevoegd: opdat hetop antvankelijke.
wijze wordt ingesteld.

Artikel .57, Do bevoegde overheid, vermeld in arfikel 52, of de door haar gemachﬁgde_.ambtenaar onderzoekt het
‘beroep op zijn ontvankelijkheid en volledigheid, ' '

Als niet alle_stukken als vermeld. in ariKel 56, derde lid, Bif het bercep zijn gevoegd, kan de bevoegde overheid of de:
door haar gemachtigde ambtenadr de: beroepsindiener per beveiligde zending vragen om binnen een termijh van
vesartien dagen die ingaat de.dag na de. verzendmg van het vervolledmmgsven:oek de antbrekende gegevens of
documenter aan het beroep toe te voegen.

Als de. berdepsindiener nalaat de onibrekends gegevens.of documentan binnen-de temijn, van*ne!d n het twaade I[d
aan et bercaptoe te voegen, wordt het barcep als onvolledig beschouivd.

Beroepsmogelijkhaden. - _regaii_ng van hét besluit van de Viaamsa Regering decreet van 25 april 2014
betreffende de dmgevingsvergunining ' '

Het beroepschrift bevat op straffe van onontvanketijkheld:
1¥ de naarti, de Hoedanigheid en het adres van: de beroepsindienst;
2° de identificatie van de bestreden beslissing.en van het onrderend goed, de inrichting of exploitatie die het voorwerp
uffmaakt van die beslissing,
3" alg het bercep wardt ingesteld doar een lid van het betrokken publiek:
a} een omschrijving van de gevolgen die hij ingevalge de bestreden beslissing ondervindt of waarschiiniifk
‘ondervindt; ' _ _ _
b) b ket bélang dat hij Hieeft bij de besluitvorming cver de afglfte of bijstelling vah een amgevingsvergunning of
van vergunningsvoorwaarden;: '

4° de rederien waarom het beroep-wordt ingesteld.

Het beroepsdossier bévat de volgende bewljsstukken:
17 in voorkomend geval, een bewljs varbétaling van de-dossiertaks;
2°de overti}igingssmkkan die.de bercepsindiener nedig acht;.
3% in voorkomend geval, een inventaris van de-overtuigingsstukken, vermeld in punt 2°,

Als-de bewijsstukken, venneld in het tweede lid, onibreken, kan hieraan verhiclpen worden ovéreenkomstig artikel 57,
tweede lid, van het decreet van 25 april 2014,

Het beroepsdossier wordt ingediend met een analoge of een digitale zending.

Het-bevoegde bestuur kan bij de bemapsindienen de vergunningsaanvrager. of de overheld die in eerste administratieve
aanleg-bevoegd is, alie beschikbare informatie.en documenten-opvragen die nuttig iin voor.het dossier.

De beroepsindiener geeft, op straffe van verval, uitdrukkelijk in 2ijn barcepschrift aan of fij gehoord wil worden.

_A!s de vergunningsaanvrager gehoord wil worden, brengt hu het. bevoegde bestuur daarvan uitdrukkelitk. op de hoogte
‘met een bevemgde zending uiterlijk vijitlen dagen.nadat hij’'een afschrift van het beroepschritt als vermeld in artikel 56
van het decreet vah 25 april 2014, heeft onfvangén, op voorwaarde dat hij niet de beroepsindieneri is.

Berogpsmogelijkheden - regeling “wegenberoep” (het Décreet van 3 mei 2019 houdende: ﬁl'e gemeentewegen)

Artikal 31M. §1. Tegen het besluit van de gemeenteraad over de-aanleg, wijziging. verplaatsing: of opheffing van-een
gemeentewey kan in het kader van een schorsend administrafief bercep: fegen de. vergunningsbeslissing .een
georganiseerd administratief beroep worden ingesteld bii de Viaamse Regefing-door de personen of instanties, vermeld
in artikel 53. De vereiste, vermeld in artikel 53, tweede iid; is ook van toepassing op heat beroep {égen het besksit van de
gemeenteraad
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Het beroep leidt tot de vernietiging. van- het bestreden besiuit of ot de afwijzing van het beroep op.-grond van de
onontvankelijkheid of ds angsgrondheid ervan.

§ 2. Het beroap wordt op strafie van p‘nontva_nke_i'ijkheid mat een beveiligde zending ingediend bij dé Viaamse Regering
binnen &en termijn vain-dertig dagen, die ingaat ap:

1> de-dag na de datum van de bétekening van 'de besireden beslissing voor die parsonan of instanties aan wie da
besiissing betekend wardt;

.-2° de dag na het verstrijken' van de beslissingstermijn als de:omgevingsvergunning in:eerste adminisiratieve aanlag
stitzwijgend geweigard wordt;

3" de ddg na de eerste-dag van de aanplakking van de bestredei besfissing in de overige gevallen,

De. indienar van het beroep bezorgt op straffe van onontvankelijkheid -gelilktiidig met de beveiligde zending van_het
beroep aan de Viaamse Regering, een afschvift van-het berospschrift met een beveiligde zending aan het coliege van
burgemeester en schapenen en-aan de bevnegde beroepsinstantie, vermeld in artikel 52;

-§ 3. Het college van-burgereester en schepenen bezofgt het voliedige dossier of een afschrift-daarvan onmiddellifk_.na
-de.onitvangst van het afschrift vin het beroepschinft, aan het Departement Mobiliteit en Openbare Werken,

§ 4. De'Viaamsa Regering neemt-een beslissing over het' beroep Binnen een:fermijn van negentig dagen, die ingaat da
dagna de ontvangst van het dossler, vermeld in paragraaf 3. Dietermijn is-een termijn van orde.

De Visamse Regering brengt de indiener van het berospschyift, de bevoegde cverheid en de gemeenta onmiddelliji op
de hoogte van haar beslissing. '

§5, Het besluit van de gemeenteraad over de. aanleg, wijziging, vesplastsing of aptieffing ven een gemeenteweg kan
alleen worden vemietigd: : ; '

17 wegens strijdigtieid met het decreat van 3 mei 2019 houdende de gemeentewegen;

2" wegens strijdighaid met de doelstellingen ‘en. principes, vermeld in artikel .3 ‘en"4-van het decreet. vari 3.msi 2019
houdende da gémeentewegen, en in voorkomend geval.het gemeentstik beleidskader en afwegingskader, vermeld in
artikel 6 van hetzelfde detrest; ' o '

‘3™ wegens de niet:raleving van een-substantiéle: vormveraiste,
Madedeling

Deze gegavens' kunnen warden opgeslagen in een of meer bestanden. Die bestafiten kunrién zich bevinden bij de
-gemsenie, waar u de aanvraag hebt ingediend, bif de provincie; en-ook.bij de Vlaamse administratie, bevoegd voor da.
.omgevingsvargunning. Ze worden gebruikt voor de bshandeling. van uw dossier. Zg kurnen ook gebruikt wardsn voor
het opmaken van statistisken er’ voor wetenschappelijke doelginden. U hebt het rechit om uw gegeveris in deze
bestanden In te kijken en zo ricdig de verbstering ervan'aan te vragen.
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