CONTRAT DE BAIL - RESIDENCE PRINCIPALE — REGION DE BRUXELLES |

ENTRE

A. Bailleur :

om, deux premiers Prenoms, Domicile, Lieu et date de naissance
Dénomination sociale, Siége social, BCE)

(Nom, deux premiers Prénoms, Domicile, Lieu et date de naissance /
Dénomination sociale, Siege social, BCE)

Obligés solidairement et indivisiblement

ICH FEPIESENTA(S) PAN . eeti ettt ettt e e .
agissant en qualité de Mandataire, et a défaut, de Porte-fort,

ET
B. Preneur :
om, deux premiers Prenoms, Domicile, Lieu et date de naissance
(Nom, deux premiers Prénoms, Domicile, Lieu et date de naiss!nce)
Obligés solidairement et indivisiblement,
(ot =T oY= g1 (=T ) o T OO ,
agissant en qualité de Mandataire, et a défaut, de Porte-fort,
EST CONVENU CE QUI SUIT :

. OBJET - DESCRIPTION - ETAT — MODE DE GESTION

Le Bailleur donne en location au Preneur le bien complétement décrit comme suit, et déja

attentivement visité : ” o ; ’
Hall d'entree, cuisine super equipee (frigo, congelateur,

Et situé .Rue.de la.Cle 9, 2eme.etage,. 1000 Bruxelles. ...,
La location implique I'accés aux parties communes suivantes, sans préjudice de la réglementation
applicable de I'éventuelle copropriéte. ... ... o

Le bien apparait répondre notamment aux exigences élémentaires requises de sécurité, de
salubrité et d'équipement des logements, et en bon état de réparations de toute espéce.

Il sera dressé en début de bail, entre_les_parties/par expert, un état des lieux détaillé a frais

communs, qui sera_annexé a la présente convention ; dans le second cas, les parties désignent
comme expert M SEEE————— ... .......
Cet expert est ¢ ement a l'état des lieux de sortie locative, @ moins que

l'une ou l'autre des parties ne notifie les coordonnées de son propre expert, et ce, au moins 15
jours avanl la dale prévue pour le constat.

L'état des lieux de sortie sera effectué a frais communs aprés la libération des lieux et avant la
remise des clés au Bailleur.

Les parties s'engagent a étre présentes ou diment représentées lors de l'expertise, de sorte
qu'elles réputent irrévocablement celle-ci contradictoire.
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Le bien est géré par le Bailleur / un Régisseur / Autre (détailler le cas échéant) : ..................
2. DUREE

Le bail est conclu pour une durée de :

partie au
A défaut d'un congé notifié dans ce
‘ans, aux mémes conditions.

SOIT: (Bail dit « de courte durée », et d’une durée de six mois a trois ans) 3.... moist
années, prenant coursle ....... 1501012023, ..o

Dans I’hypothése d'un bail de neuf années, le Bailleur peut' mettre fin au bail, en respectant les
conditions visées a I'article 237 du Code du logement, sans préjudice pour les parties de convenir
d’exclure ou de limiter cette facuité de résiliation anticipée :

- a tout moment, en donnant congé six mois a l'avance, s'il a l'intention d'occuper le bien loué
personnellement et effectivement ou de le faire occuper de la méme maniére par ses
descendants, ses enfants adoptifs, ses ascendants, son conjoint, les descendants, ascendants
et enfants adoptifs de celui-ci, ses collatéraux et les collatéraux de son conjoint jusqu'au
troisiéme degré ;

Lorsque le congé est donné en vue de permettre |'occupation du bien loué par des collatéraux
du troisiéme degré, le délai de préavis ne peut expirer avant la fin du premier triennat a partir de
I'entrée en vigueur du bail ;

- & 'expiration du premier et du deuxiéme triennats, en donnant congé six mois a l'avance, s'il a
l'intention de reconstruire, transformer ou rénover I'immeuble en tout ou en partie ;
toutefois, en vue d'assurer le bon déroulement des travaux, le Bailleur de plusieurs logements
dans un méme immeuble peut, a tout moment, mettre fin a plusieurs baux moyennant un congé
de six mois, pour autant que le bail ne soit pas résilié pendant la premiére année ;

- a l'expiration du premier et du deuxiéme triennats, en donnant congé six mois a l'avance, sans
motifs, mais moyennant le versement d'une indemnité équivalente a neuf mois ou a six mois de
loyer selon que le contrat prend fin & I'expiration du premier ou du deuxiéme triennat.

De son c6té, le Preneur peut mettre fin au bail a tout moment, moyennant un congé de trois mois,

et le paiement d'une indemnité égale a trois mois, deux mois ou un mois de loyer selon que le

bail prend fin au cours de la 1¢%, de la 2éme ou de la 3%™e année.

Lorsque le Bailleur use de sa faculté de résiliation anticipée, le Preneur peut lui aussi a tout

moment mettre fin au bail moyennant congé d'un mois, sans indemnité.

Dans I'hypothése d'un bail de courte durée, ce dernier peut étre prorogé une ou plusieurs fois,
moyennant un écrit, et aux mémes conditions, sans préjudice de l'indexation du loyer au moment
du renouvellement, et sans que la durée totale de location ne puisse excéder trois ans.

Sauf prorogation, le bail d'une durée inférieure a six mois prend fin a l'expiration de la durée
convenue.

Le bail d'une durée égale ou supérieure a six mois prend fin moyennant un congé notifié par l'une
ou l'autre des parties au moins trois mois avant I'expiration de la durée convenue. |l peut étre
résilié a tout moment par le Preneur, moyennant un préavis de trois mois et une indemnité
équivalente a un mois de loyer.
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Le Bailleur ne peut mettre fin anticipativement au bail de courte durée qu'aprés la premiére année
de location, s'il a I'intention d'occuper le bien loué personnellement et effectivement ou de le faire
occuper de la méme maniére par ses descendants, ses enfants adoptifs, ses ascendants, son
conjoint, les descendants, ascendants et enfants adoptifs de celui-ci, ses collatéraux et les
collatéraux de son conjoint jusqu'au troisieme degré, moyennant un préavis de 3 mois et une
indemnité équivalente a un mois de loyer.

Nonobstant toute clause contraire, a défaut d'un congé notifié dans les délais ou si le Preneur
continue & occuper le bien loué sans opposition du Bailleur, et méme dans I'hypothése ol un
nouveau contrat est conclu entre les mémes parties, le bail est réputé avoir été conclu pour une
période de neuf ans a compter de la date a laquelle le bail initial de courte durée est entré en

vigueur.

Aprés la période de deux mois instituée par la loi pour I'enregistrement d’un bail exclusivement
affecté a un logement, et aussi longtemps que cette convention n'est pas enregistrée, les délais
du congé ainsi que les indemnités dues par le Preneur au Bailleur prévus par le Code du
logement en matiére de baux de neuf ans et de baux de courte durée, ne sont pas d'application,
pour autant qu'une mise en demeure d'enregistrer le bail, adressée par le Preneur au Bailleur par
voie recommandée, soit demeurée sans suite utile pendant un mois.

3. DESTINATION - CESSION - SOUS-LOCATION - OCCUPATION

Le bien est destiné a usage de résidence principale.

Le Bailleur n'autorise pas — edterise- qu'une partie du bien (en tout état de cause réduite :
maximum ..... %) soit affectée a I'exercice par le Preneur d'une activité professionnelle.

Ne pourra constituer cette activité celle qui entrerait dans le champ d'application de la loi sur les
baux commerciaux.

Le Preneur assumera seul, a la décharge du Bailleur, les éventuelles conséquences fiscales de
I'exercice d'une activité professionnelle interdite en vertu de la présente convention.

Le Preneur déclare avoir effectué, en regard de la destination projetée ou déclarée pour le bien,
toutes démarches nécessaires et pris toutes informations quant au respect de la Iégislation
urbanistique, relative, entre autres, a I'occupation de {a zone dans laquelle l'immeuble est placé,
et aux prescriptions urbanistiques en matiére d'octroi de permis, etc. En conséquence, il n'est

———imputé-au-Bailleur-avecune—obligation—degarantie quant—& fa_destination du bien projetée ou
déclarée par le Preneur, sauf silence circonstancié ou dol.

Tous droits ou amendes dus par application de la législation seront exclusivement supportés par
le Preneur, le Bailleur n’étant tenu que dans les limites évoquées a l'alinéa précédent.

Aucune modification par le Preneur de la destination ou des prescrits urbanistiques ne sera
permise, sauf accord écrit du Bailleur et de l'autorité concernée. Toute charge susceptible d'étre
subie par le Bailleur en conséquence d'une contravention au présent paragraphe par le Preneur
sera imputée et répercutée sur ce dernier.

Le Preneur ne pourra céder ses droits sans I'accord préalable et écrit du Bailleur.
e Preneur ne peut sous-louer le bien qu'avec l'accord du bailleur.

4. LOYER - INDEXATION

Loyer base mensuel/trimestriel de .. [EE——— .. . ... payable chaque
............. de chaque mois/trimestre, par ordre permanent et par anticipation, sur le
compte . « R - T , jJusqu'a nouvelle instruction.

Indexation due au Bailleur a chaque date anniversaire de la prise de cours du bail, & sa demande
écrite, par application de la formule suivante :

loyer de base x nouvel indice

indice de base

L'indice de base est celui du mois qui précéde celui de la conclusion du bail.
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Le nouvel indice est celui du mois qui précéde celui de I'anniversaire de l'entrée en vigueur du
bail.

Indice de base : mois de _

L'indice en cause est celui nommé et calculé conformément a la législation.

Le loyer de référence / lintervalle de loyers autour du loyer de référence tel que repris dans la
grille indicative des loyers estde..............

5. CHARGES COMMUNES - CONSOMMATIONS PRIVEES - FINANCEMENT

Les charges communes de 'immeuble dans lequel le bien loué se trouverait, dues par le Preneur
a raison de sa quote-part, comprennent les frais de consommation d'eau, de gaz, d'électricité, de
chauffage, le salaire et les charges des concierges éventuels, la rémunération du syndic, ainsi
que l'ensemble des frais d'entretien et menues réparations, en ce compris ceux relatifs aux
ascenseurs et aux équipements techniques, tels que décrits a sa charge par arrété du
Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 23 novembre 2017 instaurant une liste non-
limitative des réparations et travaux d'entretien impérativement a charge du Preneur ou du
Bailleur.

La quote-part des charges communes dues par le Preneur se calculera sur base des relevés
communiqués au moins une fois par an par le Bailleur, son représentant, ou le syndic.

Dans un but de prévision, d'anticipation et d'amortissement, le Preneur versera, en méme temps
que son loyer, une provision destinée a couvrir ces frais, @ moins que les parties ne conviennent
d'un forfait, payable en méme temps que le loyer.

A la réception du relevé prédécrit, le Bailleur ou le Preneur versera immédiatement a l'autre partie
la différence entre les provisions versées et les charges réelles. Le montant de la provision sera
annuellement révisé en fonction du montant des dépenses réelles de l'exercice écoulé, et de
I'évolution des prix de certains biens et services, ou de celle, prévisible, des consommations
communes.

Tous abonnements et contrats afférents a des services individualisés et a fins privatives, tels que
télédistribution, téléphone, électricité, gaz ou location de compteurs seront a charge exclusive du

Preneur. _

Le bien we~dispese~pas-/ dispose de compteurs individuels pour I'eau _ode
d'identification ................... llegazn............c.oeees code d’identification ................... /
I'électricité n°...................... code d'identification ...................

Le bien fait / ne fait pas partie d'une copropriété.

En l'absence de compteur de passage pour l'eau de ville, le Preneur interviendra pour
...................................... dans les frais de consommation.

De méme, en cas d'installation de chauffage et de distribution d'eau chaude collectifs, avec

absence de compteurs particuliers, le Preneur interviendra pour ............coccccvveeieereeinnnnaannn dans
les frais de chauffage et pour ......cc.occccoeniie, dans les frais de distribution d'eau chaude.
Provision / forfait pour charges communes : .....; = SO S -

Provision / forfait pour autres consommations : //
6. MONTANTS NON PAYES A L'ECHEANCE

En cas de retard de paiement quelconque diO par une partie, celle-ci sera redevable, dés
I'échéance, de plein droit et sans mise en demeure préalable, d'un intérét de douze pour cent I'an,
I'intérét étant compté chaque fois pour l'entiéreté du mois entamé.

Si le Bailleur est une entreprise au sens de l'article 1.22/1 du Code de droit économique, le
Preneur sera redevable, sur la somme restant due, de l'intérét au taux directeur majoré de huit
points de pourcentage visé a l'article 5, alinéa 2, de la loi du 2 aoQt 2002 concernant la lutte
contre le retard de paiement dans les transactions commerciales. Cet intérét prend cours aprés
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1.

droit de ce dernier d'exiger en fin de bail la remise des lieux en leur état initial, le tout sauf
convention contraire.

En cas de changement ou de modification des serrures extérieures ou autres mécanismes sur
linitiative du Preneur, ce dernier veillera a transmettre au Bailleur un jeu complet de clés ou
dispositifs destinés a permettre en son absence |'accés aux lieux ou leur fermeture en cas de
nécessité impérieuse guidée par un souci de sauvegarde du logement, de ses annexes, et des
biens voisins, communs ou privatifs. Cette disposition n'infére nullement une quelcongque
décharge émanant du Bailleur, ou d'un organe d'une copropriété, ou d'un indivisaire, non plus
gu'une obligation mise a leur charge. Elle n'exclut non plus l'obligation éventuelle de fournir tous
jeux ou dispositifs en vertu d'une décision de copropriété.

REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR - PARTIES COMMUNES

Le Bailleur communique par la présente convention au Preneur l'existence d'un réglement d'ordre
intérieur et du registre des décisions de I'assemblée générale des copropriétaires (a respecter au
méme titre que les obligations des présentes).

Le registre peut étre consulté au siége de I'association des copropriétaires. Les modifications du
réglement et les futures décisions de I'assemblée générale devront étre respectées par le Preneur
dés leur notification par le Bailleur.

Si le bien loué fait partie d'un immeuble non soumis a la législation sur la copropriété forcée des
immeubles ou groupes d'immeubles batis, le Preneur est tenu de respecter 'éventuel réglement
d'ordre intérieur annexé a la présente convention, ou créé et délivré ultérieurement, pour autant
que, dans ce dernier cas, il s'applique de la méme maniére aux occupants ou au sein de
catégories d'occupants, et qu'il contienne des obligations ressortissant a celles d’un bon pére de
famille.

L'obligation du Preneur de jouir des lieux loués en personne prudente et raisonnable s'applique
également aux parties communes ou annexes de 'immeuble dans lequel se trouve le bien loué.
Les animaux domestiques habituels sont autorisés dans le respect de la Iégislation, et pour autant
gu'ils ne constituent pas de géne, nuisance, méme sporadique, de quelque nature gu'elle soit.

12. ENVIRONNEMENT

Les parties déclarent qu'il n’y a pas de dépdt de déchets sur le bien donné en location. Le
Preneur supportera le colt de toute obligation qui serait imposée au Bailleur du fait de la
présence de déchets dans les lieux loués a l'issue de la convention.

Le Bailleur déclare qu'il n’a exercé ou laissé exercer sur le bien loué aucune activité qui soit de
nature & générer une pollution antérieure aux présentes et qu’il n'a connaissance d'aucune
pollution. En cas de découverte de poliution, s'il est démontré que celie-ci est antérieure a la
conclusion du présent bail, le Preneur ne pourra étre tenu des frais d'assainissement et mesures
qui seraient rendues nécessaires.

Le Bailleur déclare que le bien loué dispose / ne dispose pas de réservoir a hydrocarbures dont la
capacité de stockage est supérieure ou égale a 3.000 litres.

Dans {'affirmative, le Bailleur déclare que ce réservoir est conforme a la |égislation en vigueur
ainsi qu'au permis d'environnement/a la déclaration autorisant son exploitation ; il produira un
certificat d'étanchéité.

Le Preneur ne peut installer sur le bien loué de réservoir a hydrocarbures sans l'accord écrit
préalable du Bailleur.

Les parties déclarent avoir recu une copie du certificat PEB (certificat de performance
énergétique) valide requis.
La classe énergétique et les émissions annuelles de CO2 de I'habitation individuelle reprises dans

Le Bailleur déclare gu'a sa connaissance, le bien n'est pas inscrit au registre d'information des
terrains contaminés ou potentiellement contaminés visé a la loi du 20 novembre 2022 relative a la
gestion des sols contaminés par des substances radioactives.
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16.

17.

En cas d'expropriation, le Bailleur en avertira le Preneur qui ne pourra réclamer aucune
indemnité. Il ne fera valoir ses droits que contre |'expropriant, sans porter atteinte directement ou
indirectement aux dédommagements a devoir au Bailleur.

DOMICILIATION

Le Preneur fait élection de domicile dans les lieux loués pour toute notification ou signification
relative au présent bail et ses suites. A I'expiration du présent bail, il pourra toutefois notifier au
Bailleur qu'il élit domicile a I'adresse qu'il précisera, si celle-ci est située en Belgique.

INCIDENCE DE L’ETAT CIVIL DU PRENEUR

Le droit au bail de I'immeuble loué par I'un ou l'autre époux, méme avant le mariage, et affecté en
tout ou partie au logement principal de la famille appartient conjointement aux époux, nonobstant
toute convention contraire. Les congés, notifications et exploits relatifs & ce bail doivent étre
adressés ou signifiés séparément a chacun des époux ou émaner de tous deux. Toutefois chacun
des époux ne pourra se prévaloir de la nullité de ces actes adressés a son conjoint ou émanant
de celui-ci qu'a condition que le Bailleur ait connaissance de leur mariage.

Ce qui précede s'applique par analogie a la cohabitation légale.

Le Preneur avisera immédiatement le Bailleur de la modification éventuelle de son état civil.

18. MEDIATION

Les parties marquent dés a présent leur volonté commune de tenter de régler préalablement,
rapidement, par la voie de la médiation, tout conflit susceptible de surgir entre elles. En
conséquence, tout différend relatif a la présente convention et toutes ses suites sera soumis a un
médiateur agréé de la Chambre d'Arbitrage et de Médiation (info@arbitrage-mediation.be —
www .arbitrage-mediation.be), désigné par son Président, ou, en cas d'empéchement, son vice-
Président.

CLAUSES PARTICULIERES

Fait & .cooeveee Bruxelles ,le l\“ () ‘“2032’3

en autant d’exemplaires originaux que de parties, plus un destiné a 'enregistrement.

Le Bailleur * Le Preneur *

*: Nom, Prénom, Signature, éventuellement qualité, le tout précédé de la mention « Lu et Approuvé »
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